Outokummun terveyskeskuksen myynti

131/10.00.02.00/2024

Kauprltk 06.11.2024 § 55

Selostus

Pohjois-Karjalan hyvinvointialueen Siun soten toiminta tulee paattymaan
Sairaalankadulla olevassa terveyskeskuksessa vuoden 2024 lopussa. Toiminnot
siirtyvat marraskuun aikana 31.10.2024 valmistuneeseen uuteen
sotekeskukseen, jossa toimintojen on kokonaisuudessaan tarkoitus alkaa
joulukuun alussa.

Vanha terveyskeskus laitettiin myyntiin huutokaupat.com sivustolle heindkuun
alussa ja tarjoukset tuli jattaa 30.8.2024 klo 17.00 mennessa. Korkein tarjous oli
12 000 euroa.

Terveyskeskuksen vanhin osa on valmistunut vuosina 1937 - 1939, laajennukset
vuosina 1970 ja 1991. Kaiken kaikkiaan pinta-alaa rakennuksessa on noin 5 400
m2. Kohde sijaitsee omalla tontilla, jonka pinta-ala on noin 15 740 m?, tontin
kaavamerkintd on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue. Itse rakennusta ei ole asemakaavassa suojeltu, tontti sisaltyy
alueellisen suojelumerkinnan sk-1 piiriin, “Kulttuurihistoriallisesti arvokas alue,
jonka taajamakuvalliset, historialliset ja rakennustaiteelliset arvot tulee sdilyttaa.
Korjausrakentamisessa ja ympadriston suunnittelussa on mahdollisuuksien
mukaan palautettava rakennuksen ja ympariston alkuperdiset piirteet.
Taydennys- ja korjausrakentamisessa on noudatettava alueen tyypillista
rakennustapaa ja mittakaavaa.” Outokummun keskustan alueen
osayleiskaavassa rakennuksen vanhin osa on inventoitu seudullisesti
arvokkaaksi. Kohteessa on ollut sisdilmaongelmia. Energia-kustannukset ovat
olleet noin 170 000 euroa ja kaikki ylldpitokustannukset noin 290 0oo euroa
vuodessa.

Asian ratkaisemiseksi on esitetty, ettd selvitetdan rakennuksen vanhimman osan
kayttoon jattamista. Kohteeseen on tehty kustannuslaskentaa sen tiimoilta, etta
vain noin 950 m2 vanhin osa jatettaisiin kayttoon. Tehdyn selvityksen mukaan
vanhimman osan kertaluontaiset erittaytymisen kustannukset muusta
rakennusmassasta ovat 100 000 — 175 000 euroa. Kustannuksia muodostuu siita,
ettd vanhaan osaan tulee mm. rakentaa teknisia tiloja, lampoeristettyja seinia ja
siirtaa laitteita. Kustannuksien suuruuteen vaikuttaa se, etta laitteet sijaitsevat
pddosin rakennuksen muissa osissa ja siitd ettd siirretaankd kaikki talotekniset
laitekeskukset jadhdytyslaitekeskuksineen vanhalle osalle. Siirrettaville laitteille
tulee rakentaa niille soveltuvat tilat vanhimpaan osaan. Kustannusarviossa ei ole
huomioitu sisdilmaongelmien korjauskustannuksia. Vanhan osan vuotuiset
yllapitokustannukset arvioidaan kaupungille olevan 50 ooo euroa.

Lisaksi on pyydetty selvitysta voisiko omia muualla olevia toimintoja siirtaa
terveyskeskuksen vanhimmalle osalle. Yksi téllainen kohde voisi olla Hovilankatu
16:sta sijaitseva ns. Hovilan entinen paivakoti. Kohde on sisdisesti vuokrattu
hyvinvointipalveluille, joka on kohteen edelleen vuokrannut yhdistyksille yms.
Taman kohteen pinta-ala on 160 m? ja vuotuiset yllapitokustannukset noin g9 ooo
euroa. Asemakaavassa kohde on alueella, “jolla on sailytettava rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja. Alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset tulee sdilyttaa. Korjausrakentamisessa ja ympariston suunnittelussa
voidaan palauttaa rakennusten ja ympariston alkuperaisia piirteita. Ennen



Vaikutusarviointi

rakennusta tai sen ymparistoa muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee
museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.”

Varsinaista pulaa toimitiloista ei kaupungilla ole ottaen huomioon, etta
kaupungintalo on 1 750 nelidisen paarakennuksen osalta remontissa ja tilapaiset
toimitilat ovat I6ytyneet kaupungin muista kohteista. Lisdvaihtoehtona voisi olla
esimerkiksi kaupungitalon B-siiven ns. korkean osan harrastetilojen toimintojen
siirtdminen terveyskeskuksen vanhimpaan osaan. Tama johtaisi todenndkdisesti
siihen, ettd nama noin 400 m? tilat jdisivat tyhjilleen. Kaupungintalo on
asemakaavalla suojeltu ja sen kaavamaaradys on “Suojeltava rakennus, jolla on
huomattavaa rakennus- ja kulttuurihistoriallista tai maisemallista arvoa.
Kohdetta ei saa purkaa, eika sen ulkoasua muuttaa siten, etta kohteen arvokkaat
ominaispiirteet tuhoutuvat. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus
lausunnon antamiseen ennen rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemista.
Vapaata tilaa on my6s Kummun kadun varrella sijaitsevassa Kulttuuritalo
Maritassa noin go m? ja kaupungintalon remontin valmistumisen jalkeen tilaa
vapautuu 55 m? lisdd, rakennus on asemakaavalla suojeltu ja kaavamaarays
kaupungintalon kanssa sama.

"

Aiempien vuosien investointien arvonlisaveron palautusvastuu
terveyskeskuksesta on 84 174 euroa, josta vuoden 2024 lopussa vastuuta
vahenee 40 958 euroa. Mikali kohde myydaan tai vuokrataan
arvonlisaverottomalle toimijalle tulee palautusvastuun mukainen osuus maksaa
verottajalle.

Terveyskeskuksessa on kiintokalusteita ja laitteita. Osa kalusteista ja laitteista
ovat purettavissa ja erikseen myydessa niista arvioidaan saatavan yli 15 ooo
euroa. Mikali kohdetta ei myyda, eika paateta eriyttda vanhinta osaa, laitetaan
koko rakennus kylmilleen kun nykyinen vuokratoiminta kohteessa paattyy.
Rakennukset tulee todenndkdisesti purettavaksi joidenkin vuosien kuluttua.
Koko kohteen purkukustannuksien arviodaan olevan noin 540 000 euroa ja
vanhimman osan g5 ooo euroa. Lopulliseen purkukustannusarvioon vaikuttaa
kohteella oleva haitta-aineiden maara, joka on tarkoituksenmukaista kartoittaa
purkamispaatoksen jalkeen.

Ottaen huomioon kaupungin omistuksessa olevien suojeltujen rakennuksien
maaran mukaan lukien Vanhan kaivoksen alueen rakennusmassan,
terveyskeskuksen kohdetta ei katsota tarpeelliseksi muokata kaupungin tai
yhdistysten kayttoon.

Kaupunginvaltuusto on 17.6.2024 § 29 paattanyt hyvaksya toiminnan
kehittamissuunnitelman. Suunnitelmassa on terveyskeskuksen ja Jokipohjan
hoitokodin osalta paatetty seuraavasti: ” Talousarviossa maaritelty talousraami
ei mahdollista kohteiden yllapitamista ilman, etta kohteissa on kulut kattava
vuokralainen. Nyt vuokasuhteiden paattyessa kohteet pyritaan ensisijaisesti
myymaan tai vuokraamaan. Mikali kohteet eivdt mene kaupaksi eika niihin 10ydy
kulut kattavaa vuokralaista, niin yllapitokustannuksista luovutaan eli kohteet
laitetaan kylmilleen.”

Kaupunginhallitus on maarittanyt kaupunkirakennepalveluille talouden raamin
vuodelle 2025. Terveyskeskuksen yllapitokustannukset eivat mahdu annettuun

raamiin.
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Paatos

Kaupunkirakennejohtaja

Kaupunkirakennejohtaja Jarkko Karvonen, 044 755 9330,
jarkko.karvonen@outokummunkaupunki.fi

Kaupunkirakennejohtaja

Kaupunkirakennelautakunta pdattaa esittdaa kaupunginhallitukselle, etta
Sairaalankadulla olevaa terveyskeskusta ei myydd, eikd muutostdéita vanhan
osan kayttoon ottamiseksi tehda. Kohteen lammityksestd luovutaan, kun
nykyinen toiminta kohteessa vuoden 2024 lopulla paattyy.
Kaupunkirakennejohtajan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitaan, ettd tama pykala kasiteltiin §:n 51 jalkeen.

Jyrki-Pekko Kinnunen saapui kokoukseen tdman asian kasittelyn aikana klo 17:05

ja poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn aikana klo 17:39.
Paivi Lintumaki poistui kokouksesta taman asian kasittelyn aikana klo 17:26.




