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Hakija
Kiinteistd Oy Kummun Kodit
Y-tunnus: 0901892-8
Pl 47
83501 Outokumpu
Juuso Hieta/ toimitusjohtaja
juuso.hieta@outokummunteollisuuskyla.fi

Asia
Lainaehtojen muuttaminen ja talouden tervehdyttamisavustus

Vireille
14.6.2024

HAKEMUS
Hakija on hakenut lainaehtojen muuttamista (dnro VK/30430/07.03.04/2024)
aravalainoille 1207-109860, 1207-109861, 1207-119230,
1300-2000, 1300-2070 ja 1300-3730 hakemuksessa yksildidylla tavalla seka
talouden tervehdyttamisavustusta (dnro VK/30432/07.03.10/2024) yhteensa
550 000 euroa.
Hakija on perustellut hakemuksiaan taloudellisilla vaikeuksilla, joiden taustalla
kerrotaan olevan paaasiassa alueen vuokra-asuntojen ylitarjonnasta ja
asuntojen tyhjana olemisesta seuranneet vuokratuottojen menetykset. Hakija
on ilmoittanut avustuksen kayttotarkoitukseksi kertyneet alijagamat seka
tervehdyttamissuunnitelman mukaisista purkamisista aiheutuvat
kustannukset.

PAATOS

Hakemus aravalainojen 1207-109860, 1207-109861, 1207-119230,
1300-2000, 1300-2070 ja 1300-3730 lainaehtojen muuttamisesta hyvaksytaan
seuraavasti:

Lainoille mydnnetaan lyhennysvapaa koskien 28.2.2025-30.9.2026 eraantyvia
lyhennyksia.

Lainojen lyhennysohjelmia muutetaan siten, etta lainoja lyhennetaan

28.2.2027 alkaen tdman paatdksen litteena olevien uusien lyhennysohjelmien
mukaan (lite 1). Lainojen laina-aikoja pidennetaan liitteen 1 mukaisesti.
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Lainojen korot ja koronmaaraytymisperusteet pysyvat ennallaan ja hakemus
aravalainojen korkojen alentamisesta hylataan.

Lainojen muut ehdot pysyvat alkuperaisten velkakirjojen ehtojen mukaisina.

Valtiokonttori myéntaa hakijalle talouden tervehdyttdmisavustusta enintdan
140 000 euroa alla yksiloidylla tavalla. Hakemus hylatdan 140 000 euroa
ylittavalta osin.

Avustuksella maksetaan osoitteissa Mannikkokatu 2 a ja b ja Mikonkatu 5
sijaitsevien kohteiden purkukuluja Ara:n mydntamien purkuavustusten
ylittaviltd osin. Avustus maksetaan hakijalle Valtiokonttorin erikseen pyytamia
ja hyvaksymia kulutositteita vastaan.

Mikali edella mainitut kulut alittavat myodnnetyn tervehdyttamisavustuksen
maaran, on maksettava avustuksen enimmaismaara kuitenkin enintaan
Valtiokonttorin hyvaksymien kulutositteiden mukainen yhteenlaskettu maara.

Paatoksen voimaantulon edellytykset

Paatos tulee voimaan sen jalkeen, kun hakija on toimittanut Valtiokonttorille
paatoksen taytantddnpanoa varten seuraavat asiakirjat:

1. oikeaksi todistettu jaliennds yhteison paatdksesta koskien
lainaehtomuutoksen hyvaksymista,

2. allekirjoitettu hyvaksymisilmoitus paatoksessa eritellyistd muutoksista,

3. hyvaksymisilmoituksen allekirjoituspaivasta lukien enintaan 3
kuukautta vanha kaupparekisteriote, josta iimenevat yhteison
voimassa olevat nimenkirjoitusoikeutetut,

4. oikeaksi todistettu jaljennés Outokummun kaupungin lainvoimaisesta
paatoksesta koskien yhtion omistajan paatosta olla perimatta tuottoa
hakijayhteis6on sijoittamilleen varoille vuosina 2024-2033 ja

5. oikeaksi todistettu jalienndés Outokummun kaupungin lainvoimaisesta
paatoksesta koskien maaraltaan 1 000 000 euron suuruisen
padomalainan myodntamista hakijayhteisolle.

Mikali edella mainitut voimaantulon edellytykset eivat ole tayttyneet 28.2.2025
mennessa, lainaehtomuutoksia ei toteuteta eika avustusta makseta ja
paatokset raukeavat.

Pyynto avustuksen maksamisesta liitteineen on toimitettava Valtiokonttoriin

31.10.2026 mennessa, muutoin paatds tervehdyttdmisavustuksesta raukeaa
maarapaivana maksamatta olevan avustuksen osalta.
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Hakijalta edellytettavat toimenpiteet

Hakijan tulee huolehtia pitkajanteisesti ja taysimaaraisesti omasta
taloudellisesta ja muusta vastuustaan yhteison talouden tervehdyttamiseksi.

Hakijan tulee noudattaa laatimaansa, ja Valtiokonttorin hyvaksymaa,
tervehdyttamissuunnitelmaa ja paivittaa toimenpidesuunnitelmaansa tarpeen
mukaan tulevaisuudessa vastaamaan toimintaympariston muutoksia.

Yhteis66n sijoitetuille omille varoille ei saa maksaa tuottoa vuosina 2024-
2033. Omilla varoilla tarkoitetaan yhteison kaikkia omia varoja eli esimerkiksi
osakepaaomaa, vapaan paaoman rahastoja, pdaomalainaa, avustusta seka
ns. tertidarilainaa. Lisaksi yhteison omiin varoihin sisaltyvia tertidarilainoja tai
paaomalainoja ei saa lyhentda aravalainojen laina-aikana.

Perustelut

Aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eraissa tapauksissa annetun lain 4
§:n ja vuokra- ja asumisoikeusyhteisdjen talouden tervehdyttamisavustuksista
annetun lain 4 §:n mukaan lainaehtomuutos ja avustus voidaan myontaa, jos
ne ovat tarpeen yhteisodn talouden tervehdyttamiseksi, taloudellisten
vaikeuksien ennaltaehkdisemiseksi tai valtion luottotappioriskin
vahentamiseksi. Myontamisen edellytyksena on myds, etta taloudelliset
vaikeudet ovat aiheutuneet asuntojen tyhjana olemisesta, alueen
asuntomarkkinatilanteesta tai muusta omistajasta rippumattomasta
hyvaksyttavasta syysta tai niiden voidaan ennakoida aiheutuvan mainituista
syista. Lisaksi edellytetaan, etta Valtiokonttori on hyvaksynyt yhteisdlle
tervehdyttamissuunnitelman siitd, miten yhteisdn taloutta tervehdytetaan.

Hakijan kokonaistilanne huomioiden voidaan nahda, etta taman paatoksen
mukaiset lainaehtomuutokset seka tervehdyttamisavustus ovat tarpeen
yhteisodn talouden tervehdyttamiseksi seka valtion luottotappioriskin
vahentamiseksi.

Taloudellisten vaikeuksien voidaan todeta aiheutuneen paaasiassa asuntojen
tyhjana olemisesta. Toimitettujen selvitysten mukaan seka alueen
asuntomarkkinatilanteen vuoksi kokonaisuudessa voidaan katsoa olevan
luottotappioriskia huomioiden lainansaajan varallisuusasema ja aravalainojen
vakuuksien realisointimahdollisuudet.

Yhteis6 on laatinut talouden tervehdyttdmissuunnitelman, joka sisaltda muun
muassa asuntokannan sopeuttamista purkutoimilla, Outokummun kaupungilta
haettavia paaomalainoja seka kulujen leikkauksia. Valtiokonttori on
hyvaksynyt yhteison suunnitelman talouden tervehdyttamisesta.

Avustusta voidaan talouden tervehdyttamisavustuksista annetun lain 6 §:n

mukaan myontaa enintdan maara, joka yhdessa muiden
tervehdyttdmissuunnitelmaan sisaltyvien toimenpiteiden kanssa tarvitaan
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yhteisdn taloudellisten vaikeuksien ennaltaehkaisemiseksi, talouden
saattamiseksi kohtuullisessa ajassa tasapainoon tai valtion luottotappioriskin
valttamiseksi.

Valtiokonttori katsoo, etta hakijan laatiman tervehdyttamissuunnitelman
mukaisten toimenpiteiden, 140 000 euron talouden tervehdyttdmisavustuksen
sekd muiden tdman paatdksen sisaltamien toimenpiteiden voidaan arvioida
olevan kokonaisuudessaan tarpeen yhteisdn talouden saattamiseksi
kohtuullisessa ajassa tasapainoon seka valtion luottotappioriskin
valttamiseksi.

Hakijan on tarkoitus paivittaa tervehdyttamissuunnitelman mukaisia
toimenpiteita tarpeen mukaan useamman vuoden ajan. Siten talouden
tervehdyttdmisavustuksista annetun lain 6 §:n mukaista tarvetta 140 000
euroa Ylittavalle tervehdyttdmisavustuksen maaralle ei toistaiseksi pystyta
arvioimaan eika avustukselle nahda olevan paatéshetkella 140 000 euron
ylittdvalta osin lain 6 §:n mukaisia perusteita.

Aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eraissa tapauksissa annetun lain 6
§:n mukaan alennettaessa aravalainan korkoa vuotuisen koron on turvattava
vahintdan luottokustannusten arvo alentamisajankohtana.

Valtiokonttori katsoo, ettéa perusteita koron alentamiselle ei arvioida olevan.
Hakijan aravalainoihin vahvistetut korot 28.2.2026 asti ovat enimmillaankin
samaa tasoa paatéshetken luottokustannusten arvoon nahden.

Paatoksessa edellytettyjen toimenpiteiden valvonta ja mahdolliset sanktiot

Hakijan tulee noudattaa tata paatdsta ja paatdksen ehtoja. Aravalainojen
lainaehtojen muuttamisesta erdissa tapauksissa annetun lain 10 §:n nojalla
Valtiokonttorilla on velvollisuus valvoa paatoksessa hakijalle asetettujen
toimenpiteiden ja velvoitteiden toteutumista omistajalle mainitun lain 11 §:ssa
saadetyn sanktion uhalla. Nain ollen Valtiokonttorilla on oikeus saada
tarkistettavakseen hakijalta valvonnan toteuttamiseksi tarpeelliset asiakirjat ja
tiedot. Tietoja pyydettaessa hakijan on toimitettava ne Valtiokonttoriin ilman
aiheetonta viivytysta.

Mikali hakija ei ole noudattanut paatoksessa annettuja ehtoja, Valtiokonttori
voi maarata, ettd avustus on maksettava kokonaan tai osittain takaisin Valtion
asuntorahastoon ja peruuttaa vielda maksamatta oleva osa avustuksesta.
Takaisinperinnan ja palauttamisen osalta noudatetaan valtionavustuslain 5.
luvun saannoksia.

Paatoksen toimenpiteiden ja velvoitteiden toteutumista valvotaan seuraavan

kerran vuonna 2027, ellei tarvetta valvonnan toimittamiseksiilmene olosuhde-
tai muiden muutosten vuoksi jo aiemmin.
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Sovelletut lainkohdat
Laki aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eraissa tapauksissa 1§, 4 §,
5§,68§8§ 10§ 11 §ja128§

Laki vuokra- ja asumisoikeustaloyhteis6jen talouden
tervehdyttamisavustuksista 1 §, 3-6 §ja 8 §.

Valtionavustuslaki, 4. ja 5. luku.

Allekirjoitettu séhkdbisesti
Apulaisjohtaja Sanna Palsi

Allekirjoitettu séhkoisesti
Rahoitusasiantuntija Jonna Reilimo

Asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti Valtiokonttorin
asiakirjahallintajarjestelmassa. Lisatietoja kirjaamosta
(kirjaamo@valtiokonttori.fi, puh. 0295 50 3000).

Liite

Oikaisuvaatimusosoitus

Aravalainojen uudet lyhennysohjelmat (liite 1)
Tiedoksi

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (Ara)
Yhteystiedot

Jonna Reilimo
puh. +358 295 502 399
jonna.reilimo@valtiokonttori.fi
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Liite 1: Lainojen uudet lyhennysohjelmat 28.2.2025 alkaen
Kiinteist6 Oy Kummun Kodit
Liite Valtiokonttorin paatokseen 21.11.2024

Valtiokonttori

Statskontoret
State Treasury

Erdpaiva 1300-2000 1300-2070 1300-3730
28.2.2025 - € - € - €
31.8.2025 - € - € - €
28.2.2026 - € - € - €
31.8.2026 - € - € - €
28.2.2027 10 000,00 € 13 000,00 € 10 700,00 €
31.8.2027 10 000,00 € 13 000,00 € 10 700,00 €
29.2.2028 10 000,00 € 13 000,00 € 10 700,00 €
31.8.2028 10 000,00 € 13 000,00 € 10 700,00 €
28.2.2029 10 000,00 € 13 000,00 € 10 700,00 €
31.8.2029 10 000,00 € 13 000,00 € 10 700,00 €
28.2.2030 10 000,00 € 13 000,00 € 10 700,00 €
31.8.2030 10 000,00 € 13 000,00 € 10 700,00 €
28.2.2031 10 000,00 € 13 000,00 € 10 700,00 €
31.8.2031 10 000,00 € 13 000,00 € 10 700,00 €
29.2.2032 10 000,00 € 13 000,00 € 10 700,00 €
31.8.2032 10 000,00 € 13 000,00 € 13 017,02 €
28.2.2033 10 000,00 € 8 086,74 €

31.8.2033 13 875,15 €

Yhteensa 143 875,15 € 164 086,74 € 130 717,02 €
Erdpdivd  1207-109860 1207-109861 1207-119230
31.3.2025 - € - € - €
30.9.2025 - € - € - €
31.3.2026 - € - € - €
30.9.2026 - € - € - €
31.3.2027 10 000,00 € 10 000,00 € 11 250,00 €
30.9.2027 10 000,00 € 10 000,00 € 11 250,00 €
31.3.2028 10 000,00 € 10 000,00 € 11 250,00 €
30.9.2028 10 000,00 € 10 000,00 € 11 250,00 €
31.3.2029 10 000,00 € 10 000,00 € 11 250,00 €
30.9.2029 4 331,76 € 10 000,00 € 11 250,00 €
31.3.2030 10 000,00 € 11 250,00 €
30.9.2030 10 000,00 € 11 250,00 €
31.3.2031 10 000,00 € 11 250,00 €
30.9.2031 10 000,00 € 11 250,00 €
31.3.2032 8 550,13 € 13 750,04 €
Yhteensa 54 331,76 € 108 550,13 € 126 250,04 €
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OIKAISUVAATIMUSOSOITUS

Tahan paatékseen tyytymaton voi hakea siihen oikaisua Valtiokonttorista. Oikaisuvaatimus on teh-
tava kirjallisesti.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Ajan laskeminen alkaa tiedoksisaantipaivaa seuraavasta paivasta. Jos paatds on lahetetty postitse
saantitodistusta vastaan, tiedoksisaantipaiva ilmenee saantitodistuksesta. Jos paatés on postitettu
tavallisena kirjeena ja jollei muuta nayteta, asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seit-
semantena paivana paatoksen sisaltavan kirjeen lahettamisesta. Jos paatds on annettu tiedoksi
sahkoéisena viestind, muuten kuin todisteellisesti, pdatds katsotaan annetun tiedoksi kolmantena pai-
vana viestin l1dhettdmisesta, jollei muuta nayteta.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
e oikaisua vaativan nimi ja tarvittavat yhteystiedot
e paatds johon oikaisua haetaan, milta kohdin paatokseen haetaan oikaisua, mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi ja milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Jos vaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oi-
kaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava myods
tdman nimi ja tarvittavat yhteystiedot. Oikaisua vaativan, tdman laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava oikaisuvaatimus.

Oikaisuvaatimuksen liitteet

Oikaisuvaatimukseen on liitettava
e paatods, johon oikaisua haetaan, alkuperaisena tai jaljenndksena
o tiedoksisaantitodistus tai muu selvitys oikaisuajanalkamisen ajankohdasta
e asiamiehen valtakirja
e asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo ai-
kaisemmin toimitettu Valtiokonttorille.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen perille

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa Valtiokonttoriin henkildkohtaisesti, asiamiesta kayttaen, lahetin va-
litykselld, tai postitse maksettuna postilahetyksend, telekopiona tai sahkopostina. Oikaisuvaatimuk-
sen lahettdminen tapahtuu lahettdjan vastuulla. Oikaisuvaatimus on toimitettava perille viimeistaan
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista. Postiin oikaisuvaatimus on
jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille edella mainitussa ajassa. Jos oikaisuvaatimusajan viimei-
nen paiva on pyhapaiva, lauantai, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, jouluaatto tai juhannusaatto, oikai-
suvaatimusaika jatkuu kuitenkin viela seuraavan arkipaivan virka-ajan paattymiseen.

Valtiokonttorin
e postiosoite: PL 14, 00054 VALTIOKONTTORI
e kayntiosoite: SArnaisten rantatie 13, Helsinki
e sahkodposti: kirjaamo(at)valtiokonttori.fi
e puhelin: 0295 50 2000 (vaihde)
o telekopio: 0295 50 3333
e virka-aika: 8.00-16.15

Oikaisuvaatimuksen kasittelymaksu

Oikaisuvaatimukseen annettu paatés on maksuton.

Valtiokonttori
Statskontoret

State Treasury
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