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Kuva 1 Alueen yleissijainti (Kuva: Maanmittauslaitos, Karttapaikka, 25.1.2024)



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

POLVIJARVEN KUNTA

KIRKONKYLAN ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS KORTTELISSA 11

KAAVANMUUTOKSEN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- POLVIJARVEN KUNNANHALLITUKSEN PAATOS ... 2024 § ... ASEMAKAAVA-
TYON KAYNNISTAMISESTA

- KAAVAN VIREILLETULON ILMOITUS JA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTI-
SUUNNITELMA NAHTAVILLA ... 2024

KAAVAN KASITTELY:

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO NAHTAVILLA ....2024

- KUNNANHALLITUKSEN PAATOS ... 202 ... § .... KAAVAEHDOTUKSEN
ASETTAMISESTA NAHTAVILLE

- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA ... 202 ...

- POLVIJARVEN KUNNANVALTUUSTON HYVAKSYMINEN ... 202 ... § .....

Kuvat: Kimmo Mustonen 22.9.2023 ja Google Maps
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt kiinteistbnomistajan hakemuksesta ja kaavoittajan
valinnasta. Kunnanhallitus p&atti ... 2024 § ... kaynnistdd kaavanmuutoksen ja hy-
vaksya kaavanlaatijaksi DI Kimmo Mustosen Kiinteistd Oy Polvijarven Liikekiinteistot
tekeman esityksen mukaisesti. Vireilletulosta on ilmoitettu ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on nahtavilla ... 2024.

Kaavan valmisteluaineisto eli kaavaluonnos on nahtavilla ....2024.

Polvijarven kunnanhallitus paatti ... 202 ... § ... asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.
Ehdotus on nahtavilla ... 202 ... valisen ajan.

Polvijarven kunnanhallitus ... 202 ... § .... esitti .... Valtuusto .... 202 ... § ...

2.2. Asemakaava

Asemakaavan muutosalue kasittdd vain yhden korttelin osan kayttétarkoituksen ja
kaavamaaraysten muutoksen.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Muutoksen kohteena olevan alueen omistaa Kiinteistd Oy Polvijarven Liikekiinteistot.
Kiinteistbnomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. PKS Sah-
konsiirto Oy vastaa sahkonsiirrosta, Polvijarven vesihuoltolaitos vesi- ja viemarihuol-
losta ja Polvijarven Kaukolampo Oy kaukolammostéa. Muutoksella on tarkoitus muut-
taa asuntojen osuutta koskevaa kaavaméaraysta. Toteutuminen ldhtee todennakoi-
sesti liikkeelle varsin pian kaavan vahvistumisen jalkeen.



3. LAHTOKOKHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavan muutosalue on Polvijarve taajaman palvelujen ydinaluetta. Alueen ymparilla
on tiiviisti rakennettua asunto- ja liikealuetta, kouluja ja muita yleisia rakennuksia ym.

3.1.2 Luonnonymparisto

Muutosalueella ei juuri ole luonnontilaista aluetta vaan se on késiteltya taajama-
aluetta, jolla on hieman pihapuustoa ja pensaita.

Nyt tehtéava kaavanmuutos on vahainen kayttétarkoituksen muutos, joten luontoselvi-
tyksia ei katsota tarpeellisiksi. Korttelinrajat séilyvat ennallaan ja alue pysyy rakenta-
misalueena.

Alue ei ole pohjavesialuetta eika lahella ole vesistdja. Lahin pohjavesialue on muu-
tosalueesta n. 700 m pohjoiseen. Sen sijainti on osoitettu liitekartalla.
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Kuva 2 Lahin pohjavesialue on pohjoispuolella. Muutosalue vihredn ympyréan sisalla ja pohjave-
sialue ja sen muodostumisalue mustalla ja siniselld viivalla (Kartta: Paikkatietoikkuna 26.1.2024)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Muutosalueella on moniosainen liikke-, toimisto- ja asuinrakennus. Ympatrilla on Polvi-
jarven Kirkonkylan tiivista rakennuskantaa.
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set. Mustalla asuinrakennukset ja harmaalla teollisuus- tai talousrakennukset. Muutosalue vihre-
an ympyran sisalla (Kuva: Paikkatietoikkuna, 26.1.2024)




Kuva 5 Google Maps-kuva muutosalueesta pohjoisesta pain
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Kuva 7 Muutosalueen pohjoispuolella pysékointi- ja pihatydt kaynnissa syksylla 2023 (Kuva: Kimmo Mustonen
22.9.2023)

3.1.4 Maanomistus

Muutosalueen kortteli on Kiinteistd Oy Polvijarven Liikekeskuksen omistuksessa.

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava ei ole voimassa lainvoimaisen yleiskaavan tai asemakaavan alueella,
mutta on kuitenkin ohjeena niitd muutettaessa. Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040 on hyvéksytty 7.9.2020 ja saanut lopullisen lainvoiman 8.7.2021. Tama kumoaa
aiemmat neljd maakuntakaavaa. Vain kolmannen vaihemaakuntakaavan tuulivoima-
loiden alueet jaavat voimaan. Ohessa on ote epavirallisesta kaavayhdistelméasta.
Muutosalue on "Taajamatoimintojen aluetta” (A) sekd "Alakeskuksen tai paikalliskes-
kuksen” aluetta (ca). Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1. vaiheen kaava on hy-
vaksytty 13.6.2022. Valituksista huolimatta kaava on kuulutettu voimaan tulevaksi.
Tama kaava koskee turvetuotantoalueita, luonnonsuojelullisesti arvokkaita soita ja
kulttuuriymparistokohteita.



E Taajamatoimintojen alueet (A, a)

Aluevarausmerkinnalld osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen kehittamisen
kannalta vahintaan seudullista merkitystéd ja jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset
aluetarpeet. Kohdemerkinnéalla osoitetaan aluerakenteen kannalta tarkeda muuta taajamatoimintojen
aluetta. Merkintdan sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdavat asumisen, palvelujen,
merkittavia ymparistohairioitd aiheuttamattomien teollisuus- ja tyopaikka-alueiden sekd@ muiden
taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkinta siséltaa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan
rakennetun kulttuuriymparistén kohteet (ma/k). Merkinta sisaltad myos taajaman sisaiset liilkennevaylat,
virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet seka paikalliset
suojelualueet.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistaa
yhdyskuntarakenteen eheytymista seka keskusta-alueen kehittdmistd taajaman toiminnalliseksi ja
taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan ja
taajaman sisaisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympariston ominaispiirteiden sekd luonnonympéristén
ja rakennetun ympariston kohteiden erityisarvojen sailyttamiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee
ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla ja kdvelyn ja pyérailyn
seka joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

‘ Alakeskus tai paikalliskeskus, kohdemerkinta (ca):

Merkinnélla osoitetaan Joensuun kaupunkiseudun alakeskukset sekd maakunnan paikalliskeskukset, joihin
sijoittuu asumisen ohella keskustahakuisia palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine
lilkkenne- ja viheralueineen. Merkinnan osoittamalle alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavia

vahittaiskaupan suuryksikkoja.
Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan, kulttuuriymparistén
ominaispiirteiden sailymiseen, keskusta-alueen toimivuuteen ja liikennejarjestelyihin, joukkoliikenteen,

kavelyn ja pyorailyn toimintamahdollisuuksiin ja keskustan liittymiseen muuhun taajamarakenteeseen.



El Energiahuollon alue (en)

® Merkinndlld osoitetaan energiaverkostoon liittyvia voimalaitoksia sekd muuntoasemia ja
suurjannitelinjan muuntamoalue. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Kuva 8 Ote maakuntakaavasta ja sen merkintdéja. Muutosalue suunnilleen en -merkinnan koh-
dalla

Joensuun seudun yleiskaava 2020 on hyvéksytty Joensuun seudun seutuvaltuustossa 2.12.2008 ja
vahvistettu Ymparistdministeriossa 29.12.2009. Siina alue on "Aluekeskuksen keskustatoimintojen alue
tai kohde” -merkinnén sisélla (CA). Vieressa on "Seudullisesti merkittava rakennuskulttuurikohde/alue”
(sininen nelié). Ote kaavasta merkintbineen on ohessa.

D

Nuirkleala 'ER

- . Aluekeskuksen keskustatoimintojen alue tai kohde(CA, ca)
Alueelle tai kohdemerkinndn vaikutusalueelle voidaan sijoittaa kaupallisia ja
Julkisia palveluja, muita alueen luonteeseen soveltuvia tybpaikkoja, kerros- tai
pientaloasumista, puistoja tai léhivirkistysalueita seké toreja, aukioita, katuja ja
muita liikenne- ja pysékéintialueita. Alueelle on mahdollista sijoittaa
MRL 58.3 §:n perusteella véhittédiskaupan suuryksikké.



5 Seudullisesti merkittava rakennuskulttuurikohde / alue

Merkinnalla on osoitettu yleiskaavaa varten tehdyssa
kulttuuriymparistoselvityksessa rakennuskulttuurin - nakokulmasta vahintaan
seudullisesti arvokkaiksi luokitellut rakennusryhmat ja rakennukset tai
rakennelmat. Mahdollinen suojelun tarve ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Lahde:
Suoranta O.. Joensuun seudun kulttuuriympaéristdselvitys. Joensuun seutu,
Joensuu 2006.
Kuva 9 Ote Joensuun seudun yleiskaavasta 2020. Muutosalue kaavamerkint6ihin kuulumatto-
man keltaisen nuolen kérjen kohdalla

Joensuun seudun yleiskaava 2040 laadinta on kaynnissa.

Polvijarven Kirkonkylan asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 6.11.1987 § 152 ja vahvistet-
tu ladninhallituksessa 16.3.1988, paatds N:o 200L. Siina kohdealue on varauksella "Liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue. Rakennusoikeudesta enintaan 20 % saadaan rakentaa asuintiloiksi. Varsinaisten
kerrosten lisaksi rakennuksiin ei saa rakentaa erillistd maanpéaallista kellarikerrosta” (K-2). Ohessa on
ote asemakaavasta.

Kuva 10 Ote Polvij Jarven Klrkonkylan asemakaavasta Muutosalue rajattu sinisella

Polvijarven kunnanvaltuusto on 27.1.2014 § 10 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen. Se
on tullut voimaan 3.3.2014.



Alue ei ole rakennuskiellossa.

Asemakaavan pohjakartta on muutosalueen osalta ajan tasalla. Alueen ulkopuolella
on tehty rakennus- ja pihat6ita, joita ei kaikkia ole kartoitettu.

Alueella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K-2). Rakennusoikeudesta enintdan 20 % saadaan rakentaa asuinti-
loiksi. TAma rajoitus halutaan nyt poistaa, koska se turhaan estaa tilojen tarkoituk-
senmukaisen kayton.

4.2. Suunnittelun kaynnistdminen ja sitéd koskevat paatokset

Kunnanhallitus p&atti ... 2024 § .. muutoksen kaynnistamisesta. Vireilletulokuulutus
on julkaistu ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla ... 2024. Myds
em. ajan jalkeen on OAS nahtavilla ja kommentoitavissa kunnan verkkosivuilla koko
kaavoituksen ajan.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l&hialueiden asukkaat
- kunnan eri toimialat, l&ahinnd maankayttd, rakennusvalvonta, tekninen toimi ja elin-
keinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
PKS Sahkonsiirto Oy
Polvijarven vesihuoltolaitos
Polvijarven Kaukolamp6 Oy
- viranomaiset
Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Pohjois-Karjalan hyvinvointialue, Siun sote
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
- polvijarviset ja alueelliset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo
Maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
paivatty alun perin 5.11.2023 ja se on nahtavilla ... 2024 alkaen. Vireilletulosta lahe-

tettiin ilmoitus lahialueen maanomistajille ja osallisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selostuksen lopussa ja sitd pidetddn ajan ta-
salla kaavoitustyon aikana.



4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:
- maanomistajan, kaavoittajan ja kunnan véliset lukuisat keskustelut ja viestien-
vaihdot muutoshankkeen yhteydessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla .. 2024 alkaen. Kaavan valmiste-
luaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla ... 2024 ja kaavaehdotus ... 202 ...

4.3.4. Viranomaisyhteisty6

Muutoksen luonne ja sisalté on niin vahainen, ettei viranomaisneuvotteluja suunnitel-
la pidettavaksi. Osallisten ndkemykset saadaan selville lausuntojen avulla.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatdksensa maankayttd- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymisté vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistimdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
» Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinympaéristo
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvad | Kaavanmuutos koskee keskeistd ja jo rakennettua Polvijarven

litkkuminen

keskustaa. Alueelta on mahdollista kulkea kevyen liikenteen
vaylid muihin keskuksen palveluihin ilman autoa. Tavoitetta
edistetdan

Tehokas liikennejarjestelma

Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet. Muutos ei vaikuta jar-
jestelmiin juuri ollenkaan. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta

Terveellinen ja turvallinen elinym-

péristd

Alue on katualueen vierelld taajaman ydinalueella. Kevyelle lii-
kenteelle on kohtuulliset yhteydet. Koulut ja sotealan palvelut
ovat vieressd. Jatevedet kasitellaén liittymalla yleiseen vesi- ja
viemadriverkostoon. Kiinteisto on liittynyt kunnallisen jatehuolto-
jarjestelméan. Tavoitetta edistetdan




Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella ja sen l&helld ei ole muinaismuisto- ja rakennushisto-

riymparistd sekd luonnonvarat riakohteita tai merkittadvaa luonnon ymparistéa. Alueen rakenta-

minen, eldminen ja kayttd tehdd&n ymparistoystavallisesti mah-
dollisimman vé&han luonnonvaroja kayttden. Tavoitteeseen ei ole
vaikutusta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto | Nykyiset verkostot riittavat alueen liikenndintiin ja tekniseen

huoltoon eiké suurta lisékuormitusta aiheudu. Muutoksen aiheut-
tama energian tarve on suhteellisen vahdinen ja hoidetaan ole-
massa olevien verkostojen kauttaa. Tavoitetta edistetdan.

Maakuntakaavassa alue on varattu taajamatoimintojen (A) alueeksi ja alakeskuksen
tai paikalliskeskuksen aluetta (ca). Merkinnat mahdollistavat asumiseen, palveluihin,
tyopaikkoihin ja muihin taajamatoimintoihin liittyvan rakentamisen. Kaavanmuutos ei
ole maakuntakaavan periaatteiden vastainen.

Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 alue on aluekeskuksen keskustatoimintojen
aluetta (CA). Merkinnan mukaan alueelle voidaan sijoittaa kaupallisia ja julkisia palve-
luja, muita alueen luonteeseen soveltuvia tyopaikkoja, kerros- tai pientaloasumista,
puistoja tai l&hivirkistysalueita seka toreja, aukioita, katuja ja muita likenne- ja pysa-
kointialueita. Kaavanmuutos on yleiskaavan periaatteiden ja tarkoituksen mukainen.

Asemakaavan muutos laaditaan siten, ettd kaava mahdollistaa rakennettujen tilojen
kaytdn asumiseen aiemman kaavan rajoittavaa maaraysta laajemmin. Polvijarven
kunnanhallitus on ... 2024 § ... paattanyt kaynnistaa kaavanmuutoksen.

4.4.2. Tydn aikana syntyneet tavoitteet
Tyon aikana kaydyissa keskusteluissa ja neuvotteluissa ei ole syntynyt erilaisia ta-

voitteita. Kaavamerkinnan sallimien asuin-, toimisto- tai liiketilojen suhteita ei ole ha-
luttu maarata, jotta tilojen tarpeeseen on helppo vastata.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Varsinaisia toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei laadita. Kiinteistbnomistajan néke-
mykset ovat selkeét ja ne noudattavat myos kunnan ndkemyksia.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kunnan virkahenkildiden kanssa kaytyjen keskustelujen jéalkeen on laadittu kaava-
luonnosvaiheessa nahtaville asetettu kaavanmuutosluonnos. Siitd saadun palautteen
ja jatkoselvitysten perusteella ratkaisua tytstetaan eteenpain kaavaehdotukseksi.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Kaava-alueen laheisyydessa on Polvijarven keskustaajaman tarkeimmat palvelut.
Muutosalueen ymparistd on jo rakennettua ymparistda. Muutos tukee alueen palvelu-
jen kehittymist& ja monipuolistumista ja asumisen lisaantymista hieman.

Kunnallistekniikka (tiet, séahkdlinjat, kaukolampd, valokuitu, vesi- ja viemarihuolto) on
alueella kunnossa. Normaalit kunnossapitoty6t, tason parantaminen ja verkostojen
uusiminen on ajoittain tehtava.



Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Alue on rakennettua taajama-aluetta eika luonnonymparistda ole jaljella. Kaava-alue
ei ole pohjavesialuetta. Lahin pohjavesialue on n. 0,7 km paassa eika siihen ole vai-
kutusta. Alue on liittynyt vesi- ja viemariverkostoon.

Muutos ei vaikuta taajamakuvaan, koska valttaméatta uutta rakentamista ei tehda.
Mahdollisesti myohemmin rakennus korvataan uudisrakennuksella. Koska alue on jo
ymparilla aiemman palvelu-, like- ja asuinurakentamisen seka tieston rakentamisen
myo6ta otettu rakentamiskayttéon, ei muutos ole kovin merkittava. Rakentamisen ta-
soon ja yhtendisyyteen on kuitenkin kiinnitettava erityista huomiota alueen keskeisen
sijainnin takia.
Vaikutukset talouteen
Alueelle on ulkoinen tiesto toteutettu siten, etté se palvelee myods rakentamista. Nor-
maalit kunnostamistoimet ja tason parantaminen ovat aikaa myoéten valttamattémia.
Muutos ei aiheuta maanomistajalle, rakentajalle tai yhteiskunnalle suuria kustannuk-
sia. Kayttotarkoituksen aiempaa valjempi toteuttamismahdollisuus parantavat ole-
massa olevan rakennuskannan hyddyntamista. Polvijarven keskusta ja palvelut ovat
toteutuneet suppealle ja tiiviille alueelle. Muutos parantaa ja tiivistda ydinalueen ra-
kennetta ja palvelujen saavutettavuutta. Teiden kapasiteetti riittda hyvin, koska muu-
tosten vaikutus on vahainen.
Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti ja raken-
nukset on liitetty vesi- ja viemariverkostoon seka kunnassa voimassa oleviin jatteiden
lajittelu- ja kuljetusjarjestelmiin. Terveysriskeja ei aiheudu.
Tarkeimmat palvelut ovat aivan alueen vieressa kéavelymahdollisuuden paéassa.
Vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkkumismahdollisuus ei vahene alueella kaavanmuutoksen toteuduttua, kos-
ka korttelialue on jo rakentunut.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin
Alue on taajaman keskeista aluetta. Kaikki tarkeat palvelut ovat valittbmassa lahei-
syydesséd. Asuminen ei vaadi oman auton kayttéa. Rakentamisesta ei aiheudu haital-
lisia sosiaalisia vaikutuksia.
Vaikutukset kulttuuriin

Alueella ei ole tiedossa rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita tai
muinaismuistoja. Luonnontilaista metséaa tai muuta aluetta ei ole. Muutos ei aiheuta
muutoksia taajamakuvaan. Alueen ymparistd on jo rakennettu.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavanmuutoksella ja -laajennuksella ei ole merkittavia muita vaikutuksia.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

= Polvijarven kunnanhallituksen paatos ... 2024 § .. kaavanmuutoksen kaynnis-
tamisesta



Kaavan valmisteluaineisto oli néhtavilla ...2024. Mielipiteissa ja lausunnoissa to-
dettiin seuraavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:

Kunnanhallitus paatti ... 202 .. § ... asettaa kaavaehdotuksen néahtaville.

Kaavaehdotus oli ndhtavilld ... 202 ... Muistutuksissa ja lausunnoissa todettiin seu-
raavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:

Kunnanhallitus esitti ... 202 ... § ... kunnanvaltuustolle ....

Kunnanvaltuusto .... ... 202 ..§ ...

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kaavanmuutoksessa on mukana vain osa korttelista 11. Muutosalueen pinta-ala on
n. 4924 m2. Voimassa olevassa kaavassa on liike- ja toimistorakennusten (K-2) ra-
kennusoikeutta tehokkuusluvulla €=0,40 eli n. 1970 k-m2. Korttelin rajat ja rakennus-
oikeus pysyvat ennallaan. Kayttétarkoitus muuttuu asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi (AL). Tarkemmat tiedot ovat liitteen& olevassa tilastolomakkees-
sa.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueella on ravintola seka useita liike- ja toimistotiloja asuntojen liséksi. Osa
on tyhjillaan. Muutosalue on Polvijarven keskeisintd kaupallisten palvelujen aluetta.
Tilojen kysynta ja kayttdkelpoisuus ratkaisevat niiden kayttbasteen.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen johdosta ympadristtn laatu ei heikkene, koska alue on jo rakennettu. Myds
muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Korttelialueiden tiedot on esitetty edella ja liitteend olevassa tilastolomakkeessa.
Kaavassa on rakentamisen ohjaus ja tilojen jakautuminen eri tarkoituksiin esitetty
varsin valjasti. Rakentamistapamaarayksia tai —ohjeita ei ole laadittu kaavamaarays-
ten merkint6ja lukuun ottamatta. Rakentamisen laadusta ja riittavasta yhtenaisyydes-
té huolehditaan p&&asiassa toteutumisen yhteydessa.

5.3.2. Muut alueet

Muutosalue on rajattu suppeaksi vain kyseista korttelinosaa koskevaksi. Tarvetta laa-
jemmalle muutokselle ei ole.



5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat
Hairibtekijat ovat vahaiset. Kuitenkin on huomioitava, ettd alue on taajaman ydinalu-
etta, jossa liikkuu ja asuu paljon ihmisia. Ajoittain alueen ravintolatoiminnasta tai vas-
taavasta aiheutuu hieman melua ja hairioita.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
téministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintéja.

5.7. Nimisto
Kaavatiet on aiemman kaavan mukaisesti.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaavaluonnoksen paakohdat esitet-
tynd Maanmittauslaitoksen ortokuvalla.
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Kuva 11 Kaavaluonnos v. 2021 otetulla Maanmittauslaitoksen ortokuvalla. Kuvan ottamisen jal-

keen on muutosalueen ymparilla rakennustilanne muuttunut (Ortokuva: (c) Maanmittauslaitos,
avoimien aineistojen latauspalvelu)

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Kunta, Vaylavirasto ja ELY -keskus
vastaavat yleisten tieyhteyksien suunnittelusta ja teosta. Koillis-Lapin Sahké Oy to-
teuttaa alueen sdhkéhuollon maanomistajan tilausten mukaisesti. Pyha-Luosto Vesi

Oy huolehtii vesi-, vieméri- ja kaukolampdhuollosta ja Neve kaukolammosta ja valo-
kuituverkoista.



Maanomistajalla on valmiit rakennus- ja rahoitussuunnitelmat, joten alue tullee toteu-
tumaan varsin nopeasti kaavan ja lupien saatua lainvoiman.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
mm. alueen rakennuskannan yhtendisyyttda, luonnon kestokykyda, vesistéjen laadun
muutoksia, likennettad jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia
kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 26.1.2024(luonnos), ... 202 ...(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124)

S _ e

Kimmo Mustonen



LITE 1: ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE



LITE 2: OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

POLVIJARVEN ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS

KORTTELIN 11 OSA

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Kaavoitustyon tarkoituksena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd olemassa olevien tilojen kayttotarkoi-
tuksen muuttaminen asunnoiksi on nykyistd kaavamaaraysta laajemmin mahdollista. Korttelirajoja ei

muuteta. Alueen yleissijainti on oheisella kartalla.
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ALUEEN YLEISSIJAINTI. MUUTOSALUE PUNAISEN YMPYRAN SISALLA

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 7.9.2020 ja saanut lopullisen
lainvoiman 8.7.2021. Tama kumoaa aiemmat neljd maakuntakaavaa. Vain kolman-
nen vaihemaakuntakaavan tuulivoimaloiden alueet jaavat voimaan. Ohessa on ote
epavirallisesta kaavayhdistelmésta. Muutosalue on "Taajamatoimintojen aluetta” (A)
seka "Alakeskuksen tai paikalliskeskuksen” aluetta (ca). Pohjois-Karjalan maakunta-
kaava 2040 1. vaiheen kaava on hyvéaksytty 13.6.2022. Valituksista huolimatta kaava
on kuulutettu voimaan tulevaksi. Taméa kaava koskee turvetuotantoalueita, luonnon-

suojelullisesti arvokkaita soita ja kulttuuriymparistokohteita.




El Taajamatoimintojen alueet (A, a)

Aluevarausmerkinnéalla osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen kehittamisen
kannalta vahintaan seudullista merkitystéd ja jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset
aluetarpeet. Kohdemerkinnalld osoitetaan aluerakenteen kannalta tdrkedd muuta taajamatoimintojen
aluetta. Merkintdan sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumisen, palvelujen,
merkittavia ymparistohairioitd aiheuttamattomien teollisuus- ja tyopaikka-alueiden sekd@ muiden
taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkinta siséltaa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan
rakennetun kulttuuriymparistén kohteet (ma/k). Merkinta sisaltaa myos taajaman sisaiset liilkennevaylat,
virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet sekd paikalliset
suojelualueet.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistaa
yhdyskuntarakenteen eheytymista seka keskusta-alueen kehittdmistda taajaman toiminnalliseksi ja
taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan ja
taajaman sisaisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympariston ominaispiirteiden sekéd luonnonympéristén
ja rakennetun ympariston kohteiden erityisarvojen séailyttamiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee
ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla liikennemuodoilla ja kdvelyn ja pyérailyn
seka joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.



‘ Alakeskus tai paikalliskeskus, kohdemerkinta (ca):

Merkinnalléd osoitetaan Joensuun kaupunkiseudun alakeskukset seka maakunnan paikalliskeskukset, joihin
sijoittuu asumisen ohella keskustahakuisia palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine
liikenne- ja viheralueineen. Merkinndn osoittamalle alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavia
vahittaiskaupan suuryksikkéja.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdda huomiota taajamakuvaan, kulttuuriymparistén
ominaispiirteiden sailymiseen, keskusta-alueen toimivuuteen ja liikennejarjestelyihin, joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn toimintamahdollisuuksiin ja keskustan liittymiseen muuhun taajamarakenteeseen.

MAAKUNTAKAAVAN OTE JA SEN MERKINTOJA. MUUTOSALUE PUNAISEN ca -TEKSTIN KOH-
DALLA

Joensuun seudun yleiskaava 2020 on hyvaksytty Joensuun seudun seutuvaltuustossa 2.12.2008 ja
vahvistettu Ymparistoministeriossa 29.12.2009. Siina alue on "Aluekeskuksen keskustatoimintojen alue
tai kohde” -merkinnan sisélla (CA). Vieressa on "Seudullisesti merkittdva rakennuskulttuurikohde/alue”
(sininen nelid). Ote kaavasta merkintdineen on ohessa.
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- . Aluekeskuksen keskustatoimintojen alue tai kohde(CA, ca)
Alueelle tai kohdemerkinndn vaikutusalueelle voidaan sijoittaa kaupallisia ja
Julkisia palveluja, muita alueen luonteeseen soveltuvia tydépaikkoja, kerros- tai
pientaloasumista, puistoja tai ldhivirkistysalueita seké toreja, aukioita, katuja ja
muita liikenne- ja pysékdintialueita. Alueelle on mahdollista sijoittaa
MRL 58.3 §:n perusteella véhittdiskaupan suuryksikké.




Seudullisesti merkittava rakennuskulttuurikohde / alue

Merkinnalla on osoitettu yleiskaavaa varten tehdyssa
kulttuuriymparistoselvityksessa rakennuskulttuurin - nakokulmasta vahintaan
seudullisesti arvokkaiksi luokitellut rakennusryhmat ja rakennukset tai
rakennelmat. Mahdollinen suojelun tarve ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Lahde:
Suoranta O.. Joensuun seudun kulttuuriympaéristdselvitys. Joensuun seutu,
Joensuu 2006.
JOENSUUN SEUDUN YLEISKAAVA 2020 OTE. MUUTOSALUE KAAVAMERKINTOIHIN KUULUMAT-
TOMAN KELTAISEN NUOLEN KARKEN KOHDALLA

Joensuun seudun yleiskaava 2040 laadinta on kdynnissa.

Polvijarven Kirkonkylan asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 6.11.1987 § 152 ja vahvistet-
tu laaninhallituksessa 16.3.1988, paatds N:o 200L. Siina alue on aluevarauksella "Liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue. Rakennusoikeudesta enintdan 20 % saadaan rakentaa asuintiloiksi. Varsinaisten
kerrosten lisaksi rakennuksiin ei saa rakentaa erillistd maanpaallista kellarikerrosta” (K-2). Ohessa on
ote asemakaavasta.

VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA MUUTETTAVA ALUE RAJATTU SINISELLA



VAIKUTUSALUE
Kaavan valitdn vaikutusalue on varsinainen muutosalue. Valillisid vaikutuksia on I&hialueiden maan-
omistajille, asukkaille, matkailijoille jne, koska toteutuva ja muuttuva asuin- ja liikerakentaminen palvelee
koko Polvijarven taajamaa.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat
- kunnan hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
virkistystoimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
PKS Sahkdnsiirto Oy
Polvijarven vesihuoltolaitos
Polvijarven Kaukoldampd Oy
- viranomaiset
Pohjois-Karjalan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Pohjois-Karjalan hyvinvointialue, Siun sote
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
- polvijarviset ja alueelliset seurat ja yhdistykset
TIEDOTTAMINEN
Muutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilla lahialueen
maanomistajille, kuulutuksella kunnan paattamissa iimoituslehdissa ja informaatiolla muille osallisille.
Kaavan valmisteluaineisto ja alustava luonnos pidetaan sen jalkeen nahtavilla. Pyydetaan tarvittavat
lausunnot. Aineisto pidetdan koko prosessin ajan esilla kunnan sivuilla www.polvijarvi.fi sekd kaavoitta-
jan kotisivuilla www.kimmokaava.fi kohdassa "Ajankohtaiset hankkeet’. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan
MRL:n edellyttamalla tavalla.
OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynndilléd kaavoittajan ja osallisten
kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yh-
teydessa. Yleisotilaisuuksia ei muutoksen vahaisen merkityksen vuoksi pideta.
VIRANOMAISYHTEISTYO

Osallistuminen hoidetaan tarvittaessa viranomais- tai kaavaneuvotteluilla, keskusteluilla ja lausunto-
pyynnailla kaavoittajan ja viranomaisten kanssa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

- vaikutukset rakennettuun ympéristoon
- palveluihin
- virkistykseen ja matkailuun, reitistdihin
- liikenteeseen
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- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
- maisemaan
luonnonoloihin (kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistdihin
- maa- ja metsatalouteen, porotalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kunnan talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ympéristdn puhtauteen
- vaikutukset eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéristdssa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittdvat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT

Kaavan laatija suorittaa olemassa olevien tietojen kerayksen ja vaikutusten arvioinnin. Niité tarkastel-
laan tydn kuluessa kaavoittajan, maanomistajan, kunnan ja viranomaisten valisissa palavereissa.

VAIHTOEHDOT

Asemakaavan muutos koskee pientd osaa voimassa olevasta kaavasta. Kyseessa on vain olemassa
olevien rakennusten tilojen kayttétarkoituksen muuttamisesta, joten vaihtoehtoja ei laadita.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Tydn aloittaminen, maastokaynnit, alustavat neuvottelut
08-10 /2023
Polvijarven kunnanhallituksen paatos kaavan muuttamisen kaynnistamisesta
02 /2024
Kaavanmuutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoittaminen kuulutuksel-
la kunnan pééattamissa ilmoituslehdissa, Internet -tiedottamisella ja informaatiolla muille osallisille. Sa-
malla kaavan valmisteluaineisto nahtavilla, mielipiteen esittdmismahdollisuus, lausuntopyynnét
02-03 / 2024
Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen vimeistely
04-05 /2024
Kaavaehdotus nahtavilld maankayttd- ja rakennuslain 65 § mukaisesti. Kunnan jasenilla ja osallisilla on
mahdollisuus esittdd mielipiteensé (muistutus). Pyydetéan tarvittavat lausunnot
05-07 / 2024
Kaavan hyvaksyminen kunnanvaltuustossa
09-11/2024
Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valittaa [ta-Suomen hallinto-oikeuteen.

Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja osallistumisesta pi-
detdan pdytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselostuksessa. Kaava-aineisto on koko
tyon ajan nahtavilla kaavoittajan kotisivuilla, jota kautta kommentteja ja palautetta voi antaa myos viral-
listen nahtavillaolojen ulkopuolella.



YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600 KUUSAMO

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KUNTA: Ari Soikkeli Polvijarven kunta
tekninen johtaja Polvijarventie 15
040 104 6307 83700 POLVIJARVI
ari.soikkeli@polvijarvi.fi polvijarven.kunta@polvijarvi.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittaa kunnan virkamiehille tai kaavoittajalle.

Kuusamossa, 5.11.2023, paivitetty viimeksi 26.1.2024

DI (maanmittaus, YKS 124) -(féw yZ -

Kimmo Mustonen
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