Kiinteistdleasing

Kunnanhallitus 05.09.2022 § 162

Valmistelija

Khall 29.06.2020 § 100

VSTO 29.06.2020 § 40

Valmistelija

kunnanjohtaja Maarika Kasonen, Kermanrannantie 7, 79700 HEINAVESI,
puh. 040-5505811, email: maarika.kasonen@heinavesi.fi

Taloussihteeri Kristiina Rasanen on pyytanyt 11.6.2020 tarjouspyynnolla
kiinteistéleasing tarjouksia kirkonkylan ylakoulun ja liikuntatilan
rahoituksesta 20 vuoden vuokra-ajalle 33,33 %:n jadnndsarvolla neljalta
(4) eri (Danske, Kuntarahoitus, Nordea, OP) rahoituslaitokselta 26.6.2020
klo 15 mennessa. Maaraaikaan 26.6.2020 klo 15 tarjouksen jattivat
Kuntarahoitus Oyj, OP Yrityspankki Oyj ja Danske Bank.

Tarjouspyynndn kokonaishinta on 8 miljoonaa euroa (+/- 10 %), mika
tarkentuu urakkatarjouksista laskettavaa kokonaishintaa vastaavaksi.
Rahoittajan valintaan ja kiinteistdleasingiin liittyen kunnan hyvaksyttavaksi
tulevat seuraavat sopimukset:

1) Maanvuokrasopimus; osapuolena Heindveden kunta ja rahoittaja

2) Sopimus uudisrakennuksen osto-oikeudesta; osapuolena Heinaveden
kunta ja rahoittaja

3) Rakennuttamissopimus; Heindveden kunta, urakoitsijat ja rakennuttaja
4) Kiinteistoéleasingsopimus; Heindveden kunta ja rahoittaja

5) Rakennuksen myyntisopimus; Heindveden kunta ja rahoittaja
Rahoittajan valinnan jalkeen valmistellaan kiinteistdleasingsopimukset 1 -
5 ja nadistd ensimmaisena allekirjoitetaan kolmikantasopimus el
rakennuttamissopimus.

Kiinteistéleasingsopimukset eri osapuolten kesken allekirjoitetaan ennen
hankkeen kaynnistymistd. Lopullinen korko ja vuokra maaraytyvat kun
Kuntarahoitus maksaa vuokrakohteen hankintahinnan myyjalle. Vuokra-
aika alkaa kohteen valmistuttua ja vuokra-aika jaetaan jaksoihin joiden
pituus on kuusi (6) kuukautta. Vuokra laskutetaan kultakin vuokrajaksolta
etukateen ja hankinta-ajalta jalkikateen.

Va. kj: Kunnanhallitus esittéda valtuustolle, etta se

1) valitsee Heinaveden kirkonkylan liikunta- ja koulukeskushankkeen
kiinteistoleasingrahoittajaksi kokonaistaloudellisesti edullisimman
rahoittajan Kuntarahoituksen maksimissaan 9 miljoonan euron rahoituksen
vaihtuvakorkoinen 6 kk euribor lisattyna 0,56 % - yksikén marginaalilla.
Marginaali on kiinted 5 vuotta, vuokra-aika 20 vuotta, jdannésarvo 33,3 %.

2) Oikeuttaa kunnanjohtajan ja taloussihteerin sopimaan rahoitukseen
liittyvista tarkemmista yksityiskohdista seka hyvaksymaan ja
allekirjoittamaan tarvittavat rahoitussopimukset rakentamiskohteesta.

Valtuuston esityslistan liitteina nro 1 - 3 tarjouspyyntdmateriaali ja
tarjoukset seka tarjousten yhteenveto.

Paatos: Hyvaksyttiin kunnanhallituksen esitys.

Talousjohtaja Kristiina Rasanen, Kermanrannantie 7, 79700 Heinavesi,
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Esittelija

Paatosehdotus

Erdpaiva

01.10.22
01.04.23
01.10.23
01.04.24
01.10.24

gsm 040 7101 936, email: kristiina.rasanen@heinavesi.fi, tekninen johtaja
Anna-Kaisa Eskelinen, Kermanrannantie 7, 79700 Heinavesi, gsm 040
3556 320, email: anna-kaisa.eskelinen@heinavesi.fi, kunnanjohtaja
Maarika Kasonen, Kermanrannantie 7, 79700 HEINAVESI, puh. 040-
5505811, email: maarika.kasonen@heinavesi.fi

Heinaveden valtuusto paatti 6.5.2019 § 32 etta kirkonkylalle rakennetaan
uusi koulurakennus (KP kk koulu- ja liikuntatilojen rakentaminen) Otto
Kotilaisen koulun yhteyteen. Mitoituksessa huomioidaan véheneva
oppilasmaara ja monitoimitalon seka ryhmaperhepaivahoidon toiminnot.
Valtuusto valtuutti kunnanhallituksen kaynnistamaan urakkakilpailutuksen
KVR-urakkana (SR-urakka) ja kilpailutus rajoitetun kolpailullisen
neuvottelumenettelyn periaatteilla kirkonkylan perusopetuksen ns.
ylakoulun ja monitoimitiloista. Uudishankkeen koko on n. 2800 m2 ja
rakentamisen kustannusarvio n. 7 600 000 euroa (alv 0%), lisatttyna
suunnittelu 235 000 euroa ja purkamiskustannuksilla n. 200 000 euroa.
Yhteensa 8 035 000 euroa.

Kunnanvaltuusto paatti (VSTO 15.06.2020 § 31), ettad koulukeskuksen
KVR-urakan toteuttajaksi valittiin kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen tehnyt YIT Suomi Oy suunnittelun sisaltavan KVR-urakan
kokonaishintaan 7.600.000 euroa (alv 0 %).

Heinaveden kirkonkylan liikunta ja koulukeskushanke on
kokonaisuudessaan valmistunut ja vastaanottotarkastus on pidetty
21.12.2019 ja taloudellinen loppuselvitys on kayty 4.4.2022. Lisa- ja
muutostyot on hyvaksytty kunnanhallituksen paatoksen mukaisilla
valtuuksilla. Lisa- ja muutostdita oli yhteensa 741 820,61 euroa. Isoimmat
muutos- ja lisaty6t liittyivat teknisen tydn laitteisiin 167 000 euroa,
monitoimitalon purkamiseen 141 000 euroa, yhdyskaytdvan muutokseen
111 708 euroa, vanhan koulurakennuksen alla olevan turvekerroksen
poistamiseen 44 200 euroa ja lukitusjarjestelman muutoksiin 48 000 euroa,
tuolivaunuihin ja tuoleihin salissa 46 852 euroa, lisdroutasuojaukseen

27 524 euroa, kameravalvontaan 16 719 euroa seka yksittaisiin pienempiin
useampaan lisa- ja muutostdihin 138 817,61 euroa.

Taloudellinen loppuselvitys oheismateriaalina.

Lopullinen vuokrakohteen hinta on 8 403 201,89 euroa joka ylittyi
alkuperaiseen 8 035 000 euron osalta 368 2018,89 euroa. Hankintahinta
koululle on 8 403 201,89 euroa, vuokra sidottu 6 kk euriboriin, laskettu
29.8.2022 noteerauksen mukaan 1,077 + marg 0,56 %. Lopullinen vuokra
maaraytyy laskutuspaivana ja lahtee indikatiivisen laskelman mukaisesti:

Maksu Korko Lyhennys Padoma lyh jalk

155 711,78 -23 092,97 132 618,81 8 270 583,08

155 711,78 -22 721,64 132 990,14 8 137 592,94

155 711,78 -22 349,27 133 362,51 8 004 230,43

155 711,78 -21 975,85 133 735,93 7 870 494,50

155 711,78 -21 601,39 134 110,39 7 736 384,11
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus

1) merkitsee tiedoksi kirkonkylan liikunta- ja koulukeskushankkeen
kokonaiskustannuksen sisaltden lisa- ja muutosty6t ja lopullisen
vuokrakohteen hinnan 8 403 201,89 euroa ja sen mukaisen kohteen
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Paatos

vuokran.

2) hyvaksyy alkuperaiseen kustannusarvioon 8 035 000 euroa ylityksen
368 201,89 euroa,

3) hyvaksyy alkuperaiseen 9 000 000 euron rahoitukseen nahden
hankkeen alituksen 596 798,20 euroa,

4) merkitse tiedoksi etta leasing vuokralaskutus alkaa 1.10.2022 alkaen,
5) antaa kohdat 1-4 valtuustolle tiedoksi ja hyvaksyttavaksi.
Hyvaksyttiin paatésehdotus.

Talousjohtaja Kristiina Rasanen oli kokouksessa kuultavana taman asian
osalta.

Valtuusto 19.09.2022 § 100

189/02.05.05/2022

Paatosehdotus

Paatos

Kunnanhallitus antaa kohdat 1-4 valtuustolle tiedoksi ja hyvaksyttavaksi:
1) merkitsee tiedoksi kirkonkylan liikkunta- ja koulukeskushankkeen
kokonaiskustannuksen sisaltaen lisa- ja muutostydt ja lopullisen
vuokrakohteen hinnan 8 403 201,89 euroa ja sen mukaisen kohteen
vuokran.

2) hyvaksyy alkuperaiseen kustannusarvioon 8 035 000 euroa ylityksen
368 201,89 euroa,

3) hyvaksyy alkuperaiseen 9 000 000 euron rahoitukseen nahden
hankkeen alituksen 596 798,20 euroa,

4) merkitse tiedoksi etta leasing vuokralaskutus alkaa 1.10.2022 alkaen.

Hyvaksyttiin kunnanhallituksen esitys.



