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1 YLEISTA

Rakentamisen ohjauksen 1ahtokohdat




Viranomaisen on neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen kuuluvassa valvonnassa sekd suunnittelusta ja
toteutuksesta vastaavien tahojen on omassa toiminnassaan otettava huomioon rakentamisen ohjauksen
lahtokohdat:

1) rakennuskohteen on oltava kayttotarkoitukseensa soveltuva ja edistettiva terveellisen, turvallisen ja
viihtyisén, korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elinympériston aikaansaamista;

2) rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seki oltava kaunis, arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen tai sopusuhtainen;

3) rakentamisen on hillittdva ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksiltaan kestéviin ja
taloudellisiin, energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin seka kiertotaloutta edistiviin
ratkaisuihin;

4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja sdilyttaviin ratkaisuihin siten, ettd historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriympéristdjé ei turmella ja rakentamisessa pyritdén
muodostamaan uusia arvorakennuksia ja kulttuuriympéristojé;

5) rakennuskannan ja sitd ympar6ivin rakennetun ympéristén on oltava suunnitelmallisesti hoidettua ja
kunnossapidettya.

2 RAKENNUSJARJESTYKSEN TEHTAVA JA TAVOITE

Rakennusjérjestyksesséd annetaan paikallisista oloista johtuvat tarpeelliset miéraykset rakentamisen ja
maankdyton ohjaamiseksi [lomantsin kunnassa.

Rakennusjérjestyksen médrdyksilld edistetdéin ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa
kehitysté seké alueelle sopivaa suunnitelmallista rakentamista ja hyvéd elinympéristdd. Rakentamisessa otetaan
huomioon olemassa oleva luonto.

Rakentamislain ja alueidenkéyttdlain sekd muiden rakentamista ja alueidenkdyttod koskevien sédénnosten ja
médrdysten liséksi kunnassa on noudatettava timéan rakennusjirjestyksen mééréyksié, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa, Suomen rakentamisméadrdyskokoelmassa tai muussa sdédnndstossé ei ole asiasta
toisin madrétty.

2.1 Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on hallintosddnnon mukainen lautakunta tai monijdseninen toimielin,
jonka alaisena toimii rakennusvalvonta.

Péatosvallan siirtimisestd madratdan [lomantsin kunnan hallintosddnndssa ja erillisissd delegointipadtoksissa.
Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien maksuperusteista madratddn kunnan hyviksymassa
rakennusvalvonnan taksassa.

3 Rakennusten suunnittelijat, toteuttajat ja valvojat

Rakentamislupaa vaativissa hankkeissa suunnittelijoiden ja tyonjohtajien on esitettiva tarvittaessa patevyytensa,
ammattitaitonsa ja ty0hon varaamansa aika rakennusvalvontaviranomaiselle. Vastuuhenkildiden
kelpoisuusvaatimuksista on sdéddetty lailla ja asetuksilla.

4 RAKENTAMISEN LUPATYYPIT

Rakentamislupa



Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttii rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintddn 30 neliometrii tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;

3) kooltaan vihintddn 50 nelidmetrid oleva katos;

4) yleisorakennelma, jota voi kayttda yhté aikaa vahintéén viisi luonnollista henkil6d lukuun ottamatta enintdén
kolme kuukautta paikallaan pidettdvad tapahtumarakennetta; (19.12.2024/897)

5) vahintddn 30 metrid korkea masto tai piippu;

6) vahintdédn 2 nelidmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden kaytolle.

Seuraavat korjaus- ja muutostyot edellyttiviit rakentamislain perusteella rakentamislupaa:
- korjaus- ja muutostyd, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen

- rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisidminen

- vihiistd merkittivimmassd médrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistaminen

- kantavan rakenteen korjaaminen

- korjaustoimenpiteet, jotka voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden
- jatevesijarjestelmén uusiminen, asunnon jakaminen ja yhdistiminen

- korjaaminen, jolla on merkittavaa vaikutusta kuntakuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon

- kattomuodon muutos

- korjaaminen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa, jos rakentamisella on vihéisti
merkittivimpaa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon tai
ympéristonidkokohtiin, rakentaminen edellyttdd viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen
edun kannalta.

Sallitun rakennusoikeuden lisiksi voidaan rakentaa enintdén 10 m? kasvihuone, enintdidn 5 m? leikkimokki,
jétesuoja, kesékeittio, vaja tai vastaava.

Vaikka rakentaminen ei edellyttdisi rakentamislupaa, tulee rakennuspaikan tayttda lain, asetusten,
kaavamaérdysten ja rakennusjérjestyksen vaatimukset ja silléd tulee olla rakennusoikeutta. Lisaksi
rakentamisessa on otettava huomioon paloturvallisuuteen liittyvit etdisyysvaatimukset.

Rakentamislupahakemuksesta on pyydettévi tarpeelliset viranomaislausunnot.
Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella

Sijoittamisen edellytykseni asemakaava-alueella on, etti:

1) rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympéristoon ja maisemaan seké téyttdd kauneuden, korkeatasoisen
arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

3) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen padsytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestaimiseen;

4) vedensaanti ja jitevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympéristolle;

5) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikd vaikeuta naapurikiinteistojen rakentamista;

6) luvan myontdminen ei vaikeuta korttelin muun osan kéyttod kaavan osoittamaan tarkoitukseen;

7) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.

Sijoittamisen edellytyksené alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etti:

1) rakennuspaikka on kooltaan vahintdan 2 000 neliometrié;

2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyorymaén vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vdhintddn viiden metrin etdisyydelle kiinteiston rajasta ottaen lisdksi huomioon
lilkennejérjestelméstd ja maanteistd annetun lain 44 §:ssd tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssé tarkoitettu
nikemadalue, ratalain 37 §:ssi tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssd tarkoitettu ndkemaalue seki tarve

ilmailulain (864/2014) 158 §:ssé tarkoitetulle lentoesteluvalle;
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4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympéristoon ja maisemaan seka tayttda kauneuden, korkeatasoisen
arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen padsytie tai mahdollisuus sellaisen jérjestaimiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

7) teiden, vedensaannin tai vieméirdinnin jérjestiminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisid kustannuksia;
8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eiké vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympéristén
arvojen sdilyttdmisti eiké virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjérjestyksessé annettujen
madrdysten toteuttamiselle.

Maisematyolupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyoti, puiden kaatamista tai muuta niihin verrattavaa
toimenpidetti ei saa suorittaa ilman kunnan myontiméii lupaa (feimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;

2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin madratian;

3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin méarétdan, lukuun ottamatta puiden kaatamista yleiskaavassa maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella;

4) alueella, jolla on voimassa alueidenkéyttolain 53 §:ssé tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi
tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin méaarétty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myonnetyn rakentamisluvan
mukaisten téiden suorittamiseen eikd vaikutuksiltaan vihaisiin toimenpiteisiin. Lupaa ei mydskaén tarvita
rakentamishanketta valmisteleviin valttiméattomiin toimenpiteisiin, jotka liittyvét lainvoimaisen kaavan
toteuttamiseen.

Purkamisluvan edellytykset

Rakennusvalvontaviranomainen voi myontié luvan rakennuksen purkamiseen.

Rakennuksen saa purkaa, jos asema-, yleis- tai maakuntakaavassa, joka on alle 13 vuotta vanha, sallitaan
purkaminen eikd rakennusta ole suojeltu lain nojalla. Alueella, jolla ei ole asema-, yleis- tai maakuntakaavaa tai
kaava on vanhempi kuin 13 vuotta, rakennuksen purkaminen ei saa aiheuttaa haittaa tulevalle kaavoitukselle tai
alueiden kéyton muulle jarjestdmiselle eika vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Tilanteessa, jossa purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkiyttoon tai Kierritykseen, muun kKuin
suojellun rakennuksen saa purkaa aina, jos:

1) rakennus sijaitsee kunnassa, jossa rakennukset ovat menettdneet suurimman osan arvostaan;

2) rakennukselle ei ole endd osoitettavissa kayttotarkoitusta; ja

3) rakennuksen kunto ja korjausmahdollisuudet ovat huonot.

Kunta voi myontiid luvan asemakaavalla suojellun rakennuksen purkamiseen, jos:

1) rakennus on ollut kunnan tai kuntaomisteisen yhtion omistuksessa véhintdéin kymmenen vuotta;

2) rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti korjattavissa;

3) purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkayttoon tai kierrdtykseen; ja

4) rakennus ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

Luvan hakijan on selvitettéva purkamistyon jérjestdminen ja edellytykset huolehtia syntyvén rakennusjétteen
kasittelystd sekd kayttokelpoisten rakennusosien uudelleen kiyttdmisesta.

Poikkeamislupa

Kunta voi erityisestéd syystd myontdd luvan poiketa alueidenkéyttolaissa ja rakentamislaissa sééddetysté tai niiden
nojalla annetusta sdénnoksestd, madrayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.



5 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON
OTTAMINEN

5.1. Sijoittuminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen tai sen osan etdisyys rakennuspaikan rajasta tulee olla yhtd suuri
kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintddn viisi metrid. Rakennuksen etdisyyden toisen omistamalla tai
hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta tulee olla véhintdén 10 metrid. Etéisyys rakennuspaikan rajasta tai
toisen maalla olevasta rakennuksesta voi olla edelld mainittua pienempi, mikéili naapuri antaa toimenpiteelle
kirjallisen suostumuksen.

5.2. Rakennusten soveltuminen rakennettuun ympéristoon ja maisemaan

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sdilytettiva rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka sdistettava
arvokkaita kasvillisuuden reunavy6hykkeitd, luonnon merkittdvia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia
kuten siirtolohkareita ja kauniita yksittdispuita.

Rakentamisessa on otettava huomioon alueen perinne- ja kulttuuriympéristd. Soveltuvuuteen tulee kiinnittda
erityistd huomiota valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittivilld ja arvokkailla maiseman ja rakennetun
kulttuuriympériston alueilla. Erityisesti on kiinnitettdvd huomiota suunnittelun hyvién laatuun ja
uudisrakentamisessa on huomioitava korostetusti alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot.

Maisemallisesti arvokkaiden puiden tai puuryhmien poistamiseen valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittivissd rakennetussa kulttuuriymparistdssé tai arvokkaissa maisema-alueissa on haettava lupa. Lupa
voidaan myontdé vain sellaisen puun poistamiseen, joka on luotettavasti todettu huonokuntoiseksi.
Uudisrakentamisen on noudatettava rakennuspaikan rakennustapaa rakennusten sijoittelussa, koossa, muodossa,
ulkomateriaaleissa, vérityksessa ja julkisivujen jdsentelyssd. Rakennuspaikan tulee muodostaa ympéristo-, kyla-

tai taajamakuvan kannalta sopiva kokonaisuus.

Maisemallisesti merkittivilld peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa
olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittd4 rakennuksen korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja véaritykseen seka tarvittaessa liittdd ymparoivain maisemaan sopivin istutuksin.

Rakennustyon yhteydessé vaurioitunut tai muuten ympéristdd rumentava osa pihamaasta on istutuksin ja alueen
kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

5.3. Ympiriston hoito ja valvonta

Rakennettu ympéristd on pidettdva rakennusluvan mukaisessa kéytdssé ja siistissd kunnossa.

Ympéristoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesdilididen ja jatekatosten sekd
avokompostien ympdrille on tarvittaessa istutettava ndkdsuoja tai rakennettava aita. Suojan tarpeellisuuden
ratkaisee tapauskohtaisesti kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Asuinrakennuspaikalla ei saa sdilyttdd kdytosta tai rekisteristd poistettuja ajoneuvoja.

Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin se on teknisesti mahdollista.

Rakentamislaissa tarkoitettua ympariston hoitoa valvovat kunnan rakennusvalvonta- ja
ympéristonsuojeluviranomainen pitdmaélld katselmuksia padttdminédan ajankohtina.



5.4. Aitaaminen

Aidan enimmadiskorkeus on 1,5 metrié ja sen tulee materiaaleiltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ympéristoon.

Katua tai muuta yleistd aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtdva kokonaan rakennuspaikan puolelle, eiké
siitd saa aiheutua haittaa liikenteelle.

Istutettava aita on sijoitettava vihintddn 0,5 metrin etdisyydelle kadun- tai muun yleisen alueen rajasta.
Istutettavan aidan maanpaillinen kasvava osa ei saa ylettyd kadulle tai yleiselle alueelle. Ndkemaalueilla ja
rakennuspaikan liittymissé tulee liitkenneturvallisuusnékdkohdat ottaa huomioon aidan sijoituksessa ja
korkeudessa.

Jos aitaa ei tehdéd rakennuspaikkojen rajalla, sen tekee ja pitdd kunnossa rakennuspaikan haltija. Rajalla olevan
aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaavat rakennuspaikat haltijat puoleksi kumpikin. Velvollisuudet
voidaan jakaa erityisestd syystd. Mikili asioista ei pddstd sopimukseen, niistd paattia
rakennusvalvontaviranomainen.

Ellei rakennuspaikan rajalle voida sijoittaa aitaa, tulee sen paikka olla piha-alueiden jarjestelyjen kannalta

tarkoituksenmukainen ja huollettavissa. Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestd syysti velvoittaa
rakennuspaikan omistajan tai haltijan aitaamaan rakennuspaikan osan ja méériti aidan laadun ja korkeuden.

5.5. Piha-alue/pihamaa

Rakennuspaikan kuivana pito

Tarvittaessa rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvdén syvyyteen. Hulevedet (sade- ja sulamisvedet) on
padsaintdisesti imeytettdva rakennuspaikalle tai vedet tulee johtaa avo-ojaan tai sadevesiviemdriin. Hulevesien
kasittelystd ei saa aiheuttaa haittaa naapurikiinteistolle, katu- tai tieverkolle, eikd viemérdinnille. Hulevesien
johtaminen jédtevesiviemdiriin on sallittua vain poikkeustapauksissa ja vesihuoltolaitoksen luvalla.

Pihamaan korkeusasema ja valaistus

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympériston korkeusasemiin. Uudis- ja lisdrakentaminen on
suunniteltava ja toteutettava siten, ettei rakentaminen lisdd hulevesien valumista rakennuspaikan rajan yli
naapurin puolelle.

Pihamaa voidaan tehdé tarvittaessa pengertdmalld esteettoméllé ja ympéristoon soveltuvalla tukimuurilla.
Luiskat ja penkereet on oltava kokonaan omalla rakennuspaikalla. Maa-ainekset ja hulevedet eivit saa valua
naapurikiinteistolle tai yleiselle alueelle.

Rakennuspaikan rajalle rakennettavalle tukimuurille on oltava naapurikiinteiston omistajan suostumus.
Tukimuurin suunnittelussa on otettava huomioon sen soveltuminen maastoon, korkeus ja huoltaminen, seka
naapurin asemaan vaikuttavat seikat.

Rakennuspaikan ja rakennuksen valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on soviteltava siten, etti ne lisddvat
alueen turvallisuutta eivitka tarpeettomasti ja haitallisesti hdikdise alueen asukkaita, alueella liikkuvia tai
naapurialueita.

Liikennejiirjestelyt

Liittyméssé katuun tai tiechen sekd rakennuspaikan siséisissi jérjestelyissd on otettava huomioon
litkkenneturvallisuus. Ajoneuvoliittymén suurin sallittu leveys asuntoalueilla on 5 metrid ja muilla alueilla 10
metrid.

Yleisen tien liittymén rakentamiseen tai kiyttotarkoituksen muuttamiseen on haettava tienpitéjén lupa.

Maanalaiset johdot ja rakenteet




Kéytossd olevat maanalaiset johdot ja rakenteet rakennuspaikalla ja sen ldheisyydessé on selvitettdva
suunnittelun yhteydessa.

Maalimpojarjestelmat

Maaldmpokaivon poraaminen ja maaldmpdpiirin rakentaminen vaativat rakentamisluvan. Pohjavesialueella
maaldmpdjérjestelmén rakentaminen voi edellyttidd vesilain mukaista lupaa.
Maalampopiirin etdisyys kiinteiston rajasta on oltava vihintddn 4 metrié.

Vesistoon ei saa asentaa lammonkeruuputkistoja ilman vesialueen omistajien lupaa.
Energiakaivon vihimmaisetédisyydet ovat:

toisesta energiakaivosta 15 m (porareién ollessa pystysuora)

lampdputkista ja kaukolédmpojohdoista 3 m

kallioporakaivosta 40 m

rengaskaivosta 20 m

rakennuksesta 3 m

kiinteiston rajasta 7,5 m (porareién ollessa pystysuora)

jatevedenpuhdistamon purkupaikka 30 m, kaikki jatevedet 20 m (harmaat vedet)
viemdrit ja vesijohdot 3 m (omat), 5 m (muiden putket)

tunnelit ja luolat 25 m, tapauskohtainen harkinta

Sopivat etdisyydet voivat vaihdella porareién kaltevuuskulmasta, kaivusyvyydesti, pohjaveden
virtausolosuhteista ja maaperésta.

Aurinkosihkojirjestelmét, tuulivoimalat, ilmanvaihtolaitteet ja limpopumput

Rakennukseen teholtaan enintéién 10 kW:n ja enintéédn 24 paneelia késittédvéin aurinkosédhkojérjestelmén
asentaminen ei edellytd rakentamislupaa, mikali jérjestelma ei vaikuta merkittdvésti maisemaan tai ymparistoon,
eikd rakennus ole suojeltu tai kulttuurihistoriallisesti merkityksellinen.

Maahan sijoitetut aurinkopaneelit on asennettava vahintddn 5 metrin padhin naapurikiinteiston rajasta, kuitenkin
vahintddn korkeutensa verran irti rajasta ja ranta-alueella véhintddn 20 metrin padhén
keskivedenpinnankorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Aurinkopaneelien asennuksessa on huomioitava, etteivit ne tarpeettomasti erotu maisemasta. Rakennuksen
katolle asennettaessa aurinkopaneelit on asennettava padsdantoisesti lappeen suuntaisesti.

Lupakynnyksen ylittivén aurinkoséhkojirjestelmén asentaminen edellyttdd museoviranomaisen lausunnon,
mikali jarjestelma vaikuttaa merkittavisti kyld- tai taajamakuvaan ja ympéristoon, jos rakennus on suojeltu tai
se on maakunnallisesti merkittidva rakennettu kulttuuriympériston kohde, jos toimenpide kohdistuu joko
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvélle maisema-alueelle tai valtakunnallisesti merkittiville
rakennetun kulttuuriympériston alueelle. Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa
jarjestelmaa ei saa sijoittaa kadun tai tien puoleiselle sivulle.

Lampopumppuja ei saa sijoittaa kadun tai tien puoleiselle julkisivulle suojelluissa rakennuksissa, jotka
sijaitsevat maakunnallisesti merkittidvissd rakennetun kulttuuriympériston seké valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaissa kulttuuriymparistdissa tai rakennuskohteissa.

Mikali rakennukseen asennetaan nékyville ilmanvaihtokonehuoneita, niihin liittyvii laitteita ja kanavia seké
muita teknisia laitteita alueella, jossa rakennus on suojeltu tai jos se on maakunnallisesti merkittdva rakennetun
kulttuuriympariston kohde tai se sijaitsee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavalld rakennetun
kulttuuriympariston alueella tai arvokkaalla maisema-alueella, on lupahakemuksesta pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Pientuulivoimalan sijoittaminen asemakaava-alueella vaatii rakentamisluvan.



Autopaikat

Ellei autopaikoitusta ole ratkaistu asemakaavassa, rakennuspaikalla on oltava vahintéén 1,5 autopaikkaa yhta
asuntoa kohden.

Lisdksi vieraspaikkoja tulee olla véhintdin 1 autopaikka kolmea asuntoa kohden.

Jos rakennusta varten on autopaikkoja riittdvd maard, vahintddn yksi on varattava liikkumisesteisen henkilon
kayttoon.

Paritaloa isommissa kohteissa on rakennettava yksi litkkumisesteisen autopaikka 50 autopaikkaa kohti ja yksi
paikka lisdd kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen sisddnkdyntiin ndhden tarkoituksenmukaisesti ja ne
tulee merkitd asianomaisella tunnuksella. Néiltd autopaikoilta sekd rakennuspaikan rajalta on oltava esteeton
kulkuvéylad rakennukseen ja sitd palveleviin tiloihin.

Uusi rakennuspaikka on varustettava sdhkdajoneuvojen latauspisteilld tai latauspisteiden valmiudella.

Polkupyoripaikat

Rakennuspaikalle on varattava riittdvasti tilaa polkupyorien pysdkointid ja sdilytystd varten. Polkupydrépaikoilta
on oltava esteetdn ja turvallinen kulkuyhteys kadulle seké paédsisddnkayntien ldheisyyteen.

Lumitila
Kiinteistolle on varattava lumen varastoinnille riittdvésti tilaa. Lunta ei saa siirtdd tie-, katu- tai yleisille alueille.
Elidintarhat

Naapureille ja ymparistdlle melua tai muuta haittaa aiheuttavia koiratarhoja tai muita eldinsuojia ei saa rakentaa
asemakaava-alueelle ilman rakennusvalvonnan myontdméaa rakentamislupaa.

5.6. Rakennuspaikan rajan ylittiminen

Mikali rakennus saadaan asemakaavan mukaan rakentaa rakennuspaikan kadun puoleiseen rajaan kiinni,
rakennuksen osat saavat ulottua rakennuspaikan rajan yli katualueelle tai erityisesti syystd muulle yleiselle
alueelle seuraavasti:

e Rakennuksen perustusrakenteet maan pinnan alapuolella 4 metrin syvyyteen saakka 1,5 metrid ja
maanpinnasta 4 metrid syvemmalld olevat perustusrakenteet 2 metria

o Erkkerit, katokset, rdystdat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat 1,5 metria.

e Julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen padsisadnkdynnin katos voi ulottua katualueelle enemmén.

e Tekniset laitteet, ulkoseindn lisderistys ja muu vastaava harkinnan mukaan.

Ylityksistd ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle. Rakennuspaikan rajan ylittdvan
rakennuksen osan alapinnan ja kadun pinnan vélilld on oltava vdhintdin 3 metrid vapaata tilaa.

5.7. Osoitemerkinti
Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun litkennevéyldén tai rakennuspaikan sisdiseen litkennealueeseen taikka
sen vilittoméaan ldheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistolle johtavan

ajovaylan alkupddhan. Osoitenumeron tulee olla asemakaava-alueella valaistu ja muilla alueilla heijastava.

Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettiva kummankin kadun tai liikennevéylan puolelle.



Osoitenumerointi on tehtidva ennen rakennuksen kéyttoonottotarkastusta.

6 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

6.1. Rakennuspaikka asemakaava-alueen ulkopuolella

Sen lisdksi, mitd rakennuspaikalle asetettavista vihimmaisvaatimuksista on sééddetty rakentamislaissa,
asuinrakennuspaikan pinta-alan tulee olla véhintddn 5 000 m?.

Jos kiinteistd liitetddn yleiseen vesi- ja vieméarijohtoverkostoon, asuinrakennuspaikan pinta-alan tulee olla
vihintddn 2 000 m?.

Jos rakennuspaikan kéyttotarkoitus pysyy samana, on uudisrakentaminen, peruskorjaus ja vidhdinen
lisdarakentaminen sallittua sen estaméttd, mitd edelld on maaratty.

Edelld mainittuja madrayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista
varten.

6.2. Rakentamisen méira asemakaava-alueen ulkopuolella

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéén 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintién kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen. Lisédksi rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen kayttdtarkoitukseen liittyvia
enintddn kaksikerroksisia talousrakennuksia.

Asuinkéyttdon tarkoitetun rakennuksen kerrosala saa olla enintddn 300 m? ja erillisen talousrakennuksen
kerrosala enintdén 150 m?.

Maatilatalouden tuotanto- ja varastorakennusten kerrosala saa olla enintdin 1 500 m?. Muiden rakennusten,
kuten sivuasunnon kerrosala saa olla enintdan 200 m?.

Sen estdmattd, mitd edelld tissd pykdldssd on médritty, rakennusvalvontaviranomainen voi sallia

rakennettavaksi maatalouskdytdssd olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siithen soveltuvia
maatilamatkailua palvelevia rakennuksia enintéén 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakentaminen Kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen pédasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikéli sen kayttotarkoitus seké soveltuminen
rakennettuun ymparistodn ovat mahdollisia.

6.3 Rakentamisen méaira ranta-alueella

Ranta-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdin yhden kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen tai loma-asunnon. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintddan 200 m? ja loma-asunnon
kerrosala enintddn 150 m2. Alle 5000 m?:n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa 7 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin enintdin 130 m2.

Talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 150 m?. Yksittdisen talousrakennuksen suurin
sallittu kerrosala on asuinrakennuspaikalla 70 m? ja loma-asuntopaikalla 50 m?.
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6.4 Rakentaminen ranta-alueella

Alueidenkéyttolain 72 §:n mukaisella rantavyohykkeelld rakentamisen edellytykset ratkaistaan kunnan
myOntdmailla poikkeamisluvalla, jos alueella ei ole voimassa saman lain 1 momentin tarkoittamaa kaavaa, joka
suoraan ohjaa rakentamista.

Poikkeamislupaa ei tarvita, jos kyseessi on olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin
kuuluvan talousrakennuksen rakentaminen.

Loma-asunnon rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintédan 5 000 m?2.

Saariin rakennettaessa tulee saaren pinta-alan olla vahintddn 2 ha sekd muotonsa, maanpinnan korkeuden ja
maaperansé sekd kasvillisuutensa puolesta rakentamiseen sovelias.

Saaren ja rakennuspaikkana olevan niemen leveyden rakennusten kohdalla tulee olla vdhintdén 70 metria.
Liséksi rakennuspaikalla tulee olla riittdva puusto, jotta rakennukset sopeutuvat maisemaan.

Vesistoon tai vesijittdon rajoittuvan rakennuspaikan rantaviivan pituus on oltava vahintdén 50 metria.
Rantavyohykkeelle rakennettaessa ei saa estéé tai vaikeuttaa alueella olevien vaylamerkkien tai muiden
vesilitkennemerkkien kayttod ja ylldpitoa. Merkkeji ei saa poistaa eikd niiden ndkemaalueelle saa tehda esteiti

ilman Jarvi-Suomen merenkulkupiirin tai kunnan lupaa.

Vapaa-ajanasunnon Kkiyttotarkoituksen muutos

Ranta-alueella, joka ulottuu yleensi n. 200 metrin etiisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta,
sijaitsevan vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvéén asuinkdyttoon edellyttaa
poikkeamislupaa.

6.5 Rakennusten sijoittaminen ja sopeutuminen ranta-alueen ympiristoon

Rakennettaessa ranta-alueille tulee kiinnittéé erityistd huomiota rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
julkisivumateriaaleihin ja véritykseen.

Rakennuspaikalla rantavydhykkeen tulee kasvillisuus sdilyttdd paéosin. Vain vihdinen harventaminen on
sallittua.

Rakennuksen etdisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy.

Rakennuspaikalla tulee olla rantaviivasta maalle pdin 15 metrin syvyinen istutettava tai luonnontilainen
vyOhyke.

Vakinaisena asuntona kaytettdvén rakennuksen sekd yli 80 m?:n suuruisen muun rakennuksen etéisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdén 40 metrid ja yli 200 m?:n suuruisen
asuinrakennuksen vihintddn 50 metrid.

Enintddn 80 m?:n suuruisen loma-asunnon ja talousrakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vdhintéén 25 metria.

Ranta-alueen saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet voi olla
saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka mutta ei keittiota (hella). Saunarakennuksen katetun
kuistin pinta-ala saa olla enintédén 50 % saunan kerrosalasta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa maisemaan hyvin soveltuvan yhden puupintaisen, lampderistimattomén enintdin
30 m?:n suuruisen venevajan. Vesirajassa sijaitseva venevaja tulee sijoittaa mantereen puolelle mahdollisimman
huomaamattomaan paikkaan harjan suunta rantaviivasta maalle pdin. Harjan korkeus saa olla enintéén 3,0
metrid.
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Oman kiinteiston rannalle saa rakentaa yhden enintdén 10 metrié pitkén ja enintddn 20 m?:n suuruisen laiturin.
Tata suurempi laituri edellyttdd rakentamislupaa.

Laituri on sijoitettava vahintddn 5 metrin etdisyydelld naapurikiinteistdn rajasta. Laiturin rakentaminen
vesijattomaan puolelle edellyttid vesialueen haltijan lupaa.

Alimman lattiatason tulee olla véhintdan 1 metri yldvesirajaa korkeammalla. Ellei yldvesiraja ole tiedossa, on
alimman lattiatason oltava vahintddn 1,5 metrid keskivedenkorkeutta korkeammalla.

Rakennuksen alimman lattiatason korkeusaseman tulee olla vahintddn 1,0 metrid kerran 50 vuodessa toistuvan
ylivedenkorkeuden (HW 1/50a) yldpuolella (Koitere HW 1/50a = 144.93 mmpy). Korkojérjestelma on N2000.
Lisdksi on otettava huomioon aaltoiluvara 0,5-1,0 metrid rakennuspaikan sijainnista riippuen.

7 ERITYISALUEISIIN LIITTYVAT MAARAYKSET

Melualueet
Melulle altistuville alueille rakennettaessa tulee suunnitelmissa ja toteutuksessa estidé melun haitalliset
vaikutukset. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitystd meluhaitasta ja

melunsuojauksen riittdvyydesta.

Kaivosten vaikutusalueet

Mikali luvanvarainen rakentaminen sijoittuu kaivostoiminnan vaikutusalueelle (esim. Pampalo), tulee ennen
luvan myontémisté hankkia kaivosviranomaisen lausunto maankdyttoon liittyvien rajoitusten selvittdmiseksi,
ellei alueen oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole toisin méérétty.

Rakentaminen pohjavesialueilla

Jos rakennuspaikka sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkedlld pohjavesialueella eiké jatevesid voida johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle, on rakennushankkeesta hankittava kunnan ympéristonsuojelusta vastaavan
kannanotto, jollei rakentaminen perustu asemakaavaan.

Rakennushankkeiden suunnittelussa ja toteutuksessa on erityistd huomiota kiinnitettdvd pohjaveden
suojaamiseen ja sen pilaantumisen estimiseen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittacssa vaatia rakentajalta selvitystd suojakerroksen riittdvyydestd ja
tdyttomaiden puhtaudesta.

Radonin huomioiminen

Asuin- ja tyétilojen uudis- ja korjausrakentamisessa huoneilman radonpitoisuudet eivit saa ylittdd
valtakunnallisia ohjearvoja.

Asuinrakennusten ja tyStilojen radonpitoisuudet tulee esittdd kayttoonottokatselmuksessa.

Arvokkaat ja suojellut ympiéristot ja kohteet

Arvokkailla kulttuuriympéristoalueilla ja kohteilla, kuten

e valtakunnallisesti arvokkailla rakennetuilla kulttuuriymparistdilla (RKY),

e valtakunnallisesti merkittavillda maisema-alueilla (VAMA),

e maakuntakaavassa osoitetuilla maakunnallisesti merkittévilla kulttuuriymparist6illa, jotka késittavat
sekd maisema- ettd rakennetun kulttuuriympériston alueita,

e asema-, yleis- tai osayleiskaavoissa osoitetuilla kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistollisesti
arvokkailla alueilla ja alueen osilla, jossa rakennettu ympéristokuva séilytetdén,

e yleis- ja osayleiskaavoissa, joissa on osoitettu erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet,
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rakentamista suunniteltaessa on erityistd huomiota kiinnitettdvé rakennuskohteen sijoittumiseen ympéristoon,
maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sdilyttdmiseen niin, ettd kulttuuriympéristo- ja
maisema-arvot sdilyvit.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sdilyttdd ja korjata perinteitd vaalien. Suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee huomioida alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriympéristoon, kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on
ennen taajama- tai kyldkuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayttotarkoituksen tai sisétilojen
muuttamista, oltava hyvissé ajoin yhteydessi rakennusvalvontaviranomaiseen seké pyydettava
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisista arvoista ja rakennuksen
kunnosta. Arvojen tai kohteen kunnon selvittdd alan asiantuntija.

Ennen vuotta 1970 valmistuneiden rakennusten ikkunoiden uusimista alumiinisiksi ei sallita valtakunnallisesti
merkittivilld rakennetun kulttuuriympériston alueilla eikd maakunnallisesti merkittévilld rakennetun
kulttuuriympariston rakennuskohteilla.

8 VESI- JA JATEVESIHUOLLON JARJESTAMINEN

Ilomantsin kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueille rakennettaessa kunnalliseen vesihuoltoverkostoon
liittyminen on pakollista. Jos on epdselvyytti liittymisvelvollisuudesta, rakentamisluvan yhteydessa selvitetdén,
onko maasto-olosuhteet tai etdisyys runkoverkkoon liittymisen esteend.

Vapautuksen asiasta voi myontééd kunnan ympéristonsuojeluviranomainen.

8.1. Talousveden riittivyys

Asuinrakennusta varten tulee olla riittdvésti laadultaan soveltuvaa talousvetta.

8.2. Jitevesien kasittely viemiriverkoston ulkopuolisella alueella
Jatevesien késittelyd varten tulee rakennuslupahakemukseen liittdd Valtioneuvoston asetuksessa
(157/2017) tarkoitettu suunnitelma jétevesien kisittelyjarjestelméasti seké tarvittaessa arvio jatevesijarjestelman

toiminnasta, kun pinta- ja pohjavesi ovat korkeimmillaan.

Muutoin jatevesien késittelyssd noudatetaan ympéristonsuojelulakia (527/2014) ja llomantsin kunnan
ympéristonsuojeluméirayksia.

Uudisrakentamisen, muutos- tai korjaustyon yhteydessé on jatevesijérjestelmén uusimiselle haettava
rakentamislupa.

9 HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet, eikd korjaaminen saa
ilman erityisid perusteita johtaa tyylillisesti alkuperéisestd rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

10 RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittdavét luonnontilaiset rakennuspaikan osat tulee suojata tydmaa-aikana
huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda lupahakemuksen kisittelyn yhteydessa tai
rakennustydtd valvottaessa rakentajaa laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.
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Rakennustyon valmistumisen jalkeen tilapdiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tydmaarakenteet
on viipymatti poistettava ja tydmaa-alue siistittavé.

Vaurioitunut katu-, puisto-, tai muu yleinen alue on kunnostettava viivytyksetta.

11 JATEHUOLTO

Kiinteiston jatehuolto tulee jérjestdd Valtioneuvoston asetuksen (18.11.2021/978) ja kunnallisten
jatehuoltomiardysten edellyttamalla tavalla.

12 VOIMAANTULO

Té&ma rakennusjérjestys kumoaa Ilomantsin kunnanvaltuuston 28.5.2007/28 § hyvéksymén
rakennusjarjestyksen.

Téma rakennusjérjestys tulee voimaan x.x.2025.



