Maa-alueiden ostaminen Vaylavirastolta Raatekankaan, Kdpykankaan ja Penttilan alueilta
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Joensuun kaupunki on vuokrannut Vaylavirastolta maa-alueita, jotka on tarkoituk-
senmukaista hankkia kaupungin omistukseen. Kaupunkirakennelautakunta teki
kokouksessaan 16.6.2020 (§120) paatoksen ostaa seuraavat maa-alueet:

kiinteistd 167-21-2139-10 ja noin 1091 m2 suuruinen maaraala kiinteistosta 167-
871-1-16. Kauppaa ei kuitenkaan tehty paatoksen edellyttamassa aikataulussa,
joten maakaupasta tulee tehda uusi paatos. Lisaksi solmitaan kiinteistokaupan
esisopimus Penttilassa sijaitsevasta Peltolan puutavararatapihan alueesta
tehtavasta kaupasta alueelle laaditun asemakaavan toteuttamisen edistamiseksi.

Kaupan kohteena oleva noin 2,3057 hehtaarin suuruinen kiinteisté 167-21-2139-
10 sijaitsee Raatekankaalla osoitteessa Lukkotie 11. Kohde on asemakaavassa
osoitettua tavaraliikenneterminaalin korttelialuetta (LTA). Kiinteistd on nykyisin
vuokrattu kaupungille Vaylavirastolta, nykyinen sopimus on voimassa 31.12.2037
saakka. Kaupunki on vuokrannut alueen edelleen ja silla sijaitsee vuokralaisen
omistamat rakennukset. Kiinteistén kauppahinnaksi on neuvoteltu 129 119 euroa

(maapohja 5,6 €/ m2). Kaupan kohde on esitetty liitekartalla 1.

Kaupan kohteena oleva noin 1091 m2 suuruinen maaraala kiinteistosta 167-871-
1-16 Rataosa 1707 Joensuun asemakaava-alue sijaitsee Kapykankaalla jo
rakennetun Kauppakaari-kadun katualueella Joensuun Prisman itapuolella.
Maaraala on nykyisin vuokrattu kaupungille Vaylavirastolta, nykyinen sopimus on
voimassa 31.3.2031 saakka. Maaraalan kauppahinnaksi on neuvoteltu on 1091

euroa (maapohja 1 €/ m2). Kaupan kohde on esitetty liitekartalla 2.

Kaupan kohteena oleva noin 24 651 m2 suuruinen maéraala kiinteistdsta 167-
871-1-17 Rataosa 1713 Joensuun ratapiha sijaitsee Penttildssa. Kyseessa oleva
alue on ollut ja on toistaiseksi puutavararatapihakaytdssa ja koostuu Joensuun
ratapihan ratasuunnitelmassa lakkaavaksi osoitetuista rautatien osista, jotka ovat
asemakaavassa osoitettu muuhun kuin rautatietoimintaan. Vaylavirastolla on
tarvetta kayttaa aluetta viela ratapihan rakentamisen yhteydessa tydmaa-alueena.
Esisopimuksella sovitaan lopullisen kaupan tekemisesta heti alueen vapauduttua
Vaylaviraston ratapihan rakentamisen aikaisilta tarpeilta. Noin 14050 m2
suuruinen alue maaraalasta on sitovan tonttijaon mukaisena
tavaraliikenneterminaalin korttelialueena (LTA) osoitettua tonttia 167-16-1604-11.
Noin 4472 m2 suuruinen alue on osa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YO), joka on osoitettu pysakointikayttoon. Noin 1273 m2 suuruinen
alue on osoitettu yleiseen pysakointikayttoon (LP). Noin 4856 m2 suuruinen alue
on osoitettu suojaviheralueena (EV). Maaraalan kauppahinnaksi on neuvoteltu on
70 893 euroa. Kaupan kohde on esitetty liitekartalla 3.

Valmistelija: kaupungingeodeetti Kalle Sivén

Kaupunkiymparistdjohtajan paatésehdotus:

Kaupunkirakennelautakunta paattada ostaa Vaylavirastolta noin 2,3057 hehtaarin
suuruisen kiinteistéon 167-21-2139-10 ja noin 1091 mZ suuruisen maaraalan kiin-
teistosta 167-871-1-16 Rataosa 1707 Joensuun asemakaava-alue seuraavin eh-
doin:

- Kauppahinta on kiinteiston 167-21-2139-10 osalta 129 119 euroa ja kiin-
teiston 167-871-1-16 maaraalan osalta 1091 euroa. Kauppahinta makse-
taan myyjan ilmoittamalle pankkitilille seitseman (7) arkipaivan kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

- Kaupan kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kun kauppahin-
ta on maksettu.



- Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta ja maaraalojen kiinteisténmuo-
dostamiskustannuksista.

- Kauppa on tehtava 31.12.2020 mennessa.

- Muut kauppaehdot ovat tavanomaisia kiinteistdkaupan ehtoja ja ne maaritel
Iaan viranhaltijavaltuuksin.

Kaupunkirakennelautakunta paattda ostaa Vaylavirastolta noin 24 651 m2 suurui-
sen maaraalan Kiinteistdsta 167-871-1-17 Rataosa 1713 Joensuun ratapiha
seuraavin ehdoin:

Kaupasta tehdaan esisopimus 31.12.2020 mennessa ja lopullinen kauppa
tehdaan kolmen kuukauden kuluessa Joensuun ratapihan urakan
valmistuttua.

- Kauppahinta on 70 893 euroa. Kauppahinta maksetaan myyjan
ilmoittamalle pankkitilille seitseman (7) arkipaivan kuluessa lopullisen kaup-
pakirjan allekirjoittamisesta.

- Kaupan kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kun kauppahin-
ta on maksettu.

- Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta ja maaraalojen kiinteistonmuo-
dostamiskustannuksista.

- Myyja vastaa kustannuksellaan kaupungille luovutettavalla maaraalalla
sijaitsevien rakennusten ja rakennelmien, kuten raiteiden ja niiden
ohjainlaitteiden seka pylvaiden poistamisesta.

- Myyjan tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteen maapera tai pohjavesi olisi
saastunut tai pilaantunut. Myyjan tietojen mukaan maaperassa tai
pohjavedessa ei ole jatteita tai aineita, jotka voisivat aiheuttaa maaperan
saastumisen tai pilaantumisen. Myyja vastuu kaupan kohteesta maaraytyy
maakaaren (1995/540) mukaisesti. Myyja vastaa pilaantuneen maaperan,
pohjaveden puhdistamisesta asemakaavan toteuttamisen edellyttamaan
tasoon asti seka ongelmajatteisiin luokiteltavien rakennusosien / aineiden
oistamisesta ja kuljetuksesta seka niistd aiheutuvista kustannuksista.
Ostajan tulee varata Myyjalle oikeus kilpailuttaa toimenpiteet pilaantuneiden
maa-aineisten ja rakennusosien poistamisesta ja kuljettamisesta, silla
edellytykselld, etta kilpailutukseen ryhdytaan viipymatta, eika tédssa sovittu
Myyjan mahdollisuus kilpailuttaa toimenpiteet aiheuta ylimaaraista
viivastysta Ostajan rakennushankkeille.

Ostaja neuvottelee ja sopii kaikista Myyjan vastuulle kuuluvista
puhdistustoimenpiteista ja niista aiheutuvien kustannusten korvaamisesta
Myyjan kanssa.

- Muut kauppaehdot ovat tavanomaisia kiinteistokaupan ehtoja ja ne maaritel-
I&an viranhaltijavaltuuksin.

Paatos:
Hyvéaksyttiin yksimielisesti.



