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1. TUNNISTETIEDOT

1.1 Vireille tulo

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu julkisella kuulutuksella 25.11.2010.

1.2 Hyvaksyminen
Joensuun valtuusto on hyvéksynyt osayleiskaavan 17.12.2012 (§ 175).

1.3 Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Suunnittelualue kasittda Joensuun ruutukaavakeskustan eli kaupunginosat I-1V sek& Hasan-
niemen alueen, joka on osa Linnunlahden kaupunginosaa. Alueeseen sisaltyy ruutukaava-
alueen rakennuskortteleiden ja yleisten alueiden lisaksi mm. Koivuniemenpuisto, llosaari ja
osia Pielisjoesta. Alueen pinta-ala on noin 2,4 km2.
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2.1

2.2

JOHDANTO

Kaavan tarkoitus

Osayleiskaavan tarkoituksena on Joensuun keskustan yhdyskuntarakenteen ja maankaytén
yleispiirteinen ohjaaminen ja eri toimintojen (esim. asuminen, virkistys, palvelut, ty6paikat, lii-
kenne) yhteen sovittaminen. Osayleiskaavassa osoitetaan mm. taydennysrakentamiseen, lii-
kenteen jarjestamiseen ja arvokkaan kulttuuriymparistén suojeluun liittyvia tarpeita ja maari-
tellaan alueen tulevaa kehitysta ohjaavia ratkaisumalleja. Kaava on tarkoitettu ohjaamaan
suunnittelualueella tehtavida asemakaavamuutoksia.

Kaavan oikeusvaikutukset

Joensuun keskustan osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja se korvaa alueellaan Joen-
suun seudun yleiskaava 2020:n.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seké ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kaytodn jarjestamiseksi siten, kuin maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL,
132/1999) saadetaan. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpi-
teita ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleis-
kaavan toteutumista (nk. yleinen viranomaisvaikutus, MRL 42.2 §8).

Yleiskaavassa voidaan osoittaa esimerkiksi suojelumaéarayksia (MRL 41.2 8), rakentamis- ja
toimenpiderajoituksia (MRL 43) tai kielto purkaa rakennusta ilman lupaa (MRL 127.1). Liséksi
yleiskaava on otettava huomioon suunniteltaessa ja paatettaessa ympariston kayton jarjesta-
misesta muun erityislainsdadannon nojalla (mm. luonnonsuojelu-, ulkoilu-, vesi-, lunastus- ja
ympaéaristonsuojelulait).

Yleiskaavan oikeusvaikutuksia on kasitelty tarkemmin kaavan oheismateriaalina olevassa lahto-
tietoraportissa.



3.1

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
3.1.1 Aloitusvaihe

Joensuun kaupunginhallitus p&atti 22.11.2010 (598 8) keskustan oikeusvaikutteisen osayleis-
kaavan laatimisesta.

Kaavan vireille tulosta kuulutettiin 25.11.2010. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja
suunnittelun lahtdkohtaraportti olivat julkisesti nahtavilla 25.11.- 20.12.2010 vélisen ajan. Aloi-
tusvaiheen yleisétilaisuus jarjestettiin 30.11.2010.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 13 osallisten jattamaan mielipidetta ja 9 viran-
omaislausuntoa. Kooste saadusta palautteesta on kaavan oheismateriaaliin sisaltyvan laajan
lahtotietoraportin liitteena.

3.1.2 Tavoitevaihe

Esitys suunnittelun alustaviksi tavoitteiksi koottiin lahtétietojen ja taustaselvitysten sekd suun-
nittelun aloitusvaiheessa saadun palautteen pohjalta maalis-huhtikuussa 2011. Alustavia ta-
voitteita kasiteltiin ohjausryhman kokousten ohella seuraavissa esittelytilaisuuksissa ja neuvot-
teluissa:

e asiantuntijaseminaari/tyopaja 13.4.2011 (osallistujina mm. Joensuun kaupungin, Poh-
jois-Karjalan maakuntaliiton, ELY-keskuksen, Pelastuslaitoksen, Joensuun yliopiston,
Joensuun Kaupunkikeskustayhdistyksen edustajia),

e kaupungin sosiaali- ja terveystoimen edustajien tapaaminen 14.4.2011,
e Joensuun yrittajien tapaaminen 14.4.2011,

e Joensuun kaupunginvaltuuston, -hallituksen, kaupunkisuunnittelu- ja teknisen lauta-
kunnan iltakoulu 14.4.2011, ja

e avoin yleis6tilaisuus 28.4.2011.

Alustavat tavoitteet asetettiin julkisesti nahtaville 21.4. - 19.5.2011 valiseksi ajaksi. Samaan
aikaan osallisten kaytettavissa oli myos internetin kautta toimiva sahkdinen karttapalautepalve-
lu.

Alustavista tavoitteista jatettiin viisi viranomaislausuntoa ja kuusi osallisten laatimaa kirjallista
mielipidettd. Karttapalautepalvelun kautta jatettyja kommentteja oli yhteensa 74 kappaletta ja
niihin liittyvid samaa mieltéd/eri mieltad -kannanottoja yhteensa 29 kappaletta.

Alustavia tavoitteita tarkennettiin esittelytilaisuuksissa ja neuvotteluissa seka asiakirjojen nah-
tavillaoloaikana saadun palautteen pohjalta. Tarkennetut tavoitteet koottiin tavoiteraportiksi,
jonka Joensuun kaupunginhallitus hyvéaksyi 22.8.2011 (423 8).

Hyvaksytyt tavoitteet ja tavoitevaiheen palautekooste on esitetty kaavaselostuksen oheismate-
riaalina olevassa tavoiteraportissa.

3.1.3 Luonnosvaihe

Suunnittelun lahtétietojen, hyvéaksyttyjen tavoitteiden, osallisilta ja viranomaisilta saadun pa-
lautteen sekd muun aloitus- ja valmisteluvaiheessa kootun aineiston perusteella laadittiin
osayleiskaavaluonnos.

Marraskuussa 2011 valmistuneessa kulttuuri- ja rakennushistoriallisessa selvityksessa osayleis-
kaava-alueelta nimettiin yhteensa 106 kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskohdetta ja
kymmenen miljdokohdetta. Koska joihinkin selvityksessa suojeltaviksi esitetyista kohteista liit-
tyi ristiriitaisia nakemyksié suojelun tarpeesta ja tavoitteista, paatettiin yhteensa 11 rakennusta
osoittaa kaavan luonnosvaiheessa kohteiksi, jolla on kulttuurihistoriallista arvoa, mutta joita ei
esitetd asemakaavalla suojeltaviksi (merkinta kh-r). Tatd merkintaa paatettiin kayttaa vain
kaavan luonnosvaiheessa, ja varsinaisen suojelukohdemerkinnan (sr) tarve tuli uudelleen arvi-
oitavaksi kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa.

Osayleiskaavaluonnoksen luonnoksen julkisesta néhtaville asettamisesta paattivat Joensuun
kaupunkisuunnittelulautakunta 21.12.2011 ja kaupunginhallitus 27.12.2011. Liséksi kaupun-



ginhallitus paatti asettaa kahden vuoden pituisen rakennuskiellon kaavaluonnoksessa sr- ja kh-
r- merkinndilla osoitetuille kulttuuri- tai rakennushistoriallisesti arvokkaille kohteille.

Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 12.1.-13.2.2012 valisen ajan. Nahtavillaoloaikana osalli-
sille varattiin mahdollisuus jattaa kirjallisia mielipiteita ja viranomaisilta pyydettiin tarvittavat
lausunnot. Kaavaluonnos esiteltiin myds avoimessa yleisotilaisuudessa 19.1.2012.

Kaavaluonnoksesta jatettiin 11 viranomaislausuntoa ja 32 osallisten mielipidetta. Palautetta ka-
siteltiin kaavan ohjausryhmassa 29.2.2012, kaupunkisuunnittelulautakunnassa 21.3.2012 ja
kaupunginhallituksessa 2.4.2012 (§ 148).

Kooste kaavaluonnoksesta saadusta palautteesta seké siihen laaditut vastineet ovat kaa-
vaselostuksen liitteena 4.

Rakennussuojelukohteista annetun palautteen osalta kaupunginhallitus paatti, etta kaavaluon-
noksessa kh-r- merkinnalla osoitetuista kohteista kohde ID27 Wanha Jokela tulee osoittaa var-
sinaiseksi suojelukohteeksi. Seuraavat luonnosvaiheessa kh-r- merkinnalla osoitetut kohteet
paatettiin jattda suojelun ulkopuolelle:

ID22 Pienteollisuustalo, Kirkkokatu 27 (1957)

ID26 Piiméalinna / Kiinteistd Oy Kanavaranta, Rantakatu 24 (1962)
ID46 Taidemuseon korttelin piharakennus (1892)

ID60 Entinen kauppaoppilaitos, Rantakatu 31 (1957)

ID61 Seurakuntakeskuksen puuosa, Kirkkokatu 28 (1905)

ID66 Joensuun Linja Oy:n entinen konttori- ja asuinrakennus, Sepankatu 14 (1959)
ID70 Torikatu 10:n ulkorakennus (1800-luvun jalkipuolisko)

ID71 Korttelin 48 vanhimmat piharakennukset

ID77 Entinen Oman Avun toimitalo (1937 — 1938)

ID100 Entinen Oman Avun Keskustoimipaikka, Kauppakatu 23 (1954)
ID101 Louhelankatu 15 asuinrakennus (1946)

ID105 Kauppakatu 3 a (1959)

Lisaksi kaupunginhallitus paatti jattaa suojelun ulkopuolelle kaavaluonnoksessa sr-merkityista
kohteista entisen kauppaoppilaitoksen (ID 60) ja taidemuseon korttelissa sijaitsevan entisen
vahtimestarin asuintalon (ID 45) (Paatdsta muutettiin vield kaavan ehdotusvaiheessa entisen
vahtimestarin talon osalta.)

3.1.4 Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheessa saadun palautteen kasittelyn jalkeen kaavaan tehtiin viela muutoksia kaavan
ohjausryhméan kommenttien seka 9.8.2012 kaydyn viranomaisneuvottelun tulosten perusteella.
Muutokset koskivat mm. aluevaraus- ja suojelumerkintdihin liittyvia kaavamaarayksia seka lii-
kenneverkon toiminnallista luokittelua. Liséksi kaavakartalta poistettiin rakennussuojelukoh-
teeksi osoitettu Kalevankatu 26b (1D23), joka oli purettu kesalla 2012, seka lisattiin uudelleen
mukaan taidemuseon korttelissa sijaitseva entinen vahtimestarin asuintalo (ID 45) kaupungin-
hallituksen kokouksessa kesédkuussa kaydyn keskustelun perusteella.

Taman jalkeen suunnitelma taydennettiin kaavaehdotukseksi, joka asetettiin julkisesti ndhtavil-
le 6.9.—8.10.2012 valiseksi ajaksi. Nahtavillaoloaikana osallisille varattiin mahdollisuus jattaa
kirjallisia muistutuksia ja viranomaisilta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotus esitel-
tiin my6s avoimessa yleisotilaisuudessa 12.9.2012.

Nahtavilldoloaikana kaavaehdotuksesta jatettiin 11 viranomaislausuntoa, viisi muuta lausuntoa
sekd 13 osallisten laatimaa muistutusta. Yksi viranomaislausunto saapui nédhtavillaoloajan paat-
tymisen jalkeen. Palautetta kasiteltiin kaavan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelussa ja oh-
jausryhméan kokouksessa 18.10.2012.

Kooste kaavaehdotuksesta saaduista lausunnoista ja muistutuksista seka niihin laaditut vasti-
neet ovat kaavaselostuksen liitteena 5.

Kaavaehdotuksesta saadut alkuperaiset lausunnot ja muistutukset ovat kaavaselostuksen liit-
teend 6. Lausuntoihin ja muistutuksiin sisaltyvat laajat liitteet on korvattu luetteloilla ja tiivis-
telmilla niiden sisallosta.



3.2

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen ja viranomaisneuvottelun tulosten perusteella suunni-
telmaan péaéatettiin tehda seuraavat muutokset:

Gavlenlinnan paivakodin PY-aluevaraukseen liitettiin aiemmin Kauppakadun jatkeeksi esitetty
katualueen osa, ja lisédksi PY-aluetta laajennettiin hieman lounaan suuntaan. Aluevaraus laajeni
noin 2100 m2. Muutoksen vuoksi my&s ohjeellisen hiihtoladun merkintaén tehtiin pieni tarkas-
tus.

Ma- ja ma-rky- alueiden kaavamaarayksia taydennettiin siten, etta ne velvoittavat alueiden ar-
vokkaan kulttuuriympéaristén ominaispiirteiden sailyttamiseen ja museoviranomaisen lausunnon
pyytamiseen alueita koskevien lupa-asioiden yhteydessa.

Hasanniemen venesataman aluevarausta laajennettiin lannen suuntaan siten, etta RM-
alueeseen saatiin siséllytettyd myos Pursiseuran entinen laituripaikka. Aluevaraus laajeni noin
700 m?.

Sr-merkinté poistettiin Wanhan Jokelan hotelli- ja ravintolaosalta (ID 27) seka Pohjoiskatu 15:n
/ As Oy Pohjoiskodan asuin- ja autotallirakennuksilta (ID 75 ja ID 76).

Muutokset perustuvat kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana saatuun palautteeseen, ja niitd on
perusteltu tarkemmin palautteeseen annetuissa vastineissa (kaavaselostuksen liite 5). Viran-
omaisneuvottelussa 18.10.2012 todettiin, ettd kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettami-
nen ei ole ndiden muutosten johdosta tarpeen. Viranomaisneuvottelussa Pohjois-Karjalan ELY-
keskuksen ja museoviraston edustajat olivat Jokelan rakennuksen suojelun kannalla.

3.1.5 Hyvaksymisvaihe

Osayleiskaavan hyvéksymisestd paattaa Joensuun kaupunginvaltuusto. Valtuuston paatéksesta
on mahdollista valittaa Kuopion hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaavan keskeinen sisalto

Kaavassa paaosa suunnittelualueesta on osoitettu asuinkerrostalojen alueeksi (AK). Keskusta-
toimintojen alueet (C) sijoittuvat Koulukadusta, Suvantokadusta, Rantakadusta ja Ylasatama-
kadusta muodostuvan nk. keskustan kehan alueelle. Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle
sijoittuvia julkisten ja yksityisten palveluiden alueita on osoitettu kaupunkirakenteen ita-
lansisuunnassa halkaisevalle keskusakselille, 11 kaupunginosan pohjoisosaan seka llosaareen ja
Hasanniemeen. Tarkeimmat virkistysalueet (VP, VL) sijoittuvat Pielisjoen rantaan, llosaareen ja
Hasanniemeen.

Yhdistetyiksi asuinrakennusten seka palveluiden ja hallinnon alueiksi (PA) on osoitettu nk. pal-
velukampusten alueet, joille voidaan asuinrakennusten liséksi sijoittaa asumiseen liittyvia hal-
linto-, toimisto-, kokoontumis-, palvelu- ja liiketiloja. Palvelukampuksilla tarkoitetaan erityisesti
ikdantyvalle vaestolle suunnattujen palvelu- ja asuintilojen muodostamia kokonaisuuksia.

Kaava sisaltaa korttelikohtaisesti osoitettuja asemakaavoitusta ja rakentamisen volyymia oh-
jaavia maarayksia (el, e2, e3, e4), joilla on méaaritetty kunkin alueen tavoitteellinen korttelite-
hokkuus ja suositeltava kerrosluku. Keskustan tarkeimmét kehitettavat viheralueet on osoitettu
niiden kaupunkikuvallista merkitystéd ja toiminnallista luokitusta ilmaisevalla indeksimerkinnalla
(v1, v2). Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéksi alueeksi (luo) on osoitettu
llosaaren Kaluvirran alueelle sijoittuva lepakoille tarkea ruokailualue.

Merkinnalla ke-tdyd on osoitettu keskustan kehan vaikutusalueelle sijoittuvia kortteleita, joiden
taydennysrakentamisella on huomattava merkitys Joensuun keskustatoimintojen kehittymisel-
le. Taydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja vaihtoehtoisia toteutustapoja tulee asemakaa-
vamuutosten yhteydessé tutkia ensisijaisesti kortteleittain muodostuvina toiminnallisina koko-
naisuuksina. Lisaksi ke-tayd -merkinnalld on osoitettu | ja IV kaupunginosissa sijaitsevia asuin-
kerrostalokortteleita, joilla katujen toiminnallisen luokituksen niin salliessa voidaan osa tayden-
nysrakentamisen edellyttamasta asukaspysakoinnista toteuttaa nykyisille katualueille.

Kaavan yleismaarayksissa on annettu lisdaksi mm. aluevaraus-, tehokkuus- ja kerroslukumer-
kint6jen tulkintaa, kaupunkikuvaa, puistokatuja ja pysakointipaikkojen maaraa seka meluntor-
junnan tarvetta koskevia maarayksia.

Liikenneverkon osalta kaavassa on osoitettu alueen paakadut, alueelliset ja paikalliset kokooja-
kadut seka joukkoliikenne-, pyoraily- ja jalankulkupainotteiset kadut. Rantakadun varteen si-
joittuva nykyinen pysakointialue on osoitettu pysékointialueeksi (LP) ja kortteleihin 27 ja 37 si-
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joittuvat pysakointialueet pyséakointilaitosten alueiksi (LPA). Kauppatori on osoitettu torialueek-
si, jolle saa sijoittaa maanalaisen pyséakdintilaitoksen.

Kevyen liikenteen osalta kaavassa on osoitettu alueen nykyiset kavelykadut ja suunnitteilla ole-
vat kavelykadun laajennusalueet, jalankulku- ja pyorailypainotteiset kadut seké tavoitteelliset
pyorailyn paareitit. Vesiliikennetta palvelevia alueita ovat Joensuun kanava (LK) sekéd olemassa
olevat venesatamat (LV ja kohdemerkint&d). Hasanniemen ja Koivuniemenpuiston hiihtolatu on
osoitettu ohjeellisella merkinnalla.

Rakennetun kulttuuriymparistdn osalta kaavassa on osoitettu kaksi valtakunnallisesti arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistéa (ma-rky) ja kymmenen rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti
tai kaupunkikuvan kannalta arvokasta miljookohdetta (ma).

Rakennussuojelukohteita (sr) on osoitettu yhteensa 88 ja lailla suojeltuja kirkollisia rakennuksia
(srk) kaksi. Luettelo suojeltavista kohteista on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 5.5., Kult-
tuuriymparistda koskevat kaavamaaraykset ja -merkinnat.
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LAHTOTIEDOT

Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittad Joensuun ruutukaavakeskustan eli kaupunginosat I-1V seka Hasan-
niemen alueen, joka on osa Linnunlahden kaupunginosaa. Alueeseen sisaltyy ruutukaava-
alueen rakennettujen korttelialueiden sekéa katu- ja yleisten alueiden lisaksi mm. Koivuniemen-
puisto, llosaari ja osia Pielisjoesta. Suunnittelualueen pituus on noin 2,5km, leveys 0,9...1,2km
ja pinta-ala on noin 2,4 km2.

Suunnittelualue on kaupunkimaista rakennettua ymparistéa. Ruutukaavan korttelit ovat suora-
kulmaisia ja samankokoisia, mista seuraa vahva sddannénmukaisuus ja toistuvuus kaupunkiku-
vassa. Ohmanin vuoden 1867 asemakaavalla muodostunut korttelirakenteen ita-lansisuunnassa
halkaiseva julkisten tilojen ja rakennusten akseli on edelleen kaupunkikuvaa hallitseva piirre
kaupungintalolta Urheilutalolle ja Ystavyydenpuistoon ulottuvalla vythykkeella. Keskustassa vi-
heralueet ovat korkealuokkaisesti toteutettuja ja hoidettuja puistoja, Hasanniemessa luonnonti-
laista muistuttavia puistometsia.

I ja IV kaupunginosat ovat asumispainotteisia ja tarkeimmat julkiset ja kaupalliset palvelut ovat
keskittyneet Il ja 11l kaupunginosiin. Suunnittelualueelle sijoittuvien rakennusten yhteenlasket-
tu kerrosala oli vuoden 2011 alussa noin 900 000 m2. Kaikista rakennuksista asuinrakennuksia
oli noin kaksi kolmasosaa ja asuinhuoneistojen yhteenlaskettu kerrosala noin 440 000 m2 (lah-
de: Rakennus- ja huoneistorekisteri ja Joensuun kaupunki). | ja IV kaupunginosien paaasialli-
seksi rakennustyypiksi muodostui 1960-luvulla nelikerroksinen lamellitalo, jossa ensimmainen
kerros on toteutettu ns. maanpaallisena kellarikerroksena.

Suunnittelualueella on noin 10 500 asukasta. Alueella on muuta kaupunkia véhemman tydikai-
sia sekad 0-15 -vuotiaita lapsia ja nuoria. Opiskeluikéisten ja elakeikaisten osuus on merkitta-
vasti suurempi: koko kaupungin 16-29 -vuotiasta noin 45 % ja 65 vuotta tayttaneista yli kol-
masosa asuu I-1V kaupunginosissa. Lapsiperheiden osuus perhekunnista on keskimé&érin noin
27 %.

I-1V kaupunginosissa oli tilastokeskuksen mukaan vuoden 2007 lopussa 7820 tydpaikkaa.
Suunnittelualueen elinkeinorakenne on hyvin palveluvaltainen ja toiminta luonteeltaan kaupun-
kikeskustoille tyypillista: palvelujen ryhmé&aén kuuluvat mm. julkisen sektorin virastot, yksityiset
toimistohuoneistoissa tarjottavat palvelut ja kauppa seka muut liikehuoneistoissa tarjottavat
palvelut.

Suunnittelualueen paakatuverkon muodostavat Koulukatu, Suvantokatu, Rantakatu ja Siltaka-
tu. Tarkeimpia kokoojakatuja ovat Lansikatu, Papinkatu ja Koskikatu. Padkatujen keskimaarai-
nen arkivuorokausiliikenne on noin 9000...14700 ajoneuvoa vuorokaudessa. Asiointipysakdinti
keskittyy keskustan kehéan sisapuolella sijaitseviin pysakdintilaitoksiin ja —alueille seka valtion
virastojen ja Tiedepuiston ymparistdon, asukaspysakointi tonteille ja katujen varsille. Kevyen
liikenteen tarkeimmat yhtenaiset reitit ovat Rantapuistoon sijoittuva rantareitti seka Koski- ja
Siltakatujen kevyen liikenteen vaylat. Kauppakadun kavelykatuosuudet toimivat liikekeskustan
kevyen liikenteen runkovaylana.

Pielisjoki on koko Saimaan alueen vesiliikenteen kannalta merkittava vayla. Alueen sisavesilii-
kennettd palvelee Ukonniemen syvasatama Penttilan alueella, matkustajasatama kaupungin
keskustassa ja vierasvenesatama Hasanniemessa. Jatkossa toisen vierasvenesataman on
suunniteltu sijoittuvan Penttilanrantaan.

Rantakadun varren puutalot, Rantapuisto kaava-alueen koilliskulmasta Penttilan tulevalle kevy-
en liikenteen sillalle, kanava-alue, Niskasaari ja llosaari seka alueita Sirkkalan puolella muodos-
tavat yhdessa Joensuun valtakunnallisesti katsoen merkittdvimman rakennetun kulttuuriympéa-
ristokokonaisuuden. Naiden lisdksi valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriympa-
ristdjen (RKY 2009) luetteloon sisaltyvat Joensuun keskustan kohteista Kirkkokatu ja sen mo-
lempiin paihin sijoittuvat kirkot seké suunnittelualueen ulkopuolelle jéava Joensuun rautatie-
asema.

Suurin osa suunnittelualueen kiinteistdista on yksityisomistuksessa. Joensuun kaupunki omistaa
julkisten hallinto- ja palvelurakennusten tonttien ja yleisten alueiden (kadut, puistot ym.) lisak-
si muutamia yksityisille tahoille vuokrattuja asuin- ja liikerakennustontteja.

Suunnittelualueen tarkempi kuvaus seka kattava luettelo aluetta koskevista selvityksista ja
suunnitelmista on esitetty kaavaselostuksen oheismateriaalina olevassa lahtétietoraportissa.
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Kaavoitustilanne

Suunnittelualueella on voimassa 20.10.2007 vahvistettu Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1.
vaihe ja 29.12.2009 vahvistettu Joensuun seudun yleiskaava 2020. Voimassa olevat asema-
kaavat kattavat koko suunnittelualueen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu Joensuun keskustatoimintojen alueeksi (C) ja
taajamatoimintojen alueeksi (A). Alue sisdltyy myds kaupunkikeskustan kehittdmisen kohde-
alueeseen (kk-1) ja Joensuun kaupunkiseudun alueeseen (kk-2).

Vireilla olevan Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 3. vaiheen suunnittelun lahtdkohtia ja tavoit-
teita on kasitelty maakuntahallituksessa ja -valtuustossa maaliskuussa 2012. Kaavaluonnos on
valmistunut 4.6.2012 ja maakuntahallitus on hyvaksynyt sen nahtéville asetettavaksi
18.6.2012. Vaihekaavalla on yhtymékohtia keskustan osayleiskaavaan rakennetun kulttuu-
riympariston osalta.

Joensuun seudun yleiskaavassa ruutukaavakeskustan itdosa on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C) ja lansiosa taydennysrakennettavaksi kerros- ja rivitalovaltaiseksi alueeksi (AKR,
ruudutus). Palvelujen ja hallinnon alueita (P) ja kohteita (p) on osoitettu AKR-alueiden valiin
seké Kirkkokadun etelapaahan ja llosaareen. Pielisjoen rantapuisto ja osa llosaaresta on o0soi-
tettu virkistysalueiksi (V), Kanavasaari kanava-alueeksi (LK) ja Pielisjoki vesialueeksi (W). Ha-
sanniemen alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM) ja pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi (AP). Kaavassa on osoitettu lisaksi useita valtakunnallisesti tai seudullisesti merkittavia
rakennuskulttuurikohteita (sininen nelid) ja rakennettuja kulttuuriympaéristdja (sk-1 ja/tai sini-
nen vaakaviivoitus). Suunnitteilla oleva Sirkkalan silta on merkitty uudeksi paakaduksi ja tielii-
kenteen yhteystarpeeksi. Penttilan alueelta Pielisjoen yli Rantakadulle suuntautuva uusi kevyen
liikenteen silta on osoitettu kevyen liikenteen laatukaytavatarpeena.

Suunnittelualueella on voimassa yli 150 eri-ikdista asemakaavaa. Naistd vanhimpia vv. 1958-
1969 voimaan tulleita asemakaavoja on voimassa etenkin Il ja 11l kaupunginosissa seka ita-
lansi- suuntaisella keskusakselilla. 1 ja IV kaupunginosien asemakaavat ovat paasaantdisesti
1970- ja 1980-luvuilta. 2000-luvun asemakaavan muutokset painottuvat suunnittelualueen
keski- ja etelaosiin. Alueella on vireilla useita tontti- tai korttelikohtaisia asemakaavan muutok-
sia.

Selvitykset
4.3.1 Kulttuuri- ja rakennushistoriallinen selvitys

Osayleiskaavan suunnittelun yhteydessa laadittu keskustan kulttuuri- ja rakennushistoriallinen
selvitys on perusteltu esitys suunnittelualueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisten kohteiden ja
alueiden arvosta ja kaavallisen suojelun tarpeesta. Inventointi sisalsi kaikki vuoden 1961 lop-
puun mennessa valmistuneet rakennukset seké joukon tata nuorempia kohteita, jotka valittiin
aiempien inventointien, selvityksen laatijan omien tutkimusten ja selvityksen ohjausryhman
nakemysten pohjalta. Inventoinnin aikana kohteiden omistajien ndkemyksia selvitettiin kirjalli-
silla kyselyilla, haastatteluilla ja neuvotteluilla.

Selvityksen perusteella osayleiskaava-alueella on yhteensé 106 kulttuurihistoriallisesti arvokas-
ta rakennuskohdetta ja kymmenen miljookohdetta. Kohteiden valinnassa ja arvotuksessa pai-
notettiin seuraavia teemoja:

- kohde on omalle ajalleen tyypillinen ruutukaava-alueen rakennus,

- kohde edustaa hyvin omaa lajityyppidén,

- kohde on sailynyt pédaosin alkuperéisessa asussaan,

- kohde on arvokas harvinaisuutensa vuoksi,

- kohteella on symbolista luonnetta,

- kohde on merkityksellinen osana laajempaa arvokasta kulttuuriymparistoa.

Painopisteita tarkennettiin vieléd siten, ettd Joensuun ensimmaisen rakennusvaiheen (1848 —
1945) painopisteet olivat kokonaisuuksissa, rakennustyypeissa, joita ei ole toistaiseksi suojeltu,
arvokkaissa kohteissa, joita ei ole toistaiseksi suojeltu seka paikallisten suunnittelijoiden koh-
teissa. Joensuun sodanjéalkeisen rakennusvaiheen (1945 — 1960-luku) suojeluun suunniteltujen
rakennusten valinnassa huomioitiin erityisesti asuinkerrostalot, liike- ja toimistorakennukset,
hallinnon ja koulutuksen rakennukset, paikallisten suunnittelijoiden kohteet ja rakennusten ko-
konaisuudet.
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Kulttuuri- ja rakennushistoriallinen selvitys (FM Pekka Piiparinen 2011) on kaavaselostuksen
liitteend 1. Selvitykseen liittyvat kohdekortit ovat kaavan oheismateriaalina.

4.3.2 Joensuun kauppapaikkaselvitys

Liikekeskustan tadydennysrakentamisen suunnittelun ja kaupallisten vaikutusten arvioinnin tu-
kena on kaytetty syksylla 2011 valmistunutta Joensuun kauppapaikkaselvitysta (FCG Finnish
Consulting Group OY ja Strafica Oy). Selvityksessa arvioitiin mm. Joensuun seudun yhdyskun-
tarakenteen ja vahittaiskaupan palveluverkon nykytila ja kehitysnakymat seka maariteltiin
kaupan palveluverkon tavoitetila 2030. Tassa esitetadan tiivistetysti kauppapaikkaselvityksen
johtopaatoksia liikkekeskustan kaupan kannalta.

Joensuun ydinkeskustan kilpailutekijéina korostuvat monipuoliset kaupalliset ja julkiset palve-
lut, kulttuuripalvelut, hyva saavutettavuus, toimivat liikkenne ja pysakdintijarjestelyt seka viih-
tyisa keskustamiljo6. Saavutettavuus joukkoliikenteella ja kévellen/pydréillen on tulevaisuudes-
sa entista tarkeampéaa pyrittaessa hillitsemaan ilmastonmuutosta ja vdhentdamaan liikennetta.

Ydinkeskustan kaupallinen kehittaminen vaikuttaa merkittavasti koko Joensuun kaupalliseen
vetovoimaan ja markkina-alueen laajuuteen. Ydinkeskustan kilpailukyvyn ja kaupallisen veto-
voiman vahvistamisen kannalta keskeisia kehittamistoimenpiteita ovat mm. liikkenne- ja pysa-
kointijarjestelyjen toimivuuden turvaaminen ja parantaminen seka liiketilatarjonnan turvaami-
nen: kaavoituksella on varmistettava, etta keskustan liiketilat pysyvat liiketilana ja etta uusien
rakennusten 1. kerroksen tilat varataan liiketiloiksi. Liséksi kaavoituksella on mahdollistettava
liiketilojen uudistaminen. Hajallaan olevia liiketiloja tulisi pyrkia yhdistamaan mm. yhteisilla ka-
tetuilla tiloilla ja sisapihoilla ja myo6s kadunylittava yhdyskaytava voisi soveltua muuallekin
ydinkeskustaan. Myds asumisen lisddminen ydinkeskustassa ja sen tuntumassa lisaa ydinkes-
kustan elinvoimaisuutta ja kaupan palvelujen kysyntéa.

Selvitykseen siséltyvassa uuden liiketilan tarpeen laskennassa on arvioitu koko Joensuun paivit-
taistavarakaupan ja erikoiskaupan uuden liiketilan vdhimmaistarpeeksi vuosina 2009-2030 yh-
teensa noin 81 000 kem2. Vahimmaistarpeen jakautuminen jaettu keskusta-alueiden ja muiden
alueiden kesken on esitetty seuraavassa taulukossa. Keskustahakuista kauppa on ns. muun
erikoistavaran kauppa, jonka sijoittumismahdollisuuteen Joensuun keskustassa on syyta varau-
tua.

Liiketilan lisatarve 2009-2030, kem2 Keskusta-alueet | Muut alueet Yhteensa
Paivittaistavarakauppa 5 500 5 500 11 000
Erikoiskauppa yhteensa 41 500 28 500 70 000
Tilaa vaativan erikoistavaran kauppa 4 700 19 300 24 000
Muu erikoiskauppa 36 800 9 200 46 000
PT ja erikoiskauppa yhteensa 47 000 34 000 81 000

Arvio vahimmaisliiketilatarpeen jakautumisesta keskusta-alueiden ja muiden alueiden kesken.
(lahde: Joensuun kauppapaikkaselvitys, FCG Finnish Consulting Group ja Strafica Oy2011)

4.3.3 Kaupunkikuvaselvitys

Kaupunkikuvaselvityksen laati Ramboll Finland Oy kaupungin ohjauksessa kesan 2012 aikana.
Selvityksen keskeinen sisalto oli laatia yleiskaavatasoinen selvitys kaupunkimaisemasta, sen
historiasta ja nykytilanteesta kokonaisuutena seka keskeisistd ominaispiirteista. Selvityksessa
laaditut keskeisimmat kehittdmisperiaatteet ja toimenpidesuositukset on esitelty seuraavissa
kappaleissa.

Kaupunkirakenteen muutokset

Merkittavimpia kaupunkikuvaan vaikuttavia kaupunkirakenteen muutoksia ovat liikkekeskustaksi
tunnistettavan alueen laajentuminen ja korkeamman taydennysrakentamisen myoté keskustan
urbaanin ilmeen vahvistuminen.

Liikekeskustan ytimeksi vahvistuu keskustan keh&dn muodostavien katujen rajaama alue, mutta
liikekeskustan osiksi muodostuvat my6s Suvantokadun etelapuoliset ja Ylasatamakadun poh-
joispuoliset korttelit Rantakadun ja Koulukadun valilla.
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Asuinkortteleiden nykyista neljda kerrosta korkeampi taydennysrakentaminen liittaa erityisesti
kaupunginosat | ja IV seka liikekeskustan mittakaavaltaan nykyista yhtenaisemmaksi, vahvan
urbaaniksi kaupunkikuvalliseksi kokonaisuudeksi.

Puistojen ja julkisten rakennusten muodostaman keskusakselin asema kaupunkirakenteessa
sailyy keskeisena. Harkittu julkisten toimintojen taydennysrakentaminen ja puistoalueiden ke-
hittaminen korkeatasoisesti toteutettuna vahvistaa akselin asemaa entisestaan. Akselia rajaavi-
en katujen julkisivurivistéjen mahdollisimman yhdenmukainen mittakaava vahvistaa kaupunki-
tilallista hierarkiaa.

Ruutukaava-alueen tdydennysrakentaminen

Joensuun vahvaa ruutukaavakaupunkiluonnetta voidaan edelleen vahvistaa. Kortteleiden tay-
dennysrakentaminen jatkaa 2000-luvulla toteutunutta ruutukaavailmeen kaupunkikuvallista
vahvistamista ja kaupunkikuvan eheyttamista katutilojen yhdenmukaisia reunoja kehittamalla.

Kortteleiden kerroslukuihin on sovellettu eri vuosikymmenina vaihtuvia periaatteita. Keskustan
osayleiskaavassa liikekeskustan korkeimmaksi suositeltavaksi kerrosluvuksi vahvistuu 6. Asuin-
kerrostalokortteleiden yhdenmukaisesta nelikerroksisuudesta johtuvaa monotonisuutta voidaan
vahentaa tadydennysrakentamisen viisi- tai kuusikerroksisilla rakennuksilla. Viime vuosikymme-
nina kaytetty periaate korkeimpien rakennusten ylimpien kerrosten vetamisesta sisdan jul-
kisivulinjasta on perusteltu jatkossakin.

Julkiset kaupunkitilat

Pielisjoen rantapuistovythyke ja julkisten tilojen ja rakennusten akseli ovat Joensuun viher- ja
virkistysalueverkoston kulmakivia. Ita-lansi — suuntaisen keskusta-akselin molempien paate-
puistojen, eli Ystavyyden- ja Vapaudenpuiston, toiminnallista ja visuaalista ilmetta tulee kohen-
taa. Rantapuistovydhykkeen eri osa-alueiden luonnetta tulisi vahvistaa ja kayttéd monipuolis-
taa.

Puistokadut luokiteltiin merkittavyydeltaan kolmeen tavoiteluokkaan, joille maariteltiin mm.
puuston kehittdmisen periaatteet. Julkisten puistojen, aukioiden ja rakennusten akselin jul-
kisivujen rajaamia reunoja vahvistetaan edelleen. Torin pohjoispuolen julkisivulinja on selked,
mutta eteldpuolen julkisivulinjaa tulisi vahvistaa. Ruutukaavakortteleiden liittymiset ymparis-
toon tulee pitaa selkeind, ja ympariston tulisi erota ruutukaava-alueesta esimerkiksi mittakaa-
vallaan tai muilla keinoin. Ranta-alueiden reunavydhykepuuston séilyttaminen yhtenaisena on
kaupunkikuvallisesti erittain tarkeaa.

Ruutukaava-alueella korostuvat suorat nakymat, joten nakymien paatteet on mietittava huolel-
la. Erityisesti voisi kehittd& ruutukaava-alueen etelaosan ndkymalinjoja Hasanniemen-
Linnunlahden alueella. Koivuniemen puistoon voisi avata Pielisjoelle suuntautuvia nakymia. Yh-
teytta ortodoksisen ja luterilaisen kirkon valilla tulee yllapitda niin avoimena kuin koivurivit sen
mahdollistavat. Liséksi uusia ndkymia syntyy alueelle rakennettavilta uusilta silloilta.

4.3.4 Joensuun keskustan liikkennesuunnitelma

Osayleiskaavan suunnittelun yhteydessa on laadittu Joensuun keskustan liikkennesuunnitelma
(Joensuun kaupungin tekninen virasto/Jarmo Tihmala). Suunnitelmaan liittyy myds erillinen
keskustan kehalle sijoittuvien liittymien toimivuustarkastelu (Ramboll Finland Oy/Riikka Salli
2011).

Paakatuverkon kehittamisen lahtdékohtana ovat suunnitelmat Sirkkalan sillan toteuttamisesta ja
Ylasatamakadun muuttamisesta paakaduksi Koulukadun ja Rantakadun valiselta osaltaan. Na-
ma paakadut yhdessa Suvantokadun kanssa muodostavat nk. keskustan kehén, jolle keskustan
lapikulkuliikenne, liikekeskustaan saapuva asiointiliikenne ja pysakointilaitoksista poistuva lii-
kenne ohjataan. Tata tuetaan kehittamalla padkatujen turvallisuutta ja sujuvuutta kaikille lii-
kennemuodoille — liittymien toimivuutta seka kaistajarjestelyjen, pyorateiden ja kadunylitysten
turvallisuutta parantaen. Tama tarkoittaa muun muassa Koulukadun ja Rantakadun ajoratojen
kaventamista 3-kaistaisiksi ja leveiden suojatiesaarekkeiden rakentamista, seka tarkeimpien
liittymien muuttamista kiertoliittymiksi.

Kokoojakatuverkko on jaettu kahteen luokkaan. Naista alueelliset kokoojakadut — osuudet Lan-
sikadusta, Suvantokadusta ja Rauhankadusta seka Siltakadun sillat — ovat padkatuverkkoa tay-
dentéavia ja yleensa etuajo-oikeutettuja, jolloin ne valittavat sujuvasti liikennetta keskustan la-
hialueille. Sujuvilla yhteyksilla samalla tuetaan pyrkimysta keskustan asunto- ja palvelualuei-
den rauhoittamiseen lapikulkuliikenteelta. Paikalliset kokoojakadut sen sijaan toimivat alueiden
sisdisen autoliikenteen kokoavina vaylina ja ne ovat yleensa tasa-arvoisia asuntokatujen liitty-
missé. Kokoojakatuverkon suurin muutos koskee Suvantokatua, jonka Koulukadusta lanteen
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johtavalle osalle on tarkoitus ohjata Tiedepuiston ja yliopiston alueille Suvantosillalta suuntau-
tuva lilkkenne.

Liikekeskustan kavelyalueita laajennetaan Siltakadulle torin pohjoisreunalle seka Niskakadulle
Kauppakadun ja Torikadun valiselle osalle. Lisaksi kavelyalueiden jatkeena Kauppakadulle ja
Niskakadulle rakennetaan pyoraily- ja jalankulkupainotteista katutilaa, yhteista tilaa kaikille lii-
kennemuodoille Shared Space -periaatteiden mukaisesti jalankulkijan ehdoilla (yhteinen tila).

Pyorailyreitistoa tdydennetaan koko keskusta-alueella siten, ettd jokaisen korttelin l&heisyydes-
sa on pohjois-etela- seka ita-lansisuuntaiset pyorailyn paareitit. Kauppakadusta muodostuu yk-
si tarkeimmista pohjois-eteldsuuntaisista keskustan lapaisevista pyorailyn péareiteista. Ita-lansi
-suuntaisen Keskusakselin rinnalla Niskakadun ja Malmikadun rooli py6réilyn paareitteiné ko-
rostuu.

I

', Katuluokat

mmm Paakatu

=== Alueellinen kokoojakatu

== Pajkallinen kokoojakatu

B Kavelykatu Yhteinen tila

B Joukkoliikenne-, pyoraily- ja
jalankulkupainotteinen katu

Liittymat
e Kiertoliittyma
7’ @m  Pieni kiertoliittyma / korotus
<\ = . / BN Valo-ohjaus
=== B s a - .-\ | Eiajoyhteytta

Keskustan katuverkon hierarkia, tavoitetilanne (lIahde: Joensuun kaupunki)
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I Kavelykatu
, I Yhteinen tila
< I Paapyorailyreitti
‘ S, e— Pyorailyreitti uusi
= —— Klv nykyinen

Pyorailyn paareitit ja kevyen liikenteen vaylat, tavoitetilanne (lahde: Joensuun kaupunki)

Joukkoliikenteen vaihtopyséakkialue keskitetddn Koskikadulle, mik& helpottaa ja selkeyttda
joukkoliikenteen kayttda oleellisesti. Koskikatua kokonaisuudessaan kehitetdan joukkoliiken-
teen, jalankulun ja pyorailyn ndkdkulmasta.

Liikekeskustan pysakointia keskitetddn pysakointilaitoksiin ja muun muassa torin ymparistba
edelleen rauhoitetaan ja pysakointia helpotetaan toriparkin avulla. Asuntoalueilla asuntokatujen
kadunvarsipysakoéintia laajennetaan ja kehitetddn asukaspysakoinnin suuntaan lisarakentami-
sen edetessa. Pysékointia tarvittaessa helpotetaan rakentamalla pyséakdintilaitoksia tai kehitta-
malla autojen yhteiskayttoa.

Joensuun keskustan liikkennesuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena 2.
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4.3.5 Esiselvitys Joensuun keskustan asuntokatujen pysakoéinnin tehostamisesta

Joensuun kaupungin toimesta laadittavassa esiselvityksessa tutkitaan asumisen taydennysra-
kentamiseen kytkeytyvaa asuntokatujen pysakdinnin tehostamista keskustan asuinkerrostalo-
valtaisissa kaupunginosissa | ja IV. Selvityksen tarkoituksena on luoda yleispiirteinen malli sii-
t4, miten asuntokatujen aluetta voidaan Joensuussa kayttaa osana kiinteistdjen pysakdintirat-
kaisuja samalla huolehtien, ettéd kadut sailyvat riittavasti liikkennoitaving, kevyen liikenteen olo-
suhteet paranevat, katutila on viihtyisa ja ratkaisun kustannukset kohdentuvat autopaikkojen
tarvitsijoille.

Merkittavan tdydennysrakentamisen mahdollistamiseksi on autopaikkojen jarjestamisen tapaa
muutettava. Mahdollisia keinoja autopaikkojen maaran lisdamiseksi tinkimatta vapaaksi jaavien
korttelivineralueiden maarastéa voivat olla nykyisia ratkaisuja tdydentden seuraavat:

- asuinrakennusten ensimmaisten kerrosten kayttaminen tehokkaasti pysakeéintiin esim.
avoimina pysakointikerroksina,

- autopaikkojen sijoittaminen nykyisille katualueille (vain asuntokadut), ja
- rakenteellinen pysakoéinti (kannet, pysakoéintitalot, pysakdintikellarit).

Asuntokatujen pysakdintikdytdn tehostamiselle on asetettava selvid reunaehtoja useasta nako-
kulmasta (mm. liikenteen jarjestaminen, kaupunkikuva ja viihtyisyys, katujen talvikunnossapi-
to, teknisten verkkojen toteuttamismahdollisuus ja kustannusvaikutukset). Padsaantdisesti
asuntokaduista voidaan muodostaa asukaspyséakdintikatuja ainoastaan niissa tilanteissa, joissa
asemakaavan muutoksella mahdollistetaan merkittavia taydennysrakentamishankkeita asunto-
katuun rajautuvissa kiinteistoissa.

Alustavan ratkaisumallin mukaan asuntokadut séilytetddn katuina ja pidetddn kaupungin omis-
tuksessa ja hallinnassa. Toteutukseen tulevista katuvaleista perustetaan kiinteistéteknisesti
erillisia yleisia alueita, joille autopaikkarasitteet kohdistetaan. Kaupunki vastaa katusuunnitte-
lusta, toteutuksesta ja investointikustannuksista ja sopii kustannuskorvaukset autopaikkoihin
oikeutettujen kiinteistdjen kanssa omakustannusperiaatteella.

Jos my6hemmin ndhdéan tarkoituksenmukaiseksi, kaduista muodostetaan autopaikkojen kort-
telialueita (LPA) asemakaavaa muuttamalla ja kaikki vastaavat alueet luovutetaan yhden ulko-
puolisen toimijan hallintaan pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella. Usean yksityisen toimijan
mallia ei tavoitella pitkallakaan aikavalilla.

Kaupunki luo ja yllapitaa asukaspysakointijarjestelméaa ja tekee tahan liittyvat sopimukset kiin-
teistdjen, ei yksittaisten kayttajien kanssa. Kiinteistot vastaavat sopimuksista kayttajien kans-
sa. Nykyinen asukaspysakointijarjestelmé ajetaan vahitellen alas.

Teknisten ratkaisumallien toteutuskustannukset arvioidaan erikseen syksyyn 2012 mennessa.

Tekniset ratkaisut tarkennetaan ensimmaisissa toteutuskohteissa, joita kaupunki hakee aktiivi-
sesti niiden kiinteistdjen joukosta, jotka ovat hakeneet asemakaavan muuttamista taydennys-
rakentamista varten tai tiedustelleet mahdollisuutta tallaiseen muutokseen. Talvikunnossapidon
kannalta parhaat mallit perustuvat yksipuoliseen pysékointiin. Katujen puistomaisesta luontees-
ta ei luovuta vaikka muutoksia tehdaéankin.

Esiselvityksen olennainen siséalto esitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja kaupunginhalli-
tukselle osayleiskaavaehdotukseen liittyvan paatoksenteon yhteydesséa seka osayleiskaavaeh-
dotusta koskevassa yleisotilaisuudessa.

4.3.6 Meluselvitys

Osayleiskaavaan liittyvassa meluselvityksessa on tutkittu nykytilanteen ja ennustevuoden 2030
katuliikenteen melualueet kahden metrin korkeudella maanpinnasta seka julkisivuihin kohdistu-
vat suurimmat keskidanitasot keskustan vilkasliikenteisimmilla kaduilla. Yleispiirteinen selvitys
on ohjeena yksittéisissd asemakaavahankkeissa mm. arvioitaessa tarvetta tarkemmille me-
luselvityksille ja harkittaessa melulta suojautumista koskevia kaavaratkaisuja.

Selvitykseen siséltyvien laskentojen perusteella kaava-alueen katuliikenteen paivaajan yli 55
dB:n melualueet leviavat enimmilladn noin 40—60 m etaisyydelle katuverkosta. Liikenteen kas-
vun ja uusien katujarjestelyjen myoéta melutasot vahenevat merkittavimmin Rantakadulla
osuudella Siltakatu-Ylasatamakatu ja kasvavat uudella Sirkkalan sillalla, Ylasatamankadulla
osuudella Rauhankatu-Koulukatu sek& Koulukadulla osuudella Ylasatamakatu-Rauhankatu.

Niilla kaduilla, joilla paivaaikainen melutaso julkisivulaskentojen mukaan ylittaa 65 dB:n vuo-
den 2030 ennustetilanteessa, tulee asemakaavoitusvaiheessa huomioida vaatimus tavanomais-
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ta paremmasta julkisivujen &aneneristavyydesta. Nykyisten rakennusten kohdalla d&nenerista-
vyysvaatimus tulee huomioida julkisivuremonttien tai peruskorjausten yhteydessa.

Laskennan mukaan katuja, jonka varrella olevien rakennusten julkisivuihin kohdistuu yli 65
dB:n paivaaikainen melutaso, ovat Suvantokatu osuudella Suvantosilta-Kauppakatu, Ylasata-
mankatu valilla Sirkkalan silta-Kauppakatu, Kauppakatu osuudella Suvantokatu-Rauhankatu ja
Rantakatu valilla Ylasatamankatu-Sairaalakatu.

Virkistysalueilla selvityksessad huomioitujen meluldhteiden keskidénitasot alittavat ohjearvot.
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Paivaajan (klo 07-22) keskiaanitasot, vuoden 2030 ennustetilanne ja kaavan mukaisesti toteutunut
katuverkko

4.3.7 Hasanniemen ja llosaaren luontoselvitys

P&dosa Joensuun keskustasta on tiiviisti rakennettua ruutukaava-aluetta, missa ei ole jaljella
luonnontilaista kasvillisuutta tai elinymparistéja. Tasta johtuen osayleiskaavaan liittyvan luon-
toselvityksen tarkastelualue rajattiin koskemaan alueen vahiten késiteltyja osia eli llosaarta ja
Hasanniemed. Selvityksen tarkoituksena oli muodostaa riittava kokonaiskuva naiden alueiden
luonnonympaéristosta seka selvittdd ne luonnon ominaispiirteet ja arvokkaat luontokohteet, jot-
ka osayleiskaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon.

Hasanniemessa ja llosaaressa esiintyvaa kasvillisuutta, linnustoa ja harvinaista lajistoa selvitet-
tiin kevaalla ja kesalla 2012 tehtyjen maastokayntien seka olemassa olevan tiedon perusteella.
Selvityksen mukaan kevyin metsétaloudellisin toimin hoidettujen alueiden arvoa nostaa luon-
nontilaisten alueiden vahaisyys/puuttuminen kaupungin ydinkeskustan l&heisyydessa. Vahem-
mistdssa esiintyessaan luonnontilaisen kaltaiset metséalueet puolustavat paikkaansa lahivirkis-
tysalueina myos kaupunkialueella puistojen ohella. Luonnontilaisen kaltaisina hoidetut metsikot
ovat tarkeitd myos kaupunkinisékkaille (kuten metsajaniksille, siileille, ketuille, supikoirille ja
rusakoille) muun muassa raivaamattoman aluskasvillisuuden ja pensaikkojen tarjoamien piilo-
paikkojen takia. Maastokayntien yhteydessa tehdyt nisdké&shavainnot keskittyvatkin Hasannie-
men luoteisosiin.

Hasanniemen selvitysalueella pesiva lintulajisto, ehkéa kesateatterin lehtoa lukuun ottamatta,
kuvastaa alueen maankayton aktiivisuutta, eika siten sisalla harvinaisia, uhanalaisia tai muuten
suojelullisesti mielenkiintoisia lajeja. Muutonaikaisena levdhdysalueena ja talvisena ruokailualu-
eena Hasanniemen alueella saattaa olla merkitysta etenkin hydnteissydjalinnuille.

Hasanniemen ja llosaaren luonnoltaan huomionarvoisimpia alueita ovat kesateatterin ymparis-
ton lehtipuustoinen lehto rehevine pensaskerroksineen seka koivua ja mantya kasvava lehto-
mainen kangas. Niiden alueella kasvaa useita vanhempia kookkaita koivuja ja méantyja, joilla on
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mutkaisine runkoineen myds maisemallista merkitysté. Etenkin lehdossa lahopuuta on paikoin
runsaastikin ja pensaskerros rehevaa. Lahopuuston esiintyminen tuo lisda elinympéristdja ja
ravintoa useille hyonteislajeille ja edelleen linnuille.

Luontoselvityksen mukaan alueella ei esiinny luonnontilaisia erityisen harvinaisia luontotyyppe-
ja eikad uhanalaista lajistoa, lukuun ottamatta erittdin uhanalaista (EN) juurtokaislaa, jonka
esiintymat tulee ottaa huomioon rantavythykkeeseen kohdistuvien maanmuokkausten tai mui-
den muutosten ja kasvillisuuden hoitotoimien yhteydessa.

4.3.8 Lepakkoselvitys

Elokuussa 2012 valmistuneessa lepakkokartoituksessa Joensuun keskustan alueella havaittiin
kolme lepakkolajia: pohjanlepakko, viiksi/isoviiksisiippa ja vesisiippa. Pohjanlepakoita havaittiin
kaikkiaan 37 paikassa, kolmessa niista oli liikkeella kaksi yksilda. Pursiseuran huvilan piha Ha-
saniemessa sekéa ortodoksikirkon ymparisto olivat pohjanlepakoiden ruokailualueena koko yon.
Vesisiippoja havaittiin useita Kaluvirrassa ja Pielisjoen ranta-alueella. Kartoituksessa havaittiin
vain yksi viiksi/isoviiksisiippa Hasaniemen koirapuiston metsikossa.

Kartoituksessa ei lI0ydetty mahdollisia paivéapiiloja tai lisdantymiskolonioita. Havaintojen ja tal-

lennettujen tietojen perusteella llosaaren Kaluvirta arvioitiin luokan Il ruokailualueeksi eli tar-

keéksi ruokailualueeksi, jolla vesisiipat ruokailivat koko kesan.
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4.3.9 Esiselvitys osayleiskaavan toteuttamisesta johtuvista kustannuksista

Selvityksen tarkoituksena oli maaritella osayleiskaavassa esitetyista toimenpiteista aiheutuvat
lisakustannukset verrattuna normaaliin kadun rakenteen parantamiseen. Selvityksessa ei kasi-
tellda hankkeita, joiden toteuttamisesta on paatetty jo ennen osayleiskaavan laatimista. Naita
ovat mm. Ylasatamakadun muuttaminen paakaduksi, Rantakadun perusparantaminen ja Sirk-
kalan sillan rakentaminen.

Selvitykseen on koottu katuosittain osayleiskaavassa esitetyt parantamistoimenpiteet. Paran-
tamistoimenpiteille on maaritelty karkeat hinnat siten, ettd kadun parantamiselle on maaritelty
korttelihinta €/kortteli ja esimerkiksi kiertoliittymille on maaritelty kappalehinta. Vertailukohta-
na kaytetaan tilannetta, jossa kadut peruskorjataan nykyisten poikkileikkausten mukaisesti eli
tehdaan vain rakenteen parantamistoita.

alue muutos kustannusvaikutus

| kaupunginosa taydennysrakentamisen aiheuttama pysakoéintitar- noin 2,7 miljoonaa euroa
peen lisddntyminen asuntokaduilla

katujen katkaisut
pyoréilyreittien rakentaminen

kiertoliittymien rakentaminen

Il kaupunginosa kavelykadun laajentaminen noin 3,6 miljoonaa euroa
torin ympaéristén muutokset
pyoréilyreittien rakentaminen

kiertoliittymien rakentaminen

111 kaupunginosa Koskikadun muuttaminen joukko- ja kevytliikenne- | noin 1,8 miljoonaa euroa
painotteiseksi kaduksi

pyoréilyreittien rakentaminen

Rantakatu/Papinkatu -kulmauksen muutos kadusta
puistoalueeksi ja uusi katuyhteys

Suvantokatu/Koulukatu kiertoliittyman rakentami-
nen

IV kaupunginosa taydennysrakentamisen aiheuttama pysakoéintitar- noin 3,7 miljoonaa euroa
peen lisddntyminen asuntokaduilla

pyoréilyreittien rakentaminen

17. kaupunginosa | pientalovaltaisen asuinalueen laajennuksen edellyt- | 0,2 miljoonaa euroa
(Linnunlahti) tamat kadut

Yhteenveto kaavan toteuttamisesta aiheutuvista toimenpiteista ja kustannusvaikutuksista

Esiselvityksessa on kasitelty yleisella tasolla my6s kaavan toteuttamisesta syntyvia tuloja ja
kustannussaastoja. Esimerkiksi taydennysrakentamisen yhteydessa maanomistajalla on lain-
saadannon mukaan velvollisuus osallistua yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin silloin, kun
hanelle aiheutuu asemakaavasta merkittavaa hyotya. Joensuun kaupunginhallitus on
14.11.2011 paattanyt maankayttokorvausten laskentaperusteet aiemmin asemakaavoitetulla
alueella. Linjauksen mukaan taydennysrakentamisluonteisissa hankkeissa peritdan arvonnou-
suna rakennusoikeuden lisdyksen 500 kem2:n ylittavasta osuudesta maankayttdkorvaus, joka
voi enimmillaan olla 25 % kaavamuutoksen tuomasta kiinteistén arvonnoususta. Keskustan
osayleiskaavan alueella maankayttokorvaus on vuoden 2011 hintatasossa 97,43 €/kem?2 liike-
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keskustassa ja 64,16 €/kem2 muilla alueilla. Korvaustaso on muita kaupunginosia korkeampi
yleisten alueiden paremmasta laatutasosta johtuen.

Asuntokatupysakoinnin toteuttamisesta syntyvét lisdkustannukset tulisi huomioida pysakéinti-
paikkojen kayttooikeudesta perittavassa korvauksessa. Toisaalta asuntokatupysakdéinnin toteut-
tamisen seurauksena katualueiden yllapitokustannusvastuu siirtyy osittain kiinteistoille, mika
pienentda kaupungille katualueiden puhtaanapidosta ja ajoradan talvihoidosta syntyvia kustan-
nuksia.

Taydennysrakentamisen mallit

Osayleiskaavan suunnittelun yhteydessa selvitettiin keskustan liike- ja asuinkortteleiden tay-
dennysrakentamisen mahdollisuuksia ja luotiin niita kuvaavia periaatteellisia ratkaisumalleja.
Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:n laatimissa viitesuunnitelmissa taydennysrakentamista on
tarkasteltu esimerkkitapauksiksi poimittujen korttelien kautta. Kohteiden valinnassa pyrittiin
siihen, ettd ndkdkulma kattaisi nahtavissa olevan kehityksen kannalta hyddyllisia taydennysra-
kentamisen tapauksia erityyppisilla keskustan alueilla.

Taydennysrakentamisen ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa lisdd asuin- ja liikerakenta-
mista keskustassa olemassa olevien palveluiden lahella ja valmiin yhdyskuntarakenteen piiris-
sa. Samalla pyritdan vahvistamaan ruutukaava-alueen kaupunkimaisuutta toteuttamalla ny-
kyistd umpinaisempia kortteleita, mika samalla lisda korttelipihojen yksityisyytta ja rauhalli-
suutta. Osayleiskaavan ratkaisuilla pyritaan maltilliseen muutokseen, jossa lahtokohtana on
olemassa oleva kaupunkirakenne ja joka toteutuu usean vuosikymmenen kuluessa aiheutta-
matta muutosaikana jyrkkaa kontrastia uuden ja vanhan valille.

Esimerkkikohteiden kautta on kartoitettu ruutukaavakeskustan taydennysrakentamiseen sopi-
vaa volyymia ja kaupunkikuvallisia pelisdantdja. 3D-massamallien avulla selvitettiin mahdolli-
suudet liike- ja asuntorakentamisen ja muiden toimintojen tdydentamiseen ja havainnollistettiin
muutosten ymparistdvaikutuksia. Kohteista tutkittiin myds pysékdinnin jarjestdmisen periaat-
teet ja laadittiin mitoituslaskelmat toiminnoittain.

Taydennysrakentamisen malleihin liittyva suunnitteluaineisto on kaavaselostuksen liitteena 3.
4.4.1 Liikekeskustan taydennysrakentaminen (korttelit 39 ja 47)

Lilkekeskustan tadydennysrakentamisen esimerkkikohteeksi valitut korttelit 39 ja 47 sijaitsevat
liikenteen ja pysakdinnin jarjestamisen kannalta erinomaisella paikalla keskustan kehéan, kéave-
lykadun ja toriparkin vieressa. Liikekeskustan rakennetta on mahdollista tdydentaa monin pai-
koin yksittéisten tonttien osalta, mutta kortteleissa 39 ja 47 voitiin tutkia myo6s kauppakeskus-
tyyppisen tehokkaamman rakentamisen toteuttamista.

Torin pohjoispuolella tapahtunut ja kdynnissa oleva tehokas tdydennysrakentaminen toimii ver-
tailukohtana myds torin eteldpuoleisten korttelien tulevaisuutta kasiteltdessa. Keskustoria ym-
paroivat korttelit ovat ydinkeskustan lisdrakentamisen kannalta merkittava rakennusvaranto.
Nykytilanteessa Carelicumin liikekorttelin etelapuolinen rakentaminen on verraten epamaaraista
seka sijaintiinsa ndhden tehotonta. Suvantokadun ja Malminkadun vélisissa kortteleissa on Ci-
tymarketin iso paivittaistavarakauppa ja sitd palveleva pysakointilaitos.

Toimintojen kannalta toria ja toriparkkia lahimpéana olevat rakennukset nahdaan ensisijaisesti
liiketila- ja toimitilavarantona. Suunnitelma esittda Carelicumin korttelin tiivistamista entises-
taan seka koko korttelin 39 kattavan liiketilavydhykkeen muodostamista kahteen ensimmaiseen
kerrokseen. Tilavarannon laskentaperiaatteena on, etta liiketiloja toteutuu kahteen alimpaan
kerrokseen, mutta taman ylapuolelle sijoittuu tarpeesta riippuen joko tyétiloja tai asuntoja.
Malmikadun ja Suvantokadun véliset korttelit ovat asuntorakentamiseen painottuvia.

Korttelissa 39 voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus on yhteensa 27 240
kem2 ja mallisuunnitelmassa esitetty uuden rakentamisen kapasiteetti noin 35 000 kem2. Kort-
telissa 47 rakennusoikeus on yhteensa noin 19 000 kem?2 ja mallisuunnitelmassa esitetty uuden
rakentamisen kapasiteetti noin 32 500 kem2. Esitetyt alat perustuvat siihen, etta pohjakerros-
ten liiketilat kayttavat etenkin korttelissa 39 liki koko korttelin pohjapinta-alan.
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Taydennysrakentamista kortteleissa 39 ja 47, nakyma Pielisjoen suunnasta itaan (Arkkitehdit Anttila &
Rusanen Oy 2011)

Uudisrakentaminen noudattaa ruutukaavakeskustan katulinjoja ja pyrkii raystaskorkeudeltaan
eheisiin ja jatkuviin linjoihin seka selkeasti rajattuihin sisapihoihin. Rakentaminen on enintdan
kuusikerroksista, joskin korosteina voidaan harkita enintadn kahdeksankerroksisia osia. Kau-
punkikuvalliset merkittavat poikkeamat ylospéin halutaan kuitenkin lahtokohtaisesti jatkossakin
rajata torin ymparille, eik& korkeaa rakentamista ripotella etddmmalle.

Pysékoinnin osalta kortteli 39 voidaan osittain tukea toriparkkiin. Esitetty rakentamisen tehok-
kuus kuitenkin edellyttdd muutoin korttelikohtaista rakenteellista pysakdintia. Pyséakdintitilojen
toteuttamisessa on huomioitava korkealla oleva pohjavesi.

4.4.2 Asumisen ja palvelut yhdistava taydennysrakentaminen (korttelit 44 ja 45)

Rakennuspaikka korttelissa 44 sijaitsee ruutukaavakeskustan kehékadulla Suvantokadun ja
Koulukadun risteyksessa. Tontilla on nykyisin kaytdsta poistunut virastotalo. Viereisessa kortte-
lissa 45 sijaitsee vajaakayttdinen pysakointikenttd. Kohde on valittu tarkasteluun, koska se on
talla hetkella vajaakayttssa, sijaitsee keskustan kehan reunalla ja se voisi soveltua hyvin myos
erityisasumista ja palveluja sisaltavéksi kortteliksi. Samoin keskustan ydinalueella pyséakdinnin
siirtdminen avokentista erityyppisiin rakenteellisiin pyséakdintitiloihin on tarpeen maankaytén
tehostuessa.

Korttelin 44 uudisrakentaminen on viitesuunnitelmassa laajuudeltaan 12 000-13 000 kem?2.
Rakentamisen mitoitus perustuu osin palveluasumisen lievempaéan pysakdéintinormiin. Suunni-
telmassa on esitetty korttelimalli myds nykyisin avopyséakdointikenttana olevalle korttelin 45 ton-
tille.

Ratkaisu perustuu ruutukaavan katulinjoja seuraaviin rakennusmassoihin, jotka muodostavat
rajatun pihapiirin. Kokonaisrakennusoikeus painottuu Suvantokadun puolelle, jossa rakennus
on kuuden kerroksen korkuinen. Massoittelusta on esitetty periaatevaihtoehtoja ja rakentami-
sesta 2/3 on varattu palveluasumisen eri muodoille. Korttelin kivijalkaan sijoittuu palveluasumi-
sen yhteiskayttoisia tiloja ja liiketiloja. Pysékdinti sijoittuu pihakannen ja osin myds rakennus-
rungon alle. Suunnitelmassa esitetdan, etta naapuritontin lahimpéana olevat autokatospaikat
voitaisiin sijoittaa jatkossa samaan pysékointitilaan ja mahdollistaa siten rakentaminen myds
tonttien rajapintaan.
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Taydennysrakentamista kortteleissa 44 ja 45 (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy 2011)

4.4.3 | kaupunginosan asuinkortteleiden taydennysrakentaminen

I kaupunginosassa on toteutunut johdonmukaisesti nelikerroksinen, tasakattoinen kerrostalora-
kentaminen. Asuintalot reunustavat yhtenadisena rintamana ruutukaavan pitkia katulinjoja.
Maantasokerrokset ovat suurimmalta osaltaan vailla asuntoja tai liiketiloja. Ruutukaavan lyhy-
emmille sivuille on sijoitettu matalia autokatoksia pihatiloja rajaamaan. Naiden liséksi auto-
paikkoja on rakennettu myds sisapihoille. Tonttijako jakaa korttelit siten, etté syntyy 6-8 ra-
kennuspaikkaa. Sisapihojen nykyinen ilme on keskimé&éarin vehred, mutta kaytettavyytta paran-
taisi tonttijaoista riippumaton, yhteisesti kaytettava pihapiiri.

Esitetyssé kolmen korttelin tdydennyssuunnitelmassa uudisrakentamista kertyisi koko tarkaste-
lualueella n. 11 000 kem?2 ja lisékerroksista nykyisten p&alla enintdan 5000 kem2. Tama tar-
koittaisi tiloja n. 290 asukkaalle (55 kem2/asukas), mutta autopaikkojen ja rakentamisen maa-
ran kannalta taméa lienee ehdoton enimmaismaara.

Keskeinen toteutuskelpoisuutta ohjaava tekija asuntokorttelin tdydennysrakentamisessa on,
saavatko nykyiset kiinteistot lisdrakentamisoikeudesta riittavaa hyotya kattamaan nykyisten
asuntojen peruskorjauksista koituvat kustannukset, ja koetaanko lisdrakentamisella menetetta-
vélle pihatilalle saatavan vastineeksi muita parannuksia asuinymparistéon. Toinen keskeinen
tekija on se, miten uudisrakentamisen tarvitsemat lisdpysékointipaikat voidaan jarjestaa niin,
etta riittavat viherpiha-alueet voidaan samalla turvata.
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Asuinkortteleiden tdydennysrakentamisen vaihtoehtoisia toteutustapoja (Arkkitehdit Anttila & Rusa-
nen Oy 2011)

Taydentava uudisrakentaminen mahtuu korttelin lyhyemmilla sivuilla nykyisten autokatosten
paikalle. Ratkaisu toteuttaa ruutukaavakaupungin katuun kiinni rakentamisen periaatetta ja
hyddyntaa tontin jo valmiiksi rakennettuja osuuksia. Uusi rakentaminen korttelien pdadyissa
voi olla enimmaiskorkeudeltaan kuusi kerrosta. Samoin lisarakentaminen voi periaatteessa ko-
rottaa nykyisia taloja kahdella kerroksella, mikali teknisia edellytyksia I6ytyy. Uusien tonttijako-
jen myo6ta olisi toivottavaa, etta sisapihoja kehitettaisiin tonttijaoista rippumattomina kokonai-
suuksina. Osayleiskaavan toteuttamista suunniteltaessa kaupungin tulee etsia keinoja, joilla
tuetaan eri kiinteistdjen yhteisjarjestelyja mm. jatehuollon, autopaikkojen ja leikkipaikkojen to-
teuttamisessa, koska nain voidaan selvasti parantaa kortteleiden ympaériston laatua ja samalla
saastaa taloyhtididen kustannuksia.

Ainoa tonttijakoja muuttamaton ja siten toteutusta suuresti helpottava lisarakentamisen malli
on korottaa nykyisia taloja lisdkerroksella. Taméan mallin heikkoutena voi olla kustannuksiin
nahden pienehkd hyodty ja haitta asukkaille. Toisaalta taloihin rakennettaisiin kaikkia hyodytta-
vat hissit. Myo6s aputiloina olevan maantasokerroksen kayttoénotto on mahdollisuus, mutta se
edellyttaa asukkaiden varastotilojen osoittamista muualta, eika talla ratkaisulla tuotettavien
uusien asuntojen maara ole kovin suuri. Kaupunkikuvallisena hydtyna olisi kivijalkakerroksen
elavoityminen.

Korvaavien ja uusien autopaikkojen sijoittaminen kasvavan rakennusoikeuden ja pienenevan
pihatilan vuoksi on kriittinen ja myo6s rakennusoikeuden kayttéa ohjaava tekija. Esitetyn mallin
ensisijainen ratkaisu on, etta tasavertaista, kaksisuuntaista ruutukaavan katuverkkoa muute-
taan siten, ettd osa kaduista muutetaan katumaisiksi pysakointialueiksi. Ennen kuin mallia voi-
daan lahteéa toteuttamaan, vaatii se koko kaupunginosan kattavaa katuverkon tarkastelua. Sa-
moin on laadittava yhteisia pelisdantdja useammalle korttelille varattavista autopaikoista ja
luotava jarjestelmén toteuttamiselle selva toimintamalli, jossa lahtdkohtana on kiinteistdjen
kustannusvastuu uusista autopaikoista.

Autopaikkojen sijoittamista asuntokaduille on tutkittu tarkemmin Joensuun kaupungin laati-
massa esiselvityksessa (kts. kohta 4.3.5). Optiona autopaikkojen jarjestamiselle on esitetty
pienen korttelikohtaisen pysékdintilaitoksen sijoittamista pihapiiriin, mutta kustannustensa
vuoksi mallia ei ole esitetty ensisijaiseksi tdydennysrakentamisen ratkaisuksi.

Muualla maailmassa on yleistymassa ns. autojen yhteiskayttopalvelu. Suomessa mallia kokeil-
laan jo padkaupunkiseudulla. Joensuussa keskusta-alue olisi myds autojen yhteiskdyttdon so-
veltuva alue, koska keskustan vaestd painottuu vahan autoileviin ikaluokkiin eiké auton tarve
ole valttamatta jokapaivaista. Jos autojen yhteiskayttd yleistyy, voitaisiin osayleiskaavan tay-
dentamistavoitteisiin paasta helpommin, koska autoja ja autopaikkoja tarvittaisiin selvasti ny-
kyistd vahemman. Osayleiskaavan autopaikkanormissa tata mahdollisuutta ei voida nykytilan-
teessa huomioida, mutta tilanteen muuttuessa voidaan tarvittaessa poiketa yleiskaavan ohja-
uksesta tdman osalta.
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Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Suunnittelun aloitusvaiheessa laadittiin vuorovaikutussuunnitelma, jossa nimettiin keskeiset
kaavatyon aikana kaytettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen menetelmat, vuorovaikutusti-
laisuudet ja muut osallistumisen mahdollisuudet seka keskeiset osalliset.

Kaikissa suunnitteluvaiheissa osallisille on varattu mahdollisuus jattda suunnitelmasta mielipi-
teita (OAS, lahtokohta- ja lahtdtietoraportit, alustavat tavoitteet ja kaavaluonnos) ja muistu-
tuksia (kaavaehdotus). Lisaksi kunkin suunnitteluvaiheen aineistot on esitelty avoimessa yleis6-
tilaisuudessa.

Kaavoituksen vireille tulosta ja asiakirjojen julkisesta nahtéaville asettamisesta on tiedotettu
kaupungin ilmoitustaululla, kunnallisissa ilmoituslehdissa ja kaupungin internet-sivuilla
(www. jns.fi/kaavoitus). Osallisten on ollut my®ds mahdollista ilmoittautua sahkdpostilistalle,
jonka jasenille on tiedotettu kaupungin internetsivulle lisdtysta uudesta aineistosta.

Suunnittelun tavoitteet
Suunnittelun keskeisimpié tavoitteita ovat:

e asumisen taydennysrakentamismahdollisuuksien selvittaminen ja tdydennysrakentami-
seen liittyvien periaatteiden ratkaiseminen

e taydennysrakentamismallien luominen valittaviin tyypillisiin esimerkkikortteleihin

o liikekeskusta-alueen taydentamis- ja laajentamismahdollisuuksien selvittaminen ja
yleiskaavatasoinen ratkaiseminen

e keskusta-alueen kaupunkikuvallisten periaatteiden taismentaminen ja kehittamistarpei-
den tunnistaminen

e keskusta-alueen liikenteeseen ja pyséakdintiin liittyvien muutostarpeiden selvittaminen
ja ratkaiseminen

e rakennussuojelullisten kysymysten selvittdminen ja suojelukohteiden osoittaminen kaa-
vassa sitovilla merkinnéilla ja maarayksilla.

Tavoitevaiheessa pyrittiin kokoamaan mahdollisimman kattavasti mm. yleiskaavan oikeusvai-
kutuksista, vaestdonkehityksesta, liikennejarjestelméan kehittdmisesta, palvelu- ja elinkeinora-
kenteen muutoksista ja suunnittelutilanteesta (maakunta-, yleis- ja asemakaavat) sekd muista
maakunnallisista ja paikallisista suunnitelmista, ohjelmista ja strategioista johtuvat tavoitteet.
Lisaksi kaavan suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkéayttdtavoitteet,
edistaa niiden toteuttamista ja arvioida toimenpiteiden vaikutuksia aluerakenteen ja alueiden
kayton kannalta.

Suunnittelulle asetettujen tavoitteiden toteutumista ja mahdollisia vaihtoehtoisia ratkaisumalle-
ja tarkastellaan kaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessa. Tavoitteita voidaan muokata ja tar-
kentaa edelleen kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa saatavan palautteen seka erillisselvitys-
ten tulosten ja prosessin aikana paivittyvien lahtétietojen perusteella.

Suunnittelun tavoitteita kasitellaan yksityiskohtaisemmin kaavan oheismateriaalina olevassa
tavoiteraportissa.
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Osayleiskaavaluonnoksessa paaosa suunnittelualueesta on osoitettu asuinkerrostalojen alueeksi
(AK). Keskustatoimintojen alueet (C) sijoittuvat Koulukadusta, Suvantokadusta, Rantakadusta
ja Ylasatamakadusta muodostuvan nk. keskustan kehan alueelle. Keskustatoimintojen alueiden
ulkopuolelle sijoittuvia julkisten ja yksityisten palveluiden alueita on osoitettu kaupunkiraken-
teen ita-lansisuunnassa halkaisevalle keskusakselille ja 11 kaupunginosan pohjoisosaan seka
llosaareen ja Hasanniemeen. Tarkeimmat virkistysalueet (VP, VL) sijoittuvat Pielisjoen rantaan

ja Hasanniemeen.

Lilkenneverkon osalta kaavaluonnoksessa on osoitettu alueen paakadut, alueelliset ja paikalli-
set kokoojakadut seké joukkoliikenne-, pyoraily- ja jalankulkupainotteiset kadut. Kevyen lii-
kenteen osalta kaavassa on osoitettu alueen nykyiset kdvelykadut ja suunnitteilla olevat kave-
lykadun laajennusalueet seka tavoitteelliset pyorailyn paareitit. Vesiliikennetta palvelevia aluei-
ta ovat Joensuun kanava (LK) seka olemassa olevat venesatamat (LV ja kohdemerkintd).

Mitoitus

Alueen paaasiallinen kayttotarkoitus pin:\a{;ala a?iggi I;?:faka\sltaé;
AP Pientalovaltainen asuntoalue 8,9076 3,7 %
AKR Asuinkerrostalojen ja kytkettyjen asuinpientalojen alue 1,7656 0,7 %
AK Asuinkerrostalojen alue 62,4316 26,2 %
C Keskustatoimintojen alue 23,9956 10,1 %
P Palveluiden ja hallinnon alue 2,2771 1,0 %%
PA Yhdistetty asuinrakennusten seké palveluiden ja hallinnon alue 3,0962 1,3 %
PY Julkisten palveluiden ja hallinnon alue 9,4913 4,0 %
YK Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue 3,2712 1,4 %
VL Lahivirkistysalue 13,7168 5,8 %
VP Puisto 18,0667 7,6 %
LP Pysakoéintialue 0,1765 0,1 %
LPA Pysakointilaitosten alue 0,6314 0,3 %
LK Kanava-alue 1,2672 0,5 %
LV Venesatama/venevalkama 2,6836 1,1 %
RM Matkailupalveluiden alue 3,4651 1,5 %
E Yhdyskuntateknisen huollon alue 0,2896 0,1 %
W Vesialue 32,0247 13,4 %
Katualueet 50,7493 21,3 %
YHTEENSA 238,3071 100 %




5.3

54

28

Yleismaaraykset
Osayleiskaavassa on annettu seuraavia koko aluetta koskevia yleisméaarayksia:
Osayleiskaavan aluevarausmerkinta tarkoittaa alueiden paaasiallista kayttotarkoitusta.

Osayleiskaavassa osoitettua kerroslukua ja korttelitehokkuutta tarkennetaan kortteli- ja raken-
nuspaikkakohtaisesti asemakaavoituksen yhteydessa.

Erityisista toiminnallisista, kaupunkikuvallisista tai rakennetun ymparistdn suojelua koskevista
syista johtuen asemakaavassa voidaan osoittaa osayleiskaavan suosituksesta poikkeavia kort-
telitehokkuuksia ja kerroslukuja, mikéli piha- ja oleskelualueet, autopaikoitus ja muut toiminnot
ja ymparistdon kannalta keskeiset vaatimukset voidaan osoittaa muulla tavoin toteutettaviksi.

Katujen viherilmeen sailyttdmiseksi tulee tarkemmassa suunnittelussa huolehtia, ettei katu-
puuston ja puistomaisten katujen méaaraa tarpeettomasti vahenneta.

Yleisilla alueilla laitureita saa sijoittaa vain asemakaavoissa osoitetuille paikoille.
Pyséakadintilaitoksiin sijoitettuna autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:

- yksi kutakin asuntokerrosalan 110 neliémetria kohti

- yksi kutakin palveluasumisen (tuetun asumisen) kerrosalan 190 nelibmetria kohti

- yksi kutakin liiketilojen kerrosalan 65 neliometria kohti

- yksi kutakin toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilojen kerrosalan 85 nelibmetria kohti
- yksi kutakin kahta hotellihuonetta kohti.

Omalle tontille sijoitettaessa autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:

- yksi kutakin asuntokerrosalan 100 neliémetria kohti

- yksi kutakin palveluasumisen (tuetun asumisen) kerrosalan 190 nelibmetria kohti

- yksi kutakin liiketilojen kerrosalan 50 neliometria kohti

- yksi kutakin toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilojen kerrosalan 70 nelibmetria kohti
- yksi kutakin 1.5 hotellihuonetta kohti.

Aluetta koskeva yleispiirteinen meluselvitys on ohjeena arvioitaessa melusuojauksen ja tar-

kempien selvitysten tarvetta asemakaavoituksen ja lupamenettelyiden yhteydessa.

Aluevaraukset

Pientalovaltainen asuntoalue. Padosa alueen kerrosalasta sijoittuu erillisiin tai
kytkettyihin pientaloihin.

Merkinnalla on osoitettu asuinkayttdéon varattavat alueet, joiden rakennuskanta on pientaloval-
taista. AP-alueet kuuluvat korttelitehokkuuden ja rakennusten enimmaiskerrosluvun puolesta
luokkaan e4.

AKR

Merkinnalla on osoitettu asuinkayttdoon varattavat alueet, joiden kerrosalasta padosa sijoittuu
pienkerrostaloihin seka kytkettyihin asuinpientaloihin. AKR-alueet kuuluvat korttelitehokkuuden
ja rakennusten enimmaiskerrosluvun puolesta luokkaan e4.

AK

Merkinnalla on osoitettu asuinkayttdon varattavat alueet, joiden kerrosalasta padosa sijoittuu
kerrostaloihin. AK-alueet kuuluvat korttelitehokkuuden ja rakennusten enimmaiskerrosluvun
puolesta luokkiin e2 ja e3.

Asuinkerrostalojen ja kytkettyjen asuinpientalojen alue.

Asuinkerrostalojen alue.
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- Keskustatoimintojen alue.

Merkinnalla on osoitettu alueet, joilla ei ole tarkoituksenmukaista esittda niiden sisaista jasen-
telya eri kayttotarkoituksiin. Alueen péaasiallisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan
soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat ympaéristohairidita aiheuttamattomat tydpaikkatoi-
minnat seka naihin liittyva lilkkenne, virkistys ja yhdyskuntatekninen huolto. C-alueet kuuluvat
korttelitehokkuuden ja rakennusten enimmaiskerrosluvun puolesta luokkiin el-e3.

p

Merkinnalla on osoitettu alueet, jotka on varattu hallinto-, toimisto-, palvelu-, liike- ja myyma-
larakennuksille. llosaaren P-alueelle sijoittuvan Kaluvirran osalta kaavamerkinta ei ota kantaa
vesiuoman sailymiseen tai poistumiseen (asia ratkaistaan asemakaavatasolla).

PA

Merkinnalla on osoitettu nk. palvelukampusten alueet, joille voidaan asuinrakennusten lisaksi
sijoittaa asumiseen liittyvia hallinto-, toimisto-, kokoontumis-, palvelu- ja liiketiloja.

PY

Merkinnalla on osoitettu alueet, jotka on varattu julkisen hallinnon ja luonteeltaan julkisten pal-
veluiden rakennuksille.

YK

Merkinnalla on osoitettu Joensuun luterilaisen ja ortodoksisen kirkon alueet.

- Lahivirkistysalue.

Merkinnalla on osoitettu rakennettujen alueiden valittdtmassa laheisyydessa sijaitsevat alueet,
jotka on tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen. Alu-
eelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman tai asemakaavan pohjalta toteuttaa virkis-
tyskayttda palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

- Puisto.

Merkinnalla on osoitettu sellaiset virkistysalueet, jotka on rakennettu tai on tarkoitus rakentaa
puistomaisiksi.

LPA

Merkinnalla on osoitettu kortteleihin 27 ja 37 sijoittuvat pyséakdintialueet, jotka on tarkoitus ke-
hittda edelleen pyséakaintilaitoksiksi.

LP

Merkinnalla on osoitettu Rantakadun varteen sijoittuva pysakoéintialue.

Merkinnalla on osoitettu kanavia ja niihin liittyvia rakennelmia ja laitteita varten varattavat alu-
eet.

Palveluiden ja hallinnon alue.

Yhdistetty asuinrakennusten seka palveluiden ja hallinnon alue.

Julkisten palveluiden ja hallinnon alue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue

Pysakaintilaitosten alue.

Pyséakdintialue.

Kanava-alue.
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m Venesatama/venevalkama.

Merkinnalla on osoitettu venesatamia tai venevalkamia ja naihin liittyvia rakennelmia varten
varattavat alueet.

RM

Merkinnalla on osoitettu matkailua palveleville toiminnoille varattavat alueet.
——

_‘—‘_
Merkinnalla on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia laitoksia kuten voimaloita, ve-

denottamoita, vedenpuhdistamoita ja niihin liittyvia jatteidenkasittelylaitoksia varten varattavia
alueita.

W

Merkinnalla on osoitettu alueet, jotka on tarkoitettu sailytettaviksi vesialueina.

Matkailupalveluiden alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Vesialue.

Kulttuuriymparistdoa koskevat kaavamaaraykset ja -merkinnat

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd. Alueen rajaus perus-

tuu valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaan valtakunnalliseen inventointiin.
Alueen ominaispiirteet tulee sailyttda. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon an-
tamiseen ennen rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemista.

Merkinnalla on osoitettu RKY2009-luettelon mukaiset valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriym-
paristot (Pielisjoen rantapuisto, Rantakadun varren puutalot, kanava-alue, Niskasaari ja llosaari
seké Kirkkokatu kirkkoineen), joiden kaytdssa ja suunnittelussa tulee ottaa huomioon kulttuu-
rihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaan ymparistokokonaisuuden ominaispiirteet ja identi-
teetti.

G
| 1

[ . Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas alue.
Miljookohde. Alueen ominaispiirteet tulee sailyttda. Suojelun yksityiskohtainen toteuttamistapa
ja lisdrakentamismahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla. Alueelle voidaan sijoittaa uutta
rakentamista ja toteuttaa muita ymparistdéon vaikuttavia toimenpiteita, kuitenkin siten, etta
aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallisen arvon sdilyminen ei vaarannu. Asemakaavamuutosten
yhteydessa alueen rakentamisen tehokkuutta ja kerroslukuja tarkastellaan korttelitasolla. Alu-
eelle sijoittuvista rakennuksista suojeltuja ovat vain erikseen osoitetut rakennukset (kohde-
merkinta sr). Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen raken-
tamista koskevan lupa-asian ratkaisemista. Suluissa oleva numero viittaa kulttuuri- ja raken-
nushistoriallisen selvityksen kohdeluetteloon.

Merkinnalla on osoitettu rakennus- ja kulttuurihistoriaselvityksen perusteella valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaiksi todetut, suojelua edellyttavat miljookohteet. Su-
luissa oleva numero viittaa alla olevaan seka kaavaselostuksen liitteen 1 (kulttuuri- ja raken-
nushistoriallinen selvitys) kohdeluetteloon.

5.5.1 Luettelo miljé6kohteista
ma(107) Pielisjoen lansiranta ma(110) Siltakadun liikerakennusten rivistd
ma(108) Kirkkokatu ma(111) Julkisten rakennusten ja —

. toimintojen vyohyke
ma(109) Kortteli 201

ma(112) Kortteli 33



ma( 113) Korttelit 144, 145 ja 146
ma(114) Osa korttelista 64

sr(21)
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ma(115) Hasanniemen lansiosa

ID(116) Kauppakadun pohjoisosa

Rakennussuojelukohde. Suojelun yksityiskohtainen toteuttamistapa ja lisdrakentamis-
mahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla. Rakennusta ei saa purkaa eikd sen ulkoasuun
tehda sellaisia muutoksia, jotka vaarantavat kohteen kulttuurihistoriallisen arvon sailymisen.
Suluissa oleva numero viittaa kulttuuri- ja rakennushistoriallisen selvityksen kohdeluetteloon.
Purkamiskieltoa ei sovelleta seuraaviin kohteisiin, mikali suojelu voidaan toteuttaa siirtamalla
rakennus toiseen paikkaan Joensuun keskustan alueella:

sr (28) Sairaalakatu 18
sr (72) Kauppakatu 3b

Merkinnalla on osoitettu rakennusinventoinnin perusteella valtakunnallisesti, maakunnallisesti,
seudullisesti tai paikallisesti arvokkaiksi todetut rakennukset, joiden sadilymisen turvaaminen
edellyttada niiden suojelemista asemakaavatasolla. Suluissa oleva numero viittaa alla olevaan
sekd kaavaselostuksen liitteen 1 (kulttuuri- ja rakennushistoriallinen selvitys) kohdeluetteloon.

5.5.2 Luettelo rakennussuojelukohteista
sr (1) Kaupungintalo, Rantakatu 4 (1914)
sr (2) Pielisjoen linna, Siltakatu 2 (1852)

sr (3) Vanha pakkahuone, Rantakatu 2
(1897)

sr (4) Tullikamari, Rantakatu 2 b (1910)

sr (7) Entinen tyttdkoulu, Rantakatu 30
(1913)

sr (8) Entinen yhteiskoulu, Papinkatu 3
(1912)

sr (9) Mustosen talo, Koskikatu 1 (1869 —
1870)

sr (10) Teraskulma, Kauppakatu 25 (1939)

sr (11) Joensuun taidemuseo, Kirkkokatu 23
(1892 — 1894)

sr (12) Tapion talo, Kauppakatu 27 (1927)

sr (13) Valtion vanha virastotalo ja maaherran
entinen asuintalo, Torikatu 36 (1966)

sr (14) Yhdyslinna, Siltakatu 12 (1947)
sr (15) Valtakulma, Siltakatu 8 (1942)

sr (16) Puhelinlaitoksen toimitalon vanhin osa,
Kauppakatu 15 (1913)

sr (17) Inarin talo, Niskakatu 4 (1936)

sr (18) Kauppakatu 34 (Piparkakkutalo)
(1915)

sr (19) Karjalantalo, Siltakatu 1 (1954)

sr (20) Orakotilan asuin- ja liiketalo, Siltakatu
10 (1957)

sr (21) Pankkitalo (1951)

sr (24) Parnasen talo, Torikatu 1 (1863 —
1883)

sr (25) Pursiseuran huvila, Hasanniementie 5
(1890-1uku)

sr (28) Sairaalakatu 18 (siirretty Joensuuhun
1925)

sr (29) Koulukatu 11 a (1943)

sr (30) Ravintola Astoria, Rantakatu 32
(1918)

sr (31) Surakan paarakennus, Rantakatu 13
(1849)

sr (32) Parviaisen talo, Rantakatu 15 (1886)

sr (33) Mustosen talon piharakennus, Koski-
katu 1 (1931)

sr (34) Kahilan talo, Kauppakatu 11 (1896 —
1897 ja kivinen lisdosa 1909)

sr (35) Kauppakatu 51 (1928)
sr (36) Pohjoiskatu 8 (1928)

sr (37) Kondsen talo, Merimiehenkatu 32
(1914)

sr (38) Papinkatu 13 a (1885)

sr (39) Kemildisen talo, Kauppakatu 10 (1936
—1937)

sr (40) Torikatu 23 (1928 — 1929)

sr (41) Kirkkokatu 4 a (1928)

sr (42) Siltakatu 26 a (1907)

sr (43) Siltakatu 26 b (1908)

sr (44) Taidekeskus Ahjo, Koskikatu 6 (1911)

sr (45) Entinen lyseon vahtimestarin asunto
(1936)

sr (47) Hubbard & Co:n talo, Rantakatu 9
(1896)

sr (48) Johnssonin talo, Rantakatu 11 (1849
ja nykyinen ulkoasu vuodelta 1924)

sr (49) Koulukatu 40 / As Oy Ristinpuisto
(1953)

sr (50) Koulukatu 42 / As Oy Ristinpuisto
(1952)

sr (51) Koulukatu 44 / As Oy Ristinpuisto
(1952)

sr (52) Koulukatu 46 / Asunto-osakeyhtio
Pohjois-Kulma (1955)
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sr (53) Koulukatu 48 / Asunto-osakeyhtid sr (82) Hasanniementie 3

Pohjois-Kulma (1955
) ( ) sr (83) Hasanniementie 3:n talousrakennus

sr (54) Kirkkokatu 8 / As Oy Kirkkokatu Kak-

soset (1954) sr (84) Hasanniementie 7

st (55) Kirkkokatu 6 / Asunto Oy Kaksois- sr (85) Hasanniementie 9 b (1800-luvun lop-
Pertti (1953) pu, laajennus 1900-luvun alku)

st (56) Kirkkokatu 35 b (1954) sr (86) Hasanniementie 11 (1920-luku)

sr (57) Torikatu 37 b / Asunto-Oy Torikatu 37 sr (87) Hasanniementie 13 (1922)

B (1950-luvun alku) sr (88) Hasanniementie 1 b (1922)

sr (58) Louhelankatu 9 / Asunto Oy Seitikko sr (89) Kauppakatu 41 (1957)

(1960 ja 1961)

sr (90) Koulukatu 1 (1955)
sr (59) Ruplan talo, Sairaalakatu 27 (1951)

sr (91) Suvantokatu 2:n piharakennus (1861)
sr (62) Gavlenlinnan paivakoti, Papinkatu 1

(1949) sr (92) Joensuun lyseon lukio (1956)

sr (63) Sahkomuuntamo, Papinkatu 1 b sr (93) Kalevankatu 2 a / Asunto-Oy Kalevan-

(1935) katu 2 a (1959)

sr (64) Talouskoulu, Koulukatu 35 a (1932) sr (94) Kalevankatu 2 b / Asunto-Oy Ratti-
niemi (1958)

sr (65) Entinen Postitalo, Rantakatu 26 (1955)
sr (95) Merimiehenkatu 25 / Asunto Oy Var-

sr (67) Torikatu 12 (1909) matalo (1957)

sr (68) Suvantokatu 3 (1910) sr (96) Koskikatu 17 / Asunto-Osakeyhtit
sr (69) Torikatu 10:n paarakennus (1862) Koskikatu 17 (1958)

sr (72) Kauppakatu 3 b (1912) sr (97) Koskikatu 23 / Asunto-Oy Korttelin-

Kulmaus (1956)

sr (73 Ylasatamakatu 28 (1915
73 ( ) sr (98) Kauppakatu 19 / Suvantokatu 10 /

sr (74) Kalevankatu 43 (1925) Asunto Oy Joensuun Kauppakatu 19 (1962)

sr (78) Suvantokatu 2 (1861, 1928 ja 2007 - sr (99) Kalevankatu 10 / Asunto Oy Joensuun
2009) Kalevanhaka (1960)

sr (79) Tshokkisen talo, Niskakatu 18 (1937 — sr (102) Papinkatu 17 (1955)

1938)

sr (103) Papinkatu 15 b (1950-luvun puolivali)

sr (80) Louhelankatu 13 b:n asuinrakennus .
(1927) sr (104) Papinkatu 13 b (1956)

sr (81) Olsonin talo, Malmikatu 1 (1852 — sr (106) Louhelankatu 10 (1959)

1853 / 2008)

srk(5)

Lain nojalla suojeltu kirkollinen rakennus (Kirkkolaki 1054/1993 ja laki ortodoksisesta
kirkosta 985/2006). Suluissa oleva numero viittaa kulttuuri- ja rakennushistoriallisen selvityk-
sen kohdeluetteloon.

Merkinnalla on osoitettu Joensuun luterilainen kirkko srk(5) ja Pyhan Nikolaoksen ortodoksinen
kirkko srk(6).

Muut kaavamaaraykset ja -merkinnat

el Alue, jolla uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa tavoiteltava korttelitehokkuus on
2,0-3,5 ja suositeltava rakennusten kerrosluku 6. Kuudennen kerroksen tasolla rakennusten
katujulkisivu suositellaan toteutettavaksi sisddnvedettyna.

e2 Alue, jolla uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa tavoiteltava korttelitehokkuus on
1,0-2,0 ja suositeltava rakennusten kerrosluku 4-6. Kuudennen kerroksen tasolla rakennusten
katujulkisivu suositellaan toteutettavaksi sisddnvedettyna.

e3 Alue, jolla uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa tavoiteltava korttelitehokkuus on
0,5-1,0 ja suositeltava rakennusten kerrosluku on 2-3. Kerrosluku sovitetaan kortteleittain val-
litsevaan rakennusten korkeuteen.
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e4 Alue, jolla uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa tavoiteltava korttelitehokkuus on
enintdan 0,5 ja rakennusten kerrosluku 2.

Merkinngilla on osoitettu kunkin alueen taydennysrakentamista ja yksityiskohtaisempaa suun-
nittelua ohjaava tavoitteellinen korttelitehokkuus ja suositeltava kerrosluku. Merkintaa ei ole
osoitettu alueille, joilla rakentamisen maara on vahainen tai joilla tehokkuuden ja kerrosluvun
maarittaminen ei ole yleiskaavatasolla tarpeen (VL-, VP-, PY-, YK- ja RM- alueet seka osa P-
alueista). Kaavamaarays on luonteeltaan ohjeellinen ja kullekin alueelle soveltuvan rakentami-
sen maara tutkitaan tarkemmin asemakaavamuutosten ja/tai lupamenettelyiden yhteydessa.
Tehokkuuslukujen maarittelyssa on otettava huomioon mm. olemassa olevat rakennukset, py-
sakointipaikkojen jarjestamismahdollisuudet, rakennusten tekniset ominaisuudet seka rakenne-
tun kulttuuriympariston suojelun tarve.

Korttelialue, jonka rakennetta voidaan merkittavasti taydentaa ja tiivistaa. Uu-
disrakentamisen maara ja sijoittuminen seka piha-alueiden toimintojen, pyséakdinnin ja liiken-
teen jarjestaminen tulee tutkia korttelikohtaisesti.

Ke-tayd -merkinnalla on osoitettu kortteleita, joiden tdydennysrakentamisella on huomattava
merkitys Joensuun keskustatoimintojen kehittymiselle. Taydennysrakentamisen mahdollisuuk-
sia ja vaihtoehtoisia toteutustapoja tulee asemakaavamuutosten yhteydessa tutkia ensisijaises-
ti kortteleittain muodostuvina toiminnallisina kokonaisuuksina.

I 1

A — .l Alue, jonka rakennetta voidaan merkittavasti tdydentda ja tiivistda. Uudisraken-
tamisen maara ja sijoittuminen seka piha-alueiden toimintojen, pysakoéinnin ja liikkenteen jarjes-
taminen tulee tutkia korttelikohtaisesti. Asemakaavamuutosten yhteydessa voidaan osa lisara-
kentamisen edellyttamista pysakointipaikoista osoittaa sijoitettavaksi nykyisille katualueille.

Ke-tayd -alueiksi on osoitettu | ja IV kaupunginosissa sijaitsevia asuinkerrostalokortteleita ja
niiden valisia katualueita. Tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja vaihtoehtoisia toteutus-
tapoja tulee asemakaavamuutosten yhteydessa tutkia yhtenaisina toiminnallisina kokonaisuuk-
sina. Katujen toiminnallisen luokituksen niin salliessa voidaan osa taydennysrakentamisen edel-
lyttamasta asukaspysékdinnista siirtaa tonteilta katualueille.

v1 Keskustapuisto, jota kehitetddn korkeatasoisesti toteutettavana ja hoidettavana edustusvi-
heralueena.

Merkinnalla on osoitettu keskustan julkisten rakennusten akselille sijoittuvat Vapaudenpuisto,
Keskuspuisto ja Ystavyydenpuisto. Edustusviheralueet ovat keskeisella paikalla sijaitsevia kau-
punkipuistoja tai julkisten rakennusten edustapuistoja. Edustusviheralueiden hoitoluokitusta-
voitteena on Al, joka tarkoittaa erittain korkeatasoisesti rakennettavaa ja yllapidettavaa viher-
aluetta.

v2 Kayttéviheralue, jota kehitetdan visuaalisesti houkuttelevana ja toiminnallisesti monipuoli-
sena oleskelu-, virkistys- ja ulkoilualueena.

Merkinnalla on osoitettu llosaaresta, Rantapuistosta ja Jaakarinpuistosta muodostuva viher-
aluekokonaisuus. Kayttéviheralueet ovat keskustassa sijaitsevia viheralueita, jotka on tarkoitet-
tu paivittaiseen oleskeluun, virkistykseen, leikkiin ja ulkoiluun seka kohtaamis- ja tapahtuma-
paikoiksi. Alueilla on runsaasti istutettua kasvillisuutta seka erilaisia rakenteita. Kayttoviheralu-
eiden hoitoluokitustavoitteena on A2, joka tarkoittaa, etta kasvillisuuden, rakenteiden ja laittei-
den turvallisuutta seka alueen siisteytta tarkkaillaan sdanndllisesti ja naissa havaitut puutteet
pyritaan korjaamaan valittdmasti.

' — - — - — Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Lepakoiden ruokailu-

Merkinnalla on osoitettu llosaaren Kaluvirran alueelle sijoittuva lepakoille tarkea ruokailualue
(luokka I1).
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pk

meeessss—— P55katu

Merkinnalla on osoitettu Koulukadusta, Suvantokadusta, Rantakadusta, Siltakadusta ja Ylasa-
tamakadusta muodostuva nk. keskustan keha.

kk/a . .
Alueellinen kokoojakatu

Merkinnalla on osoitettu alueellisina kokoojakatuina toimivat kadut. Alueelliset kokoojakadut
valittavat keskustan sisaista lilkkennetta ja johtavat liikenteen paakaduille ja yleiseen tieverk-
koon.

kkip

Paikallinen kokoojakatu

Merkinnalla on osoitettu paikallisina kokoojakatuina toimivat kadut. Paikalliset kokoojakadut
valittavat keskustan sisaista liikennetta seka johtavat liikenteen alueellisten kokoojakatujen
kautta edelleen paakaduille ja yleiseen tieverkkoon.

il
“"“"I“'“"“ Joukkoliikenne-, pyo6raily- ja jalankulkupainotteinen katu.
Merkinnalla on osoitettu joukkoliikenteen paareittinad toimiva Koskikatu.
ssEsNNsSsSEEERERNE Pyorallyn paarelttl

Merkinnalla on osoitettu pyorailyn paareitit, joiden kehittdmismahdollisuuksien turvaaminen tu-
lee huomioida katuverkon ja kevyen liikenteen vaylien yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

@@= | Jivavayld

Merkinnalla on osoitettu merkittava vesihyoétyliikennetté palveleva laivavayla, joka toimii myos
maakunnallisesti merkittavana veneilyn paavaylana.

”:I:I:I]:I:I:I]:I:I:I:I]:I:I:I]:I] Kavelykatu

Merkinnalla on osoitettu alueen nykyiset kavelykadut seka suunnitteilla olevat kavelykadun laa-
jennusalueet.

Jalankulku- ja pyoréailypainotteinen katu.

Merkinnalla on osoitettu kavelykatuverkostoa tdydentavat katuosuudet, joiden yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee painottaa jalankulun ja pyorailyn nakékulmaa.

Katuaukio/tori. Alueelle saa sijoittaa maanalaisen pysakointilaitoksen.

Merkinnalla on osoitettu Joensuun kauppatori.

“!!"g Venesatama/venevalkama.

Kohdemerkinnalla on osoitettu matkailupalveluiden alueelle sijoittuva Hasanniemen venesata-
ma.

-é' Uimaranta

Merkinnalla on osoitettu Linnunlahden ja llosaaren uimarannat.

eoecooocoeco(Ohjeellinen hiihtolatu.

Merkinnalla on osoitettu Koivuniemen ja Hasanniemen olemassa olevan hiihtoladun ohjeellinen
linjaus.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Rakennettuun ymparistéon kohdistuvat vaikutukset

Kaavalla on jonkin verran alueen yhdyskuntarakenteeseen, kaupunki- ja taajamakuvaan, pal-
veluihin ja liikenteen jarjestamiseen kohdistuvia merkittavid ymparistovaikutuksia. Koska muu-
tokset tapahtuvat pitkan ajan kuluessa, ovat vaikutukset koko suunnittelualueen kannalta va-
hittaisia ja pehmeita. Yksittaisissa kohteissa muutos voi olla merkittavakin.

Osayleiskaava edistdé keskustan maankayton tehokkuuden kasvattamista ja kaupunkiraken-
teen tiivistamista. Kaavassa sallitaan merkittavassa laajuudessa olemassa olevien rakennusten
laajentaminen ja kerrosluvun kasvattaminen. Taydennysrakentamisen mallisuunnitelmissa alu-
eella tyypillisia esimerkkikortteleita on tutkittu sellaisella tarkkuudella, etté osayleiskaavan poh-
jalta voidaan ohjata korttelikohtaisia asemakaavan muutoksia. Alueille voidaan asemakaavoissa
osoittaa my0s osayleiskaavan mukaisesta paakayttotarkoituksesta poikkeavaa toimintaa, kui-
tenkin siten, ettéd poikkeamisella ei vaikeuteta osayleiskaavan toteutumista.

el
e2
ed
e4

ei maaritelty

Rakentamisen tehokkuus eri alueilla
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Osayleiskaavassa ei kuitenkaan sidota yksityiskohtaisesti asemakaavatasolla tehtavia ratkaisu-
ja, eikd taydennysrakentamisella pyritd olennaisesti muuttamaan perinteiseen ruutukaavara-
kenteeseen perustuvaa alueiden identiteettid. Keskustan pohjoisimmat ja etelaisimmat korttelit
sailyvat matalina. Muualla keskustan ydinalueella mahdollistetaan kuusikerroksisten rakennus-
ten toteuttaminen, mika tuo vaihtelua kaupunkikuvaan ja parantaa paikkojen tunnistettavuut-
ta. Julkisen rakentamisen akselia korostetaan varaamalla se edelleen vain julkisten palvelujen
ja hallinnon alueeksi sekd mahdollistamalla akselia rajaavien kortteleiden taydennysrakentami-
nen.

Kaavassa osoitettu liikenneverkko perustuu henkildautoliikenteen tarvetta vahentavaan seka
joukkoliikennettd, kavelya ja pyorailya edistavaan liikennejarjestelméén. Kadut on jaoteltu hie-
rarkisesti ja niiden toiminnallinen luonne on méaaritelty. Taman mukaisesti katutiloja kehitetta-
essa niiden ominaispiirteet vahvistuvat ja tunnistettavuus paranee.

Kaavaratkaisulla tdrkeimmat palveluiden alueet keskitetddn saavutettavuudeltaan edullisimmil-
le paikoille, jolloin my6s eri vdestoryhmien toimintamahdollisuudet seka palveluiden sailymisen
ja kehittymisen edellytykset paranevat. Kaupalliset palvelut on keskitetty nk. keskustan kehan
sisdpuolelle ja sen varrelle. Ikdantyneille soveltuvaa asuntorakentamista pyritddn ohjaaman
ensisijaisesti palveluiden laheisyyteen ja asiointimahdollisuudet paranevat mm. hitaasti liiken-
noitavien alueiden (kévelykadut) laajentamisen kautta. Kaavassa osoitettu maankaytt6 tukee
myos keskustan pysékkialueen kehittamista ja matkakeskushankkeen toteuttamista.

Kaava tukee alueen kulttuuriperinnén ja luonnonympariston arvokkaiden ominaispiirteiden sai-
lymista. Rakennetun kulttuuriympaériston osalta kaavaluonnoksessa on osoitettu alueelle sijoit-
tuvat valtakunnallisten inventointien mukaiset rakennetut kulttuuriymparistdt (ma-rky), paikal-
lisen inventoinnin mukaiset arvokkaat miljodkohteet (ma), rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat suojeltavat rakennuskohteet (sr) seka kirkkolain nojalla suojellut kohteet (srk). Maa-
raykset sailyttavat tarkeimmaéat maisemalliset ja kaupunkikuvalliset arvot seka kohteiden synty-
ja kulttuurihistoriasta kertovat rakenteet ja alueen historiallisen kerroksellisuuden.

Pielisjoen rantapuisto, keskusakselin puistot, puistokadut seké Ristipuisto ja Hasanniemen vir-
kistysalueet sailyvat ja niita kehitetdan edelleen alueiden ominaispiirteet sailyttden. Myds muita
keskustan virkistysmahdollisuuksia seka yhteyksia alueen ulkopuolisille virkistysalueille kehite-
taan.

Maisemaan, luontoon ja luonnonymparisté6n kohdistuvat vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia maisemaan, luonnonymparisté6n, luonnon monimuotoisuuteen, ve-
sistoihin, maa- tai kallioperaan, ilman laatuun tai ilmastoon kohdistuvia vaikutuksia.

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavia virkistysalueiden maaraa vahentavia vaikutuksia.
Hasanniemeen osoitettu pientaloasumisen laajennusalue on pinta-alaltaan varsin pieni (noin
7500 m?), ja sille osoitetun rakentamisen tehokkuus alhainen. Muutoksen kohteena olevalla
alueella ei ole luonnontilaista kasvillisuutta, ja sen merkitys yleiseen ulkoiluun tai virkistykseen
kaytettavana alueena on vahainen, ottaen huomioon valittomassa laheisyydessé sijaitseva laaja
Koivuniemenpuisto.

Keskustan tarkeimmat kehitettavat viheralueet on osoitettu niiden luonnetta, kaupunkikuvallis-
ta merkitysté ja toiminnallista luokitusta ilmaisevalla indeksimerkinnalla (v1, v2). Merkittavin
maisemallinen muutos ovat Pielisjoen uudet sillat, jotka tuovat uudet rakennetun ympaéariston
elementit jokialueen maisemaan ja avaavat uusia ndkymia silloilta joelle ja kaupunkirakentee-
seen. Silloista on kuitenkin tehty paatodkset jo ennen tata osayleiskaavaa.

Osayleiskaavassa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden sailymista tukeva lepakoille tarkea
ruokailualue llosaaren Kaluvirran alueelle. Hasanniemen ja llosaaren alueille laaditun luontosel-
vityksen mukaan kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta silméallapidettavaksi (NT) luokitellun
virtaluteen tai luontodirektiivin liitteessa IV a mainitun saukon elinolosuhteisiin. Kaavassa ei ole
myo6skaan osoitettu Pielisjoen rantavythykkeeseen vaikuttavia uusia aluevarauksia tai toiminto-
ja, joilla olisi merkittavia erittain uhanalaisen (EN) juurtokaislan esiintymiseen kohdistuvia vai-
kutuksia.

Osayleiskaavassa osoitetulla maankayttd tai toiminnot eivat lisda Joensuun keskustan turvaris-
kia tai tulvasuojelun tarvetta. Joensuun taajama on lahella merkittavan tulvariskialueen tayt-
tymisen kriteereita vain todella harvinaisella tulvalla (1/1000a), ja tulvasuojelu on mahdollista
toteuttaa kohteittain paikallisesti.
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Talouteen kohdistuvat vaikutukset

Joensuun keskustan sailymista paivittais- ja erikoistavarakaupan maakunnallisena keskuksena
tuetaan osoittamalla tehokkaasti rakennettavia keskustatoimintojen korttelialueita kaupungin-
osissa Il ja 1. Keskustatoimintojen alueiden sijoittuminen tukee erityisesti palveluelinkeinojen
ja kaupan seka niihin liittyvien tydpaikkojen kehittymista.

Taydennysrakentaminen seka ydinkeskustan kavely- ja katualueiden kehittaminen tydllistavat
rakennusalaa, pitavat palvelujen kysyntaa korkealla ja luovat kysyntéa uusille palveluille. Kes-
kustan tonttien, asuntojen ja muiden kiinteistdjen arvo todenndkoisesti kasvaa edelleen.

Liikekeskustan kehittaminen perustuu nk. keskustan keh&an tukeutuvan liikenne- ja pysakdinti-
jarjestelman kehittamiseen. Koko keskusta-alueen tiivistyessa valttaméaton liikkumisen tarve ja
siitd aiheutuvat kustannukset vahenevat.

Nykyisen keskusta-alueen tdydennysrakentaminen ei aiheuta suoranaista lisatarvetta verkosto-
jen uusimiselle. Merkittdvimmat infrarakentamisen erilliskustannukset aiheutuvat jo ennen
osayleiskaavan valmistumista toteutettavaksi paatettyjen hankkeiden, kuten Toriparkin seka
Sirkkalan ja Penttilan siltojen, rakentamisesta, seka katuverkolla tehtavien toiminnallisten
muutosten edellyttdmista rakentamistoimenpiteista.

Osayleiskaavassa esitetyn tavoitetilan muutoksista on arvioitu katuosuuksittain tehdyn tarkas-
telun perusteella aiheutuvan yhteensa noin 12 miljoonan euron lisdkustannus verrattuna pelk-
kaan katujen ja muiden yleisten alueiden perusparantamiseen. Lisdkustannuksiin sisaltyvat
mm. tdydennysrakentamisen aiheuttamat muutokset, kavelyn ja pydrailyn olosuhteiden kehit-
taminen, joukkoliikenteen muutokset seké keskustan keh&n solmupisteet ja muut térkeat sol-
mupisteet.

Esimerkiksi asuntokatujen rakentaminen pysakointikayttéon maksaa enemman kuin pelkka ka-
tujen peruskorjaus nykymuodossaan. Asuntokatujen pysakdintikayton tehostaminen voi aiheut-
taa myds muutoksia investointien ajoitukseen, koska rakentamisen ajoituksessa maaraavaksi
tulevat taydennysrakentamisen tarpeet aiemmin maaraavana olleen kadun peruskorjaustar-
peen sijasta. Pyorailyn paéreittien toteuttaminen vaikuttaa katujen nykyiseen poikkileikkauk-
seen ja nostaa jonkin verran kadun parannuskustannuksia. My6s kévelykeskustan laajentami-
nen lisda rakentamisen kustannuksia verrattuna nykyisen rakenteen parantamiseen.

Kaavan toteuttamisesta syntyy kaupungille my®6s tuloja ja kustannussaastoéja mm. taydennys-
rakentamiseen liittyvien maankayttékorvausten, pysakdintikaytt6on otettavien asuntokatujen
kunnossapitovastuun siirtymisen ja pysakointipaikkojen kayttékorvausten muodossa.

Ylasatamakadun muuttaminen paakaduksi, Rantakadun perusparantaminen ja Sirkkalan sillan
rakentaminen ovat toimenpiteitd, joista on paatetty ennen keskustan osayleiskaavan muutos-
tydn aloittamista ja ne ovat olleet siten kaavan laatimisen lahtékohtia. Vaikka keskustan keha
on merkittavassa roolissa nyt laadittavassa olevassa osayleiskaavassa ja em. rakentamistoi-
menpiteilld varmistetaan keskustan kehan toimivuus, ei ndiden toimenpiteiden voida katsoa
olevan nyt laadittavana olevasta osayleiskaavasta aiheutuvaa lisakustannusta.

Terveellisyyteen ja turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia ihmisten elinoloihin ja terveyteen, ympéaristénsuojeluun tai ymparis-
tohairidihin kohdistuvia vaikutuksia.

Taydennysrakentamisen mahdollistaminen, ydinkeskustan tiivistaminen, joukkoliikenteen jar-
jestelyiden seka pyorailyn ja jalankulun olosuhteiden ja verkostojen kehittdminen tukevat il-
mastonmuutoksen hillitsemisen tavoitetta. Osayleiskaavan mukaisella yhdyskuntarakenteen tii-
vistamisella ja liikennejarjestelméan kehittdmisella yksityisautoilun tarve vahenee ja muut liik-
kumisen muodot tulevat houkuttelevimmiksi, jolloin myds maankaytésta aiheutuvien kasvihuo-
nekaasupaéastdjen maara laskee.

Kaupunginosissa | ja IV on osoitettu merkittavan tdydennysrakentamisen alueita, joilla auto-
paikkoja voidaan taydennysrakentamisen yhteydessa sijoittaa katualueille ja asuntokatuja voi-
daan muuttaa pihakaduiksi. Jarjestely myds hidastaa asuntokatujen ajonopeuksia ja ohjaa lapi-
ajoliikennetta pois asuntokaduilta. Keskustan kehan sisélla ajoneuvoliikenteeltd rauhoitettuja
alueita laajennetaan vahitellen. P&akatujen ja asuntokatujen vélisi liittymia vahennetaan tai
niissa lilkkennointia rajoitetaan esimerkiksi kieltamalla vasemmalle kdantyminen. Paakatujen liit-
tymia kehitetdaan sujuvuuden lisdamiseksi mutta samalla parantaen ajoneuvoliikenteen, jalan-
kulun ja pyorailyn turvallisuutta.
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Keskustan ajoneuvoliikenteen verkon kehittdmisen keskeiset osat, keskustan keha ja Sirkkalan
silta, on otettu huomioon maankayton suunnittelussa. Ajoneuvoliikenteen ja pysakoéinnin kehit-
taminen mahdollistaa myds pyorailyn ja jalankulun olosuhteiden parantamisen, mm. kavely-
keskustaa ja pyorailyn yhteyksia kehittamalla. Pyorailyn paareittien kattavuutta laajennetaan ja
turvallisuutta ja jatkuvuutta kehitetdan katuverkon jasentelyn yhteydessa. Edella mainitut asiat
yhdessé asuinkortteleiden katujen luonteen muuttamisen kanssa parantavat keskustan liiken-
neturvallisuutta.

Ajoneuvoliikenteestd syntyva ymparistomelu on otettava huomioon uudis- ja korjausrakentami-
sen yhteydessa. Meluntorjunnan toteutusvastuu ja -tapa tulee méaaritella tarkemmin asema-
kaavoituksen ja lupakasittelyiden yhteydessa. Kokonaisuutena liikenneratkaisuilla pyritdan al-
haisiin ajonopeuksiin keskustassa ja kevyen liikenteen suosimiseen, milla on merkittava vaiku-
tus liikkennemelun méaéaraan.

Vaestdon ja sosiaalisiin oloihin kohdistuvat vaikutukset

Osayleiskaava tukee keskustan asukasméaaran sailymistéa ja edistdd kaupungin vaestotavoitteen
mukaista maltillista kasvua. Alueelle osoitetun tdydennysrakentamisen lahtékohtana on perus-
teltu vaestdnkehitysarvio, jonka mukaan ikdantyvien asukkaiden maara keskusta-alueella kas-
vaa.

Joensuun kaupungin omasta vaestétavoitteesta johdetun arvion mukaan ydinkeskustan asu-
kasmaara kasvu on noin 100 henkiloa vuodessa. Keskimaaraisen talouden koon ollessa 1,8
henkil6d tama tarkoittaisi noin 50-60 uuden asunnon vuotuista tarvetta. Asumisvaljyyden kas-
vuksi arvioidaan noin 5 kem2/henkild.

Vaestotavoitteesta syntyva uuden asuntorakentamisen tarve on yhteensa noin 4000...4500 ker-
rosneliometrida/vuosi. Keskustan alueella painotetaan kooltaan pienehkdja asuntoja. Uusia per-
heasuntoja toteutetaan ensisijaisesti ruutukaavakeskustan ulkopuolelle.

Asuinkerrosalan Tilastokeskuksen Kaupungin oma
lisdrakentamisen tarpeen ennuste, I-1V véaestotavoite,
mitoituslaskelma kaupunginosat I-1V kaupunginosat*
asukasmaaran“kasvu vuoteen 685 hloa 1390 hia
2030 mennessa
asuntokerrosalan tarve 50 kem2/hlo 50 kem2/hl6
asuntokerrosal:sm tarve vuoteen 34250 kem2 69500 Kem2
2030 mennessa yht.

1713 kem2/vuosi 3475 kem2/vuosi
asukasluku 31.12.2009 10454 hloa 10454 hloa
asumisvaljyyden kasvu vuoteen 5 kem2/hlé 5 kem2/hl6

2030 mennessa

asumisvaljyyden kasvusta johtuva
asuntokerrosalan tarve vuoteen 52270 kem?2 52270 kem2
2030 mennessa yht.

2614 kem2/vuosi 2614 kem2/vuosi
. 86520 kem2 121770 kem2
YHTEENSA VUOTEEN 2030
MENNESSA
4326 kem2/vuosi 6089 kem2/vuosi

*luku on johdettu vuoteen 2020 ulottuvasta ennusteesta

Laskelma lisarakentamisen tarpeesta Joensuun keskustan alueella
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Kaupunkikeskusta sailyy kaikkien vaestéryhmien ja kaikilla liikkumistavoilla saavutettavissa
olevana monipuolisena palvelukeskuksena. Tasté johtuen kaavassa on osoitettu mm. kolme
palvelukampusaluetta (PA), joille voidaan asuntojen lisaksi sijoittaa monipuolisia itsenaista
asumista tukevia palvelutoimintoja. Liséksi kaava tukee keskustaan hakeutuvien asukasryhmi-
en tarpeisiin vastaavan kaupunkiympéaristdn toteutumista mm. laajentamalla kavelykeskustaa,
parantamalla pydrailyn ja joukkoliikenteen olosuhteita seka vahvistamalla palveluasumisen jar-
jestamisen edellytyksia. Palvelukampusten laheisyydessa pyritdan kiinnittdmaan erityista huo-
miota kaupunkiympariston esteettomyyteen.

Suunnittelutilanteeseen kohdistuvat vaikutukset
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Osayleiskaavan mukainen alueidenkayttératkaisu edistaa valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden toteutumista.

Kaavassa esitetyt ratkaisut tukevat aluerakenteen tasapainoista kehittdmista seka elinkei-
noelaman kilpailukyvyn vahvistamista ja toimintaedellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnalle
riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyédyntéen. Ke-
hittdmistoimet perustuvat ensisijaisesti Joensuun keskustan omiin vahvuuksiin, sijaintiin ja
olemassa olevaan infrastruktuuriin. Keskusta-aluetta kehitetddn monipuolisena palvelujen,
asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueina. Yhdyskuntarakenteen eheyttamiseksi tarvittavi-
en toimenpiteiden ja tdydennysrakentamisen mitoituksen lahtdkohtana on perusteltu vaeston-
kehitysarvio.

Kaavaratkaisu edistdd olemassa olevan rakennuskannan hyddyntamista. Taydennysrakentami-
sen mitoituksen perusteena olevien suunnitelmien ja selvitysten kautta luodaan edellytykset
hyvélle taajamakuvalle. Kaavaan sisaltyvat rakennetun kulttuuriymparistdn suojelua ja kehit-
tamistoimenpiteita koskevat maaraykset edistavat kansallisen kulttuuri- ja rakennusperinnén
seké niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista. Kaavassa on huomioitu viranomaisten
laatimien valtakunnallisten inventointien ohella myds maakunnalliset, seudulliset ja paikalliset
inventoinnit ja niihin siséltyvat arvokkaan kulttuuriympériston sailyttamista koskevat tavoitteet.

Kaava edistaa elinympaériston laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa hyddyn-
tamista. Erityistd huomiota on kiinnitetty terveydelle ja hyvinvoinnille aiheutuvien haittojen
poistamiseen ja ennalta ehkdisemiseen mm. lapiajoliikenteen ohjaamiseen sille soveltuville ka-
tujaksoille ja siten asuinkortteleiden meluhaittojen parempaan hallintaan ja kevyen liikenteen
turvallisuuden parantamiseen. Kokonaisuutena suunniteltu liikennejéarjestelma seka joukkolii-
kenteen, pyorailyn ja jalankulun ndkékulmaa painottavat katuverkon kehittamistoimenpiteet
vahentavéat henkildautoliikenteen tarvetta ja edistavat jalankulun ja pyorailyn verkostojen jat-
kuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Kaavassa on otettu huomioon alueen virkistyskayton kannalta merkittdvat Hasanniemen ja llo-
saaren viheralueet. Pielisjoen vesi- ja ranta-alueelle osoitetut aluevaraukset ja toiminnot mah-
dollistavat alueen virkistyskayton ja seudullisten virkistysreittien sekd merkittavien vesivaylien
kehittamisen, ja samalla edistavat Vuoksen vesistdalueen sailymista luonto- ja kulttuuriarvojen
kannalta erityisen merkittavana aluekokonaisuutena.

Maakunta-, yleis- ja asemakaavat

Suunnittelualueen nykytila ja osayleiskaavassa esitetyt ratkaisut vastaavat voimassa olevassa
maakuntakaavassa esitettyd maankayttoa.

Kaavalla edistetdan Joensuun seudun yleiskaavan 2020 ja siihen liittyvdn rakennemallin mu-
kaista Joensuun keskustan kehittamista (erit. tdydennysrakentamisen mahdollisuudet ja liiken-
ne- ja pysakdintijarjestelmaan kehittaminen). Palveluiden kehittdmisedellytyksien turvaaminen
ja merkittavan taydennysrakentamispotentiaalin osoittaminen tukee ja vahvistaa Joensuun
asemaa maakuntakeskuksena. Keskustan merkitys helposti tavoitettavana palvelukeskuksena
sekd kaupunkiymparistdn ja -identiteetin kannalta tarkeiden ymparistdjen keskittymana kas-
vaa. Kaavaratkaisulla tuetaan erityisilla ikdantyvan vaeston itsenaistd asumista ja edistetaan
asumiseen liittyvien palveluiden kehittymista.

Osayleiskaavan mahdollistaman taydennysrakentamisen toteuttaminen edellyttdd monin pai-
koin nykyisten asemakaavojen muuttamista. Esimerkiksi asuntokatupysékdinnin ja sen mahdol-
listaman taydennysrakentamisen seka arvokkaan kulttuuriympéristdon suojelun yksityiskohtai-
nen toteuttamistapa ratkaistaan asemakaavatasolla. Asemakaavamuutosten tarve on huomioi-
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tava erityisesti ke-tayd- merkinnalla osoitetuilla alueilla, joilla taAydennysrakentamisen periaat-
teet on ratkaistava yhden tai useamman korttelin kokonaisuuksina.

Rakennusjarjestys

Osayleiskaavassa ei ole esitetty voimassa olevasta rakennusjarjestyksesta poikkeavia maara-
yksia.

Tampereella 26. paivana lokakuuta 2012
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