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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen perustelut

Kaavaprosessi

Kaavamuutoksella ratkaistaan kauppahalli-liikerakennuksen sijainti.
Hanke on kaynnistynyt talta osin Pohjois-Karjalan Osuuskaupan aloit-
teesta. Lisaksi kaavahankkeessa ratkaistaan Keskuspuiston kaytto kesa-
aikaisille ja ymparivuotisille kahvioille ja paatetaan Pankkitalon raken-
nussuojelusta. Kaavamuutokseen on yhdistetty jo aiemmin kaynnistetty
Vesikioskin asemakaavan muutos (KRAKLK 19.6.2019 § 148).

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaikissa kaavavaiheissa kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa www.joensuu.fi/kaavoitus ja kaupunkiraken-
nepalvelun kaavoituksessa (Muuntamontie 5).

Kaupunkirakennelautakunta paatti kaynnistada asemakaavan muutok-
sen 19.6.2018 § 148. Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoi-
tus vireilletulosta julkaistiin Karjalan Heilissa 23.1.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 24.1.—18.2.2019. Kaavamuutok-
sesta jatettiin 17 lausuntoa ja mielipidetta. Vireilletulovaiheen palaute
vastineineen on liitteessa 3. Kaupunki jarjesti vireilletulovaiheessa myos
erillisen kyselyn Kauppatorista. Liitteena 4 on seka kysely etta kyselyn
tulokset.

Kaavaluonnos asiakirjoineen pidettiin nahtavilla 13.6. — 8.7.2019. Luon-
nosvaiheen asiakirjoista jatettiin 18 lausuntoa ja mielipidetta. Yhteen-
veto lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoituksen vastineet niihin, liite
11.

Kaavaehdotus oli ndhtdvilld 11.6.-3.8.2020. Siitd saatiin yhteensd 12 lau-
suntoa tai muistutusta. Ndistd yhdessd ei ollut huomauttamista. Kaava-
selostuksen liitteeksi 14 on lisctty ehdotusvaiheen palauteraportti, joka si-
sdltdad tiivistelmdt ehdotuksesta saaduista lausunnoista ja muistutuksista
sekd vastineet niihin. Saatu palaute on lyhentdmdttémdnd kaavaselostuk-
sen liitteend 15. Kuvien mddrdd on vihennetty kahdesta muistutuksesta.

Kaavaehdotukseen on lisdtty nédhtdvilld olon jilkeen pohjavesien korkeus-
asemaa koskeva mddrdys, joka sisdltyy myds voimassa olevaan kaavaan.
Kaavamddrdyksissd on tdsmennetty Kauppatorille rakennettavan vudisra-
kennuksen laajuutta ja korkeutta sekd Keskuspuistoon sijoitettavan kah-
vion alueen aitaamista koskevaa mddrdystd.


http://www.joensuu.fi/kaavoitus

Toteuttaminen
Hankkeiden toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaavan muutos
on saanut lainvoiman, kaavanmukainen tonttijako ja tontinvuokrasopi-
mus on tehty ja rakennushankkeille on myonnetty tarvittavat luvat.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AL 0060000

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

KL 0230000

Liikerakennusten korttelialue.
SZE 0330000
Puisto.

I 0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— —|— — 0830000

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

- 0850000
Osa-alueen raja.

- 0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

T T 0870000
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintad kohdistuu.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0890000
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

—X——>X— 0900000

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

221 0930000

Korttelin numero.

KAUPPAKATU 0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

7000 0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I
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1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1130000
Rakennusala.

1130001
Ohjeellinen rakennusala.

1130801
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa kerrosalaltaan enintdan 35 m2:n
suuruisen kahvilarakennuksen.

1130803
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 50 k-m2 suuruisen
kahvilarakennuksen

1130901
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa kiintedn esiintymislavan ja maanalaisen
pysakointilaitoksen porras- ja hissiyhteyden.

1130980
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa taksiaseman.

1130990
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa jatteiden kerailylaitteita.

1170300
Huoltorakennuksen rakennusala.

1170400
Rakennusala, jolle saa sijoittaa terassin.

1170401
Rakennusala, jolle saa rakentaa katetun terassin. Terassirakenteet on sovitettava
materiaaleiltaan ja ulkoasultaan yhteen rakennuksen kanssa, johon terassi liittyy.

1170402
Rakennusala, jolle saa rakentaa katetun terassin. Terassin saa lasittaa julkisivun
korkuisin avattavin lasein.

1200000
Maanalainen tila.

1200200
Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisen jalankulkuvaylan.

1200201
Ohjeellinen alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisen jalankulkuvaylan.

I
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"1 1220500

“ma-LPAl  Maanalainen pyséakdintilaitos. Pysakéintilaitokseen saa rakentaa enintaan yhden (1)
maanalaisen pysakodintitason.

1360000
Katu.

1370000

Katuaukio/tori.

1480000
- Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

m [Jk_5] D:[ 1500005
_ Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jonka saa kattaa.

M[p?h}m 1500300
_ Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on

sallittu.

!_'T'_! 1510000

L ___ __1 Pysakdimispaikka.

!_'S:'_! 1710001

L ______1 Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa
sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka vaarantavat rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittavan luonteen
sailymisen.

YLEISET MAARAYKSET:

1.

ma-LPA -alueelle saa sijoittaa keskustan kehan (Suvantokatu - Koulukatu - Ylasatamakatu -
Rantakatu) varressa ja sen sisapuolella sijaitsevien kiinteistojen autopaikkoja.

ma-LPA -alueelle saa maanalaiseen tilaan toteuttaa pysakdintilaitoksen ja torin huollon tarvitsemia
varasto-, huolto- ja muita vastaavia tiloja, teknisia tiloja ja yleis6-wc-tiloja.

Huoltorakennuksen rakennusalalle (hr) saa sijoittaa torin huollon tarvitsemia varasto-, huolto-,
jatehuolto ja muita vastaavia tiloja, teknisia tiloja ja yleis6-wc-tiloja. Rakennusalalle saa sijoittaa
myds maanalaisen pysakointilaitoksen porras- ja hissiyhteyden.

Keskuspuistoa on kehitettava korkeatasoisena hoidettuna viheralueena.

Keskuspuistossa sijaitsevien kahviloiden terassialueet saa aidata toiminnallisin perustein enintaan
100 cm korkealla aidalla. Alueen on oltava yleisesti kaytettavissa muina kuin kahviloiden
aukioloaikoina.

Rakentaminen on tehtava niin, ettei siita aiheudu haitalllista pohjaveden pinnan alenemista.
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KORTTELIA 221 KOSKEVAT MAARAYKSET:

1.

ok wN

Rakennuksen enimmaiskerrosala on yhteen kerrokseen rakennettaessa 800 k-m2 ja kahteen
kerrokseen rakennettaessa 1000 k-m2.

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen vesikatolle saa sijoittaa terasseja.

Rakennusalalle saa sijoittaa maanalaisen pysakointilaitoksen porras- ja hissiyhteyden.
KL-korttelialueelle saa toteuttaa myos palvelutiloja.

Rakennuksen julkisivujen paamateriaaleiksi suositellaan puuta ja lasia.

Rakennus on suunniteltava siten, ettd se muodostaa Kauppatorin kaupunkitilaan sopivan,
korkeatasoisen kokonaisuuden.

Rakennuksen tekniset jarjestelmat, kuten ilmanvaihtoon liittyvat kanavat, tulee sijoittaa
rakennuksen ulkovaipan sisaan niin, etta rakennuksen kokonaishahmo muodostuu yhtenaiseksi.
te-1 -merkinnalla osoitetulle rakennusalalle toteutettavien rakenteiden tulee olla ilmeeltaan
kevyita ja nakymia vain vahan peittavia.

KL-korttelialueella rakennusten tai rakenteiden korkein sallittu korkeusasema on +93.00
(N2000).

KORTTELIA 219 KOSKEVAT MAARAYKSET:

Huoltopiha ja pysakdintialue on aidattava vahintaan 150 cm korkealla paaasiassa kiviaineisella
aidalla. Pihalle voidaan tehda ajoyhteys ainoastaan Siltakadulta.

Kellariin sijoittuvien tyotilojen tulee olla avoimessa yhteydessa samaan huoneistoon kuuluviin
ensimmaisen kerroksen tiloihin.

Rakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja.

2/5 rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen
kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1.

Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:

Liiketilat: ap/ 50 k-m2
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: ap/ 70 k-m2
Asuminen: ap / 100 k-m2

Opiskelija-asuminen:
Palveluasuminen:
Hotellit:

ap / 160 k-m2
ap / 190 k-m2
ap / 1,5 hotellihuonetta

[ N (L U W U N
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Jos autopaikat sijoitetaan pysakaintilaitoksiin, on autopaikkoja osoitettava vahintaan

seuraavasti:

Liiketilat: 1 ap/ 65 k-m2
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ap / 85 k-m2
Asuminen: 1ap /110 k-m2
Opiskelija-asuminen: 1 ap/ 180 k-m2
Palveluasuminen: 1 ap/ 190 k-m2
Hotellit: 1 ap / 2 hotellihuonetta

Autopaikkoja voidaan sijoittaa keskustan kehan (Suvantokatu - Koulukatu - Yldsatamakatu -
Rantakatu) varressa tai sisapuolella sijaitseviin pysakaintilaitoksiin.

2. Kiinteiston asukkaiden kaytossa oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskayttdauto vahentaa
osoitettavien autopaikkojen maaraa neljalla autopaikalla. Nama autopaikat voidaan jattaa
rakennusvaiheessa toteuttamatta, mutta tontille on rakennuslupaa varten tehtavassa
asemapiirroksessa esitettava naiden autopaikkojen kayttokelpoinen sijainti.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Polkupydrapysakointia koskevat maaraykset eivat koske korttelia 221.

1. Polkupyoérapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintdan seuraavasti:

Liiketilat: 1 ppp / 50 k-m2
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ppp / 50 k-m2
Asuminen: 1 ppp / 40 k-m2,
kuitenkin vahintaan 1 ppp /asunto
Palveluasuminen: 1 ppp / 80 k-m2
Teollisuus- ja varastotilat: 1 ppp/ 100 k-m2

2. Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

3. Asumista palvelevat polkupydrapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloihin. Jos kaikki
polkupydrapaikat toteutetaan katoksiin, on lampimiin siséatiloihin toteutettava kayttdkelpoinen ja
esteeton huoltotila polkupydrille, kun kyseessa on asuntojen rakentaminen.

4. Muita tiloja palvelevista polkupyorapaikoista vahintaan puolet on katettava. Kulkuyhteydet
kevyen liikkenteen valilta polkupyorapaikoille ja polkupyOrapaikoilta paasisaankaynnille on oltava
yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla
kulkuyhteyksilla.



Muutokset 2.9.2020

Yleiset maaraykset:

- muutettu maarays nro 5
- lisatty maarays nro 6

Korttelia 221 koskevat maaraykset

- lisatty maarayksetnro 7, 8ja 9
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LAHTOKOHDAT

1.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

1.12.12  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelukohde sijoittuu keskelle Joensuun ruutukaavakeskustaa,
jonka muodostavat kaupunginosat I-IV. Kohde sijoittuu Il kaupungin-
osan alueelle.

1.1.2 Luonnonymparisto

Alueella ei ole luonnonymparist6a. Suunnittelualue on tasaista, korkeu-
det vaihtelevat tontilla noin +80.0 — 81.5 mmpy valilla. Kauppatorin pin-
taa on nostettu keskelta kuivatuksen parantamiseksi. Torikannen alla on
toripysakaintilaitos.

Vanhan kanta-Joensuun alueelle on laadittu yleispiirteinen Joensuun
kaupungin maapera- ja rakennettavuusselvitys (Havetec, 1984). Selvi-
tyksen mukaan suunnittelualueen maapera on Joensuun keskusta-alu-
eelle tyypillista hienojakoista siltti- ja savimaata. Maapera kuuluu raken-
nettavuudeltaan luokkaan IV. Maapera on loéyharakenteista ja routivaa
silttia, jossa esiintyy hienohiekka- ja savikerroksia. Kerrostalojen raken-
taminen edellyttad useimmiten tukipaaluperustuksia. Routasuojaus on
tarpeen.



1.1.3

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on osa Joensuun keskustan rakennettua ymparistoa.
Alue sijoittuu keskelle puistojen ja julkisten rakennusten muodostamaa
ita-lansisuuntaista keskusakselia, julkisten rakennusten ja -toimintojen
vyohyketta. Akseli halkaisee Joensuun ruutukaavakeskustan kahteen
osaan.

Keskusakselin seinustan muodostaa padsaantoisesti 4-6-kerroksinen ra-
kennuskanta. Keskusakselille sijoittuvat ruutukaava-alueen korkeimmat
rakennukset, Kiinteisto Oy Pankkitalo (arkkitehti Markus Tavio, 1951)
seka As Oy Joensuun TorinHelmi (Arcadia Oy Arkkitehtitoimisto, 2003).
Naista Pankkitalo kuuluu suunnittelualueeseen. Muita yhta suurikokoisia
rakennuksia suunnittelualueella ei ole, vaan muu rakennuskanta muo-
dostuu torilavasta (Arkkitehdit OK Oy, 2018), kahdesta toriparkin hissi-
porrashuoneesta seka erilaisista pienista kausikahvioista.

) D o A ) A’ :
Suunnittelualue sijoittuu ruutukaavan halkaisevalle puistojen ja julkisten
rakennusten muodostavalle keskusakselille, julkisten rakennusten ja -toi-
mintojen vychykkeelle. Keskusakseli jakaa ruutukaava-alueen kahteen
osaan. Akselille sijoittuu merkittdvid julkisia toimintoja ja puistoja. llma-

kuva pohjalla Blom Kartta Oy 2017.

Kauppatorin alla sijaitsee pysakaointilaitos, toriparkki. Laitos siihen liitty-
vine kulkuyhteyksineen ja rakenteineen valmistui kayttéon loppuvuo-
desta 2018. Kauppatorin pinta on rakennettu toriparkin valmistumisen
myota.

Kauppatorin eteldlaidassa on rakentamaton kauppahalli-tyyppisen liike-
ja palvelurakennuksen tontti. Paikalla sijaitsi aiempi, jarjestyksessaan



Liikenne ja reitit
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toinen Joensuun kauppahalli (arkkitehdit Mauno Tuomisto ja Toivo Kort-
teinen, 1968). Rakennus purettiin torin ja toriparkin rakennustéiden yh-
teydessa vuonna 2017.

Kaupungin ensimmainen kauppahalli (rkm Aaro Pitkanen, 1902) sijoittui
Kauppatorin Siltakadun puoleiselle sivulle. Ensimmainen kauppahalli pu-
rettiin 1960-luvun lopulla, kun silloinen uusi kauppahalli oli saatu torin
Koskikadun puoleiselle eteldsivulle valmiiksi.

Kauppatorin valiton ymparistd on kavelypainotteista aluetta. Kauppa-
katu ja Siltakatu ovat kavelykatuja, Torikatu on toteutettu yhteisen tilan
katuna, jossa kadun ylittaminen jalan on tehty mahdollisimman hel-
poksi. Autoliikenne on ohjattu liikekeskustaa kiertavalta kehalta paaasi-
assa pysakaintilaitoksiin. Viimeisin valmistuneista pysakdintilaitoksista
on toriparkki Kauppatorin alla. Keskustaa halkaisevat paapyorareitit joh-
tavat Kauppatorille ja sivuavat sita.

Joukkoliikennepysakit sijoittuvat padosin torin eteldpuolelle, Koskika-
dun varteen. Kirkkokadulle sijoittuu muutamaa linjaa lukuun ottamatta
vain matkailupysakki Taidemuseon eteen ja Noutopojan pysakki Keskus-
puiston kohdalle. Kaukoliikenteen vuorot pysahtyvat Kauppatorin
edessa Koskikadulla.

@ Joensuun keskustan pysakkikartta

Bus stops in city centre

Taidemuseo Keskuspuisto

3
~
Matkailupysakki Noutopoika &8
5
X

Koskikatu P

1 Rantakyla-Utra/Koillispuisto
2 Rantakyls-Utra/Kupluskyls
2M Rantakyls-Utra/Kupluskyl
5 Raatekangas

Koskikatu L

2 Noljakka-Marjala 103 Urheilupuisto
2M Noljakka-Marjala 104 Otsola

3 Noljakka-Onttola 202 Lehmola-Kontiolahti

4  Mehtiméki 204 Lehmo-Paihola Kauppatori >
5 Urheilupuisto 205 Kontiolahti r3
& Lentoaserna 208 Kupluskyli-Kontiolahti gf
101 Jyrinkyl3 211 OnttolaK i S
102 Liperi Kontiolahti

3
5
T
§

Koskikatu |

| Ko

1 Hokanhauta 'Ski Kauppatori L
a ppatori

9 liksenvaara ty

101 Niittylahti Lshteva kaukoliikenne

102 Nepenmaki a
103 Ha:\tsnpss—Hammas\ah(\ Koskikatu | : Vapaudenpuisto
104 Suhmura-Hammaslahti 3 Vehkalahti-Petaikksla
N2 Sarkivaara-Kumpu & Kulho

202 Petsikkéla 204 Alavi-Jakokoski-Kontiolahti Saapuva kaukoliikenne
204 Nepenmaki 207 Kulho-Paihola-Kontiolahti

Kauppatori |l

Carelicum Service Point

Jjojo.joensuu.fi

Joensuun keskustan pysdkkikartta (Joensuu 2019).

Vaesto, asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Ruutukaava-alueen, I-IV kaupunginosien, vaesto oli 11 636 asukasta
vuonna 2018. Asukasluku kasvoi vuosien 2009 — 2018 valisena aikana yli
1100 asukkaalla. Asukasluku kasvaa edelleen ja kasvu on koko kaupungin
kasvua ripeampaa.



Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Ruutukaavakeskustan monipuoliset palvelut ja tyopaikat sijoittuvat
suunnittelualueen valittdmaan laheisyyteen. Alueelle sijoittuu paljon
keskustahakuisia monipuolisia toimintoja.

Tekninen huolto ja erityistoiminnot

Ymparistohairiot

Kaavamuutosalueella on valmis teknisen huollon verkosto. Alueella tai
sen vaikutuspiirissa ei ole suoja-alueita tai sellaisia erityistoimintoja,
jotka vaikuttaisivat alueen suunnitteluun. Suunnittelulle asettaa kuiten-
kin rajoitteita jo rakennettu toriparkki siihen liittyvine rakenteineen seka
torin lahes valmiiksi rakennettu pinta. Teknisen huollon verkosto on ra-
kennettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti valmiiksi. Alueelta
puuttuu yksi muuntamo. Muuntamolle on voimassa olevassa asemakaa-
vassa varaus niin sanotun OP-talon yhteydessa torin lounaiskulmassa.
Muuntamoa ei ole toteutettu.

Kaava-alueella ei ole ymparistohairioita tuottavia tekijoita. Liikenneme-
lulla ei ole olennaisia vaikutuksia kaavan sisaltéon. Kauppatori on mer-
kittava tapahtuma-alue. Tapahtuma-aikainen melu aiheuttaa tilapaista
hairiota ymparistoon. Alueen ilman laatu on mittausten mukaan hyva lu-
kuun ottamatta kevaista hiekoitushiekkojen poistamisen ajankohtaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Joensuun keskustan kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja
miljookohteet on inventoitu ja osoitettu Joensuun keskustan osayleis-
kaavassa (2012). Osayleiskaavan taustalla on keskustan alueelta laadittu
rakennus- ja kulttuurihistoriallinen selvitys (Piiparinen, 2011). Suunnitte-
lualueelle sijoittuu seka rakennus- etta miljookohteita.

Suunnittelualue on myo6s osa Joensuun rantapuistovyohykkeen valta-
kunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY).

RKY-alue seka rakennus- ja kulttuurihistoriallinen selvitys on kayty lapi
kohdassa 1.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pddtékset ja selvi-
tykset.

Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.
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Maanomistus
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Yleiset alueet omistaa kaupunki. Pankkitalon kortteli on yksityisomis-
tuksessa. Toriparkin vaatima maanalainen tila ajoluiskineen seka voi-
massa olevan asemakaavan mukainen kauppahallin tontti (kortteli 212)
ovat kaupungin omistuksessa, mutta alueet on vuokrattu eteenpain alu-
een toimijoille. Keskuspuiston itdosa on vuokrattu tilapaisesti kesakah-
viokayttoon.
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Maanomistustilanne 6/2019. Keltaisella kaupungin maanomistus, valkoi-

sella yksityinen ja vaaleanpunaisella kaupungin maanomistus, joka on
vuokrattu. Rakennukset on esitetty harmaalla viivarasterilla.
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1.2 SUUNNITTELUTILANNE

1.2.1  Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava, joka on laadittu
useassa vaiheessa. Suunnittelualue kuuluu Joensuun keskustatoiminto-
jen alueeseen (C) ja kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen
(kk-1). Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennet-
tua kulttuuriymparistéa (ma/kv). Lisaksi Pankkitalo on osa maakunnalli-
sesti merkittavaa Joensuun torin liilkerakennusten muodostamaa raken-
nettua kulttuuriymparistoa (ma/mk).

Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaava 2040 laadinta on loppuvai-
heessa. Kaavaehdotus on tarkoitus hyvaksya maakuntavaltuustossa
vuoden 2020 syyskuussa. Maakuntaliitto ei ole esittamassa maakunta-
kaavan paivityksessa mitaan merkittavaa muutosta suunnittelualueelle.
Rakennetun kulttuuriympariston kohteiden selvitystyd on kaynnisty-
massa ja sen tulokset huomioidaan maakuntakaavan seuraavassa vai-
heessa.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paa-
toksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi raken-
netun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Valtakunnallisen RKY-inventoinnin kohteet antavat alueellisesti, ajalli-
sesti ja kohdetyypeittain monipuolisen kokonaiskuvan maamme raken-
netun ympariston historiasta ja kehityksesta.

Suunnittelualue on osa Joensuun rantapuistovyohykkeen valtakunnalli-
sesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistdoa (RKY). Rajaus on
merkitty muun muassa maakuntakaavaan sekad Joensuun keskustan
osayleiskaavaan (2012).

Joensuun keskustan osayleiskaava ja lilkkennesuunnitelma

Joensuun keskustan osayleiskaavan on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
17.12.2012 § 175. Kaava on saanut lainvoiman 12.3.2015 ja on kaavamuu-
tosta ohjaava yleiskaava.

Osayleiskaavassa Keskuspuisto on merkitty puistoksi (VP), jota koskee
myos keskustapuisto-merkinta (v1). Pankkitalon ja kauppahallin korttelit
ovat keskustatoimintojen aluetta (C). Pankkitalon korttelin korttelite-
hokkuus 2,0 —3,5 ja suositeltava rakennusten kerrosluku 6. Kauppahallin
kortteli korttelitehokkuus on o,5 — 1,0 ja suositeltava kerrosluku 2-3.
Kauppahallin kortteli on osoitettu Kauppatorin eteldlaitaan voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti. Kauppatori on osoitettu katuauki-
oksiftoriksi.
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Ote Joensuun keskustan osayleiskaavasta (2012). Suunnittelualueen ra-
Jjaus keltaisella.

Osayleiskaavaa (2012) varten on teetetty kulttuuri- ja rakennushistorial-
linen selvitys (Piiparinen, 2011). Selvityksen perusteella Pankkitalo on
merkitty osayleiskaavassa rakennussuojelukohteeksi [sr(21)]. Lisaksi
suunnittelualue kuuluu julkisten rakennusten ja toimintojen vyohykkee-
seen, joka on merkitty osayleiskaavassa miljookohde-merkinnalla
[ma(111)]. Molemmat kohdekortit ovat kaavaselostuksen liitteina 5 ja 6.
Alla on lyhyt selostus kohteista. Selostus perustuu kohdekortteihin. Li-
saksi alla on lyhyesti selostettu suunnittelualueen ulkopuolella sijaitseva
Siltakadun liikerakennusten rivisto, joka on huomioitu osayleiskaavassa
miljookohde-merkinnalla [ma(110)].

Pankkitalo, sr(21)

Pankkitalo on arkkitehti Markus Tavion suunnittelema, vuonna 1951 val-
mistunut kahdeksankerroksinen asuin- ja liikerakennus. Rakennus edus-
taa jalkifunktionalistista tyylisuuntausta. Pankkitalo rajaa toritilaa voi-
makkaasti yhdessa viereisen As Oy TorinHelmen kanssa. Rakennus on
Joensuun liikekeskustan kaupunkikuvallisesti merkittavimpia rakennuk-
sia. Rakennuksen nimen taustalla on rakennuksen kaytto, Pankkitalossa
on toiminut useiden pankkien konttoreita ja Suomen Pankin Joensuun
toimipiste. Rakennuksessa toimi pitkadan 2000-luvulle saakka myds elo-
kuvateatteri Kino Aallotar.

Rakennuksen vuolukivijulkisivu ja seinareliefi liittavat rakennuksen Poh-
jois-Karjalaan. Kohteeseen liittyy my0s arvokkaita ja alkuperaisia sisus-
tuselementteja, kuten porraskaiteet, elokuvateatterin puuverhotut sei-
nat ja katto seka ovien kahvat. Rakennus on osa Joensuun rantapuisto-
vyohykkeen valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympa-
ristda (RKY). Rakennus on osoitettu keskustan osayleiskaavassa raken-
nussuojelukohde-merkinnalla (sr[21]). Luku 21 viittaa kohdekortin nu-
meroon.
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Julkisten rakennusten ja toimintojen vyohyke, ma(111)

Julkisten rakennusten ja toimintojen vychyke on akseli, joka halkaisee
Joensuun ruutukaavakeskustan ita-lansisuunnassa. Akselille sijoittuu
joukko julkisia rakennuksia, lilkerakennuksia, viheralueita, aukioita seka
julkisia taideteoksia. Suunnittelualueelle sijoittuvat Kauppatori, Pankki-
talo ja Keskuspuisto ovat osa julkisten rakennusten ja toimintojen vyo-
hyketta. Vyohyke on osoitettu miljoékohde-merkinnalla [ma(111)] kes-
kustan osayleiskaavassa (2012).
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Julkisten rakennusten ja toimintojen vydhyke (Piiparinen, 2011). Viydhyke
punaisella pistekatkoviivalla. Suunnittelualue mustalla katkoviivalla.
Pankkitalo (suunnittelualueella keltainen rakennus) on merkitty myés ra-
kennussuojelukohteeksi. Kartassa ndkyy myés Kauppatorin eteldlaidassa
ollut edellinen kauppahalli, joka on purettu.

Siltakadun liikerakennusten rivistd [ma (110)]

Suunnittelualueen pohjoispuolella, Siltakadun reunassa sijaitsee niin sa-
nottu Siltakadun liikerakennusten rivisto. Rakennukset muodostavat jul-
kisten rakennusten ja toimintojen vychykkeelle selkedn ja yhtenaisen
seinaman, muun muassa Kauppatorin kohdalla. Rakennusrivisto alkoi ra-
kentua niin kutsutun Terdskulman (1937-1938) rakennuksen valmistut-
tua Siltakadun ja Kauppakadun kulmaukseen.



Siltakadun liikerakennusten rivisté (Piiparinen, 2011).

Liikennesuunnitelma

Katuluokat
— Paakatu
w— Alueellinen kokoojakatu
= Paikallinen kokoojakatu
B Kavelykatu Yhteinen tita
B Joukkoliikenne-, pyordily- ja
g jalankulkupainotteinen katu

Liittymat
° Kiertoliittyma

Y @  Pienikiertoliittyma / korotus

. 2 B Valo-ohjaus
> | Eiajoyhteytta

Ote liikennesuunnitelmasta. Suunnittelualue mustalla rajauksella keskelld
kuvaa.
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Keskustan osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu aluetta koskeva lii-
kennesuunnitelma. Liikennesuunnitelmassa on maaritelty keskustan lii-
kennejarjestelyjen verkostolliset periaatteet.

Suunnittelualue sijoittuu keskelle liikekeskustaa. Liikekeskustaa kierta-
vat autoliikenteen paakadut, joiden valiset liittymat on ratkaistu paaosin
kiertoliittymin. Tavoite on, etta liikenne on sujuvaa ja turvallista. Jalan-
kulku, pyoraily ja pysakdinti painottuvat kehan sisapuolella. Lisaksi jouk-
koliikenne johtaa aivan liikekeskustan ytimeen. Liikekeskusta on saavu-
tettava kaikilla kulkumuodoilla.

Kauppakatu ja siihen liittyvat poikittaiset kadut on merkitty liikenne-
suunnitelmassa kavelykaduiksi. Osuuksia Niska- ja Torikaduista seka
Kauppakadusta on merkitty yhteisen tilan kaduiksi. Koskikatu Kauppa-
torin etelapuolella on osoitettu joukkoliikenne-, pyoradily- ja jalankulku-
painotteiseksi kaduksi.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 2008 seka Pank-
kitalon korttelissa vuodelta 1995. Pankkitalon kortteli on liike- ja toimis-
torakennusten korttelialuetta (K). Korttelin kerrosluku on 2/5 VIII ja ker-
rosala 7000 k-m2. Asuntoja saa tehda enintdan 40 prosenttia kerros-
alasta, joka tarkoittaa, etta rakennuksen viisi ylinta kerrosta on mahdol-
lista muuttaa asunnoiksi. Kauppahallin korttelin kerrosluku on IuY2 ja
kerrosala 3200 k-m?. Keskuspuisto on merkitty puistoksi (VP) ja Kauppa-
tori katuaukioksiftoriksi.

Asemakaavassa on huomioitu torin alle sijoitettu pysakaintilaitos seka
siihen liittyvat kulkuyhteydet (ma-LPA, majk, map). Lisaksi asemakaa-
vaan on merkitty Kauppatorin pinnalle sijoitettavat rakenteet ja alueva-
raukset, kuten torin esiintymislava, kahvilat, jatteiden kerdyslaitteet ja
taksiasema (es-1, kah-1, kah-2, ja-2, taxi).

Alue on toteutunut paapiirteissaan voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti kauppahallin korttelia lukuun ottamatta. Toriparkkiin liittyva
ajoyhteys lannesta seka eri kortteleihin johtavat maanalaiset jalankulun
yhteydet ovat jadaneet toteuttamatta. Toriparkin porras- ja hissiyhteydet
on toteutettu osin asemakaavasta poiketen; yksi yhteys esiintymislavan
yhteydessa ja yksi Vapaudenpuistossa.

Kauppahallin tontille osoitettua kerrosalaa, 3200 k-m?, ei voi kayttaa ko-
konaisuudessaan ilman, etta toriparkin jo toteutuneita jarjestelyja muut-
taa olennaisesti. 3200 k-m? toteuttaminen edellyttds, ettd kerrosalaan
kuuluvaa toimintaa sijoittuu myos rakennuksen kellarikerrokseen, paik-
kaan, jossa nykyisin sijaitsee osa toriparkin pysakoinnista. Kauppahalli-
tontille on voimassa olevan asemakaavan mukaan mahdollista toteuttaa
enintdan noin 2000 k-m? laajuinen uvudisrakennus, jossa kerrosalaa olisi
ensimmadisessd kerroksessa noin 1300 k-m? ja ylemmassa kerroksessa
noin 650 k-m?2.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus
punaisella.

Alueella on voimassa viherkaava (KV 15.06.2015 § 68). Viherkaava ei ole
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jolloin sen alueella olevat yleiskaavat
ja osayleiskaavat, kuten keskustan osayleiskaava (2012), jaavat sellaise-
naan voimaan. Viherkaava ohjaa kaupungin omaa toimintaa, kuten ase-
makaavojen ja viheralueiden toteutussuunnitelmien laatimista.

Keskuspuisto on merkitty viherkaavassa keskustapuistoksi (v-1) ja Kaup-
patori kaupunkiaukioksi. Sama kaupunkiaukio-merkinta koskee myos
Kauppakatua, Keskusaukiota seka Siltakatua suunnittelualueen ympa-
rilla.

I - = ﬂ

Ote viherkaavasta (2015). Suunnittelualueen rajaus mustalla viivalla.



Rakennusjarjestys

Pohjakartta

Rakennuskiellot
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Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 27.1.2020§ 6 ja
se on tullut voimaan 1.3.2020.

Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalvelun laatimaa numee-
rista karttaa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.

Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Paatokset ja maankayttosopimukset

Joensuun Strategiat

Kauppatorikysely

Kaupunkirakennelautakunnan paatos, 19.6.2018 §148, kaynnistaa
Kauppatorin alueen asemakaavan muuttaminen. Liite 10.

Kauppatorin alueen tontin luovutuksesta tehdaan erillinen paatos kaa-
vaehdotuksesta paattamisen yhteydessa. Tontti luovutetaan vuokraa-
malla. Vuokrasopimukseen sisallytetadan myos toteuttamisesta kaupun-
gille aiheutuvien kustannusten korvaaminen (mm. valmiiksi rakennet-
tuun toripintaan tarvittavat muutokset).

e Joensuun strategia 2017—2021 “Rohkeasti uudistuva” (KV 25.9.2017)
Strategia paivitettiin kaupunginvaltuustossa 17.6.2019.

e Kaupunkiympariston toimeenpano-ohjelma (KH 21.10.2019)

e Maapoliittinen ohjelma 2018-2021 (KV 23.4.2018)

e Joensuunilmasto-ohjelma (KH 22.1.2018)

Strategiat ovat luettavissa Joensuun kaupungin verkkosivuilla:
https://www.joensuu.fi/joensuun-konsernin-strategiat

Kaupunki jarjesti Kauppatorin kaavahankkeesta kyselyn 31.1. -
18.2.2019. Kyselyyn oli mahdollista vastata kaupungin verkkosivujen
kautta. Vastauksia saatiin yhteensa 1081 kpl. Kysely ja siihen liittyvat tu-
lokset ovat kaavaselostuksen liitteeng, liite 4. Tulosten perusteella Kaup-
patori nahtiin merkittavaksi paikaksi Joensuussa, johon liittyy olennai-
sesti kauppahalli. Kauppahallin sijainnista ei ollut ehdotonta nakemysta.

Joensuun Kauppatori ja ymparoivat kadut. Koskikatu, Siltakatu, Torikatu ja Rantakatu

—rakennussuunnitelma

Kauppatori ja sen ymparisto on rakennettu valmiiksi viimeisimpien ra-
kennussuunnitelmien mukaan 2018-2019. Muun muassa Kauppatorin
jarjestelyt on osoitettu suunnitelmassa ja toteutettu torille sen mukai-
sesti. Vapaudenpuiston peruskorjaus tehtiin myos vuoden 2019 aikana.


https://www.joensuu.fi/joensuun-konsernin-strategiat

Muut selvitykset
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Keskuspuiston historiasta on kerrottu lyhyesti kirjassa Promenadeja
puistosoittoja, Joensuun historialliset puistot 1848-1948 (Ritva Oravuo,
1998). Keskuspuistosta kertovat kappaleet ovat osa kaavaselostuksen lii-
tetta 8.

Muita uusia selvityksia ei ole ollut tarpeen laatia.

2 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE JATAVOITTEET

Asemakaavan muutos on kadynnistetty, koska Kauppatorin ymparisto ei
ole toteutumassa kokonaisuudessaan valmiiksi voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti. Kaavamuutoksella on tarve ratkaista kauppahalli-
tyyppisen liike- ja palvelurakennuksen sijainti ja laajuus. Hanke on kayn-
nistynyt talta osin Pohjois-Karjalan Osuuskaupan aloitteesta. PKO:lle on
vuokrattu nykyisen asemakaavan mukainen kauppahallin tontti. PKO on
kaavamuutoshakemuksessaan ilmoittanut halunsa toteuttaa rakennus
mieluummin torin pohjoisreunalle. PKO:n kaavamuutoshakemus ja kau-
punkirakennelautakunnan paatdos kaavamuutoksen kaynnistamisestd
ovat kaavaselostuksen liitteeng, liitteet g ja 10.

Lisaksi kaavahankkeessa ratkaistaan Keskuspuiston kaytto kesaaikaisille
ja ymparivuotisille kahvioille, ja paatetaan Pankkitalon rakennussuoje-
lusta. Kaavamuutokseen yhdistetaan jo aiemmin kaynnistetty Vesikios-
kin asemakaavan muutos (KRAKLK 19.6.2019 § 148).

2.1 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

2.1.2 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Joensuun strategia 2017—-21 "Rohkeasti vudistuva” (KV 25.9.2017)

Kaupungin toimialat hyvinvointi, elinvoima ja kaupunkiymparisto tuke-
vat toisiaan ja strategian teemoja, joita ovat vetovoima, kestavyys ja yh-
dessa tekeminen kaikilla tasoilla. Strategia koskee koko kaupunkikon-
sernia yhtidineen ja liikelaitoksineen.
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ROHKEASTI VUDISTUVA JOENSUV

VASTUULLINEN TALOUS

Toiminnan perustana on vastuullinen taloudenpito. Tarkein tavoite on
tyollisyyden ja yritystoiminnan edellytysten parantaminen. Asukkai-
den onnellisuudelle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan edellytyksia.

e Kaupunkiymparistéa ja maankdyton suunnittelua koskevia tavoit-
teita:
asukasluku kasvaa ja kaupungissa rakennetaan

e Joensuu on viihtyisa kaikenlaisille ja erilaisille ihmisille

e Joensuu on hiilineutraali jo vuonna 2025

e sosiaalista ja taloudellista kestavyytta edistetaan

e kaupunkilaiset tekevat, osallistuvat ja vaikuttavat

e symmetrinen kaupunki kasvaa ja kehittyy

e tarjotaan monipuolisia vaihtoehtoja asumiseen ja virkistaytymiseen
ja hyvia paikkoja erilaiseen yrittamiseen

e Joensuu on kokoluokkansa yritysystavallisin kaupunki Suomessa

e kaupunkiymparisté ja tilat ovat terveellisia, turvallisia ja viihtyisid, ja
tarjoavat alustan luovuudelle ja innovaatioille

e edistetdaan vahahiilista rakentamista

2.1.2  Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Joensuun keskustatoimintojen alueeseen (C) ja
kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen (kk-1). Suunnittelu-
alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympa-
ristoa (ma/kv). Lisdksi Pankkitalo on osa maakunnallisesti merkittavaa
Joensuun torin liikerakennusten muodostamaa rakennettua kulttuu-
riymparistoa (ma/mk).
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Maakuntakaavan maaraysten mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee erityisesti turvata keskusta-alueen kehittaminen vetovoi-
maisena ja korkeatasoisena erikoiskaupan palvelukeskuksena. Suunnit-
telussa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen liikennejarjestelyihin ja
julkisen liikenteen toimintaedellytyksiin seka alueen liittymiseen muu-
hun kaupunkirakenteeseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee kiinnittda huomiota keskusta-alueiden erityispiirteisiin ja edistaa ar-
vokkaan kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailymista.

Joensuun keskustan osayleiskaava

Viherkaava

Kauppahallia varten osoitettu keskustatoimintojen alue (C) sijoittuu
osayleiskaavan mukaan torin eteldlaitaan. Alueen uudis- ja taydennysra-
kentamisen yhteydessa tavoiteltava korttelitehokkuus on o,5-1,0 ja suo-
siteltava rakennusten kerrosluku on 2-3. Osayleiskaavan mukainen
kauppahallin kortteli perustuu voimassa olevan asemakaavan mukai-
seen ratkaisuun. Sijaintia ja laajuutta seka rakentamisen maaraa on tar-
peen tarkastella uudelleen asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Osayleiskaavassa Keskuspuisto on merkitty puistoksi (VP), jota koskee
myo6s keskustapuisto-merkinta (v1). Merkinnan mukaan puisto on alu-
etta, jota kehitetddn korkeatasoisesti toteutettavana ja hoidettavana
edustusviheralueena (vi).

Pankkitalo on merkitty osayleiskaavassa rakennussuojelukohteeksi
[sr(21)]. Pankkitalon suojelu on vietdva sitovaksi asemakaavamuutoksen
yhteydessa. Kaavamuutoksella ratkaistaan suojelun laajuus ja tapa.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan osa julkisten rakennusten ja toi-
mintojen vyohykettd, joka on huomioitu osayleiskaavassa (2012) mil-
jookohteena [ma(111)]. Miljookohdetta koskevien maaraysten mukaan
alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueelle voidaan sijoittaa uutta ra-
kentamista ja toteuttaa muita ymparistoon vaikuttavia toimenpiteita,
kuitenkin siten, etta aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallisen arvon sai-
lyminen ei vaarannu. Alueelle sijoittuvista rakennuksista suojeltuja ovat
vain erikseen osoitetut rakennukset (kohdemerkinta sr).

Suunnittelualueen yleisille alueille voidaan sijoittaa virkistysta palvelevia
rakenteita ja rakennelmia. Erityishuomiota on kiinnitettava alueen es-
teettomyyteen. Kauppatoria kehitetdan korkeatasoisena, padosin kova-
pintaisena jalankulkualueena. Keskuspuiston aluetta kehitetaan korkea-
tasoisena hoidettuna vihrealueena. Keskuspuisto on aluetta, joka on sai-
lytettava viheralueena.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kauppatorin ja muiden sitd ymparoivien yleisten alueiden seka toriparkin
jo valmistuneet rakenteet ohjaavat suunnittelua ja asettavat suunnitte-
lulle reunaehtoja.
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3 TAVOITTEIDEN TARKENTUMINEN SUUNNITTELUN AIKANA JA VAIHTO-

EHDOT

Kaavamuutos on kaynnistetty kauppahallin osalta PKO:n hakemuk-
sesta. Hakijan tavoitteena on rakentaa liike- ja palvelurakennus (kauppa-
halli) torin pohjoisreunalle. Koska valmistuneet torin ja sen ympariston
seka toriparkin rakenteet asettavat paljon teknisia reunaehtoja rakenta-
miselle, ei kaavaa varten ole voinut esittda useita kelvollisia vaihtoeh-
toja. Vaihtoehtona toimii voimassa olevan asemakaavan mukainen rat-
kaisumalli, jossa kauppahalli sijoittuu Kauppatorin etelapuolelle.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELU

4.1

4.1.1

AL

KAAVARATKAISUN KUVAUS JA YLEISPERUSTELUT

Korttelialueet

Kaavaratkaisu mahdollistaa kauppahalli-tyyppisen liike- ja palvelura-
kennuksen rakentamisen Kauppatorin pohjoisreunaan Siltakadun var-
teen. Kauppatorin eteldpuolella ollut Koskikadun puoleinen kauppa-
hallikortteli poistuu ja torialue laajenee etelaan. Toritoimintaan liittyva
huoltorakennus sijoittuu poistuvan korttelin paikalle torin eteldlaitaan.
Toriparkin olevat hissiporrastornit on otettu osaksi uudisrakennuksia.
Kesakahvioiden paikat on osoitettu seka Kauppatorille etta Keskus-
puistoon. Suunnittelussa on otettu huomioon vasta valmistuneet Kaup-
patori ja toriparkki. Kaavaratkaisulla suojellaan Pankkitalon korkea kah-
deksankerroksinen rakennus, jolla on merkittava rooli Joensuun kau-
punkikuvassa.

Kauppahalli-liikerakennuksen sijainti poikkeaa keskustan osayleiskaa-
van (2012) mukaisesti sijainnista. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mu-
kaan "Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa
sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kdytén jdrjestd-
miseksi." Ohjeena oleminen ei tarkoita, etteikd asemakaavaratkaisu voi
miltdan osin poiketa yleiskaavan sisallosta. Keskustan osayleiskaava
(2012) mahdollistaa pienen keskustatoimintojen korttelialueen toteutta-
misen torin yhteyteen. Silla, mille torin osalle tama korttelialue sijoite-
taan, onlahinna paikallisia vaikutuksia. Ndiden vaikutusten merkittavyys
ja hyvaksyttavyys on selvitettavissa ja selvitetaan taman asemakaavan
laatimisen yhteydessa.

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue, kortteli 219.

Kortteli 219 (Pankkitalo) on merkitty asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi (AL). Korttelin kerrosala on voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti 7000 k-m?2. Korttelia koskevat mdaraykset ovat saily-
neet padosin ennallaan ja pysakointimaaraykset on paivitetty vastaa-
maan kaupungin nykyisia vaatimuksia.

Pankkitalon korkea kahdeksankerroksinen osa on merkitty suojeltavaksi
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rakennukseksi (sr-1). Rakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen ei saa
sijoittaa asuntoja. Perusteena tdlle on Pankkitalon rakennuskoko-
naisuus, jossa kaksi alinta kerrosta ovat syvarunkoisia ja siten ne soveltu-
vat luontevammin liike- ja toimistokayttoon. Korttelin Keskusaukion
puoleinen osa on merkitty yleiselle jalankululle ja polkupy®érailylle vara-
tuksi alueen osaksi, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h). Pysakointia ei voida
sallia alueelle, koska ajoa talle alueelle ei voida jarjestaa aiheuttamatta
hairiota ympardiville jalankulkualueille. Huoltoajo on sallittavissa sa-
moin edellytyksin kuin muualla keskustan jalankulkualueella.

Pankkitalon korkea osa on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1). Ton-
tin Keskusaukion puoleinen osa on yleiselle jalankululle ja pyérdilylle varat-
tua aluetta, jolla huoltoajo on sallittu. (Havainnekuva Joensuun kaupunki,
2019)

Liikerakennusten korttelialue, kortteli 221.

Kortteli 221 Kauppatorilla muodostuu yhdesta tontista. Tontille saa ra-
kentaa enintaan kaksikerroksisen kauppahallityyppisen liikerakennuk-
sen (KL). Kerrosala on yhteen kerrokseen rakennettaessa 8oo k-m=. Jos
tiloja sijoitetaan myos toiseen kerrokseen, on rakentamisen maara
enimmilladn 1000 k-m2. Tontin Kauppatorin puoleiset osat on varattu
terasseja varten. Terasseja saa my0s sijoittaa rakennuksen ensimmaisen
kerroksen vesikatolle. Kauppahalli on yhdistetty toriparkin pohjoisem-
paan hissiporrastorniin. Kaava edellyttaa, etta hissi- ja porrasyhteys sai-
lyy. Julkisivun paamateriaalina suositellaan kaytettavaksi lasia ja puuta.
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Kauppahallin tontille on merkitty kolme metria levea jalankulkuyhteys
torin pohjois-etelasuuntaisen keskiakselin kohdalle. Nain varmistetaan
avoin kulkuyhteys torilta kauppakeskus IsoMyyn paasisaankaynnille.

Rakennuksen ilmettd, muotoa ja kokoa koskevien kannanottojen vuoksi

on kaavaehdotukseen tehty ndhtdvilld olon jdlkeen seuraavat lisdykset:

- KL-korttelialueella rakennusten tai rakenteiden korkein sallittu kor-
keusasema on +93.00 (N2000)

- KL-korttelialueella rakennuksen tekniset jdrjestelmdt, kuten ilman-
vaihtoon liittyvdt kanavat, tulee sijoittaa rakennuksen ulkovaipan si-
sddn niin, ettd rakennuksen kokonaishahmo muodostuu yhtendiseksi.

- te-1-merkinndlld osoitetulle rakennusalalle toteutettavien rakentei-
den tulee olla ilmeeltddn kevyitd ja ndkymid vain vihdn peittdvid.
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Kauppahalli sijoittuu kaavaratkaisussa Kauppatorin Siltakadun puolei-
seen osaan. Rakennus avautuu Kauppatorille. Asemapiirros Arcadia Oy
Arkkitehtitoimisto 2.9.2020
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Kauppahallirakennus avautuu etelddn Kauppatorille. Havainnekuva
Arcadia Oy Arkkitehtitoimisto ja Ramboll Finland Oy 2.9.2020.

Rakennuksen terassipdddyn alta on kdvely-yhteys Ison Myyn sisddnkdynnille.
Havainnekuva Arcadia Oy Arkkitehtitoimisto ja Ramboll Finland Oy 2.9.202o0.

NS — -
Kauppahalli kdvelykadun suunnalta. Havainnekuva Arcadia Oy Arkkiteh-

titoimisto 6.5.2020

Lisdd havainnekuvia on kaavaselostuksen liitteissd 12 ja 13.
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4.1.2  Muut alueet ja varaukset
Katuaukio/tori.

Kauppatori on merkitty katuaukioksi/toriksi. Alueelle on erikseen osoi-
tettu kaavamaarayksilla aluevaraukset ja rakennusalat esiintymislavalle
(es-1), kahvilarakennuksille (kah-1 ja kah-3), jatteiden kerdilylaitteille (ja-
2), taksiasemalle (TAXI) seka huoltorakennukselle (hr). Torin alapuolinen
alue on osoitettu maanalaista pysakointilaitosta varten (ma-LPA).

Kahvilarakennuksilla (kah-1) tarkoitetaan tassa sellaisia kausiluonteisesti
tai ymparivuotisesti kaytettavia pienia rakennuksia, joiden voidaan sallia
olla paikallaan ymparivuotisesti. Naiden rakennusten rakentamisessa
noudatetaan tavanomaisia lupamenettelyita. Naille rakennuksille ei
muodosteta omia tontteja. Rakennuspaikkojen vuokraamisesta tehdaan
tavanomaisia maanvuokrasopimuksia lyhyemmat sopimukset (esim. 5-
10 vuotta).

Huoltorakennukseen saa sijoittaa Kauppatorin toimintaan liittyvaa huol-
totilaa, kuten torimyyjien sosiaalitilat, asiakas-wc:t, muuntamon, jate-
huolto, huolto- ja varastotiloja. Huoltorakennus on tehtava toriparkin
eteldisen hissiporrastornin yhteyteen. Esiintymislavan, taksiaseman ja
jatepisteen nykyinen sijainti on kaavaratkaisun mukainen. Kahvilaraken-
nukset saavat olla kooltaan enintaan 35 k-m?tai 5o k-m?2.

VP Puisto, Keskuspuiston alue.

Keskuspuisto on merkitty puistoksi (VP). Puistoon on osoitettu paikat
kolmelle kahvilarakennukselle (kah-1). Kahvilat saavat olla laajuudeltaan
kukin enintaan 35 k-m?2. Yksi kahvilarakennuksen paikka on osoitettu niin
sanotun Vesikioskin sijainnin mukaan, jonka seurauksena puistoaluetta
on laajennettu noin g m2. Puistossa oleville kahviloille on merkitty teras-
sialueet (te). Terassit voidaan aidata toiminnallisin perustein vain niiden
toimintakautena ja enintdaan 100 cm korkealla aidalla. Muuna aikana te-
rassialueen aitaaminen on kielletty ja alueen on oltava yleisesti kaytetta-
vissa. Lisaksi maarataan, etta Keskuspuistoa on kehitettava korkeatasoi-
sena hoidettuna vihrealueena.



Keskuspuistoon saa sijoittaa kolme kahvilarakennusta (Havainnekuva Jo-
ensuun kaupunki, 2020).

4.2 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavamuutoksen vaikutuksia on arvioitu siten, etta kaavaratkaisun mah-
dollistamaa tilannetta on verrattu voimassa olevan asemakaavan mah-
dollistamaan ratkaisuun. Vaikutusarvioinnissa voimassa olevan asema-
kaavan mukainen ratkaisu on vaihtoehto o ja kaavaratkaisun mahdollis-
tama tilanne vaihtoehto 1. Vertailua tukevaa aineistoa on selostuksen
liitteeng, liite 7.
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Vaihtoehto o: Voimassa olevan asemakaavan mukainen tilanne, kauppa-
halli torin eteldlaidalla. Tontin kdyttdtarkoitus on palvelurakennusten
korttelialue (P). Asemakaava on perdisin vuodelta 2008.
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Vaihtoehto 1: Kaavaratkaisun mukainen tilanne, kauppahalli torin pohjois-
laidalla. Kdyttdtarkoitus likerakentaminen (KL). Liséksi rakennukseen saa
tehdd palvelutiloja.

Nykyinen keskenerdinen tilanne, jossa Kauppatori on ilman kauppahal-
lia, ei ole kaavamuutoksen hakijan eika kaupungin tavoitteiden mukai-
nen. Tavoite on, ettd Joensuun Kauppatori on vetovoimainen ja elava
alue kaupungin ytimessa. Myos kyselyn tulokset ja kaavahankkeesta tul-
lut palaute tukevat ratkaisua, jossa torilla on joka tapauksessa kauppa-
hallin tyyppinen rakennus, olipa sijainti sitten mika tahansa.

4.2.1 Vaikutukset Kauppatorin kdyttomahdollisuuksiin

Vaihtoehto o:

Kauppatori toteutetaan loppuun suunnitellusti voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti. Halli sijoittuu torin eteldlaitaan. Kausi-/vuosimyynti-
paikkoja on suunnitelmien mukaisesti n. 200 kpl (197 kpl). Kesakahvilat
sijoittuvat torin pohjoisreunaan (4 kpl). Kauppahallin laajuus on suu-
rempi kuin vaihtoehdossa V1. Rakennus rakentunee todenndkdisesti si-
saisen kaytdvan varaan ja on siten luonteeltaan perinteinen kauppahalli.
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VO, voimassa olevan asemakaavan
mukainen tilanne

- Kauppahalli torin eteldreunassa
- laajuus n. 1900-2000 k-m2 ilman kellaria =
- Kesakahvmt poh;ovsreunalla ( 4kpl) A —

[ i e o A" o

Va:htoehto o, Kauppahalll torin etelala/dassa (kuva Joensuun kaupunki
2019, pohjalla Sitowise Oy:n laatima yleisten alueiden rakennussuunni-
telma, 2017).

Vaihtoehto 1:

Kauppahalli sijoittuu torin pohjoisosaan. Torilava on huomioitu laajuu-
dessa ja sijoittelussa. Rakennuksen laajuus on pienempi kuin vaihtoeh-
dossa Vo. Rakennus on myds luonteeltaan erilainen kuin vaihtoehdossa
Vo. Rakennus avautuu voimakkaasti eteldan Kauppatorille. Tontille ra-
kennuksen aurinkoiselle edustalle ja toisen kerroksen tasolle saa sijoittaa
terasseja. Rakennus sulkeutuu Silta- ja Torikadun puolelle ja muodostaa
naille sivuille selkeamman seinaman.

Kesakahvilat sijoittuvat Keskuspuistoon, Siltakadulle ja Kauppakadun
kavelykadun varrelle (yht. 6 kpl). Kausi-/vuosimyyntipaikkoja on mah-
dollista tehda n. 180 kpl. Paikkoja on vahemman kuin vaihtoehdossa Vo.
Paikkoja poistuu torin pohjoisosasta ja uusia paikkoja on mahdollista si-
joittaa torin eteldaosaan. Torin eteldaosaan on mahdollista tehda torin
kayttoon liittyva huoltorakennus, joka palvelee muun muassa torimyyjia
ja asiakkaita. Huoltorakennuksen vieressa on alue erilaisia kausittaisia
vaihtuvia tapahtumia varten. Tama on uusi kayttotarkoitus torilla.
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| KESAKAHVILAT | -

V1, kaavaratkaisun mukainen tilanne
-~ Kauppahalli torin pohjoisreunassa
- laajuus n. 800 k-m2 =
- Kesakahviot kavelykadun varressa ja # | HUOLTORAK. == =
Kesk i 6 kpl’ &3 = — W
eskuspuistossa (7 kpl) - 521 o TAPAHTUMII::NALUE &

Vaihtoehto 1, Kauppahalli torin pohjoislaidassa (kuva Joensuun kaupunki
2020, pohjalla Sitowise Oy:n laatima yleisten alueiden rakennussuunni-
telma, 2017). Muutoksia muun muassa myyntipaikkojen jdrjestelyissd ja ke-
sdkahviloiden sijainneissa.

4.2.2  Vaikutukset kaupunkikuvaan

Vaihtoehto o:

Kauppatorin alue rakennetaan aiempien suunnitelmien mukaan lop-
puun. Kauppahalli sijoittuu suunnitelman mukaan Kauppatorin etelalai-
taan. Torin pohjoispuoli jaa avaraksi ja Siltakadun varteen sijoittuvien lii-
kerakennusten rivistd nakyy torille Iahes esteettomasti kesakahvioiden,
lehmusten ja polkupydrakatosten takaa. Kesakahvilat voidaan sijoittaa
niille vakiintuneelle alueelle, joka on ilmansuuntien kannalta paras
paikka niille. Carelicumin kortteli jaa kauppahallin rakentamisen myota
osittain piiloon. Uudisrakennus on kookkaampi kuin vaihtoehdossa 1.

V0, voimassa olevan asemakaavan
mukainen tilanne

- Kauppahalli torin etelar

- laajuus n. 1900-2000 k-m2 ilman kellaria
- Kesékahviot pohjoisreunalla ( 4kpl)

Vaihtoehto o, Kauppahalli torin eteldlaidassa (Kuva Joensuun kaupunki,
2019). Kesdkahvilat torin pohjoislaidassa.
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Vaihtoehto 1:

Kauppahalli sijoittuu Kauppatorin pohjoislaitaan. Uudisrakennuksen si-
joittelussa ja laajuudessa on huomioitu jo tehdyt Kauppatorin ja toripar-
kin rakenteet, kuten esiintymislava, hissiporrashuoneet ja torin myynti-
paikat. Siltakadun varteen sijoittuvien liikerakennusten rivisto jaa kaup-
pahallin rakentamisen myo6ta osittain piiloon. Carelicumin kortteli nakyy
kauppatorin suuntaan melko avoimesti. Nakymaa peittaa jonkin verran
toriparkin hissiporrastornin yhteyteen tehtava huoltorakennus. Kauppa-
halli on kooltaan pienempi kuin vaihtoehdossa o.

- laajuus n. 800 k-m2 =
- Kesikahviot Kavelykadun varr |
Keskuspuistossa (6 kpl) Y =

- A
Vaihtoehto 1, Kauppahalli torin pohjoislaidassa (Kuva Joensuun kaupunki,

2019). Kesdkahvilat sijoittuvat kdvelykadun varteen ja Keskuspuistoon.
Kauppahalli avautuu voimakkaasti torille terassien kautta ja rakennus
muodostaa selkedn taustapuolen Silta- ja Torikadun puolelle. Rakennuk-
sen ldpi on tehtdvd kulkuyhteys, joka on avoinna yleiselle jalankululle ra-
kennuksen aukioloaikoina.

4.2.3  Vaikutukset ymparoiviin alueisiin

Vaihtoehto o:

Kauppahalli sijoittuu vilkkaan joukkoliikenteen kadun, Koskikadun, var-
teen. Kauppatori jaa Koskikadusta erilleen ja yhdistyy selkeasti Siltaka-
dun kanssa yhdeksi aukiomaiseksi kokonaisuudeksi. Kauppatorin ja Sil-
takadun katutilan muodostama kokonaisuus rajautuu Siltakadun takana
olevaan liikerakennusten rivistéon. Torin pohjoisreunaan sijoittuvat kah-
viot elavoittavat Kauppatorin pohjoisosaa ja Siltakadun ymparistoa.

Vaihtoehto 1:

Kauppahalli sijoittuu Kauppatorin pohjoislaitaan ja avautuu selkeasti to-
rin suuntaan. Rakennus muodostaa Siltakadun puolelle selkedn seina-
man ja jattaa Siltakadun puoleisen kavelykatuosuuden erilleen Kauppa-
torista. Eteldasta torialue rajautuu pyoratelineisiin ja huoltorakennukseen
ja niiden takana Koskikatuun. Keskuspuistoon sijoittuvat kahviot elavoit-
tavat valitonta ymparistodan, muun muassa Keskusaukiota. Keskusau-
kion alue pienenee g m:113, kun Keskuspuisto laajenee Vesikioskin koh-
dalta.
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4.2.4 Vaikutukset kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin

Vaihtoehto o:

Voimassa olevan asemakaavan mukainen toteutus ei peita Kauppatorin
pohjoispuolista Siltakadun varren liikerakennusten rivistoa. Rakennusri-
visto rajaa yhdessa kauppahallin, Pankkitalon ja As Oy TorinHelmen
kanssa Kauppatorin aukiomaista tilaa. Torin eteldareunaan sijoittuva
kauppahalli-rakennus peittaa osittain Carelicumin korttelia.

Vaihtoehto 1:

Kaavaratkaisun mukainen toteutus peittaa osittain Kauppatorin pohjois-
puolista Siltakadun varren liikerakennusten rivistda. Kauppatorin au-
kiomainen tila rajautuu [6yhemmin kuin vaihtoehdossa Vo. Kauppahallin
rooli aukiomaisen tilan keskipisteena torilavan tapaan korostuu.

Pankkitalon korkea kahdeksankerroksinen osa on merkitty suojeltavaksi
rakennukseksi. Ratkaisulla sailytetdaan Joensuulle tunnusomainen, ndyt-
tava rakennus, jonka rakennusaikaan alkoi kaupungin nousu pikkukau-
pungista merkittavan maakuntakeskuksen kokoluokkaan. Rakennuksen
sisatiloja ei ole otettu mukaan suojeluun ja myos matalampi kaksikerrok-
sinen osa on jatetty suojelun ulkopuolelle.

4.2.5 Vaikutukset liikenne- ja pysakointijarjestelyihin

Kummallakaan ratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta liikekeskustan
asiointiliikenteeseen tai asiointipysakaointiin kokonaisuutena.
Vaihtoehto o:

Kauppahallin asiakasliikenne painottuu torin eteldlaitaan. Kauppatorin
nykyiset lilkenne- ja pysakointijarjestelyt sailyvat ennallaan. Uudisraken-
taminen hyodyntaa olemassa olevia liikenne- ja pysakointiratkaisuja.
Alue on kaikilla kulkuneuvoilla saavutettavissa.

Vaihtoehto 1:

Kauppahallin asiakasliikenne painottuu torin pohjoislaitaan. Kauppato-
rin nykyiset liikenne- ja pysakaintijarjestelyt sailyvat ennallaan. Uudisra-
kentaminen hyodyntaa olemassa olevia liikenne- ja pysakointiratkaisuja.
Alue on kaikilla kulkuneuvoilla saavutettavissa.
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4.2.6  Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

Vaihtoehto o:

Kauppahalliin liittyvalle yritystoiminnalle on noin 2000 k-m?tilaa, 3200 k-m?,
jos myos kellarin ottaa kdyttoon. Kauppahallin rakentaminen monipuolistaa
Kauppatorin alueen palvelutarjontaa ja lisaa alueen vetovoimaa. Keskustaha-
kuiselle palvelutoiminnalle tarjoutuu uusia keskeisia tiloja. Kahvilarakennukset
sijoittuvat nakyvalle ja aurinkoiselle paikalle Kauppatorin pohjoislaitaan.

Vaihtoehto 1:

Kauppahalliin liittyvalle yritystoiminnalle on noin goo k-m? tilaa. Tilat
avautuvat voimakkaammin Kauppatorin suuntaan. Osa tiloista sijoittu-
nee rakennuksen selkapuolelle Silta- ja Torikadun puoleisille sivuille.
Kauppahallin rakentaminen monipuolistaa Kauppatorin alueen palvelu-
tarjontaa ja lisaa alueen vetovoimaa. Keskustahakuiselle palvelutoimin-
nalle tarjoutuu uusia keskeisia tiloja. Kahvilarakennusten paikat moni-
puolistavat Keskuspuiston kayttoa.

4.2.7 Vaikutukset kaupungin ja teknisen toimen strategioihin

Kaavahanke on kaupungin strategioiden mukainen.

4.2.8  Muut vaikutukset

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka palveluihin
Kaavahanke tukee Joensuun liikekeskustan palveluiden sdilymista ja ve-
tovoimaa. Kaavahanke vahvistaa liikekeskustan roolia monipuolisena
viihtymisen paikkana.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen seka teknisen huollon verkkoihin
Valmis teknisen huollon verkosto on olemassa lukuun ottamatta puuttu-
vaa muuntamoa. Muuntamon sijoittaminen voidaan ratkaista tarvitta-
essa ilman kaavamuutostakin. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa ole-
vaan katuverkkoon ja liikennejarjestelmiin.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja - maisemaan ja luonnonvaroihin
Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistoa. Kaavalla ei ole
vaikutusta alueen luontoon, luonnonymparistéon ja -maisemaan tai
luonnonvaroihin. Kaavaehdotukseen on lisdtty ndhtdvilld olon jélkeen
pohjavesien korkeusasemaa koskeva, jo voimassa olevaan kaavaan sisdl-
tyvd mddrdys. Talld varmistetaan se, ettd rakennushankkeissa huomioi-
daan riittdvdsti keskustan alueella sijaitsevien rakennusten puupaalupe-
rustusten sdilymisen edellytykset.

Ympariston hairiotekijat
Voimassa olevassa kaavassa ei ole osoitettu erityisia ymparistohadiriota
tuottavia tekijoita eika kaavamuutoksella sellaisia muodosteta.
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Hankkeiden toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaavan muutos
on saanut lainvoiman, kaavanmukainen tonttijako on tehty ja rakennus-
hankkeille on myonnetty tarvittavat luvat. Rakentaminen voinee kayn-
nistya aikaisintaan vuonna 2021.

6 SUUNNITTELUVAIHEET

Hankkeen lahtokohta

Kaavamuutoksella ratkaistaan kauppahalli-liikerakennuksen sijainti.
Hanke on kaynnistynyt talta osin Pohjois-Karjalan Osuuskaupan aloit-
teesta. Lisaksi kaavahankkeessa ratkaistaan Keskuspuiston kaytto kesa-
aikaisille ja ymparivuotisille kahvioille, ja paatetaan Pankkitalon raken-
nussuojelusta. Kaavamuutokseen yhdistetaan jo aiemmin kaynnistetty
Vesikioskin asemakaavan muutos (KRAKLK 19.6.2019 § 148).

Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaluonnos

Kaavaehdotus

Kaupunkirakennelautakunta paatti kaynnistad asemakaavan muutok-
sen 19.6.2018 § 148. Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoi-
tus vireilletulosta julkaistiin Karjalan Heilissa 23.1.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 24.1.—18.2.2019. Kaavamuutok-
sesta jatettiin 17 lausuntoa ja mielipidetta. Vireilletulovaiheen palaute
vastineineen on liitteessa 3. Vireilletulovaiheessa jarjestettiin erillinen
kysely Kauppatorista. Liitteena 4 on kyselyn tulokset.

Kaavaluonnos asiakirjoineen pidettiin nahtavilla 13.6. — 8.7.2019. Luon-
nosvaiheen asiakirjoista jatettiin 18 lausuntoa ja mielipidetta. Yhteen-
veto lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoituksen vastineet niihin liit-
teessa 11.

Pyydettya lausunto eivat antaneet; Elisa Oyj, Ita-Suomen poliisilaitos,
Joensuun Polkijat ry, Pohjois-Karjalan kauppakamari, Puhas Oy ja Joen-
suun seudun luonnonystavat ry.

Luonnosvaiheen yleisotilaisuus pidettiin 19.6.2019. Tilaisuudessa oli 28
asiasta kiinnostunutta kansalaista.

Kaavaehdotus oli ndhtavilld 11.6.-3.8.2020. Siitd saatiin yhteensd 12 lau-
suntoa tai muistutusta. Ndistd yhdessd ei ollut huomauttamista. Kaava-
selostuksen liitteeksi 14 on liscitty ehdotusvaiheen palauteraportti, joka si-
sdltdd tiivistelmdt ehdotuksesta saaduista lausunnoista ja muistutuksista
sekd vastineet niihin. Saatu palaute on lyhentdmdttémdnd kaavaselostuk-
sen liitteend 15. Kuvien mddrdd on vihennetty kahdesta muistutuksesta.
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Kaavaehdotukseen on lisdtty ndhtavilld olon jdlkeen pohjavesien korkeus-
asemaa koskeva mddrdys, joka sisdltyy myds voimassa olevaan kaavaan.
Kaavamddrdyksissd on tdsmennetty Kauppatorille rakennettavan vudis-
rakennuksen laajuutta ja korkeutta sekd Keskuspuistoon sijoitettavan
kahvion alueen aitaamista koskevaa mddrdystd.

Kaavaselostuksen liitteestd 12 on vaihdettu asemapiirros. Kaavaselostuk-
sen liite 13 (havainnekuvat kaavaratkaisusta) on vaihdettu uuden mallin-

nuksen mukaiseksi. Mallinnuksessa on tdsmennetty rakennuksen muotoa
Jja korkeutta. Kaavaselostukseen on lisdtty liite 16, joka sisdltdd voimassa

olevan asemakaavan (2008) selostuksen osan, jossa siind valittu Kauppa-
torin rakentamisratkaisu perustellaan.

Kaava-asiakirjojen nahtavillapito

Nahtavillaoloajoista on ilmoitettu Karjalan Heilissa ja kaupungin verkko-
sivuilla www.joensuu.fi ja kaavasta tiedotettu suoraan kaava-alueen va-
littomia naapureita. Kaava-asiakirjat on pidetty nahtavilla kaupungin
verkkosivuilla www.joensuu.fi/kaavoitus ja kaupunkirakennepalvelussa
(Muuntamontie 5).

Kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tullee syksylla
2020.

Kaavan laatija: Antti Rissanen, Jukka Ropponen
Avustaja: Kaija Kinnunen, Liisa Lampilahti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

167 Joensuu Tayttamispvm
Kauppatori ja ymparistd
Ehdotuspvm

1,8153

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

18.05.2020

23.01.2019
1671741

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8153

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 1,8154 100,0 8000 0,44 0,0000 -2200

A yhteensa 0,2679 14,8 7000 2,61 0,2679 7000

|P yhteensa -0,2761 -3200

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensa 0,1529 8,4 1000 0,65 -0,1150 -6000

T yhteensa

V yhteensa 0,2154 11,9 0,0009

IR yhteensé

[L yhteensa 1,1792 65,0 0,1223

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alalset Pinta-ala LT AR Lo Pinta-alan muut. [ha +/-]|[Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu
it T

flem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Y hteensa 1

5200

1

5200




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 1,8154 100,0 8000 0,44 0,0000 -2200
A yhteensa 0,2679 14,8 7000 2,61 0,2679 7000
AL 0,2679 100,0 7000 2,61 0,2679 7000
|P yhteensa -0,2761 -3200
P -0,2761 -3200
Y yhteensa
C yhteensé
K yhteensa 0,1529 8,4 1000 0,65 -0,1150 -6000
K -0,2679 -7000
KL 0,1529 100,0 1000 0,65 0,1529 1000
T yhteensa
V yhteensé 0,2154 11,9 0,0009
VP 0,2154 100,0 0,0009
IR yhteensé
[L yhteensa 1,1792 65,0 0,1223
Kadut 0,2801 23,8 0,0064
Katuauk./torit 0,8991 76,2 0,1159
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

. ._ISuojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 5200 1 5200
Asemakaava 1 5200 1 5200
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT 27.5.2020

Kohteen sijainti kartalla

Hankkeen tarkoitus

Kaavamuutoksella ratkaistaan kauppahalli-
tyyppisen lilkerakennuksen sijainti ja laajuus.
Lisdksi ratkaistaan kahvioiden sijainti Kes-
kuspuistossa ja torilla, torin huoltorakennuk-
sen paikka, muuntajan paikka sekd Pankkita-
lon rakennussuojelu.

Vaylat
Torikadun torinpuoleinen jalkakdytdvd kape-

nee kauppahallirakennuksen kohdalla noin
3,5 metrin levyiseksi.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Suunnittelualueen ympdristéssd@ on ole-
massa valmis vesihuolto ja muu tekninen ver-
kosto. Alueelle on tarve toteuttaa yksi sdhko-
muuntamo.

Hankkeen lahtokohdat

Hanke perustuu kauppahallin osalta PKO:n hake-
mukseen. Kaavamuutokseen on yhdistetty jo
aiemmin kdynnistetty Vesikioskin asemakaavan
muutos (KRAKLK 19.6.2019 § 148).

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

Kauppahallin rakentaminen vaikuttaa Kauppato-
rin jo rakennettuihin rakenteisiin. Muutokset suun-
nitellaan erikseen ja niiden kustannusvastuista so-
vitaan PKO:n kanssa maanvuokrasopimuksessa.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus

Yleiset alueet omistaa kaupunki. Alueita on vuok-
rattu sekd toriparkkia ja kauppahallia ettd kahvi-
oita varten. Pankkitalon kortteli on yksityisomis-
tuksessa.

B WWW.JOENSUU.FI



Aikataulu

Toteutus on mahdollista, kun kaava on saa-
nut lainvoiman ja tonttijako on tehty. Aikai-
sintaan rakennustyét voisivat alkaa 2021.

Vaikutukset

Kaupunkikuva muuttuu kauppahallin raken-
tamisen myotd. Toritoimintaan liittyvdt edel-
lytykset paranevat kauppahallin ja huoltora-
kennuksen rakentamisen myétd. Kustannuk-
sia syntyy, kun voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesti rakennettua Kauppatorin ym-
pdristod muutetaan.

Erityista huomioitavaa

Alveella voimassa olevat maanvuokrasopi-
mukset ja muut sopimukset vusitaan. Ndistd
pddttdminen ajoitetaan yhteen kaavamuu-
toksesta pddttdmisen kanssa.

Yhteistyotarpeet

Kaupungin ja PKO:n vilillad Kauppatoriin ja
toriparkkiin liittyvissd asioissa ja Caruna Es-
poo Oy:n kanssa muuntamoasioissa.

Kustannukset

Yleisten alueiden muutoskustannuksista vas-
taa kaavamuutoksen hakija, PKO. Kustan-
nusten suuruusluokka on 215 ooo euroa (alv
0). Huoltorakennuksen rakentamisesta vas-
taa kaupunki, jos se lopulta tarvitaan. Raken-
nuksen toteutuskustannukset ovat enimmil-
ldén noin 460 ooo euroa (alv o).

Ote kaavaehdotuksesta

laatijat: Antti Rissanen/Jukka Ropponen

B WWW.JOENSUU.FI
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT, YHDYSKUNTASUUNNITTELU, KAAVOITUS

KAUPPATORIN JA YMPARISTON
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos koskee Il kaupunginosan kortteleita 212 ja 219 seka tori-, puisto- ja katualueita.

Kaava-alueen sijainti punaisella rajauksella opaskartalla (Joensuun kaupunki 2018).

Suunnittelutehtava
Suunnittelualueena ovat Kauppatori, Keskusaukio, Keskuspuisto ja Pankkitalon tontti.
Kaavamuutoksella ratkaistaan kauppahalli-liikerakennuksen sijainti. Hanke on kaynnisty-
nyt talta osin Pohjois-Karjalan Osuuskaupan aloitteesta. Lisaksi kaavahankkeessa rat-
kaistaan Keskuspuiston ja Keskusaukion alueen kaytto kesaaikaisille ja ymparivuotisille
kahvioille, ja paatetaan Pankkitalon rakennussuojelusta. Kaavamuutokseen yhdistetaan
jo aiemmin kaynnistetty Vesikioskin asemakaavan muutos.

P WWW.JOENSUU.FI
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Suunnittelutilanne

Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava, joka on laadittu useassa vaiheessa. Maa-
kuntakaava 2040 luonnos on valmistunut. Suunnittelualue kuuluu Joensuun keskustatoimintojen
alueeseen (C) ja kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen (kk-1). Suunnittelualue on osa
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa (ma/kv). Lisaksi Pankkitalo on
osa maakunnallisesti merkittavaa Joensuun torin lilkerakennusten muodostamaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (ma/mk).

Asemakaavan muutosta ohjaa keskustan osayleiskaava (2012). Suunnittelualue on merkitty katu-
aukioksiftoriksi, kavelykaduksi, puistoksi (VP) seka keskustatoimintojen alueeksi (C). Pankkitalo
on osoitettu rakennussuojelukohteeksi (sr).

Alueella on voimassa asemakaava. Suunnittelualueella on liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta (K), palvelurakennusten korttelialuetta (P), puistoa (VP) seka katualuetta. Kauppatori ja
Keskusaukio on merkitty katuaukioksi/toriksi. Kauppakatu on merkitty jalankululle ja polkupyo-
rdilylle varatuksi kaduksi. Pankkitalon korttelin kerrosluku on 2/5 VI ja kerrosala 7000 k-m?.
Kauppahallin korttelin kerrosluku on | u %2 ja kerrosala 3200 k-m?.

Viherkaavassa (2015) suunnittelualueen katu- ja aukioalueet on merkitty kaupunkiaukioiksi ja
puistoalue keskustapuistoksi (V-1).

Suunnittelualue on osa Joensuun rantapuistovyohykkeen valtakunnallisesti merkittdvaa raken-
nettua kulttuuriymparistoa (RKY).

Kauppatorin alueen tontin tai tonttien luovutuksesta tehdaan erillinen paatos, kun kaavaluonnos

on ollut nahtavilla, siita saatu palaute kasitelty ja johtopaatokset kaavaehdotuksen laatimiseksi
on tehty. Kaupunki laatii maanomistajien kanssa tarvittaessa maankayttésopimukset.

o
.',..., : vy

[lImakuva suunnittelualueesta (Blom 2017).

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama tilanne ja
uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaavaselostuksessa luon-
nos- ja ehdotusvaiheissa.

Tassa kaavahankkeessa arvioidaan vaikutuksia muun muassa Kauppatorin kayttomahdollisuuksiin eri
tarkoituksiin, kaupunkikuvaan, ympardiviin alueisiin, kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin, lii-
kenne- ja pysakdintijarjestelyihin, yritysten toimintaedellytyksiin ja kaupungin strategioiden toteutumi-
seen.
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Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e kaava-alueen ja [ahiympariston kiin- e kaupungin hallintokunnat ja yhtict
teistonomistajat, asukkaat, tyontekijat e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
ja yritykset o teknisten verkkojen haltijat

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Itd-Suomen pelastuslaitos

e Joensuun seudun luonnonystavat ry e Kaupunkikeskustayhdistys

e Museovirasto e Joensuun Polkijat ry

e [td-Suomen poliisilaitos e Pohjois-Karjalan Osuuskauppa

Kaavahankkeesta jarjestetdan viranomaisneuvottelu.

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavahankkeen aikana on mahdollisuus ottaa kantaa suunnitelmiin useassa eri vaiheessa. Hanketta
esitellaan yleisotilaisuuksissa. Kaavan laatijaan voi olla suoraan yhteydessa. Hankkeen asiakirjat ovat
koko hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/kaavoitus ja taydentyvat
tyon edetessa. Lisaksi paperiset asiakirjat ovat nahtavilla kuulutuksissa mainittuina aikoina seuraavissa
paikoissa:

e kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie g

e Joensuun kaupungintalo, Rantakatu 20

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista, yleisotilaisuuksista ja muista mahdollisista
vuorovaikutustilanteista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja internetissa kaupungin sivuilla. Kaavahankkeen
oma internetsivu on keskeisin tiedonvalityskanava.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 24.1.—18.2.2019 ylla ilmoitetuissa paikoissa ja
sen jalkeen edelleen internetissa. Kaavahanketta koskeva ensimmainen yleisétilaisuus jarjestetaan
torstaina 31.1.2019 kello 18.00 alkaen Carelicumin auditoriossa (Torikatu 21 C). Samassa vaiheessa
toteutetaan kuntalaisille suunnattu kysely, joka koskee Kauppatorin alueen kayttoa ja rakentamista.
Kysely julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

Asemakaavaluonnos pidetdan nahtavilla alustavasti kesalla 2019. Luonnosvaiheessa jarjestetdan toinen
yleisotilaisuus.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuorokau-
deksi ennen kaavasta paattamista. Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee loppuvuo-
desta 2019.

Kaikissa edelld kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Pyydamme toimitta-
maan mielipiteet ensisijaisesti kirjallisesti. Mielipiteet ja ehdotusvaiheessa muistutukset toimitetaan
kaupunkirakennepalvelujen kaavoitukseen, osoite Muuntamontie 5, 80100 Joensuu tai sahkopostitse
osoitteeseen kaavoitus@joensuu.fi.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suo-
men hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu sivulla 4 olevassa kaaviossa.
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Ao1 FORTUM POWER AND HEAT OY

Alueella on kaukolampoverkostoa, jolla ei ole tiedossa olevaa korjaus- tai uusimis-
tarvetta. Johdot tulee huomioida muutoksien toteutuksessa. Mahdolliset kustan-
nukset johtojen siirroista, seka muista muutoksista kuuluvat toteuttajalle.

Tulemme tarjoamaan kaukolampda lammitysmuodoksi myos uusille mahdollisesti
rakennettaville kiinteistoille.

Vastine: Kaavaluonnoksessa niin sanotun kauppahallin tontti on osoitettu Kauppatorin
pohjoislaidalle. Ldhin kaukoldmpélinja kulkee Siltakadun pohjoislaidassa ja Silta- ja To-
rikadun liittymdssd. Luonnoksenmukainen ratkaisu ei estd liittymdstd kaukoldmpéon,
mutta kaavamddrdykset eivit myoskddn pakota siihen. Alla on ote kaukolimpéverkos-
ta Kauppatorin ympdristossa.

KAUPPAHALLIN

Ao2 TELIA PRODUCTION DESK

Suunnittelualueella sijaitsee Telian omistama kuitukaapeli, joka on alueen tietolii-
kenneinfran kannalta tarkea. Tarkemmin sanottuna kaapeli sijaitsee katualueella
Kauppakadun itapuolella suojaputkessa. Sijaintia voi tarkastella oheisesta kartasta
tarkemmin.

Toivomme, etta suunnittelualueella sijaitsevat kaapelit seka putkijarjestelmat huo-
mioidaan suunnittelussa mahdollisten siirtojen, niista koituvien kustannusten ja ai-
kataulujen osalta. Suunnittelun aikana muutoksista tai kaapelisiirroista voi olla yh-
teydessa Telia Production Deskiin.
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A
/ N

KAUPPAHALLIN
TONTTI

Maanmittauslaitos © 2019

Vastine: Kaavaluonnoksessa niin sanotun kauppahallin tontti on osoitettu Kauppatorin
pohjoislaidalle. Johtokartan ja kaavaluonnoksen perusteella ndyttdisi siltd, ettei verkon
muutoksia tai kaapelisiirtoja ole tarvetta tehdd.

Ao3 POHJOIS-KARJALAN PELASTUSLAITOS

Tarkemmassa suunnittelussa Siltakadun kaytettavyys varmistettava halytysajojen ja
pelastustehtavien osalta (lapiajo ja nostolava-auton vaatima pystytysleveys 6-8 m).

Vastine: Siltakatu on jo toteutettu valmiiksi Kauppatorin kohdalta, eikd kaavamuutok-
sella olla tekemdssd muutoksia Siltakadun toteutuneeseen katuratkaisuun. Siltakatu ei
kuulu suunnittelualueeseen. Alla on ote Siltakadun rakennussuunnitelmasta, jonka
mukaan katualue on toteutettu. Kuvaan on lisdtty kaavaluonnoksen mukainen kaup-
pahallin tontti, joka sijoittuu Siltakadun puoleiselle osalle Kauppatoria. Siltakadulle
Kauppatorin kohdalle pddssee edelleen myos hdlytysajoneuvoilla. Katualueelle sijoit-
tuu pydrdkatoksia, paasikivipenkkejd ja istutusaltaita, jotka rajoittavat ajoa. Ndistd
huolimatta katualueella on leveyttd ja kulkutilaa.
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Ao4 MARJA-LEENA HARJU

Joensuussa syntyneena entisena joensuulaisena haluaisin ottaa kantaa kauppahalli-
keskusteluun, vaikka Outokumpu ei kuulukaan Joensuuhun. Kauppahalli ja tori on
kaupungin keskus, kauppahalli pitaa ehdottomasti rakentaa ja siihen alkuperaiselle
paikalle, eli pohjoispuolelle. Kauppahalli tuo pienyrityksille toita, siita moni yrittaja
saa voita leivan paalle, ei missaan tapauksessa pida sotkea johonkin ostoskeskuksen
sisatiloihin. Se antaa my6s mahdollisuuksia lahiruokatuotannolle. Jokaisessa kan-
sainvalisessa menestyvassa kaupungissa on kauppahalli. Jos Joensuuhun ei rakenne-
ta, taytyy autonnokka suunnata Kuopioon.

Vastine: Kaavamuutoksessa ratkaistaan kauppahalli-tyyppisen liike- ja palveluraken-
nuksen paikka Kauppatorilla. Sekd kaupungin ettd hakijan, PKO:n, tavoitteena on saa-
da kauppahalli-tyyppinen rakennus jdlleen osaksi Joensuun Kauppatorin kokonaisuut-
ta. Voimassa olevassa asemakaavassa hallin tontti on torin eteldlaidalla. Hakijan ta-
voitteena on rakentaa kauppahalli torin pohjoisreunalle.

Kaavaluonnoksessa niin sanotun kauppahallin tontti on osoitettu Kauppatorin pohjois-
laidalle. Suunnittelussa on toki otettu huomioon Kauppatorin jo toteutuneet jdrjestelyt,
kuten torin myyntipaikat ja torilava. Eli sijainti ei ole yksi yhteen torilla olleen niin sano-
tun alkuperdisen kauppahallin kanssa. Erityisesti torilava vaatii tilaa ympdrilleen, joka
tyontdd vdistdmadttd kauppahallin sijaintipaikkaa kohti torin koilliskulmaa. Hallin si-
Jainti ei siis ole alkuperdisen mukainen, mutta myoskddn Kauppatori itsessddn ei ole al-
kuperdinen.

Luonnoksen mukainen kauppahallin sijoittelu edellyttdd, ettd niin sanotuille kesdakah-
vioille on osoitettava uvudet sijainnit. Kaavaluonnoksessa ndmd kahvilarakennusten
paikat (kah-1) on osoitettu Kauppakadun kdvelykadun varteen sekd Keskuspuistoon.
Yhteensd kesdkahviloiden paikkoja on kaavaluonnoksessa 5 kappaletta.

Kauppahallin toiminnalle ei ole tarkoituksenmukaista asettaa tarkkoja rajoja asema-
kaavalla, vaan tarpeelliset kauppahallin toimintaan liittyvit yksityiskohdat ratkaistaan
mahdollisen tontinvuokrasopimuksen yhteydessd.

Aos PUHAS OY

Ei lausuttavaa.
Vastineelle ei ole tarvetta.

Ao6 POHJOIS-KARJALAN ELY-KESKUS

Rakennetun kulttuuriympariston osalta olemassa olevat selvitykset ovat riittavia.
Niin kutsuttu Pankkitalo tulee ELY-keskuksen mielesta osoittaa suojelumerkinnalla.
Keskuspuiston asema kaupunkipuistona on syyta turvata.

Joensuun kauppatori ymparistoineen on identiteettinsa, historiansa ja osin toimin-
nallisuudenkin puolesta seka Joensuun kaupungin etta koko maakunnan merkittavin
liikekeskustan kaupunkitila. ELY-keskus pitdaa myonteisend, etta toria on lahdetty
uusimaan korkeatasoisena niin pinnoitteiden, taideteosten kuin muiden toriraken-
teiden osalta. ELY-keskus pitaa tarkeana, etta kaavan avulla voitaisiin turvata myos
mahdollisen kauppahalli-liikerakennuksen toteutus korkeatasoisena. Kauppahalli-
liikerakennusta on syyta tarkastella pitkallakin aikajanteella ottaen huomioon kaup-
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patorin ja sen ldhiympariston toiminnallisuus eri vuodenajat seka erilaiset kayttaja-
ryhmat ja toiminnot huomioiden. Ennen kaavasuunnitelmien tarkentumista ELY-
keskus ei ota kantaa kauppahalli-liikerakennuksen sijaintiin.

Mikali kauppahalli-liikerakennus -hanke lahtee kayntiin, esittaa ELY-keskus harkit-
tavaksi, etta kohteesta jarjestettaisiin arkkitehtuurikilpailu. Sen avulla on mahdollis-
ta turvata alueelle arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja ymparistéon soveltuva ratkai-
su.

Vastine: Pankkitalo on merkitty kaavaluonnoksessa suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1).
Suojelumerkintd on kaavaluonnoksessa osoitettu vain rakennuksen 8-kerroksiselle
osalle. Matalammalle osalle suojelumerkintdd ei ole osoitettu. Suojelua ei ole ulotettu
myéskddn rakennuksen sisdtiloihin, vaikka muun muassa Kino Aallottaren elokuvasali
puisine akustiikkaverhouksineen on rakennuksessa edelleen olemassa. Sali sijoittuu ni-
menomaan rakennuksen matalaan osaan. Suojeluratkaisun laajuus perustuu korkean
rakennusosan merkittdvéddn osaan kaupunkikuvassa ja kiinteiston omistajan ndkemyk-
seen suojelun laajuudesta.

Kauppahalli-tyyppisen liike- ja palvelurakennuksen tontti on kaavaratkaisussa osoitet-
tu Kauppatorin pohjoislaitaan. Tontin ja rakennusalan sijoitteluun ja laajuuteen ovat
vaikuttaneet Kauppatorille jo tehdyt ratkaisut, kuten torilava, toriparkin rakenteet ja
Kauppatorin myyntipaikat. Kauppahallin tontti avautuu kauppatorille. Rakennuksen
edustalle ja toisen kerroksen tasolle saa tehdd terasseja. Rakennus on tdssd mielessd
epdtyypillinen kauppahalli, silld se avautuu voimakkaasti Kauppatorin suuntaan. Perin-
teinen kauppahalli pienmyymdldtiloineen avautuu pddsddntoisesti sisdiselle asiointi-
kdytdville ja rakennustyyppi on monesti sitd kautta sulkeutuneempi ulospdin. Kaava-
ratkaisun mukainen toriaukiolle avautuva liike- ja palvelurakennus soveltuu toimintan-
sa puolesta torin pohjoisreunaan.

Rakennuksen suunniteltu sijainti on keskeinen ja ndkyvd, jopa nikyvdmpi kuin voimas-
sa olevan kaavaratkaisun mukainen sijainti. Paikka asettaa siten rakennuksen jatko-
suunnittelulle omia reunaehtojaan. Arkkitehtikilpailu takaisi todenndkéisesti parhaiten
korkeatasoisen ja ympdristoon soveltuvan ratkaisun. Toisaalta Kauppatorin kaava-
muutos kaikkiaan on uusi ja ennalta odottamaton mutka, joka on hidastanut Kauppa-
torin alueen viimeistelyd. Pitkddn kestdneet yleisten alueiden tyot ovat aiheuttaneet ti-
lapdistd, mutta pitkdkestoista haittaa alueen toimijoille. Kauppatorin ympdristén lop-
puun saattaminen on tdrkedd ja arkkitehtikilpailun jdrjestdminen lykkdisi hanketta pi-
demmidille tulevaisuuteen. Keskenerdinen aika Kauppatorilla jatkuisi pidempddn. On
tarkoituksenmukaista saada Kauppatorin ympdristo kauppahalleineen valmiiksi mah-
dollisimman ripedssd aikataulussa samalla kuitenkaan laatua unohtamatta. Arkkiteh-
tikilpailun jdrjestdmistd ei ratkaista kaavalla. Se otetaan esille neuvotteluissa kaava-
muutosta hakeneen PKO:n kanssa.

Ao7 JOENSUUN KAUPUNKIKESKUSTAYHDISTYS VIRTA

Yhdistyksessa on seurattu ilolla toriparkki- ja kauppatorihankkeiden valmistumista.
Vaikka hankkeet aiheuttivat vaistotorialueella toimivalle torikaupalle paivittaisia
haasteita, osoittivat niin asiakkaat kuin myyjat pitkamielisyytta uuden ja upean torin
haamottaessa horisontissa.
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Keskustan kaupan nakokulmasta laajat kehittamishankkeet ovat erityisen haastavia.
Pitkakestoisten ja aikataulultaan liikkuvaisten hankkeiden takia yrittdjat joutuvat
monesti lykkaamaan, ellei jopa hylkdaamaan investointeja ja oman toiminnan kehit-
tamista. Laajemmassa kuvassa seurauksena on ollut ja on osittainen torin ja keskus-
tan kaupan naivettyminen, sen elinvoimaisuuden heikkeneminen.

Suomalaiset kaupungit ovat syntyneet kauppatorien ymparille kaupankdynnin kes-
kustaan. Ndin ovat tosiasiat my0s taalla: elinvoimaisen Joensuun kaupungin kuvaan
kuuluu ehdottomasti ymparivuotisesti elava kauppatori kauppahalleineen. Ilman
kauppahallia uusi tori jaa suurelta osin tyhjaksi aukioksi, paraatitoriksi. Tori ja kaup-
pahalli muodostavat kokonaisuutena kaikkien joensuulaisten yhteisen elamaa sykki-
van olohuoneen. Kauppahallin puuttuminen ja viivastyminen eivat palvele elinvoi-
maisuutta. Nopea paatoksenteko kauppahallin sijoittamisesta ja rakentamisesta on
kaikkien etu. Se varmistaa elinvoiman sailymisen ja kaupunkikeskustan kehittymi-
sen. Joensuun kaupunkikeskustayhdistys haluaa korostaa, ettd elinvoiman maksi-
moimisen nimissa kauppahalli tarvitaan tukemaan kauppatoria mahdollisimman
pian.

Vesikioskin osalta yhdistys pitaytyy (Joensuun kaupunkikeskustayhdistyksen halli-
tus, 15.9.2015 § 10) 25.2.2016 hakemassaan asemakaavamuutoksessa Vesikioskin
osoittamiseksi pysyvaksi rakennukseksi nykyiselle paikalleen. Keskusaukion kaava-
suunnitelmassa tulee lisaksi edelleen mahdollistaa tilapdisten myyntipaikkojen si-
joittaminen ja tapahtumien jarjestaminen alueella.

Vastine: Lausunto on pddosin kaavahankkeen mukainen. On totta, ettd Joensuun liike-
keskustan alueella on ollut viime vuosina paljon yleisten alueiden rakentamishankkeita,
Jotka ovat hankaloittaneet kdytdnnén eldmdd. Kauppatorin ja ympdriston asemakaa-
van muutoksella pyritddn saattamaan Kauppatorin ympdristéon liittyvit tyét valmiik-
si. Kauppatori on muuten valmis, mutta kauppahallin paikka ratkaistaan kdynnisséd
olevalla kaavamuutoksella.

Kaavaluonnoksessa kauppahallin tontti on osoitettu Kauppatorin pohjoislaidalle osaksi
nykyistd jo rakennettua Kauppatoria. Suunnittelussa on huomioitu torilla nykyisin jo
olevat toiminnot, kuten torin myyntipaikat ja torilava. Myyntipaikkojen mdcdrd vihenee
kaavaratkaisussa noin 200 ruudusta noin 185 ruutuun. Kesdkahvioille on osoitettu oh-
Jeelliset rakennusalat (kah-1), joille saa sijoittaa kerrosalaltaan enintddn 35 m2 suurui-
sen kahvilarakennuksen. Paikkoja on osoitettu kaavamuutoksen alueelle kaiken kaikki-
aan 5. Ndistd kaksi on Kauppatorin ldnsireunassa kévelykadun varressa, jossa ohikulki-
Joita on paljon. Loput kolme paikkaa on osoitettu Keskuspuiston alueelle. Ndistd yksi on
Vesikioskin kohdalla.

Vesikioski on Keskuspuiston rakennuksena uusi. Rakennuksen esikuva on historiallisissa
vesikioskeissa, joita on sijainnut puistoissa eri puolilla kaupunkia. Alun perin vesikios-
kien tarkoituksena oli, ettd niistd tarjottiin virvokkeita puistossa “promenadilla” olleille.
Vesikioski sijoittuu nykyisellddn Keskuspuiston reunaan ja avautuu paremminkin Kes-
kusaukiolle kuin puiston puolelle. Ehkd rakennukselle luontevampi sijainti voisi pitkdlld
tahtdimelld olla jonkin toisen puiston, kuten esimerkiksi Pohjoisen Rantapuiston, kes-
kelld, jolloin vesikioski palvelisi esimerkiksi puistoon sijoittuvaa leikkipuistoa ja viereisid
ohikulkijoita rannassa. Seuraavassa valokuvassa on yksi Joensuun alkuperdisistd vesi-
kioskeista osana Rantapuistoa.
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Rantapuisto - Strandesplanaden

Joensuu

Kuvassa yksi alkuperdisistd vesikioskeista Rantapuistossa. Kuva kirjasta Promenadeja
Ja puistosoittoja, Joensuun historialliset puistot, 1848-1948 (Ritva Oravuo, 1998). Kuva
Pohjois-Karjalan Museo.

Torin eteldlaidalle on osoitettu rakennusala torin toimintoihin liittyvdd huoltorakennus-
ta (hr) varten. Huoltorakennus on kdytdnnéssd mahdollista tehdd olevan toriparkin
hissiporrashuoneen yhteyteen laajentamalla rakennusta. Rakennuksen vieressd on va-
paata tilaa esimerkiksi kausittaisia tapahtumia varten. Keskusaukiota ei ole otettu mu-
kaan kaavamuutokseen muilta kuin Vesikioskin osalta, joten alueen nykyinen kaavan-
mukainen kdyttotarkoitus katuaukiona/torina sdilyy ennallaan.

Ao8 CARUNA ESPOO OY

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyista sahkoverkkoa alla olevan kuvan mukaisesti.
20 kV johdot ovat sinisella ja 0,4 kV johdot vihrealla ja vaaleanpunaisella varilla. Il-
majohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Kaavalla on vahaiset vaikutukset sahkonjakelun kannalta.
Mahdolliset tarvittavat muuntamo- ja johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siir-
tokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy

uusi pysyva sijainti.

Meilla ei ole muuta huomautettavaa kyseessa olevasta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta.

Pyydamme saada tiedoksi, kun kaava etenee luonnos- ja ehdotusvaiheisiin.
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Vastine: Kauppatorin ympdristossd kaikki nykyinen sdhkéverkko on kartan perusteella
maakaapeloitua. Kauppatorin alla, Toriparkin kohdalla ei ole sdhkéverkkoa. Kauppa-
hallin tontti on osoitettu kaavaluonnoksessa torin Siltakadun puoleiseen pddhdn. Ete-
ldlaitaan on osoitettu huoltorakennuksen rakennusala (hr), johon saa sijoittaa muun
muassa teknisid tiloja, kuten muuntamon.

Alueelle on torialueen sdhkonkdyton vuoksi tarve sijoittaa yksi muuntamo, joka Kaup-
patorin ympdristoon olisi pitdnyt tulla, mutta toistaiseksi sitd ei ole tehty. Voimassa
olevan asemakaavan mukaan muuntamo olisi mahdollista sijoittaa myés Kauppa- ja
Koskikadun puoleiseen kulmaan niin sanottuun OP-taloon. Tdmadan sijoittamismahdolli-
suus selvitetddn neuvotteluissa Carunan kanssa.

Aog YMPARISTONSUOJELU

Alueella ei ole luonnonymparistda vaan se on kokonaisuudessaan rakennettua.

Liikennemelu ei vaikuta asemakaavan ratkaisuihin. Alueen ilman laatu on mittaus-
ten mukaan hyva lukuun ottamatta kevaista hiekoitushiekkojen poistamisen ajan-
kohtaa.

Toria kdytetaan tulevaisuudessa entista enemman tapahtumatilana. Tapahtumame-
lun kannalta uuden kauppahallin sijoittamisella on jonkin verran vaikutusta. Raken-
nus tuo kuitenkin uusia heijastuspintoja torille, joka tuo omat haasteensa danentois-
ton jarjestamiselle. Tapahtumien jdrjestamisen kannalta sijoittumisella suhteessa
esiintymislavaan on vaikutusta. Tama olisi huomioitava sijoittumisessa eli voidaanko
tulevaa rakennusta hyodyntaa tapahtumien jarjestelyssa.
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Vesikioskin ja siihen liittyvien alueiden osalta kysymys on ennen kaikkea siita millai-
nen kokonaisuus alueesta muodostuu. Joukkoliikenteen asiakkaiden kannalta olisi
hyva, jos alueella olisi ymparivuotista toimintaa, joka tarjoaisi mahdollisuuden linja-
autojen odottamiseen katetussa tilassa pysakkikatosten lisaksi.

Vastine: Kaavaluonnoksessa niin sanotun kauppahallin tontti on osoitettu Kauppatorin
pohjoislaidalle. Sijoittelu on tehty siten, ettd myds torilavan edustalle jdd tarpeeksi ti-
laa. Kauppahallin tontti on kaavaluonnoksessa palvelurakennusten korttelialuetta (P).
Rakennus on ajateltu sisdlloltddn pddkdyttotarkoitustaan varten. Toria ja mahdollises-

ti myés torilavaa palveleva huoltorakennus (hr) sijoittuu kaavaluonnoksessa torin ete-
ldlaidalle.

Vesikioski sijaitsee tdlld hetkelld Keskuspuistossa. Kaavaluonnoksessa nykyisen Vesi-
kioskin sijainnin paikalle on osoitettu kahvilan paikka (kah-1). Lisdksi Keskuspuistossa
on kaksi vastaavaa merkintdd, jotka sijoittuvat puiston Pankkitalon puoleiselle osalle,
jossa tdlld hetkelld sijaitsee myds kaksi kesdkahviota. Kaikkiaan kahvilapaikkoja on
kaavaluonnoksessa osoitettu 5 kpl. Kaksi vutta paikkaa on kdvelykadun varressa
Kauppatorilla.

Keskuspuisto ja Keskusaukio toimivat Toriparkin ja Kauppatorin rakentamisen aikaan
osana vdistétoria. Vdistdtoritoiminta osoittautui varsin suosituksi, johon tietysti vaikut-
ti myds se, ettei varsinainen Kauppatori ollut kdytettdvissd.

Kaavaluonnos mahdollistaa kahvilatoiminnan jatkumisen edelleen myds Keskuspuis-
tossa. Nyt kun Kauppatorikin on kdytossd, on Keskuspuiston rooli joka tapauksessa
muuttunut. Vilkas toritoiminta on jo pddosin siirtynyt Kauppatorin puolelle. Vilkas ja
eldvd Kauppatori onkin kaupungin tavoite, jota myds rakennettava kauppahalli tukee.
Kaavaratkaisulla mahdollistetaan samalla kuitenkin myds Keskuspuiston kdytto kesd-
kahvioiden alueena. Aika ndyttdd, miten esimerkiksi Keskuspuiston rooli muotoutuu.
Kaupunki toimii mahdollistajana.

A10 JOENSUUN VESI

Suunnittelualueella sijaitsee Joensuun Veden vesi-, jatevesi- ja hulevesiverkostoja.
Mikali olemassa olevia johtolinjoja joudutaan siirtamaan kaavoituksellisista syista,
siirrosta aiheutuvista kustannuksista vastaa hakija. Muutoin Joensuun Vedella ei ole
huomautettavaa kaavahankkeen osallistumis- ja arviointivaiheen aineistoon.
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Vastine: Kaavaluonnoksessa niin sanotun kauppahallin tontti on osoitettu Kauppatorin
pohjoislaidalle. Ylld olevan kartan perusteella ndyttdisi siltd, ettei johtosiirtoja tarvitsisi
tehdd. Torin eteldlaitaan on osoitettu huoltorakennuksen rakennusala (hr), jonne on
tarve vetdd vesijohtoa ja viemdrid. Kauppatorin ldnsiosaan kédvelykadun reunaan ja
Keskuspuistoon on osoitettu kahvilarakennusten rakennusalat (kah-1), jotka myos tar-
vitsevat omat linjat. Etdisyydet oleviin linjoihin ndyttdisivdt lyhyilta.

A11 MUSEOVIRASTO

Joensuun kaupungin kaavoitus pyytaa Museoviraston lausuntoa Kauppatorin ja ym-
pariston asemakaavamuutoksesta. Suunnittelualueeseen kuuluvat Kauppatorin li-
saksi Keskusaukio, Keskuspuisto ja Pankkitalon tontti. Kaavalla ratkaistaan kauppa-
halliliikerakennuksen sijainti, kesdaikaiset ja ymparivuotiset kahviot ja padtetaan
pankkitalon rakennussuojelusta. Kaavamuutokseen yhdistetaan aiemmin kaynnis-
tetty vesikioskin asemakaavan muutos.

Kaavamuutosalue sijaitsee valtakunnallisesti merkittavassa Pielisjoen rantapuisto-
vyohykkeen rakennetussa kulttuuriymparistossa. Pankkitalo kuuluu maakunnallises-
ti merkittavaan Joensuun torin liikerakennusten rakennettuun kulttuuriymparistéon.
Osayleiskaavassa (2012) pankkitalo on osoitettu rakennussuojelukohteeksi.

Kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida suhteessa kaupunkikuvaan ja rakennus- ja
kulttuurihistoriallisiin arvoihin. OAS:ssa ei mainita tehtavia selvityksia, joten ilmei-
sesti kaavatyossa on tarkoitus kayttaa osayleiskaavaa ja viherkaavaa seka niita var-
ten tehtyja selvityksia. Kauppahallin ja kahvioiden sijoittelu alueelle edellyttaa luon-
nosvaiheessa vaihtoehtojen tutkimista ja havainnekuvia. Museovirastolla ei ole
huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine: Kaavaty6ssd nojaudutaan jo tehtyihin selvityksiin, uusia selvityksid ei ole tar-
koitus tehdd. Taustalla ovat keskustan osayleiskaava (2012) ja sitd varten tehty selvi-
tystyo. Lisaksi kaavan tausta-aineistona on kdytetty muun muassa viherkaavaa.
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Kaavaratkaisussa kauppahalli-tyyppisen liike- ja palvelurakennuksen tontti on osoitet-
tu Kauppatorin pohjoislaitaan. Tontin ja rakennusalan sijoitteluun ja laajuuteen ovat
vaikuttaneet monet Kauppatorille jo tehdyt ratkaisut, kuten torilava, toriparkin raken-
teet ja Kauppatorin myyntipaikat. Kauppatorin ympdrist6é on kdytdnnossd jo valmiiksi
suunniteltu ja rakennettu. Valmis ympdristd asettaa siten varsin tiukat rajoitteet erilai-
sille kauppahallin ja kahviloiden toteuttamiskelpoisille vaihtoehdoille. Tdstd syystd
kaavaratkaisun vertailukohteena on kdytetty voimassa olevan asemakaavan mukaista
tilannetta, jossa kauppahalli sijoittuu Kauppatorin eteldlaitaan. Vaikutuksia on arvioitu
kaavaselostuksen luvussa 4.2. Arviointia tukevia havainnekuvia on sekd selostuksen
osana ettd selostuksen liitteend, liite 8.

Pankkitalo on merkitty kaavaluonnoksessa suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1). Suoje-
lumerkintd on kaavaluonnoksessa osoitettu vain rakennuksen 8-kerroksiselle osalle.
Matalammalle osalle suojelumerkintdd ei ole osoitettu. Suojelua ei ole ulotettu myés-
kddn rakennuksen sisdtiloihin, vaikka muun muassa Kino Aallottaren elokuvasali puisi-
ne akustiikkaverhouksineen on rakennuksessa edelleen olemassa. Sali sijoittuu nimen-
omaan rakennuksen matalaan osaan. Suojeluratkaisun laajuus perustuu korkean ra-
kennusosan merkittdvddn osaan kaupunkikuvassa ja kiinteistén omistajan ndkemyk-
seen suojelun laajuudesta.

A12 JOENSUUN POLKIJAT RY

Mikali kauppahalli rakennetaan Siltakadun puolelle, hallin sisaankaynti on sijoitetta-
va niin, etta kauppahallista tulevat kulkijat eivat astu suoraan pyorabaanalle. Sama
patee myos kauppahalliin tavaraa toimittavista jakeluautoista. Turvallisuusnako-
kulma on ndin ollen huomioitava monin tavoin.

Vastine: Kaavaluonnoksessa niin sanotun kauppahallin tontti on osoitettu Kauppatorin
pohjoislaidalle. Kauppahallin ldpi on tehtdva yleiselle kululle avoinna oleva jalankulku-
yhteys, joka mahdollistaa rakennuksen ldpikulun Siltakadulta Kauppatorille. Kulkuyh-
teyden paikka on osoitettu alapuoliseen katusuunnitelmakuvaan. Muita sisddnkdynte-
jd rakennukseen ei ole kaavassa osoitettu, eikd se ole tarkoituksenmukaistakaan. Tont-
ti ja siten myos kauppahallin rakennusala sijoittuu itd-ldnsisuuntaisesta Siltakadun
pyoridtiestd sen verran kauas, ettei vdliténtd tormdysriskid synny. Etdisyyttd pyord-
tiehen on noin 7 metrid. Kauppahallin huoltoliikenne saattaa aiheuttaa pyordilijoille va-
liaikaista hdiriotd. Toisaalta Siltakatu on toteutettu kdvelykatuna, jossa Kauppatorin
kohdalla on varsin vilkas jalankulkuliikenne nimenomaan pyédrdtien yli. Pyérdtielld kul-
kevan on tdlld kohtaa ajettava hitaampaa ja varauduttava pysdhtymddn.
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A13 KIINTEISTO OY PANKKITALO

Kiinteisto Oy Pankkitalon julkisivun suojelun tulee koskea ainoastaan Silta-, Kauppa-
ja Keskuskujan puoleisia julkisivuja. Rakennuksen takapuoli, Keskuspuiston puoli tu-
lee jattaa ilman suojelumerkintaa, jotta voidaan taata nykyvaatimukset tayttavan
kiinteistotekniikan asentaminen ja rakentaminen kiinteistoon. Takapuolellahan on
jo nykyisinkin rakennettuna autopaikoitusta palveleva tila ja asennettuna muun mu-
assa jaahdytys- ja iv-koneita. Rakennuksen sisapuolista suojelua ei yhtio nde tarpeel-
liseksi.

Kauppahallin sijainnin suhteen yhtion nakemys parhaasta sijoituspaikasta on Tori- ja
Siltakadun kulmaus L-mallisena rakennuksena. Talloin nykyiset torikahviot voisivat
sdilyttaa paikkansa torin reunustalla ja esiintymislavan edustalla olisi riittava yleiso-
alue.

Toivomme myonteistd suhtautumista esittdamiimme ndkemyksiin asemakaavan
muutosta laadittaessa.

Vastine: Pankkitalo on merkitty kaavaluonnoksessa suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1).
Suojelumerkintd on kaavaluonnoksessa osoitettu vain rakennuksen 8-kerroksiselle
osalle. Matalammalle osalle suojelumerkintdd ei ole osoitettu. Suojelua ei ole ulotettu
myéskddn rakennuksen sisdtiloihin, vaikka muun muassa Kino Aallottaren elokuvasali
puisine akustiikkaverhouksineen on rakennuksessa edelleen olemassa. Sali sijoittuu ni-
menomaan rakennuksen matalaan osaan. Suojeluratkaisun laajuus perustuu korkean
rakennusosan merkittdvddn osaan kaupunkikuvassa ja kiinteiston omistajan nidkemyk-
seen suojelun laajuudesta.

Kaavaratkaisussa kauppahalli-tyyppisen liike- ja palvelurakennuksen tontti on osoitet-
tu Kauppatorin pohjoislaitaan. Tontin ja rakennusalan sijoitteluun ja laajuuteen ovat
vaikuttaneet monet Kauppatorille jo tehdyt ratkaisut, kuten torilava, toriparkin raken-
teet ja Kauppatorin myyntipaikat. Kauppahallin rakentamispaikka sijoittuu torin Silta-
Jja Torikadun puoleiseen osaan. Kaavaluonnokseen merkitty rakennusala on enemmdn-
kin pitkdnmallinen kuin L-mallinen. Muun muassa toriparkin rakenteet ja torilavan
akustiikka puoltaa kaavaratkaisun mukaista sijoittelua. L-mallinen muoto Torikadun
suuntaan tekisi lavan suuntaan vuden ddntd heijastavan seindmdn, jota kaavaratkai-
sussa on pyritty vdlttdmddn.
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A14 POHJOIS-KARJALAN MAAKUNTALIITTO

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen
alueelle (C) seka kiintedna osana kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen
(kk-1). Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuu-
riymparistoa (ma/kv). Lisaksi Pankkitalo on osa maakunnallisesti merkittavaa Joen-
suun torin liikerakennusten muodostamaa rakennettua kulttuuriymparistoa
(ma/km).

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on luonnosvaiheessa. Maakuntakaavan paivi-
tyksessa ei olla esittamassa mitaan merkittavaa muutosta suunnittelualueelle. Ra-
kennetun kulttuuriympariston kohteiden selvitystyd on kuitenkin kaynnistymassa
2019 aikana, mutta sen tuloksilla tahdataan vasta seuraavan vaihemaakuntakaavan
ratkaisuihin.

Maakuntaliitto korostaa kyseessa olevassa kaavahankkeessa vaikutusten arvioinnin
merkitysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyin painotuksin. Maakunta-
liitolla ei ole huomauttamista Kauppatorin ympariston asemakaavamuutoksen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Vastineelle ei ole tarvetta.

A15 NOHO PARTNERS OYJ

Kauppahallin, tai muun liike- tai palvelurakennuksen paikka tulisi sdilyttaa nykyisen
kaavan mukaisesti torin eteldlaidalla. PKO:n suunnitteleman 2761 m2:n suuruisen
rakennuksen siirtaminen torin pohjoislaidalle muuttaisi torin luonnetta merkittavas-
ti.

Rakennuksen siirtaminen Siltakadun puoleiselle laidalle kdytanndssa eristdisi torin
alueen Kauppakeskus Iso Myysta ja muista kavelykadun toimijoista. Rakennus tulisi
my®&s jo rakennetun esiintymislavan edustalle, jolloin lava jaisi ikaan kuin PKO:n
omaan kayttoon ja pienentaisi erilaisten yleisotapahtumien jarjestamismahdolli-
suuksia. Torin esiintymislavan alueen tulisi mielestamme olla edelleen pdaasiallisesti
tapahtumajarjestajien ja kesakahviloiden kaytossa.

Nykyisessa kaavassa oleva tila soveltuu paremmin tulevan kauppahallin, tai liike- ja
palvelurakennuksen kayttoon ja torin alue pysyy jatkossakin luonnollisena ja toimi-
vana osana Joensuun kaupunkikeskustaa.

Keskuspuiston ja -aukion toiminta on elavoitynyt viimeisten vuosien aikana hyvin.
Mielestamme naiden alueiden kehittamista tulee tukea ja ymparivuotiselle toimin-
nalle ei tulisi asettaa esteita.

Vastine: Kauppatorin kaavamuutosta haki kauppahallitontin maanvuokralainen, PKO.
Kaupunki pddtti kdynnistdd kaavamuutoksen, koska Kauppatorin kokonaisuus ei ndytd
toteutuvan kauppahallin osalta voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Muutoin,
kauppahallia lukuun ottamatta, Kauppatorin ja ympdriston kokonaisuus on toteutunut
valmiiksi.

Kauppahallin paikkaa ei voida siirtdd suoraan torin pohjoispuolelle. Kyse on kokonaan
vudesta rakennuspaikasta, jonka rakentamismahdollisuuksia on selvitetty kdynnissd
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olevan kaavahankkeen yhteydessd. Kaavaratkaisussa kauppahalli-tyyppisen liike- ja
palvelurakennuksen tontti on osoitettu Kauppatorin pohjoislaitaan. Tontin ja raken-
nusalan sijoitteluun ja laajuuteen ovat vaikuttaneet monet Kauppatorille jo tehdyt rat-
kaisut, kuten torilava, toriparkin rakenteet ja Kauppatorin myyntipaikat. Kauppahallin
rakentamispaikka sijoittuu torin Silta- ja Torikadun puoleiseen osaan. Sijoittelu on teh-
ty siten, ettd myds torilavan edustalle jdd tarpeeksi tilaa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa enimmillddn 1500 k-m2 laajuisen vudisrakennuksen ra-
kentamisen, jolloin osa tiloista on sijoitettava toisen kerroksen tasolle. Rakentamisen
mddrd on selvdsti pienempi kuin voimassa olevan asemakaavan mukaisella tontilla to-
rin eteldlaidalla. Eteldlaidan tontille saa tehdd enimmilldén 3200 k-m? (n. 2000 k-m?,
Jjos toriparkkiin sijoittuvia kellaritiloja ei oteta kdytto6n). Kaavaratkaisun vaikutuksia on
arvioitu kaavaselostuksen luvussa 4.2. Vertailua tukevia havainnekuvia on sekd selos-
tuksen osana ettd selostuksen liitteend, liite 7.

Keskuspuisto ja Keskusaukio toimivat Toriparkin ja Kauppatorin rakentamisen aikaan
osana vdistdtoria. Vdistdtoritoiminta osoittautui varsin suosituksi, johon tietysti vaikut-
ti myds se, ettei varsinainen Kauppatori ollut kdytettdvissd.

Kaavaluonnos mahdollistaa kahvilatoiminnan jatkumisen edelleen myéds Keskuspuis-
tossa. Nyt kun Kauppatorikin on kdytéssd, on Keskuspuiston rooli joka tapauksessa
muuttunut. Vilkas toritoiminta on jo pddosin siirtynyt Kauppatorin puolelle. Vilkas ja
eldvad Kauppatori onkin kaupungin tavoite, jota myés rakennettava kauppahalli tukee.
Kaavaratkaisulla mahdollistetaan samalla kuitenkin myéds Keskuspuiston kdytto kesd-
kahvioiden alueena. Aika ndyttdd, miten esimerkiksi Keskuspuiston rooli muotoutuu.
Kaupunki toimii mahdollistajana.

A16 KOY JOENSUUN YHDYSLINNA

Olemme Kauppatorin ja sen ympadriston asemakaavamuutosta pohtineet monelta
kantilta. Kauppatoria ja sen ymparistoa tulee mielestamme kehittaa. Olemme iloi-
sia, ettd Joensuun kaupunki on ottanut aktiivisen roolin torin kehittamisessa.

Olemme paatyneet siihen, etta kaavaehdotus, jossa Kauppahalli eli kaytanndssa lii-
ke- ja palvelurakennus siirtyisi torin etelareunasta torin pohjoislaitaan Siltakadun
varteen kiinteistomme eteen ei ole hyvaksyttavissa. Saamiemme tietojen mukaan
kaava mahdollistaisi todella suuren rakennuksen. Taman hetkisessa kaavassa 3200
k-m2, 1,5-kerrokseen. Vertailuna Kiinteisté Oy Joensuun Yhdyslinnassa on viidessa
kerroksessa noin 3000 m2 huoneistoalaa.

Yhdyslinnan kuten naapurikiinteistdjen Orakotila, Teraskulma ja Pankkitalo julkisi-
vut ovat suojellut. Ainakin nakymat kyseessa oleviin kiinteistoihin tulee torilta rat-
kaisevasti muuttumaan ja peittymaan. Mika merkitys suojelulla on? Tarkkaan pitaisi
miettid, mita siihen eteen voi rakentaa. Pitaisiko kysya Museovirastolta kantaa?

Muita asioita, mita pitdisi huomioida mahdollisessa muutoksessa:

- Joensuun keskustassa on talla hetkella vapaata liiketilaa, tarvitaanko tassa tilan-
teessa massiivista uutta rakentamista?

- Tuleeko siihen “kauppahalli” vai ihan vaan normaalia liiketilaa?
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- Katulammitys ja sen kustannusten jako pitdisi miettia uudelleen. Nyt Kiinteisto
Oy Joensuun Yhdyslinna maksaa (lahes tulkoon) “koko leveydelta” Siltakadun
lammityksen. Ei voi olla jatkossa nain.

- Yleisctilaisuudessa kerrottiin, etta jo rakennettua esiintymislavaa ei voida siirtaa.
Talla hetkella esiintymislava on auki suuremmalle joukolle ihmisia. Mikali raken-
taminen siirtyy torin pohjoislaitaan, niin yhdessa maksettu esiintymislava tulee
vaan yhden toimijan kayttoon.

- Kulkeminen torilla muuttuu. Lapi ei enaa paase. Yhteys IsoMyyhyn katkeaa.

- Kiinteistd Oy Joensuun Yhdyslinnan puolesta on sanottava, etta nakyvyys torille
muuttuu taysin toisenlaiseksi. Kuten joku asukas totesi, nyt ollaan oltu torin lai-
dalla, kohta ollaan torin takapihalla.

- Massiivinen rakentaminen my®os eristaa kavelykadun torista.

- Yleisctilaisuudessa enemmisto kysyi, miksi torin aurinkoisin puoli rakennetaan.
Eiko kauppahalli sopisi paremmin etelapaatyyn ja muu torin toiminta aurinkoon?

- Yhdyslinna on nyt monta vuotta karsinyt kauppakeskuksen, kavelykadun, torin,
toriparkin ja niin edelleen rakennustdista. Viime kesa oli todella koetteleva talos-
sa toimijoille. Emme ole halunneet nadista valitella, kun olemme halunneet, etta
tori & keskusta saadaan lopultakin kuntoon. Emme halua, ettd meidan kulmalla
toria taas aloitetaan suuri rakennusprojekti, josta aiheutuu taas suurta haittaa
kiinteistossa toimijoille.

Vastine: Joensuun liikekeskustan alueella on ollut viime vuosina paljon yleisten aluei-
den rakentamishankkeita, jotka ovat hankaloittaneet kdytdnnén eldmdd. Kauppatorin
Jja ympdriston asemakaavan muutoksella pyritddn saattamaan Kauppatorin ympdiris-
taon liittyvdt tyét valmiiksi. Kauppatori on muuten valmis, mutta kauppahallin paikka
ratkaistaan kdynnissd olevalla kaavamuutoksella.

Kauppatorin kaavamuutosta haki kauppahallitontin maanvuokralainen, PKO. Kaupun-
ki pacdtti kdynnistdd kaavamuutoksen, koska Kauppatorin kokonaisuus ei ndytd toteu-
tuvan kauppahallin osalta voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Muutoin, kaup-
pahallia lukuun ottamatta, Kauppatorin ja ympdriston kokonaisuus on toteutunut val-
miiksi.

Kauppahallin paikkaa ei voida siirtdd suoraan torin pohjoispuolelle. Kyse on kokonaan
vudesta rakennuspaikasta, jonka rakentamismahdollisuuksia on selvitetty kdynnissd
olevan kaavahankkeen yhteydessd. Kaavaratkaisussa kauppahalli-tyyppisen liike- ja
palvelurakennuksen tontti on osoitettu Kauppatorin pohjoislaitaan. Tontin ja raken-
nusalan sijoitteluun ja laajuuteen ovat vaikuttaneet monet Kauppatorille jo tehdyt rat-
kaisut, kuten torilava, toriparkin rakenteet ja Kauppatorin myyntipaikat. Kauppahallin
rakentamispaikka sijoittuu torin Silta- ja Torikadun puoleiseen osaan. Sijoittelu on teh-
ty siten, ettd myos torilavan edustalle jdd tarpeeksi tilaa. Rakennuksen ldpi on tehtdva
yleiselle jalankululle avoin kulkuyhteys, jolla on huomioitu Siltakadun ja Kauppatorin
vdlinen jalankulun tarve muun muassa IsoMyyn suuntaan.

Tontin kdyttotarkoitus on liikerakennusten korttelialue (KL). Lisdksi tontille saa sijoit-
taa myos palvelutiloja. Tarkemmin rakennuksen toiminnan luonteesta, kuten liiketilo-
Jen koosta, sovitaan tontin vuokrasopimuksen yhteydessd.

Kaavaratkaisu mahdollistaa enimmillddn 1500 k-m2 laajuisen vudisrakennuksen ra-
kentamisen, jolloin osa tiloista on sijoitettava toisen kerroksen tasolle. Rakentamisen
mddrd on selvdsti pienempi kuin voimassa olevan asemakaavan mukaisella tontilla to-
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rin eteldlaidalla. Eteldlaidan tontille saa tehdd enimmilldién 3200 k-m2 (n. 2000 k-m2,
Jos toriparkkiin sijoittuvia kellaritiloja ei oteta kdyttoon). Kaavaratkaisun vaikutuksia on
arvioitu kaavaselostuksen luvussa 4.2. Vertailua tukevia havainnekuvia on sekd selos-
tuksen osana ettd selostuksen liitteend, liite 7.
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Kauppatorikysely 2019

Joensuun kaupunki on laatimassa asemakaavan muutosta Kauppatorin ymparistoon. Kaavahankkeessa
ratkaistaan rakentamismahdollisuus torille (kauppahalli tai muu liike- tai palvelurakennus)

seka Keskuspuiston ja Keskusaukion kayttd kesaaikaisille ja ymparivuotisille kahvioille. Lisaksi paatetaan
Pankkitalon rakennussuojelusta.

Kauppatoria koskevat muutokset ovat aina herattaneet keskustelua ja erilaisia mielipiteita. Siksi haluamme
selvittaa kyselylla joensuulaisten nakemyksia Kauppatorista. Kyselyyn saavat toki vastata muutkin

Kauppatoria kayttavat. Toivomme saavamme paljon vastauksia.

Kyselyyn voi vastata 18.2.2019 saakka. Kyselyn tulokset pyritdan julkaisemaan maaliskuun alkuun
mennessa.

Lisatietoja kaavahankkeesta kaavoituksen verkkosivuilla http://www.joensuu.fi/lkauppatori-ja-ymparisto.

~NSU

() keskusta-alue (ruutukaava, Niinivaara, Penttil, Sirkkala)

1. Vastaajan asuinpaikka: *

O Joensuun kantakaupunki keskustan ulkopuolella
(O muu Joensuu
(O Liperi tai Kontiolahti

O muu
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2. Vastaajan ikdryhma: *

O alle 18 vuotta
(O 18-29 vuotta
O 30-49 vuotta
() 50-65 vuotta

O yli 65 vuotta

3. Kuinka usein kayt Kauppatorilla?

() joka paiva
() viikottain
O pari kertaa kuukaudessa

() pari kertaa vuodessa

O hyvin harvoin

4. Mika tuo juuri sinut Kauppatorille? Merkitse kolme tarkeinta syyta.

[] torikauppa

[ ] yhteisollinen toiminta (torikirppis, siivouspaiva, ravintolapaiva, ...)
l:l markkinat

[ ] kansanjuhlat (mm. vappu, Joen Y&, "tavataan torilla”)

l:l kesaaikaiset kahvilat ja ravintolat

|:| konsertit ja muut yleisétapahtumat

[ ] yogrilit

l:l ystavien tapaaminen, ajanvietto

|:| lapikulku keskustassa asioidessa tai tydmatkalla

[ ] kauppahalli (kun se viel4 oli olemassa)

D muu, mika?
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5. Mitka paikat ovat Joensuun identiteetin kannalta merkittavimpia? Merkitse listasta kolme
tarkeinta:

l:l Kauppatori

|:| kaupungintalo

l:l Vapaudenpuisto

|:| Joensuun Taidemuseo Onni

[ ] kavelykatu

[ ] Rantakadun puutalot (mm. Taitokortteli)
|:| Rantapuisto keskustassa

[] llosaari, Niskasaari, Pielisjoen linna
|:| Laululavan alue

[ ] Kirkkokatu

[ ] luterilainen kirkko puistoineen

l:l ortodoksinen kirkko puistoineen

[ ] yliopistoalue

[ ] Yiisoutajan silta

|:| Penttilanranta

]:| muu, mika?
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6. Mitka kayttotarkoitukset ovat Kauppatorille sopivimpia? Merkitse listasta viisi tarkeinta:

[] torikauppa

|:| yhteisollinen toiminta (torikirppis, siivouspaiva, ravintolapaiva, ...)
l:l markkinat

D kansanjuhlat (mm. vappu, Joen Y0, "tavataan torilla” -juhlat)

l:l kesaaikaiset kahvilat ja ravintolat

|:| ymparivuotiset kahvilat ja ravintolat

[ ] kauppahallityyppinen kauppa sisétiloissa

l:l muunlainen kauppa sisatiloissa

[ ] konsertit ja muut yleisétapahtumat, joihin on vapaa paasy

[] maksulliset konsertit ja yleisotapahtumat (rajattu paasy)

[l

pitkakestoiset tapahtumat (esim. rusettiluistelu tai muu liikkunta, minitivoli tai —sirkus, lumiveisto, ...)
|:| ilta- ja y6aikainen grillikauppa

[ ] tapaamispaikka, ajanviettopaikka

[ ] kaupunki-info, matkailuinfo

|:| muu, mika?

7. Oikea paikka markkinoiden jarjestamiseen Joensuussa on

() Kauppatori

O matkustajasatama
() kavelykatu ja Keskusaukio ("Sininen virta”)

O muu, mika?
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8. Joensuun Kauppatori on kooltaan

() liian pieni
O melko lailla sopiva

O liian suuri

9. Kauppatorilla ei ole nyt varsinaisia rakennuksia, vain esiintymislava, Toriparkin
porrashuoneet ja siirrettavat kahvilarakennukset. Pitaisiko torille sallia pysyvien
rakennusten rakentaminen?

O ei
O kylla, mutta vain yksi pienehkd rakennus voidaan rakentaa (puretun kauppahallin kokoluokka)

(O kylla, 1-2 pienehkoa rakennusta voidaan rakentaa

O

kylla, toria voidaan selvasti pienentaa ja torille rakentaa keskustamainen rakennus tai rakennuksi
a

10. Pitaisiko torille rakentaa kauppahalli?

O ei
O kylla
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11. Jos torille rakennetaan kauppahalli, siella pitaisi olla tarjolla ainakin seuraavia tuotteita tai
palveluita (merkitse listasta viisi tarkeinta):

’:| kala- ja lihakauppa

[ ] juustokauppa

[ ] 1ahiruoka

|:| eksoottiset ruokaraaka-aineet

[ ] leipomo- ja konditoriatuotteet, herkut
l:l mausteet, tee, kahvi

[ ] juomat (mehut, panimotuotteet, viini)
[_] ruokaravintolat

[ ] kahvilat

D kukkakauppa

[ ] 1ahjatavarat ja kasityét

’:| muut tuotteet, mitka?

[ ] palvelut, mitka?

12. Pitaisiko torille rakentaa jokin muu liike- tai palvelurakennus, mutta ei kauppahallia?

O ei
O kylla
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13. Jos torille rakennetaan muu liike- tai palvelurakennus, siella pitaisi olla tarjolla ainakin
seuraavia tuotteita tai palveluita (merkitse listasta kolme tarkeinta):

[ ] kahvila

[ ] seurusteluravintola

|:| ruokaravintola

|:| ruokakauppaa

D keskustaan sopivaa muunlaista kauppaa
[ toimistotilaa

|:| kaupungin palveluita, mita?

[ ] muita palveluita, mita?

D muuta, mita?

14. Jos torille rakennetaan pysyva rakennus, sen paras sijainti olisi mielestani

(O torin Siltakadun puoleinen reuna
O torin Koskikadun puoleinen reuna
O kumpi tahansa edellisista vaihtoehdoista

O muu, mika?

15. Vaikuttiko Toriparkin avautuminen siihen, missa pysakoit autosi keskustassa?

O Kylla, pysakain nyt ja jatkossa useimmiten Toriparkissa
O Kylla, pysakain silloin talldin Toriparkissa

() Ei, en kayta Toriparkkia
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16. Vapaa sana — terveiseni kaupungille Kauppatorin ymparistéon suunnittelusta:
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KAUPPATORIKYSELY 2019

YHTEENVETO

J-P Vartiainen | kaavoituspaallikko | 26.2.2019

JOENSVY.-FI JGOENSUU

KAUPPATORIN ASEMAKAAVAN MUUTQOS
KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019

Kauppatorin asemakaavan kdynnistamisen
yhteydessa toteutettiin avoin verkkokysely

Kyselylld selvitettiin mm. keskustakohteiden
arvostusta, Kauppatorin kadyttotarpeita ja
suhtautumista rakentamiseen torille

Kysely kiinnosti, koska vastauksia saatiin
yhteensd 1081 kpl

Kyselyn tulokset auttavat hahmottamaan
Kauppatoriin liittyvid toiveita ja ndkemyksia

Kyselya tdydentdad muu kaavaan liittyva
palaute

JOENSW.Fi
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KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019 KAIKKI VASTAAJAT
VASTAAJISTA 80 % ON JOENSUULAISIA ja JOKA KOLMAS ASUU KESKUSTA-ALUEELLA

keskusta-alue (ruutukaava, Niinivaara, Penttila,

sirkkala) 37% (405)
Joensuun kantakaupunki keskustan ulkopuolella 4% (369)
Liperi tai Kontiolahti % (93)

muu Joensuu 12% (126)

{

muu

0%

X
4]
X

10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

JOENSWV.FI | 1. Vastaajan asuinpaikka

KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019 KAIKKI VASTAAJAT
KYSELY KIINNQSTI LAAJASTI ERI IKARYHMIA, PAITSIALLE 18-VUQTIAITA

alle 18 vuotta b

18-29 vuotta 20%

30-49 vuotta 37%

50-65 vuotta 27%

yli 65 vuotta

i

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

JOENSWV.FI | 2. Vastaajan ikdryhmd
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KAUPPATORIKYSELY 31.1.-28.2.2019 KAIKKI VASTAAJAT
USEIMMAT VASTAAJAT KAYVAT KAUPPATORILLA VAHINTAAN VIKOITTAIN

joka paiva 8%

y

viikottain 48%

pari kertaa kuukaudessa 30%

pari kertaa vuodessa 11%

hyvin harvoin P

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

)OENWU‘FI | 3. Kuinka usein kdyt Kauppatorilla?

KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019
KESKUSTA-ASUKKAAT OVAT AHKERIMPIA KAUPPATORIN KAYTTAJIA

keskustan asukkaat

joka paiva

viikottain
pari kertaa kuukaudessa 30%

pari kertaa vuodessa 11%

hyvin harvoin P

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

)oEN WUFI | 3. Kuinka usein kdyt Kauppatorilla? (kaikki vastaajat ja keskusta-asukkaat)
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KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019
NUORET AIKUISET KAYTTAVAT KAUPPATORIA KYSELYN KESKIARVOA ENEMMAN

8% 18-29 -vuotiaat
joka paiva 8%

50%
viikottain 48%

pari kertaa vuodessa

hyvin harvoin P

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

pari kertaa kuukaudessa

)OEN WUFI | 3. Kuinka usein kdyt Kauppatorilla? (kaikki vastaajat ja 18-29 -vuotiaat)

KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019 KAIKKI VASTAAJAT
KESAKAHVILAT JA RAVINTOLAT, MARKKINAT JA TORIKAUPPA TUOVAT IHMISET TORILLE
- ja ldpikulkutarve

kesdaikaiset kahvilat ja ravintolat 70%
lapikulku keskustassa asioidessa tai tydmatkalla
markkinat

torikauppa

kansanjuhlat (mm. vappu, Joen Y6, “tavataan torilla”)

kauppahalli (kun se viela oli olemassa)

ystavien tapaaminen, ajanvietto

yhteisollinen toiminta (torikirppis, siivouspdiva, ravintolapaiva, ...)

konsertit ja muut yleisétapahtumat 15%

»
3% %:’:> Ei mainittavia |uusia ndkékulmia.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

yogrillit

muu, mika?

)oENWU.Fl | 4. Mikd tuo juuri sinut Kauppatorille?
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KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019
NUORTENAIKUISTEN SYYTTULLA TORILLE POIKKEAVAT VALTAVIRRASTA

kesaaikaiset kahvilat ja ravintolat 70%
o
lapikulku keskustassa asioidessa tai tydmatkalla
markkinat
torikauppa
kansanjuhlat (mm. vappu, Joen Y6, “tavataan torilla”)
kauppahalli (kun se viela oli olemassa)
ystavien tapaaminen, ajanvietto
yhteisollinen toiminta (torikirppis, siivouspdiva, ravintolapaiva, ...)
konsertit ja muut yleisétapahtumat
yogrillit
muu, mika?
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
)OEN WUFI | 4. Mikd tuo juuri sinut Kauppatorille? (kaikki vastaajat ja 18-29 —vuotiaat)
KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019 KAIKKI VASTAAJAT
Kauppatori 59%
llosaari, Niskasaari, Pielisjoen linna 51%
Rantakadun puutalot (mm. Taitokortteli) 42%
kaupungintalo 34%
kavelykatu 26%
Vapaudenpuisto 19%
Rantapuisto keskustassa 16%
Laululavan alue 13%
Joensuun Taidemuseo Onni 8%
luterilainen kirkko puistoineen 7%
yliopistoalue 7%
muu, mika? 5% ========) pjeljsjoki ja jokiympdristé saivat hyvin mécdrédn mainintoja
Penttildnranta 4% Lisdiksi esiin nousivat mm. seurgavat kohteet:
. *  Sininen vjrta ja Keskuspuisto, keskustan kaupat
Kirkkokatu 2% Matkustajasatama, rautatieasema
ortodoksinen kirkko puistoineen 2% GOy Al e )
. . ] muut kaypunginosat ja maaseutualue
Ylisoutajan silta 2%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

JoEN WUFI | 5. Mitkd paikat ovat Joensuun identiteetin kannalta merkittdvimpid?
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KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019
ERI IKARYHMILLA ON SAMAT SUQSIKIT, MUTTA JARJESTYS MUUTTUU IAN MYOTA

Kauppatori 76%
kaupungintalo

)ﬂf 65 -vuotiaat llosaari, Niskasaari, Pielisjoen linna
kavelykatu

Rantakadun puutalot (mm. Taitokortteli)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

llosaari, Niskasaari, Pielisjoen linna
Rantakadun puutalot (mm....

18-29 -vuotiaat Kauppatori

kaupungintalo

kadvelykatu ‘29% ‘

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

)OEN WUFI | 5. Mitké paikat ovat Joensuun identiteetin kannalta merkittévimpié? (vli 65-vuotiaat, 18-29 —vuotiaat)

KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019 KAIKKI VASTAAJAT
TORI ON MONIKAYTTOINEN PAIKKA - KARJESSA PERINTEISET KAYTTOTAVAT

torikauppa 74%

markkinat 65%

kesdaikaiset kahvilat ja ravintolat 64%
kauppahallityyppinen kauppa sisatiloissa 56%
konsertit ja muut yleisétapahtumat, joihin on vapaa paasy 49%
kansanjuhlat (mm. vappu, Joen Y6, “tavataan torilla” -juhlat) 45%
yhteisollinen toiminta (torikirppis, siivouspaiva,... 39%
ymparivuotiset kahvilat ja ravintolat 34%

tapaamispaikka, ajanviettopaikka 30%
pitkdkestoiset tapahtumat (esim. rusettiluistelu tai muu... 16%
ilta- ja yoaikainen grillikauppa 10%

kaupunki-info, matkailuinfo 10%

Vastauksissa ei ole suuria
eroja ikdryhmien tai
asuinpaikan perusteella.

I I I

muunlainen kauppa sisatiloissa 3%

maksulliset konsertit ja yleisotapahtumat (rajattu paasy) 3%

muu, mika? 2% ‘

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

JoEN WUFI | 6. Mitkd kdyttétarkoitukset ovat Kauppatorille sopivimpia?
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KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019 KAIKKI VASTAAJAT
TORI ON MONIKAYTTOINEN PAIKKA - KARJESSA PERINTEISET KAYTTOTAVAT

torikauppa 74%
markkinat 65%

kesdaikaiset kahvilat ja ravintolat 64%

kauppahallityyppinen kauppa sisatiloissa 56%
konsertit ja muut yleisdtapahtumat, joihin on vapaa paasy 49%
kansanjuhlat (mm. vappu, Joen Y0, “tavataan torilla” -juhlat) 45%
yhteisollinen toiminta (torikirppis, siivouspaiva, ... 39%
ympadrivuotiset kahvilat ja ravintolat 34%

tapaamispaikka, ajanviettopaikka 30%
pitkakestoiset tapahtumat (esim. rusettiluistelu tai muu... 16%
ilta- ja yoaikainen grillikauppa 10%
kaupunki-info, matkailuinfo 10%

muunlainen kauppa sisatiloissa 3%

maksulliset konsertit ja yleisotapahtumat (rajattu paasy) 3%

muu, mika? 2% :"::> Mm.|taksit, iIt{atori, popup-kauppa, odotlﬂsti/a bussimatkustdjille, ...

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

JOoEN WUFI | 6. Mitkd kdyttétarkoitukset ovat Kauppatorille sopivimpia?

KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019 KAIKKI VASTAAJAT
KAUPPATORION EHDOTON YKKOSPAIKKA MARKKINQILLE

Kauppatori
matkustajasatama JEI3 ‘

kavelykatu ja Keskusaukio (”Sininen virta”) &3

muu, mika? 2% ) K.a':'kk‘ mc.url tut paikat k.ayvat ' _ _
Lisdksi|yksittdlsid ehdotuksia| (Laululava, Areena, Tajtokortteli, Hammaslahti, ...)

TORI ONKOOLTAANPASSEL' 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

liian pieni

melko lailla sopiva 86%

Vastauksissa ei ole suuria
eroja ikdryhmien tai
asuinpaikan perusteella.

lilan suuri  JE#IA

0% 20% 40% 60% 80% 100%

)oEN WUFI | 7. Oikea paikka markkinoiden jdrjestimiseen 8. Kauppatorin koon sopivuus
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KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019
TORILLE VOI RAKENTAA - MUTTA EI PALJON - EIKA MITA VAAN

KAIKKIVASTAAJAT

ei
kylld, mutta vain yksi pienehko rakennus...
kylla, 1-2 pienehkda rakennusta voidaan...

kylld, toria voidaan selvasti pienentaa ja...

9. m Kauppatorilla ei ole nyt varsinaisia rakennuksia,
vain esiintymislava, Toriparkin porrashuoneet ja
siirrettavat kahvilarakennukset. Pitdisiko torille
sallia pysyvien rakennusten rakentaminen?

Vastauksissa ei ole suuria
eroja ikdryhmien tai
asuinpaikan perusteella.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
ei ei 79
7% 11 .= Pitaisiko torille
rakentaa jokin muu
10. = Pitiisiké torille liike- tai
rakentaa kauppahalli? palvelurakennus,
kylla kyllda [EY mutta ei
kauppahallia?
0% 50% 100% e S R0
0 0 0

KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019
LAHIRUOKA, HERKUT, KALA JA LIHA, KAHVILAT - NIISTA ON KAUPPAHALLITEHTY

KAIKKIVASTAAJAT

lahiruoka

leipomo- ja konditoriatuotteet, herkut
kala- ja lihakauppa

kahvilat

juustokauppa

kukkakauppa

ruokaravintolat

juomat (mehut, panimotuotteet, viini)
lahjatavarat ja kasityot

eksoottiset ruokaraaka-aineet
mausteet, tee, kahvi

palvelut, mitka?

muut tuotteet, mitka?

0%

30%
28%
26%
24%
‘19%
1%
% |
s
10%  20%  30%

81%
80%
759
69%
42%

40%

50%

Vasti

auksissa

erojc
asuil
Ehke
on v
vaki

1 ikdryhm
paikan [
kauppa

astaajien

ntunut.

ei ole suuria
lien tai
verusteella.
hallin konsepti
mielissd hyvin

60%

70%

80% 90%

JOENWU‘FI | 11. Kauppahallin tuote- ja palvelutarjonta?
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KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019
LAHIRUOKA, HERKUT, KALA JA LIHA, KAHVILAT - NIISTA ON KAUPPAHALLITEHTY

Idhiruoka

leipomo- ja konditoriatuotteet, herkut
kala- ja lihakauppa

kahvilat

juustokauppa

kukkakauppa

ruokaravintolat

juomat (mehut, panimotuotteet, viini)
lahjatavarat ja kasityot

eksoottiset ruokaraaka-aineet
mausteet, tee, kahvi

palvelut, mitkad?

muut tuotteet, mitka?

KAIKKIVASTAAJAT

81%
80%
75‘%
69% ‘
42% | | |

30%
28%
26%
24%
‘19%
JLS%
)
w
10%  20%  30%  40%

Avovastauksissa esitettiin seuraavia:
* yleisé6-wc
* matkainfo, turisti-info, tapahtumainfo
e grilli

* luomutuotteet ‘

Liséiksi hajamainintoja laajasta kirjosta
erilaisia tuotteita ja palveluita(I‘suutari, kampaamo,
matkamuistot, kioski, nettikahvila, monenlaiset
ruokapaikat, yhdistys- ja kokoustilat, smoothiet,
jddtels, huumeet ja tuoreet ka*vikset).

50% 60% 70% 80% 90%

)OENWU‘FI | 11. Kauppahallin tuote- ja palvelutarjonta?

KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019
JOS EI KAUPPAHALLIA, NIIN SITTEN KAHVILOITA, RAVINTOLOITA, KESKUSTAKAUPPAA,

KAIKKI VASTAAJAT

kahvila

seurusteluravintola

ruokaravintola

keskustaan sopivaa muunlaista kauppaa
ruokakauppaa

kaupungin palveluita, mita?

muuta, mita?

muita palveluita, mita?

toimistotilaa

0%

20% 30%

40%

769

Vastauksissa ei ole suuria
eroja ikdryhmien tai
asuinpaikan perusteella.

50% 60% 70% 80%

)oENWU.Fl | 13. Muun torirakennuksen tuote- ja palvelutarjonta?
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KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019

KAIKKIVASTAAJAT

JOS EI KAUPPAHALLIA, NIIN SITTEN KAHVILOITA, RAVINTOLOITA, KESKUSTAKAUPPAA

kahvila

seurusteluravintola

ruokaravintola

keskustaan sopivaa muunlaista kauppaa
ruokakauppaa

kaupungin palveluita, mita?

40%

769

muuta, mita?

muita palveluita, mita?

toimistotilaa

0% 10% 20% 30%

40%

Avovastauksissa esitettiin seuraavia:

* info matkailijoille (79 erillistd mainintaa!)

* julkisia palveluita (poliisi, palvelu-
neuvonta, verotoimisto, KELA, ikdryhmdt)

* kulttuuripalveluita

* joukkoliikenteen tukipalveluita

* yhteiséllisid tiloja ja toimintaa

Lisdksi hajamainintoja mm. keskustamaisesta
erikoiskaupasta ja pienpalveluista, leikki- ja
litkuntamahdollisuuksista, kauppahallikaupasta).

Ei ndiitd: Ei rakennuksi kauppahallin

lisciksi, ei liiketilaa, ei ravintoloita, ei

- kauppaketjujen tiloja 70 80

)OENWU‘FI | 13. Muun torirakennuksen tuote- ja palvelutarjonta?

KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019
KAUPPATORIN RAKENNUSTEN PARAS PAIKKA
- IHAN FIFTY-SIXTY

torin Koskikadun puoleinen reuna

torin Siltakadun puoleinen reuna _ 33%
kumpi tahansa edellisista
. . 24%
vaihtoehdoista

muu, mika? H 79

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

JOEN SUUFI | 14. Torille rakennettavan pysyvén rakennuksen paras sijainti?

KAIKKI\ VASTAAJAT




LIITE 4, 19/21

KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019
IKA VAIKUTTAA SUAINTIMIELTYMYKSEEN - nostalgiaa yli 65-vuotiailla?

Siltakatu #

Koskikatu

Kumpivain|  13%

Koskikatu
Siltakatu

Kumpi vain

| 65+ V vw s 50-65v

Muu‘ 8%

Koskikatu IS S 0% Kumpi vain - ——
Kumpi vain ‘ ‘ Koskikatu *
Siltakatu# ‘ ‘ Siltakatu #
|
Muu‘ 8%‘ ‘ ‘30-49\, Muu | 5% ‘ 18-29V

(vastaajat jaettuna ikdryhmiin) | '

R

JOENSWV.FI | 14. Torille rakennettavan pysyvén rakennuksen paras sijainti?

KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2019
MUITA EHDOTUKSIA SIJAINTIPAIKAKSI

Avovastauksissa esitettiin seuraavia sijaintipaikkoja:

» Torikadun varsi (torin puoli)
e Siltakatu-Torikatu —kulma
* Torin keskikohta

*  Muualle (Myy, Carelicum, Niinivaara, ...)

* Eirakennusta ollenkaan

* Koskikatu-Torikatu —kulma

* Kauppakadun varsi

* Vapaudenpuisto (Torikadun varsi)
* maan alle

21 mainintaa
9 mainintaa
9 mainintaa
7 mainintaa
6 mainintaa
5 mainintaa
4 mainintaa
4 mainintaa
2 mainintaa

JOENSUU.FI | 14. Torille rakennettavan pysyvén rakennuksen paras sijainti?
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KAUPPATORIKYSELY 31.1.-18.2.2029
TORIPARKKION LOYTAMASSA KAYTTAJANSA

Kylla, pysdkoin nyt ja jatkossa
ylla, pysakdin nyt ja j .12211%)

useimmiten Toriparkissa

367 vastaajaa

Kylla, pysakain silloin talldin
. . 245 (23%
Toriparkissa

0% 20% 40% 60%

)OENWU‘FI | 15. Vaikuttiko Toriparkki siihen, missd pyséakéit?

KAUPPATORIKYSELY 31.1.-28.2.2029 g ;
MITA MUUTA MIELISSA LIIKKUU? et S .

Teemat kp

\Sisdlto tiiviisti

Suuri maara ideoita torin kdyttamisestd niin, etta se tekisi ympariston
viihtyisammaksi ja houkuttelisi ihmisia torille. Toiminnallisuutta,
yhteisollisyyttd, tapahtumia.

Torin kaytto 75

Rakentaminen torille 74 |Pohdintaa ja perusteluja erilaisille rakentamisen vaihtoehdoille Kauppatorilla.
P&davaihtoehdot ovat jo tulleet esille kyselyyn aiemmissa kohdissa.
Vastauksissa arvostetaan kesaaikaisten kahviloiden ja ravintoloiden sijaintia
Sininen virta ja Keskuspuisto 48 |Siniselld virralla ja Keskuspuistossa, ja toivotaan niiden sdilyvan sielld
jatkossakin.

Kannanottoja kauppahallin ilmeesta. Selvasti eniten kannatetaan uusvanhaa

rakentamista, vanhan puisen kauppahallin palauttamista. Mukana on myos 5
ehdotuksia modernista hallista esim. Hakaniemen evakkohallin tyyliin.

Ehdotuksia ja pohdintaa kauppahallin sisallosta. Toivotaan tunnelmaa,

Kauppabhallin sisiltd 37 |pienliikkeitd, erikoisliikkeita ja paikallista tarjontaa, omaleimaisuutta, ei

bulkkituotteita.

Kauppahallin ilme 57

Kauppahallin tarve 21 |Puhetta padasiassa kauppahallin rakentamiseksi. Mukana myds
puheenvuoroja, joiden mukaan kauppahallista on aika ajanut ohi.

Keskustan elivyys 29 (Vastauksissa ollaan huolissaan keskustan eldvyydesta ja toivotaan kaupungin
panostusta keskustan vetovoimaan.

Pohjois-Karjalan Osuuskauppa | 27 [Kritiikkid PKO:n vahvalle asemalle kaupassa ja vaikutusvallalle
padtoksenteossa. Torin halutaan pysyvan pienyrittdjien alueena.

Torikauppa 4 |Puhetta paikallisuuden ja pienyrittdjyyden puolesta.

JOENSWV.FI
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KAUPPATORIKYSELY 31.1.-28.2.2029
MITA MUUTA MIELISSA LIIKKUU?

Nakemyksid kaupunkiymparistostd suunnittelualueella ja laajemmin I
Kaupunkiympiristd 29 |keskustassa. Viherymparistd, viihtyisyys ja vanhojen rakennusten arvostus
korostuvat kommenteissa.
Pa'éosassa vastauksia vastustetaan voimakasta puiden poistoa. Pienemmassa
osassa vastauksia toivotaan puistosta avarampaa ja valoisampaa.
Toivotaan siisteyttd ja turvallisuutta ja parempaa yleisen jarjestyksen
Turvallisuus \valvontaa, erityisend kohteena Vapaudenpuisto. Polkupyériilijdiden
I||kennek‘ayttéiytymisté on tarve parantaa.

Vlhervmp

e

Vapaudenpulsto

Kiitoksia kyselyn jarjestamisestd. Toivotaan ettd vastaajia kuullaan aidosti.
hmetellddn suunnittelun avaamista jalleen. Toivotaan kykya paatoksentekoon. [

Esitetaan parempia kohteita keskustan rakentamiseen kaytetylle rahalle.

Kiitokset rakentamisesta ii
Moitteet rakentamiselle itiikkia i sij i i a jasii a a o
Sekalaiset Vaikeasti luokiteltavia sekalaisia kommentteja.

JOENSWV.Fi

JOENSUUN

HARJOITUKSET JATKUVAT
KAAVALUONNOSVAIHEESSA

J-P Vartiainen | kaavoituspaallikko | 26.2.2019

JOENSUU.Fi JOOENSUU




JOENSUUN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA — RAKENNUS- JA KULTTUURIHISTORIALLINEN SELVITYS
VALTAKUNNALLISESTI JA MAAKUNNALLISESTI ARVOKKAAT KOHTEET

61

KOHTEEN TUNNISTENIMI Pankkitalo

TUNNISTEKUVA

KOHTEEN KUVAUS Rakennus on seitsenkerroksinen vuolukivijulkisivuinen asuin- ja litketalon Joensuun ydinkeskustassa.
Rakennus edustaa jalkifunktionalistista tyylisuuntausta. Pankkitalo sijaitsee Kauppakadun varrella kauppatorin ja
kavelykadun laidalla.

KIINTEISTOTUNNUS 167-2-219-3 RAKENNUSTUNNUS 167-2-219-3-1

KOHTEEN ID 21

KOHTEEN OSOITE

VALMISTUMISVUOSI 1951

OMISTAJA Kiinteisté Oy Pankkitalo

SUUNNITTELIJA Markus Tavio

RAKENTAJA

RAKENNUTTAJA

e/1T'SALIT
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KOHTEEN TUNNISTENIMI Pankkitalo

KOHTEEN VANHA [ ] X luokiteltu, missi ja milloin: Joensuun seudun yleiskaava 2020

ARVOLUOKITUS [ ] valtakunnallinen arvo [ ] maakunnallinen arvo [ | X seudullinen arvo [ ] paikallinen arvo
[ ] ei luokiteltu

UUSI ARVOLUOKITUS [ ] valtakunnallinen arvo [ ] X maakunnallinen arvo [ ]| seudullinen arvo [ | paikallinen arvo

KOHTEEN ARVON Rakennus on Joensuun litkekeskustan kaupunkikuvallisesti merkittdvimpia rakennuksia.

PERUSTEET Valmistuessaan se oli Joensuun korkein litketalo, jonka rinnalle on noussut mychemmin vain kaksi
vastaavankorkuista kohdetta. Pankkitalo yhdessid As Oy TorinHelmen (2003) kanssa rajaavat tilallisesti
tehokkaasti kauppatorin linsilaitaa.
Joensuun ja Pohjois-Karjalan 1950-luvun rakennuskannasta Pankkitalo on rakennustaiteellisesti eris
merkittivimmistd kohteista. Vuolukivijulkisivu ja rakennuksen seinireliefi identifioivat rakennuksen Pohjois-
Karjalaan. Kohteeseen liittyy arvokaita ja alkuperiisid sisustuselementteji. Rakennus kuuluu valtakunnallisesti
merkittivien kulttuuriymparistéjen (RKY 2009) luetteloon osana Joensuun rantapuistovyohyketta.

NYKYINEN [ ] suojeltu, suojelupaitos:

SUOJELUTILANNE [ ]X ei suojeltu

SELVITYKSEN LAATIJAN [ ] X suojeltava

ESITYS SUOJELUTARPEESTA

[]ei suojeltava

Suojeluesityksen tarkentaminen:
Kohde omaa arvokasta ja alkuperdisti interioorid, kuten porraskaiteet, elokuvateatterin puuseinit ja katto
scki ovien kahvat. Nami sisustuselementit eivit kuitenkaan kuulu tdssid yhteydessé suojelun piiriin.

Mahdolliset muut huomiot:
Nimi Pankkitalo tulee siitd, ettd rakennuksessa ovat toimineet seuraavien pankkien konttorit: Suomen
pankki, Postipankki, Osuuspankki ja Sdastépankki.

TIVISTELMA KOHTEEN
OMISTAJAN
NAKEMYKSESTA SUOJELUN
EDELLYTYKSIIN

(alkuperainen kannanotto eri
tiedostona)

Kiinteisté Oy Pankkitalon suhtautuminen suojeluun on kielteinen, koska kiinteistéyhtion tavoitteena on pitad “kiinteisto
hyvissd kunnossa ilman suojeluakin.” Kiinteistoyhti6lld on joitakin pienid suunnitelmia my6s julkisivuja kohtaan, jotka koetaan
mahdollisen suojelun mahdollistuessa estdviksi tai hidastaviksi toimiksi. Tdma taas saattaisi aiheuttaa Kiinteisté Oy Pankkitalon
mielestd rakennuksen huoneistojen arvonalennusta. ”Yhtion osakkeenomistajat tietivit talon kaupunkikuvallisen ja arkkitehtonisen
arvon ja haluavat sdilyttdd sen vapaachtoisuuteen perustuen ilman ulkopuolelta tulevaa pakkoa.” Neuvotteluissa 7.4 omistajataho

suhtautui suojeluun myénteisesti, mutta vain julkisivujen osalta. Interiéorin suojelua ei kannateta.

A=
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KOHTEEN TUNNISTENIMI

KARTTA

VALOKUVAT
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ARVOKKAAT MILJOOKOHTEET

335

KOHTEEN TUNNISTENIMI

Julkisten rakennusten ja -toimintojen vyohyke

KOHTEEN KUVAUS LYHYESTI

Ruutukaava-alueen itd-linsi -suunnassa ole akseli, jonne on sijoitettu joukko julkisia rakennuksia, joitakin
litkerakennuksia, viheralueita, aukioita seki julkisia taideteoksia.

KOHTEEN RAJAUS Alue rajautuu itipuolella Rantakatuun Vapaudenpuiston kohdalla ja iddssd Linsikatuun

(SANALLISESTT) Ystivyydenpuiston kohdalla. Pohjoisessa rajan muodostavat Siltakadun pohjoisreuna ja eteldssd Koskikadun
pohjoisreuna.

KARTTA

e Y
W Q’y 4 @ £ %%P Q @ ?
DSSETSS

v/T ‘931l



JOENSUUN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA — RAKENNUS- JA KULTTUURIHISTORIALLINEN SELVITYS

ARVOKKAAT MILJOOKOHTEET

KOHTEEN TUNNISTENIMI Julkisten rakennusten ja —toimintojen vyohyke

KOHTEEN HISTORIAA Puolet nykyisesta julkisten toimintojen vyohykkeestd suunniteltiin kaupungin ensimmaiseen

LYHYESTI asemakaavaan (1848), ja lopullisesti koko akseli ruutukaavan poikki avattiin vuoden 1867 asemakaavassa.
Taman jilkeen akselin julkisia toimintoja, kuten julkisia rakennuksia, aukioita ja viheralueita, on pyritty
vaalimaan ja kehittimiin aina nykypdivdan saakka.

LUETTELO MILJOOSSA

OLEVISTA Miljéékohteessa olevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennuskohteet:

ARVOKKAISTA KOHTEISTA

- pankkitalo (1951)

- taidemuseo (1892 — 1894), Kirkkokatu 23

- taidekeskus Aho (1911), Koskikatu 6

- entinen lyseon vahtimestarin asunto (1936), Koskikatu 6

- taidemuseon korttelin piharakennus (1892), Koskikatu 6

- Joensuun lyseon lukio (1956), st-1 (2010), Koulukatu 29
Muut rakennuskohteet:

- As Oy Joensuun Torinhelmi (2003), jonka pohjalla nk. Hankkijan talo (1952)

- Lyseon peruskoulu (2008)

- Joensuun urheilutalo (1961 / 1997)
Kohteessa sijaitsevat seuraavat puistot: Vapaudenpuisto, Keskuspuisto ja Ystivyydenpuisto. Siltakadun ja Koskikadun
varsilla on arvokkaat lehmusistutukset. Lisdksi alueella on kaksi merkittivdd aukiota, Kauppatori ja Keskuskuja.

LUETTELO MILJOOSSA
OLEVISTA MUISTA
KOHTEISTA

Kohteen sisille rajautuvat seuraavat julkiset taideteokset:
- Vapaudenpatsas (1922) Vapaudenpuistossa
- 7Aurinkokello” (1988) Taidemuseon vieressd
- Pankkitalon julkisivussa oleva seiniteiliefi (1951)
- ”Susi kosiomatkalla” (2007) Kauppakadulla torin vierustalla
- ”Ukkomuikku (2008), Kauppakadulla torin vierustalla
- 7Tossut” (2008) Kauppakadun kivelykatuosuudella
- Virtaviivalla (2004) Keskuskujalla

I/ACEINE
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KOHTEEN TUNNISTENIMI Julkisten rakennusten ja —toimintojen vyohyke

KOHTEEN VANHA [] luokiteltu, missi ja milloin:

ARVOLUOKITUS [ ] valtakunnallinen arvo [ | maakunnallinen arvo [_| seudullinen arvo [ ] paikallinen arvo
[ ]X ei luokiteltu

UUSI ARVOLUOKITUS [ ] valtakunnallinen arvo [ | X maakunnallinen arvo [ ] seudullinen arvo [ ] paikallinen arvo

KOHTEEN ARVON Julkisten rakennusten ja —toimintojen akselin alkuperd on kaupungin ensimmaisessi asemakaavassa

PERUSTEET vuodelta 1848. Lopullisesti akseli valmistui vuoden 1867 asemakaavaan, josta lihtien kaupungin
suunnittelussa tatd akselivy6hykettd on pyritty sdilyttimain ja vaalimaan. Akseli on tirked kaupungin
rakennetun ympériston identiteetin kannalta.
Kohteen sisille sijoittuu usea kaupungin historian ja nykyisyyden kannalta tirked ja olennainen rakennus,
puisto ja aukio. My6s Siltakadun ja Koskikadun varsien lehmusrivistét ovat olleet jo kauan tunnusomainen
piirre akselille ja sen hahmottamiselle.
Kaupunkikuvallisesti julkisten rakennusten ja —toimintojen vyohyke jakaa suurta ja tasaista ruutukaava-aluetta,
joten akselilla on merkittidvyytta ruutukaava-alueen hahmottamiselle . Vyohyke erottuu kaupunkirakenteellisesti
muusta ruutukaava-alueesta omaksi alueckseen.

NYKYINEN [ ] suojeltu, suojelupiitos:

SUOJELUTILANNE []X ei suojeltu

SELVITYKSEN LAATIJAN [ ]X suojeltava

ESITYS SUOJELUTARPEESTA

[ ] i suojeltava

Suojeluesityksen tarkentaminen:

Koska julkisten rakennusten ja —toimintojen vyShyke on kaupungin historian ja nykyisen identiteetin kannalta erds kaupungin
merkittdvimmisti alueista, on sen tulevien uudisrakennusten arkkitehtuutin oltava korkeatasoista ja olemassa olevaan rakennuskantaan
hyvin sopeutuvaa. Uudisrakennukset eivit saa sulkea merkittdvid kaupunkikuvallisia nakymia tai kulkureittejd. Mahdollisia
uudisrakentamisen paikkoja ovat kortteli 219, kortteli 31, kortteli 133 ja kortteli 138, jossa lisd- tai tiydennysrakentamista voidaan
tehdi urheilutalon vilittéméin liheisyyteen vihentimitté oleellisesti Ystivyydenpuiston alaa. Koskikadun ja Siltakadun lehmusrivistot
on siilytettdvi vililld Lansikatu-Kirkkokatu.

Kohteen ID 111.

v/€ "9 3LIN
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KOHTEEN TUNNISTENIMI

Julkisten rakennusten ja —toimintojen vy6hyke

VALOKUVAT
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Vertailevia havainnekuvia

VO, voimassa olevan asemakaavan mukainen tilanne

V1, kaavaratkaisun mahdollistama tilanne
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V0, voimassa olevan asemakaavan
mukainen tilanne

- Kauppahalli torin eteldareunassa
- laajuus n. 1900-2000 k-m2 ilman kellaria
- Kesakahviot pohjoisreunalla ( 4kpl)
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V0, voimassa olevan asemakaavan
mukainen tilanne

- Kauppahalli torin etelareunassa
- laajuus n. 1900-2000 k-m2 ilman kellaria
- Kesdkahviot pohjoisreunalla ( 4kpl)
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V1, kaavaratkaisun mukainen tilanne

Kauppahalli torin pohjoisreunassa
laajuus n. 1500 k-m2

Kesakahviot kavelykadun varressa ja
Keskuspuistossa (5 kpl)
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mukainen tilanne

- Kauppahalli torin eteldareunas
- laajuus n. 1900-2000 k-
- Kesakahviot pohjoisreunalla




Kauppahalli torin pohjois sa

laajuus n. 1500 k-m2
Kesskahviot kévelykadu’s
~ Keskuspuistossa (5 kpl)




V0, voimassa olevan ase
mukainen tilanne

- Kauppahalli torin eteldareunassa
- laajuus n. 1900-2000 k-m2 ilman kellar
- Kesakahviot pohjoisreunalla ( 4kpl)
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V1, kaavaratkaisun muk

- Kauppahalli torin pohjoisreunas

- laajuus n. 1500 k-m?2

- Kesakahviot kdavelykadun varressa ja
Keskuspuistossa (5 kpl)

-
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Tekstiote kirjasta

”Promenadeja ja puistosoittoja

Joensuun historialliset puistot 1848-1948"
Ritva Oravuo, 1998

Teksti sivuilta 42-44.

Kuvat ja kuvatekstit lisatty.

Viistoilmakuva keskusistosta (Blom Kartta Oy, 2017).
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Keskuspuisto
(Toripuistikko, Raatihuoneen tontti, Silta-, Koski-, Kirkko- ja
Kauppakatujen valissa)

Nykyinen Keskuspuiston palanen Siltakadun kupeessa ei kerro mitaan
niistd suurista suunnitelmista, joita sen varalle aikanaan oli. Se kuului
olennaisena osana Joensuun kaupungin keskusakseliin, jonne
suunniteltua raatihuonetta ei koskaan rakennettu, vaikka sille oli
asemakaavassa varattu paikka. Kyseistd tonttia  kutsuttiin
vuosikymmenet raatihuoneen tontiksi.

Ote Joensuun | asemakaavasta (C.W.Gylden, 1848). Nykyisen
keskuspuiston sijainti punaisella rajauksella. Kortteli oli varattu kaupungin
raatihuonetta varten. Kauppatori ja Vapaudenpuisto ovat osa Suurtoria
(Stor-Torget). Kaavamuutosalue keltaisella rajauksella. Alla suurennettu
ote suunnittelualueesta. Raatihuoneen korttteli (E) ja koulutalon kortteli

(D).
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Ohmanin ja Dahlstrémin kaavasuunnitelmassa 1867 kaupungin keskelle
muodostettiin leved aukioiden ja julkisten rakennusten vyo Pielisjoen
rannalta niin sanotulle Uudelle Torille saakka. Pakkahuoneen tonttia
Pielisjoen rannalla seurasi kaupungin tori, jonka reunoilta poistettiin
puuistutukset. Raatihuoneen ja koulutalon kortteleiden pohjois- ja
etelareunasta tehtiin puistokadut.
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Ote Joensuun Il asemakaavasta (F. Ohman 1867, kuva suomennetusta
versiosta). Ruutukaava-alueen keskelle on muodostettu levea aukioiden
ja julkisten rakennusten vyohyke. Keskuspuiston alue punaisella
rajauksella. ~ Kaavamuutosalue  keltaisella  rajauksella.  Alla
suurennoksena samasta karttaotteesta pienempi alue. Raatihuoneen
kortteli (E) ja koqutaLon kortteli (D).
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Raatihuonetontille  esitettiin  puistosuunnitelma vuoden 1911
kilpailussa:

” Tdmd istutus on tehty suuresta liikkeestd erotetuksi lepopaikaksi.
Kuitenkin pddsee ympdirilld oleville kaduille helposti suunniteltuja teitd
pitkin. Puistikon muotoon vaikuttaa mddrddvdsti pituus- ja poikittaisakseli,
Jotka ovat yhteydessd istutuksen ympdirille tehdyn kévelytien kanssa.

Pddtie laajenee vasemmalla puolella kahdeksankulmaiseksi aukeaksi
paikaksi, jonka keskelld tilaa on tehty muistopatsasta varten. Tadmdn tien
itdinen puoli on koristeltu kukkapenkilld sekd 1 m korkean pihta-aidan
ympdroimd. Tdmd on ainoa paikka kaupungissa, jonne on otettu kukkia ja
tdmd siitd syystd, ettd ndmd eivdt vaikuta yhtd edullisesti istutettuina
pienemmissd ryhmissd kuin jdrjestettynd suurempiin.

Laitoksen eteldiselld puolella olevalle kentdlle on istutettu
hevoskastanjoita sekd on 2 m korkean sireeniaidan ympdréimd. Laitoksen
pohjoisella puolella on samaan tapaan istutettu paikka tdysikuisia varten.
Jotta istutus tulisi ndin suureksi kuin suinkin, on puistikon ympdirilld olevien
lehtokujien sisempi puurivi istutettu nurmikolle. ”
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Soderbergin puistosuunnitelma raatihuoneen tontille, 1911

Soderbergin suunnitelma ei koskaan toteutunut raatihuonetontille, osia
suunnitelmasta lainattiin Vapaudenpuistoon. On mielenkiintoista, etta
puistosuunnitelmaa pyydettiin raatihuoneen tontille, vaikka edella
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mainituissa kaavoissakin alueelle suunniteltiin julkisia rakennuksia.
Tontille vuonna 1851 valmistunut ruiskuhuone oli kauan korttelin ainoa
rakennus.

Ryhdyttaessa suunnittelemaan uutta asemakaavaa vuonna 1924 totesi
Otto-livari Meurman, ettei paloaseman varaama kortteli ollut kaupungin
keskustalle kunniaksi. Maan johtaviin kaupunkisuunnittelijoihin
kuulunut Meurman vaati kaupunkeihin “laveutta, valoa ja istutuksia”.
Han pyrki funktionalismin hengessa avoimiin kortteliratkaisuihin, joista
hyva esimerkki on Kauppa- ja Kirkkokatujen valinen kauppakuja. Hanen
ideansa mukaisesti nakoyhteys torilta lyseolle tuli sailya. Kauppakuja
olisi ollut sen verran leved, etta siihen olisi mahtunut kesadisia
katukahviloita, leikkikentta ja lasten kahluuallas.

Ravirata
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Ote wvuoden 1924 asemakaavasta (Meurman). Keskuspuiston alue
punaisella  rajauksella.  Kaavamuutosalue  keltaisella  rajauksella.
Kauppakuja ja Keskuspuisto ei vield kuulunut vuoden 1924 asemakaavaan.
Kauppatori on alaltaan puolittunut ja itdinen osa on otettu
Vapaudenpuiston puistoalueeksi. Keskuspuiston kortteli on varattu
lddninhallitusta varten. Alla suurennos.
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Meurman  ehdotti 1939 koko  keskusta-aluetta  koskevan
suunnittelukilpailun jarjestamista. Kilpailu lykkaytyi sodan vuoksi
vuoteen 1946. Kilpailun voitti Markus Tavion tekema ehdotus.
Kiisteltyyn raatihuonekortteliin rakennettiin pankkitalo [1951] ja
Hankkijan liiketalo [1952]. Talojen valmistuttua oli vanha ruiskuhuone
viela paikoillaan lyseota vastapaata. Uusien rakennusten myota
Keskuspuisto kaventui lahes nykyisen kokoiseksi nelioksi Siltakadun
varrella.  Meurmanin  asemakaavan  edellyttamista  laajoista
puistoalueista toteutettiin vain osa. Raatihuonetontin Keskuspuistoa
alettiin muovaamaan 1953. Lyseon takana olevasta alueesta puistoksi jai
ainoastaan lahinna Lansikatua oleva osa (nykyinen Ystavyydenpuisto).
My®os keskiakselilla sijainnut vanha urheilukentta sai vaistya.

kTR

Arkkitehti Markus Tavion kilpailuehdotus vuodelta 1946. Keskuspuiston
alue punaisella rajauksella. Kaavamuutosalue keltaisella rajauksella. Alla
suurennos. Kilpailutydssd ovat jo hahmottuneet Pankkitalon ja Hankkijan
talon paikat sekd Keskuspuisto osana koko korttelin puistomaista
kokonaisuutta. Keskuskuja suunnitelmasta vield puuttuu. Kauppatori on
esitetty nykyistd pienempdnd alueena.
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Pohjois-Karjalan Osuuskauppa Anomus
Nurmeksentie 2 07.05.2018
80100 Joensuu

Joensuun kaupungin hallitus
Joensuun kaupungintalo
Rantakatu 20

80100 Joensuu

Kauppahallin kaavamuutoksen kaynnistaminen

Anomme Joensuun kaupunkia kdynnistdmaan kaavamuutoksen
Joensuun torille rakennettavan kauppahallin siitdmiseksi sen
alkuperaiselle paikalle torin pohjoispaahén, Siltakadun puolelle.

Joensuun kaupunki on vuokrannut Pohjois-Karjalan Osuuskaupalle
maanvuokralain (258/66) 5. luvun mukaisena vuokrana liike- ja
palvelurakennusten tarkoituksiin Joensuun kaupungin Il (2.)
kaupunginosan korttelissa 212 sijaitsevan noin 2.761 m#n suuruisen
tontin nro 2.

Vuokrasopimuksen allekirjoituksen jalkeen Pohjois-Karjalan
Osuuskauppa on saanut lukuisia yhteydenottoja kauppahallin
sijaintiin liittyen. Viesti on ollut selva. Yleinen mielipide seka suurin
osa torin alueen yrittajista ja kiinteistonomistajista ovat sita mielta,
ettd kauppahallia ei tulisi sijoittaa nykyisen kaavan osoittamalle
tontille. Nain ollen joensuulaisten nakemys kauppahallin sijainnista
on yhteneva Pohjois-Karjalan Osuuskaupan alustavien
suunnitelmien ja selvitysten kanssa.

Nakemyksemme mukaan kauppahalliin tulevilla yrittgjilla on
mahdollisuus menestya ainoastaan, mikali halli sijaitsee
pohjoispadssa, torin aurinkoisella laidalla. Vanhan, puretun
kauppahallin, historia osoittaa, etta ihmiset eivat koskaan ottaneet
kauppahallia omakseen. Kaupallinen aktiivisuus syntyi torin
aurinkoiselle puolelle, jossa ihmiset luonnollisimmin viihtyivat. Tahan
kokemukseen nojaten uusi kauppahalli nykyisella kaavapaikalla ei
nakemyksemme mukaan tulisi menestymaan yhtaan purettua
vanhaa kauppahallia paremmin.

Pidamme kiinni toriparkin rakentamiseen liittyvasta oikeudestamme
rakentaa kauppahalli uudelle tontille, joka kuuluu olennaisena osana
keskustan alueen kehityshankkeeseen ja torin vetovoimaisuuden
varmistamiseen. Pohjois-Karjalan Osuuskauppa on panostanut
merkittavasti torin kehittdmiseen syksylla 2018 valmistuvan
toriparkin my6ta. Tahan kokonaisuuteen kuuluu myds oleellisesti
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kauppahallin rakentaminen. Mikéli menetamme oikeuden
kauppahallin rakentamiseen ja kokonaisuus jaa siten toteuttamatta,
siitd seuraa mita todennakoéisimmin Pohjois-Karjalan osuuskaupalle
myos merkittavia taloudellisia tappioita.

Pohjois-Karjalan Osuuskaupan tavoitteena olisi suunnitella ja
toteuttaa yhteistydssa Joensuun kaupungin, kaupunkilaisten seka
alueen yritysten kanssa Joensuun torille kauppahalli, josta tulisi yksi
kaupungin keskeisista vetovoima- ja matkailukohteista.
Arkkitehtuurisesti ja palveluiden osalta kauppahallista tulisi
kaupunkilaisten olohuone seka matkailijoiden vakiokohde.
Kauppahallin palvelut koostuisivat monipuolisesta kahvila-
ravintolatarjonnasta, pienliiketiloista, joissa myytaisiin paikallisia
kasitoita, kayttdtavaroita, matkamuistoja, elintarvikkeita, leivonnaisia,
seka mukaan otettavia ruoka-annoksia. Nailla tavoitteilla on
luonnollista, ettda PKO sitoutuu alkuperaisessa vuokrasopimuksessa
maariteltyihin mahdollisiin tilavarauksiin.

Toivomme teidan suhtautuvan myonteisesti tdhan Joensuun
keskustan elinvoimaisuutta merkittavasti edistavaan asiaan.

Joensuussa 07.05.2018

Pohjois-Karjalan Osuuskaupan hallitus

JuHa Kiveld
hallituksen puheenjohtaja
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Kaupunkirakennelautakunta §148 19.06.2018
PKO:n aloite Kauppatorin asemakaavan muuttamiseksi ja tontin varaamiseksi torilta
2734/10.03.01/2018, 2474/10.03.01/2018

KRAKLK 19.06.2018 § 148
Pohjois-Karjalan Osuuskauppa (PKO) on tehnyt Joensuun kaupungille aloitteen
Kauppatorin asemakaavan muuttamiseksi siten, ettd torin pohjoisreunalle voi-
daan rakentaa kauppahalli. Lisdksi PKO esittas, ettd mahdollisen kaavamuutok-
sen kautta muodostettava tontti luovutetaan toteutettavaksi sille. PKO peruste-
lee kaavamuutoshakemustaan kauppahallin alkuperaisella sijaintipaikalla torin
aurinkoisella puolella ja saamillaan yhteydenotoilla asiasta. Tontin luovuttamista
PKO perustelee taloudellisilla syilla.

Hakemus on osoitettu kaupunginhallitukselle, mutta asian kasittely kuuluu Joen-
suun kaupungin hallintosdannon ja kaupunginvaltuuston 28.4.2018 (§ 54) hyvak-
syman maapoliittisen ohjelman mukaan kaupunkirakennelautakunnan toimi-
alaan.

Kauppatorin rakentamismahdollisuudet on ratkaistu viimeksi vuonna 2008 hy-
vaksytyssa asemakaavassa (KV 31.3.2008 § 43) . Siina on esitetty liike- ja palvelu-
rakennuksen sijaintipaikaksi Kauppatorin eteldreuna Koskikadun varressa (kort-
teli 212 tontti 2). Talle paikalle voi toteuttaa kauppahallin tai muun liike- ja palve-
lurakennuksen. Asemakaavan laatimisen yhteydessa tehtiin kaiken muun ohella
myos vaihtoehtotarkastelu Kauppatorin alueelle sijoitettavan rakennuksen pai-
kasta. Kaavaa laadittaessa kaytiin vilkastakin keskustelua seka rakennuksen pai-
kasta ettd sen rakentamistavasta, ja ulkopuolisilta saatiin esityksia rakennuksen
toiminnallisesta ideasta, ulkoasusta ja toteuttamisestakin.

Toripysakointilaitos toteutuu tdaman vuoden syksyyn mennessa. Siihen liittyvat
kiistat on kayty ja vuonna 2008 hyvaksytty asemakaava siis toteutuu olennaisilta
osiltaan. Kaupunki rakennuttaa tdna vuonna mm. torin pintarakenteet, valais-
tuksen, kiintedn esiintymislavan ja taksien pyséakointipaikat. PKO:n hakemus tar-
koittaa, etta se ei ole halukas toteuttamaan asemakaavan ja tontinvuokrasopi-
muksen mukaista rakennusta torin etelalaidalle.

Rakentamisesta Kauppatorille paatetaan asemakaavalla. Asemakaavamuutos on
syyta kaynnistdd, koska yhdeltd olennaiselta osaltaan nykyinen asemakaava ei
nayta toteutuvan.

Hakemus asemakaavan muuttamiseksi sisdltda yhden ratkaisuehdotuksen. Kaa-
van laatimisen yhteydessa pitaa kayda lapi rakentamisen erilaiset vaihtoehdot ja
vaihtoehtojen vaikutukset. Kauppahallin tai muun liike- ja palvelurakennuksen si-
joittamisen kannalta voi helposti muodostaa useita vaihtoehtoja: nykyisessa kaa-
vassa oleva sijoituspaikka, hakemuksen mukainen sijoituspaikka ja ndma molem-
mat. Lisdksi yksi vaihtoehto on kauppahallityyppisen toiminnan sijoittaminen
esimerkiksi Carelicumin kortteliin, kuten kyseisen korttelin kiinteistonomistajat
esittivat. Ratkaistavaksi tulee my6s rakennuksen koko kaikkineen - muuttunees-
sa tilanteessa ja kaavaa muutettaessa nykyisen kaavan mukainen rakentamisen
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ma&ard on vain yksi ndkemys asiaan. Lisaksi on suunniteltava ja paatettava,
sallitaanko torille edelleenkin erillisten kahvioiden ym. sijoittamista ja minne,
miten naiden tekniikka ratkaistaan, miten torikauppa, huoltoliikenne ja mm.
taksit sovitetaan ratkaisuun, miten ratkaisu vaikuttaa tapahtumien jarjestami-
seen ja miten ratkaisu sovitetaan Torikadun, Siltakadun ja Koskikadun ratkaisui-
hin.

Taman vuoden aikana toteutettava rakentaminen kiinnittaa useita asioita ja va-
hentda suunnittelun liikkumavaraa merkittavasti siita, mita se oli voimassa ole-
vaa asemakaavaa laadittaessa. Lisdksi avoin kaavaprosessi tuo esiin nakdkulmia,
joita ei vield tiedeta. Kyse on kaupungin keskustan ytimestd, julkisista alueista
kaikkein julkisimmasta.

Kaavan laatiminen voidaan kdynnistda loppukesdsta 2018. Kaavatydlle on varat-
tava aikaa vuodesta puoleentoista. Paatettavaksi se voidaan saada vuoden 2019
aikana. Aikatauluun tulee vaikuttamaan merkittavasti se, kuinka laajaa mielen-
kiintoa ja keskustelua asiasta herda. Uuden kaavan mukainen rakentamismah-
dollisuus voisi olla olemassa noin vuoden 2020 alusta.

Kaupunki on kaynnistanyt jo aiemmin Vesikioskin ympariston asemakaavamuu-
toksen (www.joensuu.fifvesikioskin-ymparisto). Jos nyt paatetdan kaynnistaa
Kauppatorin asemakaavan muuttaminen, on ndma hankkeet syyta yhdistaa.
Keskusaukio ja Keskuspuisto ovat toriparkin rakentamisen aikana osoittautu-
neet hyviksi paikoiksi erityisesti kesdaikaiselle kahvio- ja toritoiminnalle, joten ta-
ma kokonaisuus edellyttaa ratkaisemista yhtena kokonaisuutena. Kahvioiden ja
muiden myyntipaikkojen nykyisia sopimuksia on syyta jatkaa paasaantoisesti ny-
kyisin ehdoin ylimenoajaksi tai tarjota vaihtoehtona lyhyitd sopimuksia Kauppa-
torin alueelta.

Toripysakointilaitokselle haettiin toteuttajaa useita vuosia erilaisilla menettelyil-
|a. Loppuvaiheessa paddyttiin neuvottelumenettelyyn, koska hanke ei ollut ta-
loudellisesti riittavan kiinnostava. Neuvottelumenettelyssa toteutuskohteena oli-
vat seka toripysakointilaitos etta puretun kauppahallin paikalle rakennettava lii-
ke- ja palvelurakennus. Nama hankkeet sidottiin yhdeksi kokonaisuudeksi siksi,
ettd ndin ajateltiin saatavan riittavan kiinnostava kohde investoreille.

Jos nyt asemakaavaa muutetaan ja rakentaminen torille ratkaistaan vudestaan,
torille syntyy erillinen, uusi liilkerakentamisen tontti - tai tontteja, ratkaisusta riip-
puen. Sijainti on keskeinen liilkekeskustassa ja koko kaupungissa. Kohde saattaa
herdttaa myos muiden mahdollisten investorien kiinnostusta, kuten nahtiin myos
edellisen kaavamuutoksen aikana reilu kymmenen vuotta sitten.

Maapoliittisen ohjelman kohdassa 3.2.9 on esitetty menettely tapauksissa, joissa
ulkopuolinen tekee esityksen asemakaavan muuttamisesta ja samalla haluaa va-
rata maa-alueen suunnittelua varten. Ratkaisun asiassa tekee kaupunkirakenne-
lautakunta ja jos hakemuksen mukaiseen kaavamuutokseen ja tontin varaami-
seen yhdelle toimijalle pdadytaan, niin tontinluovutusvaiheessa on varmistettava
tontin luovuttaminen kdyp&aan hintaan.



LIITE 10, 3/4

Maapoliittisen ohjelman tonttien luovutusta koskevien yleisten periaatteiden
mukaan tallaiset kohteet luovutetaan julkisen hinta- ja laatukilpailun kautta. Kun
kyse on aivan keskustassa sijaitsevasta liikerakentamisen tontista, on luovutuk-
sessa syytd toimia darimmaisen lapindkyvasti ja avoimesti. Luovutuksen menet-
telyksi soveltuvin olisi siten tarjouskilpailu, jossa kriteereina olisivat toteutuksen
laatu (mm. toiminnallinen sisaltd, arkkitehtuuri, kestavat tekniset ratkaisut) ja
tarjottava maanvuokra. Kilpailu voitaisiin jarjestda joko kaavaluonnoksen oltua
nahtavilla tai kaavan saatua lainvoiman. Luovutus tapahtuisi kaavan saatua lain-
voiman. Juridisesti tontti on mahdollista luovuttaa myds neuvottelumenettelylla
hakijalle, kun huolehditaan etta tontin luovutus tayttaa kuntalain 130 § mukaiset
edellytykset ja maanvuokra perustuu puolueettomaan, ulkopuoliseen arvioon.

Kaavaprosessin aikana ratkaistaan ne seikat, jotka tulevat vaikuttamaan tontin
tai tonttien kysyntdan ja hinnoitteluun. Sitoutuminen tassa vaiheessa yhteen en-
nalta maardttyyn tonttiin ja sen luovuttamiseen ei luo edellytyksia kaavavaihto-
ehtojen aidolle tarkastelulle. T&man vuoksi esitetdan, ettd tontin luovutus rat-
kaistaan vasta kaavaluonnoksen valmistuttua, kun mm. kuntalaisten mielipiteet
jaymparoivien liikekiinteistojen ndkemykset on selvitetty kaavaprosessin kautta.

Liikerakennuksen sijaintiin Kauppatorilla ovat aiemmin jattaneet nakemyksensa
korttelin 39 kiinteistdnomistajat ja kyseiseen tiedusteluun on annettu vastaus
kaupunginhallituksen kokouksessa 16.4.2018. Iso Myyn hallitus on lahettanyt
kaupungille oman vastineensa liikerakennuksen sijaintiin. Iso Myyn hallituksen
jattama vastine on lautakunnan jasenten luettavissa luottamushenkididen verk-
kopalvelussa oheismateriaalina. Mielipiteet tullaan kasittelemaan osana kaava-
muutosprosessia.

Jos asemakaavamuutos johtaa tilanteeseen, jossa nyt voimassa olevan asema-
kaavan mukainen PKO:lle luovutettu tontti jaa uudesta asemakaavasta pois, on
kohtuullista tarjota ensisijaisesti uutta tonttia suoraan PKO:lle neuvottelumenet-
telylla. Mahdollinen uusi Kauppatorille sijoittuva tontti tulee sijaitsemaan toripy-
sakointilaitoksen kannen paalla. Tama puoltaa tontin luovuttamista toteutetta-
vaksi samalle toimijalle. Nain rakenteisiin liittyvista riskeista vastaa yksi taho.

Tontinluovutuksessa tulee varmistaa, ettd pienliiketilojen toteutuminen ja muut
nykyiseen liikerakennuksen tontinvuokrasopimukseen kirjatut ehdot tulevat so-
veltuvin osin edelleen taytetyiksi. Lisaksi tontinluovutuksessa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota rakennuksen kaupunkikuvalliseen merkitykseen.

Kaupunki on tehnyt nykyisten hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisia ratkaisuja,
joita voidaan joutua muutamaan, mikali liikerakennuksen paikka kauppatorin
alueella muuttuu. Suunnittelun edetessa arvioidaan ndma kustannukset ja ne tu-
lee ottaa huomioon tontin luovutuksesta neuvoteltaessa. Mahdollinen muutos ei
saa aiheuttaa kaupunagille torin ja ympardivien katujen rakentamiseen lisakustan-
nuksia. Tontin hinnoittelun tulee perustua kdypaan markkinahintaan ja sen lisak-
si tulee ottaa huomioon myds mahdollista muutostoista aiheutuvat kustannuk-
set.
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Asian valmisteluun ovat osallistuneet kaavoituspaallikkd Juha-Pekka Vartiainen,
kaupungininsindori Ari Varonen ja kaupungingeodeetti Kalle Sivén.

Kaupunkiymparistojohtajan paatosehdotus:

Kaupunkirakennelautakunta paattaa

1) kaynnistaa Kauppatorin alueen asemakaavan muuttamisen,

2) yhdistaa Vesikioskin asemakaavan muutoksen Kauppatorin alueen asemakaa-
van muuttamiseen ja etta

3) laadittavan asemakaavan mukaisen mahdollisen Kauppatorin alueen tontin tai
tonttien luovutuksesta tehdaan erillinen paatds, kun kaavaluonnos on ollut nah-
tavillg, siita saatu palaute kasitelty ja johtopaatokset kaavaehdotuksen laatimi-
seksi on tehty. Tontinluovutuksessa otetaan huomioon edella kirjoitetut seikat.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Keskustelun aikana Eero Bogdanoff esitti, etta nykyinen Kauppatorin alueen
asemakaava pidetdaan voimassa. Esitystd ei kannatettu, joten se raukesi.

Merkittiin poytdkirjaan Eero Bogdanoffin eridva mielipide paattkseen, jonka han
jatti kirjallisena.
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Ei lausuttavaa

- Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
- Joensuun Vesi

1. Tomi Riikonen

Suunnitelma kauppahallista aurinkoisemmalle pohjoispuolelle kuulostaa hyvalta. Toivoisin, etta
rakennuksen ulkoasu muistuttaisi purettua puuhallia. Monet kaupunkilaiset toivoivat tata kevaan
kyselyssa, ja olisi hienoa kunnioittaa kyselyn tulosta.

Vastine: Mielipide on pddosin kaavaratkaisun mukainen. Kyselyn avovastauksissa oli tosiaan useita
kannanottoja kauppahallin ilmeestd, joissa toiveena esitettiin, ettd rakennus pitdisi toteuttaa
ilmeeltddn alkuperdisen kauppahallin kaltaisena.

Hakijan tavoitteena on tehdd torille rakennus, joka avautuu voimakkaasti torille ja aurinkoon.
Rakennus hyddyntdd sitd kautta sijaintiaan. Toisaalta sijainti torin pohjoisreunalla asettaa
rakennukselle myés rajoitteita. Muun muassa torilava ja torimyynnin paikat rajoittavat rakennuksen
kokoa ja sijaintipaikkaa torin pohjoislaidalla. Lisdksi torilava ja muu ympdrdivd rakennuskanta asettaa
omat reunaehtonsa suunniteltavalle uudisrakennukselle. Kauppatori ja Vapaudenpuisto muodostavat
yhdessd torialueen kaupunkitilan, jonka seinustan muodostavat viereisten korttelien rakennukset.
Erityisesti torilava sijoittuu tdhdn kaupunkitilaan ja asettaa my6s vuden rakennuksen suunnittelulle
ldhtokohtia. Ndiden rakennusten on sovittava ldheisen sijaintinsa vuoksi yhteen.

Kaavalla ei ratkaista kaikkea rakennuksen yksityiskohdista, eikd se ole tarkoituksenmukaistakaan.

2. Harri Kurki

Hanke etenee rivakasti, mika on hyva. Kaupunkilaisten mielipiteet on otettu hyvin huomioon. On
oletettavissa, etta torilavan varitystda kaytettdisiin myos kauppahalliin. Tummansavyisia
rakennuksia on myds kaupungintalo ja “wanha Lyska”. Koko torialueesta tulisi siten synkka. Valkea
varitys saattaisi sopia uuteen kauppahalliin keventdvasti ja kontrasteja luoden. Parikymmenta
vuotta kauppahalliasiaa seuranneena olen helpottunut asian loppuunsaattamisesta ja uskon, etta
ehdotukseni perusteluineen huomioidaan. Pddasia etta torille saadaan historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti sinne kuuluva kauppahalli.

Vastine: Rakennuksen sijaintiin ja laajuuteen ja myds materiaali- ja vdrimaailmaan vaikuttaa
vdistdmdttd ympdroivd rakennuskanta. Merkittdvin yksittdinen rakennus nykyiselld Kauppatorilla on
tdssd mielessd torilava, jonka vdri- ja materiaalimaailma asettaa omat reunaehtonsa myés tulevalle
vudisrakennukselle. Toisaalta kaikkea ei voi ratkaista asemakaavalla, vaan suunnittelulle on jitettdvd
riittdvdasti vdljyyttd ja vapautta. Joka tapauksessa kaavaratkaisun mukainen uudisrakennus on
tyypiltddan hyvin erilainen kuin aiemmat Kauppatorin kauppahallit. Perinteinen kauppahalli on
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rakennustyyppind melko sulkeutunut rakennus, jossa pienliiketilat avautuvat rakennuksen sisdiselle
kdytdville. Kaavaratkaisussa uudisrakennus avautuu terassien kautta voimakkaasti torille ja
aurinkoon.

3. Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Etela- ja pohjoisvaihtoehdon vertailu ei ole tasapuolinen, koska eteldosan vaihtoehdon osalta
rakennuksen koolle tai luonteelle ei ole esitetty vaihtoehtoja vaan on pitdaydytty nykyisen kaavan
mukaisessa perinteisessa kauppahalli-ratkaisussa.

Liikerakennuksen korkea arkkitehtoninen ja rakennustekninen laatu on varmistettava. Rakennus
tulee sijaitsemaan valtakunnallisesti arvokkaassa rakennetussa kulttuuriymparistdssa ja tulee
olemaan maakunnan merkittdvimman liikekeskustan kaupunkitila. Kaavaratkaisussa tulisi
tarkastella monipuolisemmin kaupunkikuvallisia vaikutuksia muun muassa katutason nakymia
havainnollistavien kuvien avulla.

Pankkitalon suojelu tulee ulottaa myds yksikerroksiseen osaan. Samalla suojelun piiriin tulisi ottaa
myos entisen elokuvateatterisalin akustiikkaverhoilu.

Vastine: Vaihtoehtojen vertailu perustuu molemmissa tapauksissa erilaisten asemakaavaratkaisujen
ominaisuuksiin. Voimassa olevassa asemakaavassa paikka on torin eteldlaidalla. Kaavamuutoksen
hakijalla ei ole aikomusta toteuttaa kauppahallia tdlle puolelle toria, vaan hakija tavoittelee paikkaa
torin aurinkoisemmalle puolelle. Tavoitteena hakijalla on torille ja aurinkoon avautuva
rakennustyyppi, joka tdssd mielessd ei ole aivan perinteinen kauppahalli. Torin eteldreunalla
rakennustyyppi on ldhtékohtaisesti erilainen. Rakennus ei voi yhtd aikaa avautua aurinkoon ja torille
sijainnista ja ilmansuunnista johtuen. Kaavaluonnoksen mukaisessa ratkaisussa on siten sovitettu
yhteen hakijan tavoitteet ja paikan ominaisuudet.

Kaavalla voidaan asettaa tiettyjd vaatimuksia vudisrakennukselle. Osa vaatimuksista voidaan kirjata
tontinvuokrasopimukseen. Lisdksi on jdtettdvd riittdvdsti vapautta suunnitteluun tietysti asetettujen
reunaehtojen puitteissa. Katutason havainnekuvia lisdtddn ehdotusvaiheeseen.

Pankkitalon suojeluratkaisu perustui kaavaluonnoksessa nimenomaan sen kaupunkikuvalliseen
rooliin. Rakennuksen merkittdvin osa suojellaan ja muuten jétetddn vapautta muutoksille. Kiinteiston
omistajan tahto ei olisi suojella korkean osan takaseindd, vaan pelkdt pdddyt ja torin puoleinen
julkisivu. Esitetty suojeluratkaisu on kompromissi, joka turvaa rakennuksen olennaisimman osan
sdilymisen.
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4. Fortum Power and Heat Oy

Kaukolampodjohdot tulee huomioida muutoksien toteutuksessa. Mahdollisista johtojen
siirtokustannuksista vastaa toteuttaja. Fortum tulee tarjoamaan kaukolampda lammitysmuodoksi
mahdollisille uusille rakennettaville kiinteistaille.

Vastine: Kaavaratkaisu ei edellytd johtojen siirtoa. Kaukoldmpélinjat eivit sijoitu uuden kauppahallin
tontin paikalle. Mahdollinen uvudisrakennuksen liittdminen kaukoldmpéverkkoon edellyttdd liittymien
rakentamista ja katutoitd, joiden kustannuksista vastaa ldhtokohtaisesti hankkeeseen ryhtyva.

5. Telia Finland Oyj

Tietoliikennekaapeleita sijaitsee suunnittelualueella. Siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten
maanrakennustoiden yhteydessa. Siirto- ja suojaustarpeista on oltava hyvissa ajoin yhteydessa
sahkopostitse  production-desk@teliacompany.com.  Kustannukset  ndista  kuuluvat
lahtokohtaisesti siirron tilaajalle. Kaapelikartat ja —ndytot tulee tilata www.verkkoselvitys.fi kautta.

Vastine: Kaavaratkaisu ei edellytd johtojen siirtoa. Johdot eivit sijoitu kauppahallin tontin paikalle.
Jos uudisrakennukseen on tarve vetdd tietoliikennekaapelit, edellyttdd se linjojen rakentamista ja
katutditd. Ndistd kustannuksista vastaa ldhtokohtaisesti hankkeeseen ryhtyva.

6. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle seka kaupunkikeskustan
kehittamisen kohdealueeseen. Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéd. Maakuntakaavan paivityksessa ei olla esittamadssa mitaan merkittavaa
muutosta suunnittelualueelle. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon kulttuurihistoriallisen
rakennetun ympariston kokonaisuus ja ominaispiirteet.

Pankkitalo on osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistod. Pankkitalo on
rakennustaiteellisesti erds merkittavimmista kohteista, ja sen kulttuuriarvojen sdilyminen tulee
ottaa huomioon.

Maakuntaliitto ei ota kantaa kauppahallin tarkempaan sijaintiin.

Vastine: Pankkitalo on esitetty suojeltavaksi sen kaupunkikuvallisesti merkittdvimmadltd osalta.
Matalalle osalle ei olla esittdmdssd suojelua. Kiinteiston omistajan ndkemys on, ettd suojelua ei tulisi
ulottaa rakennuksen korkean osan takajulkisivulle ollenkaan. Museoviraston ja ELY-keskuksen
mukaan suojelu tulisi ulottaa kattamaan myds kaksikerroksinen osa ja merkittavimmdt sisdtilat, kuten
elokuvateatteri. Esitetty suojeluratkaisu on kompromissi, joka turvaa rakennuksen olennaisimman
osan sdilymisen.


http://www.verkkoselvitys.fi/
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7. Caruna Espoo Oy

Pyydamme, etta kaavassa huomioidaan jompikumpi ehdotetuista puistomuuntamon paikoista
(kuvassa) ja varataan talle riittava ala. Muuntamo voidaan tarvittaessa verhoilla sulautumaan

rakennukseen.
Mahdolliset tarvittavat muuntamo- ja johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta, ja kustannuksista

vastaa siirron tilaaja. Siirto edellyttaa uuden pysyvan sijainnin jarjestamista.

4
Vastine: Molemmat esitetyt sijainnit ovat sellaisia, ettd ne on tarvittaessa tehtdvissd osaksi

vudisrakennuksia. Torin eteldosaan on suunniteltu huoltorakennusta torin toiminnoille ja torin
pohjoispuolelle Silta- ja Torikadun reunaan sijoittuisi kauppahallin tontti. Kaavaehdotuksessa
muuntamon paikaksi esitetddn torin huoltorakennuksen rakennusalaa. Muuntamon toteutustapa ja
ulkoasu on sovittava kaupungin kanssa ennen kuin sopimus muuntamon sijoittamisesta voidaan
tehdd.
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8. Museovirasto

Kulttuuriympariston kannalta VEo on parempi. Esitetty kaavaratkaisu peittaa torille avautuvan
parhaan julkisivuriviston ja sulkee torin ja Siltakadun valisen yhteyden. Museoviraston
nakokulmasta torin aurinkoisin laita palvelisi parhaiten juuri kesakahviloiden paikkana.
Etelareunalla kauppahalli tasapainottaa torin ja puistojen muodostamaa aksiaalisommitelmaa.
My®s toritila rajautuu talldin luontevammin.

Vaihtoehtoja tulisi tutkia my&s Vapaudenpuiston ja kaupungintalon seka Siltakadun suunnasta.
Pankkitalon matala osa ja elokuvasalin kiintea sisustus tulisi osoittaa suojelluksi.

Vastine: Kauppatori on toteutunut ldhes valmiiksi aiemmin tehtyjen pddtésten ja suunnitelmien
mukaisesti. Kauppahallillekin oli varattu paikka torin eteldlaidalle voimassa olevassa asemakaavassa,
mutta tdltd osin kaava ei toteudu loppuun saakka ja siksi kaavamuutokseen on ryhdytty.
Kokonaisuuden kannalta olisi ollut parempi, ettd kauppahalli olisi tullut suunnitellulle paikalle, johon
se kaupunkikuvallisesti istuisi varsin luontevasti.

Nyt esitetty paikka on kompromissi, jossa on sovitettu yhteen hakijan tavoitteet ja esitetyn sijainnin
tuomat rajoitteet ja mahdollisuudet. Rakennus avautuu terassien kautta torille ja aurinkoon.
Rakennus sijoittuu Kauppatorin kaupunkitilaan hieman samaan tapaan kuin hiljattain valmistunut
torilava, tosin huomattavasti kookkaampana rakennuksena. Kaavamddrdyksid on tdydennetty siten,
ettd suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava rakennuksen paikka osana Kauppatorin
kaupunkitilaa.

Pankkitalo on esitetty suojeltavaksi sen kaupunkikuvallisesti merkittdvimmadltd osalta. Matalalle
osalle ei olla esittdmdssd suojelua. Kiinteiston omistajan ndkemys on, ettd suojelua ei tulisi ulottaa
rakennuksen korkean osan takajulkisivulle ollenkaan. Museoviraston ja ELY-keskuksen mukaan
suojelu tulisi ulottaa kattamaan myds kaksikerroksinen osa ja merkittdvimmdt sisdtilat, kuten
elokuvateatteri. Esitetty suojeluratkaisu on kompromissi, joka turvaa rakennuksen olennaisimman
osan sdilymisen.

9. Markku Leinonen

Pohjaveden korkeutta tulisi seurata, silla tason laskiessa se voi vaarantaa muun muassa
Teraskulman rakenteet. Pohjaveden seurantapiste on rakennettu Teraskulmaan, mutta niita tulisi
olla muuallakin. Ymparistovaikutusten arviointi on keskeinen kysymys, silld mita menetetaan eiole
palautettavissa.

Toritila ja poistumistiet jaavat havainnekuvien perusteella kovin ahtaaksi. Torille kokoonnutaan
suurilla joukoilla ja monilla on auto parkissa torin alla.

Vastine: Rakennushankkeella ei ole vaikutusta pohjaveden pinnan tasoon, silld vudisrakennus on
rakennettava kdytdannossd Toriparkin jo olemassa olevien rakenteiden varaan. Rakennuksesta on
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tehtdvd kohtalaisen kevytrakenteinen ja matala, jotta se voidaan tehdd Toriparkin valmiille
rakenteille.

Kaupunki on kdynnistdnyt Joensuun keskustan puupaaluperustusten sdilymisedellytyksid koskevan
selvityksen tekemisen yhdessd usean keskustan kiinteistonomistajan kanssa. Selvitys valmistuu
vuoden 2020 loppuun mennessd. Selvityksen tarkoitus on mm. lisdtd tietoa keskustan pohja- ja
orsivesiolosuhteista ja niihin vaikuttavista tekijéistd ja parantaa ndiden seurantaa sekd antaa
suosituksia  niin  kaupungille  kuin  kiinteisténomistajille  jatkotoimista, joilla  turvataan
puupaaluperustusten sdilyminen mahdollisimman pitkdlle tulevaisuuteen.

Torilta poistumisiin hankkeella ei ole suurta vaikutusta. Tori ei sulkeudu rakentamisella ja sieltd pddsee
edelleen pois. Rakennuksen koko on pienempi kuin torin eteldreunalla. Porrashuoneiden mddrd myds
pysyy ennallaan vudisrakentamisesta huolimatta. Tilanne, jolloin tori on tdynnd viked ja suuri osa
ldhtee yhtd aikaa pois muun muassa autoilla toriparkista, on harvinainen ja tilapdinen, jolloin ruuhkaa
esiintyy joka tapauksessa. Normaaliolosuhteissa liikenne toimii sujuvasti.

10. Kiinteistd Oy Joensuun Yhdyslinna & Yhdyslinnan Portti Oy

Pohjoinen vaihtoehto ei ole hyvaksyttavissa. Yhdyslinnan ja naapurikiinteistojen julkisivut ovat
suojeltuja, mutta mika merkitys suojelulla on, jos eteen rakennetaan?

Torin ymparilla olevien kiinteistojen puupaalujen kunto ja sdilyminen huolettaa, silla niiden
sdilymisen edellytyksena on puupaalujen pysyminen pohjaveden pinnan alapuolella.
Kaavamuutoksessa tulisiMRA 25 §:n nojalla ottaa huomioon kaupungin vastuu seurata pohjaveden
pinnan tasoa siten, ettei kiinteistojen paalutukset vaurioidu.

Muita huomioitavia asioita:

- Keskustassa paljon vapaata liiketilaa, onko tarvetta lisatilalle?

- Tuleeko kauppahalli vai normaalia liiketilaa?

- Torin ulkotoiminta sopisi paremmin aurinkoiselle puolelle

- Katuldammitys ja kustannusten jako

- Esiintymislava tulisi vain yhden toimijan kayttoon

- Yhteys Iso Myyhyn katkeaa tai rajoittuu

- Nakyvyys torille muuttuu Kiinteistd Oy Joensuun Yhdyslinnasta: “ennen oltiin torin laidalla,
kohta takapihalla”

- Rakentaminen eristaa torin kavelykadusta

- Torin ymparisto on jatkuvassa remontissa; emme halua uutta remonttia haittaamaan

- Mahdolliset haitat tulee minimoida

- Varjostaako kauppahalli kiinteist6a?

- Lisaantyyko meluhaitat kauppahallin ravintolaelaman myota?

- Huononeeko Siltakadun ilmanlaatu?

- Eihan jateastiat tule torin paraatipaikalle?

- Tulevan rakennuksen huoltoliikenteen jarjestaminen
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- Pyordilyreitin Iaheisyys mahdolliseen rakentamiseen

Vastine: Kauppatorin kaupunkitilaa rajaa pohjoisreunaltaan komea Siltakadun liikerakennusten
rivisté. Rakennusrivi muodostaa yhtendisen seindmdn Kappatorin kaupunkitilalle. Suunniteltu
vudisrakennuksen paikka ei peitd tdtd yhtendistd ja arvokasta rakennusrivistéd, vaan asettuu ndiden
rajaamaan  Kauppatorin  kaupunkitilaan.  Uudisrakennus on  kerrosluvultaan — enimmillddn
kaksikerroksinen ja laajuudeltaan huomattavasti pienempi kuin Kauppatorin eteldpuolelle sijoittuva
kauppahalli. Suunnitellun vudisrakennuksen laajuus on enimmilldédn 9oo k-m?. Toritilaa rajaavat
rakennukset ovat kerrosluvultaan huomattavasti korkeampia 5-8-kerroksisia rakennuksia.

Suunniteltu uvudisrakennus ei ole perinteinen kauppahalli. Perinteisesti tdmdn tyyppisessd
rakennuksessa on pienliiketiloja, jotka avautuvat rakennuksen sisdiselle kdytdvdlle. Rakennustyyppi
onkin yleensd sulkeutuneen oloinen ulospdin. Hakijan tavoitteena on muodostaa torin pohjoisreunalle
rakennus, joka hyodyntdd sijaintiaan. Rakennus avautuu terassien kautta torille ja aurinkoon.
Toisaalta sijainti torin pohjoisreunalla asettaa rakennukselle myés rajoitteita. Rakennuksen sijainnissa
ja laajuudessa on huomioitu Kauppatorille jo tehdyt rakenteet, kuten torilava, myyntipaikat ja
toriparkin rakenteet.

Kaavamuutoksella ei lisdtd liike- ja palvelurakentamisen mddrdd Kauppatorilla. Mddrd itse asiassa
pienenee, kun torin eteldreunalla oleva tontti poistuisi kaavamuutoksen myodtd. Rakentamisen mddrd
torin alueella on voimassa olevassa asemakaavassa 3200 k-m? (2000 k-m? ilman kellarikerrosta) ja
esitetyssd kaavaratkaisussa 9oo k-m?. Kauppahallille on ollut myds kaavaa varten pidetyssd
Kauppatorikyselyssd suuri kannatus. Kauppahalli ndhdddn Kauppatorille kuuluvana tdrkednd osana.
Kaavalla ei voida mddrdtd kovin yksityiskohtaisesti kauppahallin rakennustyypistd, mutta
yksityiskohdista on mahdollista sopia tontinvuokrasopimuksessa tai maankdyttésopimuksissa.
Kaavaluonnoksen jdlkeen kaavaratkaisua on muutettu siten, ettei IsoMyyn eteldpuolen
sisddnkdyntiyhteyden eteen tule rakennusta. Ndin sdilyy visuaalinen yhteys torin keskeltd IsoMyyn
sisddnkdyntiin.

Kauppatorin ympdristo on tosiaan ollut pitkddn muutoksessa. Yleisid alueita on kohennettu ja
parannettu suunnitelmallisesti. Kauppatorin ja sen ympdriston kaavamuutos on kaupungin
kdrkihankkeita, eikd hanketta ole tarkoitus viivyttdd. Myés kaavamuutoksen hakijalla on sama tavoite
saada kaavahanke pddtdksentekoon ja alue rakennettua valmiiksi.

Kauppahalli ei varjosta Siltakadun pohjoispuolisia kiinteistojd merkittdvdsti. Rakentamismddrdysten
mukaan varjostushaitta koskee erityisesti asuinhuoneiden eteen rakentamista, ja siinéikin tapauksessa
vdhimmadisetdisyys olisi 8 metrid. Siltakadun leveys Kauppatorin kohdalla on kaavaratkaisussa yli 30
metrid, joten varjostushaittaa ei ole. Kaksikerroksinen uudisrakennus voisi olla korkeudeltaan 7-10 m
(jos kerrokset ovat tavanomaista korkeampia).

Uudisrakennuksen huolto tapahtuu Tori- ja Siltakadun puolilta ldheltd risteystd. Huoltoajo ei poikkea
luonteeltaan tavanomaisesta huoltoajosta. Samoin rakennukseen sijoittuvien toimintojen
aiheuttama melu on luonteeltaan tavanomaista eikd poikkea merkittdvdsti ldheisten liikekiinteistojen
aiheuttamasta melusta. Siltakadulle ei osoiteta uutta liikennettd kaavaratkaisulla. Olemassa olevat
pysdkointiratkaisut palvelevat myds uvudisrakennusta. Siltakadun pyérapysdkéinti on pyordlld
liikkuvien asiakkaiden kdytdssd. Toriparkki on ldhin autoilevan asiakkaan pysdkdintialue suoraan
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rakennuksen alla hissi- ja porrasyhteyden pddssd. Siltakadun pydrdreittiin on uudisrakennuksen
seindlinjasta l[dhimmilldén noin 7-8 metrin etdisyys. Asiakasvirta ei estd pyérdliikennettd.

Kauppatorin nykyinen jétepiste sijaitsee kdvelykadun varressa torin eteldosassa. Kaupunki on saanut
melko paljon palautetta jdtepisteen nykyisestd sijainnista. Kaavaehdotuksen mukaisesti jdtetilat on
mahdollista sijoittaa suljettuun tilaan torin eteldreunan huoltorakennukseen, jos nykyisestd
jdtepisteestd aiheutuneita hdirioitd ei saada kuriin. Tdmdn hetken kokemuksen mukaan jdtepisteen
luvaton kdytto on lakannut lukitsemisen myétd. Tilannetta seurataan. Kauppahallin oma jdtehuolto
sijoittuu rakennuksen yhteyteen.

Luonnosvaiheen jdlkeen kauppahallin tonttia on pienennetty. Asemakaavaehdotuksessa kauppahallin
tontille on merkitty jalankulkuyhteys torin pohjois-eteldasuuntaisen keskiakselin kohdalle. Nain
varmistetaan avoin kulkuyhteys torilta IsoMyyn paasisadankaynnille. Jalankulkuyhteyden eteldpuolelle ei ole
mahdollista tehda rakennusta oli luonnosvaiheessa.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia pohjaveden pinnantasoon. Rakennus on rakennettava
kdytdnndssd alapuolisen toriparkin olemassa olevien rakenteiden varaan. Kaupunki on kdynnistdnyt
Joensuun keskustan puupaaluperustusten sdilymisedellytyksid koskevan selvityksen tekemisen
yhdessd usean keskustan kiinteisténomistajan kanssa. Selvitys valmistuu vuoden 2020 loppuun
mennessd. Selvityksen tarkoitus on mm. lisdtd tietoa keskustan pohja- ja orsivesiolosuhteista ja niihin
vaikuttavista tekijoistd ja parantaa ndiden seurantaa sekd antaa suosituksia niin kaupungille kuin
kiinteistonomistajille jatkotoimista, joilla turvataan puupaaluperustusten sdilyminen mahdollisimman
pitkdlle tulevaisuuteen.

Maankdytté- ja rakennusasetuksen 25 §, johon huomautuksessa viitataan, koskee asemakaavan
selostuksen sisdltod. Tdmd sdddos ei edellytd kaupunkia seuraamaan pohjaveden pinnan tasoa, kuten
ei mikddn muukaan sdddos. Huolimatta siitd, ettd kaupungilla ei téllaista velvoitetta ole, kaupunki
seuraa pohjaveden pinnan korkeutta ja aikoo jatkossa parantaa seurantaa, kunhan edelld mainittu
selvitys etenee.

11. Kiinteistd Oy Ora-Kotila

Asemakaavalla tulisi varmistaa, etta Kiinteisté Oy Ora-Kotilan kaytto ja sailyminen on myds
tulevaisuudessa turvattu. Kaupungin tulisi ottaa kayttoon MRA 25 § velvoite seurata pohjaveden
pinnan tasoa, jotteivat puupaalut vaurioidu. Luonnoksessa rakennus on massiivinen ja estaa
kiinteiston liike- ja toimistotilojen nakyvyyden torille. Kulkuvaylien tulisi olla avoimia ja riittavan
leveita.

Vastine: Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia pohjaveden pinnantasoon. Rakennus on rakennettava
kdytdnnossd alapuolisen toriparkin olemassa olevien rakenteiden varaan. Kaupunki on kdynnistdnyt
Joensuun keskustan puupaaluperustusten sdilymisedellytyksid koskevan selvityksen tekemisen
yhdessd usean keskustan kiinteisténomistajan kanssa. Selvitys valmistuu vuoden 2020 loppuun
mennessd. Selvityksen tarkoitus on mm. lisdtd tietoa keskustan pohja- ja orsivesiolosuhteista ja niihin
vaikuttavista tekijoistd ja parantaa ndiden seurantaa sekd antaa suosituksia niin kaupungille kuin
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kiinteistonomistajille jatkotoimista, joilla turvataan puupaaluperustusten sdilyminen mahdollisimman
pitkdlle tulevaisuuteen.

Maankdytto- ja rakennusasetuksen 25 §, johon huomautuksessa viitataan, koskee asemakaavan
selostuksen sisdltod. Tdmd sdddos ei edellytd kaupunkia seuraamaan pohjaveden pinnan tasoa, kuten
ei mikddn muukaan sdddos. Huolimatta siitd, ettd kaupungilla ei tdllaista velvoitetta ole, kaupunki
seuraa pohjaveden pinnan korkeutta ja aikoo jatkossa parantaa seurantaa, kunhan edelld mainittu
selvitys etenee.

Kaavaluonnoksen mukainen kauppahallin rakennuspaikka on kompromissi, jossa on sovitettu yhteen
hakijan tavoitteet ja sijainnin asettamat rajoitteet ja mahdollisuudet. Hakijan tavoitteena on tehdd
torin pohjoislaitaan rakennus, joka avautuu torille ja aurinkoon. Toisaalta sijainti asettaa reunaehtoja
rakennuksen laajuudelle ja sijoittelulle. Muun muassa torilava ja torin myyntipaikat rajoittavat
rakennuksen kokoa.

Uudisrakennus sijoittuu  Kauppatorin toriaukiolle siten, ettd se peittdd osittain Siltakadun
liikerakennusten rivistédd, johon myés Kiinteisté Oy Ora-Kotila kuuluu. Kooltaan rakennus on kuitenkin
pienehkd, 8oo-900 k-m2 laajuinen yksi- tai kaksikerroksinen rakennus, joka ei peitd rakennusrivistédd
takanaan kokonaan, vaan asettuu enemmdnkin niiden rajaamaan toriaukiotilaan. Kauppatorin
luontainen takaseind on Siltakadun liikerakennusten rivisté.

Luonnosvaiheen jilkeen kauppahallin  tonttia on pienennetty. Asemakaavaehdotuksessa
kauppahallin tontille on merkitty jalankulkuyhteys torin pohjois-eteldsuuntaisen keskiakselin
kohdalle. ~ Ndin varmistetaan avoin kulkuyhteys torilta IsoMyyn pddsisddnkdynnille.
Jalankulkuyhteyden eteldpuolelle ei ole mahdollista tehdd rakennusta kuten oli luvonnosvaiheessa.

12. Kiinteistd Oy Pankkitalo

Asemakaavalla tulisi varmistaa, etta Pankkitalon kaytto ja sailyminen on myds tulevaisuudessa
turvattu. Kaupungin tulisi ottaa kayttéon MRA 25 § velvoite seurata pohjaveden pinnan tasoa,
jotteivat puupaalut vaurioidu.

Suunniteltu kauppahalli on liian suuri torilavan kayton kannalta, koska se rajoittaa yleison
sijoittumista.

Taman asemakaavamuutoksen yhteydessa voitaisiin  selvittda mahdollisuutta rakentaa
Pankkitalon tontille osittain maan alle pysakointipaikkoja. Samalla voitaisiin selvittda Sinisen virran
alle rakennettavaa autopaikoitusta. Toivomme, ettd voisimme neuvotella tasta kaupungin
kaavoituksen kanssa tarkemmin.

Vastine: Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia pohjaveden pinnantasoon. Rakennus on rakennettava
kdytdnnossd alapuolisen toriparkin olemassa olevien rakenteiden varaan. Kaupunki on kdynnistdnyt
Joensuun keskustan puupaaluperustusten sdilymisedellytyksid koskevan selvityksen tekemisen
yhdessd usean keskustan kiinteisténomistajan kanssa. Selvitys valmistuu vuoden 2020 loppuun
mennessd. Selvityksen tarkoitus on mm. lisdtd tietoa keskustan pohja- ja orsivesiolosuhteista ja niihin
vaikuttavista tekijoistd ja parantaa ndiden seurantaa sekd antaa suosituksia niin kaupungille kuin
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kiinteistonomistajille jatkotoimista, joilla turvataan puupaaluperustusten sdilyminen mahdollisimman
pitkdlle tulevaisuuteen.

Maankdytto- ja rakennusasetuksen 25 §, johon huomautuksessa viitataan, koskee asemakaavan
selostuksen sisdltod. Tdmd sdddos ei edellytd kaupunkia seuraamaan pohjaveden pinnan tasoa, kuten
ei mikddn muukaan sdddos. Huolimatta siitd, ettd kaupungilla ei tdllaista velvoitetta ole, kaupunki
seuraa pohjaveden pinnan korkeutta ja aikoo jatkossa parantaa seurantaa, kunhan edelld mainittu
selvitys etenee.

Kaavaratkaisun mukainen kauppahalli on erddnlainen kompromissi, jossa on huomioitu paikan
asettamat rajoitteet ja ominaisuudet sekd hakijan tavoitteet. Hakija tavoittelee rakennuksen
sijoittamista torin aurinkoisemmalle puolelle, jolloin rakennus voisi aueta torille ja aurinkoon. Tori on
kuitenkin jo ldhes valmiiksi rakennettu, joten ympdristé asettaa tiukat rajoitteet ja vaatimukset
rakennuksen koolle ja sijainnille. Rakennus on huomattavasti pienempi kuin torin eteldreunalla oleva
nykyisen voimassa olevan asemakaavan mukainen paikka. Rakentamisen médrd on véhdisempi ja se
on sovitettu paikkaan siten, ettd myds torilavan tapahtumille voi jaddd riittdvdsti tilaa. Toki laajojen
yleisotapahtumien kannalta voimassa olevan asemakaavan mukainen ratkaisu olisi parempi, jolloin
koko torin pohjoispuoli olisi hyddynnettdvissd yleisoalueeksi. Toisaalta kaupungilla on tarjota laajoille
yleisétapahtumille muitakin sijainteja, jos ne eivdt mahdu torille.

Voimassa oleva asemakaava ja myds kaavaratkaisu mahdollistaa pysdkdinnin jdrjestdmisen
Pankkitalon tontilla myds maanalaisesti. Koy Pankkitalo selvitytti loppuvuonna 2019 mahdolisuutta
toteuttaa piha-alueen pysdkointi kahteen tasoon maan pddlle. Selvityksen lopputulos oli, ettd
pysdkoinnin toteuttaminen tdllikin tavalla on liian kallista eikd kaavan sisdltod ole tdltd osin tarvetta
muuttaa. Sinisen virran, eli Keskusaukion alle pysdkdintid ei mahdollisteta tdssd yhteydessd.
Pysdkointid voidaan tarvittaessa osoittaa ldheisiin pysdkéintilaitoksiin, kuten esimerkiksi Toriparkkiin,
rasitepaikkoina.

13. Antero Turkki

Asemakaavan mukainen rakennus on suhteettoman suuri esitettyyn sijaintiin nahden. Se peittaa
ndakymdt Siltakadulta koko torialueelle, mikda on dramaattinen heikennys Joensuun
kaupunkikuvassa. Jo nyt on tyhjia liiketiloja, jotka vaikuttavat negatiivisesti kaupunkikuvaan ja
elinvoimaisuuteen.

Osalle esitetysta rakennusalueesta voidaan tehda yksikerroksinen, pitkittdinen ja matala
kauppahalli. Kevyt ja ilmava puurakenteinen kauppahalli edustaa ilmastotietoisuutta mm. METLA-
talon ja Joensuu Areenan kanssa.

Vastine: Kaavaratkaisun mukainen kauppahalli on kompromissi, jossa on huomioitu hakijan tavoitteet
ja sijainnin asettamat rajoitteet ja mahdollisuudet. Hakijan tavoitteena on tehdd torin
aurinkoisemmalle puolelle aurinkoon ja torille avautuva liike- ja palvelurakennus, kauppahalli.
Rakennuksen laajuus on pienempi kuin voimassa olevassa asemakaavassa torin eteldlaidalla.
Laajuutta rajoittavat muun muassa torilava ja toritoiminnot. Kaupunkikuvallisesti rakennus voisi olla
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pienempikin, mutta toisaalta rakennuksella on oltava myoés riittdvdsti kdytettdvdd kerrosalaa, jotta
se olisi riittdvdn kannattava toteuttaa.

Rakennuksen materiaaleista tai julkisivukdsittelyistd ei ole kaavamddrdyksissd ollut vield
luonnosvaiheessa mainintaa. Kaavaehdotukseen on lisdtty mddrdys, jolla suositellaan julkisivujen
pddmateriaaliksi puuta. Joka tapauksessa kauppahallin alapuolelle sijoittuva toriparkki asettaa
rakennukselle melko paljon rajoitteita.

14.  Keskuskuja Oy

Keskuskuja puoltaa Pankkitalon antamaa mielipidetta puupaalujen sdilymiseen vaikuttavasta
pohjaveden tason yllapitamisesta. Kaupungin tulisi ottaa kayttoén MRA 25 § velvoite seurata
pohjaveden pinnan tasoa, jotteivat puupaalut vaurioidu.

Suunniteltu kauppahalli on liian suuri torilavan kayton kannalta, koska se rajoittaa yleison
sijoittumista.

Taman asemakaavan muutoksen yhteydessa voitaisiin selvittda myods mahdollisuutta, etta
Pankkitalon tontin lisaksi Siniselle virralle voitaisiin rakentaa maan alle lisaa pysakointipaikkoja.

Vastine: Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia pohjaveden pinnantasoon. Rakennus on rakennettava
kaytdnndssd alapuolisen toriparkin olemassa olevien rakenteiden varaan. Kaupunki on kdynnistdnyt
Joensuun keskustan puupaaluperustusten sdilymisedellytyksid koskevan selvityksen tekemisen
yhdessd usean keskustan kiinteisténomistajan kanssa. Selvitys valmistuu vuoden 2020 loppuun
mennessd. Selvityksen tarkoitus on mm. listd tietoa keskustan pohja- ja orsivesiolosuhteista ja niihin
vaikuttavista tekijoistd ja parantaa ndiden seurantaa sekd antaa suosituksia niin kaupungille kuin
kiinteisténomistajille jatkotoimista, joilla turvataan puupaaluperustusten sdilyminen mahdollisimman
pitkdlle tulevaisuuteen.

Maankdytté- ja rakennusasetuksen 25 §, johon huomautuksessa viitataan, koskee asemakaavan
selostuksen sisdltod. Tdmd sdddos ei edellytd kaupunkia seuraamaan pohjaveden pinnan tasoa, kuten
ei mikddn muukaan sdddos. Huolimatta siitd, ettd kaupungilla ei téllaista velvoitetta ole, kaupunki
seuraa pohjaveden pinnan korkeutta ja aikoo jatkossa parantaa seurantaa, kunhan edelld mainittu
selvitys etenee.

Kaavaratkaisun mukainen kauppahalli on erddnlainen kompromissi, jossa on huomioitu paikan
asettamat rajoitteet ja ominaisuudet sekd hakijan tavoitteet. Hakija tavoittelee rakennuksen
sijoittamista torin aurinkoisemmalle puolelle, jolloin rakennus voisi aueta torille ja aurinkoon. Tori on
kuitenkin jo ldhes valmiiksi rakennettu, joten ympdristo asettaa tiukat rajoitteet ja vaatimukset
rakennuksen koolle ja sijainnille. Rakennus on huomattavasti pienempi kuin torin eteldreunalla oleva
nykyisen voimassa olevan asemakaavan mukainen paikka. Rakentamisen mddrd on vahdisempi ja se
on sovitettu paikkaan siten, ettd myds torilavan tapahtumille voi jadda riittdvdsti tilaa. Toki laajojen
yleisotapahtumien kannalta voimassa olevan asemakaavan mukainen ratkaisu olisi parempi, jolloin
koko torin pohjoispuoli olisi hyédynnettdvissd yleiséalueeksi. Toisaalta kaupungilla on tarjota lagjoille
yleisétapahtumille muitakin sijainteja, jos ne eivit mahdu torille.
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Voimassa oleva asemakaava ja myds kaavaratkaisu mahdollistaa pysdkoinnin  jdrjestdmisen
Pankkitalon tontilla my6s maanalaisesti. Koy Pankkitalo selvitytti loppuvuonna 2019 mahdollisuutta
toteuttaa piha-alueen pysdkdinti kahteen tasoon maan pddlle. Selvityksen lopputulos oli, ettd
pysdkéinnin toteuttaminen tdlldkin tavalla on liian kallista eikd kaavan sisdltod ole tdltd osin tarvetta
muuttaa. Sinisen virran, eli Keskusaukion alle pysdkointid ei mahdollisteta tdssd yhteydessd.
Pysdkointid voidaan tarvittaessa osoittaa ldheisiin pysdkéintilaitoksiin, kuten esimerkiksi Toriparkkiin,
rasitepaikkoina.

15. Kauppakeskus Iso Myy Oy

Rakennuksia ei voi sijoittaa torin pohjoispuolelle, silla se haittaa kulkemista ja kauppakeskuksen
nakyvyytta torille. Haemme jo nykyisessa tilanteessa mahdollisuuksia parantaa kauppakeskuksen
ja sen liikkeiden nakyvyytta. Luonnoksessa rakennus on massiivinen ja estaa nakyvyyden torille.
Kauppakeskuksen arkkitehtuuri perustuu torille avautuvaan paaoveen. Asemakaavaluonnoksesta
poiketen rakennus ei saisi ulottua Myyn sisdankaynnin kohdalle kaksikerroksisena. Kulkuvaylan
tulisi olla avoin ja riittavan leved. Torikaupan hyvinvointi huomioiden paasy ja nakyvyys kaupungin
vilkkaimpaan ostoskortteliin tulisi olla mahdollisimman esteeton.

Vastine: Kauppahallin sijoittelussa on huomioitu Kauppatorin pohjoispuolisen IsoMyyn korttelin
pddsisddnkdynti. Luonnosvaiheen jdlkeen kauppahallin tonttia on pienennetty niin, ettd sen
rakennusala jad IsoMyyn pddsisddnkdynnin itdpuolelle.

Asemakaavaehdotuksessa kauppahallin tontille on merkitty jalankulkuyhteys torin pohjois-
eteldsuuntaisen keskiakselin kohdalle. Ndin varmistetaan avoin kulkuyhteys torilta IsoMyyn
pddsisddnkdynnille.

Esteettomyys on rakentamismddrdysten kautta esiin tuleva asia, eikd sitd ole tarvetta erikseen
huomioida kaavaratkaisussa.

Kauppatorin pohjoispuolisille  kortteleille voi uvudisrakennuksen sijoittelulla olla myénteisid
vaikutuksia. Kun asiakasvirta torin pohjoisosassa lisddntyy, voi samalla lisddntyd myés muun muassa
IsoMyyn korttelin asiakasmddird.

16.  Joensuun kaupunkikeskustayhdistys Virta

Kaavan tulee omalta osaltaan lisata kauppatorin ja ympariston elinvoimaa. Yhdistys korostaa
likerakennuksen tarpeellisuutta ja katsoo, ettd annettu ehdotus kaavamuutoksesta on
kokonaisuutena hyva. Kesakahviloiden ei tarvitsisi siirtya pois tapahtumien alta. Torikaupan
huoltotarpeiden varmistaminen on tehtava huolella. Kaavan tulee mahdollistaa valiaikaisten
kahviloiden ja torikaupan sijoittuminen kauppatorille tai ymparistoon. Lisaksi sen tulee tukea
kauppatorin viihtyisyytta ja monipuolista kayttoa erilaiset kayttdajaryhmat huomioiden.
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Vastine: Lausunto tukee kaavaratkaisua. Torikaupan huolto tapahtunee pddosin torin eteldlaidalta.
Kahviloille on osoitettu omat paikkansa sekd Kauppatorille ettd Keskuspuistoon. Torikauppa voi
sijoittua torialueelle. Joka tapauksessa kaavaratkaisun myétd Kauppatorin vetovoima kasvaa, kun

alue rakennetaan valmiiksi.
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Kauppatorin ja ympariston asemakaavan muutos
EHDOTUSVAIHEEN PALAUTERAPORTTI

ASEMAKAAVAEHDOTUS OLI NAHTAVILLA 11.6.-3.8.2020. MUISTUTUK-
SIA JA LAUSUNTOJA SAATIIN YHTEENSA 12 KPL. YHDESSA LAUSUN-
NOSSA El OLLUT MITAAN HUOMAUTETTAVAA.

TAHAN RAPORTTIIN ON KOOTTU TIIVISTELMAT ASEMAKAAVAEHDO-
TUKSESTA SAADUSTA PALAUTTEESTA JA PALAUTTEESEEN LAADITUT
VASTINEET. VASTINEET ON LAATINUT JOENSUUN KAUPUNGIN YHDYS-
KUNTASUUNNITTELU.

ALKUPERAISET MUISTUTUKSET JA LAUSUNNOT OVAT ASEMAKAAVA-
EHDOTUKSEN SELOSTUKSEN LITTEENA. NIITA ON LYHENNETTY Al-
NOASTAAN ITSEAAN TOISTAVAN KUVA-AINEISTON OSALTA.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
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1. Torikahvio Paivanurmen puolesta Markku Korjonen 1.6.2020
Torikahvio Paivanurmi esittaa, etta kahvion ymparille voitaisiin tehda korkea, py-

syva aita ja siihen korkeat portit. Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa rajoitetaan
aidan korkeus 100 senttimetriin.

Muistutuksen liitteena on havainnekuvia suunnitellusta kahvioalueen aidasta. Tassa
esitetdan yksi kuva, josta suunnitelman sisaltd kay ilmi.

Vastine:

Keskuspuistossa sijaitseva paikka on vuokrattu lyhyella maaraaikaisella sopimuk-
sella kahviokayttéon Torikahvio Paivanurmelle. Alueen kahviokayttd on tarkoitus
mahdollistaa myds jatkossa. Kaavalla ei ratkaista sitd, kenelle alue vuokrataan.

Kahvio sijaitsee yleisella alueella puistossa. Alue on tarkoitus sailyttéa edelleenkin
puistona. Rakennuksen sijainnin merkintatapa vastaa Kauppatorille osoitettujen
kahvioiden merkintatapaa. Nekin ovat yleiselle alueelle merkittyja rakennusaloja,
eivat tontteja. Kun kahvio on kiinni, aluetta on voitava kayttaa vapaasti. Pysyva ai-
taaminen ei sovellu tdhan tarkoitukseen. Aitaamista voi kayttaa vain toiminnalliseen
rajaamiseen (esim. anniskelualue), ei kulun estamiseen toiminta-ajan ulkopuolella.

Liiketoiminta on yleisilla alueilla sovitettava olosuhteisiin. Puiston yleista kayttoa ei
ole syyta rajoittaa yhtaan enempéaa kuin on valttamatonta.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaavaehdotusta. Kaavan asiaa koskeva maarays
sdilytetaan, sitéa hieman tdsmentaen:

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
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” Keskuspuistossa sijaitsevien kahviloiden terassialueet saa aidata toiminnalli-
sin perustein enintddn 100 cm korkealla aidalla. Alueen on oltava yleisesti
kaytettavissa muina kuin kahviloiden aukioloaikoina.”

2. Pohjois-Karjalan ELY-keskus 18.6.2020

ELY-keskus kiinnittaa erityista huomiota uuteen kauppahallirakennukseen ja tarkas-
telee kauppahalliratkaisua kolmesta nakokulmasta:

1) Kauppatorin sijainti osana Joensuun rantapuistovyohyketta (ns. RKY-alue) ja
osana keskustan itd-lansisuunnassa halkaisevaa julkisten toimintojen ja raken-
nusten vyohyketta.

2) Joensuun kauppahallirakentamisen historia.

3) Kauppatorin merkitys Joensuun ja maakunnan keskeisimpana kaupunkitilana.

ELY-keskus toivoo, etté talla kertaa rakennuksen sijaintipaikka saadaan ratkaistua
kestavalla tavalla, toisin kuin aiemmilla kahdella kerralla.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavaehdotuksen mukaisen kauppahallira-
kennuksen valmistumisen jalkeen torin kaksi selvasti hallitsevinta rakennusta olisi-
vat vierekkain torin pohjoispuolella, mika ratkaisu ei tue kauppatorin tilajaottelun his-
toriallisia, torin tasapainoa hakevia piirteitd. Uudisrakennus heikentdd maakunnalli-
sesti merkittavien Siltakadun varren rakennusten nakymista ja nakyvyytta Siltaka-
dulta torille.

ELY-keskus ei sindnsa vastusta uudisrakennuksen sijoittamista torin pohjoisreu-
nalle, mutta esittda rakennuksen pienentamista ja madaltamista, jolloin se sopeu-
tuisi paremmin osaksi torialueen kokonaisuutta.

ELY-keskus esittda rakennustapaohjeiden laatimista kauppatorin uudisrakennuk-
sille, Pankkitalon suojelun ulottamista myods matalalle rakennusosalle ja harkitta-
vaksi viranomaisneuvottelun jarjestamista kaavaehdotuksesta.

Vastine:

ELY-keskuksen esittamat kolme nékdkulmaa Kauppatorin rakentamisen tarkaste-
luun ovat perusteltuja. Myds kaupungin tavoite on, etté torin rakentaminen saadaan
ratkaistua kestavasti ja pitkaaikaisesti.

Kauppatorille tulevan rakennuksen laajuutta tarkastellaan viela uudelleen ELY-kes-
kuksen esittdmista nakokulmista ennen kaavaehdotuksen viemista luottamuselinten
paatettavaksi. Tassa kaavahankkeessa voidaan aidosti tehda poliittinen ratkaisu si-
jaintipaikasta Koskikadun ja Siltakadun puolien valilla. Kaavan hyvaksyminen

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2 joensuu.fi
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tarkoittaa Siltakadun puolen valitsemista ja hylkdaminen Koskikadun puolen valitse-
mista, koska silloin nykyinen asemakaava ja& voimaan.

Torikaupan ilmeeseen kuuluu lahtokohtaisesti moninaisuus. Kahvioiden, kojujen,
telttojen myyntivaunujen ja -autojen muodostama kokonaisuus ei voi olla aarimmai-
sen homogeeninen. Liika yhtenaisyys jopa heikentéisi torin elavyyttd. Nyt kun Joen-
suun tori on kunnostettu, tarvitaan kuitenkin jonkinlaista ryhtiliikettd kaupan ulko-
asuun. Samalla pitdd muistaa, etta torikauppa elda pienilla tuloilla ja Joensuussa on
eletty vuosia tilapaisolosuhteissa rakentamishankkeiden takia. Yhtenaistamista on
syyta tehda, mutta torikaupan ominaisuudet huomioiden. Jaykéat kaavamaaraykset
eivat siihen sovellu.

Yksittaista rakennusta (kauppahallirakennusta) varten ei ole tarpeen laatia sitovaa

ohjeistusta. Rakentamistapaohjeet soveltuvat silloin, kun tavoitellaan yhtenaista ra-
kentamistapaa aluekokonaisuudelle, eivat yksittaisen rakennushankkeen ohjaami-

seen.

Pankkitalon osalta kaavaehdotukseen siséltyva 8-kerroksisen rakennusosan (mer-
kittavimman osan) suojelu on realistinen kompromissi. Matalan osan suojelu tekisi
mahdollisen myéhemman tadydennysrakentamisen tontilla erittdin vaikeaksi. Tallai-
sena suojelu voinee olla myos kiinteistbnomistajan hyvaksyttavissa, vaikka omista-
jan jattdman muistutuksen perusteella on edelleen joitain ndkemyseroja.

Lausunnossa esitetty viranomaisneuvottelu on jarjestetty 18.8.2020.

3. Joensuun kaupungin ymparistonsuojelu 30.6.2020

Ymparistonsuojelulla ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

Ei tarvetta vastineelle.

4. Antero Turkki 7.7. 2020

Muistutuksen jattaja tekee neljd muutosesitysta kaavaehdotukseen:

1) Kauppahallin harjakorkeus rajoitettava kaavassa 6 metriin.

2) Hallin tulee toiminnallisesti tarjota torisivulla tilat nykyisten pienimittakaavaisten
kioskien tarpeisiin.

3) Vapaa esteetdn kattamaton levea jalankulkuyhteys torilta Ison Myyn sisaan-
kayntiin.

4) Kaupunkikuvan ja ympardivien suojeltujen rakennusten johdosta kauppahallista
on jarjestettava arkkitehtikilpailu.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
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Muistutuksessa kannetaan huolta Siltakadun, Siltakatu-Kauppakatu -suunnan seka
pankkitalon ja Teraskulman nakymista. Siina esitetdén teknisten tilojen ja huollon
sijoittamista kellarikerrokseen. Rakennuksen madaltamiseksi. Tori — Iso Myy -yhtey-
den lansipuolelle esitetaéan vain kattamatonta terassia. Arkkitehtikilpailulla tavoitel-
taisiin maakunnallisesti merkittavaa julkista rakennusta ja sen pohjaksi esitetaan
kaavaehdotusta havainnollisempaa asemakaavaa.

Vastine:

Kaupungin ndkemyksen mukaan uudisrakennus voidaan sijoittaa torin pohjoisreu-
nalle. Uudisrakennukselta tulee edellyttdd hyvaa kaupunkikuvallista laatua. Raken-
nuksen toiminnalliseen sisaltoon jatetdéan vapautta kaavamerkinnalla (liikerakennus-
ten korttelialue KL), mutta maanvuokrasopimuksella kiinnitetd&n vuokralainen toteu-
tukseen, joka edellyttdd myos pienliiketiloja.

Rakennuksen enimmaiskorkeuden rajoittaminen 6 metriin rajoittaisi suunnittelua lii-
kaa eiké ole ymparistonkaan kannalta perusteltua. Purettu 1960-luvun kauppahalli
oli korkeusmitaltaan tuota luokkaa. Tuolloin Koskikadun rakennuskanta oli torin koh-
dalla matalaa, 1-2 kerroksista. 1900-luvun alussa rakennettu ensimmainen kauppa-
halli, joka sijaitsi Siltakadun puolella, oli harjakorkeudeltaan noin 10 metria. Siltaka-
dun rakennukset olivat hallin rakentamisaikana enintd&n saman korkuisia. Nykyisen
uuden torilavan harjakorkeus on 7,4 metrid. Matalasta rakennuksesta olisi vaikea
luoda omaleimainen ja merkittava julkinen rakennus nykyisessa ymparistossa. Uu-
den torirakennuksen olisi syyté olla lavaa korkeampi. On toki selvaa, ettéa ympa-
réivien rakennusten korkeudesta on jaatava selvasti alle.

Kohti Isoa Myyta menevan yhteyden jarjestaminen on ensi sijassa toiminnallinen
kysymys. Yhteys toteutuu ehdotetussa kaavaratkaisussa. Molemmissa aiemmissa
Joensuun torin kauppahalliratkaisuissa torin pohjois-etelasuuntainen keskilinja on
ollut rakennuksen katkaisema. Olennaisempi pohjois-etelasuuntainen yhteys Kaup-
pakatu sailyy kavelykatuna. Kaupunkikuvan kannalta tarkea yhteys kaupunginta-
lolta taidemuseolle sailyy ja pikemmin korostuu.

Aiempien kauppahallien vaikutusta ymparistéonsa havainnollistavat seuraavalla si-
vulla olevat kaksi historiallista ilmakuvaa vuosilta 1964 ja 2003. Naista kuvista huo-
maa torin kayttétavan muuttuneen myds muissa suhteissa.
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Huollon sijoittaminen kellarikerrokseen ei ole teknisesti mahdollista toriparkin mata-
lan sisakorkeuden vuoksi. IImanvaihtokoneiden sijoittaminen kellarikerrokseen va-
hentaa pysakdintipaikkoja toriparkissa. Paaosin yksikerroksiseen rakennukseen voi-
daan sijoittaa ilmanvaihto toiseen kerrokseen niin, ettd rakennuksen korkeusmitta-
kaava ja kokonaismuoto ovat hallinnassa tassa ymparistossa.
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Rakennuksen tasmallista laajuutta ja korkeutta tarkasteltiin uudelleen muistutusten
vuoksi. Kaavaehdotus ei edellytad rakennukselta harjakattomuotoa, mutta kaava-
muutoksen hakijan suunnitelmassa sité esitetddn perustelluista syista. Talla raken-
nuksen muodolla tavoitellaan sita, etta kaikki tekniset tilat, mukaan lukien ilmanvaih-
tokoneet ja ilmanvaihdon tulo- ja poistokanavat saadaan saman rakennusrungon
sisdan. Lisaksi mahdollistetaan se, ettd osa tiloista voi olla toisessa kerroksessa, ja
se, ettd osa ensimmaisen kerroksen tiloista voidaan toteuttaa korkeana ja ilmavana.
N&maé on tarpeen mahdollistaa kaavalla. Namé nékdkohdat huomioon ottaen raken-
nuksen kokonaiskorkeus toteutetusta toripinnasta olisi noin 12,5 metria.

Rakennuksen ilmetta, muotoa ja kokoa koskevien kannanottojen vuoksi tehdaan
seuraavat lisdykset kaavamerkintdihin ja -maarayksiin:

- KL-korttelialueella rakennusten tai rakenteiden korkein sallittu korkeusasema on
+93.00 (N2000)

- KL-korttelialueella rakennuksen tekniset jarjestelmat, kuten ilmanvaihtoon liitty-
vat kanavat, tulee sijoittaa rakennuksen ulkovaipan sisaan niin, etta rakennuk-
sen kokonaishahmo muodostuu yhtenaiseksi.

- te-1 -merkinnalla osoitetulle rakennusalalle toteutettavien rakenteiden tulee olla
iiImeeltaan kevyita ja ndkymia vain vahan peittavia.

Arkkitehtikilpailun jarjestaminen on rakennushankkeen toteuttajan harkittava asia ja
sindnsa mahdollinen etenemistapa suunnittelussa. Kilpailu ei kuitenkaan ole mi-
kaan automaatti, joka takaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti onnistuneen lop-
putuloksen. Mahdollisen kilpailun jarjestaminen kuuluu aikataulullisesti kaavaa kos-
kevan paatoksen jalkeiseen aikaan.

5. Aila Tahvanainen 23.7.2020

Muistutuksen jattaja kannattaa kauppahallin sijoittamista Koskikadun puolelle kuten
enemmistd kaupungin jarjestaméssa kyselyssa. Halli peittéisi torilta katsottuna ru-
man Carelicumin rakennuksen. Sijoitus tukisi torin ympariston rakennusten symmet-
riaa. Rakennusmateriaalina tulisi kayttaa punatiiltd yhtenaistaméssa taidemuseon,
kaupungintalon ja kauppahallin asetelmaa. Lasiakvaarioita on rakennettu jo liikaa.

Vastine:

Kaupungin jarjestaméassa kyselyssa Koskikadun puolen sijaintia kannatti 36 % vas-
taagjista, Siltakadun puolen sijaintia 33 % ja kumpaa tahansa edellisista 24 %. Vas-
tauksia oli paljon, 1081 kappaletta. Koonti kyselyn tuloksista on kaavaselostuksen
litteena.

Kyselyn tulos kertoo, etta ei ole olemassa yksiselitteista kansalaismielipidetta siita,
kummalla puolella toria hallin kuuluu olla. Historiallisestikin tarkasteltuna halli on
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sijainnut molemmilla puolilla. Kumpaakin sijaintivaihtoehtoa voidaan perustella us-
kottavasti.

Tassa kaavahankkeessa voidaan aidosti tehda poliittinen ratkaisu sijaintipaikasta

Koskikadun ja Siltakadun puolien valilla. Kaavan hyvaksyminen tarkoittaa Siltaka-

dun puolen valitsemista ja hylkd&aminen Koskikadun puolen valitsemista, koska sil-
loin nykyinen asemakaava jaa voimaan.

Kauppahallirakennuksen rakentaminen toriparkin kannen paalle edellyttaa, etta ra-
kennus tehddén keveana. Kaupungin paattksentekijoiden joukossa on selva ten-
denssi suosia puurakentamista. Puurakentamisen tekniikat ja ratkaisut kehittyvat
tana aikana hyvaa vauhtia. Puurakentaminen kytkee rakennuksen nimenomaan
meidan aikaamme. Hallirakennuksen visuaalinen kytkeminen kaupungintaloon ja
taidemuseoon tiilimateriaalilla tulisi jadmaan paaosin ajatuksen tasolle eikd kytkenta
hahmottuisi riittdvasti toriympéaristossa. Edelle kirjoitetun perustella ei ole syyta
muuttaa kaavaehdotuksen suositusta julkisivumateriaalista.

6. Pirjo Jormanainen 30.7.2020

Muistuttajan mielestd on hyva, etta kauppahalli ylipdataan rakennetaan.

Muistutuksen jattaja kannattaa kauppahallin sijoittamista Koskikadun puolelle kuten
enemmistd kaupungin jarjestaméassa kyselyssa. Sijoitus tasapainottaisi torin yleisil-
metta, jattaisi nakyviin Siltakadun arvorakennukset eika peittaisi Siltakadun liiketi-
loja nakyvista. Halli piilottaisi ruman ja massiivisen Carelicumin rakennuksen.

Kauppabhalli Siltakadun puolella lisaisi kaupunkikuvan tukkoisuutta. Istutetut lehmuk-
set, kavelykatu ja tori muodostavat kauniin kokonaisuuden, jonka iso kauppahalli
pilaisi. Kauppahallin pitaisi olla korkeintaan yksikerroksinen, lisatila otettaisiin kella-
rikerroksesta. Liiketilaa ei tarvita paljon, koska sita on vapaana.

Paatoksenteossa pitdisi huomioida paremmin kyselyn tulokset, asiantuntijanake-
mykset, joensuulaisten mielipiteet ja erityisesti Siltakadun korttelin (Ison Myyn)
kauppiaiden mielipiteet.

Vastine:

Kaupungin jarjestaméassa kyselyssa Koskikadun puolen sijaintia kannatti 36 % vas-
taagjista, Siltakadun puolen sijaintia 33 % ja kumpaa tahansa edellisista 24 %. Vas-
tauksia oli paljon, 1081 kappaletta. Koonti kyselyn tuloksista on kaavaselostuksen
liitteena.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2 joensuu.fi



LIITE 14

JeENSUU 0126

KAUPPATORIN JA YMPARISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS
Ehdotusvaiheen palauteraportti
2.9.2020

Sivu 9/26
Kyselyn tulos kertoo siita, etta ei ole olemassa yksiselitteistd kansalaismielipidetta
siitd, kummalla puolella toria hallin kuuluu olla. Historiallisestikin tarkasteltuna halli
on sijainnut molemmilla puolilla. Kumpaakin sijaintivaihtoehtoa voidaan perustella
uskottavasti.

Tassa kaavahankkeessa voidaan aidosti tehda poliittinen ratkaisu sijaintipaikasta
Koskikadun ja Siltakadun puolien valilla. Kaavan hyvaksyminen tarkoittaa Siltaka-
dun puolen valitsemista ja hylkd&dminen Koskikadun puolen valitsemista, koska sil-
loin nykyinen asemakaava jaa voimaan. Saadut mielipiteet ja kyselyn tulokset on
tuotu ja tulevat tassakin vaiheessa paattajien tietoon. Kaavahankkeen siséltoa ja
saatuja palautteita on kasitelty useaan otteeseen kaupunkirakennelautakunnan ja-
senten kanssa.

Rakennuksen enimmaiskorkeuden rajoittaminen 6 metriin rajoittaisi suunnittelua lii-
kaa eikéd ole ymparistonkaan kannalta perusteltua. Purettu 1960-luvun kauppahalli
oli korkeusmitaltaan tuota luokkaa. Tuolloin Koskikadun rakennuskanta oli torin koh-
dalla matalaa, 1-2 kerroksista. 1900-luvun alussa rakennettu ensimmainen kauppa-
halli, joka sijaitsi Siltakadun puolella, oli harjakorkeudeltaan noin 10 metriad. Siltaka-
dun rakennukset olivat hallin rakentamisaikana enintddn saman korkuisia. Nykyisen
uuden torilavan harjakorkeus on 7,4 metria.

Matalasta rakennuksesta olisi vaikea luoda omaleimainen ja merkittava julkinen ra-
kennus nykyisessa ymparistéssa. Uuden torirakennuksen olisi syyta olla torilavaa
korkeampi. On toki selvaa, ettd ympardivien rakennusten korkeudesta on jaatava
selvasti alle.

Rakennuksen tasmallista laajuutta ja korkeutta tarkasteltiin uudelleen muistutusten
vuoksi. Kaavaehdotus ei edellytd rakennukselta harjakattomuotoa, mutta kaava-
muutoksen hakijan suunnitelmassa sité esitetdan perustelluista syista. Talla raken-
nuksen muodolla tavoitellaan sitd, ettd kaikki tekniset tilat, mukaan lukien ilmanvaih-
tokoneet ja ilmanvaihdon tulo- ja poistokanavat saadaan saman rakennusrungon
sisdan. Lisaksi mahdollistetaan se, ettd osa tiloista voi olla toisessa kerroksessa, ja
se, etta osa ensimmaisen kerroksen tiloista voidaan toteuttaa korkeana ja ilmavana.
Nama on tarpeen mahdollistaa kaavalla. Nama nakdkohdat huomioon ottaen raken-
nuksen kokonaiskorkeus toteutetusta toripinnasta olisi noin 12,5 metria.

Rakennuksen ilmettd, muotoa ja kokoa koskevien kannanottojen vuoksi tehdaan
seuraavat lisdykset kaavamerkintoihin ja -maarayksiin:

- KL-korttelialueella rakennusten tai rakenteiden korkein sallittu korkeusasema on
+93.00 (N2000)
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- KL-korttelialueella rakennuksen tekniset jarjestelmat, kuten ilmanvaihtoon liitty-
vat kanavat, tulee sijoittaa rakennuksen ulkovaipan sisaan niin, etta rakennuk-
sen kokonaishahmo muodostuu yhtenaiseksi.

- te-1 -merkinnalla osoitetulle rakennusalalle toteutettavien rakenteiden tulee olla
iImeeltaan kevyita ja ndkymia vain vahan peittavia.

7. Kiinteistbosakeyhtio Pankkitalo 30.7.2020

Muistutus keskittyy Joensuun keskustan pohjavesiolosuhteisiin, Pankkitalon puu-
paaluperustusten sailymisen edellytyksiin ja mahdollisiin perustusten vaurioihin liit-
tyviin vastuukysymyksiin.

Muistutuksessa esitetdén, ettéd kaupungilla olisi maankaytto- ja rakennusasetuksen
25 8§ (895/1999) mukaan velvollisuus antaa maarays pohjaveden pinnan tason seu-
rannasta. Muistuttaja vaittaa, ettéd pohjaveden taso keskusta-alueella on mita ilmei-
simmin alentunut, etta kaupunki on omilla toimillaan aiheuttanut pohjaveden pinnan
alenemisen tai ainakin vaikuttanut siihen ja etta kaupunki on katsonut, etté se ei ole
vastuussa pohjaveden tasosta. Muistuttaja nimeaa pohjaveden pinnan tasoa alen-
taviksi kaupungin toimiksi seuraavat kaksi: toriparkin rakennuslupaa myonnettdessa
on sallittu rakentaminen liian alhaiselle tasolle eika ole edellytetty vedenpaine-eris-
tystd, ja katurakenteisiin ei ole tehty niiden salaojavaikutuksen estévia savipatoja.
Muistutuksen mukaan ei ole selvitetty, mita vaikutuksia Kauppahallirakennuksen
pohjarakenteilla olisi pohjaveteen. Muistutuksessa todetaan, ettéa kaupungin joh-
dolla on kaynnistetty keskustan pohjavesia ja puupaaluperustusten kuntoa koskeva
selvitys, jossa myds Koy Pankkitalo on mukana.

Muistutuksessa esitetdan kaksi keskenaan ristiriitaista ndkemysta Pankkitaloraken-
nuksen suojelusta. Muistutuksen sivulla 1 sanotaan, etta rakennuksen suojelu ase-
makaavalla ei ole mahdollista ja sivulla 2 sanotaan, ettd Koy Pankkitalo ei tule hy-
vaksymaan kuin rakennuksen korkean osan ita-, pohjois- ja eteldsivun seinien suo-
jelun.

Muistuttajan mielesta rakennuksen "suojelun edellytyksia” ei ole selvitetty riittavasti.
Muistutuksen muun tekstin perusteella tdimén on ymmarrettava tarkoittavan raken-
nuksen puupaaluperustusten sailymisen edellytyksia. Muistutuksen mukaan Kaup-
patorin ja ympariston kaavaa ei saisi "vahvistaa” ennen kuin puupaaluperustusten
sailymisen edellytykset on riittavasti varmistettu. Vanhakantaisella iimauksella kaa-
van "vahvistamisesta” tarkoitettaneen kaavaehdotuksen hyvaksymista. Muistuttaja
edellyttaa selvittamaan ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista, onko Toriparkki ra-
kennettu sdddosten mukaisesti.
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Lisaksi Koy Pankkitalo esittaa, sen tontille nykyisen pyséakointipaikan kohdalle sallit-
taisiin pysakainti kahteen tasoon joko kokonaan maan paalle tai 1,5 kerrosta maan
ylapuolelle.

Muistutuksen jattaja kritisoi kauppahallirakennusta koskevaa kaavaehdotuksen si-
saltdd. Rakennuksesta ei pitéisi saada kayttaa kahvila- ja ravintolatoimintaan kuin
enintdén 20 %, huomioiden tehdyn kyselyn tulos. Rakennusta ei pitaisi rakentaa
kahteen kerrokseen ja sen kellaritiloja pitaisi hyddyntaa wc- ja teknisille tiloille.
Kauppahallin harjakorkeus tulisi rajoittaa esim. 5 metriin. Rakennuksen suunnitte-
lusta olisi jarjestettava arkkitehtikilpailu.

Muistuttaja toistaa kaavan luonnosvaiheessa lahettaméanséa mielipiteen, johon on
vastattu kaavaehdotuksen selostuksen liitteella 11. Sita ei ole tarpeen referoida
tassa.

Vastine:

Kaupunki on kaynnistanyt keskustan pohjavesia ja puupaaluperusten sailymista
koskevan selvityksen laatimisen yhdessa yhdekséan yksityisen kiinteistbnomistajan
kanssa. Selvitystoimeksianto on annettu Ramboll Finland Oy:lle. Ty6 valmistuu vuo-
den 2020 aikana. Kaupunki vastaa 50 % kustannuksista ja loppuosa jakautuu kiin-
teistdjen kesken. Koy Pankkitalo on mukana selvityksessa ja sen osuus kustannuk-
sista on 9,2 %.

Pohjaveden korkeusasema ei ole koskaan vakaa vaan se muuttuu. Pohjavetta
esiintyy seka varsinaisen pohjavetena etta sen ylapuolella ns. orsivetend. Molem-
milla on vaikutusta rakentamisolosuhteisiin. Pohjaveden korkeuteen vaikuttaa moni
asia. Osa naista liittyy luonnonolosuhteisiin kuten sadantaan, imeytymiseen, pinta-
vesien vaihtelevaan korkeusasemaan ja maaperan vedenlapaisevyyteen. Osa teki-
joistad on ihmistoiminnasta johtuvaa; mm. vettd imemattdman pinnan maara ja sen
muutokset kiinteistéilla ja yleisilla alueilla, salaojittaminen, vesien pumppaaminen ja
erilaisten maanalaisten rakenteiden vaikutukset. Pohjaveden korkeuden pitkaaikais-
muutoksia ei voida luotettavasti arvioida yksittdisten mittausten perusteella vaan
tarvitaan pitkia mittausten aikasarjoja ja niiden tulkintaa.

Yhteisella selvityksella on tarkoitus saada luotettavaa tietoa pohja- ja orsivesien
kayttaytymisesta keskustassa ja l6ytaa oikeat toimenpiteet maanalaisten vesien tur-
vallisen tason turvaamiseksi. Tarkittavat toimenpiteet tulevat todennékdisesti ole-
maan seké kaupungin etta kiinteistéjen vastuulla.

Selvityksessa ei tahan mennessa ole tullut esiin halyttavia tietoja puupaaluperustus-
ten kunnosta. Valtaosaltaan keratyt pohjaveden ja orsiveden mittaustiedot kertovat
vedenpintojen olevan turvallisella korkeudella. Yksittaisissé& korkeuden mittauksissa

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2 joensuu.fi



LIITE 14

JeENSUU 12126

KAUPPATORIN JA YMPARISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS
Ehdotusvaiheen palauteraportti
2.9.2020

Sivu 12/26
on saatu huolestuttavan alhaisia paikallisia lukemia ja naiden selvittely jatkuu.
Koska pohjaveden liikkeet Joensuun keskustan maaperassa ovat hitaita, voidaan
pienilla alueilla (esim. tonteilla) vaikuttaa paikallisesti merkittavastikin pohjaveden
korkeusasemaan, myo6s tasoa nostavasti, jos on tarpeen.

Yksittaisen rakennuksen puuperustuksia suojaava ns. orsivesi keraantyy nimen-
omaan kyseisen rakennuksen rakennuskaivannon muodostamaan savimonttuun.
Sinne muodostuu allas, jonka maanalaisen veden pinnan korkeutta saatelevat mm.
sinne valuvat vajovedet, rakennuksen omat salaojat ja sieltd viemariverkkoon liitty-
vat viemarit ja niiden kaivannot. Tarke&a on, etta juuri tontilta viemariverkkoon liitty-
van liitosputken kaivannossa olisi savisulku. Kaupungin viemariverkkoon tehtavien
savisulkujen merkitys yksittaisen kiinteiston kohdalla on pieni, jos liitosputken kai-
vanto on tiivistetty asianmukaisesti.

Toriparkki on rakennettu lainvoimaisen asemakaavan ja lainvoimaisen rakennuslu-
van perusteella. Silla ei ole takautuvasti vaikutusta tdhan puheena olevaan kaava-
hankkeeseen. Toriparkkia ympardivien maanalaisten vesien kuivatustaso on
+77.300 (N2000). Taman alapuolella olevia vesia ei kuivateta ja tason alapuoliset
rakenteet ovat vesitiiviita. Toriparkin lattiataso on alempana, leikkauspiirustusten
perusteella valilla +76.330 - +77.090 (N2000) ja vesitiiviin pohjalaatan pinta hieman
sitd alempana. Talté tasolta kuivatetaan ainoastaan hallin sisapuolisia vesia, kuten
autojen pyorissa kantautuneiden lumien sulamisvesia. Sisapuolisten vesien pump-
paamisella ei ole vaikutusta Toriparkin rakenteen ulkopuolisiin maanalaisiin vesiin.
Vedenpainetta kestavéat rakenteet tehdaan yleisesti vesitiiviistd betonista, koska tal-
laiset rakenteet ovat kunnossapidon kannalta parempia.

Kauppahallirakennus (rakennus kaavaehdotuksen KL-merkitylla korttelialueella) ra-
kennetaan jo toteutetun Toriparkin rakenteiden varaan, yksinkertaistetusti sanot-
tuna siis Toriparkin kannen paalle. Toriparkin rakenteen lapi ympéardivaan maape-
raan ulottuvia maanalaisia, pohjavesiolosuhteisiin vaikuttavia rakenteita ei ole tar-
peen tehda. Toriparkin toteuttaja on varautunut pysékaointihallin rakenteissa mah-
dollisuuteen toteuttaa kevytrakenteinen kauppahallirakennus joko Siltakadun tai
Koskikadun puoleiseen Kauppatorin laitaan em. tavalla.

Muistutuksessa oleva viittaus Joensuun kaupungin rakennusjarjestyksen 6 § sisal-
tamiin maaraykseen alimmista lattiatasoista liittyy rakennuspaikkoihin, jotka ovat alt-
tiita vesistotulville. Maarayksessa ei siis ole kyse rakentamisen korkeusasemasta
suhteessa pohjaveden korkeuteen eika siina niin sanotakaan. Nykyisen tai aiem-
man rakennusjarjestyksen vesistotulviin varautumista koskevaa maaraysta ei voida
eika ole voinut soveltaa Toriparkin suunnitteluun ja rakentamiseen.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2 joensuu.fi



LIITE 14

JeENSUU 18126

KAUPPATORIN JA YMPARISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS
Ehdotusvaiheen palauteraportti
2.9.2020

Sivu 13/26
Maankaytto- ja rakennusasetuksen 25 § kasittelee yksittaisen kaavahankkeen kaa-
vaselostuksen sisaltba. Sen perusteella ei voida antaa mitaan kaavamaarayksia
eikd sen perusteella voida johtaa kaupungille yleista velvollisuutta seurata pohjave-
den pinnan tasoa. Kaavamaaraysten oikeudellinen perusta on maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 57 §, jota on muutettu 1 ja 3 mom osalta vuosina 2010 ja
2017.

Kuten yhteiseen selvitykseen ryhtyminen osoittaa, kaupunki nakee pohjavesiolo-
suhteiden ja puupaaluperustusten sailymisolosuhteiden selvittdmisen muistutuksen
vaitteista huolimatta tarkeaksi yhteiseksi asiaksi. Rakennuksen kunnosta on kuiten-
kin ensi sijassa vastuussa rakennuksen omistaja (maankaytto- ja rakennuslaki 166
8). Tama koskee luonnollisesti myds perustuksia.

Kaavaehdotuksen méaarayksiin tehdaan muistutuksen takia korjaus. Niihin lisataéan
voimassa olevassa Kauppatorin asemakaavassa oleva, pohjavesia koskeva maa-
rays, joka kuuluu seuraavasti:

"Rakentaminen on tehtavé niin, ettei siitéd aiheudu haitallista pohjaveden pin-
nan alenemista.”

Vaikka nyt kasiteltavana oleva kaava ei sisélla mitdan sellaisia uusia rakennuksia
tai rakenteita, joiden toteuttamisella olisi vaikutusta pohjavesiolosuhteisiin, on tama
maarays pidettava esilla, etta asia ei paase unohtumaan. Kaytdnnén soveltaminen
tehdaan rakennushankekohtaisesti rakennuslupamenettelyssa.

Pankkitalon rakennuksen suojelun perusteena ovat Joensuun keskustan osayleis-
kaavan (2012) yhteydessé tehdyt rakennushistorialliset selvitykset ja tehty kaava-
ratkaisu, jossa Pankkitalon merkintéa on seuraava:

”sr (21). Rakennussuojelukohde.

Suojelun yksityiskohtainen toteuttamistapa ja lisdrakentamismahdollisuudet
ratkaistaan asemakaavatasolla. Rakennusta ei saa purkaa eiké sen ulko-
asuun tehda sellaisia muutoksia, jotka vaarantavat kohteen kulttuurihistorialli-
sen arvon sailymisen. Suluissa oleva numero viittaa kulttuuri- ja rakennushis-
toriallisenselvityksen kohdeluetteloon.”

Koy Pankkitalo tyytyi osayleiskaavan suojeluratkaisuun eikéa hakenut siihen muu-
tosta. Oikeusvaikutteinen yleiskaava on oikeudellisesti ohjeena laadittaessa asema-
kaavaa tai asemakaavan muutosta (maankaytto- ja rakennuslaki 42 8). Rakennuk-
sen suojeluarvojen merkittavyys (rakennusperintélain (498/2010) 8 § mukaiset suo-
jelun edellytykset) on kiistaton eikd Koy Pankkitalokaan ole muuta vaittanyt.
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Muistuttajan esittdméa “rakennuksen julkisivujen suojelu” eli sen kolmen korkean sei-
nan suojelu ei ole kaytanndssa mahdollista. Taman vuoksi yhtion esittdma suojelun
laajuus tarkoittaa todellisuudessa aivan samaa ratkaisua kuin kaupunki kaavaehdo-
tuksessaan esittaa, eli sita, ettd Pankkitalon korkeaa osaa “ei saa purkaa eik& siiné
saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostditad, jotka vaarantavat rakennuksen ra-
kennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvan luonteen sai-
lymisen”. Ehdotettu rakennussuojelu ei ulotu rakennuksen sisétiloihin, koska niité ei
suojelua koskevassa kaavamaarayksessa mainita.

Rakennuksen korkean osan suojelu talla tavoin ei esta mahdollisia myohempia laa-
jennushankkeita kiinteistolla, kun niiden lahtokohdaksi otetaan arvokkaan osan séi-
lyttdminen ja kunnioittaminen. Luonnollisesti laajentaminen edellyttdd asemakaavan
muuttamista, mihin nyt ei ole riittéavia edellytyksia, koska kiinteisto ei ole tuonut
esille tarvetta laajennuksiin.

Suojelua ratkaistaessa on syyta lukea myds Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen ja
Pohjois-Karjalan museon lausunnot. Naissa esitetaan laajempaa suojelua kuin kaa-
vaehdotuksessa.

Nykyinen asemakaava mahdollistaa pysakoinnin rakentamisen kahteen tasoon Koy
Pankkitalon tontin lansiosaan. Maanpéaallisen pysékdinnin lisaksi voidaan tehda yksi
maanlainen pysakaintitaso. Kuten Koy Pankkitalon toimitusjohtajan kanssa sovittiin
kaavan luonnosvaiheen jalkeen, yhtio teetti luonnossuunnitelman pysakainnin to-
teuttamisesta kahteen tasoon joko kokonaan maan paalle tai 1,5 kerrosta maan yla-
puolelle. Selvityksen tuloksena oli, ettéa tama on teknisesti mahdollista. Sahkdpos-
tinvaihdossa kaavoituspaallikon ja toimitusjohtajan valilla todettiin selvityksen jal-
keen, etta ratkaisun toteuttaminen ei ole taloudellisesti jarkevaa. Toimitusjohtaja sa-
noi vievansa asian tiedoksi yhtion hallitukselle. Taman jalkeen yhti6 ei ottanut asi-
assa mitaan yhteytta kaavoitukseen, joten kaavaehdotuksessa ratkaisu jatettiin voi-
massa olevan kaavan mukaiseksi. Muistutus on liian mydhainen vaihe hoitaa tal-
laista asiaa.

Kaavaehdotukseen on merkitty torille rakennusala liikerakennukselle kayttotarkoi-
tusmerkinnalla KL (likerakennusten korttelialue). Taman tasmallisemmin ei kaytto-
tarkoitusta ole tarkoituksenmukaista osoittaa kaavassa. Toteutukseen on tarpeen
jattaa liikkumavaraa liiketoiminnan sisallén osalta. KL-merkinnalla osoitetulle kortte-
lialueelle voidaan toteuttaa kauppahallityyppinen rakennus, mutta se voi sisaltaa
my6s muunlaista liiketoimintaa. Joensuussa kauppahallikulttuuri on valitettavasti
katkennut eika siten ole ollenkaan selvaa, ettd rakennusta olisi mahdollista saada
kokonaan tai muistuttajan esittamalla tavalla 80-prosenttisesti kauppahallikaupalle.
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Kauppahallirakennuksen kerrosluvun rajoittaminen yhteen kerrokseen rajoittaisi
suunnittelua liikaa eika ole ympéaristonkaan kannalta perusteltua. Purettu 1960-lu-
vun kauppahalli oli yksikerroksinen. Tuolloin Koskikadun rakennuskanta oli torin
kohdalla matalaa, 1-2 kerroksista. 1900-luvun alussa rakennettu ensimmainen
kauppahalli, joka sijaitsi Siltakadun puolella, oli yksikerroksinen mutta harjakor-
keudeltaan noin 10 metrid. Siltakadun rakennukset olivat hallin rakentamisaikana
enintddn saman korkuisia. Nykyisen uuden torilavan harjakorkeus on 7,4 metria.

Matalasta rakennuksesta olisi vaikea luoda omaleimainen ja merkittava julkinen ra-
kennus nykyisessa ymparistdossa. Uuden torirakennuksen olisi syyté olla torilavaa
korkeampi. On toki selvad, ettd ympardivien rakennusten korkeudesta on jaatava
selvasti alle.

Rakennuksen tasmallista laajuutta ja korkeutta tarkasteltiin uudelleen muistutusten
vuoksi. Kaavaehdotus ei edellytd rakennukselta harjakattomuotoa, mutta kaava-
muutoksen hakijan suunnitelmassa sité esitetdén perustelluista syista. Talla raken-
nuksen muodolla tavoitellaan sitd, etté kaikki tekniset tilat, mukaan lukien ilmanvaih-
tokoneet ja ilmanvaihdon tulo- ja poistokanavat saadaan saman rakennusrungon
sisdan. Lisaksi mahdollistetaan se, ettd osa tiloista voi olla toisessa kerroksessa, ja
se, ettd osa ensimmaisen kerroksen tiloista voidaan toteuttaa korkeana ja ilmavana.
Nama on tarpeen mahdollistaa kaavalla. Namé nakdkohdat huomioon ottaen raken-
nuksen kokonaiskorkeus toteutetusta toripinnasta olisi noin 12,5 metria.

Rakennuksen ilmettd, muotoa ja kokoa koskevien kannanottojen vuoksi tehdaan
seuraavat lisdykset kaavamerkintoihin ja -maarayksiin:

- KL-korttelialueella rakennusten tai rakenteiden korkein sallittu korkeusasema on
+93.00 (N2000)

- KL-korttelialueella rakennuksen tekniset jarjestelmat, kuten ilmanvaihtoon liitty-
vat kanavat, tulee sijoittaa rakennuksen ulkovaipan sisaan niin, etta rakennuk-
sen kokonaishahmo muodostuu yhtenaiseksi.

- te-1 -merkinnalla osoitetulle rakennusalalle toteutettavien rakenteiden tulee olla
iImeeltdan kevyita ja ndkymia vain vahan peittavia.

Arkkitehtikilpailun jarjestaminen on rakennushankkeen toteuttajan harkittava asia ja
sindnsa mahdollinen etenemistapa suunnittelussa. Kilpailu ei kuitenkaan ole mi-
kaan automaatti, joka takaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti onnistuneen lop-
putuloksen. Mahdollisen kilpailun jarjestaminen kuuluu aikataulullisesti kaavaa kos-
kevan paatoksen jalkeiseen aikaan.
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8. Kiinteistd Oy Joensuun Yhdyslinna, Keskuskuja Oy ja Kiinteistd Oy Terés-
kulma 30.7.2020

Muistutus keskittyy Joensuun keskustan pohjavesiolosuhteisiin, yhtididen rakennus-
ten puupaaluperustusten sailymisen edellytyksiin ja mahdollisiin perustusten vauri-
oihin liittyviin vastuukysymyksiin.

Muistutuksessa esitetdan, ettd kaupungilla olisi maankaytto- ja rakennusasetuksen
25 § (895/1999) mukaan velvollisuus antaa maarays pohjaveden pinnan tason seu-
rannasta. Muistuttajat vaittavat, ettd pohjaveden taso keskusta-alueella on mité il-
meisimmin alentunut, ettd kaupunki on omilla toimillaan aiheuttanut pohjaveden pin-
nan alenemisen tai ainakin vaikuttanut siihen ja etta kaupunki on katsonut, etta se
ei ole vastuussa pohjaveden tasosta. Muistuttajat nimeavat pohjaveden pinnan ta-
soa alentaviksi kaupungin toimiksi seuraavat kaksi: toriparkin rakennuslupaa myon-
nettdessa on sallittu rakentaminen liian alhaiselle tasolle eiké ole edellytetty veden-
paine-eristystd, ja katurakenteisiin ei ole tehty niiden salaojavaikutuksen estavia sa-
vipatoja. Muistutuksen mukaan ei ole selvitetty, mita vaikutuksia Kauppahalliraken-
nuksen pohjarakenteilla olisi pohjaveteen.

Muistutuksen mukaan Kauppatorin ja ympariston kaavaa ei saisi "vahvistaa” ennen
kuin ymparoivien rakennusten puupaaluperustusten sailymisen edellytykset on riit-
tavasti varmistettu. Vanhakantaisella iimauksella kaavan "vahvistamisesta” tarkoi-
tettaneen kaavaehdotuksen hyvaksymista. Muistuttajat edellyttavat selvittdmaan
ennen kaavaehdotuksen hyvaksymistd, onko Toriparkki rakennettu saddoésten mu-
kaisesti.

Muistutuksen jattajat kritisoivat kauppahallirakennusta koskevaa kaavaehdotuksen
siséltod. Rakennuksesta ei pitaisi saada kayttaa kahvila- ja ravintolatoimintaan kuin
enintaan 20 %, huomioiden tehdyn kyselyn tulos. Rakennusta ei pitaisi rakentaa
kahteen kerrokseen ja sen kellaritiloja pitaisi hyddyntaa wc- ja teknisille tiloille.
Kauppabhallin harjakorkeus tulisi rajoittaa esim. 5 metriin. Rakennuksen suunnitte-
lusta olisi jarjestettava arkkitehtikilpailu.

Vastine:

Kaupunki on kaynnistanyt keskustan pohjavesia ja puupaaluperusten sailymista
koskevan selvityksen laatimisen yhdessa yhdekséan yksityisen kiinteistbnomistajan
kanssa. Selvitystoimeksianto on annettu Ramboll Finland Oy:lle. Ty6 valmistuu vuo-
den 2020 aikana. Kaupunki vastaa 50 % kustannuksista ja loppuosa jakautuu kiin-
teistdjen kesken. Muistuttajayhtiét ovat mukana selvityksessa ja niiden yhteenlas-
kettu osuus kustannuksista on 21,1 %.
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Pohjaveden korkeusasema ei ole koskaan vakaa vaan se muuttuu. Pohjavetta
esiintyy seké varsinaisen pohjavetena ettéa sen ylapuolella ns. orsivetend. Molem-
milla on vaikutusta rakentamisolosuhteisiin. Pohjaveden korkeuteen vaikuttaa moni
asia. Osa naista liittyy luonnonolosuhteisiin kuten sadantaan, imeytymiseen, pinta-
vesien vaihtelevaan korkeusasemaan ja maaperan vedenlapaisevyyteen. Osa teki-
jOista on ihmistoiminnasta johtuvaa; mm. vetta imemattdman pinnan maara ja sen
muutokset kiinteistoéilla ja yleisilla alueilla, salaojittaminen, vesien pumppaaminen ja
erilaisten maanalaisten rakenteiden vaikutukset. Pohjaveden korkeuden pitkaaikais-
muutoksia ei voida luotettavasti arvioida yksittdisten mittausten perusteella vaan
tarvitaan pitkia mittausten aikasarjoja ja niiden tulkintaa.

Yhteisella selvityksella on tarkoitus saada luotettavaa tietoa pohja- ja orsivesien
kayttaytymisesta keskustassa ja I6ytaa oikeat toimenpiteet maanalaisten vesien tur-
vallisen tason turvaamiseksi. Tarvittavat toimenpiteet tulevat todennakdoisesti ole-
maan sek& kaupungin etté kiinteistdjen vastuulla.

Selvityksessa ei tahan mennessa ole tullut esiin halyttavia tietoja puupaaluperustus-
ten kunnosta. Valtaosaltaan keratyt pohjaveden ja orsiveden mittaustiedot kertovat
vedenpintojen olevan turvallisella korkeudella. Yksittaisissa korkeuden mittauksissa
on saatu huolestuttavan alhaisia paikallisia lukemia ja naiden selvittely jatkuu.
Koska pohjaveden liikkeet Joensuun keskustan maaperassa ovat hitaita, voidaan
pienilla alueilla (esim. tonteilla) vaikuttaa paikallisesti merkittavastikin pohjaveden
korkeusasemaan, my6s tasoa nostavasti, jos on tarpeen.

Yksittaisen rakennuksen puuperustuksia suojaava ns. orsivesi keraantyy nimen-
omaan kyseisen rakennuksen rakennuskaivannon muodostamaan savimonttuun.
Sinne muodostuu allas, jonka maanalaisen veden pinnan korkeutta saatelevat mm.
sinne valuvat vajovedet, rakennuksen omat salaojat ja sielta viemariverkkoon liitty-
vat viemarit ja niiden kaivannot. Tarkeaa on, etta juuri tontilta viemariverkkoon liitty-
van liitosputken kaivannossa olisi savisulku. Kaupungin viemariverkkoon tehtavien
savisulkujen merkitys yksittaisen kiinteiston kohdalla on pieni, jos liitosputken kai-
vanto on tiivistetty asianmukaisesti.

Toriparkki on rakennettu lainvoimaisen asemakaavan ja lainvoimaisen rakennuslu-
van perusteella. Silla ei ole takautuvasti vaikutusta tdhan puheena olevaan kaava-
hankkeeseen. Toriparkkia ympéardivien maanalaisten vesien kuivatustaso on
+77.300 (N2000). Taman alapuolella olevia vesia ei kuivateta ja tason alapuoliset
rakenteet ovat vesitiiviita. Toriparkin lattiataso on alempana, leikkauspiirustusten
perusteella valilla +76.330 - +77.090 (N2000) ja vesitiiviin pohjalaatan pinta hieman
sitd alempana. Talta tasolta kuivatetaan ainoastaan hallin sisapuolisia vesia, kuten
autojen pyorissa kantautuneiden lumien sulamisvesia. Sisdpuolisten vesien pump-
paamisella ei ole vaikutusta Toriparkin rakenteen ulkopuolisiin maanalaisiin vesiin.
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Vedenpainetta kestavat rakenteet tehdaan yleisesti vesitiiviista betonista, koska tal-
laiset rakenteet ovat kunnossapidon kannalta parempia.

Kauppahallirakennus (rakennus kaavaehdotuksen KL-merkityll& korttelialueella) ra-
kennetaan jo toteutetun Toriparkin rakenteiden varaan, yksinkertaistetusti sanot-
tuna siis Toriparkin kannen p&aélle. Toriparkin rakenteen lapi ympardivadn maape-
raén ulottuvia maanalaisia, pohjavesiolosuhteisiin vaikuttavia rakenteita ei ole tar-
peen tehda. Toriparkin toteuttaja on varautunut pysakaointihallin rakenteissa mah-
dollisuuteen toteuttaa kevytrakenteinen kauppahallirakennus joko Siltakadun tai
Koskikadun puoleiseen Kauppatorin laitaan em. tavalla.

Muistutuksessa oleva viittaus Joensuun kaupungin rakennusjarjestyksen 6 8 sisal-
tamiin maaraykseen alimmista lattiatasoista liittyy rakennuspaikkoihin, jotka ovat alt-
tiita vesistotulville. Maarayksessa ei siis ole kyse rakentamisen korkeusasemasta
suhteessa pohjaveden korkeuteen eika siind niin sanotakaan. Nykyisen tai aiem-
man rakennusjarjestyksen vesist6tulviin varautumista koskevaa maaraysta ei voida
eika ole voinut soveltaa Toriparkin suunnitteluun ja rakentamiseen.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 25 § kasittelee yksittdisen kaavahankkeen kaa-
vaselostuksen sisaltéa. Sen perusteella ei voida antaa mitaan kaavamaarayksia
eikd sen perusteella voida johtaa kaupungille yleista velvollisuutta seurata pohjave-
den pinnan tasoa. Kaavamaaraysten oikeudellinen perusta on maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 57 §, jota on muutettu 1 ja 3 mom osalta vuosina 2010 ja
2017.

Kuten yhteiseen selvitykseen ryhtyminen osoittaa, kaupunki nakee pohjavesiolo-
suhteiden ja puupaaluperustusten sailymisolosuhteiden selvittdmisen muistutuksen
vaitteista huolimatta tarkeaksi yhteiseksi asiaksi. Rakennuksen kunnosta on kuiten-
Kin ensi sijassa vastuussa rakennuksen omistaja (maankaytto- ja rakennuslaki 166
8). Tama koskee luonnollisesti myds perustuksia.

Kaavaehdotuksen maarayksiin tehdaan muistutuksen takia korjaus. Niihin lisataan
voimassa olevassa Kauppatorin asemakaavassa oleva, pohjavesia koskeva maa-
rays, joka kuuluu seuraavasti:

"Rakentaminen on tehtava niin, efttei siitéd aiheudu haitallista pohjaveden pin-
nan alenemista.”

Vaikka nyt kasiteltavana oleva kaava ei sisalla mitdan sellaisia uusia rakennuksia
tai rakenteita, joiden toteuttamisella olisi vaikutusta pohjavesiolosuhteisiin, on taméa
maarays pidettava esilla, etta asia ei padse unohtumaan. Kaytannon soveltaminen
tehdadan rakennushankekohtaisesti rakennuslupamenettelyssa.
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Kaavaehdotukseen on merkitty torille rakennusala likerakennukselle kayttotarkoi-
tusmerkinnalla KL (likerakennusten korttelialue). Taman tasmallisemmin ei kaytt6-
tarkoitusta ole tarkoituksenmukaista osoittaa kaavassa. Toteutukseen on tarpeen
jattaa likkumavaraa liilketoiminnan sisallon osalta. KL-merkinnéll& osoitetulle kortte-
lialueelle voidaan toteuttaa kauppahallityyppinen rakennus, mutta se voi siséltaa
my6s muunlaista liiketoimintaa. Joensuussa kauppahallikulttuuri on valitettavasti
katkennut eika siten ole ollenkaan selvaa, ettd rakennusta olisi mahdollista saada
kokonaan tai muistuttajan esittamalla tavalla 80-prosenttisesti kauppahallikaupalle.

Kauppahallirakennuksen kerrosluvun rajoittaminen yhteen kerrokseen rajoittaisi
suunnittelua liikaa eika ole ymparistonk&én kannalta perusteltua. Purettu 1960-Iu-
vun kauppahalli oli yksikerroksinen. Tuolloin Koskikadun rakennuskanta oli torin
kohdalla matalaa, 1-2 kerroksista. 1900-luvun alussa rakennettu ensimmainen
kauppahalli, joka sijaitsi Siltakadun puolella, oli yksikerroksinen mutta harjakor-
keudeltaan noin 10 metrid. Siltakadun rakennukset olivat hallin rakentamisaikana
enintddn saman korkuisia. Nykyisen uuden torilavan harjakorkeus on 7,4 metria.

Matalasta rakennuksesta olisi vaikea luoda omaleimainen ja merkittava julkinen ra-
kennus nykyisessa ymparistéssa. Uuden torirakennuksen olisi syyta olla torilavaa
korkeampi. On toki selvaa, ettd ympardivien rakennusten korkeudesta on jaatava
selvasti alle.

Rakennuksen tasmallista laajuutta ja korkeutta tarkasteltiin uudelleen muistutusten
vuoksi. Kaavaehdotus ei edellytad rakennukselta harjakattomuotoa, mutta kaava-
muutoksen hakijan suunnitelmassa sité esitetdan perustelluista syista. Talla raken-
nuksen muodolla tavoitellaan sita, etta kaikki tekniset tilat, mukaan lukien ilmanvaih-
tokoneet ja ilmanvaihdon tulo- ja poistokanavat saadaan saman rakennusrungon
sisdan. Lisaksi mahdollistetaan se, ettd osa tiloista voi olla toisessa kerroksessa, ja
se, ettd osa ensimmaisen kerroksen tiloista voidaan toteuttaa korkeana ja ilmavana.
Nama on tarpeen mahdollistaa kaavalla. Nama nakdkohdat huomioon ottaen raken-
nuksen kokonaiskorkeus toteutetusta toripinnasta olisi noin 12,5 metria.

Rakennuksen ilmettd, muotoa ja kokoa koskevien kannanottojen vuoksi tehdaan
seuraavat lisdykset kaavamerkintoihin ja -maarayksiin:

- KL-korttelialueella rakennusten tai rakenteiden korkein sallittu korkeusasema on
+93.00 (N2000)

- KL-korttelialueella rakennuksen tekniset jarjestelmat, kuten ilmanvaihtoon liitty-
vat kanavat, tulee sijoittaa rakennuksen ulkovaipan sisaan niin, etta rakennuk-
sen kokonaishahmo muodostuu yhtenaiseksi.

- te-1 -merkinnélla osoitetulle rakennusalalle toteutettavien rakenteiden tulee olla
IImeeltddn kevyita ja ndkymia vain vahan peittavia.
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Arkkitehtikilpailun jarjestaminen on rakennushankkeen toteuttajan harkittava asia ja
sinansa mahdollinen etenemistapa suunnittelussa. Kilpailu ei kuitenkaan ole mi-
k&an automaatti, joka takaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti onnistuneen lop-
putuloksen. Mahdollisen kilpailun jarjestaminen kuuluu aikataulullisesti kaavaa kos-
kevan paatoksen jalkeiseen aikaan.

9. Arvi Eskelinen, Osmo Karttunen, Taina Koski ja Lasse Nevalainen 31.7.2020

Muistuttajat kritisoivat esitetyn kauppahallirakennuksen korkeutta, peittavyytta ja
voimakasta rakenteellisuutta. Rakennuksen laajuutta lannen suuntaan pitaisi rajoit-
taa pienemmaksi, se ei saisi ulottua yli torin keskilinjan, koska se peittaisi Ison Myyn
sisaankaynnin ja tyontyisi lilan lahelle torin esiintymislavaa. Rakennuksen tulisi olla
erityisesti kattomuodoltaan hillitympi ja sopeutua paremmin ymparoiviin rakennuk-
siin.

Muistuttajat esittavat yksikerroksista rakentamista, ja jos toisen kerroksen rakenta-
minen on esim. teknisista syista on, tulisi tama sallia vain Torikadun ja Siltakadun
risteyksen laheisyydessa.

Muistuttajat ovat laatineet luonnoksen hallista. Siin& on esitetty, miten kauppahalli
voitaisiin toteuttaa ottaen huomioon muistutuksessa esitetyn kritiikin, tinkiméatta ra-
kennuksen laajuudesta maan tasolla. Tassé esitetdén yksi kuva, josta luonnos on
paapiirteissddn hahmotettavissa.
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Vastine:

Rakennuksen kerrosluvun rajoittaminen yhteen kerrokseen rajoittaisi suunnittelua
likaa eika ole ymparistonkdan kannalta perusteltua. Kokonaan ympaéristolleen alis-
teinen rakentamistapa johtaisi helposti 1960-luvun kauppahallin tyyppiseen rakenta-
miseen, joka ei toisi torille mitdan lisdarvoa eik& vahvistaisi alueen identiteettia il-
meellaan. Torilava on tdssa suhteessa onnistunut, omaleimainen rakenne. Sen il-
meen toistaminen kooltaan suuremmassa rakennuksessa ei ole kuitenkaan hedel-
mallinen lahtokohta suunittelulle.

Purettu 1960-luvun kauppahalli oli yksikerroksinen. Tuolloin Koskikadun rakennus-
kanta oli torin kohdalla matalaa, 1-2 kerroksista. 1900-luvun alussa rakennettu en-
simmainen kauppahalli, joka sijaitsi Siltakadun puolella, oli yksikerroksinen mutta
harjakorkeudeltaan noin 10 metria. Siltakadun rakennukset olivat hallin rakentamis-
aikana enintddn saman korkuisia. Nykyisen uuden torilavan harjakorkeus on 7,4
metria.

Matalasta rakennuksesta olisi vaikea luoda omaleimainen ja merkittava julkinen ra-
kennus nykyisessa ymparistdossa. Uuden torirakennuksen olisi syyté olla torilavaa
korkeampi. On toki selvaa, ettd ympardivien rakennusten korkeudesta on jaatava
selvasti alle.

Rakennuksen tasmallista laajuutta ja korkeutta tarkasteltiin uudelleen muistutusten
vuoksi. Kaavaehdotus ei edellytad rakennukselta harjakattomuotoa, mutta kaava-
muutoksen hakijan suunnitelmassa sité esitetdén perustelluista syista. Talla raken-
nuksen muodolla tavoitellaan sitd, etté kaikki tekniset tilat, mukaan lukien ilmanvaih-
tokoneet ja ilmanvaihdon tulo- ja poistokanavat saadaan saman rakennusrungon
sisdan. Lisaksi mahdollistetaan se, ettd osa tiloista voi olla toisessa kerroksessa, ja
se, ettd osa ensimmaisen kerroksen tiloista voidaan toteuttaa korkeana ja ilmavana.
Nama on tarpeen mahdollistaa kaavalla. Naméa nakdékohdat huomioon ottaen raken-
nuksen kokonaiskorkeus toteutetusta toripinnasta olisi noin 12,5 metria.

Rakennuksen ilmettd, muotoa ja kokoa koskevien kannanottojen vuoksi tehdaan
seuraavat lisdykset kaavamerkintoihin ja -maarayksiin:

- KL-korttelialueella rakennusten tai rakenteiden korkein sallittu korkeusasema on
+93.00 (N2000)

- KL-korttelialueella rakennuksen tekniset jarjestelmat, kuten ilmanvaihtoon liitty-
vat kanavat, tulee sijoittaa rakennuksen ulkovaipan sisaan niin, etta rakennuk-
sen kokonaishahmo muodostuu yhtenaiseksi.

- te-1 -merkinnalla osoitetulle rakennusalalle toteutettavien rakenteiden tulee olla
iimeeltdan kevyita ja ndkymia vain vahan peittavia.
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10.Jorma Sorsa 1.8.2020

Joensuussa tori on keskella kaupunki, kaupungin arvokkaimmalla paikalla. Torin
ymparistdssa on arvorakennuksia, muitakin kuin kaupungintalo ja taidemuseo. Ra-
kennuskanta ei ole niin sekalaista kuin esimerkiksi Kuopiossa, paitsi Pankkitalon
eteen sopimaton esiintymislava.

Muistuttajan mielesta kauppahalli pitaisi rakentaa voimassa olevassa asemakaa-
vassa olevaan paikkaan Koskikadun varrelle. Jos nykyisen asemakaavan paikka ei
kelpaa PKO:lle kelpaa, tontin voi vuokrata toiselle taholle. Rakentaminen Siltakadun
puolelle haataisi pienemmat toimijat huonommille paikoille torilla.

Suunniteltu hallirakennus on lilan suuri ja vaikuttaa torin yleisiimeeseen huomatta-
van paljon. Halli ei pelkastaan olisi torin vaaralla laidalla, vaan muotokieleltaan to-
rille sopimaton. Kauppahallin suunnittelusta tulee jarjestaa arkkitehtikilpailu, ja kau-
pungilla ja kaupunkilaisilla tulee sailyttaa paatosvalta rakennettavan kauppahallin
ulkoasusta ja toiminnallisuudesta.

Vastine:
Muistutuksessa esitettyihin nakemyksiin Joensuun torin ja sita ympéaroivan raken-
nuskannan arvoista on helppo yhtya.

Tassa kaavahankkeessa voidaan aidosti tehdé poliittinen ratkaisu sijaintipaikasta

Koskikadun ja Siltakadun puolien valilla. Kaavan hyvaksyminen tarkoittaa Siltaka-
dun puolen valitsemista ja hylkddminen Koskikadun puolen valitsemista, koska sil-
loin nykyinen asemakaava jaa voimaan.

Rakennuksen tasmallista laajuutta ja korkeutta tarkasteltiin uudelleen muistutusten
vuoksi. Kaavaehdotus ei edellytad rakennukselta harjakattomuotoa, mutta kaava-
muutoksen hakijan suunnitelmassa sité esitetdén perustelluista syista. Talla raken-
nuksen muodolla tavoitellaan sitd, etta kaikki tekniset tilat, mukaan lukien ilmanvaih-
tokoneet ja ilmanvaihdon tulo- ja poistokanavat saadaan saman rakennusrungon
sisdan. Lisaksi mahdollistetaan se, ettd osa tiloista voi olla toisessa kerroksessa, ja
se, ettd osa ensimmaisen kerroksen tiloista voidaan toteuttaa korkeana ja ilmavana.
Nama on tarpeen mahdollistaa kaavalla. Nama nakdékohdat huomioon ottaen raken-
nuksen kokonaiskorkeus toteutetusta toripinnasta olisi noin 12,5 metria.

Rakennuksen ilmettd, muotoa ja kokoa koskevien kannanottojen vuoksi tehdaan
seuraavat lisdykset kaavamerkintoihin ja -maarayksiin:

- KL-korttelialueella rakennusten tai rakenteiden korkein sallittu korkeusasema on
+93.00 (N2000)
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- KL-korttelialueella rakennuksen tekniset jarjestelmat, kuten ilmanvaihtoon liitty-
vat kanavat, tulee sijoittaa rakennuksen ulkovaipan sisdan niin, etta rakennuk-
sen kokonaishahmo muodostuu yhtenaiseksi.

- te-1 -merkinnélla osoitetulle rakennusalalle toteutettavien rakenteiden tulee olla
iImeeltaan kevyita ja nakymia vain vahan peittavia.

Arkkitehtikilpailun jarjestaminen on rakennushankkeen toteuttajan harkittava asia ja
sinansa mahdollinen etenemistapa suunnittelussa. Kilpailu ei kuitenkaan ole mi-
kdan automaatti, joka takaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti onnistuneen lop-
putuloksen. Mahdollisen kilpailun jarjestaminen kuuluu aikataulullisesti kaavaa kos-
kevan paatoksen jalkeiseen aikaan.

11.Pohjois-Karjalan museo 3.8.2020

Pohjois-Karjalan museo nostaa lausunnossaan esille varsin samoja asioita kuin
Pohjois-Karjalan ELY-keskus. Se tuo esiin Kauppatorin sijainnin osana Joensuun
rantapuistovydhyketta (ns. RKY-alue), maakuntakaavaan merkittya valtakunnalli-
sesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistdéa ja keskustan itéa-lansisuunnassa
halkaisevaa julkisten toimintojen ja rakennusten vydhyketta Joensuun keskustan
osayleiskaavassa (2012), ja kuvaa lausunnossaan naiden merkintéjen taustaa.

Museon nakemyksen mukaan kaavaehdotuksen mukaisen kauppahallirakennuksen
valmistumisen jalkeen torin rakennukset keskittyisivat torin pohjoisreunalle, mika ei

tue kauppatorin tasapainoa. Uudisrakennus heikentaa Siltakadun varren rakennus-

ten nakymista ja nakyvyytta Siltakadulta torille.

Museo ei puolla uudisrakennuksen sijoittamista torin pohjoisreunalle ja esittda pe-
rinteisen kauppahallin rakentamista torin etelareunalle nykyisen asemakaavan mu-
kaista pienempana rakennuksena.

Museo esittaa lisaksi arkkitehtikilpailun jarjestamista rakennuksen suunnittelusta ja
Pankkitalon suojelun ulottamista my6s sen matalalle rakennusosalle.

Vastine:

Historiallisesti tarkasteltuna kauppahalli on sijainnut torin molemmilla puolilla. 1900-
luvun alusta 1960-luvun loppuun se sijaitsi Siltakadun varressa ja sen jalkeen 2010-
luvun lopulle Koskikadun puolella. Rakennukset, kadut, puistot, asukkaiden toimin-
tatavat ja mieltymykset ovat samalla koko ajan muuttuneet. Kumpaakin sijaintivaih-
toehtoa voidaan perustella uskottavasti, niin asiantuntijandkemyksissa kuin kansa-
laismielipiteissa. Objektiivisesti tarkasteltuna ei ole olemassa yhta ainoaa hyvaksyt-
tavissa olevaa sijaintipaikkaa kauppahallille.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2 joensuu.fi
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Tassa kaavahankkeessa voidaan aidosti tehd& poliittinen ratkaisu sijaintipaikasta

Koskikadun ja Siltakadun puolien valilla. Kaavan hyvéaksyminen tarkoittaa Siltaka-

dun puolen valitsemista ja hylkddminen Koskikadun puolen valitsemista, koska sil-
loin nykyinen asemakaava jaa voimaan.

Kaupunki on muuttuva kokonaisuus ja sité voisi tasta nakokulmasta kuvata jopa
elavaksi organismiksi. Pyséhtyminen ei ole vaihtoehto. Joensuussa on erittain vai-
kea palata takaisin perinteiseen kauppahallikulttuurin, koska perinne on katkennut.
Nyt on I6ydettava konsepti, jolla on mahdollisuus elvyttda hyva osa kauppahallikult-
tuurista ja tuoda se tahan paivaan. Ratkaisu ei ole perinteinen sisaanpain kaantynyt
kauppahallimalli. Se oli yksi keskeinen kritiikin kohde muutama vuosi sitten pure-
tussa 60-lukulaisessa kauppahallissa, ulkoasuun kohdistuneen kritiikin lisksi.

Rakennuksen tasmallista laajuutta ja korkeutta tarkasteltiin uudelleen muistutusten
vuoksi. Kaavaehdotus ei edellytd rakennukselta harjakattomuotoa, mutta kaava-
muutoksen hakijan suunnitelmassa sité esitetdén perustelluista syista. Talla raken-
nuksen muodolla tavoitellaan sitd, etta kaikki tekniset tilat, mukaan lukien ilmanvaih-
tokoneet ja ilmanvaihdon tulo- ja poistokanavat saadaan saman rakennusrungon
sisdan. Lisaksi mahdollistetaan se, ettd osa tiloista voi olla toisessa kerroksessa, ja
se, ettd osa ensimmaisen kerroksen tiloista voidaan toteuttaa korkeana ja ilmavana.
Nama on tarpeen mahdollistaa kaavalla. Nama nakdkohdat huomioon ottaen raken-
nuksen kokonaiskorkeus toteutetusta toripinnasta olisi noin 12,5 metria.

Rakennuksen ilmettd, muotoa ja kokoa koskevien kannanottojen vuoksi tehdaan
seuraavat lisdykset kaavamerkintoihin ja -maarayksiin:

- KL-korttelialueella rakennusten tai rakenteiden korkein sallittu korkeusasema on
+93.00 (N2000)

- KL-korttelialueella rakennuksen tekniset jarjestelmat, kuten ilmanvaihtoon liitty-
vat kanavat, tulee sijoittaa rakennuksen ulkovaipan sisaan niin, etta rakennuk-
sen kokonaishahmo muodostuu yhtenaiseksi.

- te-1 -merkinnalla osoitetulle rakennusalalle toteutettavien rakenteiden tulee olla
iImeeltdan kevyita ja ndkymia vain vahan peittavia.

Arkkitehtikilpailun jarjestaminen on rakennushankkeen toteuttajan harkittava asia ja
sindnsa mahdollinen etenemistapa suunnittelussa. Kilpailu ei kuitenkaan ole mi-
kaan automaatti, joka takaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti onnistuneen lop-
putuloksen. Mahdollisen kilpailun jarjestaminen kuuluu aikataulullisesti kaavaa kos-
kevan paatoksen jalkeiseen aikaan.

Pankkitalon osalta kaavaehdotukseen sisaltyva 8-kerroksisen osan suojelu on rea-

listinen kompromissi. Matalan osan suojelu tekisi mahdollisen myéhemman

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2 joensuu.fi
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taydennysrakentamisen tontilla erittdin vaikeaksi. Téallaisena suojelu voinee olla
myds kiinteistonomistajan hyvaksyttavissa, vaikka omistajan jattaman muistutuksen
perusteella asiassa on edelleen ndkemyseroja.

12.Mauno Tuomisto 7.7.2020

Kaavamuutosehdotus siséltdd muistuttajan mukaan Joensuun keskeisimman alu-
een eli torimiljé6n kannalta niin monia vakavia heikkouksia, ettéd kaavamuutoksen
kasittelya ei voi jatkaa ilman perusteellisia lisdselvityksia. Kaavamuutosesitykseen
pitaisi sisallyttdd Koskikadun puoleisesta voimassa olevan kaavan sisaltamasta ra-
kentamismahdollisuudesta vastaavanlainen selvitys kuin nyt on esitetty Siltakadun
puolelta. Kaavaselostukseen pitéisi siséllyttaa perustellut syyt siihen, miksi toripar-
kin perustamisen yhteydessé sovituista sopimuksista on luovuttu ja katsottu parem-
maksi lahted muuttamaan nyt voimassa olevaa asemakaavaa. Asemakaavamuu-
toksesta on pyydettava lausunto paikallisen museoasiantuntemuksen liséksi myos
Museovirastolta.

Muistuttaja perustelee edelle kirjoitettuja esityksidan torin ja sen ympariston keskei-
sella merkityksella Joensuulle. Perusteluissaan muistuttaja tuo esille kantanaan,
ettd hallirakennuksen ainoa mahdollinen sijoituspaikka olisi Koskikadun varsi, ja na-
kee, etta siihen olisi koottava kaikki torille tarpeelliset sisétilat.

Vastine:

Kaavamuutos on kaynnistynyt Pohjois-Karjalan Osuuskaupan hakemuksesta. Ha-
kemus kasiteltiin tavanomaista laajemmassa menettelyssa ja kaavahankkeeseen
ryhtymisesta tehtiin toimielimen paatdés. Hakemuksen siséltda ja kaavahankkee-
seen ryhtymista kasiteltiin ennen kaavoitukseen ryhtymista kaupunginhallitukselle ja
kaupunkirakennelautakunnalle suunnatussa iltakoulussa 11.6.2018. Iltakoulussa
kaydyn keskustelun pohjalta kaavoitukseen ryhtyminen ratkaistiin kaupunkirakenne-
lautakunnan kokouksessa 19.6.2018 (8 148). Perustelut kaavahankkeen kaynnistéa-
miselle sisaltyvat tuohon paatokseen. Paatds on kaavaselostuksen liitteena.

Nykyisen hallirakennuksen sijaintipaikan perustelut sisaltyvat voimassa olevan ase-
makaavan (2008) perusteluihin ja ne on kayty lapi edella mainituissa toimielinten
kokouksissa. Kaavaselostuksen liitteeksi lisdtaan voimassa olevan asemakaavan
selostuksesta kauppabhallin sijaintipaikan valinnan keskeiset perustelut.

Historiallisesti tarkasteltuna kauppahalli on sijainnut torin molemmilla puolilla. 1900-
luvun alusta 1960-luvun loppuun se sijaitsi Siltakadun varressa ja sen jalkeen 2010-
luvun lopulle Koskikadun puolella. Rakennukset, kadut, puistot, asukkaiden toimin-
tatavat ja mieltymykset ovat samalla koko ajan muuttuneet. Kumpaakin

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2 joensuu.fi



LIITE 14

JeENSUU 20126

KAUPPATORIN JA YMPARISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS
Ehdotusvaiheen palauteraportti
2.9.2020

Sivu 26/26
sijaintivaihtoehtoa voidaan perustella uskottavasti, niin asiantuntijandkemyksissa
kuin kansalaismielipiteissé. Objektiivisesti tarkasteltuna ei ole olemassa yhta ainoaa
hyvaksyttavissa olevaa sijaintipaikkaa kauppahallille.

Tassa kaavahankkeessa voidaan aidosti tehda poliittinen ratkaisu sijaintipaikasta
Koskikadun ja Siltakadun puolien valilla. Kaavan hyvéaksyminen tarkoittaa Siltaka-
dun puolen valitsemista ja hylkd&dminen Koskikadun puolen valitsemista, koska sil-
loin nykyinen asemakaava jaa voimaan. Tdméa koskee luonnollisesti myods hallin
tontin vuokrasopimusta — maanvuokrasopimuksen laatiminen koskee kaavaratkai-
sun toteuttamista ja on taysin riippuvainen kaavan sisallosta.

Museovirasto ja Pohjois-Karjalan museo ovat sopineet keskindisen tyonjakonsa.
Tybnjaon mukaan kaupungin on pyydettava kaavoja koskevat lausunnot Pohjois-
Karjalan museolta. Tietenkaan tdma ei estd Pohjois-Karjalan museota keskustele-
masta lausuntojen sisalléstd museoviraston asiantuntijoiden kanssa. Pohjois-Karja-
lan museon antaman lausunnon sisallon perusteella on helppo paatella, etta mu-
seon edustajat ovat keskustelleet lausunnon siséllésta paitsi museoviraston myos
Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen edustajien kanssa.

Muistutuksessa esitettyihin nakemyksiin Joensuun torin ja sita ymparoivan raken-
nuskannan arvoista on helppo yhtya.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
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JOENSUUN KAUBTNK?
Kaupunkirakennepaivedut

Saap. 1/ 6 2020
Dno 2734/10.02.03/2018

Lahettdja: Markku Korjonen

Lahetetty: 1. kesdkuuta 2020 11.11

Vastaanottaja: Kaavoitus JOE <kaavoitus@joensuu.fi>

Kopio: Hyttinen Jukka <jukka.hyttinen@joensuu.fi>; Siven Kalle
<kalle.siven@joensuu.fi>; Jari Pa&ivanurmi

Aihe: Kaava Kauppatori ja ymparisto

Terve,

Torikahvion jatkolupahakemuksen yhteydessa olimme hakemassa selkeampaa
aitaa ja porttien rakentamismahdollisuutta ko. alueen ympdrille, mutta
siind tuli ilmi, ettd ympardiva aita olisi rajoitettu 1000 mm korkeaksi

ja ilmeisesti sama koskisi myds portteja.

Porteille saatiin aikanaan vadliaikainen lupa, mutta niitd ei kannattanut
niin lyhyeksi aikaa rakentaa.

Teemme nyt muistutuksen kaavaselosteen kohtaa "Yleiset m&drdykset / kohta
5" siita, ettd siihen sallittaisiin tehda korkeampi (kuvien mukainen)
pysyva aitarakenne, sekd portit.

Joensuussa 01.06.2020

Torikahvio P&iva&nurmen puolesta

Yhteistydterveisin

RA Markku Korjonen
Arkkitehtitoimisto Lappalainen & Korjonen Oy

N A N AN AN AN NN AN AN NN AN AN N NN AN NN N AN AN N N AN AN N N A A N N A A N A A N A A
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JORNSUUN KAUPUNK] JOENSUUN KAUPUNKI
Kaupunkirakenneyksikko Kaupunkirakennepalvelut
Muuntamontie 5 18 5 20
80100 JOENSUU Saap / 20
Dno 2734/10.02.03/2018
Viite / Hanvisning
Lausuntopyynto 8.6.2020
Asia / Arende
Lausunto Joensuun kaupungin Kauppatorin ja ympériston asemakaavamuutoksen
kaavachdotuksesta

Asemakaavamuutoksen = kohteena  ovat  Kauppatorin,  Keskusaukion,
Keskuspuiston ja Pankkitalon tontin alueet. Kaavamuutoksen tavoitteena on
Kauppatorin osalta ratkaista kauppahalli-liikerakennuksen sijainti. Liséksi
kaavahankkeessa ratkaistaan Keskuspuiston ja Keskusaukion alueiden kéyttod
kesdaikaisille ja ympérivuotisille kahvioille sekd péddtetddn Pankkitalon
rakennussuojelusta.

ELY-keskus lausuu kaavaehdotuksesta seuraavaa;

Kaavachdotuksessa Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen erityinen huomio
kiinnittyy = mahdolliseen uuteen kauppahalli-liikerakennukseen. Kaavan
ehdotusvaiheeseen on laadittu asianmukaisia ja monipuolisia havainnekuvia,
jotka mahdollistavat mahdollisen uuden litkerakennuksen kaupunkikuvallisen ja
massoittelun tarkastelun luonnosvaihetta paljon syvemmin.

Tutkittaessa uudisrakennuksen sijaintia, rakentamisen mairia seki rakentamisen
laatua, ldhtee ELY-keskus tarkastelemaan asiaa seuraavista kolmesta
ndkokulmasta:

1. Kauppatorin alue kuuluu kahteen arvoalueeseen. Se  sijaitsee
valtakunnallisesti merkittivin rakennetun kulttuuriympdriston alueella
(RKY) osana Joensuun rantapuistovyohykettd. Toiseksi Joensuun keskustan
osayleiskaavassa kauppatori kuuluu julkisten rakennusten ja toimintojen
vyohykkeeseen, joka halkaisee ruutukaavan itd-ldnsi-suunnassa. Lisédksi uutta
litkkerakennusta ~ ympédr6i  maakunnallisesti  merkittdvd  rakennetun
kulttuuriympériston kohde eli Joensuun torin litkerakennukset.

2. Joensuun kauppatorin kauppahallien historia on monivaiheinen, ja 1960-
luvulta ldhtien jossakin méadrin myods ongelmallinen. Jo yli viiden
vuosikymmenen ajan kauppahallien olemassa olemisesta, sijainnista ja
ulkoasusta on kiyty paljon keskusteluja ja kauppahalli-asiaan on esitetty
erilaisia vaihtoehtoja, esim. Yhdyskuntasuunnittelu 4/2011:
http://www.yss.fi/Piiparinen.pdf

POHJOIS-KARJALAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero 0295 026 000 Kauppakatu 40 B PL 69
www.ely-keskus.fi/pohjois-karjala  Joensuu 80101 Joensuu

Faksi (013) 123 622
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3. ELY-keskus nidkee, ettd Joensuun kauppatorin alue on identiteettinsi,
historiansa ja osin toiminnallisuudenkin puolesta sekd Joensuun ettd koko
maakunnan merkittdvin ja keskeisin kaupunkitila. Uusi litkerakennus ei
kosketa vain paikallisia vaan laajemmin myds maakunnan asukkaita. Lisédksi
silld on poikkeuksellista imago -merkitystd Joensuun ja Pohjois-Karjalan
ulkopuolelle.

Valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriympéristgjen (RKY)
oikeudellinen asema perustuu valtakunnallisten alueidenkiyttotavoitteiden
oikeusvaikutuksiin, joista sdddetddn maankéytto- ja rakennuslaissa. Tavoitteena
on valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriympéristdjen rakenteen,
kyld- ja kaupunkikuvan sekd alueilla jo olevien rakennusten ja ympiriston
turvaaminen sekd mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten
sopeuttaminen kulttuuriympéristén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.

Kauppatorin kuuluminen RKY-alueeseen sekd keskustan osayleiskaavan
julkisten  rakennusten ja  toimintojen  vyOhykkeeseen tulee  nikyéd
uudisrakentamisen sopeutumisessa olemassa olevaan ympéristodn ja sen
ominaisluonteeseen. Lisdksi ELY-keskus ndkee, ettd kauppatorin yksi
historiallinen piirre on ollut, ettd siind oleva pysyvd rakennuskanta on
muodostanut tasapainoisen kokonaisuuden. Mahdollisen uudisrakennuksen
valmistumisen jilkeen torin kaksi selvdsti hallitsevinta rakennusta olisivat
vierekkiin torin pohjoispuolella, mik4 ratkaisu ei tue kauppatorin tilajaottelun
historiallisia, torin tasapainoa hakevia piirteita.

Siltakatu on Joensuun ydinkeskustan yksi merkittdvimmistd ja vilkkaimmista
kaduista. Uuden liitkerakennuksen toteutuminen  kaavassa  esitetyin
rakennustehokkuuslukujen valossa tukkii osin perinteiset nikymdit Siltakadulta
kauppatorille. Rakennus my0s heikentdd ndkyvyyttd maakunnallisesti
merkittdvadn Siltakadun liikerakennusten muodostamaan seindmaén.

ELY-keskus toivoo, ettd tdlld kaavalla kauppahalli-liikerakennus-asia
ratkaistaisiin  pitkdjénteisesti ja kestivimmin mitd edelliset Joensuun
kauppahalleithin liittyvdt ratkaisut ovat olleet. Suomalaisten kaupunkien
keskustoihin toteutettiin kauppahalleja 1800-luvun lopulla ja 1900-luvun alussa
ja padosin ndmd hallit ovat sdilyneet. Sen sijaan Joensuusta on purettu kaksi
kauppahallia, lisdksi vuosikymmenten saatossa on ollut lukuisia suunnitelmia ja
esityksid olemassa olleiden kauppahallien korvaamiseksi tai muuksi torialueen
uudeksi litkerakentamiseksi.

ELY-keskus ei vastusta liikerakennuksen sijoittamista  kauppatorin
pohjoislaidalle, mutta esittdd, ettd tutkittaisiin vaihtoehtoja, joilla uusi
litkerakennus sopeutettaisiin paremmin osaksi torialueen kokonaisuutta. ELY-
keskuksen miclestd vaihtoehtojen tarkasteluun tulisi liittdd rakentamisen
tehokkuuden vihentdminen ja rakennusalan pienentdminen. ELY-keskus esittia
harkittavaksi, ettd kohteen saisi toteuttaa vain yksikerroksisena.

ELY-keskus esittdd, ettd kauppatorin uudisrakennuksille laadittaisiin
rakentamistapaohjeet, johon viitattaisiin myds asemakaavassa. Osin tilld olisi
mahdollista varmistaa uusien rakennusten korkeasta laatutasosta. Ennen kaikkea
uuden kauppahalli-liikerakennuksen arkkitehtoninen laatu tulisi olla ajallisesti
kestdvdd, samalla sen tulisi my6s sopeutua ympdrilli olevaan arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriympéristoon.
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ELY-keskus esittdd harkittavaksi, ettd kaavasta  jdrjestettdisiin
viranomaisneuvottelu.

Luonnosvaiheen tavoin ELY-keskus esittdd, ettd Pankkitalon suojelu ulotettaisiin
my0s yksikerroksiseen osaan.

TIEDOKSI

Pohjois-Karjalan museo
Museovirasto
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Lausunnon on esitellyt maankdyttdasiantuntija Pekka Piiparinen ja ratkaissut
maankdytdon johtavan asiantuntijan sijaisena Tarja Pirinen. Asiakirja on
hyviksytty sdhkoisesti ja merkintd hyviaksynnéstd on asiakirjan lopussa.
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Lahettdja:
Lahetetty:
Vastaanottaja:
Aihe:

JOENSUUN KAUPUNKI

Kaupunkirakennepalvelut
Saap. 3 [/ 6 202
Leinonen Jari Dno 2734/10.02.03/2018
30. kesakuuta 2020 8:41
Kaavoitus JOE
Lausunto Kauppatorin ja ympariston asemakavan muutoksesta

Ympadristonsuojelulla ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

Jari Leinonen
ymparisténsuojelupaallikko

Joensuun kaupunki

Lupa- ja viranomaistoiminnot
Ympadristonsuojelu
Muuntamontie 5

80100 Joensuu
jari.leinonen@joensuu.fi
050376 8584

www.climatejoensuu.fi

JeENSUU



04

JOENSUUN KAULF"%NZJS?(I
Kaupunkirakennepalvelut
Saap. * [ 7 20 %

D no 2734/10.02.03/2018

Kauppatorin ja ympaériston asemakaavan muutosehdotus ja tonttijakoehdotus

Muistutus 7.7.2020
kaavoitus@joensuu.fi
Kaupunkirakennepalvelut
Kaavoitus

Muuntamontie 5

80100 Joensuu

1. Kauppahallin harjakorkeus rajoitettava kaavassa 6 metriin:

- sijainti torin aurinkoisella koilliskulmalla rajoittaa suojellun Siltakadun julkisivun
nakymisen torialueelta sekd ndkymat huoneistoista torille

- hallin vapaaksi sisakorkeudeksi ja& 5 metrid, kun iv-konehuone ja muut tekniset tilat
sijoitetaan kellarikerrokseen

- hallin tarvitsemat wc- ja varastotilat sijoitetaan kellarikerrokseen, jolloin hallin koko ja
pohjapinta-ala pienenee

- tarvittava huoltoajo ja lastaus toteutetaan kellaritilasta

2. Hallin tulee toiminnallisesti tarjota torisivulla tilat nykyisten pienimittakaavaisten
kioskien tarpeisiin:

- yksitoikkoisen pitké&n ja kuuman lasiterassin asemasta vapaamuotoista aurinkovarjoin
katettua terassia kesakayttoon, talvikaytto hallin sisétiloihin

- lasiterassia ajatellen parhaat nakymét ovat koillispaadysta kaupungintalon ja
rantapuiston suuntaan

3. Vapaa esteetdn kattamaton leved jalankulkuyhteys torilta Ison Myyn sisdankayntiin:

- kattamaton terassialue jalankulkutien lansipuolelle, jonka yhteyteen kioski-kahvio
rajatulla omalla terassilla

- vapaat ndkymét Kauppakadun ja Siltakadun risteyksesta torille samoin kuin suojeltujen
Pankkitalon ja Terdskulman nakyminen torialueelta

4. Kaupunkikuvan ja ympérdivien suojeltujen rakennusten johdosta kauppahallista on
jarjestettava arkkitehtikilpailu:

- laadittavan asemakaavan tulee olla riittdvan havainnollinen luottamushenkilGiden
padtoksen tekoa varten

- kilpailun lahtékohdat tulee tulee kdyda ilmi tilaohjelmasta seka yksityiskohtaisesti
laaditusta asemakaavasta, joissa kaupungin tahtotila on selvasti ilmaistu

- maakunnallisesti ja paikallisesti merkittava julkinen rakennus

- mielellaan pa&osin puurakenteinen metséapadkaupungin imagoa korostaen

- ehdotukset kansalaisten arvioitavaksi ennen toteutettavan ratkaisun paattamisté

Selkiella 7.7.2020

Antero Turkki, arkkitehti
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Vastaanottaja: Kaavoitus JOE

Aihe: Mielipide: kauppahalli

Seurantamerkinta: Seuranta
Merkinnan tila: Merkitty

Kyselynne perusteella suurin osa (36%) asukkaista haluaa kauppahallin Koskikadun varteen, samaa kannatan
minakin! Silloin rakennus peittaisi Siltakadulta ja torilta katsottuna ruman 80-luvun pankkikolossin nimelta
Carelicum. Siten myos Iso Myyn talokiinteist6, taidemuseo, kaupungintalo ja uusi kauppahalli muodostaisivat
symmetrisen nelion. Toivottavasti siis kunnioitatte asiakaskyselyn tulosta?

Mielestdni rakennusmateriaalina kauppahallille tulisi kayttaad punatiilté yhtendistdmassa taidemuseon +
kaupungintalon + torin kauppahallin asetelmaa. Eika lasitettu osa saisi olla lilan massiivinen, vrt. Kuopion

kauppahallin uusi kahvio. Lasiakvaarioita on rakennettu jo liikaa (so last season!)

Terveisin Aila Tahvanainen,
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Lihetetty iPadista

Muistutus koskien Joensuun kauppatorin asemakaavan muutokseen sisaltyvaa kauppahalli-liikerakennusta

Kaupunkirakennelautakunta on hyvaksynyt PKO:n toiveiden mukaisen kaksikerroksisen kauppahalli-liikerakennuksen
rakentamisen torin Siltakadun puoleiseen paahan.

Paatoksessa hyvaa on se, ettd kauppahalli ylipdatdan rakennetaan. Siina ei kuitenkaan ole otettu huomioon
asiantuntijoiden, mm kaupunginarkkitehti Mauno Tuomiston ndkemysta rakennuksen vaikutuksesta
kaupunkikuvaan, Iso-Myyn kauppiaiden ndkemyksia eikd myoskaan kauppatorikyselyn tuloksia.

Kauppatorikyselyssa valtaosa vastanneista joensuulaisista kannatti pienehkén kauppahallin rakentamista ja niukka
enemmistd (enemmistd kuitenkin 36% vs 33%) sen rakentamista torin Koskikadun puoleiseen reunaan. Alle 65
vuotiaista selvd enemmisto oli tdman vaihtoehdon puolesta.

Kauppahalli Koskikadun puolella on edullinen kaupunkikuvan kannalta. Se tasapainottaa torin yleisilmetta, peittaa
ruman massiivisen Carelicumin talon, mutta ennen kaikkea kauniit, suojellut Siltakadun arvorakennukset jadvat
nakyviin. Massiivinen torilava jo peittda liikaa kaunista pankkitaloa. Kauppahalli ei mitenkaan sovi tahan paahan
toria lisédmaan tukkoisuutta. Istutetut lehmukset kasvaessaan seka kdvelykatu muodostavat kauniin kokonaisuuden
torin yhteyteen. Sen iso kauppahalli pilaisi.

Kauppahallin pitaisi olla korkeintaan yksikerroksinen, lisatila kellarikerroksesta. Siten se ei myoskaan varjosta liikaa
toria. Liiketilaa ei tarvita niin paljon, sitdhan on vapaana paljon keskustassa.

Toivon, etta paatdksenteossa huomioidaan enemman joensuulaisten mielipiteet, erityisesti niiden, joita tama paatos
koskettaa (Siltakadun korttelin kauppiaat).

Pirjo Jormanainen
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Joensuun kaupunki

Kaavoitus

MUISTUTUS EHDOTUKSESTA KAUPPATORIN JA YMPARISTON ASEMAKAAVAN
MUUTTAMISEKSI

Muistutuksen tekija

Kiinteistdosakeyhtio Pankkitalo (jdljempédna Pankkitalo), Joensuusta, osoite: toimitusjohtaja
Hannu Hautanen, Realia Isanndinti Oy,

Muistutus nyt ndhtaville tulleeseen esitykseen

Pankkitalo on toimittanut kaupungille 3.7.2019 paivatyn alla olevan mielipiteen. Kaupunki ei
ole ottanut mielipidettdmme Pankkitalon suojelun osalta huomioon. Kaupunki on katsonut,
ettd pohjaveden korkeudesta huolehtiminen ei kuulu kaupungille.

Pankkitalo katsoo, ettd sen suojelua asemakaavalla ei voida talld hetkelld toteuttaa lainkaan,
koska sen suojelun edellytyksid ei ole riittdvasti selvitetty, mink& perustelemme jiljempéna.

Pankkitalo vastustaa siis sen kiinteiston suojelua kokonaan ja lausuu mielipiteenain
suunnitellusta asemakaavan muutoksesta jaljempana.

Aikaisempi 3.7.2019 pdivatty mielipiteemme oli seuraava:
"Pankkitalon suojelu ja suojelun edellytysten turvaaminen

Vireilld olevan asemakaavan muutoksen yhteydessa on tarkoitus suojella Pankkitalon
julkisivu talon 7-kerroksiselta osalta ja Pankkitalolla ei ole huomauttamista télta osin.

Asemakaavalla tulisi kuitenkin varmistaa se, ettd suojellun rakennuksen kaytto ja sdilyminen
on my®ds tulevaisuudessa turvattu.

Pankkitalo on rakennettu puupaalujen varaan kuten myds lahiympéristéssa olevat Kiinteistd
Oy Terdskulman, Kiinteistd Oy Orakotilan, Kiinteisto Oy Yhdyslinnan ja Keskuskujan
kiinteiston vanhemman osan rakennukset. Kaikkien ndiden rakennusten kannalta on tirkeas,
ettd puupaalujen ylapaat ovat pohjaveden pinnan alapuolella ja kaupungin tulisi huolehtia
siitd, etta pohjaveden ylapinta ei laske paalujen yldpaiden alapuolelle.

Pankkitalon puupaalut ja pohjavesi

Pankkitalon ja muiden ympadriston talojen puupaaluista on Aarno Haverisen lausunto
23.3.2000 ” Keskustorin ympdristokiinteistdjen puupaaluperustusten kunto ja sailyminen”.
Pankkitalon puupaalujen katkaisutaso on +76,7. Paalujen ja siten rakennusten sdilymisen
edellytyksend on, ettd paalujen yldpdat ovat pohjaveden pinnan alapuolella.

Pohjaveden pinta on ollut 1938 tasossa noin +78.00 ja pohjaveden taso on vuonna 2000 ollut
+76.21-76.60+ korjaus 0,20 eli suunnilleen Pankkitalon paalujen yldpaan tasossa.

Toriparkin salaojataso lienee +77,30, joten tdman ei pitdisi aiheuttaa ongelmia Pankkitalolle.
Pankkitalon sdilymisen kannalta olisi tarkedd, ettd pohjaveden taso sailyisi Idhelld Toriparkin
salaojatasoa eli suunnilleen tasossa +77,20-77.30, jolloin paalujen lahoamisesta ei olisi riskia
Pankkitalolle.
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Pohjaveden pinnan aleneminen johtunee esim. siit3, ettd sadevesi ei padse nykydin maahan
siten kuin ennen vanhaan katujen asfaltoinnin yms. seurauksena.

Pankkitalo esitys kaupungille asemakaavan muutoksen yhteydessi

Maankdytto- ja rakennusasetuksen 258§:ssd on sdddetty kaavaselostuksessa huomioon
otettavista asioista. Suojeltavan Pankkitalon kannalta olisi keskeistd, ettd kaupunki turvaisi
suojelun edellytykset ja ottaisi kaavamuutokseen maaraykset pohjaveden tason seurannasta
ja huolehtimisesta Maankaytto- ja rakennusasetuksen 25 §:n sdanndsten perusteella.
Pohjaveden tason korkeudesta ei voi huolehtia kukaan muu kuin kaupunki, jolloin
kaupungille tulisi maardta velvoite huolehtia siita, ettei pohjaveden pinta laske siten, etta
suojeltavan Pankkitalon paaluperustukset voivat vaurioitua. Talléin luotaisiin hyvit
edellytykset Pankkitalon ja muidenkin edelld mainittujen torin ymparistéssa olevien
rakennusten sdilymiselle. Pohjaveden tasosta huolehtimiselle lienee monia keinoja esim.
veden johtaminen maahan yms.

Pankkitalon nadkemys suunnitellun kauppahallin laajuudesta

Suunniteltu kauppahalli on ndkemyksemme mukaan liian suuri juuri valmistuneen hienon
torilavan kayton kannalta, koska se rajoittaa torilavan yleisén sijoittumista seuraamaan
torilavan esityksia.

Mahdollinen lisdrakentaminen Pankkitalon tontille

Taman asemakaavan muutoksen yhteydessa voitaisiin selvittdd myos mahdollisuutta, etts
Pankkitalon tontille voitaisiin rakentaa osaksi maan alle pysédkaintipaikkoja nykyisten
Pankkitalon takapihalla olevien autopaikkojen kohdalle, jolloin tontille sijoittuvien
autopaikkojen maara voitaisiin lahes kaksinkertaistaa. Toivomme, ettd voisimme neuvotella
tasta kaupungin kaavoituksen kanssa tarkemmin.”

PANKKITALON SUOJELUN EDELLYTYKSET

Kaupungin johdolla on kdynnistetty selvitystyd, jota myds Pankkitalo on kustantamassa,
keskustan pohjaveden tasosta ja puupaaluperustusten kunnosta, mika sinansa on hyvi asia.
Kaupunki on ilmoittanut selvitystyén yhteydess3, etta silld ei ole riittdvaa asiantuntemusta
pohjavesiasioissa selvitystydn tekemiseen eika silld ole kunnollista selvitystd pohjaveden
tason seurannasta. Selvitystyd on kesken eikd suojelupdatosta voida tehdd ennen kuin on
selvitetty, etta Pankkitalon perustusten sdilyminen on turvattu, joten asemakaavan muutosta
ei voida vahvistaa.

Edellisen lausumamme jdlkeen on tietoomme tullut monia uusia asioita, jotka vaikuttavat
Pankkitalon suojelun edellytyksiin ja jotka olisi kaavoituksen selvitettdva ennen kuin paatos
Pankkitalon mahdollisesta suojelusta voidaan tehda.

Pankkitalo ei myoskaan tule hyvaksymaan muuta kuin korkean osan Iti-, pohjois- ja
eteldsivujen seinien suojelun, koska suojelu muutoin rajoittaisi eldvén ja toimivan talon
toimintaa.

Kaupunki on antamassaan vastineessa mielipiteeseemme katsonut, ettd maankéaytto- ja
rakennusasetuksen 25 §:n sadannds ei velvoita kaupunkia seuraamaan pohjaveden pinnan
tasoa. Saanndksen perusteella kaupungin tulisi kuitenkin antaa maarays pohjaveden pinnan
tason seurannasta.
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Kaupunki on unohtanut kdsitellessddn nyt voimassa olevaa kaavaa ja mydntiessaan
Toriparkille rakennusluvan kokonaan aikaisemmin mainitun Haverisen selvityksen, jossa on
todettu, paalujen ja rakennusten (mm. Pankkitalo) sdilymisen edellytyksen on, etti paalujen
yldpdat ovat pohjaveden pinnan alapuolella, jolloin Toriparkin rakennuslupaa mydnnettiessa
nykyisen rakennustavan mukaisesti on vaarannettu Pankkitalon perustusten siilyminen
sallimalla rakentaa Toriparkin lattian ylapinnan taso korkeudelle 76.20 — 76.45 Pankkitalon
paalujen katkaisutason ollessa N 2000 tasossa +77,06. Vetta johtava Toriparkin alapintahan
on vield noin 0,9 metrid alempana. Pohjaveden taso on ollut Pankkitalon kohdalla N2000
vuonna 1938 +78,07 eli metrin korkeammalla kuin Pankkitalon paalujen yldpaa. Pankkitalolla
on erityisesti jaljempdna kerrotuista kahdesta syysta perusteltu syy olla huolestunut
puupaalujensa kunnosta ja pohjaveden tasosta.

Kaupunki on katsonut, ettd se ei ole vastuussa pohjaveden tasosta, joka on mita ilmeisimmin
alentunut. Pankkitalon ndkemys on kuitenkin, ettd kaupunki on omilla toimillaan aiheuttanut
pohjaveden alentumisen tai ainakin myotavaikuttanut siihen, joten kaupunki on vastuussa
Pankkitalon paalutukselle jo mahdollisesti aiheutuneista vaurioista, minka vuoksi kaupungin
tulisi mita pikimmin saada pohjaveden seuranta-asia ja mahdolliset korjaustarpeet kuntoon.

1. Puuttuvat savipadot viemdrirakenteissa

Joensuussa on vuosikymmenia Erkki Saramon, Rauno Kostamon ja Unto Jaatisen ohjauksessa
rakennettu viemdriverkosto pohjavedenpinnan tason alapuolelle siten, ett
viemdrikaivantoihin on asennettu pohjaveden virtauksen estdmiseksi maaravilein savipatoja,
kuten myds Infra RYL 2010:n ohjeessa Infra rakentamisen yleiset laatuvaatimukset kohdassa
16210.3 edellytetadn: “Veden virtaus tasauskerroksessa (“arina”) ja alkutdytossa estetdan
rakentamalla kaivantoon vetta pitdvia patoja ”(savipato”) tarpeen mukaan. Mikali putket
perustetaan hyvin vettd lapdisevdn perusmaan tai tayton varaan, ei vetta pidattévia patoja
tarvitse rakentaa. Materiaalina voidaan kdyttda kaivumaita, jos niilld saavutetaan tarvittava
vedenpidatyskyky. Padot rakennetaan noin 50 metrin vilein.” Joensuun keskustan alueella ei
ole kyse vettd hyvin lapdisevdsta perusmaasta, joten patojen rakentaminen olisi ollut
valttdmatontd. Viemariverkoston rakentamisessa ei kaupungilla ole ilmeisesti ollut edes
kaytdssaan sitd varten laadittua erityissuunnitelmaa, vaikka sen tarpeellisuus on ollut
kaupungin tiedossa.

Kaupunki on laiminlydmalla savipatojen rakentamisen osaltaan my®étavaikuttanut siihen, etta
pohjaveden pinta on alentunut ja kaupunki on tastd vastuussa. Kaupungin tulisi ryhtya talta
osin korjaaviin toimiin, jotta Pankkitalon perustusten sdilyminen voitaisiin turvata.

2. Toriparkin puuttuva vedenpaine-eristys

Vahvistettaessa nykyisin voimassa olevaa kaavaa kaupungilla on ollut olemassa torin
ympadriston geoselvitykset. Niitd ei ole ollut esilld tuolloin kuulemisaineistossa eika ilmeisesti
viranomaisneuvotteluissakaan. Geoselvitykset ovat edelleen tarkeita asiakirjoja ja ne tulisi
liittaa myds nykyisen asemakaavan muutoksen kuulemisaineistoon, koska nehan ovat
olennaista tietoa Pankkitalon suojeluedellytysten kannalta.

Joensuun kaupungin rakennusjarjestyksessa §:ssd 6 on annettu alimman lattiatason
korkeusmdarays HW +77.73 + 0.6= 78.33, joka olisi pitanyt ottaa huomioon Toriparkin
geosuunnittelussa. Jos tuosta poiketaan, se olisi tullut tehda maankaytts- ja rakennuslain
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(MKRL) 14 §:n mukaisella tavalla asemakaavassa annettavalla maariykselld. Alimman lattian
korkeustason mdardyshan on annettu muun muassa puupaalujen varaan rakennettujen
rakennusten perustusten toimintakuntoisuuden varmistamiseksi.

Rakennuksen alimman lattiatason ollessa rakennusjdrjestyksen §:ssa 6 maarattya tasoa
alempana tulee se ottaa asemakaavassa huomioon antamalla erikseen tason alapuoliselle
rakentamiselle selkedt erilliset madraykset, koska MKRL:n 13 §:n mukaisesti yllapidetyssa
rakentamismddrdyskokoelmassa ei ole ohjeita eikd maarayksia kuin pysyvien rakenteiden
suunnittelua varten.

Ympdristoministerio on asetuksellaan rakennusten kosteusteknisestad toimivuudesta
(782/2017) 5 luvun 23 §:ssd tdsmentanyt aiemmin rakentamismaardyskokoelmassa
antamaansa vedenpaineen alaisten rakennusten rakentamisohjetta siten, ettd rakenteessa
on oltava vedenpaine-eristys. Talld on haluttu varmistua, etta pohjavedenpintaa ei lasketa
tarpeettomasti ja siten aiheuteta haitallisia vaikutuksia ympariston rakennuksille. Kaupunki
on huomioinut tdman Toriparkista teettdamassaan hankesuunnitelmassa vuonna 2011.

Nykyiselle rakennetulle Toriparkille on kuitenkin mydnnetty rakennuslupa ilman vedenpaine-
eristysta pohjaveden tason alapuolisissa rakenteissa, mika on kasityksemme mukaan
saadosten vastaista. Toriparkki on kdsityksemme mukaan toteutettu ns. vesitiiviina
rakenteena eikd vedenpainetta kestavana rakenteena kuten olisi pitdnyt.

Emme ole saaneet tietoa Toriparkin rakennusaikaisesta ja myohemmasta pohjaveden
seurannasta, mitd ei liene tehty. Meille on muodostunut kasitys, ettd Toriparkin
pohjarakenne olisi selvitettdva kokonaisuudessaan, tayttaako se myos hyville
rakennustavalla asetettavat vaatimukset, koska rakennushan ei saa aiheuttaa haittaa jo
olemassa olevalle rakennuskannalle kuten Pankkitalolle.

Pankkitalolla on perusteltu syy olettaa, kun vedenpaine-eristysta ei ole rakennettu
Toriparkkiin, etta Toriparkin alta pumpataan vettd ainakin ajoittain ja se vaikuttaa mit
ilmeisimmin pohjaveden tasoa alentavasti.

Kaupunki rakennusluvan mydntdneena on vastuussa menettelystd Pankkitalolle aiheutuvasta
mahdollisesta haitasta ja kaupungin olisi mita pikimmin ryhdyttava toimenpiteisiin
vahinkojen estamiseksi. Pankkitalon suojelua ei voida vahvistaa ennen kuin Pankkitalon
perustusten sdilyminen on riittavasti turvattu.

Meilld ei ole selvyyttd, aiheuttaako kaavamuutoksessa suunniteltu kauppahalli
pohjarakenteineen, mitd muutoksia myds pohjaveteen Pankkitalon alueella, koska sillehin
on joka tapauksessa rakennettava perustukset. Suunnitellulla kauppahallilla ei voine olla
olemassa perustuksia, koska niille ei ole kdsityksemme mukaan mydnnetty rakennuslupaa.

PANKKITALON TONTILLE SJOITETTAVAT AUTOPAIKAT

Pankkitalo toistaa aikaisemmin esittdmansa, etta sen nykyiselle tontille sallittaisiin kaavassa
autopaikoituksen jdrjestdminen kahteen tasoon maan paalle tai siten, ettd maan p&all3 olisi
kdytdnnossa 1,5 kerrosta, jolloin nykyinen parkkialuetta ymparoiva muuri voisi séilya
sellaisenaan.

SUUNNITELLUSTA KAUPPAHALLISTA TORILLE

Suunniteltu rakennus ei vaikuta kauppahallilta, jonka nimell3 sita ollaan kaavoittamassa.
Pikemminkin kyseessa ndyttdisi olevan puhdas liikerakennus etupéissa ravintoloille.
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Asemakaavan tai vuokrasopimukseen tulisi ottaa maarays esim, ettd sen huoneistoalasta saa
kdyttaa ravintola- tai kahvilatoimintaan enintdan 20 prosenttia, jolloin varsinainen
kauppahallitoiminta voitaisiin turvata.

Rakennus on aivan tarpeettoman suuri pinta-alaltaan ja korkeudeltaan peittden nikyman
torilta Siltakadun suojeltuihin rakennuksiin. Rakennuksen WC-tilat, tekniset tilat ja
ilmastoinnin konehuoneet tulisi sijoittaa Toriparkin tiloihin kellarikerrokseen, jolloin
rakennuksesta ei olisi tarpeen tehdd mydskaan kaksikerroksista ja se soveltuisi paremmin
ympadristoonsd. Toiseen kerrokseen ei ole tarpeen rakentaa mitdan ravintolaterassia
peittdmadan torin avaruutta.

IImastointilaitteiden sijoittaminen kauppahallin katolle on myés vastoin tasapuolisuutta, kun
ilmastointi- ja jadhdytyslaitteiden sijoittaminen ei ole lainkaan sallittua torin ympériston
talojen suojelluille julkisivuille, mistd seuraa asumisen ja huoneistojen vuokraamisen
ongelmia.

Kauppatorikyselyn tulokset tukevat ndkemyksidmme, kun vastaajista suurin ryhmi katsoo,
etta torille voitaisiin sijoittaa vain yksi pienehkd rakennus ja yli puolet vastaajista haluaisi
torille kauppahallityyppistd kauppaa sisatiloissa (56%). Ympdrivuotisia kahviloita ja
ravintoloita haluaa torille vain 34% vastaajista.

Asemakaavassa tulisi mdarata rakennuksen maksimi harjakorkeus esim. 5 metria, jotta siita
ei tulisi suhteettoman korkeaa, kuten havainnekuvat osoittavat.

Ehdoton edellytys rakennuksen suunnittelulle olisi, ettd vuokrasopimuksen ehdoksi olisi
asetettava arkkitehtikilpailun jarjestaminen. Kilpailun raadissa olisi oltava vuokralaisen ja
kaupungin edustajia seka arkkitehtuurin asiantuntijoita. Raadin esivalinnan jilkeen
kansalaisten tulisi antaa vapaasti lausua mielipiteensd Joensuun ykkdspaikalle vdhintian
sadaksi vuodeksi rakennettavasta uudesta kauppahallista

Kaavaa ei voida vahvistaa ennen kuin Pankkitalon suojelun edellytykset on selvitetty. Kaavan
vahvistamisella ei ole mikdan kiire, koska tarkeampad lienee estdi vahinkojen aiheutuminen
Pankkitalolle ja muille torin ympariston rakennuksille.

Uutta kaavaa ei voida vahvistaa ennen kuin on selvitetty, onko nykyinen Toriparkki
rakennettu sdddosten mukaisesti, jotta se ei tuota haittaa Pankkitalon ynnd muiden
lahitalojen puupaaluperustuksille.

Arkkitehtikilpailun jarjestaminen ei viivdstyta olennaisesti kauppahallin rakentamista, joten
se lienee vahintd, mita torille rakennettavalta rakennukselta voidaan vaatia.

Pyyddmme, etta toimitatte taman mielipiteen lyhentdmattémana myos lautakunnan
jasenten tietoon, kun tdma asia tulee seuraavan kerran kasittelyyn.

Joensuussa heinakuun 30. pdivana 2020.

Kiinteistdosakeyhtié Pankkitalo

///M %_\

nnu Hautanen

toimitusjohtaja
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Joensuun kaupunki

Kaavoitus

MUISTUTUS EHDOTUKSESTA KAUPPATORIN JA YMPARISTON ASEMAKAAVAN
MUUTTAMISEKSI

Muistutuksen tekijét
Kiinteistd Oy Joensuun Yhdyslinna, Joensuusta

Keskuskuja Oy, Joensuusta, osoite: toimitusjohtaja Toivo Korhonen, JIP Isdnnéinti,

Kiinteistd Oy Terdskulma, osoite: isannéitsija Antti Kallio
Muistutus nyt ndhtaville tulleeseen esitykseen

Olemme toimittaneet kaupungille mielipiteemme, jossa olemme rakennustemme osalta
olleet huolestuneita perustusten sailymisestd. Kaupunki ei ole ottanut mielipiteitimme

huomioon. Kaupunki on katsonut, etti pohjaveden korkeudesta huolehtiminen ei kuulu
kaupungille,

Katsomme, ettd kaavamuutosta el voida vahvistaa ennekuin on selvitetty torialueen
rakentamisen vaikutukset pohjaveden korkeuteen ja rakennustemme perustuksiin.

Katsomme, ettd suunniteltu kauppahalli on lilan massiivinen jljempéna mainituin perustein.

Kiintelstdosakeyhtié Pankkitalon, Kiintelstd Oy Terdskulman, Klintelstd Oy Orakotilan,
Kiinteistd Oy Yhdyslinnan ja Keskuskujan kiinteiston vanhemman osan rakennukset on
rakennettu puupaalujen varaan. Kaikkien niiden rakennusten kannalta on tirkess, etts
puupaalujen yldpdit ovat pohjaveden pinnan alapuolella ja kaupungin tulisi huolehtia siits,
ettd pohjaveden ylépinta ei laske paalujen yldpéiden alapuolelle, jotta rakennusten
sdilyminen ei vaarannu.

POHJAVEDEN TASON TURVAAMINEN TORIN YMPARISTOSSA

Kaupungin johdolla on kdynnistetty selvitystyd, jota myds olemme kustantamassa, keskustan
pohjaveden tasosta Ja puupaaluperustusten kunnosta, miké sindnsé on hyvi asla. Kaupunki
on ilmoittanut selvitystydn yhteydessd, etti silli ei ole riittdvas asiantuntemusta
pohjavesiasioissa selvitystyon tekemiseen eiki silld ole kunnollista selvitysts pohjaveden
tason seurannasta. Selvitysty6 on kesken.

Edellisen lausumamme jélkeen on tietoomme tullut monia uusia asloita, jotka olisi
kaavoituksen selvitettévi ennen kuin torin kaavoitusasia ratkaistaan.

Kaupunki on antamassaan vastineessa mielipiteeseemme katsonut, etti maankaytto- ja
rakennusasetuksen 25 §:n sddnnos ei velvoita kaupunkia seuraamaan pohjaveden pinnan
tasoa. Sdanndksen perusteella kaupungin tulisi kuitenkin antaa méérdys pohjaveden pinnan
tason seurannasta,
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Kaupunki on unohtanut kisitellessdén nyt voimassa olevaa kaavaa ja myontéessidin
Toriparkille rakennusluvan kokonaan Aarno Haverisen selvityksen, jossa on todettu, paalujen
ja rakennustemme séilymisen edellytykseni on, etts paalujen ylap&it ovat pohjaveden
pinnan alapuolella, jolloin Toriparkin rakennuslupaa mydnnettdessd nykyisen rakennustavan
mukaisesti on vaarannettu rakennustemme perustusten sdilyminen sallimalla rakentaa
Toriparkin lattian yldpinnan taso korkeudelle 76.20 ~ 76.45 rakennustemme paalujen
katkaisutason ollessa ylempéna. Vetts johtava Toriparkin alapintahan on vield noin 0,9
metrid alempana. Meillé on erityisesti jaliempina kerrotuista kahdesta syystd perusteltu syy
olla huolestunut puupaalujensa kunnosta ja pohjaveden tasosta.

Kaupunki on katsonut, ettd se ei ole vastuussa pohjaveden tasosta, joka on mit4 ilmeisimmin
alentunut. Nékemyksemme on kuitenkin, etts kaupunki on omilla toimillaan aiheuttanut
pohjaveden alentumisen tai ainakin my&tavaikuttanut siihen, joten kaupunki on vastuussa
rakennustemme paalutukselle jo mahdollisesti aiheutuneista vaurioista, minka vuoksi
kaupungin tulisi mité pikimmin saada pohjaveden seuranta-asia ja mahdolliset
korjaustarpeet kuntoon.

1. Puuttuvat savipadot viemirirakenteissa

Joensuussa on vuosikymmenis Erkki Saramon, Rauno Kostamon ja Unto Jaatisen ohjauksessa
rakennettu viemdriverkosto pohjavedenpinnan tason alapuolelle siten, etti
viemdrikaivantoihin on asennettu pohjaveden virtauksen estimiseksi masravilein savipatoja,
kuten myds Infra RYL 2010:n ohjeessa Infra rakentamisen yleiset laatuvaatimukset kohdassa
16210.3 edellytetdidn: "Veden virtaus tasauskerroksessa ("arina”) ja alkutiytossd estetiddn
rakentamalla kaivantoon vettd pitavi patoja “(savipato”) tarpeen mukaan. Mikili putket
perustetaan hyvin vettd lapaisevin perusmaan tai tiyton varaan, ei vetts pidattavia patoja
tarvitse rakentaa. Materiaalina voidaan kayttaa kaivumaita, jos niilli saavutetaan tarvittava
vedenpidétyskyky. Padot rakennetaan noin 50 metrin vilein.” Joensuun keskustan alueella ei
ole kyse vettd hyvin lipdisevista perusmaasta, joten patojen rakentaminen olisi ollut
valttdmatontd. Viemiriverkoston rakentamisessa el kaupungilla ole imeisesti ollut edes
kdytdssddn sits varten laadittua erityissuunnitelmaa, vaikka sen tarpeellisuus on ollut
kaupungin tiedossa.

Kaupunki on laiminlydmilla savipatojen rakentamisen osaltaan my&tdvalkuttanut siihen, ettd
pohjaveden pinta on alentunut ja kaupunki on tists vastuussa. Kaupungin tulisi ryhtyé tilts
osin korjaaviin toimiin, jotta talojemme perustusten sailyminen voitaisiin turvata.

2. Toriparkin puuttuva vedenpaine-eristys

Vahvistettaessa nykyisin voimassa olevaa kaavaa kaupungilla on ollut olemassa torin
ympdristdn geoselvitykset. Niit4 el ole ollut esill3 tuolloin kuulemisaineistossa eika ilmeisesti
viranomaisneuvotteluissakaan. Geoselvitykset ovat edelleen tirkeits asiakirjoja ja ne tulisi
liittad myds nykyisen asemakaavan muutoksen kuulemisaineistoon, koska nehn ovat
olennaista tietoa.
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Joensuun kaupungin rakennusjérjestyksessa §:ssd 6 on annettu alimman lattiatason
korkeusmadrays HW +77.73 + 0.6= 78.33, joka olisi pitdnyt ottaa huomioon Toriparkin
geosuunnittelussa. Jos tuosta poiketaan, se olisi tullut tehd3 maankaytts- ja rakennuslain
(MKRL) 14 §:n mukaisella tavalla asemakaavassa annettavalla madraykselld. Alimman lattian
korkeustason méadrdyshin on annettu muun muassa puupaalujen varaan rakennettujen
rakennusten perustusten toimintakuntoisuuden varmistamiseksi.

Rakennuksen alimman lattiatason ollessa rakennusjérjestyksen §:ssé 6 marattys tasoa
alempana tulee se ottaa asemakaavassa huomioon antamalla erikseen tason alapuoliselle
rakentamiselle selkedt erilliset maaraykset, koska MKRL:n 13 §:n mukaisesti yllapidetyssa
rakentamisméaarayskokoelmassa ei ole ohjeita eiki maddrayksid kuin pysyvien rakenteiden
suunnittelua varten.

Ympdéristéministerio on asetuksellaan rakennusten kosteusteknisests toimivuudesta
(782/2017) 5 luvun 23 §:ssi tismentényt aiemmin rakentamismaéardyskokoelmassa
antamaansa vedenpaineen alaisten rakennusten rakentamisohjetta siten, ettd rakenteessa
on oltava vedenpaine-eristys. Télld on haluttu varmistua, ett pohjavedenpintaa ei lasketa
tarpeettomasti ja siten aiheuteta haitallisia vaikutuksia ympiriston rakennuksille. Kaupunki
on huomioinut tdmén Toriparkista teettiméssidn hankesuunnitelmassa vuonna 2011.

Nykyiselle rakennetulle Toriparkille on kuitenkin mysnnetty rakennuslupa ilman vedenpaine-
eristystd pohjaveden tason alapuolisissa rakenteissa, miki on kédsityksemme mukaan
sddddsten vastaista. Toriparkki on kisityksemme mukaan toteutettu ns. vesitiiviini
rakenteena eikd vedenpainetta kestivind rakenteena kuten olisi pitényt.

Emme ole saaneet tietoa Toriparkin rakennusaikaisesta ja myohemmasti pohjaveden
seurannasta, mitd ei liene tehty. Meille on muodostunut kisitys, etta Toriparkin
pohjarakenne olisi selvitettévé kokonaisuudessaan, tayttadks se myds hyville
rakennustavalla asetettavat vaatimukset, koska rakennushan el saa aiheuttaa haittaa jo
olemassa olevalle rakennuskannalle.

Meilld on perusteltu syy olettaa, kun vedenpaine-eristysti ei ole rakennettu Toriparkkiin,
ettd Toriparkin alta pumpataan vettd ainakin ajoittain ja se vaikuttaa mité ilmeisimmin
pohjaveden tasoa alentavasti.

Kaupunki rakennusluvan myéntédneend on vastuussa menettelysts rakennuksillemme
aiheutuvasta mahdollisesta haitasta ja kaupungin olisi mita pikimmin ryhdyttava
toimenpiteisiin vahinkojen estimiseksi.

Meilld ei ole selvyyttd, aiheuttaako kaavamuutoksessa suunniteltu kauppahalli
pohjarakenteineen mita muutoksia myés pohjaveteen, koska sillehdn on Joka tapauksessa
rakennettava perustukset. Suunnitellulla kauppahallilla ei voine olla olemassa perustuksia,
koska niille ei ole kisityksemme mukaan mydnnetty rakennuslupaa.

SUUNNITELLUSTA KAUPPAHALLISTA TORILLE

Suunniteltu rakennus ei valkuta kauppahallilta, jonka nimells sitd ollaan kaavoittamassa.
Pikemminkin kyseessa nayttilsi olevan puhdas liikerakennus etupéissi ravintoloille.
Asemakaavan tai vuokrasopimukseen tulisi ottaa méirays esim, ettd sen huoneistoalasta saa



08

LOPUKS!

LIITE 15
18 /27

kdyttda ravintola- tai kahvilatoimintaan enintsian 20 prosenttia, jolloin varsinainen
kauppahallitoiminta voitaisiin turvata.

Rakennus on aivan tarpeettoman suuri pinta-alaltaan ja korkeudeltaan peittiden nakymén
torilta Siltakadun suojeltuihin rakennuksiin. Rakennuksen WC-tilat, tekniset tilat ja
ilmastoinnin konehuoneet tulisi sijoittaa Toriparkin tiloihin kellarikerrokseen, jolloin
rakennuksesta ei olisi tarpeen tehdd mydskiin kaksikerroksista ja se saveltuisi paremmin
ympérist&onsé. Toiseen kerrokseen ei ole tarpeen rakentaa mitisn ravintolaterassia
peittdmaéan torin avaruutta.

Asemakaavassa tulisi mé&rati rakennuksen maksimi harjakorkeus esim. 5 metrig, jotta siits
ei tulisi suhteettoman korkeaa, kuten havainnekuvat osoittavat

Ehdoton edellytys rakennuksen suunnittelulle olisi, ett vuokrasopimuksen ehdoksi olisi
asetettava arkkitehtikilpailun jérjestaminen. Kilpailun raadissa olisi oltava vuokralaisen ja
kaupungin edustajia seki arkkitehtuurin asiantuntijoita. Raadin eslvalinnan j4lkeen
kansalaisten tulisi antaa vapaasti lausua mielipiteensd Joensuun ykkdspaikalle vihintaan
sadaksl vuodeksi rakennettavasta uudesta kauppahallista

Kaavaa ei voida vahvistaa ennen kuin torllle jo tapahtuneen rakentamisen vaikutukset
rakennustemme perustuksiin on selvitetty. Kaavan vahvistamisella ei ole mikn kiire, koska
térkedmpia lienee estdd vahinkojen aiheutuminen torin ympdristén rakennuksille.

Arkkitehtikilpailun jérjestdminen ei viivastyta olennaisesti kauppahallin rakentamista, joten
se lienee véhintd, mitd torille rakennettavalta rakennukselta voidaan vaatia.

Pyydamme, ettd toimitatte tdman mielipiteen lyhentimattdmana myds lautakunnan
jdsenten tietoon, kun tdmd asia tulee seuraavan kerran kdsittelyyn,

Joensuussa heindkuun 30. péivina 2020.

Kiintey Oy Joensuun Yhdyslinna Keskuskuja Oy
/Héfinu Hautanen Toivo Korhonen
toimitusjohtaja toimitusjohtaja

Kiinteistd Oy Terdskulma

—2
=
Z A :
“m(allio W e P

toimitusjohtaja
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Kannanotto torialueen asemakaavamuutokseen

Kaavaselostuksessa esitetyt kauppahallin alustavat havainnekuvat osoittavat, etté esitettyyn
ratkaisuun liittyy useita haasteita. N&it4 ovat mm. esitetyn rakennuksen korkeus ja peittdvyys seka
voimakas rakenteellisuus, jolle ei ole ympéristdssa perusteita.

Haluamme tuoda esille seuraavat seikat.
Rakennusmassan korkeus

Kaavaehdotus sallisi osittain kaksikerroksinen kauppahallirakennuksen tekemisen. T&lloin
rakennus peittéisi liilkaa suojeltua lilkkerakennusrivistda torin pohjoissivulla. Varsinkin esitetylla
tavalla jyrkkakattoisena toteutuksena rakennus kohoaisi vastaamaan yli kolmikerroksisen
rakennuksen korkeutta. Jos toisen kerroksen rakentaminen esim. teknisista syista on tarpeen tulisi
tdma sallia vain Torikadun ja Siltakadun risteyksen l&heisyydessé.

Rakennusmassan pituus

Kaavan sallima rakennusmassa terasseineen ja pergolarakenteineen ulottuisi yli torin keskilinjan ja
peittdisi mm. Ison Myyn sisdankaynnin ja tydntyisi liian I&helle torin esiintymislavaa. Rakennuksen
laajuus ldnnen suuntaan pitaisi rajoittaa pienemmaksi.

Rakennusmassan muoto

Korkea harjakatto on torimiljddssé vieras. Rakennuksen tulisi olla muodoltaan hillitympi ja
sopeutua paremmin ymparoiviin rakennuksiin.

Luonnos

Olemme laatineet luonnoksen, jossa on esitetty kuinka matalalla hieman viistolla
rakennusmassalla voitaisiin kauppahalli ratkaista ottamaan huomioon edella mainitut seikat.

Rakennusmassan viistous torin puolella suuntaa sen hyvin iltapaivan aurinkoon ja torilavan
esityksiin sekd antaa tilaa torilavalle.

Ratkaisumme perustuu loivaan yksisuuntaiseen lapekattoon, jonka alle jaa inhimillisen korkuinen
ulkokatososa, joka on mahdollista lasittaa. Ratkaisussa on esitetty Siltakadun puolella
kaytettavaksi kaarevaa kattomuotoa yhdistdmaan rakennus torilavan muotokieleen. Ratkaisu voi
talta osin olla muunkinlainen.

Luonnoksen laajuus toritasossa on kaavan mukainen 800 m2.

Joensuussa 31.7.2020

Arvi Eskelinen
Osmo Karttunen
Taina Koski
Lasse Nevalainen

Liitteet
Kolme kappaletta havainnekuvia sijoitettuna kaava-aineistosta saatuihin kaupunkimallin kuviin.
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Lahettsja: Jorma Sorsa Dno 2734/10.02.03/2018
Lahetetty: 1. elokuuta 2020 19:03
Vastaanottaja: Kaavoitus JOE
Aihe: Kannanotto Joensuun kauppatorin asemakaavaan

Seurantamerkinta: Seuranta
Merkinnan tila: Merkitty

Tervehdys,

Voimassa olevassa asemakaavassa on torialueen laidalla Koskikadun varrella jo olemassa paikka (asfaltoitu alue) ns.
perinteiselle kauppahallille. Mitdan kaavamuutosta ei talta osin siis tarvita eika torin kiveysta tarvitse repia auki, jos
kauppahalli rakennetaan nykyisen kaavan mukaiselle paikalle.

Nyt kuitenkin ko. tontin vuokralainen (PKO) haluaisi rakentaa “kauppahallinsa” toiseen paikkaan kuin se nykyisessa
asemakaavassa on paatetty ja samalla hddtaa Siltakadun puoleiselta laidalta pienemmat toimijat sivummalle
rakentaakseen torin aurinkoiselle puolelle perinteisen kauppahallin sijasta suoraan sanoen juottolan, jossa muutama
pieni liiketila, joiden infra ei julkisuudessa olleiden tietojen perusteella sovellu perinteiseen kauppahallitoimintaan.
Mikali nykyisen asemakaavan paikka kauppahalliksi ei PKOlle kelpaa, niin ko. tontti voitanee vuokrata jollekin muulle
taholle, joka haluaa rakentaa siihen enemman perinteisen kauppahallin kuin PKO.

Joensuussa tori on keskella kaupunkia, voidaan sanoa kaupungin arvokkaimmalla paikalla, jonka toisessa laidassa on
Eliel Saarisen suunnittelema kaupungintalo vuodelta 1914 ja Theodor Deckerin suunnittelema Joensuun lyseo (valm.
1894), nykyisin taidemuseona. My6s torin ymparistdssa on muita suojeltuja arvorakennuksia eika torin ympariston
rakennuskanta ole niin sekalaista seurakuntaa kuin esim. Kuopion torin laidoilla.

Joensuun torilla merkittavimman poikkeuksen tekee torilava, joka sopii Pankkitalon edustalle suunnilleen yhta hyvin
kuin hajuvesi lihapullaan. Aikaisempi esiintymislava kauppa- ja siltakadun kulmauksessa sopi torimaisemaan
huomattavasti paremmin (puutteistaan huolimatta).

Nyt kuitenkin ollaan suunnittelemassa/rakentamassa torin laidalle huomattavasti suurempaa rakennusta, joka
vaikuttaa torin yleisilmeeseen huomattavan paljon. Havainnekuvien perusteella suunniteltu puu/lasirakenteinen
“lato” ei pelkastaan olisi torin vaaralla laidalla, vaan torille sopimaton, jonka muotokieli, my0s sisalta, sopii
paremmin jonnekin pellon laitaan ABC-asemaksi. Vahintdin kymmeniksi vuosiksi kaupungin keskeisimmalle paikalle
rakennettavan rakennuksen paatosvaltaa ei tule luovuttaa tontin vuokralaiselle, vaan kauppahallin suunnittelusta
tulee jarjestaa arkkitehtikilpailu ja kaupungilla/kaupunkilaisilla tulee sailyttda paatosvalta rakennettavan
kauppahallin ulkoasusta ja toiminnallisuudesta.

Toriterveisin

Jorma Sorsa,
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Joensuun kaupunki/Kaavoitus
PL59
80101 Joensuu
Viite Lausuntopyynto 8.6.2020
Asia JOENSUU, Kauppatorin ja ympdristén asemakaavan muutos (ehdotus)

Joensuun kaupungin kaavoitus pyytdad Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon lausuntoa
Joensuun kauppatorin ja ympariston (Il kaupunginosan korttelit 212 ja 219 seka tori-, puisto-
ja katualueet) asemakaavamuutoksen kaavaehdotuksesta. Kaavamuutoksella ratkaistaan
kauppahallityyppisen liike- ja palvelurakennuksen sijainti torilla, Keskuspuiston kdytto
kesdaikaisille ja ympérivuotisille kahviloille seka paatetdan Pankkitalon (Tavio 1951)
rakennussuojelusta. Hanke on kdynnistynyt Pohjois-Karjalan Osuuskaupan aloitteesta.
Voimassa olevassa asemakaavassa (2008) kauppahallin paikka on osoitettu torin
eteldlaidalle.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa Joensuun rantapuistovyohykkeen
rakennettua kulttuuriymparistda (RKY). Alue sijoittuu keskelle puistojen ja julkisten
rakennusten muodostamaa ita-lansisuuntaista keskusakselia. Maakuntakaavassa
suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittdavaa rakennettua kulttuuriymparistéa
(ma/kv). Joensuun keskustan osayleiskaavassa suunnittelualue kuuluu julkisten rakennusten
ja toimintojen vyohykkeeseen ja on huomioitu miljodkohteena (ma). Pankkitalo on
maakunnallisesti merkittdva ja osoitettu osayleiskaavassa rakennussuojelukohteeksi (sr).

Maakuntakaavan maardysten mukaan alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen seka edistaa arvokkaan
kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailymistd. Miljoékohdetta koskevien maaraysten
mukaan alueen kulttuurihistoriallinen arvo ei saa vaarantua.

Siltakadun kahdeksan rakennuksen rivisté muodostaa kaupungin liikekeskustaan
rdystaskorkeuksiltaan joensuulaisittain yhtendisen kaupunkikuvandkyman. Siltakadun milj66
kertoo joensuulaisen liikekeskustasuunnittelun ja -rakentamisen historiasta. Siltakadun
rakennusriville on leimallista yhtendinen rakennusten julkisivujen linja ja korkeus hotelli
Vaakunan rakennuksesta aina Metsatalolle saakka.

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella otettu
maankaytt6- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympériston osalta 1.1.2010 alkaen.
Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkdyttdtavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatds

Pohjois-Karjalan museo Hilma ja Mukulakatu, Carelicum, Koskikatu 5, Joensuu 050 520 2762 pohjoiskarjalanmuseo@joensuu.fi
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tuli voimaan 1.4.2018. Paat6s edellyttada, ettd valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriympdristojen arvot turvataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa. |

Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriympéristot edustavat maamme
kehitysvaiheita ja ovat historian kuvastajia. Kyse on sekd perinteen sailyttamisesta etta
alueiden kehittdmisesta niiden ominaisluonnetta ja erityispiirteitad vahvistavalla ja niihin
sopeutuvalla tavalla. On tdrkeds, ettei ndilld alueilla tapahdu muutoksia tai rakentamista,
joka on olennaisesti ristiriidassa niiden kulttuuriymparistéarvojen kanssa.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo on tutustunut kaavaehdotukseen ja toteaa
saamiensa tietojen perustella seuraavaa.

Kuten kaavaselostuksestakin kdy ilmi, hakijan tavoitteena ei ole rakentaa perinteista
kauppahallia, vaan voimakkaasti torille avautuva liikerakennus (KL) maakunnan
keskeisimpadn kaupunkitilaan. Katutason havainnekuvista kdy parhaiten ilmi suunniteltun
liilkerakennuksen hallitsevuus. Rakennus tulisi peittdmaan nakyvyyden niin Siltakadulta torille
kuin torilta ja sen ympaéristosta Siltakadun arvokkaaseen likerakennusten rivistoan. Kuten
kaavaselostuksessa todetaan, liikerakennus muodostaisi Silta- ja Torikadun puolelle sutkevan
seindman.

Kaavamuutoksen seurauksena torin rakennukset keskittyisivat torin pohjoisreunalle. Museon
ndakemyksen mukaan tama ratkaisu rikkoo kauppatorin tasapainoa. Lisdksi suunniteltu
uudisrakennus supistaisi torilavan eteen jaavaa avointa tilaa merkittavasti ja rajoittaisi siten
lavan kayttoa.

Kaavaselostuksessa esitettiin my&s 0-vaihtoehto eli voimassa olevan asemakaavan mukainen
ratkaisu, jossa torin eteldlaidalle sijoittuva rakennus on perinteisen kauppahallin tyyppinen.
Perinteinen kauppahalli on tavallisesti ulospdin sulkeutunut ja avautuu sisalla kaytaville,
joiden reunalla ovat pienmyymalat. O-vaihtoehdossa torin eteldsivulle on sijoitettu nelja
kesdkahvilaa, jotka matalampina ja toisistaan erillisina jattavat Siltakadun
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennusriviston hyvin nakyviin. Museo jakaa
Museoviraston (MV/22/05.02.00/2019) ndkemyksen, jonka mukaan torin aurinkoisin kohta
(pohjoisreuna) palvelee torin kdyttdjid parhaiten juuri kesdkahviloiden paikkana.
Eteldreunalla kauppahalli myos tasapainottaa torin ja puistojen muodostamaa
aksiaalisommitelmaa. Toritila my06s rajautuu tdssa vaihtoehdossa luontevammin kuin
kaavaehdotuksessa.

Museo ei puolla liikerakennuksen sijoittamista kauppatorin pohjoisreunalle ja esittda, etta
liilkerakennuksen sijaan torin eteldreunalle harkittaisiin perinteistd kauppahallia, joskin
nykyistd asemakaavaa pienemmalla tehokkuudella. Pohjoisreuna jda ndin palvelemaan
kesdkahviloina ja avoimena tilana. Kulttuuriympariston ja sijainnin merkittdvyyden vuoksi
suunnitellusta olisi hyva jarjestaa arkkitehtuurikilpailu. Lisdksi museo esittaa, etta
Pankkitalon suojelu ulotetaan myds sen matalampaan osaan. Keskuspuiston kdyton osalta
museolla ei ole huomautettavaa kaavasta.
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Pohjois-Karjalan maakuntaliitto



12

LIITE 15
JOENSUUN KAUPUNKI 26 /27

Kaupunkirakennepalvelut
Saap. 8 [ 7 20 %

Dno 2734/10.02.03/2018

1(2)

Joensuun kauppatorin ja ympariston asemakaavan muutos.

Muistutus

Kysymyksessd on asemakaavamuutos, joka on sisalléltdan ainutlaatuisen merkityksellinen koko
kaupungille. Se on merkittdvad Joensuun kaupunkikuvan, sen omaleimaisuuden, kaupungin
keskustan kehittamisen ja kaupungin kaavoituskulttuurin kannalta.

Joensuun torimiljéén muodostavat kauppatori ja sitd ympéroivien katujen, Siltakadun.
Kauppakadun ja Koskikadun korkeat korttelijulkisivut, Itdsivulla Vapaudenpuisto ja
Kaupungintalo. Tassa miljodssa liikuttaessa liikutaan kaupungin navalla.

Toriparkkia kaavoitettaessa oli vield toiveita saada Koskikadun puolelle torin keskiakseliin ainakin
jossain madrin hallikauppaa palvelevia tiloja ja ettd kaupungilla oli ote ja méérdysvalta asiassa.
Taysin selvéa on , ettd nyt on kysymys yksinomaan liiketaloudellisin ehdoin toteutettavaksi
aiotusta liikerakennuksesta. On vakava asia, etté tallainen rakennus, jonka kuvallinen hahmo ja
luonnospiirustuksia on liitetty asiakirjoihin, voisi asettua koko torimiljéon arimpaan ja
aurinkoisimpaan kohtaan syrjayttéen pienet intiimit kioskikahviot, eli taysin vaaraan paikkaan.
Kolmannen kulmarakennuksen rakentaminen Torikadun ja Siltakadun risteykseen tulisi haittaamaan
my®&s Vapaudenpuiston ja Kaupungintalon nédkyvyyttd torin ja Siltakadun k&velykadun suunnasta
ja vastaavasti ndkymié puistosta ja Kaupungintalosta Siltakadun kavelykadulle.

Paikkaa ei ole puolustettu asiallisilla perusteilla. Torin uusi esiintymislava ldhinna
kausiluontoisena rakennelmana ei kaipaa apua minké&énlaisilta katetuilta terasseilta eiké sille ole
eduksi ajatellun kaltainen massiivi naapuri. Kaavaselostuksessa liitteend esitetty, lehdissakin
julkaistu kuva eli rakennusillustraatio torin suunnasta paljastaa miten ikavéalla tavalla se peittdisi
Ison Myyn korttelin suojelunarvoista korttelijulkisivua. Se tulisi peittdm&an myos Sokoksen
korttelin arvokkaan nékyman torille. Kaytavan varaaminen Ison Myyn sisdankaynnin kohdalle
torirakennuksen kausiluontoisten katettujen terassien lapi on lahinnd huonost toimiva héataratkaisu.
Kausiluontoiset terassit kiinteine rakenteineen ovat alttiita yleisille jarjestyshairidille ja
roskaamiselle.

Jos asiallisista syistd torille vield halutaan jonkinlainen kohtuulliset hallitilat siséltavé liikerakennus,
sen pitdisi tasapainottaa aluetta ja pyrkia vahentdmaan nyt torialueella sekavalta tuntuvaa pienten
rakennelmien maaréda. Ainoa mahdollisuus olisi palata nykyisen voimassaolevan kaavan tontille
Koskikadun varteen, korostaen mahdollisuuksien mukaan torin pohjois-etelédsuuntaista
keskiakselia. Talloin rakennukseen voisi yhdistdé nyt torin lounaiskulmaan varatut torin
huoltorakennuksen tilat seka odotustilat ja pienet ostospalvelut, nyt ilmeisesti unohdetuille
julkisen liikenteen asiakkaille. Torin huoltotilat voisivat olla my6s rakennuksen itapéassa
huomioonottaen mahdolliset haitat vastakkaiselle Kauppakadun asuintalolle. Hallin yhden
sisadnkaynnin suuntaaminen Kauppakadun ké&velykadulle olisi myds mahdollista.

Edelld esitetyin perustein esitan muistutuksena seuraavaa:
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Kaavamuutosehdotus sisaltdd Joensuun keskeisimmén alueen eli torimiljoon kannalta niin monia
vakavia heikkouksia, ettd kaavamuutoksen kasittelya ei voi jatkaa ilman perusteellisia
liséselvityksia.

Kaavamuutosesitykseen pitéisi sisallyttdd Koskikadun puoleisesta voimassa olevan kaavan
sisaltamasta rakentamismahdollisuudesta vastaavanlainen selvitys kuin nyt on esitetty
Siltakadun puolelta.

Kaavaselostukseen pitéisi sisallyttad perustellut syyt siihen, miksi toriparkin perustamisen
yhteydessa sovituista sopimuksista on luovuttu ja katsottu paremmaksi lahted muuttamaan
nyt voimassaolevaa asemakaavaa.

Edelld on jo todettu torimiljoén rajaavan Joensuun kaupunkikeskustan keskeisimman alueen.
Siihen sisaltyvat Kaupungintalon, Vapaudenpuiston ja taidemuseorakennuksen merkittavat osuudet.
Alueella on myo6s valtakunnallista kiinnostavuutta ja merkitystd. Asemakaavamuutoksesta on
pyydettava lausunto paikallisen museoasiantuntemuksen liséksi myds Museovirastolta.

Joensuussa, 7.7.2020

Mauno Tuomisto
Arkkitehti
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4 VAIHTOEHDOT

41  KAYNNISTYMISVAIHEESSA TUTKITUT VAIHTOEHDOT

Kaavahankkeen kaynnistysvaiheessa on tullut esiin kaksi keskeistd avointa suun-
nittelukysymysta:

e Maanalaiseen pysikointilaitokseen johtavien ajoluiskien mairi ja sijainti
e Torialueelle sallittavan rakentamisen méara ja sijainti

Asemakaavamuutoksen kiaynnistysvaiheen lahtokohta-aineistossa on esitetty nai-
hin kysymyksiin perusvaihtoehdot, joiden pohjalta valitaan asemakaavassa esitet-
tava ratkaisu. Nama suunnittelukysymykset eivit ole kytkeytyneiti toisiinsa siten,
ettd toisen kysymyksen ratkaisu mairittiisi ratkaisun myos toiseen:

Kaupunki tilasi Suomen IP-Tekniikka Oy:ltd selvityksen mahdollisen toisen ajo-
luiskan sijainnista ja kustannuksista.

4.1.1 Maanalaiseen pysikointilaitokseen johtavien ajoluiskien midri ja sijainti

Edellisessé toriparkkia kisittelevassd kaavahankkeessa vuosina 1999-2000 lahto-
kohtana oli yksi sisddn-ulosajoluiska Koskikadulla vililli Rantakatu — Torikatu.

Timian kaavahankkeen yhteydessi tutkitaan vaihtoehtona toisen ajoyhteyden
jarjestimistd pohjoisesta Koulukatua ja linnestd Siltakatua saapuvaa litkennettd
varten. Suomen IP-Tekniikan suorittaman tarkastelun aikana tutkittiin useita
vaihtoehtoja, joista kolmesta laadittiin yksityiskohtaisempi suunnitelma ja alusta-
va kustannusarvio.

Vaihtoehto 1 oli kaavoituksen esittima perusvaihtoehto, jossa ajoreittind Kirk-
kokadulta toimisi Koy Keskuskujan kiytossa olevien pysakointipaikkojen ajoyh-
teys. Luiska alkaisi nykyisen kdantépaikan vaiheilta ja saavuttaisi pysakointilai-
toksen lattiatason ennen Kauppakadun kivelykatuosuuden alitusta.

Vaihtoehto 2:ssa ajoyhteys osoitetaan Kirkkokadulta Keskuspuiston ja Keskus-
aukion valista. Luiska sijoittuu Keskuspuiston viereen heti katuliittyman jalkeen.
Maan alla ajotunneli tekee mutkan ja oikenee kohti Keskusaukion keskilinjaa,
jonka tienoilla liittyminen maanalaiseen pysakointilaitokseen tapahtuisi.

Vaihtoehtona 3 tutkittiin ajoyhteyttd korttelin keskeltd Keskusaukion puoliviliin
ja sieltd suora luiska maan alle. Vaihtoehto johtaisi Sininen virta-teoksen osittai-
seen purkamiseen ja kivelyalueen pienenemiseen.

Kaikissa kolmessa tapauksessa lintisen sisddnajon puomit ja maksulaitteistot si-
joittuisivat Keskuskujan alle ennen Kauppakadun kivelykatuosuuden alitusta

Vaihtoehdot ja niiden kustannukset on kuvattu tarkemmin liitteessd 12.

Seuraavassa taulukossa on valmisteluvaiheen palautteen perusteella tiydennetty
yhteenveto syksylla 2006 tutkittujen vaihtoehtojen keskeisistd vaikutuksista.
Vaihtoehtojen kustannukset on tarkennettu siten, ettd kustannuksissa on huo-
mioitu myOs maanalaisten teknisten jirjestelmien muutoskustannukset, korvat-
tavien autopaikkojen kustannukset ja arvonlisivero.
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VE 1

VE 2

VE3

Kustannusarvio

1,0 M€ (sis. alv)

1,5 ME (sis. alv)

1,2 M€ (sis. alv)

Vaikutukset Koy Keskuskujan
pysékointiin

n. 4 =5 autopaikkaa poistuu,
korvattava

mahdollistaa nykyisen Koy
Keskuskujan p-alueen liit-
tymén poiston ja yhdistdmi-
sen Toriparkin ajovdyldan.

Kaytettavyys autoilijalle

Periaatteessa selked ja tuttu
reitti, Koy keskuskujan
pysékointiliikkenne haittana,
hidasteena ja vaaratekijana.
Bussien ollessa pysikeilld
nikyvyys Kirkkokadulla
vasemmalle heikko. Epéloo-
gisempi ja mutkikkaampi
lahestyminen kuin Siltaka-
dun vaihtoehdoissa

Liittyminen  poistuttaessa
Kirkkokadulle oikealle
helppoa. Epiloogisempi ja
mutkikkaampi ldhestyminen
kuin Siltakadun vaihtoeh-
doissa

Liittyminen kumpaankin
suuntaan helppoa. Mutkik-
kaampi ldhestyminen kuin
Siltakadun vaihtoehdoissa

Vaikutukset Keskusaukioon

Pysékointialueen ajovdyldn
reunakivid siirretidn 75 cm
ulommaksi Ei vaikutuksia
Sininen virta —taideteokseen.

Ramppi erottaa Keskusauki-
on ja Keskuspuiston visuaa-
lisesti toisistaan

Ei haittaa Keskusaukion
kéytetyimmén osan kayttoa,
mutta muuttaa Keskusauki-
on visuaalista ilmettd ja
kayttomahdollisuuksia Kirk-
kokadun puoleisessa padssi

Vaikutukset Kirkkokatuun Hyo6dyntéé tuttua ja olemas- | Pakottaa suojatie- ja pysék- | Pakottaa pysédkkijarjestelyi-
sa olevaa liittyméad, Koski- | kijérjestelyihin Kirkkokadul- | hin Kirkkokadulla, toripar-
kadun puoleisella pysékilld | la. Siltakadun puoleisella kista tulijoilla paras niky-
seisovat bussit peittavét pysékilld seisovat bussit vyys ve:ista
nékyvyyden vasemmalle peittivit nakymét oikealle

Liikenneturvallisuus Lisdd Koy Keskuskujan Mutkikkaana ja pitkdnd Autoilijalle suora ja selked,

paikoitusalueen viereisen
ajovéyldn litkennemadrad ja
turvattomuutta huolimatta
75 cm:n levennyksesté.

epamukava liikenteellisesti

muuttaa luontevia kevyen
litkenteen reittejd taidemu-
seon edessd

Vaikutukset kuntatekniikkaan
ja katurakenteisiin

Kaapelikanavan siirto
Kauppatorin reunassa, Kau-
empana torista ei tule Kes-
kusaukiolla kunnallisteknii-
kan muutostoitd kuten kah-
dessa muussa vaihtoehdossa

Kaapelikanavan siirto
Kauppatorin reunassa, Kes-
kusaukiolla muutostditéd

Kaapelikanavan siirto
Kauppatorin reunassa, aihe-
uttaa VE1:4 suurempia muu-
tostoitd keskusaukiolla

Vaikutukset
asukkaisiin

lahikiinteist6jen

Melu , poly ja padstot hait-
taavat jossain madrin As. Oy
Torin Helmen asukkaita
varsinkin kylminé talvipéi-
vind

Ramppi kauimpana asun-
noista tutkituista vaihtoeh-
doista

Voi aiheuttaa ajoittain vé-
héisté haittaa As.Oy Torin
Helmen asukkaille

Vaikutukset rakennuksiin

Tunneli tulee rakennettavak-
si lahelle Koy Keskuskujan
uloimpia pilareita ja siten
tyotila on ahdas ja kaivan-
non tuennan suunnittelu ja
toteutus on tehtdvd ammatti-
taidolla

Tarkempi ajoyhteyksien vaikutusten arvio liitteessd 16.

Kaavaluonnokseen wvalittiin VE1:n mukainen ratkaisu. Vaihtoehto 1 (lyhyt
ramppi) katsottiin tdyttivan parhaiten sekad toiminnalliset ettd edullisuusvaati-

mukset.

Luonnosvaiheessa saadun palautteen perusteella on kaavoitus teettinyt lisiselvi-
tyksen lintisen ajoyhteyden sijoittamisesta Siltakadulle. Pditokseen selvityksen
tekemisestd vaikuttivat my6s Keskuskujan ajoyhteyteen liittyvit hankaluudet ku-
jan poikittaissuuntaisen pysiakoinnin ja Kirkkokadun littymin nikemien osalta
sekd se, ettd yhteys Siltakadun kautta pysikointilaitokseen olisi luonteva ja opas-
tuksen kannalta yksinkertainen.
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Selvityksen ajoyhteysvaihtoehdoista Siltakadulla teki SITO Oy, jossa tyostd vas-
tasi DI Seppo Karppinen. Selvityksessa tutkittiin kaksi vaithtoehtoa litkenteen
ohjaamiseksi Siltakadulta linnen suunnasta pysikointilaitokseen. Molemmissa
vaihtoehdoissa tutkittiin niiden liikenteellinen toimivuus, alustavat rakennerat-
kaisut ja kustannukset.

Vaihtoehto 4:ssi kaksisuuntainen ajoyhteys pysikéintilaitokseen kulkee rinnan
pysikkikaistan kanssa. Luiska alkaa korttelin puolivilin jilkeen ja saavuttaa pysa-
kointilaitoksen lattiatason ennen Kauppakatua. Linja-autot ohittavat luiskan oi-
kealta pysikkikaistaa pitkin. Siltakatu ei muutu vililli Kauppakatu - Torikatu.
Vaihtoehdolle laskettu hinta-arvio on 1,2 M€ (sis. alv).

Vaihtoehto 5:ssd sisddnajoreitti pysakointilaitokseen ohjataan Siltakadun viereen
Taidemuseon korttelin puolivaliltid. Luiska sijoittuu nykyisen kevyen litkenteen
vaylan alueelle saavuttaen pysikointilaitoksen lattiatason ennen Siltakadun ja
Kirkkokadun risteysti, kdantyen risteysalueen alla ja jatkuen Siltakadun alla py-
sakointilaitokseen. Ulosajoreitti nousee luiskalla korttelin 28 puolivilin kohdalta.
Katutason luiska saavuttaa ennen Kirkkokadun ja Siltakadun risteysaluetta. Sil-
takatu siilyy yksisuuntaisena joukkolitkennekatuna lukuun ottamatta ulosajorei-
tin tarvitsemaa aluetta. Vaihtoehto johtaa kevyen litkenteen viylin uudelleenlin-
jaamiseen Taidemuseon korttelin osalla. Vaihtoehdolle laskettu hinta-arvio on
2,5 M€ (sis. alv).

Yhteenveto kevailli 2007 tutkittujen vaihtoehtojen keskeisistd vaikutuksista.
Niiden vaihtoehtojen kustannukset on laskettu vaihtoehtoja 1-3 vastaavasti.

VE 4 VE 5
Alustava kustannusarvio 1,2 ME (sis. alv) 2,6 M€ (sis.alv )
Kéytettdvyys autoilijalle Keskusaukion  vaihtoehtoihin  verrattuna | Keskusaukion — vaihtochtoihin  verrattuna

helpottaa opastamista, sujuvoittaa ajoa pysi-
kointilaitokseen ja sieltd pois sekd vihentdd
niiden liittymien maérdd, joita toripysikdinti-
laitoksen litkenne kuormittaa.

helpottaa opastamista, sujuvoittaa ajoa pysi-
kointilaitokseen ja sieltd pois sekd vihentdd
niiden liittymien maérdd, joita toripysikointi-
laitoksen litkenne kuormittaa. Ve 4:ddn verrat-
tuna pitkd sisddnajotunneli voi tuntua epi-
miellyttiviltd, toisaalta sisddnajoon pdisee jo
Kirkkokadun vilkasta risteysté

Vaikutukset Siltakadun linja-
autoliikenteeseen

Lahilitkenteen pysdkki joudutaan siirtimiin
Torin laidalle, kaupunkiliikenteen pysikkeja
tiivistetddn. Linja-autojen ajoreittiin  tulee
tivkka mutka, jonka toimivuus selvitettiin
yhteistyossd Lehtosen Liikenne Oy:n kanssa
paikan pdilld tapahtuneella koeajolla. Vaihto-
ehdossa 4 on lisdksi sallittava henkiléautolii-
kenne lihelle Kauppakadun risteyst.

ei muutoksia nykytilanteeseen

Vaikutukset ajoyhteyksiin
Siltakadun varren kiinteistoi-
hin

Kiinteist6iltd voi kddntyd my6s linteen Kirk-
kokadun suuntaan, ei poista olemassa olevia
yhteyksid

el poista olemassa olevia yhteyksid

Vaikutukset jalankulkuun ja
py6riilyyn

Py6riilijoiden kannalta tilanne paranee Pank-
kitalon kohdalla, kun ahtaassa kohdassa ole-
vat pysikkikatokset poistetaan ja linja-autojen
odottajat siirtyvit torin kohdalle.

Hankaloitetaan selvisti kevyttd litkennettd
Siltakadun eteldpuolisella vaylilld Kirkkoka-
dun linsipuolella

Liikenneturvallisuus

Lisad liikennettd Kirkkokadun - Siltakadun
risteyksessd, mutta jatkuvan pyoriilyreitin
siirto Siltakadun eteldpuolelle poistaa pyoraili-
joiden kadunylitysten tarvetta

Tuo Toriparkkiin suuntautuvan autoliiken-
teen maan alle jo ennen Kirkkokatu - Siltaka-
tu -liittymaé, jolloin liikennemaira risteyksessi
on hieman pienempi kuin muissa vaihtoeh-
doissa.

Vaikutukset kuntatekniikkaan

Samat kuntatekniikan siirrot kuin ve 1-3:ssa,
lisdksi siirrettivd Kirkkokadun varren teknisia
jarjestelmia

Kirkkokadun alitus tuo lisakustannuksia ver-
rattuna ve:oon 4.

Vaikutukset rakennuksiin

Ajoluiskan kaivanto lihelld Koy Terdskulman
hirsiarinaperustusta

Havainnekuvia vaihtoehdoista 2,4 ja 5 on liitteessa 19.
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Vaibtoehdon valinta

Kaavaehdotuksessa lintinen sisdinajo on esitetty vaihtoehdon 4 pohjalta.

Valinnan keskeinen peruste on tavoite pysiakointilaitoksen helposta saavutetta-
vuudesta ja kiytettivyydestd. Kaikista esilld olleista vathtoehdoista vaihtoehto 4
on ulkopaikkakuntalaisen kivijin nikokulmasta johdonmukaisin. Pysikointilai-
toksen sisddnajoviyld on keskustan lintisen sisddnajokadun suorana jatkona.
Varsinkin Keskuskujan vaihtoehtojen ongelmana on sisdinajoreitin mutkikkuus
ja pois ajettaessa pysikeillddn seisovien bussien rajoittama nikyvyys.

Palautettaessa joukkolitkennekatua osittain yksityisautoilulle on pelkona mah-
dollisuus luvattomaan lipiajoon Kirkkokadulta Torikadulle. Tdmi vaatisi kui-
tenkin kaistanvaihtoa joukkolitkenteen kidytossd olevalle kaistalle, joka voidaan
paallystda poikkeavalla materiaalilla. Nama keinot sulkenevat pois tahattoman
lipiajon.

Luiskien rakentaminen Terdskulman ja Pankkitalon viliin muuttaa jonkin verran
Siltakadun katutilan luonnetta paikallisesti. Sisddnajoluiskat kaiteineen ovat kui-
tenkin pienid elementteja verrattuna ymparoivain rakennuskantaan ja esim.
paillystetyn katualueen maardian. My6s puusto pehmentii vaikutelmaa kesalla.

Siltakadulle rakennettava kaksisuuntainen ajoluiska johtaa kaytinnossa yhden
linteen johtavan ajokaistan rakentamiseen runsaan puolen korttelin matkalle.
Koska luiskan rakentaminen ei sulje yhtidkidin kiytdssa olevaa tonttiliittymad, pa-
rantaa luiskan ja ajoyhteyksien rakentaminen kadun varten kiinteist6jen litken-
teellistd asemaa sikdli, ettd kiinteist6iltd voidaan kadntyd suoraan my6s Kirkko-
kadun suuntaan. My6s ldpiajomahdollisuus Torikadun suuntaan siilyy.

Kevyen litkenteen osalta Siltakadun pohjoispuolinen kevyen litkenteen vayld
joudutaan purkamaan linteen johtavan ajokaistan tieltd. Pyoritieverkoston kan-
nalta asialla el ole merkitystd, koska Siltakadun eteldpuolta kulkeva jatkuva paa-
yhteys siilyy ja on jopa mahdollista leventdd Pankkitalon kulmalla sijaitsevan la-
hilitkenteen linja-autopysikin siirron my6ta. Jalankulkijoiden kédytossid siilyy Sil-
takadun pohjoispuoleinen levei limmitetty jalkakaytava.

4.1.2  Torialueelle sallittavan rakentamisen maira ja sijainti

Rakentamisen vaihtoehtoja arvioitiin suhteessa torin alueen kaupunkikuvallisiin,
litkenteellisiin, kuntateknisiin ja toiminnallisiin reunaehtoihin (ks. luku 3.2.2)

Ranppahallin sailyttamiseen vaikuttavat nikiknlmat

Joensuun Kauppahalli on usein koettu kaupunkikuvallisesti, toiminnallisesti ja
teknisesti ongelmalliseksi. Taman vuoksi on ajan myo6ta tehty esityksid nykyisen
kauppahallin purkamiseksi ja korvaamiseksi joko nykyiselld tai vanhan Siltaka-
dun varrella sijainneen puisen kauppahallin paikalle (ks. kaavaselostuksen luku
3.1.2.) Kauppahallin siilyttimisen kannalta oleellisia asioita ovat korjaamisen
kustannukset, paitos kellarissa sijaitsevan viestonsuojan siilyttdmisestd tai pur-
kamisesta sekd kauppahalliin tulevaisuudessa sijoittuvien toimintojen luonne.

Kauppahallin kellarikerroksessa sijaitsevan yleisen viestonsuojan siilyttiminen
ei Pohjois-Karjalan pelastuslaitokselta saadun tiedon mukaan ole vilttimatonta,
koska kaupungissa on riittivdsti muita vdestonsuojapaikkoja. Viestonsuojan
purkaminen atheuttaa huomattavan osan n. 100 000 € kustannuksesta, joka ai-
heutuisi Kauppahallin purkamisesta.
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Kauppahallin peruskorjaustarpeisiin kuuluvat mm.

e vaipan ja varsinkin yksinkertaisten ikkunoiden uusiminen energiatalou-
dellisuuden vuoksi

e ylipohjarakenteen uusiminen ja mahdollinen katon korotus

e ilmanvaihtojirjestelmin uusiminen

e mahdolliset laajennukset voi tehdd paityihin ja sallimalla kellarikerrok-
sen tilojen kdyttimistd padkayttotarkoituksen mukaisiin toimintoihin
muuttamalla; kaupunkikuva ei salli tiyden toisen kerroksen rakentamista
ja osittainen toinen kerros olisi epataloudellinen

e rakennuksen pohja- ja kiytivijirjestely on koettu sekavaksi

e kaupunkikuvalliset julkisivun kohennukset: Kauppahallin sijainti on kui-
tenkin kaupunkikuvallisesti paras mahdollinen, vaikkei rakennus sinal-
lddn olisikaan.

Kauppahallin suunniteltiin laajaa peruskorjausta ja laajennusta Toriparkin ollessa
edellisen kerran esilld 1998-2000. Koska kauppahallimuotoisen elintarvikemyyn-
nin tulevaisuus niytti tuolloin synkaltd, ei kalliiseen ja vuokria nostavaan korja-
ushankkeeseen ollut halukkuutta. Sittemmin kauppahallin yrittdjien taloudelliset
toimintaedellytykset ovat parantuneet. Vaikka kauppahalleille tyypillinen erikois-
tunut elintarvikekauppa voi hyvin, on asemakaavamuutoksessa syytd varautua
hallin kiyton monipuolistumiseen ja sallia my6s muun tyyppisen kaupan ja
esim. julkisten palvelujen sijoittuminen halliin.

Joensuun Siltakeskus-hantke

Siltakadun varteen likimain vuonna 1968 puretun vanahan kauppahallin paik-
keille ehdotetuista rakennushankkeista pisimmalle on viety Siltakeskus-hanketta
(ks. my6s luku 3.1.1 Kauppatorin alueeseen liittyvit rakentamisaloitteet). Han-
kesuunnitelman (Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkildi Oy 18.3.2006) mukaan
hanke sisiltid sekd torinalaisen pysikointilaitoksen ettd  Siltakeskus-
litkerakennuksen. Liikerakennuksen on esitetty sisiltdvin kaksi maanpaallistd ja
yhden maanalaisen kerroksen. Toinen maanpiillinen kerros on torin puolelta si-
sddnvedetty. Ehdotettu litkerakennus tdyttdd enimmikseen kaavoituksen asetta-
mat kaupunkikuvalliset ja toiminnalliset reunachdot, mutta peittdd torielimin
nikymisen Siltakadulle ja osin my6s diagonaaleja yhteyksia. Siltakadun etelipuo-
leista vanhojen lehmusten rivid ei pystyté sdilyttimain. Rakennukseen on esitetty
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potras-, hissi- ja liukuporrasyhteys toripysikointiin. Korttelin 29 kauppakiyta-
vian johtava yhteys torin pituusakselia pitkin Siltakadun yli kulkee Siltakeskuk-
sen aulatilan lapi.

Torialueelle sallittavan rakentamisen vaibtoehtojen muodostaminen

Seuraavassa esitetty eri rakentamisvaihtoehtojen arviointi perustuu Siltakadun
varteen sallittavan rakentamisen osalta pddosin Siltakeskus-hankesuunnitelmaan
sovellettuna kaavoituksen asettamiin kaupunkikuvallisiin reunachtoihin .

Torialueelle sallittavan rakentamisen osalta muodostettiin neljd vaihtoehtoa,
joissa tarkasteltiin Kauppahallin sdilyttimis- ja kehittimismahdollisuuksia ja toi-
saalta arvioitiin ehdotuksia Siltakadun varteen sijoitettavaksi rakentamiseksi (Sil-
takeskus-hanke, ehdotukset karjalaistyyppisen puurakenteisen kauppahallin ra-
kentamiseksi jne, ks. luku 3.1.2)

Vaihtoehtojen arvioinnin tehtavini oli ratkaista, onko Kauppahallin siilyttimi-
nen ja korjaaminen sekd mahdolliset toiminnalliset muutokset perusteltuja suh-
teessa esitettyihin uudisrakennushankkeisiin. Yhtend vathtoehtona tutkittiin
my0s rakentamisen sallimista torin molemmilla laidoilla

1. Kauppahalli siilyy, kerrosluku 1+, rakennusoikeutta ja
kayttotarkoitusta viljennetddn (litke- ja kokoontumistilat
tms.) Alueelle ei uudisrakennuksia.

Kauppahalli siilyy, kerrosluku 1+, rakennusoikeutta ja
kdyttotarkoitusta viljennetddn (litke- ja kokoontumistilat
tms.) Uudisrakennus torin Siltakadun puoleiseen osaan,
kayttotarkoitus K (litke-), kerroksia 1+, kellari vain pysa-
kointikdyttoon osaksi toriparkkia

3. Kauppahalli siilyy, kerrosluku 1+, rakennusoikeutta ja
kdyttotarkoitusta viljennetddn (litke- ja kokoontumistilat
tms.)Uudisrakennus torin Siltakadun puoleiseen osaan,
kayttotarkoitus K (litke-), kerroksia 1+, kellari litkekay-
tOssi

4. Kauppahalli puretaan, ala kiytetddn maan alla pysikoin-
tiin, paélld toripaikoiksi. Uudisrakennus torin Siltakadun
puoleiseen osaan, kayttotarkoitus K (litke-), kerroksia 1+,
kellari litkekaytGssa.

N~ P-&r_‘ aeo



LIITE 16

Yhteenveto tutkittujen vaihtoehtojen keskeisistd vaikutuksista

VE 1 VE 2 VE 3 VE 4
kaupunkikuvaan Kauppabhallille sallitaan | Torin vastakkaisilla | Torin vastakkaisilla | Kauppahallin ~ purka-
pieni korotus ja piden- |lyhyilldi reunoilla on|lyhyilli reunoilla on |minen tuo Carelicumin
nys. Julkisivu uusitaan. | kaksi suunnilleen sa- | kaksi suunnilleen sa- | massiivisen julkisivun
Kauppahalli sdilyy | mankokoista rakennus- | mankokoista rakennus- | esille torille. Uusi liike-
kevyen oloisena pavil- |ta, joiden mittakaava |ta, joiden mittakaava |rakennus  Siltakadun
jonkimaisena  raken- [on alisteinen toria |on alisteinen toria | varrella varjostaa Silta-
nuksena, jonka alistei- | ympiroiville  raken- | ympiréiville  raken- | kadun kivelyaluetta ja
nen asema korostuu | nuskannalle. Torialue | nuskannalle. Torialue | peittdid Orakotilan ja
torin muiden kulmien | supistuu. Uusi liikera- | supistuu. Uusi liikera- | Yhdyslinnan taloja.
rakentuessa umpeen kennus Siltakadun | kennus Siltakadun
varrella varjostaa Silta- | varrella varjostaa Silta-
kadun kivelyaluetta ja | kadun kivelyaluetta ja
peittdd Orakotilan ja | peittdd Orakotilan ja
Yhdyslinnan taloja. Yhdyslinnan taloja.
toriparkkiin Toriparkki on helposti | Uudisrakennuksen Maan alla kiytettivissd | 400 autopaikan tavoite

suunniteltavissa n 400
ap kattavaksi, sisdltdd
muutamia hankalia
kulmia.  Maanalainen
yhteys  kortteliin 39
kauppahallin  kellarin
kautta. Sekd lantinen
ettd itdinen sisddnajo
helposti liitettdvissa

kellarikerrokseen tarvi-
taan varaus hissi- ja
porrashuoneelle, mutta
on siltt  mahdollista
osoittaa 400 autopaik-
kaa. Yhteys kortteliin
39 kauppahallin kella-
rin kautta, kortteliin 29
uudisrakennuksen
aulan  kautta
pinnalta ja Siltakadun
yli. Sekd lintinen ettd
lintinen sisddnajo ovat
helposti  kytkettivissi
laitokseen.

maan

oleva tila supistuu noin
yhdelld kaksipuoleisella
autopaikkakammalla eli
60 autopaikalla. Vaike-
uksia  saavuttaa 400
autopaikan  tavoitetta.
Yhteys kortteliin 39
kauppahallin  kellarin
kautta, kortteliin 29
uudisrakennuksen
aulan  kautta  maan
pinnalta ja Siltakadun
yli. Sekd lintinen ettd
itdinen sisddnajo ovat
helposti  kytkettivissd
laitokseen.

on helposti saavutetta-
vissa, kun Torikadun
alapuolinen tila otetaan
kayttoon. Sekd lintinen
ettd itdinen sisddnajo
ovat helposti kytketti-
vissi laitokseen.

kauppaan ja palveluihin

Keskustassa on saata-
vissa runsaasti pienid
elintarvikkeiden eri-

Torin vastakkaisilla
puolilla on kaksi eri

tyyppistd

myymaldra-

Torin vastakkaisilla
puolilla on kaksi eri

tyyppistd

myymildra-

Erikoistunut elintarvi-
kekauppa joutuu etsi-
miidn uusia liiketiloja

koiskauppaan soveltu- | kennusta. Runsas uusi- | kennusta. Runsas uusi- | kaupallisilta  tarjoajilta.

via tiloja. Kauppahallin | en  liiketilojen  tulo [en liiketilojen  tulo | Mikili pienliiketilojen

kayttétarkoitus voi | matrkkinoille voi johtaa | markkinoille voi johtaa | vuokrataso on kotkea,

my6s laajentua  muu- | erikoistumiseen tai | erikoistumiseen tai | timd voi vaikeuttaa

hun vihittdiskauppaan | hintakilpailuun. ~ Tori- | hintakilpailuun.  Tori- | elintarvikkeiden — eri-

ja julkisiin palveluihin. | kahvilatoiminta ympi- | kahvilatoiminta ympi- | koiskaupan kehittymis-

Erilliset  kesikahvilat | rivuotistuu  ja  siirtyy | rivuotistuu  ja  siirtyy | td kaupungissa. Tori-

integroituvat muuhun | uudisrakennuksen uudisrakennuksen kahvilatoiminta ympé-

torielimaan. yhteyteen irtautuen | yhteyteen irtautuen | rivuotistuu  ja = siirtyy

muusta toritoiminnasta | muusta toritoiminnasta | uudisrakennuksen

yhteyteen irtautuen

muusta toritoiminnasta

toriympdriston toimin- | Kauppahallin  kellari- | Uusi litkerakennus | Uusi litkerakennus | Uusi litkerakennus
taan kerroksen tilojen kdyt- | varjostaa ja katkaisee | varjostaa ja katkaisee | varjostaa ja katkaisee
toonotto ja maanalai- | visuaalisen  yhteyden | visuaalisen  yhteyden | visuaalisen  yhteyden

nen yhteys kortteliin 39 | Siltakadun ~ kévelyalu- | Siltakadun  kavelyalu- | Siltakadun ~ kivelyalu-

laajentavat  yhtendistd | eelle. MyGs  yhteys | eelle.  My6s  yhteys | eelle.  My6s  yhteys

kivelyaluetta torin | korttelin - 29  kauppa- | korttelin 29  kauppa- | korttelin 29 kauppa-

cteldpuoleisiin  kortte- | kdytiville mutkistuu. kiytaville mutkistuu. kiytiville mutkistuu.

leihin. Torikahviloiden Iuon- Koskikadun  varteen

teva paikka muuttuu
uudisrakennuksen
yhteyteen erilleen
muusta  torielamasta.
Noin 70-80 torimyyn-
tipaikkaa poistuu.

Noin 70-80 torimyyn-
tipaikkaa poistuu.

syntyy enemmin tilaa
kevyelle liikenteelle ja
linja-autojen pysikkika-
toksille.  Torimyynnin
painopiste  siirtyy ld-
hemmis Koskikatua.

8/9
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Kaavoitus valitsi asemakaavaluonnoksen laatimisen pohjaksi vaihtoehto 1:n
mm. kaupunkikuvallisten, torin sisdiseen toimintaan ja ldhiympiristo6n liittymi-
seen liittyvien vaikutusten perusteella. Myoskdin viestonsuojan purkamista ei
pidetd perusteltuna suhteutettuna siitd atheutuviin kustannuksiin.

42 KAAVARATKAISUN VALINTA

Valitun kaavaratkaisun lihtokohtana on sallia maanalaisen pysikointilaitoksen
rakentaminen Joensuun Kauppatorin alle. Torinaluspysikéinnin toiminnallisina
ja teknisind lahtokohtina ovat paapiirteissadn Joensuun Toriparkin hankesuunni-
telma (Sato Ita-Suomi 1998) ja sen perusteella laadittu asemakaavaehdotus, jon-
ka kaupunginvaltuusto hylkisi. (KV 27.11.2000 § 130). Itse pysikéintilaitoksen
osalta tirkein muutos edelliseen kaavahankkeeseen verrattuna on laitoksen kaa-
vallinen kiyttotarkoitusmerkintd. Nyt ldht6kohtana on maanalainen pysakointi-
laitosten korttelialue (ma-LPA), joka ei tuo kaupungille suoraa toteuttamisvel-
vollisuutta ja sallii toteutuksen my6s yksityisena hankkeena.

Timin kaavaratkaisun valinnan yhteydessd on tutkittu suunnitteluvaihtoehdoista
ajoyhteyksien maaria, sijaintia ja torialueelle sallittavan rakentamisen sijoittamis-
ta ja rakentamisen mairai. Joensuun litkennemallilla tehdyn simuloinnin perus-
teella edellytetiddn pysakointilaitokseen jirjestettivan kaksi ajoyhteyttd. Muita
suunnitteluvaihtoehtoja on kisitelty tarkemmin kaavaselostuksen luvussa 4.1.

Vaihtoehtojen vertailun kautta asemakaavan muutoksessa esitetddn, ettd torialu-
een rakentaminen keskistyy jatkossakin nykyisen Kauppahallin tontille ja Koski-
kadun ajoyhteyden ohella vaaditaan toinen sisddnajoluiska Keskuskujan kautta
Kirkkokadulle. Pysikointilaitoksen helpon kiytettdvyyden turvaamiseksi pysi-
kointilaitokseen sallitaan vain yksi maanalainen kerros.
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