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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen perustelut

Kaavaprosessi

Kaavamuutoksella ratkaistaan kauppahdllkerakennuksen sijainti.
Hanke on kaynnistynyt talta osin Pohjei&arjalan Osuuskaupan aloit-
teesta. Lisaksi kaavahankkeessa ratkaistaan Keskuspuiston kaytté kesa-
aikaisille ja ymparivuotisille kahvioill@ paatetddn Pankkitalon raken-
nussuojelusta. Kaavamuutokseem yhdistettyjo aiemmin kaynnistetty
Vesikioskin asemakaavan muut§RAKLK 19.6.2019 § 148)

Kaavaasiakirjat pidetaan nahtavilla kiissa kaavavaiheisdeaupungin
verkkosivuilla osoitteessavww.joensuu.fi/kaavoituga kaupunkiraken-
nepalvelunkaavoituksessa (Muuntamontie 5)

Kaupunkirakennelautakunta paéatti kaynnistdd asemakaavan muutok-
sen 19.6.2018 § 148aankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukainen ilmoi-
tus vireilletulosta julkaistiirKarjalan Heilissa 2B2019. Osallistumis ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtavill24.1. 18.2.2019. Kaavamuutd-
sesta jatettiin 17 lausuntoaja mielipdetta. Vireilletulovaiheen palaug
vastineineen on liitteessa &aupunki jarjesti weilletulovaiheessanyos
erillisenkyselyn Kauppatorista. Liitteend 4 oseka kysely ett&kyselyn
tulokset.

Kaavaluonnos asiakirjoineen pitté n nahtavilla13.6. 8.7.2019 Luon-
nosvaiheen asiakirjoista jatettiin 18 lausuntoa ja mielipidettd. Yhteen-
veto lausunnoista ja mielipiteista sekd kaavoituksen vastineet niihin, liite
11.

Kaavaehdotus olidhtavilla 11.6.3.8.2020. Siita saatiin yhteensa 12 lau-
suntoa tai muisttusta. Naista yhdessa ei ollut huomauttamista. Kaava-
selostuksen liitteeksi 14 on lisétty ehdotusvaiheen palauteraportti, joka si-
saltaa tiivistelmat ehdotuksesta saaduista lausunngastauistutuksista
seka vastineet niihin. Saatu palaute on lyhentamatté@nkaavaselostuk-

sen liitteena 15. Kuvien maaraa on vahennetty kahdesta muistutuksesta.

Kaavaehdotukseen diséatty nahtavilla olon jalkeen pohjavesien korkeus-
asemaa koskeuvaaarays joka siséltyy mydsoimassa olevaan kaavaan.
Kaavanaarayksissa on tasmeetty Kauppatorille rakennettavan uudisra-
kennuksen laajuutta ja korkeutsgka Keskuspuistoon sijoitettavan kah-
vion alueen aitaamista koskevaa maaraysta



Toteuttaminen
Hankkeiden toteuttaminen on mahdollista, kursemakaavan muutos
on saanut lainvoimankaavanmukainertonttijako ja tontinvuokrasopi-
muson tehty ja rakennushankkeille on myonnetty tarvittavat luvat
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AL 0060000

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

KL 0230000

Liikerakennusten korttelialue.

Puisto.
0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— —|— — 0830000

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

- - 0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

T T 7T 0870000
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinté kohdistuu.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0890000
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

—X——>X— 0900000

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan poistamista.

0910000
” Kaupungin- tai kunnanosan numero.

22 1 0930000

Korttelin numero.

KAUPPAKATU 0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

7000 0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I
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1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1130000
Rakennusala.

1130001
Ohjeellinen rakennusala.

1130801
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa kerrosalaltaan enintdan 35 m2:n
suuruisen kahvilarakennuksen.

1130803
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintddn 50 k-m2 suuruisen
kahvilarakennuksen

1130901
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa kiintedn esiintymislavan ja maanalaisen
pyséakadintilaitoksen porras- ja hissiyhteyden.

1130980
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa taksiaseman.

1130990
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa jatteiden kerdilylaitteita.

1170300
Huoltorakennuksen rakennusala.

1170400
Rakennusala, jolle saa sijoittaa terassin.

1170401
Rakennusala, jolle saa rakentaa katetun terassin. Terassirakenteet on sovitettava
materiaaleiltaan ja ulkoasultaan yhteen rakennuksen kanssa, johon terassi liittyy.

1170402
Rakennusala, jolle saa rakentaa katetun terassin. Terassin saa lasittaa julkisivun
korkuisin avattavin lasein.

1200000
Maanalainen tila.

1200200
Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisen jalankulkuvaylan.

1200201
Ohjeellinen alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisen jalankulkuvaylan.

I
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"1 1220500

“ma-lPA Maanalainen pysékdintilaitos. Pysakéintilaitokseen saa rakentaa enintddn yhden (1)
maanalaisen pysékaointitason.

1360000
Katu.

1370000
Katuaukio/tori.

1480000
- Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

m [Jk_5] D:[ 1500005
_ Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jonka saa kattaa.

M[p?h}m 1500300
— Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on

sallittu.

M T -1 1510000

L ___ __1 Pysakoimispaikka.

[ _srl_ ~ 1 1710001

L ___~___1 Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarked. Rakennusta ei saa purkaa eika siind saa suorittaa
sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka vaarantavat rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvan luonteen
sailymisen.

YLEISET MAARAYKSET:

1. ma-LPA -alueelle saa sijoittaa keskustan kehan (Suvantokatu - Koulukatu - Yldsatamakatu -
Rantakatu) varressa ja sen sisapuolella sijaitsevien kiinteistéjen autopaikkoja.

2. ma-LPA -alueelle saa maanalaiseen tilaan toteuttaa pysékointilaitoksen ja torin huollon tarvitsemia
varasto-, huolto- ja muita vastaavia tiloja, teknisia tiloja ja yleis6-wc-tiloja.

3. Huoltorakennuksen rakennusalalle (hr) saa sijoittaa torin huollon tarvitsemia varasto-, huolto-,
jatehuolto ja muita vastaavia tiloja, teknisia tiloja ja yleiso-wc-tiloja. Rakennusalalle saa sijoittaa
myds maanalaisen pysakdintilaitoksen porras- ja hissiyhteyden.

4. Keskuspuistoa on kehitettdva korkeatasoisena hoidettuna viheralueena.

5. Keskuspuistossa sijaitsevien kahviloiden terassialueet saa aidata toiminnallisin perustein enintdan
100 cm korkealla aidalla. Alueen on oltava yleisesti kdytettavissd muina kuin kahviloiden
aukioloaikoina.

6. Rakentaminen on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haitalllista pohjaveden pinnan alenemista.
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KORTTELIA 221 KOSKEVAT MAARAYKSET:

SR N

Rakennuksen enimmaiskerrosala on yhteen kerrokseen rakennettaessa 800 k-m2 ja kahteen
kerrokseen rakennettaessa 1000 k-m2.

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen vesikatolle saa sijoittaa terasseja.

Rakennusalalle saa sijoittaa maanalaisen pysakaintilaitoksen porras- ja hissiyhteyden.
KL-korttelialueelle saa toteuttaa myds palvelutiloja.

Rakennuksen julkisivujen paéamateriaaleiksi suositellaan puuta ja lasia.

Rakennus on suunniteltava siten, ettd se muodostaa Kauppatorin kaupunkitilaan sopivan,
korkeatasoisen kokonaisuuden.

Rakennuksen tekniset jarjestelmat, kuten ilmanvaihtoon liittyvat kanavat, tulee sijoittaa
rakennuksen ulkovaipan sisdan niin, ettd rakennuksen kokonaishahmo muodostuu yhtenaiseksi.
te-1 -merkinnalla osoitetulle rakennusalalle toteutettavien rakenteiden tulee olla ilmeeltaan
kevyita ja nakymia vain vahan peittavia.

KL-korttelialueella rakennusten tai rakenteiden korkein sallittu korkeusasema on +93.00
(N2000).

KORTTELIA 219 KOSKEVAT MAARAYKSET:

Huoltopiha ja pysakdintialue on aidattava vahintdadn 150 cm korkealla paéasiassa kiviaineisella
aidalla. Pihalle voidaan tehda ajoyhteys ainoastaan Siltakadulta.

Kellariin sijoittuvien tyotilojen tulee olla avoimessa yhteydessa samaan huoneistoon kuuluviin
ensimmaisen kerroksen tiloihin.

Rakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja.

2/5 rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen
kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estdmatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahintdan seuraavasti:

Liiketilat: 1ap /50 k-m2
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: lap/ 70 k-m2
Asuminen: 1 ap /100 k-m2
Opiskelija-asuminen: 1ap/ 160 k-m2
Palveluasuminen: 1 ap/ 190 k-m2
Hotellit: 1 ap /1,5 hotellihuonetta
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Jos autopaikat sijoitetaan pysakdintilaitoksiin, on autopaikkoja osoitettava véahintaan

seuraavasti:

Liiketilat: 1 ap/ 65 k-m2
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ap /85 k-m2
Asuminen: 1 ap/ 110 k-m2
Opiskelija-asuminen: 1 ap /180 k-m2
Palveluasuminen: 1 ap /190 k-m2
Hotellit: 1 ap / 2 hotellihuonetta

Autopaikkoja voidaan sijoittaa keskustan kehan (Suvantokatu - Koulukatu - Ylasatamakatu -
Rantakatu) varressa tai sisdpuolella sijaitseviin pysakaintilaitoksiin.

2. Kiinteiston asukkaiden kaytdssa oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskayttéauto vahentaa
osoitettavien autopaikkojen maaraa neljalla autopaikalla. Nama autopaikat voidaan jattaa
rakennusvaiheessa toteuttamatta, mutta tontille on rakennuslupaa varten tehtavassa
asemapiirroksessa esitettava naiden autopaikkojen kayttokelpoinen sijainti.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Polkupyorapysakadintia koskevat maaraykset eivat koske korttelia 221.

1. Polkupydrapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintdén seuraavasti:

Liiketilat: 1 ppp / 50 k-m2
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ppp / 50 k-m2
Asuminen: 1 ppp/ 40 k-m2,
kuitenkin vahintdan 1 ppp /asunto
Palveluasuminen: 1 ppp/ 80 k-m2
Teollisuus- ja varastotilat: 1 ppp/ 100 k-m2

2. Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisdankayntien laheisyyteen.

3. Asumista palvelevat polkupyoérapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloihin. Jos kaikki
polkupydrapaikat toteutetaan katoksiin, on lampimiin sisatiloihin toteutettava kayttokelpoinen ja
esteetdn huoltotila polkupydrille, kun kyseessa on asuntojen rakentaminen.

4. Muita tiloja palvelevista polkupy6rapaikoista vahintd&n puolet on katettava. Kulkuyhteydet
kevyen liikenteen valiltd polkupydrapaikoille ja polkupydréapaikoilta paasisdankaynnille on oltava
yhtendiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla
kulkuyhteyksilla.
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LAHTOKOHDAT

1.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelukohde sijoittuu  keskele Joensuunruutukaavakeskustaa
jonka muodostavatkaupunginosat 4V. Kohde sipittuu Il kaupungin-
osan alueelé.

1.1.2 Luonnonymparisto

Alueella ei ole luonnonymparisto&uunnitteludue on tasaista, korkeu-
det vaihtelevat tantilla noin 480.0 81.5mmpy valilla.Kauppatorin pin-
taa on nostettu keskelt&uivatuksenparantamiseksiTorikannen alla on
toripysakaointilaitos

Vanhan kantaJoensuun alueelle on laadittu yleispiirteinen Joensuun
kaupungin maaperdja rakennettavuusseitys (Havetec, 1984). Selvi
tyksen mukaan suunnittelualueen maapera on Joensuun keskakta
eelle tyypilista hienojakoista silttija savimaata. Maapera kuuluu raken-
nettavuudeltaan luokkaan IV. Maapera on ldyharakenteista ja routivaa
silttia, jossa esntyy hienohiekka ja savikerroksia. Kerrostalojen raken-
taminen edellyttdd useimmiten tukipaaluperustuksiRoutasuojaus on
tarpeen.



1.1.3 Rakennettu ympaéristo

Suunnittelualue onosa Joensuun keskustammkennettua ymparistoa.
Alue sijoittuu keskellguistojen ja julkisten rakennusten muodostamaa
itd-lansisuuntaista keskusakseligulkisten rakennusten jatoimintojen
vyOhykettéd. Akseli halkaisee Joensuun ruutukaavakeskustahteen
osaan.

Keskusakseh seinustan muodostapaasaantoisestd-6-kerroksinenra-
kennuskanta Keskusakselille sijoittvatruutukaavaalueen korkeimmat
rakennukset, Kiinteistd Oy Pankkitalo (arkkitehti Markus Tavio, 1951)
seka As Oy Joensuun TorinHelrAr¢adiaOy Arkkitehtitoimisto, 2003).
Naista Pankkitalo kuuluu suunnittelus¢eseen. Muitghta suurikokoisia
rakennuksia suunnittelualueella ei ole, vaan muu rakennuskanta muo-
dostuu torilavasta (Arkkitehdit ® Oy, 2018)kahdestatoriparkin hissi-
porrashuonesta sek&erilaisista pi@istd kausikahvioista.

Suunnittelualue sijiuu ruutukaavan halkaisevalle puistojen ja julkisten
rakennusten muodostavalle keskusakse|ili&isten rakennusten jdoi-
mintojen vyohykkeelleKeskusakseli jakaa ruutukaaatmeen kahteen
osaan. Akselille sijoittuu merkittavia julkisia toimintojaysstoja.llma-

kuva pohjalla Blom Kartta Oy 2017.

Kauppabrin alla sijaitsee pysakointilaitos, toriparkki. Laitos siihen liitty-
vine kulkuyhteyksinen ja rakenteineen valmistui kayttdoloppuvuo-
desta2018. Kauppatorin pinta on rakennettu toriparkin valmistisen
myoOta.

Kauppatorin eteldlaidassa on rakentamaton kauppahsfiippisen liike
ja palvelurakennuksen tontti. Paikalla sijaitsi aiemjgirjestyksessaan
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toinenJoensuurkauppahalli (arkkitedit Mauno Tuomisto ja Toivo Kort-
teinen, 1968. Rakennus puettiin torin ja toriparkin rakennustoiden yh-
teydessa vuonna 2017.

Kaupungin @asimmainen kauppabhalli (rkm Aaro Pitkanen, 1902) sijoittui
Kauppatoin Siltakadun puoleiselle sivullEnsimmainen kauppahafbu-
rettiin 196Cluvun lopulla, kun silloinen uukauppahalli oli saatdorin
Koskikadun puoleiselle etelasivulle valmiiksi.

Kauppatorin valiton ymparistd on kavelypainotteista aluetta. Kauppa-
katu ja Siltakatu ovat kavelykatuja, Torikatu on toteutettu yhteisen tilan
katuna, jossakadun ylittaminenjalan on tehty mahdollisimman hel-
poksi. Autoliikenne on ohjattliikekeskustaa kigavalta kehaltapaaasi-
assa pysakaintilaitoksiin. Viimeisin valmistuneista pysakointilaitoksista
on toriparkki Kauppatorin alla. Keskustaa halkaisevat p#@greitit joh-
tavat Kauppatorille ja sivuavat sita.

Joukkoliikenngysakit sijoittuvat paaosintorin etelapuolelle Koskika-
dun varteen Kirkkokadulle sijoittuu muutamaa linjaa lukuun ottamatta
vain matkailupysékki Taidemuseon eteen ja Noutopojan pys#ldskus-
puiston kohdalle. Kaukoliikenteen vuorot pysahtyvat Kauppatorin
edessa Koskikadla.

@ Joensuun keskustan pysakkikartta
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Joensuun keskustan pysakkikartta (Joensuu 2019).

Vaesto, asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Ruutukaavaalueen, I-IV kaupungingien, vaestd oli 1536 asukasta
vuonna 208. Asukasluku kasvoi vuosien 2002018 vélisena aikana yli
1100asukkaalla. Asukasluku kasvaa edelleen ja kasvu on koko kaupungin
kasvua ripeampéaa.



Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Ruutukaavakeskustan monipuoliset palvelut ja tyOketi sijoittuvat
suunnittelualueen valittomaan lahsyyteen. Alueelle sijoittuupaljon
keskustahakuisianonipuolisiatoimintoja.

Tekninen huolto ja erityistoiminnot

Ymparistohairiot

Kaavamuutosalueella omalmisteknisenhuollon verkosto Alueellatai

sen vaikutspiiris®i ei ole suojaalueita tai sellaisia erityistoimintoja,
jotka vaikuttaisivatalueen suunnitteluunSuunnittelulle asettaa kuiten-

kin rajoitteita jo rakennettu toriparkki siihen liittyvine rakenteineen seka
torin l&hes valmiiksi rakennettu pintd.eknisen hollon verkosto on ra-
kennettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti valmiiksi. Alueelta
puuttuu yksi muuntamo. Muuntamolle ovoimassa olevassa asemakaa-
vassavaraus niin sanotun ORalon yhteydessé&orin lounaikulmassa
Muuntamoa ei ole toteutettu.

Kaavaalueella ei ole ympéaristohairidita tuottavia tekijoitéiikenneme-
lulla ei ole olennaisia vaikutuksia kaavan sisaltd§auppatorion mer-
kittdva tapahtumaalue. Tapahtumaaikainen melu aiheuttaa tilapaista
hairiota ymparistoon. Alueenrihan laatu on mittausten mukaan hyva lu-
kuun ottamatta kevaista hiekoitushiekkojen poistamisen ajankohtaa.

Rakennettu kulttuuriymparistod ja muinaismuistot

Joensuun keskustan kulttuurihistoriallisesti merkittavéat rakennukset ja
miljookohteet on inventoituja osoitettu Joensuun keskustan osayleis-
kaavassa (2012). Osayleiskaavan taustalla on keskustan alueelta laadittu
rakennus ja kulttuurihistoriallinen selvigs (Piiparinen, 2011%uunnitte-
lualueelle sijoittuu seka rakennustta miljookohteita.

Suunnittelualue on myds osa Joensuun rantapuistovythykkeeslta-
kunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparisttd (RKY).

RKYalue sekéd rakennuga kulttuurihistoriallinen selvitys on kayty lapi
kohdassal.2.1 Kaavaluetta koskevat suunnitelmat, paasik ja selvi-
tykset.

Kaavaalueella ei olégiedossa olevianuinaismuistoja.



1.1.4 Maanomistus

1C

Yleiset alueet omistaa kaupunki. Pankkitalon kortteli on yksityisomis-
tuksessa. Toriparkin vaatima maanalainen tila ajoluiskineen seka voi-
massa olevan amnakaavan mukainen kauppahallin tontti (kortteli 212)
ovat kaupungin omistuksessa, mutta alueet on vuatktn eteenpéin alu-
een toimijoille. Keskuspuiston itdosa on vuokrattu tilapaisesti kesakah-
viokayttoon.
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Maanomistustilanné/2019. Keltaisella kaupuimgmaanomistus, valkoi-
sella yksityinen ja vaaleanpunaisella kaupungin maanomistus, joka on

vuokrattu. Rakennukset on esitetty harmaalla viivarasterilla.
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1.2 SUUNNITTELUTILANNE

1.2.1 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjois-Karjalan maakuntakaava
Alueella on voimassa Pohjelsarjalan maakuntakaava, joka on laadittu
useassa vaiheessa. Suunnittelualue kuuluu Joensuun keskustatoiminto-
jen alueeseen (C) ja kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen
(kk-1). Suunnittelualue on osa valtakualtisesti merkittavaa rakennet-
tua kulttuuriymparistdd (ma/kv). Lisaksi Pankkitadm osa maakunnalli-
sesti merkittdvaa Joensuun torin liikkerakennusten muodostamaa raken-
nettua kulttuuriymparistéa (ma/mk).

PohjoisKarjalan kokonaismaakuntakaava 2040 laadiron loppuvai-
heessa Kaavaehdotus on tarkoitus hyvaksyd maakuntavaltuustossa
vuocen 2020 syyskuussBlaakuntaliitto ei ole esittamasséa aakunta-
kaavan péaivityksessa mitd&n merkittdvaa muutosta suunnittelualueelle.
Rakennetun kulttuuriympariston kohteidenedvitystyd an kaynnisty-
masséja sen tuloket huomioidaan maakuntakaavan seuraavaseai-
heessa.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paa-
toksella otettu maankiytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnal-
listen alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi raken-
netun kulttuuriymparistén osalta 1.1.2010 alkaen.

Valtakunnallisen RKY¥hventoinnin kohteet antavat alueellisesti, ajalli-
sesti ja kohdegypeittdin monipuolisen kokonaiskuvan maamme raken-
netun ympariston historiasta ja kehityksesta.

Suunnittelualue on osa Joensuun rantapuistovyohykkeen valtakunnalli-
sesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéd (RKY). Rajaus on
merkitty muun muassamaakuntakaavaanseka Joensuun keskustan
osayleiskaavaan (2012).

Joensuunkeskustan osgleiskaavaja likennesuunnitelma

Joensuun keskustaosayleiskaavan on kaupungialtuusto hyvaksynyt
17.12.2012 § 175. Kaava on saanut lainvoiman 12.3.2015 ja on kaavamu
tosta ohjaava yleiskaava.

Osayleiskaavassa Keskuspuisto on merkitty puistoksi (VP), jota koskee
my0s keskustapuistanerkinta (v1). Pankkitalon ja kauppahallin kit

ovat keskustatoimintojen aluetta (C). Pankkitalon korttelin korttelite-
hokkuus 2,0 3,5 ja suositeltava rakennusten kerrosluku 6. Kauppahallin
kortteli korttelitehokkuus on 0,5 1,0 ja suositeltava kerrosluku-2
Kauppahallin kortteli on osoitettu Kauppatorin etelélaitaan voimassa
olevan asemakaavan mukaisestKauppatori on osoitettu &tuauki-
oksi/toriksi.
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jaus keltaisella.

Osayleiskaavaa (2012) varten on teetekiylttuuri- ja rakennushistorial-
linen selvitys (Piiparinen, 2011%elvityksen perusteell®ankkitdo on
merkitty osayleiskaavasa rakennussuojelukohteeksi [sr(21)]. Liséksi
suunnittelualue kuuluu julkisten rakennusten ja toimintojen vy6hykkee-
seen, joka on merkitty osayleiskaavassa miljookohderkinnalla
[ma(111)]. Molemmat kohdekortit ovat kaavaseloksen liitteina 5 ja 6.
Alla on lyhyt selostus kohteisteéSelostugperustuu kohdekortteihin Li-
saksi alla on lyhyesti selostettu suunnittelualueen ulkopuolella sijaitseva
Siltakadun liikerakennusten rivistd, joka on huomioitu osayleiskaavassa
miljookohde-merkinnalla [ma(110)].

Parkkitalo, sr(21)

Pankkitalo on arkkitehti Markus Tavion suunnittelema, vuonna 1951 val-
mistunut kahdeksankerroksinen asuija liikerakennus. Rakennus edus-
taa jalkifunktionalistista tyylisuuntausta. Pankkitalo rajaa toritilaa voi-
makkaasti yhdessa viereiseis Oy TorinHelmen kanssa. Rakennus on
Joensuun liikekeskustan kaupunkikuvallisesti merkittavimpid rakennuk-
sia. Rakennuksen nimen taustalla on rakennuksen kayttd, Pankkitalossa
on toiminut useiden pankkiekonttoreita ja Suomen Bnkin Joensuun
toimipiste. Rakennuksessa toimi pitkdan 2000vulle saakka myos elo-
kuvateatteri Kino Aallotar.

Rakennuksen vuolukivijulkisivu ja seinareliefi liittdvat rakennuksen Poh-
jois-Karjalaan. Kohteeseen liittyy myo6s arvokkaita ja alkuperaisiassisu
tuselementteja, kuten poraskaiteet, elokuvateatterin puuverhotut sei-
nat ja katto seka ovien kahvat. Rakennus on osa Joensuun rantapuisto-
vyohykkeen valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympa-
ristod (RKY). Rakennus on osoitettu keskustan osigikhavassa raken-
nussuojéukohde-merkinnélla (sr[21]). Luku 21 viittaa kohdekortin nu-
meroon.



Julkisten rakennusten ja toimintojen vy6hyke, ma(111)

Julkisten rakennusten ja toimintojen vyohyke on akseli, joka halkaisee
Joensuun ruutukaavakeskustan dtansisuunnassa. Akselillsijoittuu
joukko julkisia rakennuksia, likerakennuksia, viheralueita, aukioita sekéa
julkisia taideteoksia. Suunnittelualueelle sijoittuvat Kauppatori, Pankki-
talo ja Keskuspuisto ovat osa julkisten rakennusten ja toimintojen vyo-
hyketta. Vyohyke on osoiteu miljoékohde-merkinnalla[ma(111)kes-
kustan osayleiskaavassa (2012).
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Julkisten rakennusten ja toimintojen vyohyke (Piiparinen, 2011). Vy6hyke
punaisella pistekatkoviivalla. Suunnittelualue mustalla katkoviivalla.
Pankkiglo (suunnittelualueellkeltainen rakennus) on merkitty myds ra-
kennussuojelukohteeksi. Kartassa nakyy myods Kauppatorin eteldlaidassa
ollut edellinen kauppahalli, joka on purettu.

Siltakadun liikerakennusten rivisto [m@10)]

Suunnittelualueen pohjoispolella, Siltakadun reurssa sijaitsee niin sa-
nottu Siltakadun liikerakennusten rivistd. Rakennukset muodostavat jul-
kisten rakennusten ja toimintojen vyohykkeelle selkean ja yhtendisen
seindman, muun muassa Kauppatorin kohdalla. Rakennusrivist6 alkoi ra-
kentua niin kutsutun Teraskman (19371939 rakennuksen valmistut-
tua Siltakadun ja Kauppakadun kulmaukseen.



Siltakadun liikerakennusten rivig@iparinen, 2011).

Liikennesuunnitelma

Katuluokat
= Paakatu

w— Alueellinen kokoojakatu
s Paikallinen kokoojakatu

B Kavelykatu Yhteinen tita
B Joukkoliikenne-, pyordily- ja
i, g jalankulkupainotteinen katu
S % 7 Liittymat
/ Kiertoliittyma
Y @  Pienikiertoliittyma / korotus
2 B Valo-ohjaus

| Ei ajoyhteytta

Ote likennesuunnitelmasta. Suunnittelualue mustalla ragllikkeskella
kuvaa.



Asemakaava

1t

Keskustan osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu aluetta koskeva lii-
kennesuunnitelma. Liikennesuunnitelmassa on maaritelty keskustan lii-
kennejarjestelyjen verkostollisetgriaatteet.

Suunnittelualue sijoittuukeskellelikekeskugaa. Liikekeskustaa kierta-
vatautoliikenteenpaakadut joiden valiset liittymat on ratkaistu paaosin
kiertoliittymin. Tavoite on, etta liikenne on sujuvaa ja turvallisfalan-
kulku, pyorailyja pysékainti painottuvakehan sisapuolella.iséksi jouk-
koliikennejohtaa aivan lilkekeskustan ytimeehiikekeskusa on saavu-
tettava kaikilla kulkumuodoilla.

Kauppakatu ja siihen liittyvat poikittaiset kadut on merkitty liikenne-
suunnitelmassa k&velykaduiksDsuuksia Niskaja Torikaduistaseka
Kauppakadustaon mekitty yhteisen tilan kaduiksi. Koskikatuaippa-
torin etelapuolela on osoitettu joukkoliikenne, pyoraily ja jalankulku-
painotteiseksi kaduksi.

Suunnittelualueella on voimassesemakaava vuodelta 2008 sek&a Pank-
kitalon korttelissa vuodelta 995.Pankkitalon kortteli on liikeja toimis-
torakennusten korttelialuetta (K). Korttelin kerrosluku on 2/5 VIII ja ker-
rosala 7000 4n?. Asuntoja saa tehda enintdan 40 prosenttia kerros-
alasta joka tarkoittaa, ettd rakennuksen viisi ylinta kerrosta on mahd
lista muuttaa asunnoiksiKauppahallinkorttelin kerrosluku on lu%z ja
kerrosala 3200-n2. Keskuspuisto omerkitty puistoksi(VP)ja Kauppa-
tori katuaukioksi/toriksi.

Asemakaavassa on huomioitu torin alle sijoitettu pysakaointilaitos seka
siihen liittyvat kulkuyhteydet (maLPA, majk, map)Liséksi asemakaa-
vaan on merkittyKauppatorn pinnallesijoitettavat rakenteet ja aluea-
raukset kuten torin esiintymislava, kahvilajatteiden kerayslaitteet ja
taksiasemaesl, kahl, kah2, j&2, taxi).

Alue ontoteutunut paapiirteissaan voimassa olan asemakaavan mu-
kaisesti kauppahallin korttelidukuun ottamatta Toriparkkiin liittyva
ajoyhteys lannesta seka eri kortteleihin johtavat maanalaiset jalankulun
yhteydet ovat jadneet toteuttamattaToriparkin porra- ja hissiyhteydet

on toteutettu osin aemakaavasta poiketen; yksi yhteys esiintymislavan
yhteydessa ja yksi Vapaudenpuistossa.

Kauppabhallin tontille osoitettua kerrosalaa, 3200v¢, ei voi kayttaa ko-
konaisuudessaaiiman, etté toriparkino toteutuneita jarjestelyjamuut-

taa olennaisesti 3200 km? toteuttaminen edellyttdd, etta kerrosalaan
kuuluvaatoimintaa sijoittuumyés rakennuksen kellarikerrokee, paik-
kaan jossa nykyisin sijaitsee osa toriparkin pysakoinnigtauppahalli-
tontille onvoimassa olgan asemakaavan mukaanahdollista toteuttaa
enintaan noin 2000 4n? laajuinen uudisrakennus, jossa kerrosalaa olisi
ensimmaisessa kerroksessa noin 130M%ja ylemmassa kerroksessa
noin 650 km?.



Viherkaava
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Ote voimassa olevasta asemakaavaStaLinnittelualeenlikimaarainemrajaus
punaisella.

Alueella on voimassa viherkaayidV 15.06.2015 § 68jiherkaava ei ole
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jolloin sen alueella olevat yleiskaavat
ja osayleiskaavat, kuten keskustan osayleiskaava (201&yaj&ellaise-
naan voimaan. Viherkaava ohjaa kaupungin omaa toimintaa, kuten ase-
makaavojen ja viheralueiden toteutussuunnitelmien laatimista.

Keskuspuisto on merkittyiherkaavass&eskustapuistoksi (\d) ja Kaup-
patori kaupunkiaukioksiSama kaupunkiauki-merkinta koskee myds
Kauppakatua, Keskusaukiota seka Siltakatua suunnittelualueen ympa-
rilla.
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Ote viherkaavasta (2015uunnittelualueen rajaus mustalla viivalla.
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Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto oyvaksynyt rakennusjarjestyksety.1.202@®6 ja
se on tullut voimaan 3.2020.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytettykaupunkirakenn@alvelunlaatimaa numee-
rista karttaa. Asemakaava on tulostettu nakaavaan 1:000.

Rakennuskiellot
Alueellaei ole rakennuskieltoja.

Paatokset ja maankayttésopimukset

Kaupunkirakennelautakunnapéatos, 19.6.2018 8148, kaynnistaa
Kauppatorin alueen asemakaavan muuttaminen. Liite 10.

Kauppatorin alueen tontin luovutuksesta tehdaan erillinen paétés.-
vaehdotuksesta paattamisen yhteydess@ontti luovutetaan vuokraa-
malla. Muokrasopimukseen siséllytetddmyos toteuttamisesta kaupun-
gille aiheutuvien kustannusten korvaaminen (mm. valmiiksi rakennet-
tuun toripintaan tarvittavat muutokset).

Joensuun Strategiat
x Joensuun strategia 201Z XZY 0 ‘Setfe"f é-—12Ja4aaZXY _
Strategia paivitettiin kaupungivaltuustossa 17.6.2019.
x Kaupunkiymparistdon toimeenpanohjelma (K121.10.2019
X Maapoliittinen ohjelma 2018021 (KV 23.4.20}8
x Joensuun ilmastahjelma (KH22.1.20B)

Strategiat ovat luettavissa Joensin kaupunginverkkosivuilla:
https://www.joensuu.fi/joensuurkonserninstrategiat

Kauppatorikysely
Kaupunki jarjesti Kauppatorin kaavahankkeesta kyselyn 31.1.
18.2.2019. Kyselyyn iomahdollista vastata kaupungin verkkosivujen
kautta. Vastauksia saatiin yhteensa 1081 kpl. Kysely ja siihen liittyvat tu-
lokset ovat kaavaselostuksen liitteend, liiteulostenperusteella Kaup-
patori nahtiin merkittdvaksi paikaksi Joensuussa, johonylitblennai-
sesti kauppahalliKauppahallin gainnista ei ollut ehdotonta nédkemysta.

Joensuun Kauppatori ja ymparoivat kadut. Koskikatu, Siltakatu, Torikatu ja Rantakatu
rakennussuunnitelma
Kauppatori ja sen ymparistd on rakennettu valmiiksi viimeigiem ra-
kennussuunnitelmien mukaan 201319 Muun muassa Kauppatorin
jarjestelyt on osoitettu suunnitelmassa ja toteutettu torille sen mukai-
sesti. Vapaudenpuiston peruskorjaushtiin myés vuoden 2019 aikana.
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Muut selvitykset
Keskuspuiston histoasta on kerrottulyhyesti kirjassa Promenagja
puistosoittoja, Joensuun historialliset puistdéB48 1948(Ritva Oravuo,
1998) Keskuspuistosta kertovat kappaleet ovasakaavaselostuksen lii-
tetta 8.

Muita uusiaselvityksia ei ole ollut tarpeen laatia.

2 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVEA TAVOITTEET

Asemakaavan muutos on kaynnistetty, koska Kauppatorin ympéaristo ei
ole toteutumasséekokonaisuudessaan valmiikgpimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti. Kaavamuutoksella on tarve ratkaista kauppahalli
tyyppisen liike ja palvelurakennuksen sijainti ja laajudsanke on kayn-
nistynyt taltd osin PohjoiKarjalan Osuuskaupan aloitteest8KO:lle on
vuokrattu nykyisen aemakaavan mukainen kgpahallin tontti. PKO on
kaavamuutoshakemuksessaan ilmoittanut halunsaetottaa rakennus
mieluummin torin pohjoisreunallePKO:n kaavamuutoshakemus ja kau-
punkirakennelautakunnan paatés kaavamuutoksen kaynnistamisesta
ovat kaavaselasiksen liitteend, liitteet 9 ja 10.

Lisaksi kaavahankkeessa ratkaistaan Keskuspuiston kaysé&ikaisille

ja ymparivuotisille kahvioille, ja paatetddn Pankkitalon rakennussuoje-
lusta. Kaavamuutokseen yhdistetd&n jo aiemmin kaynnistetty Vesikios-
kin asem&aavan muutos (KRAKLK 19.6.2019 § 148).

2.1 ASEMAKAAVAN AVOITTEET

2.1.1 Lahtbkohta-aineiston antamatavoitteet

Joensuun strateqi®01721 6 ‘St fe—<« — (KV25.92057)

Kaupungin toimialathyvinvointi, elinvoima ja kaupunkiymparistiiike-
vat toisiaan ja strategian teemojgoita ovatvetovoima, kestavyygayh-
dessa tekeminen kaikilla tasoilléStrategia koskee koko kaupunkikon-
sernia yhtidineen ja liikelaitoksineen.
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ROHKEASTI VUDISTUVA JOENSWY

VASTUULLINEN TALOUS

Toiminnan perustana omastuullinen taloudenpito. Tarkein tavoite on

tydllisyyden ja yritystoiminnan edellytysten parantaminen . Asukkai-

denonnellisuudelle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan edellytyksia.
x Kaupunkiymparist6ga maankayton suunnittelukoskevia tavoit-

teita:

asukasluku kasvaa ja kaupungissa rakennetaan

Joensuu on viihtyisa kaikenlaisille ja erilaisille ihmisille

Joensuu on hiilineutraali jo vuonna 2025

sosiaalista jadloudellista kestavyytta edistetdan

kaupunkilaiset tekevat, osallistuvat ja vaikuttavat

symmetrinen kaupunki kasvaa ja kehittyy

X X X X X X

ja hyvia paikkoja erilaiseen yrittdmiseen

Joensuu on kokoludtansa yritysystavallisin kaupunki Suomessa

X kaupunkiymparisto ja tilat ovaterveellisid, turvallisia ja viihtyisia, ja
tarjoavat alustan luovuudelle ja innovaatioille

x edistetddn vahahiilistd rakentamista

x

2.1.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Joensulkeskustatoimintojen alueeseen (C) ja
kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen -k Suunnitteld
alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettkattuuriympé-
ristéd (ma/kv). Lisaksi Pankkitalo on osaaakunnallisesti merkittavaa
Joensuun tom liikerakennusten muodostamaa rakennettua kulttuu
riymparistéa (ma/mk).

tarjotaan monipuolisia vaihtoehtoja asumiseen ja virkistaytymiseen
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Maakuntakaavan maaraysten mukaaksjtyiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee erityisesti turvata keskustdueenkehittaminen vetovoi-
maisenaja korkeatasoisena erikoiskaupan palviebskuksenaSuunnit-
telussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueéikennejarjestelyihin ja
julkisen liikenteen toimintaedellytyksiin seka aluediritymiseen muu-
hun kaupunkirakenteeseen. Yksityiskohtaisemmassainnittelussatu-
lee kiinnittda huomiotakeskustaalueiden erityispiirteisiin ja edistaa ar-
vokkaankulttuuriympéariston ominaispiirteiden sailymista.

Joensuunkeskustan osayleiskaava

Viherkaava

Kauppahallia varten osoitettu keskustatoimintojen alue (C) sijoittuu
osayleiskaavan mukaan torin etelélaitaanlu&en uudisja taydennysra-
kentamisen yhteydesséa tavoiteltava korttelitehokkuus on 4® ja suo-
siteltava rakennusten kerrosluku on-2 Osayleiskaavan mukainen
kauppahallin kortteli perustuu voimassa olevan asemakan mukai-
seen ratkaisuunSijaintia ja laajuuttaeka rakentamisen maaraén tar-
peen tarkastellauudelleenasemakaavamuutokse yhteydessa.

Osayleiskaavassa Keskuspuisto on merkitty puistoksi (VP), jota koskee
my0Os keskustapuistanerkinta (v1). Merkinan mwkaan puisto on alu-
etta, jota kehitetdan korkeatasoisesti toteutettavana ja hoidettavana
edustusviheralueena (v1).

Pankkitalo on merkitty osayleiskaavassa rakennussuojelukohteeksi
[sr(21)].Pankkitalan suojeluonvietava sitovaksi asemakaavamuutoksen
yhteydessa. Kaavamuutoksella ratkaistaan suojelun laajuus ja tapa.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan osa julkisten rakennusten ja toi-
mintojen vybhykettd, joka on huomioitu osayleiskaavassa (2012) mil-
jobkohteena [ma(111)]. Miljookaletta koskevien radraysten mukaan
alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueelle voidaan sijoittaa uutta ra-
kentamista ja toteuttaa muita ymparistoon vaikuttavia toimenpiteita,
kuitenkin siten, etta aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallisen arvon séi-
lyminen ei vaarannu. leelle sijoittuvista rakennuksista suojeltuja ovat
vain erikseen osoitetut rakennukset (kohdemerkinta sr).

Suunnitteludueen yleisille alueilleoidaan sijoittaa virkistysta palvelevia
rakenteita ja rakennelmiaErityishuombta on kiinnitettéava alueen es-
teettbmyyteen. Kauppatoria kehitetddn korkeatasoisena, paaosin kova-
pintaisena jalankulkualueena. Keskuspuistdneita kehitetaan korkea-
tasoisena hoidettuna vihrealueena. Keskuspuisto on aluetta, joka on sai-
lytettéava viheralieena.

Alueen doista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kauppatorin ja muiden sita ymparoivien yleisten alueiden seka toriparkin
jo valmistuneet rakenteet ohjaavat suunnittelua ja asettavat suunnitte-
lulle reunaehtoja.



21

3 TAVOITTEIDEN TARKENTUMINEN SUUNNITTELUN AINA JA VAIHTO-
EHDOT

Kaavamuutos on kaynnistettykauppahallin osaltaPKO:n hakemuk-
sesta. Hakijan tavoitteena on rakentaa lilja palvelurakennugkauppa-
halli) torin pohjoisreunalle. Koska valmistuneet torin ja sen ympariston
seka toriparkin rakenteet astvat paljon teknisia reunaehtoja rakenta-
miselle ei kaavaa varten ole voinut esittdd useita kelvollisia vaihtoeh-
toja. Vaihtoehtona toimii voimassa olevan asemakaavan mukainen rat-
kaisumalli, jossa kauppahalli sijoittuu Kauppatorin etelapuolelle.

4 ASEMAKAA/AN KUVAUS JA PERUSTELU

4.1 KAAVARATKAISUN KUVAUS YAEISPERUSTELUT

Kaavaratkaisu mahdollistaa kauppahatjiyppisen liike ja palvelura-
kennuksen rakentamisen Kauppatorin pohjoisreunaan Siltakadun var-
teen. Kauppatorin eteldpuolella ollut Koskikadun puoleideuppa
hallikortteli poistuu ja torialue laajeze etelaan. Toritoimintaan liittyva
huoltorakennus sijoittuu poistuvan korttelin paikalle torin etelalaitaan.
Toriparkin olevat hissiporrastornit on otettu osaksi uudisrakennuksia.
Keséakahvioiden paikat on ogettu seka Kauppatorille etta Keskus
puistoon.Suunnittelussa on otettu huomioon vasta valmistuneet Kaup-
patori ja toriparkki. Kaavaratkaisulla suojellaan Pankkitalon korkea kah-
deksankerroksinen rakennus, jolla on merkittava rooli Joensuun kau-
punkikuvassa

Kauppahalhliikerakennuksen sijainti poikkeaa keskustan osayleiskaa-
van (2012) mukaisesti sijainnista. Maankayt@rakennuslain 42 §:n mu-
kaan"Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa
sekd ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisatueden kayton jarjesta-
miseksi.'Ohjeena oleminen ei tarkoita, etteikd asemakaavaratkaisu voi
miltdan osin poiketa yleiskaavan sisallostd. Keskustan osayleiskaava
(2012) mahdollistaa pienen keskustatoimintojen korttelialueen toteutta-
misen torin yhteyteen Sil&, mille torin osalle taméa korttelialue sijoite-
taan, on lahinna paikallisia vaikutuksia. Naiden vaikutusten merkittavyys
ja hyvaksyttavyys on selvitettavissa ja selvitetddn tdman asemakaavan
laatimisen yhteydessa.

4.1.1 Korttelialueet

AL Asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, kortteli 219.

Kortteli 219(Pankkitalo)on merkitty asuin, liike- ja toimistorakennus-

ten korttelialueeksi (AL). Korttelin kerrosala on voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti 7000k?. Korttelia koskevat maarayksetvat saly-
neet paaosin ennallaan ja pysakointiméaraykset on paivitetty vastaa-
maan kaupungin nykyisia vaatimuksia.

Pankkitalon korkea kahdeksankerroksinen osa on merkitty suojeltavaksi
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rakennukseksi (sf). Rakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen ei saa
gjoittaa asuntoja.Perusteena talle on Pankkitalon rakennuskoko-
naisuus, jossa kaksi alinta kerrosta ovat syvarunkoisia ja siten ne soveltu-
vat luontevammin liike ja toimistokayttoon. Korttelin Keskusaukion
puoleinen osa on merkitty yleiselle jalankululiepolkupyorailylle vara-
tuksialueen osaksijolla huoltoajo on sallittu (pp/hRysakointia ei voida
sallia alueelle, koska ajoa télle alueelle ei voida jarjestaa aiheuttamatta
hairiota ymparoiville jalankulkualueille. Huoltoajo on sallittavissa sa-
moin eddlytyksin kuin muualla keskustan jalankulkualueella.

Pankkitalon korkea osa on merkitty suojeltavaksi rakennuksekkiTsin-
tin Keskusaukion puoleinen osa on yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varat-
tua aluetta, jolla huoltoajo on sallitt(Havannekuva Joensuun kaupunki,
2019)

Liikerakennusterkorttelialue, kortteli 221.

Kortteli 221Kauppatorillamuodostuu yhdesta tontistaTontille saa ra-
kentaa enintédan kaksikerroksisen kauppahallityyppisen liikkerakennuk-
sen(KL). Kerrosala on yhteekerrokseen rakennettaess800 k-m?. Jos
tiloja sijoitetaan myos toiseen kerrokseen, on rakentamisen maara
enimmillaan 1000 k-m2. Tontin Kauppatorin puoleiset osat on varattu
terasseja vartenTerasseja saa my0s sijoittaa rakennuksgrsimmaisen
kerroksen vegatolle. Kauppahalli on yhdistetty toriparkin pohjoisem-
paan hissiporrastorniirKaava edellyttéad, etta hissja porrasyhteyg sai-
lyy. Julkisivun paamateriaalina suositellaan kaytettavaksia japuuta.
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Kauppahallin tontille on merkitty kolme metria led jalankulkuyhteys
torin pohjoiseteldsuuntaisen keskiakselin kohdalle. N&in varmistetaan
avoin kulkuyhteys torilt&kauppakeskussoMyyn paéasisaankaynnille.

Rakennuksen ilmetta, muotoa ja kokoa koskevien kannanottojen vuoksi

on kaavaehdotukseen tehtamavilla olon jalkeen seuraavat lisdykset:

- Kl-korttelialueella rakennusten tai rakenteiden korkein sakidtu
keusasema on +93.00 (N2000)

- KL-korttelialueella rakennuksen tekniset jarjestelmat, kuten ilman-
vaihtoon liittyvat kanavat, tulee sijoittaa rakerksen ulkovaipan si-
s&an niin, etta rakennuksen kokonaishahmo muodostuu yhtenaiseksi.

- te-1-merkinnalla osoiteille rakennusalalle toteutettavien rakentei-
den tulee olla iimeeltaan kevyitd ja ndkymié vain vahan peittavia.
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Lisaa haainnekuviaon kaavaselstukserliitteissa 12 ja 13.



4.1.2 Muut alueet ja varaukset

VP

Katuaukio/tori.

Kauppatori on merkitty katuaukioksi/toriksi. Alueelle on erikseen o0soi-
tettu kaavamaarayksilla alueraukset ja rakennusalat esiintymislavalle
(es1), kahvilarakennuksille (kahja kah3), jatteiden kerailylaitteille (ja

2), taksiasemalle (TAXI) sek& huoltorakennukselle (hr). Torin alapuolinen
alue on osoitettu maanalaista pysakointilaitosta varten (hRA).

Kahvilarakennuksilla (kafl) tarkoitetaan tassa sellaisia kausiluonteisesti
tai ymparivuotisestikaytettaviapieniarakennuksia, joiden voidaan sallia
olla paikallaan ymparivuotisesti. Naiden rakennusteskentamisessa
noudatetaan tavanomaisia lwgmenettelyitd. Naille rakennuksille ei
muodosteta omia tontteja. Rakennuspaikkojen vuokrasesta tehdaan
tavanomaisia maanvuokrasopimuksia lyhyemmat sopimukset (esim. 5
10 vuotta).

Huoltorakennukseen saa sijoittaa Kauppatorin toimintaan liittyvaa huol-
totilaa, kuten torimyyjien sosiaalitilat, asiakagc:t, muuntamon,jate-
huolto, huolto- ja vaastotiloja. Huoltorakennus on tehtava toriparkin
etelaisen hissiporrastornin yhteyteen. Esiintymislavan, taksiaseman ja
jatepisteen nykyinen sijainti on kaavaratkais mukainen. Kahvilaraken-
nukset saavat oll&kooltaanenintaan 35 km?tai 50 km?.

Puisto Keskuspuiston alue.

Keskuspuistoon merkitty puistoksi (VP)Puistoon on osoitettu paikat
kolmelle kahvilarakennukselle (kah). Kahvilat saavat olla laajuudzhn
kukinenintaan 35 km?. Yksi kahvilarakennuksen paikka on osoitettu niin
sanotun Veikioskin sijainnin mukaan, jonka seurauksena puistoaluetta
on laajennettu noin 9 rh Puistossa oleville kahviloille on merkitty teras-
sialueet (te). Terassit voidaandata toiminnallisin perustein vain niiden
toimintakautena ja enintddn 100 cm korkeal#dalla. Muuna aikana te-
rassialueen aitaaminen on kielletty ja alueen on oltava yleisesti kaytetta-
vissa Lisaksi maarataan, ettddskuspuistoa on kehitettava korkeataiso
sena hoidettuna vihrealueena.



Keskuspuistoon saa sijoittaa kolme kahvilarakenn(is®ainnekuva Jo-
ensuun kaupunki, 20).

4.2 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavanuutoksen vaikutuks$aon arvioitusiten, ettdkaavaratkaisun mah-
dollistamaa tilannettaon verrattuvoimassa olevan asemakaavamh-
dollistamaanratkaisuun Vaikutusarvioinnissa voimassa olevan asema-
kaavan mukainematkaisuon vaihtoehto Oja kaavaratkaisun mahdollis-
tama tilannevaihtoehto 1 Vertailua tukevaa aineistoa on selostuksen
litteena, liite 7
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Vaihtoehto 0Voimassa olevan asemakaavan mukaitilanne, kauppa-
halli torin etelalaidallaTontin kayttttarkoitus on palvelurakennusten
korttelialue (P) Asemakaavan peréisivuodelta 2008.
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Vaihtoehtol: Kaavaratkaisun mukainen tilankauppahalli torin pohjois-
laidalla. Kayttotarkoitus liikkerakentaminen (KL). Liséksi rakennukseen saa
tehda palvelutiloja.

Nykyinen keskenerainen tilanne, jossa Kauppatori on ilman kauppahal-
lia, ei ole kaavamuutoksen hakijan eika kaupungin tavoitteidenkai-
nen. Tavoite on, ettd JoensuuKauppatori on vetovoimainen ja elava
alue kaupungin ytimessayos kyselyn tulokset ja kaavahankkeesta tul-
lut palaute tukevat ratkaisua, jossa torilla grka tapauksess&auppa-
hallin tyyppinen rakennusolipa sijainti gten mikéa tahansa.

4.2.1 Vaikutukset Kaippatorin kayttdmahdollisuuksiin

Vaihtoehto G

Kauppatori toteutetaan loppuursuunnitellustivoimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti. Halli sijoittuu torin etelélaitagtaust/vuosimyynti-
paikkojaon suunnitelmien mukesesti n. 200 kpl (197 kpl). Kesdkahvilat
sijoittuvat torin pohjoisreunaan(4 kpl). Kauppahallinlaajuus on suu-
rempi kuin vaihtoehdossa V1. Rakennus rakentunee todennékdisesti si-
saisen kaytavan varaan ja on siten luonteeltaan perimgaikauppahali.
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- Kauppahalli torin eteldreunassa o = — y\.
- laajuus n. 1900-2000 k-m2 ilman kellaria == Z S/ AT R F
= Kesakahvmt poh;orsreunalla ( 4kpl) . i N

Valhtoehto 0 Kauppahalh torin etelalaldassa (kuva Joensuun kaupunkl
2019 pohjalla Sitowise Oy:n laatima yleisten alueiden rakennussuunni-
telma, 2017).

Vaihtoehto I

Kauppahalli sijoittuu torin pohjoisosaaf.orilava on huomioituaajuu-
dessa ja sijotelussa. Rakennuksen laajuus on pienempi kuin vaihtoeh-
dossa VORakennus omydsluonteeltaan erilainen kuin vaihtoehdossa
V0. Rakennus avautuwimakkaastieteladn Kauppatorille Tontille ra-
kennuksen aurinkoiselle edustalle ja toisen kerroksen tasabesijoittaa
teraseja. Rakennus sulkeutuu Siltga Torikadun puolelle ja muodostaa
naille sivuille selkeamman seinaman.

Keséakahvilatsijoittuvat Keskuspuistoon Siltakadulleja Kauppakadun
kavelykadun varrelle (yht6 kpl). Kausi/vuosimyyntipaikkoja onmabh-
dollista tehdéa n. 18 kpl. Paikkoja on vahemman kuin vaihtoehdossa V0.
Paikkoja poistuu torin pohjoisosasta ja uugiaikkojaon mahdollista si-
joittaa torin eteldosaan. Taon eteldosaan on mahdollista tehda torin
kayttoon liittyva huoltorakennusjoka malvelee muun muassa torimyyijia
ja asiakkaita Huoltorakennuksen vieressa on alue erilaisia kausittaisia
vaihtuviatapahtumia varten Tdma on uusi kayttotarkoitus torilla.
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V1, kaavaratkaisun mukainen tilanne

- Kauppahalli torin pohjoisreunassa
- laajuus n. 800 k-m2 B LI =
- Kesakahviot kavelykadun varressa ja # | HUOLTORAK. ==

Keskuspuistossa (6 kpl) I = — g 3

=

e 5 TAPAHTUMIEN ALUE === ,,_.
Vaihtoehtol, Kauppahalli torin pohjoislaidassa (kuva Joensuun kaupunki
202Q pohjalla Sitowiséy:n laatima yleisten alueiden rakennussuunni-
telma, 2017). Muutoksia muun muassg/ntipaikkojen jarjestelyissa ja ke-

sékahviloiden sijainneissa.

4.2.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan

VaihtoehtoO:

Kauppatorin alue rakennetaamiempien suunniélmien mukaan lop-
puun. Kauppahalli sijoittussuunnitelman mukaarKauppatorin etelélai-
taan. Torin pohjoispuoli jad avaraksi ja Siltakadun varteen sijoittuvien lii-
kerakennusten rivistd nakyy torille lahes esteettoméstisakahvioiden,
lehmusten ja polkupyoréatosten takaa Kesdkahvilat voidaan sijoittaa
niille vakiintuneelle alueelle, joka on ilmansuuntien kannalta paras
paikka niille.Carelicumin korttelijad kauppahallin rakentamisen myotéa
osittain piiloon. Uudisrakennus on kookkaampi kuin vaihtoehdossa 1.

V0, voimassa olevan asemakaavan
mukainen tilanne

- Kauppahalli torin etelar
- laajuus n. 1900-2000 k-m2 ilman kellaria
- Kesékahviot pohjoisreunalla ( 4kpl)

Vaihtoehto 0, Kauppahalli torin etelélaidassa (Kuva Joensuun kaupunki,
2019) Kesékahvilat torin pohjoislaidassa.
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Vaihtoehto 1:

Kauppahalli sijoittuu Kauppatorin pohjoislaitaabudisrakennuksenis
joittelussaja laajuudessan huomioitujo tehdyt Kauppadorin ja toripar-
kin rakenteet, kuteresiintymislava hissiporrashuoneet ja torin myynti-
paikat Siltakadun varteen sijoittuvien liikerakennusten rivist6 jaa kaup-
pahallin rakentamisen myadtasittain piiloon. Carelicumin kortteli n&kyy
kauppatorin suutaan mdko avoimesti. Nakymaa peittéda jonkin verran
toriparkin hissiporrastornin yhteyteen tehtava huoltorakennus. Kauppa-
halli onkooltaanpienempi kuin vaihtoehdossa 0.

- Kauppahalli torin poh;

- laajuus n. 800 k-m2 =

- Kesikahviot Kavelykadun varressa
Keskuspuistossa (6 kpl)

- A
Vaihtoehtol, Kauppahalli torin pohjoislaidassa (Kuva Joensuun kaupunki,
2019).Kesakahvilatsijoittuvat kavelykadun vdeen ja Keskuspuisbn
Kauppahalli avautuu voimakkaasti torille terassien kaj#ttaakennus
muodostaa selkedn taustapuolen Sife Torikadun puolelle. Rakennuk-
sen lapi on tehtava kulkuyhteys, joka on avoinnasflejalankululle ra-
kennuksermukioloaikoina

4.2.3 Vaikutukset ympardiviin alueisiin

Vaihtoehto G

Kauppabhalli sijoittw vilkkaan joukkoliikenteen kadun, Koskikadun, var-
teen. Kauppatori jaa Koskikadusta erilleen ja yhdistyy selkeasti Siltaka-
dun kanssa ytieksiaukiomaisekskokonaisuudeksi. Kauppatarija Sil-
takadun katutilan muodostama kokonaisuugjautuu Siltakadun takaa
olevaan liikerakennusten rivistooiorin pohjoisreunaan sijoittuvat kah-
viot elavoittavat Kauppatorin pohjoisosaa ja Siltakadun ymptia.

Vaihtoehto 1:

Kauppahalli sijoittuu Kauppatorin pohjoislaitaan ja avautuu selkeasti to-
rin suuntaan. Rakennuswuodostaa Siltakadun puolelle selkeédn seina-
man ja jattaa Siltakadun puoleisen kavelykatuosuuden erilleen Kauppa-
torista. Etelasté toridue rajautuu pyoratelineisiin ja huoltorakennukseen
ja niiden takana KoskikatuurKeskuspuistoon sijoittuvat kahviot eléi-
tavat valitonta ymparistéaan, muun muassa Kestukiota. Keskusau-
kion alue pienenee 9 filla, kun Keskuspuisto laajenee Vesikioskioh-
dalta.
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4.2.4 Vaikutukset kulttuurt ja rakennushistoriallisiin arvoihin

Vaihtoehto O:

Voimassa olevan asemakaavan mukainen toteuwtupeitaKauppatorin

pohjoispuolista Siltakadun varren liikerakennusten rivist&akennusri-
vistd rajaa yhdessd kauppahall Pankkitalonja As Oy TorinHelmen
kanssa Kauppatorin aukiomaista tilad.orin etelarainaan sijoittuva
kauppahallirakennuspeittéda osittain Carelicunm korttelia.

Vaihtoehto 1:

Kaavaratkaisun mukainen toteutus peitté@gittain Kauppatorin pohjois-
puolista Siltakadun varren liikerakennusten rivistoauppatorin au-
kiomainen tila rajautuddyhemmin kuin vaihtoehdossa V0. Kauppahallin
rooli aukiomaisen tilan keskipisteena torilavan tapaan korostuu.

Pankkitalon korkea kahdeksankerroksinen osa on meykstiojeltavaksi
rakennukseksiRatkaisulla sailytetdan Joensuulle tunnusomainen, nayt-
tava rakennus, jonka rakennusaikaan alkoi kaupungin nousu pikkukau-
pungista merkittdvan maakuntakeskuksen kokoluokka&akennuksen
sisétiloja ei ole otettu mukaan suojelaga myds matalampi kaksikerrok-
sinen osa on jatetty suojelun ulkopuolelle.

4.2.5 Vaikutuksetlikenne- ja pysakointijarjestelyihin

Kummallakaan ratkaisulla ei ole merkittdvaa vaikutusta liikekeskustan
asiointiliikenteeseen tai asiointipysakaintiin kokonaisema.

Vaihtoehto G

Kauppahallin asiakasliikenne painottuu torin etelalaitaan. Kauppatorin
nykyiset liikkenne ja pysakointijarjestelyt sailyvat ennallaan. Uudisraken-
taminen hyddyntaa olemassa olevia liikenn@a pyséakaointiratkaisuja.
Alue on kaikilla kiluneuvoilla saavutettaissa.

Vaihtoehto 1:

Kauppahallin asiakasliikenne painottuu torin pohjoislaita&&@uppato-
rin nykyiset liikenneja pysakaintijarjestelyt sailyvannallaan.Uudisra-
kentaminen hyddyntaa olemassa olevia liikentje pysakointiratkasuja.
Alue on kaikik kulkuneuvoilla saavutettavissa.



4.2.6 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

VaihtoehtoO:

Kauppabhalliin liittyvélle yritystoiminnalle on noin 200k tilaa, 3200 km?,

jos myos kellarin ottaa kayttoorKauppahallin rakentaminemonipuolistaa
Kauppatain alueen palvelutarjontaa ja lisé& alueen vetovoimaa. Keskustaha-
kuiselle palvelutoiminnalle tarjoutuu uusia keskeisia tildf@ahvilarakennukset
sijoittuvat nakyvallga aurinkoisellgaikalle Kauppatorin pohjoislaitaan.

Vaihtoehto 1

Kauppahalliin liittyvalle yritystoiminnalle on noif00 k-m? tilaa. Tilat
avautuvat voimakkaammin Kauppatorin suuntaan. Osa tiloista sijoittu-
nee rakennuksen selkédpuolelle SHtg Torikadun puoleidg sivuille.
Kauppahallin rakentaminen monipuotesa Kauppatoriralueenpalvelu-
tarjontaa ja lisda alueen vetovoimakeskustahakuiselle palvelutoimin-
nalle tarjoutuu uusia keskeisia tiloj&ahvilarakennusten paikat moni-
puolistavat Keskuspuiston kayttoa.

4.2.7 Vaikutukset kaupungin ja teknisen toimen strategiin

Kaavahanke on kaupungin strategioiden mukainen.

4.2.8 Muut vaikutukset

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka palveluihin
Kaavadnanketukee Joensuuriikekeskustarpalveluden sailymistaja ve-
tovoimaa. Kaavahanke vahvistaa liikekeskustanolia monipuolisena
viihtymisen paikkana.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen seka teknisenhuollon verkkoihin
Valmis teknisen huollon verkosto on olemadsgkuun ottamatta puuttu-
vaa muuntamoa. Muuntamon sijoittaminen voidaan ratkaista tarvitta-
essa ilman kaavamuutostakirKaavaratkaisu tukeutuu olemassa ole-
vaan katuverkkoon ja liikennejarjestelmiin.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparistdéon ja - maisemaan pluonnonvaroihin
Kaavamuutosalueella ei oleionnontilaista ymparistdd. Kaavalla ei ole
vaikutusta alueen luontoon, luonnonymparistéon jaaisemaan tai
luonnonvaroihin. Kaavaehdotukseen on lisatty nahtavilla olon jalkeen
pohjavesien korkeusasemaa koskgw voimassa olevaan kaavaan sisal-
tyvd maarays. Talla varmistetaan se, ettd rakennuskeaiska huomioi-
daan riittavasti keskustan alueella sijaitsevien rakennusten puupaalupe-
rustusten sailymisen edellytykset.

Ympariston hairiotekijat
Voimassaolevassa kaavassa ei ole osoitettu erityisia ymparistabéir
tuottavia tekijoita eikdkaavamuutoksella sellaisia muodosteta
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Hankkeiden toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaavan muutos
on saanut lainvoiman, kaavanmukainen tonttijako tahty ja rakennus-
hankkeille on myonnetty tarvittavat luvatRakentaminen voinee kayn-
nistya aikaisindan vuana 2021.

6 SUUNNITTELUVAIHEET

Hankkeen lahtokohta

Kaavamuutoksella ratkaistaan kauppahdllkerakennuksen sijainti.
Hanke on kaynnistynyt talta osin Pohjei&arjalan Osuuskaupan aloit-
teesta. Lisaksi kaavahankkeessa ratkaistaan Keskuspuikéytto kesa-
aikaisille ja ymparivuotisille kahvioille, ja p&a&igin Pankkitalorraken-
nussuojelusta. Kaavamuutokseen yhdistetaan jo aiemmin kaynnistetty
Vesikioskin asemakaavan muutos (KRAKLK 19.6.2019 § 148).

Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaluonnos

Kaavaehdotus

Kaupunkirakennelautakunta paatti kaynnistdd asemakaavan muutok-
sen 19.6.2018 148. Maankayttgja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoi-
tus vireilletulosta julkaistiin Karjalan Heilissa 23.1.2019. Osallistuais
arviointisuunnitelmapidettiin n&htavilla 24.1 18.2.2019. Kaavamuutok-
sesta jatettiin 17 lausuntoa ja mielipidettd. Vireilletulovaiheen palaute
vastineineen on liitteessa 3. Vireilletulovaiheessa jarjestettiin erillinen
kysely Kauppatorista. Liitteen& 4 on kyselyn tulokset.

Kaavaluonnossiakirjoineen pidettiin nahtavilla 13.6.8.7.2019. Luon-
nosvaiheen asiakirjoista jatettiin 18 lausuntoa ja mielipidetdteen-
veto lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoituksen vastineet niihin liit-
teessall.

Pyydettya lawsunto eivat antaneet; Elgs Oyj, ItdéSuomen poliisilaitos,
Joensuun Polkijat ry, Pohjoisarjalan kauppakamari, Puhas Oy ja Joen-
suun seudun luonnonystavat ry.

Luonnosvaiheen yleisotilaisuus pidettiin 19.6.2019. Tilaisuudessa oli 28
asiasta kiinnostunuttkansalaista.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 11:8.8.2020. Siita saatiin yhteensa 12 lau-
suntoa tai muistutusta. Naista yhdessa ei ollut huomauttamista. Kaava-
selostuksen liitteeksi 14 on lisatty ehdotusvaiheen palauteraportti, joka si-
saltaatiivistelmat ehdotukssta saaduista lausunnoista ja muistutuksista
seka vastineet niihin. Saatu palaute on lyhentamattémana kaavaselostuk-
sen liitteena 15. Kuvien maaréaa on vahennetty kahdesta muistutuksesta.
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Kaavaehdotukseen on lisatty nahtavilla oldlikgen pohjavesien keeus-
asemaa koskevadarays joka sisaltyy myos voimassa olevaan kaavaan.
Kaavamaarayksissa on tasmennetty Kauppatorille rakennettavan uudis-
rakennuksen laajuutta ja korkeuttakd Keskuspuistoon sijoitettavan
kahvion alueen aitaamisteskevaa maaraysta.

Kaavaselostuksen liitts&i120n vaihdettu asemapiirrokaavaselosik-

sen liite 1ghavainnekuat kaavaratkaisustponvaihdettu uuden mallin-
nuksen mukaisekdallinnuksessa on tdsmenerakennuksen muotoa

ja korkeuttaKaavaselostukseen on lisatty liite 16, joka sisaltédd voimassa
olevan asemakaavan (2008) selostuksen osan, jossaalittu Kauppa-
torin rakentamisratkaisu perustellaan.

Kaavaasiakirjojen nahtavillapito

Nahtavillaoloajoisteon ilmoitettu Karjalan Heiliss§a kaupunginverkko-
sivuillawww.joensuu.fija kaavasta tiedotdtu suoraan kaavaalueen va-
littdmi& naapureita. Kaavaasiakirjat on pidetty nahtavilla kaupungin
verkkosivuillawww.joensuu.fi/lkaavoituga kaupunkirakenn@alvelussa
(Muuntamontie 5)

Kaupunginvaltuuston hyvaksydvaksi kaavaehdotus tulleesyksylla
2020.

Kaavan laatija: Antti RissanenJukka Ropponen
Avustaja Kaija KinnunenLiisa Lampilahti
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- HANKEKORTTI
Sivul/2
— KAUPPATORI JA YMPARISTO
(1741)
KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT 27.5.2020

Kohteen sijainkartalla

Hankkeen tarkoitus

Kaavamutioksella ratkaistaarkauppahalli-
tyyppiseniikerakennuksen sijainti ja laajut
Liséksi ratkaistaan kahvioiden sijainti K
kuspuistossga torilla, torin huoltorakennuk
sen paikka, muuntajan paikkek&Pankkita-
lon rakennussuojelu.

Vaylat
Torikadun torinpuoleinen jalkakaytava ka|

nee kauppahallirakennuksen kohdalla n
3,5 metridevyiseksi

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Suunnittelualueen ymparistdssd on ¢
massa valmis vesihuolto ja muu tekninen-
kosta Alueelle on tarve toteuttaa yksi sahk
muuntamo.

Hankkeen lahtékohdat

Hanke perustuu kauppahallin osalta PKO:n h:
mukseen. Kaavamuuts&en on yhdistettyjo
aiemminkaynnistetty Vesikioskin asemakaav
muutos (KRAKLK 19.6.2019 § 148).

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

Kauppabhallin rakentaminen vaikuttaa Kauppa
rin jo rakennettuihin rakenteisiMuutokset suun
nitellaan erikseen ja niiden kustannusvastuiste
vitaan PKO:n kanssa maanvuokrasopimukses

Maanomistusja kiinteistbnmuodostus

Yleiset alueet omistaa kaupunki. Alueita on vt
rattu seka toriparkkia ja kauppahallia etta kat
oita varten. Pankkitalon kortteli on yksityisomr
tuksessa.

B WWW.JOENSUU.FI



Aikataulu

Toteutus on mahdollista, kun kaava on s
nut lainvoiman ja tonttijako on tehty. Aiks
sintaan rakennustyot voisivat alkaa 202

Vaikutukset

Kaupunkikuva muuttuu kauppahallin rake
tamisen myGta. Toritoimintaan liittyvat ede
lytykset paranevat kauppahallin ja huoltor
kennuksen rakentamisen myotéustannuk-
sia syntyy, kun voimassa olevan asemalk
van mukaisesti rakennettua Kauppatorin y
paristba nuutetaan.

Erityista huomioitavaa

Alueella voimassa olevat maanvuokrasc
mukset ja muut sopimuksetisitaan Naista
paattdminen ajoitetaan yhteen kaavamu
toksesta paattamisen kanssa.

Y hteistyotarpeet

Kaupungin ja PKO:n valilla Kauppatoriin
toriparkkiin liittyvissa asioisga Caruna Es:
poo Oy:n kanssaumntamoasioissa

Kustannukset

Yleisten alueiden muutoskustannigta vas-
taa kaavamuutokserhakija PKO.Kustan-
nusten suuruusluokka @15 00Ceuroa (alv
0). Huoltorakennuksen rakentamisesta vi
taa kaupunkijos se lopulta tarvitaaRaken-
nuksen toteutuskustannukset ovaenimmil-
laan noind60000 eurodalv 0)

Ote kaavaehdotuksesta

laatijat: Antti Rissanen/Jukka Ropponen

B WWW.JOENSUU.FI



Ty6 nro1741 LIITE 2, 1/

ENSUY.

KAUPUNKIRAKENNEALVELUT YHDYSKUNTASUUNNIELU, KAAVOITUS

KAUPPATORIN JA YMPARISTON
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavammuutos koskedl kaupunginosan kortteleita 212 ja 219 sé®#-, puisto- ja katualueita.

Kaavaalueen sijainti punisela rajauksella opaskartalld¢ensuun kaupunki 2018).

Suunnittelutehtava
Suunnittelualueena ovat Kauppatori, Kesdaukio, Keskuspuisto ja Pankkitalon tontti.
Kaavamuutoksella ratkaistaan kauppahdilkerakennuksen sijaintidanke on kaynnisty-
nyt talté osinPohjoisKarjalan Osuuskaupan aloitteesthisaksi kaavahankkeessa rat-
kaistaan Keskuspuiston ja Kesaukion aluen kayttd kesaaikaisille ja ymparivuotisille
kahvioille, ja paatetaan Pankkitalon rakennussuojelugtaavamuutokseen yhdistetaan
jo aiemmin kaynnistetty Vesikioskin asemakaavan muutos.

P WWW.JOENSUU.FI



LIITE 222/

Suunnittelutilanne

Alueella on voimassRohjoisKarjalan maakuntakaea, joka on laadittu useassa vaiheessa. Maa-
kuntakaava 204@0uonnos on valmistunutSuunnittelualue kuuluu Joensuun keskustatoimintojen
alueeseen (C) ja kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseef)(Baunnittelualue on osa
valtakunnallisesti merkitt&&arakennettua kulttuuriymparistogma’kv).LisédksiPankkitalo on

osa maakunnallisesti merkittavaa Joensuun torin likerakennusten muodosta@lesnnettua
kulttuuriymparistdoa (ma/mk).

Asemakaavan muutosta ohjadeeskustan osayleiskaa@012).Suunnittelualueon merkitty katu-
aukioksi/toriksi, kavelykaduksi, puistoksi (VP) sek& keskustatoimintojen alueeksi (C). Pankkitalo
on osoitettu rakennussuojelukohteeksi (sr).

Alueella on voimassasemakaavaSuunnittelualuesllaon liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta (K) palvelurakennusten korttelialuga (P), puistoa (VP) seka katualuett&Kauppatori ja
Keskusaukio on merkitty katuaukioksi/toriké{auppakatu on merkitty jalankululle ja polkupyd-
railylle varatuksi kaduksPankkitalon korttelin kerrosluku on 2/5 VI ja kerrosala 7006k
Kauppahallin korttelin kerrosluku on | u ¥ ja kerrosala 320607k

Viherkaavass#2015) suunnittelualueen katja aukioalueet on merkitty kaupunkiaukioiksi ja
puistoalue keskustapuieksi (\:1).

Suunnittelualueon osa Joensuun rantapuistovydhykkeealtakunnallisesti merkittdvaa raken-
nettua kulttuuriymparistoa(RKY).

Kauppatorin alueertontin tai tonttien luovutuksestaehdaan erillinen paatos, kun kaavaluonnos

on ollut nahtavillasiita saatu palaute kasitelty ja johtopaatokset kaavaehdotuksen laatimiseksi
on tehty. Kaupunki laatii maanomistajien kanssa tarvittaegsaankayttésopimukset

" p P 2 = | \ d oy ‘_ ~—
R e o Yy / B
e ity o i !

llImakuva suunnittelualueestéBlom 207.

Arvioitavat vaikutukset
Vaikutusten arvioinnisshuomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama tilanne ja
uuden laadittavan kaavamahdollistama tilanneVaikutukset raportoidaan kaavaselostuksessa luon-
nos- ja ehdotusvaiheissa

Tasséa kavahankkeessarvioidaan vaikituksia muun muassKauppatorin kayttomahdollisuuksiin eri
tarkoituksiin, kaupunkikuvaanymparoiviin alueisiin, kulttuurija rakennushistoriallisiin arvoihin, lii-
kenne ja pysakointijarjestelyihinyritysten toimintaedellytyksiin j&kaupungin strategioién toteutumi-
seen.



LITE 233/

Osalliset

Osalllisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

X kaavaalueen ja lahiymparistokiin-
teistbnomistajat, asukkaat, tyontekijat
ja yritykset

PohjoisKarjalan ELYkeskus
Joensuun seudun luonnonystavat ry
Museovirasto

Itd-Suomenpoliisilaitos

kaupungin hallintokunnat jghtiot
PohjoisKarjalan Maakuntaliitto
teknisten verkkojen haltijat
[tA-Suomen pelastuslaitos
Kaupunkikeskustayhdistys
Joensuun Polkijat ry
PohjoisKarjalan Osuuskauppa

X X X X X X X

X X X X

Kaavahankkeestgrjestetaan viranomaisneuvottelu.

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavahankkeen aikana on mahdollisuus ottaa kantaa suunnitelmiin useassa eri vaiheessa. Hanketta
esitellaan yleisétilaisuuksissKaavan laatijaan voi olla suoraan yhteydeddankkeen asiakirjat ovat
koko hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osmttsavww.joensuu.fi’lkaavoituga taydentyvat
tyon edetessdlisdksi paperiset asiakirjat ovat nahtavilla kuulutuksissa mainittuina aikoina seuraavissa
paikoissa:

X kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5

x Joensuun kaupungintalo, Rantakatu 20

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvisté nahtavillaoloajoista, yleisottilaisuuksista ja muista mahdollisista
vuorovaikutustilanteista ilmoitetaarKarjalan Heilissga internetisséa kaupungin sivuill&aavahankkeen
oma internetsivu on keskeisin tiedonvalityskanava.

Tamaosallistumis ja arviointisuunnitelmaon nahtavilla24.1. 18.2.2019yllailmoitetuissa paikoissg
sen jalkeen edelleen internetissiiaavahanketta koskeva ensimmaineteigitilaisuus jarjestetdan
torstaina 31.1.201%ello 18.00 alkaenCarelicumin auditariossa(Torikatu 21 . Samassa vaiheessa
toteutetaan kuntalaisille suunnattu kysely, joka koskee Kauppatorin alueen kayttéa ja rakentamista.
Kysely julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilllustavastikeséalld2019 Luonnosvaiheessa jarjestetaan toinen
yleisétilaisuus

Kaupunkirakennelautakuntpaéttaa asemakaavaehdotukseasettamisestanahtaville30 vuorokau-
deksi ennen kaavasta paattamistdaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tulleppuvuo-
desta 2019

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus lausuipitgiensaasiasta.Pyydamme toimitta-
maan mielipiteet ensisijaisesti kirjalliseshlielipiteet ja ehdotusvaiheessa muistutukset toimitetaan
kaupunkirakenngalvelujenkaavoitukseen, osoite Muudamontie 5, 80100 Joensuu tai séhkopostitse
osoitteeseerkaavoitus@jO0ensuu.fi

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista vél#tSao-
men hallinto-oikeuteen.

Ty6n etenems$en vaiheet on havainnollistettu sivulla 4 olevassa kaaviossa.



LITE 244/
Y hteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

x kaavoitusarkkitehti Antti Rissanen
antti.rissanen@joensuu.fipuh.050448 1365

X suunnitteluavustajeKaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fipuh.050409 2127

Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe Vaikuttaminen

Maanomistaja
voi tehda
aloitteen

N&htavilla
Voit jittas
@ 21 vrk mielipiteen

*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

,LUONNOS! 21 vrk

it

Voit jattaa
@ 30 vrk muistutuksen
Valitusaika Valitus-
mahdollisuus
30 vrk
kaupunginvaltuustossa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen
KUULUTUS -

SAKENNUSHANKKEEN
VBIALGITTAA

VOIMAAN-
TULOSTA
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J@ENSWY_

KAUPUNKIRAKENNEPALYBT, YHDYSKUNTASWNITTELU, KAAVOITUS

Kauppatorin ja ympariston
asemakaavan muutos

vireilletulovaiheen
viranomaislausunnot ja mielipiteet
vastineineen

P WWW.JOENSUU.FI
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AO1 FORTUMPOWER AND HEAT OY

Alueella on kaukolampoverkostoa, jallei ole tiedossa olevaa korjausi uusimis-
tarvetta. Johdot tulee huomioida muutoksien tetituksessa. Mhdolliset kustan-
nukset johtojen srroista, seka muista muutoksista kuuluvat toteuttajalle.

Tulemme tarjoamaan kaukolam@a l[ammitysmuoddsi myos uusille mahdollisesti
rakennettavlle kiintestdille.

Vastire: Kaavaluonnoksessain sanotun kauppahallin tontti on osoitettu Kauppatorin
pohoislaidalle L&hin kaukolampolinja kulkee Siltakadun pohjoislaidgsSalta ja To-
rikadunliittyméassa Luonnoksenmkainen ratkaisei esté liittymasta kaikompoon
mutta kaavamaarayketeivat myodskaarpakda siihen Alla on ote kaukolamp@rkos-

ta Kauppaorin ymparistossa.

/

KAUPPAHALLIN
TONTTI

AO2 TELIA FRODUCTIONDESK

Suunnittelualueella sijaitsee Telian omista kuitukaapel, joka on alueen tietolii-
kenneinfran kanalta tarkea. Tarkemmin sanottuna kaapetijaitsee katualuella
Kauppakadu itdpuolella suojaputkessa. Sijaintiavoi tarkastella oheisesta kartasta
tarkemmin.

Toivomme, ettd suunnittelualeella sijaitsevat kaapelit seka putkijarjestelmat huo-
mioidaan suunittelussa mahdollisten siirtojen, niistd koituvien kustarstan ja ai-
kataulujen osalta. Suunnittelun aikana muutoksa tai kaapelisiirroista voi olla yh-
teydessa Telid@rodudion Deskiin.
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