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Asemakaavan muutoksen perustelut

Joensuun Botania Oy on hakenut kasvitieteellisen puutarhan alueen asemakaavan
muutosta. Suunnittelualueena on Heindapurontien varrella sijaitsevan Botanian
tontin lisaksi osa sitda ymparoivasta puulajipuistosta eli arboretumista ja yleiseksi
pysakointialueeksi varattu kortteli Takilatien ja Heinapurontien risteyksessa.
Hakemus perustuu Botanian mittavaan kehittamishankkeeseen, jonka tavoitteena
on kehittada aluetta sekd luonnontieteen oppimisymparistona, etta

matkailukohteena.

Tavoitteiden toteuttamiseksi tonttia laajennetaan sita ymparoivalle puistoalueelle.
Ymparoivat ulkoilureitit sailytetaan yleisessa kaytossa nykyisilla paikoillaan. Tontin
kayttotarkoitus muutetaan matkailuun ja tapahtumille soveltuvaksi, lisataan
rakennusoikeutta ja mahdollistetaan rakennusten sijoittaminen nykyista
laajemmalle alueelle. Lisaksi mahdollistetaan tonttiliittyman jarjestaminen
Vainoniementieltd.  Yleinen pysakointialue  muutetaan  autopaikkojen

korttelialueeksi.

Puistoaluetta Botaniaan liitettavaksi on yhteensa noin yksi hehtaari.
Pysakdintialuetta on noin 0,4 hehtaaria. Arboretumin halki kulkeva ulkoilureitti ja

ranta-alue ovat laajennusalueen ulkopuolella.

Botanian sijainti kaupungin pitkdjanteisesti toteuttaman arboretumin sisalla
mahdollistaa myds puiston kehittymisen. Taman takia hankkeiden valille on

tarkoitus rakentaa yhteistyomalli.

Koska  kaavamuutos koskee my6s kaupungin  omistamaa  maata,
kaupunkirakennelautakunta on paattanyt erikseen kaavahankkeen

kaynnistamisesta 9.4.2019 (§ 62).
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Kaavaprosessi
Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaikissa kaavavaiheissa

kaupunkirakennepalveluissa (Muuntamontie 5) ja kaupungin verkkosivulla.

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili -lehdessa 17.4.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 18.4 - 13.5.2019. Kaavamuutoksesta
jatettiin 1 mielipide ja asiasta annettiin 1 mielipide ja 16 lausuntoa, joista
yhdeksassa ei ollut mitdadn huomautettavaa. Yhteenveto vireilletulovaiheen

palautteista ja vastineista on liitteessa 3.

Kaavamuutoksen luonnos oli nahtavana 7.11.-9.12-2019 ja se esiteltiin
yleisotilaisuudessa 12.11.2019. Kaavamuutoksesta annettiin 12 lausuntoa, joista
kuudessa oli kommentoitavaa. Lisaksi annettiin 5 mielipidetta. Luonnosvaiheen

palaute on liitteessa 5.

Asemakaavan ja tonttijaon muutosehdotus olivat nahtavilla 25.6.-17.8.2020.
Niista saatiin kaksi muistutusta ja kolme lausuntoa. Muistutukset ja lausunnot ja
nithin annetut vastineet on lisdtty kaavaselostuksen liitteeksi 7. Palautteiden

perusteella asemakaavan sisaltoon ei ole tehty muutoksia.

Kaupunginvaltuuston paatettdvaksi kaavaehdotus tulee syksylla 2020

Toteuttaminen
Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut

lainvoiman ja rakennushankkeelle on myonnetty rakennuslupa.

Botaniaa rakennetaan useassa eri vaiheessa vuosien kuluessa.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



0 10 20 30 40 50



LAMPILII
Suorakulmio


eSS

LITE 1
2/6

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
"VBTd 0330000

Puisto.
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RM 0410000
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

N!'!'g

0340000
Lahivirkistysalue.

Eg"
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LPA 0570000
Autopaikkojen korttelialue.

W 0810000
Vesialue.

I ] 0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

T 0870000
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

E 0880000

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1 7 0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

LlN 0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1798 0930000

Korttelin numero.

VAINONIEMENTIE 0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1110000
Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.

1130000
Rakennusala.

1170100
Saunarakennuksen rakennusala.

1170300
Huoltorakennuksen rakennusala.

1360000
Katu.

1470000
Ajoyhteys.

1500100
Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

1510000
Pysakoimispaikka.

1540000
Johtoa varten varattu alueen osa.

1540001
Johtoa varten varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1650000
Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

1730002
Maisemallisesti merkittavia puita, jotka on rakennus- ym. hankkeissa otettava huomioon.
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YLEISET MAARAYKSET:

1. RM-korttelialueelle voi sijoittaa kasvitieteellista puutarhaa ja matkailua palvelevia ja taydentavia
tiloja kuten esimerkiksi kasvihuoneita, tutkimus-, koulutus-, kokous- juhla-, nayttely-, majoitus-
ja esiintymistiloja seka kahvila- ja myymalatiloja.

2. Majoitustiloja voidaan rakentaa enintdan 10 % RM-korttelialueen kerrosalasta.

3. Rakennusalalle, jonka rakennusoikeudeksi on merkitty 1500 k-m2, saa yksittdisen rakennuksen
kerrosala olla enintdan 500 k-m2.

4.  Alueelle voi rakentaa ilmasiltoja ja niihin johtavia nousutorneja. Vahintaan yksi nousutorni on
toteutettava esteettomana. Vapaan korkeuden siltojen alla tulee olla vahintaan viisi metria.

5. Heinapurontien puoleiselle tontin osalle saa sijoittaa katetun kulkuyhteyden Takilatien
pysakodintialueelta, joka voi sijoittua tontin rajaan kiinni. Muuten rakennuksia tai rakennelmia
ei saa sijoittaa neljaa metria lahemmaksi korttelin ulkorajaa.

6. Paasisaankaynti tulee jarjestdd Takilatien pysakadintialueelta. Valiaikaisen paasisaantulon saa
sijoittaa Heinapurontien puolelle, kunnes LPA-korttelialue on toteutettu. Henkildkunnalle ja
liikuntarajoitteisille vieraille voidaan jarjestaa sisdankaynti RM-kortteliin Heindpurontien ja
Vainoniementien puolelta. Sisdankaynneilla ei saa aiheuttaa haittaa liikenteelle eika puisto-
alueiden kaytolle.

7. Korttelin rakennukset ja rakennelmat tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta niistda muodostuu
yhtenainen ja arkkitehtoonisesti korkeatasoinen aluekokonaisuus. Alueen kaupunkikuvallinen
nakyvyys ja maisemalliset arvot on myos huomioitava.

8.  Kortteliin sijoittuvien rakennusten ja rakennelmien tulee olla puutarhaymparistoon soveltuvia,
kevytrakenteisia ja yleisilmeeltaan lapinakyvia.

9. Alueelle sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja
suunniteltava hallituksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria.

10. Rakentamattomaksi jaavien osa-alueiden tulee olla paaosin puutarhamaisia, istutettavia alueita.

11. Asiakkaille tarkoitetut reitit tulee toteuttaa esteettomina.

12. lakkaat, mutta hyvakuntoiset puut on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

13. MP-1 -alueen puustoa ei saa ilman erityista syyta poistaa.

14. LPA-korttelialueen kautta saa jarjestaa huoltoyhteyden RM-korttelialueelle.

HULEVESIA KOSKEVAT MAARAYKSET:

1. RM-kortteli

- Lapaisevalla paallysteella olevilla osa-alueilla hulevedet tulee imeyttaa maaperaan. Luonnolliset
painanteet, lammikot ja veden valumissuunnat tulee sailyttaa.

- Rakennusten ja vetta lapaisemattomien pintojen on johdettava paaosin puutarhassa oleviin viivytys-
lammikoihin, ennen kuin ne voidaan johtaa tontilta pois.

2. LPA-kortteli

- Hulevesia tulee viivyttaa viivytyspainanteilla, altailla tai sailidilla. Mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan
1 m3 vettd lapaisemattomien pintojen 100 m2 kohti.

3. Viivytysrakenteiden tyhjentymisen kokonaan tulee kestaa vahintaan 12 tuntia ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto. Maaraysta sovelletaan tadysimaaraisesti kun on kysymys uudisrakentamisesta. Jo
rakennetuilla alueilla vaatimus koskee muutoksia, jotka muuttavat hulevesijarjestelmaa tai vaikuttavat
hulevesien muodostumiseen.

4. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisallyttaa hulevesien hallintasuunnitelma, josta tulee pyytaa lausunto
ymparistonsuojeluyksikolta

155
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AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET:

1. RM-korttelialuetta varten on varattava autopaikkoja seuraavasti:

- 1 autopaikka kutakin kerrosalan 100 neliémetria kohti.

- RM-korttelialueelle voidaan sijoittaa henkilékunnan autopaikkoja.

- Liikkumisesteisten autopaikat on sijoitettava RM-kortteliin tai sen ulkopuolelle. Niiden tulee
sijoittua sisaankaynnin laheisyyteen.

- Muut autopaikat voidaan sijoittaa Takilantien LPA-korttelialueelle ja kaava-alueen ulkopuolella
olevalle raviradan LPA-alueelle.

2. Pysakointialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun varatuista
alueista.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Tontille on varattava vahintaan 1 polkupyorapaikka kerrosalan 50 neliometria kohti.

Osa polkupyérapaikoista on sijoitettava RM-korttelialueelle, paasisdankayntien laheisyyteen.
Polkupydrapaikoista vahintaan puolet suositellaan katettavaksi.

Kulkuyhteydet pyodrateilta polkupyorapaikoille ja polkupyorapaikoilta paasisaankaynnille on
oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla
kulkuyhteyksilla.
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1 Lahtokohdat

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Linnunlahden kaupunginosassa, Heinapurontien varrella
Linnunlahden siirtolapuutarhan, laulurinteen ja raviradan laheisyydessa. Botaniaa
ymparoi puulajipuisto, eli arboretum. Pohjoispuolella suunnittelualue rajoittuu
Promootiopuistoon, johon istutetaan nimikkopuita Ita-Suomen yliopiston
kunniatohtoreille. Sen vieressa on Linnunlahden paivakoti. Itapuolella alue
rajoittuu Heindpurontiehen ja kaakkospuolella Takilatiehen. Muut kaava-alueen
lahistolla olevat alueet ovat pientalovaltaisia. Matka Joensuun keskustaan on alle
kolme kilometria. Etaisyys Pyhaselan rantaan on pari sataa metria nykyisesta

paaovesta.

Suunnittelualue sisaltaa kolme toiminnallisesti erillistd osaa: kasvitieteellinen

puutarha, puulajipuisto ja katu- ja pysakdintialue.

L . 5 W e s =g 1 " E y
Kuva 2. Viistokuva lanteen (BLOM 2017). Botania rajoittuu Heindpurontiehen ja
arboretumiin kuuluvaan Promootiopuistoon.
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1.1.2 Luonnonymparisto
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Suunnittelualue on hoidettua puutarha- ja metsaaluetta. Kasvillisuus koostuu
Botanian tontilla olevasta puustosta ja istutusalueista ja sitda ymparoivasta
puulajipuistosta, eli arboretumiin  kuuluvasta tuoreesta kangasmetsasta.
Kangasmetsan lisaksi laajennusalue on paikoin lehtomaista kangasmetsaa.

Suunnittelualueella on erilaisia seka luontaisia, etta istutettuja havu- ja lehtipuita.

Alueella  merkittavimmat puut ovat suunnittelualueen lansipuolella,
siirtolapuutarhan saunan lahistolla kasvavat iakkaat mannyt. Etelapuolella esiintyy
raitoja, jotka ovat monille hyonteisille keskeisia ravintolahteita. Raita on sen takia

tarkea kasvilaji luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Suunnittelualue on maastomuodoiltaan tasaista lukuun ottamatta paria muutamaa
metria kohoavaa kumparetta alueen etelaosassa. Kaava-alueen maanpinnan
korkeudet vaihtelevat noin +78 - +84 mmpy valilla, joista korkeimmat pisteet ovat

etelapuolella. Kumpareet ovat tayttomaata.

Heindapurontien itapuolella on siirtolapuutarhapalstoja, pientaloalue ja naihin

rajautuva laaja Martinpuiston viheralue.

Linnunlahti on viheralueiden suhteen seka maarallisesti, etta laadullisesti kaikkiin
muihin asuinalueisiin nahden etuoikeutetussa asemassa. Vuonna 2015 hyvaksytyn
Joensuun viherkaavan mukaan Linnunlahden kaupunginosassa silloinen
kayttoviheralueiden maara asukasta kohden oli noin 1569 m?. Linnunlahden
virkistysalueet ovat suosittuja ja sen takia niiden kayttdaste on korkea. Niita

kayttavat myds muiden kaupunginosien asukkaat.

Arboretum
Suunnittelualuetta ymparoi puulajipuisto, arboretum, jota kaupunki on toteuttanut

vaiheittain 1980-luvulta alkaen. Alueen pohjoispuolelle sijoittuu arboretumin
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sisalla oleva Promootiopuisto, jonne on istutettu yliopiston kunniatohtoreiden

nimikkopuut kyltteineen.

Arboretumissa on laaja ulkoilureittiverkosto, joka yhdistaa keskustan ja Noljakan
alueet. Reitit, varsinkin osittain toteutettu Pyhaselan rantareitti, ovat suosittuja

kaupunkilaisten keskuudessa ja niita kaytetaan seka kesaisin etta talvisin.

Puulajipuisto on hankkeena erittain pitkajanteinen. Taman takia puistossa
toteutetut istutukset ovat alkuun varsin nakymattomia. Osa istutuksista on
kokeiluluonteisia, eivatka istutetut lajit valttamatta sovellu niihin suunniteltuun
ymparistoon. Talla hetkella arboretumin nakyvimmat istutukset ovat

alppiruusualueet.
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Kuva 3. Ote arboretumin yleissuunnitelmasta. Kartassa esitelladn puiston osa-alueet,
kasvilajien sijoittelu, kasvillisuustyypit, istutusvaiheet ja lajien alkuperamaanosat. Botanian
laajennusalueella toteutetut istutukset on merkitty vihreilla monikulmioilla.

Botanian lahelle toteutettuihin istutuksiin kuuluu etelapuolella oleva leppaalue ja

lansipuolella saarnet, hevoskastanjat, seka erilaiset pihlajalajikkeet. Osa saarnista
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ei ole sopeutunut alueen olosuhteisiin. Useat kaava-alueen istutetut kasvit ovat

viela pienikokoisia.

Maapera, vesistdt ja hulevedet

Suunnittelualueen maapera kuuluu rakennettavuudeltaan luokkaan IV. Maapera
on loyharakenteista ja routivaa silttia, jossa saattaa olla paikoin hienohiekka- ja
savikerrostumia. Korkea rakentaminen saattaa edellyttaa tukipaaluperustuksia.
Routasuojaus on tarpeen. (Maapera ja rakennettavuusalueet 1984 Havetec Oy).

Hule- ja sadevedet imeytyvat silttiin heikosti.

Kaava-alue ei sijaitse merkittavalla pohjavesialueella. Laheisyys Pyhaselan rantaan

vaikuttaa suunnittelualueen pohjaveden pinnan tasoon ja sen vaihteluun.

Luonnonsuojelu
Kaava-alueella tai sen lahiymparistéssa ei ole luonnonsuojelualueita,
suojeluohjelmien alaisia alueita eika luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia

alueita tai kohteita.

Laajennusalueen kasvillisuudesta on tehty kartoitus. Sen perustella alueella ei
esiinny luonnontilaisia erityisen harvinaisia luontotyyppeja eikda uhanalaista
lajistoa. Alueen lounaispuolelta l6ytyy iakas mantyryhma, jolla on maisemallinen
merkitys. Kartoituksessa suositellaan puuryhman sailyttamista alueen

kehittamisen yhteydessa.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

SAAAL

Lahialueet

Suunnittelualueen valittomassa lahiymparistossa ei ole muita rakennuksia kuin
korttelissa 1758 sijaitseva paivakoti ja Heindapurontien itapuolella sijaitseva
vuonna 1951 perustettu Linnunlahden siirtolapuutarha pienine mokkeineen.

Muuten lahin ymparistd on laajalti puistoaluetta.
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Heinapurontien varrella olevat muut alueet ovat pientaloalueita, joista valtaosa
rakennuksista on tyyppitaloja 1960-luvulta. Linnunlahden kaupunkikuva on
suhteellisen yhtenainen rakennuskorkeudeltaan, julkisivumateriaaliltaan ja
tonttien kooltaan. Yleisin julkisivumateriaali on maalattu ponttilauta, vaikka
alueelta loytyy myos tiili- ja rappauspintaisia taloja. Lahimmat asunnot ovat

Pajutien rivitaloissa noin 50 metria suunnittelualueen pohjoiskulmasta.

Kaava-alueen rakennettu ymparistd

Botanian tontilla sijaitsevat vuonna 1985 valmistuneen kasvitieteellisen puutarhan
punatiilipintaiset rakennukset ja kasvihuoneet, johon alun perin sijoittui Joensuun
ja myéhemmin Itda-Suomen yliopiston tutkijoiden tyéhuoneita, kasvitieteelliseen
tutkimukseen liittyvia teknisia tiloja, kuten kylmioéita, laboratorioita, seka varasto-
ja huoltotiloja. Sen lisaksi erilliseen rakennukseen sijoittuivat majoitustilat.
Nykyaan rakennuksessa toimii Botanian ravintola- ja tapahtumaterassi teknisine

tiloineen, toimisto- ja kokoushuoneita, seka keittio-, wc- ja varasto tiloja.

Tontin etelapuolella on vuodesta 2009 asti Ita-Suomen yliopiston kaytossa ollut
tutkimuskoekentta. Kentalla tutkitaan useiden eri puulajien taimien kasvu- ja
puolustusyhdisteiden tuoton vasteita muuttuviin olosuhteisiin.
Tutkimuskoekentan sijoituspaikasta on toistaiseksi voimassa oleva sopimus ja

tutkimuslaitteet poistuvat tarvittaessa paikalta Botanian rakennustdiden edetessa.

Pyhaselan rannalla sijaitsee siirtolapuutarhayhdistyksen saunarakennus.

Kuva 4. Julkisivupiirustus vuodelta 1984
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Kuva 5. Botanian paasisaankaynti nykypaivana.

Liikenne ja reitit

Suunnittelualueella on hyvat liikenneyhteydet. Tonttia rajaava Heinapurontie toimii
paikallisena kokoojankatuna ja palvelee asuinalueita, siirtolapuutarha-aluetta ja
Linnunlahdella sijaitsevia palveluita (mm. Botania, paivakoti, ravirata, Mehtimaki).
Kadun nopeusrajoitus on 40 km/h. Raviradan kohdalla katu muuttuu
Linnunlahdentieksi, joka on luokiteltu alueelliseksi paakaduksi. Liikennetta
raviradalle, Mehtimaelle ja Botanialle on ohjeistettu Linnunlahdentien kautta. Ajo
Heindpurontiella on mahdollista etenkin suurien tapahtumien aikaan, eika sita ole

rajoitettu ajokiellolla.

Vuonna 2013 tehdyssa liikennemallissa (Ramboll Finland Oy, 2013)
Heinapurontien arvioitu liikkennemaara vuodelle 2012 Botanian kohdalla oli 2300
ajoneuvoa vuorokaudessa (KAVL). Mallin mukaan siloisen maaran arvioitiin
laskevan noin 600:aan ajoneuvoon vuorokaudessa (KAVL) vuoteen 2030

mennessa.

Joensuun seudulle on valmisteilla liikennemallin paivitys (Ramboll Finland Oy),

jolla pyritaan selvittamaan nyky- ja ennusteliikennetilannetta talla hetkella
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saatavissa olevan tiedon pohjalta. Alustavien liikkennemallin tulosten mukaan
Heindapurontien liikennemaara pysyy suurin piirtein nykyliikenteen mukaisella
tasolla. Liikennemallin  yhteydessa tehtyjen laskentojen perusteella
Heindpurontien lilkkenne on keskimaarin noin 1850 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Arkipaivien keskimaarainen lilkkenne on hieman suurempi (2100 ajon/vrk).
Paivitetyssa mallissa esitetyt ennusteet eivat poikkea merkittavasti vuonna 2013
arvioituista liikkennemaarista vuosille 2030. Siina on mukana seka Botanian, etta
Lyseon lukion Tiedepuistoon siirtymisen aiheuttamat muutokset liikenteeseen.
Arvioitu lasku lilkkennemaarissa johtuu jo tehdyista, seka tulevista muutoksista
lilkennejarjestelmiin keskusta-alueella, joilla pyritdan ohjaamaan lannesta ja
etelasta tulevaa liikennetta Siltakadulle ja sieltd Lansikadulle. Kevaalla 2020
julkistetun Joensuun liikennekatsauksen mukaan keskustan lapiajavan liikenteen
maara on tasaantunut tai jopa vahentynyt ja liikennettd on selvasti siirtynyt

kehatielle (vt 6 ja vt 9).

Pyorailyn ja jalankulun yhteys keskustaan ja pohjoiseen on Heinapurontien
molemmilla puolilla. Vaylat ovat turvalliset ja tyydyttavassa kunnossa. Linjan 5
joukkoliikenteen pysakki on noin 200 metrin paassa suunnittelualueen
sisdankaynnista. Linjojen 2 (Utra / Marjala) ja 3 (Petaikkola / Onttola) pysakit

sijaitsevat Yliopistokadulla noin kilometrin paassa Botanian padovesta.

Véaestd, asuminen ja sosiaalinen ymparistd

Linnunlahden asukasluku oli vuoden 2018 lopussa 962. Viime vuosikymmenen
aikana kaupunginosan vaestomaara on vahentynyt noin sadalla henkilolla.
Linnunlahden asukkaista lahes puolet ovat tydikaisia (25-64 v.)

Linnunlahti on padosin pientalovaltaista asuinaluetta, lukuun ottamatta
Mehtimaen aluetta, johon sijoittuvat kaupungin merkittavimmat tapahtuma- ja

kilpaurheilupaikat ja laajat ulkoilualueet.
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Suunnittelualueen ja sen lahialueiden sosiaalinen ymparisto on vilkas, matkailu-,
kulttuuri- ja virkistystoimintojen vuoksi, varsinkin kesakaudella. Viimeisen reilun
vuoden aikana Botanian uuden omistajan johdolla alueella on jarjestetty erilaisia
yleisdtapahtumia myds kylmina kausina. Nama lisaavat alueen merkitysta

sosiaalisen ympariston kannalta.

lkdrakenne

yhteensa 0-2 3-6 | 7-12 | 13-15 | 16-18 | 19-24 | 25-64 | 65-74 | 75-84| 85+
167017171 Aurora 188 - 4 17 12 3 4 101 | 27 13 i
167017172 Yliopisto 245 4 12 12 11 14 11 119 | 33 17 12
167017173 Martinpuisto 309 9 6 15 D 8 11 141 | 52 38 24
167017174 Heindpuro 197 6 7/ 16 9 11 5 85 29 21 8
167017175 Mehtimaki 23 - - 2 2 - 1 17 1 - -
Linnunlahti yhteensa 962 19 29 62 [ 39 36 | 32 142 | 89 51

Kuva 6. Linnunlahden vaeston rakenne ikaryhmittain 31.12.2018

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Pohjoispuoliset lahialueet ovat paaosin asuinalueita, jonka palvelut rajoittuvat
paivahoitoon. Kaavamuutosalueella ja sen laheisyydessa olevalla Mehtimaen
alueella on matkailuun ja virkistykseen keskittyvia palveluita. Muut palvelut ja
tyOpaikat sijaitsevat kaupungin keskustan alueella, Tiedepuistossa ja yliopiston

suunnalla.

Tekninen huolto ja erityistoiminnot
Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkosto. Alueen lapi kulkevat Carunan

0,4 kV sahkoverkko ja Elisan telekaapeli. Ne tulee ottaa huomioon suunnittelussa.

Ymparistohairiot

Laheisyydella olevat rivirata, Laulurinne ja Mehtimaen urheilualue aiheuttavat
ajoittain  melu- ja valohaittaa ja vaikuttavat alueen liikkenneoloihin
yleisdtapahtumien aikaan. Myds Botanian tapahtumista voi aiheutua

samankaltaisia haittoja.
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Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot
Kaavan muutosalueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita eika

muinaismuistoja.

1.1.4 Maanomistus

Botanian tontti on yksityisessa omistuksessa. Botaniaan liitettava puistoalue on
kaupungin omistama. Kaavahankkeen yhteydessa tehdaan sopimus kaupungin
omistamien maa-alueiden vuokraamisesta tai kaupasta, jos hanke etenee

paatettavaksi paaosin hakemuksen mukaisesti.

1.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

SAAAL

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. — 4. vaiheet

Neljassa vaiheessa laaditussa Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A), kaupunkikeskustan kehittamisen
kohdealueelle (kk-1), sekd matkailun ja virkistyksen vetovoima-alueelle (mv-7).
Lisaksi kaava-aluetta pitkin kulkee viheryhteystarpeen merkinta Marjalan

suuntaan, seka ulkoilureitti.

Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaavan 2040 laadinta on ehdotusvaiheessa.
Tavoitteena on, etta se on hyvaksyttavana maakuntavaltuustossa kesan 2020
lopulla. Laadinnassa olevassa maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu
muutoksia lukuun ottamatta matkailun ja virkistyksen vetovoima-alueen (mv-7)

poistumista.

Joensuun seudun yleiskaava 2020

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu virkistysalueeksi (V). Merkinnalla
osoitetaan rakennettujen ja asemakaavoittavaksi tarkoitettujen alueiden
valittomassa laheisyydessa sijaitsevat merkittavat yhtenaiset alueet, jotka on

tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen.
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Lisaksi  alue  sijaitsee  maakunnallisesti  merkittavaksi  rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi merkityllda Pyhaselan rantojen alueella (sk-2). Tama arvokas
rakennetun kulttuuriympariston kokonaisuus yltaa Kuhasalon ja Penttilan rannoilta
Aavarannalle. Hasanniemi, Laulurinne, ravirata ja Linnunlahden siirtolapuutarha-
alue sijaitsevat myos taman alueen sisalla. Heinapurontie on osoitettu

paikalliseksi paakaduksi (ppk).
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Kuva 7. Ote Joensuun seudun yleiskaava 2020

Viherkaava
Alueella on voimassa viherkaava (KV 15.06.2015 § 68). Viherkaava ei ole
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, vaan se ohjaa kaupungin omaa toimintaa, kuten

asemakaavojen ja viheralueiden toteutussuunnitelmien laatimista.

Viherkaavassa Botanian alue on erityisviheraluetta (E). Alueelle voidaan sijoittaa
sen toimintaan liittyvia rakennuksia, rakenteita ja rakennelmia. Aluetta kehitetaan
sen ominaispiirteiden vaatimusten mukaisesti. Alueen suunnittelussa ja kaytossa

on mahdollistettava reitiston jatkuvuus alueen kautta.
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Botanian rajoittuva puistoalue on viherkaavassa kaupunginosapuistoa (V-2): Alue,
joka on sailytettava viheralueena. Alueelle voidaan sijoittaa virkistysta palvelevia
rakenteita ja rakennelmia. Ympardivilta asuin- ja viheralueilta on oltava yhteydet
kaupunginosapuistoon ja puiston sisaisten yhteyksien on oltava jatkuvia. Osa
alueesta on suunniteltava ja toteutettava esteettomina. Istutuksissa on kaytettava
my0s ravinoksi kelpaavia lajeja. Sen liséksi puistoalue on osa arboretumia (arb-1).
Merkinnalla osoitetaan puulajipuistoiksi perustetut alueet, joita kehitetaan elavien
kasvien kokoelmana. Arboretumin alueita kehitetaan erillisen suunnitelman

mukaisesti. Arboretumissa kulkee rantaraitti. Raitti on Botanian ulkopuolella.

Kuva 8. Ote Joensuun viherkaavasta.

Asemakaava

Alueella ovat voimassa asemakaavat vuosilta 1984, 1990, 2001 ja 2013. Botanian
tontti kuuluu asuin- ja kasvihuonerakennusten korttelialueeseen (AV-1). Tontin
rakennusoikeus on 2500 k-m? ja kerrosluku II. Asuntoja saa toteuttaa enintdan
kaksi. Alue, johon saa sijoittaa rakennuksia on tontin luoteisosassa ja sen
ulkopuolinen alue on pidettava opetuspuutarhana. Puistoalue, johon hakijalla on

tavoitteena laajentaa Botanian toimintaa on osoitettu VP-merkinnalla.
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Linnunlahden siirtolapuutarhan saunan viereinen alue on osoitettu uimaranta-

alueeksi (VV).

Takilatien kortteli on yleista pysakodintialuetta (LP). Heindpurontie ja

Vainoniementie ovat katualuetta.
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Kuva 9. Ote alueen ajantasa-asemakaavasta. Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta
1984, 1990, 2001 ja 2013

Pyorailyn ja jalankulun kehittamissuunnitelma 2030

Kehittamissuunnitelman tavoitteena on edistaa pyorailyn ja jalankulun olosuhteita
maankayton suunnittelusta toteutukseen. Suunnitelmassa on maaritelty muun
muassa pyorailyn paa- ja aluereitit, eli pyorailyn tavoiteverkko. Nama reitit ovat
usein myos jalankulkijoille tarkeimpia reitteja. Pyorailyn paikallisreitit taydentavat
tavoiteverkkoa, mika mahdollistaa sen, etta kaikki toiminnot ja palvelut ovat
pyoralla ja jalkaisin helposti saavutettavissa. Pyorailyn paa-, alue- ja paikallisreitit
muodostavat yhdessa pyorailyverkon. Heinapurontie on paikallisreitti, eika kuulu

tavoiteverkkoon.
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Kuva 10. Ote pyodrailyverkon (Ramboll Finland Oy, 2017). Suunnittelualueen sijainti on
merkitty punaisella katkoviivalla.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 27.1.2020 § 6 ja se on

tullut voimaan 13.3.2020.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalvelun laatimaa numeerista karttaa.

Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Paatokset ja maankayttésopimukset
Botania ry:n ja kaupungin valilla on voimassa oleva puistokummisopimus
(06.08.2018), jolla kaupunki antaa puistokummille oikeuden kasvilajipuistolla

sijaitsevan noin 3000 m? kokoisen viheralueen hoitamiseen Pyhaseldn rannan ja

SAAAL
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Botanian tontin valissa. Rantareitin ja Botanian valinen alue liitetaan Botaniaan.
Loput viheralueista rannan ja Botanian laajennusalueen valissa ovat
kummisopimuksen alaisia alueita, mutta ne eivat kuulu Botaniaan liitettavaan

alueeseen.

Maanomistajalle on myonnetty tontilla olevalle rakennukselle rakennuslupa
24.05.2018 § 214. Rakennuksen sisatilojen kayttotarkoitus muutettiin ja entisten
tyohuoneen, pukuhuoneiden ja wc-tilojen paikalle rakennettiin keittio ja uusia wc-
tiloja. Rakennusluvan yhteydessa kaupunki on mydntanyt luvan (23.05.2019)
kulkuyhteyden sijoittamiselle seka Promootiopuistoon Vainoniementien ja
Heinapurontien risteyksen kohdalla, etta viheralueelle Botanian etelaisen rajan ja

pyoratien valissa.

Sen lisaksi kaupunki on laatinut Joensuun Botania Oy:n kanssa vuokrasopimuksen
Takilatien pysakointialueesta (03.09.2019). Sopimus on voimassa vuoden 2039
loppuun asti. Sopimusta on mahdollista uusia sen voimassaolon paattyessa silloin

maarattavin vuokraehdoin.

Kuva 11. Kaupungin omistamat alueet, jotka ovat Botanian ja kaupungin valisten
sopimusten alla on merkitty punaisilla monikulmioilla.

SAAAL
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Puistoalueella sijaitsevasta rantasaunasta on olemassa kaupungin ja
siirtolapuutarhayhdistyksen valinen vuokrasopimus (KV 28.6.1993 §192).
Sopimuksen mukaan yhdistyksen jasenistolla on oikeus kayttaa saunan lahiranta-
aluetta uinti- ja saunomisalueena. Muillakin kaupunkilaisilla on oikeus oleskella
saunan ymparoivalla puistoalueella. Vuokrasopimus on voimassa 31.12.2023
saakka (kaupungingeodeetin paatos 10.12.2018 §404). Sopimuksen jatkamiselle

ei ole esteita. Kaavamuutos ei vaikuta sopimuksen jatkamismahdollisuuteen.

Joensuun strategiat

e Joensuun konsernistrategian "Kohti 2020-lukua, rohkeasti uudistuva” (KV
17.06.2019 § 85)

e Kaupunkiympariston toimeenpano-ohjelma (KH 21.10.2019 § 400).

e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018-21 (KV 23.4.2018 § 54)

e Maankayton toteutusohjelma 2018 (KV 29.10.2018 § 143).

e Joensuun ilmasto-ohjelma “kohti hiilineutraalia Joensuuta 2025,
kokeileva, kettera, kannustava ilmastokaupunki Joensuu” (KH 22.1.2018 §

20).

Muut selvitykset

Joensuun seudun yleiskaavan 2020 taustaselvityksena on tehty seudullinen
kulttuuriymparistoselvitys  (Outi  Suoranta, 2005). Selvityksen mukaan
kantakaupungin Pyhaselan rannat Ukonlahdesta Aavarannalle asti muodostavat
maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston. Selvityksessa on huomioitu
mm. suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat Vainoniemi, Linnunniemi,

Linnunlahden siirtolapuutarha-alue ja Hasanniemen taloryhmat.

Vuonna 2010 tehdyn laulajaselvityksen  (Kari  Lindblom, Joensuun
ymparistonsuojelu) yhteydessa Botanian kaakkoisnurkassa havaittiin viitakerttusia
ja satakielia. Muita Botanian havaittuja pesimalajeja ovat rautiainen ja
punavarpunen. Muuttokausina alueella levahtavat myos hyonteissyojalintuja,

kuten esimerkiksi hippiaisuunilintu. Mikaan niista ei ole erityisesti suojeltu laji.
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Laajennusalueen kasvillisuudesta on tehty kartoitus (Ari J. Tolvanen, Joensuun
kaupunki). Kartoituksen mukaan alueen lounaispuolella kasvaa iakkaita
kilpikaarnaisia mantyja, joilla on maisemallista merkitysta. Naita mantyja tulisi
sailyttada mahdollisimman paljon alueen kehittamisen yhteydessa. Lisaksi
laajennusalueelle on istutettu 25 erilaista puu- ja pensaslajia vuodesta 1990
lahtien, joista osa on rauhoitettava, kuten alueen etelapuolella olevat lepat. Muut
istutetut kasvit ovat siirrettavissa. Botanian laajennusalueen kasvillisuuskartoitus

on liitteessa 6.

Muihin lisaselvityksiin ei ole tarvetta.

2 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

SAAAL

Joensuun Botania Oy on hakenut asemakaavamuutosta. Vuonna 1985 perustettu
Botania suunniteltiin alun perin Joensuun yliopiston biologian laitoksen kayttoon.
Korttelin nykyinen pinta-ala on 3,25 hehtaaria. Nykyisessa asemakaavassa
rakentaminen on mahdollista vain korttelin pohjoisosassa. Kaava rajaa
rakentamisen maaran 2500 kerrosneliometriin, josta on kayttamatta vain 773

kerrosneliometria.

Hakijan aikomus on kehittaa aluetta seka luonnontieteen oppimisymparistona, etta
matkailukohteena. Alueen kehittaminen edellyttdaa mahdollisuutta rakentaa

laajemmalle alueelle ja enemman. Laajennusalueen pinta-ala on noin 1 hehtaari.

Tavoitteena on laajentaa tonttia ymparoivalle puistoalueelle, muuttaa nykyisen
tontin kayttotarkoitus matkailuun ja tapahtumille soveltuvaksi, lisata tontin
rakennusoikeutta ja mahdollistaa rakentaminen nykyista laajemmalle alueelle.

Laajentamisella ei saa heikentaa alueen virkistysmahdollisuuksia.
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2.1 Laht6kohta-aineiston antamat tavoitteet
2.1.1 Kaupungin strategioiden asettamat tavoitteet
Kaavamuutos edistaa Joensuun kaupunginvaltuuston 17.6.2019 hyvaksyman

kaupungin konsernistrategian tavoitteita.

Strategian paateemat ovat elinvoima ja tyollisyys, hyvinvointi ja sivistys, seka
kaupunkiymparistd. Joensuun kaupungin hallinto on organisoitunut toimialoiksi

naiden teemojen mukaisesti.

Kaikki toimialat tukevat toisiaan ja strategisia teemoja, joita ovat vetovoima,

kestavyys ja yhdessa tekeminen kaikilla tasoilla.

Strategian perustana on vastuullinen taloudenpito. Tarkein tavoite on tyoéllisyyden
ja yritystoiminnan edellytysten parantaminen. Tavoitteena on myods luoda

edellytyksia asukkaiden onnellisuudelle, terveydelle ja hyvinvoinnille.

ROHKEASTI UUDISTUVA JoENSUY

VASTUULLIMEN TALOUS

Kaupunkiymparistdéa ja maankayton suunnittelua koskevia tavoitteita ovat mm:
e Joensuun asukasluku kasvaa ja kaupungissa rakennetaan

e Joensuu on viihtyisa kaikenlaisille ja erilaisille ihmisille

SAAAL
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e matkailun edistaminen etenee Jarvi-Suomen alueella laajassa yhteistyossa

e Joensuu on hiilineutraali jo vuonna 2025

e edistamme sosiaalista ja taloudellista kestavyytta, seka toteutamme
valtakunnallista kestavan kehityksen ohjelmaa

e kaupunkilaiset tekevat, osallistuvat ja vaikuttavat

e symmetrinen kaupunki kasvaa ja kehittyy

e tarjotaan monipuolisia vaihtoehtoja asumiseen ja virkistaytymiseen ja hyvia
paikkoja erilaiseen yrittamiseen

e Joensuu on kokoluokkansa yritysystavallisin kaupunki

o tyopaikkojen lisdantyminen ei jaa kaupungin toimista kiinni

o kaupunkiymparisto ja tilat ovat terveellisia, turvallisia ja viihtyisia

e edistamme vahahiilista rakentamista

e teemme monipuolista kaupunkiymparistoa ja tiloja, jotka tarjoavat alustan

luovuudelle ja innovaatioille.

2.1.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava
Pohjois-Karjalan Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen
alueelle (A), kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueelle (kk-1), seka
matkailun ja virkistyksen vetovoima-alueelle (mv-7). Lisdksi kaava-aluetta pitkin
kulkee viheryhteystarpeen merkinta Marjalan suuntaan, seka ulkoilureitti. Pohjois-

Karjalan kokonaismaakunta-kaavan 2040 laadinta on ehdotusvaiheessa.

Kaavamuutoksen tavoitteet ovat maakuntakaavan 1-4 vaiheiden mukaiset.

Joensuun seudun yleiskaava 2020

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu virkistysalueeksi (V). Merkinta
mahdollistaa my0s virkistysta palvelevien rakennusten sijoittamista alueelle sen
kokonaisilmeen muuttumatta. Alue sijaitsee maakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi merkitylla Pyhaselan rantojen alueella (sk-2).

Heindpurontie on osoitettu paikalliseksi paakaduksi (ppk).

SAAAL
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Hakijan tavoite kehittaa kasvitieteellista puutarhaa matkailukohteena
luonnontieteen  oppimisympariston  sisalla tukee ja edistad alueen

virkistysmahdollisuuksia. Taman mukaan kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuviin tavoitteisiin ja niiden muutoksiin ovat
erityisesti vaikuttaneet seuraavat tekijat:
¢ lahialueella sijaitsee useita palvelu-, tapahtuma-, urheilu ja virkistysalueita.
Lahialueen toiminnat tukevat toisiaan.
e Linnunlahden laajat puistoalueet ovat kaupunkilaisten suosittuja virkistys-
ja ulkoilualueita.
¢ Botanialla on kehityspotentiaalia matkailukohteena ja sen kehitys antaa
mahdollisuuksia tuoda arboretumia tunnetuksi.
e kasvitieteellisen puutarhan perusluonne tulee sailymaan
e Botanialta on mahdollistaa avata nakymia Pyhaselalle, seka maanpinnalta,
etta puukorkeudelta.
e tulee huomioida Botanian rakennusten sovittaminen olemassa olevaan
pientaloymparistoon.
e Botanialle tullaan paaasiassa keskustan suunnalta.
e uudet pysakointipaikat sijoitetaan Takilatien pysakdintialueelle.
e Pysakointi kadun varressa tulee olemaan mahdollista jatkossakin.
e paasisaankaynti jarjestetdan suunnittelualueen etelapuolelta, Takilatien

pysakointialueen kautta.

3 Tavoitteiden tarkentuminen suunnittelun aikana ja

vaihtoehdot

Edella on kerrottu laht6tavoitteiden ja esitettyjen tontinkayttésuunnitelmien

vaikutuksesta kaavaluonnoksessa esitettyyn ratkaisuun.

SAAAL

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



25

Kaavaluonnoksen laatimisen aikana tutkittiin kaava-alueella ja sen laheisyydessa
olevia maisemallisesti merkittavia kasviryhmia ja -yksiléita, joita on otettava
huomioon rakennusten sijoituksella. Sen lisaksi tutkittiin erilaisia vaihtoehtoja
rakennusalojen sijoittamisesta. Rakennusalojen sijoitus perustuu kaavamuutoksen
hakijan esittamaan tontinkayttésuunnitelmaan. Lahtdékohtana on, etta alueen

perusluonne kasvitieteellisena puutarhana sailyy.

Tontinkayttésuunnitelman sisallésta on neuvoteltu hakijan kanssa ja sita on
kehitetty eteenpain neuvottelujen ja eri osallistujien antamien palautteiden
perusteella. Kaavaehdotuksessa ei esiteta vaihtoehtoisia ratkaisuja vaan

suunnitteluprosessissa valikoitunut ratkaisu esitetaan.

Rakennusoikeuden jaon selkeyttamiseksi ja rakennushankkeen toteutuksen
helpottamiseksi luonnosvaiheessa esitetty yhden tontin kortteli muuttuu kahden
tontin kortteliksi. Luonnosvaiheen jalkeen RM-korttelin tonttien rakennusoikeus

on osoitettu tehokkuusluvulla.

Luonnosvaiheessa esitetty nakotorni poistetaan tontinkayttésuunnitelmasta ja
kaavaratkaisusta. Promootiopuiston itapuolta ei muuteta katualueeksi, vaan
mahdollistetaan lyhyt huoltoajoyhteys kortteliin puistoalueen kautta. Muitakin

teknisluonteisia tarkennuksia on tehty asemakaavakarttaan.

4 Asemakaavan kuvaus ja perustelu

4.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

SAAAL

Kaavaratkaisussa on kaksi korttelialuetta. Kasvitieteellinen puutarha on matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM) ja voimassa olevan kaavan yleinen
pysakointialue (LP) muuttuu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Noin yksi
hehtaari puistoalueesta muuttuu osaksi matkailua palvelevien rakennusten
korttelialuetta ja muodostuu omaksi tontikseen. Kaavaratkaisu mahdollistaa

hakijan tavoitteleman lisarakentamisen laajemmalle alueelle.
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Kaavaratkaisulla pyritaan antamaan vapautta suunnitteluun ilman, etta
kasvitieteellisen puutarhan luonne muuttuu merkittavasti. Maisemallisesti
arvokkaat puut ja puuryhmat pyritaan sailyttamaan tarkoitukseen sopivilla
kaavamerkinnoilla ja maarayksilla. Paakayttotarkoituksen rakennusalat sijoittuvat
korttelin pohjois- ja eteldaosissa Heindapurontien varteen. Muualle korttelin sisalle
on mahdollista sijoittaa muitakin kasvitieteellisen puutarhan ja matkailun kayttéa
palvelevia ja  taydentavia  rakennuksia.  Rakennusoikeus  osoitetaan
kerrosalaneliometreind. Tonttien yhteenlaskettu kerrosala on 6000 k-m?2.

Kerrosluku on kaksi. Majoitukseen voidaan kayttaa enintaan 10%

rakennusoikeudesta.

Pyhaselka

Siirtolapuutarha

Linnunlahti

Kuva 12. Tontinkayttdsuunnitelma (Carita Ahonen, 16.4.2020). Rakennukset on
tummennettu. Ilmasillat ja niihin nousevat tornit on merkitty oranssilla. Muut alueet ovat
istutettavia puutarha-alueita.

4.1.1 Korttelialueet
RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM-merkintaa kaytetaan ensi sijassa osoittamaan taajama-alueen ulkopuolisia

SAAAL
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matkailua palvelevia alueita. Sen kaytté on mahdollista my&s taajamissa. Se vastaa
parhaiten  kaavamuutoksen tavoitteita ja  mahdollistaa  monipuoliset
rakentamismahdollisuudet  matkailu- ja  tapahtumakayttédon.  Korttelin
kayttotarkoitus ei vaaranna Linnunlahden virkistysalueiden, eika kasvitieteellisen
puutarhan perusluonnetta, vaan tukee ja edistaa niiden kayttdmahdollisuuksia ja

kehitysta.

RM-korttelialueelle voi sijoittaa kasvitieteellista puutarhaa ja matkailua palvelevia
ja taydentavia tiloja kuten esimerkiksi kasvihuoneita, koulutus-, kokous-, juhla-,
nayttely-, majoitus ja esiintymistiloja, seka kahvila- ja myymalatiloja. Lisaksi saa
toteuttaa esimerkiksi sauna-, wc-, huolto- ja varastotiloja. Kortteliin on mahdollista
myOs rakentaa ravintola, jossa voi valmistaa ja myyda elintarvikkeita. 10%

sallitusta kerrosalasta saa kayttaa majoitusta varten.

Alueelle saa sijoittaa ilmasiltoja, eli puiden latvustossa kulkevia reitteja. Vapaan

korkeuden siltojen alla tulee olla vahintaan 5 metria.

Rakennusten enimmaiskerrosluku on 2 ja niiden, seka ilmasiltojen ylimman
kohdan korkeusasema on +95 mmpy. Suunnittelualueella tama vastaa 11-17

metrin korkeutta maanpinnasta.

Kortteli muodostuu kahdesta tontista, jotka voi liittaa yhteen rakennushankkeen
edetessa. Korttelin ehdotettu rakennusoikeus on 6000 k-m?. Rakennusoikeus on
jaettu rakennusaloiksi kullekin tontille. Korttelin koillis-, ja kaakkoispuolella
sijoittuu kaksi rakennusalaa, joihin voi rakentaa tehokkaammin ja tiiviimmin. Tontin
etelapuolella, Takilatien pysakdintialueen laheisyydessa sijaitsee rakennusala,
johon voi rakentaa 500 k-m? suuruisen huoltorakennuksen. Sen laheisyyteen
sijoittuu ajoneuvoliittyma huoltoliikenteelle. Muille rakennusaloille sijoitettavien
rakennusten tai rakennelmien tulee olla yleisilmeeltaan puutarhaymparistoon

soveltuvia ja yleisilmeeltaan lapinakyvia. Niiden enimmaiskerrosala on 500 k-m?,
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Korttelin lounais- ja etelapuolella on sahkdverkoston ilmajohtoa varten varattu

alueen osa.

Alueella ei ole erityisia luontoarvoja, mutta alue koetaan kuitenkin
kaupunkiluontoalueena arvokkaaksi. Kaavaehdotuksessa ei esiteta sailytettavia
luontoarvoja, mutta maisemalliset arvot kaavassa on otettu huomioon.
Kaavaehdotuksessa on pyritty luomaan alueen luonnon ja rakennetun ympariston
valille mahdollisimman tasapainoinen suhde, jotta kasvitieteellisen puutarhan
luonne sailyisi. Kaavaratkaisussa merkinta mp-1 osoittaa maisemallisesti
merkittavia puuryhmia, mitka on otettava huomioon rakennusten sijoituksessa.
Mp-1 alueen puustoa ei saa ilman erityista syyta poistaa. Lupakaytannossa
toimitaan niin, ettd mp-merkinnalla osoitettujen puiden kaatamiseen ei myodnneta
maisematyolupaa, ellei puun kunto ole niin huono, etta siita aiheutuu
turvallisuusriski.  Asiaa  korostetaan  kaavamaarayksella. Sen  lisaksi
rakentamattomaksi jaavien osa-alueiden tulee olla paaosin puutarhamaisia,

istutettavia alueita.

Korttelin pinta-ala on noin 43316 m?2,

LPA Autopaikkojen korttelialue.

Merkinnalla osoitetaan alueen pysakointitarvetta varten varattavien autopaikkojen
korttelialue. Alue sijaitsee Takilatien ja Heinapurontien risteyksen lansipuolella.
Alueelle on mahdollista sijoittaa noin 95 autopaikkaa. Pysakointialue varataan
ensisijaisesti Botanian kayttéon, mutta se on yleisessa maksuttomassa
pysakointikaytdossa, joten se palvelee my6s esimerkiksi  ravirataa.
Pysakodintialueelle ajetaan Takilatielta. Alueelta suositellaan avattavaksi suora
kulkuyhteys Botanian alueelle. Huoltoajo Botanian alueelle voi kulkea LPA-alueen
kautta. Osaan pysakodintialueesta on osoitettu johtomerkinta sahko- ja

televerkoston maanalaisten johtojen suojaamiseksi.

Korttelin pinta-ala on noin 3386 m?2.
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VP Puisto.
Merkinnalla osoitetaan sellaiset virkistysalueet, mitka on rakennettu tai on
tarkoitus rakentaa puistomaisiksi. Merkintaan voidaan liittaa maarayksia puuston

sailyttamisesta ja istuttamisesta.

Kaava-alueen puistot kuuluvat arboretumiin. Botanian laajennuksen myo6ta
puistoalue pienenee noin yhdella hehtaarilla. Puistoalueella kulkeva jalankulku- ja
pyorailyreitti pysyy nykyisella paikallaan. Takilatien pysakdintialueen ja Botanian
valissa oleva toteuttamaton reitti poistetaan asemakaavasta, koska sille ei ole
todellista tarvetta. Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa

muutetaan vastaamaan rakennettua reittia.

Kaavamuutoksen myota rantaviiva kartoitetaan uudelleen Pyhaselan keskiveden
korkeuden mukaisesti. Rannalle sijoittuu voimassa olevan kaavan mukainen
Linnunlahden siirtolapuutarhan saunan rakennuspaikka. Saunarakennusala pysyy
entisellaan, mutta s-1-merkinta muuttuu sa-merkinnaksi kaupungin nykyisen

merkintakaytannon mukaisesti. Merkinta osoittaa samaa kayttoétarkoitusta.

Pyhaselan puolella voimassa olevassa asemakaavassa on uimaranta-alueen
merkinta (VV). Ranta-alue ei ole kaupungin yllapidossa, eika seurannassa. Tarvetta
yleiselle uimarannalle ei ole, koska lahella sijaitsevat Linnunlahti ja Honkaniemi.
Taman takia merkinta poistuu kaavakartasta ja alue liittyy puistokortteliin.
Uimaranta-merkinnan poistuminen ei esta kaupunkilaisia kayttamasta rantaa

uimiseen omalla vastuulla.

Vainoniementien ja Heindpurontien risteyksen kohdalla on ajoyhteys Botaniaan
Promootiopuiston kulman kautta. Ajoyhteys palvelee seka henkilokunnan

pysakointia etta huoltoliikennetta.

w Vesialue.

SAAAL
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Kuva 13. Ote kaavaehdotuksesta. Rakennusalat, johon voi rakentaa tehokkaammin on
tummennettu karttaan. Maisemallisesti merkittavien puiden alueet on varitetty kirkkaan
vihrealla.

4.2 Kaavan vaikutukset

4.2.1 Vaikutukset kaupungin ja teknisen toimen strategioihin

SAAAL

Kaupungin kehittaminen vetovoimaiseksi kaupunkiymparistoksi on eras
kaupunkistrategian keskeisista tavoitteista. Kaupungin vetovoimaisuus edellyttaa
muun muassa matkailun edistamista, varsinkin Jarvi-Suomen alueella, johon

Joensuun kaupunki kuuluu.

Botanian hankkeella tavoitellaan Joensuun kaupunkialueelle vetovoimaista
matkailukohdetta, jolla olisi valtakunnallista merkitysta. Botania sijaitsee lahella
Joensuun keskustaa, Mehtimakea ja Pyhaselan rantaa. Se sijaitsee myos
arboretumin sisalla. Botanian kehittyminen antaa mahdollisuuksia tuoda
arboretumia tunnetuksi. Toiminnat tukevat toisiaan. Kaavahanke edistaa
kaupunkistrategian toteutumista. Suunnittelussa on huomioitu kaupungin

saavutettavuus, nykyisen sijainnin hyédyntaminen ja palvelurakenne.
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4.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Kaavamuutos edistaa Joensuun seudun yleiskaavan virkistysalueen merkinnan (V)
ja Joensuun viherkaavan erityisviheralueen merkinnan (E) tavoitteita liittyen
paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen, seka tukee ja
taydentaa kaupunkiseudun virkistyksen ja vapaa-ajanverkoston runkoa.
Kaavamuutos edistaa myos Mehtimaen ja Hasaniemen alueiden kehittamista
Joensuun merkittavina palvelualueina. Arboretumille varattu alue pienenee noin

hehtaarilla, mutta talla ei ole merkittavaa vaikutusta arboretumin kokonaisuuteen.

4.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

SAAAL

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, seka palveluihin, tydllisyyteen ja
yritystoimintaan

Alue- ja yhdyskuntarakenne eivat muutu oleellisesti. Linnunlahden ja kaupungin
virkistysmahdollisuudet monipuolistuvat. Matkailu- ja tapahtumapalveluiden
tarjonta keskustan laheisyydessa kasvaa, mika lisaa kaupungin vetovoimaisuutta.
Kaavaratkaisun mahdollistamat kayttotarkoitukset edistavat yritystoimintaa ja

tyollisyytta.

Vaikutukset liikenne- ja pysakdintijarjestelyihin

Kaavamuutoksen mahdollistamat matkailu- ja tapahtumapalvelut lisaavat
Botanian kavijamaaraa. Kun Botanian vierailijjamaarat kasvavat, liikenne myos
lisdantyy ja voidaan odottaa, ettda se muuttuu myds ymparivuotiseksi uusien

toimintojen vaikutuksesta.

Jos oletetaan, etta asemakaavan mukaisen toteuttamisen jalkeen Botanian
kavijamaara tuplaantuisi nykyisesta, lisays olisi 50000 kavijan suuruusluokka. Se
tarkoittaisi vuoden jokaiselle viikolle alle 1000 uutta vierailijaa. Jokainen
vierailijoista ei tulisi autolla, eika jokainen varsinkaan kulkisi autolla yksin.
Tutkimusten mukaan automatkaosuus kaikista asukkaiden matkoista on Joensuun
seudulla noin 60%. Matkoilla Botaniaan voi olettaa jokaisessa autossa olevan

kuljettajan lisaksi keskimaarin yksi matkustaja. Naiden oletusten mukaan
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asiakkaiden lisays tuottaisi keskimaarin noin 300 lisdaautoa viikossa. Heinapurontie
ja Linnunlahdentie pystyvat hyvin valittamaan Botanian kavijamaaran kasvun
tuottaman lisaliikenteen. Liikennemaara ei lisaanny niin paljon, etta siita aiheutuisi

merkittavia haittoja.

Botanialle on opastus Siltakadun, Lansikadun ja Linnunlahdentien kautta ja
opasviitta Linnunlahteen on poistettu Siltakadun ja Noljakantien liittymasta, mutta
kauttakulku Heindapurontiella on tulevaisuudessakin mahdollista. Heinapurontiella
kauttakulku tapahtuu todennakdisemmin, jos tulosuunta on lannesta ja
suunnistusapuna on navigointilaite. Arvioidaan, etta jos Botanian tuottama liikenne
(nykyinen ja kaavaratkaisun lisdys summattuna) olisi kaikkiaan 600
ajoneuvoa/viikossa, noin 17-20% niista kayttaisi Heindpurontieta. Se tekisi noin
100-120 autoa/viikko. Keskimaarin kasvu olisi noin 0,8-0,9 % Heinapurontien
liikenteelle. On huomioon otettava, etta nama maarat vaihtelevat viikkotasolla

toiminnan tapahtumapainotteisuuden vuoksi.

Kun Takilatien pysakointialue on toteutettu ja Botanian paasisaankaynti siirretty
alueen kaakkoiskulmalle, Heinapurontien kauttakulku ja pysakodinti lahialueen
asuntokaduilla vahenevat. Linja-autojen pysakdintiin on kaytettava raviradan

pysakointialuetta.

Isojen tapahtumien aikana pysakointi Pajutiella lienee kuitenkin tarpeen.
Pysakointi Pajutiella sallitaan jatkossakin, myos siksi, etta asukkaat ja

siirtolapuutarhan kayttajat tarvitsevat naita pysakointipaikkoja.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin
Botania kayttaa olemassa olevia teknisia verkkoja. Kaavalla ei ole vaikutuksia
teknisen huollon verkkoihin. Uusiutuvan energian hyoddyntamista suositellaan

kohteessa.
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Vaikutukset rakennettuun ympéristédén ja -maisemaan, kaupunkikuvaan ja
rakennettuun kulttuuriperinté6n

Hakijan esittamien suunnitelmien mukainen rakennustapa eroaa muodoltaan
valittomasta ymparistostaan. Uusi rakentaminen kehittaa kaupunkikuvaa ja
uudistaa aluetta. Kaavassa maarataan, etta suunnittelualueeseen tulevien
rakennusten tulee olla puutarhaymparistoon soveltuvia ja vyleisilmeeltaan
lapinakyvia. Suurin osa rakennuksista jaa ulkopuolelta huomaamattomaksi alueen

kasvuston taakse.

Kaavalla ei ole vaikutusta puistoalueen reittien sijaintiin, eika rannan kayttoon.

4.2.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistédn, sosiaalisiin oloihin ja vaestdrakenteeseen

Muutoksella ei ole vaikutuksia alueen vaestorakenteeseen, koska kaavaratkaisu ei

mahdollista asumista.

Kaavaratkaisulla on merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin, elinymparistoon
ja sosiaalisiin oloihin. Matkailu- ja tapahtumapalveluiden lisadntyminen tukee ja
parantaa alueen virkistys- ja kulttuuritarjontaa. Botanian toiminnat muuttuvat

ymparivuotisemmaksi, mika lisaa liikkkuvien ihmisten maaraa alueella.

Matkailijoiden javierailijoiden lisaantyminen muuttaa alueen luonnetta. Alue ei tule
jatkossa olemaan yhta rauhallinen kuin mihin on totuttu. Muutokseen
sopeutuminen vaatii aikaa. Toisaalta Botanian rakentaminen on vaiheittaista,

samoin kavijamaaran lisaantyminen.

4.2.5 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistdon ja - maisemaan seka luonnonvaroihin

SAAAL

Kaavan vaikutukset luonnonymparistdon ovat pienia, koska sen mahdollistama
rakentaminen keskittyy paaosin nykyisen Botanian alueelle. Laajennusalueen
rakentaminen on vahaista. Toisaalta Botanian kehittaminen ja asiakasmaarien

lisdaantyminen lisaa myos arboretumin kayttéa ja liikkumista alueella.
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Arboretumin alue pienenee noin yhdella hehtaarilla. Osa laajennusalueen puista
kaadetaan, osaksi niiden huonon kunnon vuoksi. Useat istutetut puut ja pensaat
istutetaan uuteen paikkaan puulajipuiston sisalle. Siirrettavissa olevat yksilot ovat
paaosin pienikokoisia, eika niiden siirto aiheuta isoja kustannuksia. Isompien
puiden uudelleen istuttaminen edellyttdaa suunnittelua ja kustannukset ovat
isompia. Muuten hyvakuntoinen puusto on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.
Suunnittelualueen lounaispuolella kasvavat iakkaat mannyt on otettava huomioon

rakennusten sijoituksessa, eika niita saa poistaa ilman erityista syyta.

4.2.6 Muut vaikutukset

SAAAL

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen ja -rakenteeseen

Kaupungille syntyy kustannuksia laajennusalueella olevien puiden ja pensaiden
siirtamisesta arboretumin sisalle ja huonokuntoisten puiden kaadosta. Kaavan
vaikutukset  nakyvat myds mahdollisesti maankayttokorvauksina ja

laajennusalueen kauppa- tai vuokratuloina.

Jos Botanian vierailjamaarat lisaantyvat tavoitteiden mukaisesti, on silla
merkittava tyollistava vaikutus Botaniassa ja muissakin Joensuun keskustan
liikkeyrityksissa. Jos arvioidaan yhden kavijan kayttavan vierailullaan Botaniaan ja
Joensuuhun vaikkapa 100 euroa, tuottaa 100000 uutta vuotuista kavijaa 10
miljoonan euron liikevaihdon kasvun paikkakunnalle. Laskelma antaa hieman
suuntaa sille, millaisia taloudellisia vaikutuksia menestyvalla matkailukohteella voi

alueelle olla.

Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualueen lahiymparistossa olevat ravirata, Laulurinne ja Mehtimaen
urheilualue aiheuttavat ajoittaista melu- ja valohaittaa. Botania aiheuttaa myos
jossain maarin melu- ja valohaittaa asuinalueelle. Melua aiheuttavat toiminnat,
kuten festivaalit ja erilaiset urheilukisat tapahtuvat enimmakseen kesakautena,

kun taas valaistusta kaytetaan enemman talvella.
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5 Toteutus

Tontin  rakentaminen aloitettaneen heti kaavan saadessa lainvoiman.
Rakentaminen on ajoitettu vuoden 2020 syksysta eteenpain ja se on tarkoitus
toteuttaa vaiheittain. Rakennushanke on erittain pitkajanteinen, joten rakennusten
toteuttaminen saattaa kestaa vuosikausia. Vuoden 2020 koronapandemia tulee

vaikuttamaan toteuttamisen aikatauluun.

6 Suunnitteluvaiheet

SAAAL

Hankkeen lahtékohta
Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt Joensuun Botania Oy:n
aloitteesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa lisarakentaminen ja

korttelin laajentaminen.

Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heilissa 17.4.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin  nahtavilla 18.4-13.5.2019 ja se esiteltiin
yleisotilaisuudessa 25.4.2019. Asiasta annettiin 1 mielipide ja 16 lausuntoa, joista
yhdeksassa ei ollut mitaan huomautettavaa. Vireilletulovaiheen palaute

vastineineen on liitteessa 3.

Kaavaluonnos
Kaavaluonnos pidettiin  nahtavilla 7.11.-9.12.2019 ja se esiteltiin
yleisotilaisuudessa. Kaavaluonnoksesta jatettiin 12 lausuntoa ja 5 mielipidetta.

Luonnosvaiheen palaute vastineineen on liitteessa 5.

Kaavaehdotus
Kaupunkirakennelautakunta on paattanyt asemakaavaehdotuksen asettamisesta
virallisesti nahtdville 30 vuorokaudeksi 16.6.2020 (§113). Asemakaavan ja

tonttijaon muutosehdotus olivat nihtavilla 25.6.-17.8.2020. Niistda saatiin kaksi
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muistutusta ja kolme lausuntoa. Muistutukset ja lausunnot ja nithin annetut
vastineet on [isdtty kaavaselostuksen liitteeksi 7. Palautteiden perusteella

asemakaavan sisaltoon ei ole tehty muutoksia.

Kaupunginvaltuuston paatettdvaksi kaavaehdotus tulee syksylla 2020

Kaavan laatija: Natalia Musikka

Kartat: Liisa Lampilahti

SAAAL
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

167 Joensuu Tayttamispvm
Botania

9,7884

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

26.08.2020

17.04.2019
1671749

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,7884

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 9,7884 100,0 6000 0,06 0,0000 3500
A yhteensa -3,2501 -2500
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 3,3066 33,8 -0,6531
IR yhteensé 4,3309 44,2 6000 0,14 4,3309 6000
[L yhteensa 0,3650 3,7 0,0012
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 1,7859 18,2 -0,4289
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 9,7884 100,0 6000 0,06 0,0000 3500

A yhteensa -3,2501 -2500

AV -3,2501 -2500

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 3,3066 33,8 -0,6531

VP 3,2489 98,3 -0,4058

VL 0,0577 1,7

VvV -0,2473

IR yhteensa 4,3309 442 6000 0,14 4,3309 6000

RM 4,3309 100,0 6000 0,14 4,3309 6000

L yhteensa 0,3650 3,7 0,0012

Kadut 0,0249 6,8

LP -0,3389

LPA 0,3401 93,2 0,3401

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 1,7859 18,2 -0,4289

W 1,7859 100,0 -0,4289
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Hankekortti
Botania
1749
10.6.2020

Hankkeen tarkoitus
Tavoitteena on laajentaa korttelia, muuttaa

tontin kayttotarkoitusta, lisata
rakennusoikeutta ja mahdollistaa
rakennusten sijoittaminen nykyista
laajemmalle alueelle.

Vaylat

Ulkoilureitit sailyvat yleisessa kaytdssa
nykyisilla paikoillaan. Takilatien
pysakointialueen ja Botanian valissa oleva
toteuttamaton reitti poistuu, muuten
asemakaavaan merkitty reitti muutetaan
vastaamaan rakennettua reittia.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Botania kayttaa olemassa olevia teknisia
verkkoja. Kaavassa varataan alueen osa
tonttien halki kulkevia verkostojen johtoja

varten.

Kohteen sijainti kartalla

Hankkeen lahtékohdat
Joensuun Botania Oy:n asemakaava-

muutoshakemus perustuu Botanian mittavaan
kehittamishankkeeseen, jonka tavoitteena on
kehittaa aluetta seka luonnontieteen
oppimisymparistona, etta matkailukohteena.

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

Puistoalue pienenee noin yhdella hehtaarilla.
Rantaviiva kartoitetaan uudelleen Pyhaselan
keskiveden korkeuden mukaisesti. Useat
istutetut puut ja pensaat istutetaan uuteen
paikkaan arboretumin sisalle.

Maanomistus ja kiinteisténmuodostus

Botanian tontti on yksityisessa omistuksessa.
Liitettava puistoalue on kaupungin omistama.
Tehdaan sopimus kaupungin omistamien maa-
alueiden vuokraamisesta tai kaupasta.



Aikataulu

Tavoitteena on, etta kaavamuutos on
kaupunginvaltuuston kasittelyssa syksylla 2020.
Botaniaa rakennetaan useassa eri vaiheessa
vuosien kuluessa. Vuoden 2020 koronapandemia
tulee vaikuttamaan toteuttamisen aikatauluun.

Erityista huomioitavaa

Hyvakuntoinen puusto on mahdollisuuksien
mukaan sailytettava. Suunnittelualueen
lounaispuolella kasvavat iakkaat mannyt ja alueen
lapi kulkevat sahkéverkoston ilmajohdot on
otettava huomioon rakennusten sijoituksessa.

Vaikutukset

Botanian kehittyessa ja asiakasmaarien
lisaantyessa lilkenne Heinapurontiella kasvaa.
My0s arboretumin kaytto ja liikkuminen
alueella lisaantyy.

Suunnitelmakartta - ehdotus

Yhteisty6tarpeet

Yhteistyodtarpeita kaupungin
yhdyskuntasuunnittelun ja -tekniikan,
tonttipalvelun, Joensuun veden ja Caruna
Oy:n kanssa.

Kustannukset

Kaupungille syntyy noin 2000 €
kustannus siirtokelpoisten istutusten
siirtamisesta Arboretumin sisalle.
Mahdollisesti syntyy myods kustannuksia
huononkuntoisten yksildiden
kaatamisesta. Kustannuksista sovitaan
vuokra- tai kauppasopimuksessa.

Laatija: Natalia Musikka
natalia.musikka@joensuu.fi
CAAAL
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT, YHDYSKUNTASUUNNITTELU, KAAVOITUS

BOTANIA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavamuutos koskee Linnunlahden (17) kaupunginosan korttelin 1798 tonttia 2 ja osaa sita
ymparoivasta puistoalueesta.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueen sijainti punaisella soikealla.

Suunnittelutehtava

Asemakaavamuutosta valmistellaan Joensuun Botania Oy:n aloitteesta. Suunnittelualueena on Heina-
purontien varrella sijaitseva kasvitieteellisen puutarhan tontti ja osa sitd ymparoivasta puistosta. Vuonna
1985 perustettu Botania suunniteltiin alun perin Joensuun yliopiston biologian laitoksen kayttoon. Uuden
omistajan aikomus on kehittéd& aluetta sek& luonnontieteen oppimisymparistona, ettd matkailukoh-
teena. Tahan tarkoitukseen nykyisen tontin koko ei ole riittava.

Hakijan tavoitteena on laajentaa tonttia ymparoivélle puistoalueelle, muuttaa nykyisen tontin kaytto-
tarkoitus matkailuun ja tapahtumille soveltuvaksi, lisdta tontin rakennusoikeutta ja mahdollistaa raken-
taminen nykyista laajemmalle alueelle siten, etté laajennuksella ei heikennetd alueen virkistysmahdolli-
suuksia. Laajennusalueen pinta-ala on noin 1,6 hehtaaria.

B WWW.JOENSUU.FI
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botania

PYHASELKA

HEINAPURONTIE

Opetus/
toimisto .

alue ., ‘,;
N N

4

4 Parkkipaikka
’ Botanian ja
#  Puulajipuiston
opastus

Alustava tontinkayttdsuunnitelma. Laajennusrajaus paksulla sinisella katkoviivalla.

Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Maakuntakaava on laadittu useassa vaiheessa. Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaava 2040 laadinta
on kaynnissa. Maakuntakaavassa suunnittelualue on kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkeaa aluetta (ma) ja se sijaitsee kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueen reunalla (KK-1).
Suunnittelualuetta pitkin kulkee viheryhteystarpeen merkinté, jolla osoitetaan Joensuun kaupunkiseu-
tuun liittyvia olemassa olevia tai tavoitteellisia vineryhteyksia.

Joensuun seudun yleiskaava 2020

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu virkistysalueeksi (V). Merkinnéll& osoitetaan rakennettujen ja
asemakaavoittavaksi tarkoitettujen alueiden vélittomassa laheisyydessa sijaitsevat merkittavat yhtenai-
set alueet, jotka on tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen.
Heindpurontie on osoitettu paikalliseksi paakaduksi (ppk).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 1984. Botanian tontti kuuluu asuin- ja kasvihuo-
nerakennusten korttelialueeseen (AV-1). Tontin rakennusoikeus on 2500 m? ja kerrosluku Il. Asuntoja saa
toteuttaa enintaan kaksi. Alue, johon saa sijoittaa rakennuksia on tontin luoteisosassa ja sen ulkopuoli-
nen alue on pidettava opetuspuutarhana. Puistoalue, johon hakijalla on tavoitteena laajentaa Botanian
toimintaa on osoitettu VP-merkinnalla.

Tontti on yksityisen omistama. Puistoalue on kaupungin omistuksessa.
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Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa asetetaan rinnakkain oleva tilanne ja kaavamuutoksen mahdollistama tilanne.
Vaikutukset raportoidaan kaavaselostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Tassa kaavahankkeessa arvioidaan vaikutuksia muun muassa ymparoéiviin viheralueisiin, kulttuuri- ja
rakennushistoriallisiin arvoihin, kaupunkikuvaan, liilkenne- ja pysakadintijarjestelyihin, teknisen huol-
lon jarjestamiseen, yhdyskuntatalouteen, terveyteen seka sosiaalisiin oloihin ja kaupungin strategioi-
den toteutumiseen.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan:

o Kaava-alueen ja ldhiympariston kiin- e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
teistbnomistajat, asukkaat, tyontekijat e Joensuun polkijat ry
jayritykset e Botanian ystavat ry
e Museovirasto e Linnunlahti-seura ry
e [td-Suomen pelastuslaitos e Joensuun iirtolapuutarhayhdistys ry
e Itd&-Suomen poliisilaitos e Joensuun seudun luonnonystavat ry
e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Teknisten verkkojen haltijat

Kaupunki laatii maanomistajan kanssa maankayttdsopimuksen, jossa sovitaan omistajan osallistumi-
sesta yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Samalla voidaan sopia myds maa-alueiden kaupasta tai
muusta luovuttamisesta.

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavahankkeen aikana on mahdollisuus ottaa kantaa suunnitelmiin useassa eri vaiheessa.
Hanketta esitelldan yleisotilaisuuksissa. Kaavan laatijaan voi olla suoraan yhteydessa. Hankkeen asia-
kirjat ovat koko hankkeen keston ajan néhtavilla internetissa osoitteessa
http://www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat ja taydentyvét tyon edetesséa. Liséksi paperiset
asiakirjat ovat nahtavilla kuulutuksissa mainittuina aikoina seuraavissa paikoissa:

o Kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5

e Joensuun kaupungintalo, Rantakatu 20

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista, yleisttilaisuuksista ja muista mahdollisista
vuorovaikutustilanteista ilmoitetaan aina Karjalan Heili-lehdessé ja internetissa kaupungin sivuilla. Kaa-
vahankkeen oma internetsivu on keskeisin tiedonvélityskanava.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtévilla 18.4-13.5.2019 yll& ilmoitetuissa paikoissa ja
sen jalkeen edelleen internetissd. Kaavahanketta koskeva ensimmainen yleisotilaisuus jarjestetédan
torstaina 25.4.2019 kello 18.00 alkaen Botanian terassilla (Heindpurontie 70).

Asemakaavaluonnos pidetédan nahtavilla alustavasti loppukesélla 2019. Luonnosvaiheessa jéarjestetdan
toinen yleisdtilaisuus.

Kaupunkirakennelautakunta paattda asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuorokau-
deksi ennen kaavasta paattamista. Kaupunginvaltuuston paatettavéaksi kaavaehdotus tullee kevaalla
2020.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Pyyddmme toimitta-
maan mielipiteet ensisijaisesti kirjallisesti. Mielipiteet ja ehdotusvaiheessa muistutukset toimitetaan
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kaupunkirakennepalvelujen kaavoitukseen, osoite Muuntamontie 5, 80100 Joensuu tai sahkopostitse
osoitteeseen kaavoitus@j0ensuu. fi.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta péatoksesta on mahdollista valittaa Ité-Suo-
men hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu alla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot
Kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus
¢ Maankaytdn suunnittelija Natalia Musikka
natalia.musikka@joensuu.fi, —puh. 050 471 5701
e Suunnitteluavustaja Liisa Lampilahti
sahkopostiosoite: liisa.lampilahti@joensuu.fi, puh.050 409 2124

Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe Vaikuttaminen

Maanomistaja

voi tehda
aloitteen
Nahtavilla
Voit jattaa
21 vrk mielipiteen

*osallistumis- ja
1 arviointisuunnitelma

30 vrk
Valitusaika Valitus-
mahdollisuus
30 vrk
kaupunginvaltuustossa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen
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Vireilletulovaiheen viranomaislausunnot ja mielipiteet
vastineineen
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Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 18.4.-13.5.2019 valisen ajan. Asiasta
annettiin 1 mielipide ja 16 lausuntoa, joista yhdeksassa ei ollut mitdan huomautettava. Muu palaute on

saatu yleisotilaisuudessa, mutta niihin ei anneta vastineita eika niité julkaista.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja mielipiteista, sekd kaavoittajan antamat vastineet niihin.
Alkuperdiset, lyhentamattomat lausunnot ja mielipiteet ovat mukana kaavaan liittyvassa

paatoksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

AO01 Ymparistosuojelu
Kaavamuutoksella ei olennaisesti heikenneta viereisen puistoalueen kayttémahdollisuuksia. Kaavan
valmistelussa tulee huomioida siirtolapuutarhayhdistyksen kaytossa oleva sauna niin, ettei sen kaytolle

aiheudu kohtuutonta haittaa uusien toimintojen myota.
Vastine:

Siirtolapuutarhayhdistyksen kdytossa oleva sauna sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella.
Saunan ja suunnittelualueen valissa sijaitsee nykyinen ulkoilureitti. Saunan valittémaan

ldheisyyteen ei sijoitu toimintoja, joista olisi haittaa sen kdyttamiselle.

AO03 Fortum power and heat Oy
Kyseisella tontilla on kaukolampoverkostoa. Tulemme tarjoamaan kaukolampda lammitysmuodoksi

my0s uusille rakennettaville kiinteistéille.
Vastine:

Lausunto eil atheuta toimenpiteita kaavaratkaisuun.

A06 Maakuntaliitto
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kirjauksesta poiketen alue ei kuulu kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi (ma/km). Lahin ma/km alue on Linnunlahden

siirtolapuutarha kaava-aluetta vastapaata.
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Laadinnassa olevassa maakuntakaava 2040:ssa alueelle ei ole osoitettu muutoksia lukuun ottamatta

matkailun ja virkistyksen vetovoima-alueen (mv-7) poistumista.

Kaavahankkeen sijoittaminen Joensuun kantakaupungin ranta-alueen matkailun ja virkistyksen
vetovoima-alueelle osoittaa Joensuun kantakaupungissa olevan potentiaalia matkailun kehittamiselle.
Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alueen kuvauksessa alueen kehittaminen perustuu ”Joensuun
kantakaupungin rantavydhykkeen matkailun ja virkistyksen, seka luonto- ja kulttuuriympariston

muodostamaan erityiseen kokonaisuuteen kaupungin ytimessa”.

Maakuntakaavatilanne on syyta taydentaa ja osin korjata kaavaluonnokseen, seka huomioida niiden
maaraykset. Kaavan tavoitetta siita, ettei alueen virkistysmahdollisuuksia heikenneta, maakuntaliitto
pitaa hyvana. Lisaksi Pohjois-Karjalan maakuntaliitto toteaa, etta uudet avaukset

matkailurakentamiselle Joensuussa ja koko maakunnassa ovat erittain kannatettavia.

Matkailua on korostettu pohjois-Karjalan maakuntaohjelmassa POKAT 2021 yhtena merkittavana

potentiaalisena kasvutekijana maakunnassa, jota tallaiset kaavahankkeet puoltavat.
Vastine:

Kaavamuutoksen luonnosvaiheessa taydennetdan ja osin korjataan suunnittelualuetta koskevia

maakuntakaavaan liittyvid maarayksia ja merkintoja.

A10 Linnnunlahti-seura Ry

Alueemme kehittamisen perusteluksi esitamme kaksi keskeista, huomioon otettavaa asiaa:
1) Heinapuronpuisto ja arboretum:

Linnunlahden kaupunginosassa sijaitsee hyvin merkittava mantyvaltainen puistometsa- ja
virkistysalue. Kaupunkirakenteeseen ja kaupunkilaisiin silla on tarkea ja merkittavasti
myonteinen vaikutus. Linnunniemen rantaviivan valittomassa laheisyydessa kulkee suosittu
ulkoilureitti, joka kaavamuutosesityksen toteutuessa pitaa ehdottomasti sailya. Ulkoilureitti
jatkuu Heinapuronpuistoon, jossa sijaitsee paaosa viela keskeneraisesta, Joensuun

kasvitieteellisesta puistosta, arboretumista.
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2)

Kaavaillassa Botanian yrittaja toi esiin myds arboretumin, etta sita pitaisi saada myos
tunnetummaksi. Opastetut puistometsakierrokset jo siella oleva teita pitkin on kannatettava
ajatus. Sellainen toiminta tekee arboretumin tunnetuksi, eika heikenna Linnunlahden

puistometsaisen omakotialueen rauhaa, eika luonnetta.

Kasvitieteellista puistoaluetta Joensuun kaupungin on hoidettava ja suunniteltava edelleen silla
periaatteella, mika alueen kayttotarkoitukseksi on alun perin suunniteltu. Alueella on viisasta
edelleen sailyttaa alkuperaista puulajistoa ja lisata suunniteltuihin kohtiin jotain uutta kestavaa
lajia. Jokainen Heinapuronpuistossa liikkuva voi todeta, etteivat kaikki jo sinne istutetut uudet
puu- ja pensaslajit ole sinne sopeutuneet. Osa on kuollut tai kituu huonokuntoisina. Valittu lajike

tai paikka on ollut vaara.
Liikenne ja melu:

Toinen Linnunlahtelaisia huolestuttava asia Botanian laajentuessa matkailu- ja
tapahtumapainotteisemmaksi on liikenteen lisaantyminen ja lapiajo Linnunlahden
omakotialueen kautta. Linnunlahtelaiset eivat halua lisaa lapiajoliikennetta, eivatka sen
aiheuttamaa haitallista kuormitusta. Toiveena on myds, etta Siilaisen eritasoliittymassa ei
ohjattaisi liikkennetta opasteilla Botaniaan. Nain saataisiin liikenteesta aiheutuvaa, jo liiallista
kuormitusta vahemmaksi. Yliopistokatu ja heinapurontie ovat kokoojankatuja asuinkaduille, ei

lapiajoliikenteelle.

Liikenne Botaniaan pitaa ohjata kulkemaan Kuopiontielta (nykyinen Siltakatu) Lansikadulle ja
sitten Linnunlahdentielle ja siella oleville P-alueille. Botanian toivotaan tiedotteissaan antavan
samanlaiset ajo-ohjeet saapumisesta alueelleen. Lahiasukkaat eivat halua katujensa tulevan

pysakointipaikoiksi.

Liikenteen melun lisaksi toivomme my0s, ettei esiintymislavalta kantautuva musiikki nouse

merkittavaksi ymparistohaitaksi lahialueen asukkaille.

Linnunlahti-seuran mielesta Botanian sailyminen ja kehittaminen, jos se tapahtuu
kasvitieteellisena puutarhana, on positiivinen asia, mutta toiminta ja seuraukset eivat saa
vaarantaa joensuulaisten ja Linnunlahden asukkaiden oikeutta rauhalliseen ja turvalliseen

asuinymparistéon.
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Vastine:
1)  Heindpuronpuisto ja arboretum:

Puulajipuisto, eli arboretum on pitkdanteinen hanke, jolla on kokeilu-, tutkimus- ja
tiedotusluonne. Sen tarkoituksena on kokeilla ja esitelld eri kasvilajien
selviytymismahdollisuuksia eri ympdéristossd kuin niiden alkuperdssa kasvupaikassa ja myos
tutkia niiden soveltumista esimerkiksi metsankasvatukseen tai jalostukseen. Sen lisdksi
tallaisella hankkeella halutaan edistaa yleisén luonnontuntemusta ja kasvien

kayttomahdollisuuksien tuntemista ja tukea eriasteisten oppilaitosten biologian opetusta.

Hankkeen luonteen takia puistossa toteutetut istutukset ovat alkuun varsin ndkymattomia. Osa
IStutuksista eivat valttamatta selviydy nithin suunniteltuun ympdristéon. Talla hetkella

arboretumin nakyvimmat istutukset ovat alppiruusualueet.

Arboretumin kasvillisuus koostuu kangasmetsasta, jossa on seka luontaisia, etta istutettuja
erilaisia havu- ja lehtipuita. Alueella ei ole erityisid luontoarvoja, mutta se koetaan

kaupunkiluontoalueena arvokkaaksi.

Kaavamuutoksessa otetaan huomioon alueen maisemalliset arvot. Kaavaluonnoksessa pyritaan
luomaan alueen mahdollisimman tasapainoinen suhde luonnon ja rakennetun ympariston
valille, jotta kasvitieteellisen puutarhan luonne sailyy. Kaavamdaarayksilld on mahdollista
osoittaa suunnittelualueella olevia maisemallisesti merkittavia puita tai puuryhmia, jotka on
otettava huomioon rakennusten sjjoituksessa. Sen lisaksi voidaan maaréta, etta
suunnittelualueen rakentamattomat osa-alueet pysyvét padosin puutarhamaisina, istutettavina

alueina.

Kaavaprosessin yhteydessa on tehty kartoitus laajennusalueen kasvillisuudesta. Kartoituksessa
on osoitettu puu- ja pensaslajit, joilla on maisemallista merkitysta, kuten esimerkiksi alueen

lounaispuolella kasvavat idkkaat mannyt.
2)  Litkenne ja melu:

Heindpurontie on paikallinen kokoojankatu ja palvelee Linnunlahden asuinalueita,
siirtolapuutarha-aluetta ja alueella sijaitsevia palveluita (mm. Botania, paivakoti, ravirata,

Mehtiméki). Kadun nopeusrajoitus on 40 km/h. Kulkuliikennettd Heindpurontien kautta ei ole
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varsinaisesti rajoitettu ajokiellolla, vaan liikennetta raviradalle, Mehtimdaelle ja Botanialle on
ohjeistettu Siltakadun, Lansikadun ja Linnunlahdentien kautta. Lapiajo Heindpurontiella on

tulevaisuudessakin mahdollista etenkin suurien tapahtumien aikaan.

Viimeisten vuosikymmenten kaupungin litkenneverkostoon tehtyjen muutosten myota lannesta
keskustaan saapuva litkenne on siirtynyt enemman Kajaanintien eritasoliittymdaan ja vahentanyt
keskustaan sisadntuloa Siilaisen eritasoliittyman kautta, kuten myoskin Linnunlahden ja
keskustan kauttakulkua. Suunnitellut muutokset keskustan litkennejérjestelmaan ja Siilaisen
eritasoliittymaan, seka Siltakadun kehittamishake vaikutiavat myos kauttakulun vahentamiseen
my0os Heindpurontielld. Arvioidaan, ettd Heindpurontien ja Yliopistokadun liikennemaarét
laskevat vuoteen 2030 mennessd, samalla kuin Siltakadulla litkennemdrdt kasvavat

merkittdvasti (Litkennemdardt vuonna 2012 ja 2030. Ramboll Finland Oy, 2013).

Heindpurontien litkennemaard on nyt suuruusiuokkaa 1300 ajoneuvoa vuorokaudessa Botanian
kohdalla (KAVL, keskiarkivuorokausiliikenne). Liikennemddra on pieni. Jos Botanian
vierailijamdarat kasvavat, litkenne tulee luonnollisesti lisdantymaan. Suuretkaan vuotuiset
kavijdmadaarat eivat kuitenkaan nosta keskimadraista vuorokausilitkennetta merkittavasti. 100
000 vuotuista kdvijad jaettuna vaikkapa 200 péivalle tarkoittaa 500 kdvijda pédivassa. Jokainen
naistd ei tule autolla eikd jokainen varsinkaan tule autolla yksin. Témda ei nosta Heinapurontien
litkennemadarad edelleenkdan korkeaksi. Haittoja tuottanevatkin yksittaiset tapahtumapdaivat tar
-vitkonloput, eivat niinkdan tavalliset paivat. Mielipiteessa esitetty opastaminen Botaniaan
keskustan suunnasta on kannatettava ajatus. Kaavaluonnoksessa esitetty pysakointiratkaisu

tukee tatd ajatusta.

Arboretumin kehityshankkeen yhteydessa tutkitaan mahdollista linja-autojen kdantymispaikan
sifoitusta. Kdantymispaikan sijoituksesta on tehty karkeat luonnokset. Mahdollisesta

rahoituksesta ja rakennusaikataulusta ei ole vield tietoa.

Vainoniementiella on pysakoimiskielto. Yleison pysdkointi Botanialle jérjestetaan Takilatien
pysdkointialueelle. Sen lisaksi voidaan kdyttda raviradan pysékointialuetta, varsinkin linja-

autojen pysakaointiin. Litkkumiseteisten autoparkat sijoittuvat Heindpurontien varrelle.

Pajutielle on tehty tilapdinen pysdkointiratkaisu, jossa tien eteldapuolella on mahdollista

pysdkoida kolmen tunnin ajan arkisin klo. 8-16 vélisend aikana parkkikiekolla. Muuna aikana
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pysdkointi on vapaa. Pajutie 1:n tonttiliittyman kohdalla pysékéinti on kielletty, jotta isommatkin
ajoneuvot mahtuvat ajamaan tonteille. Varsipysdkdintipaikat Pajutiella palvelevat seka Botanian
aslakkaita, etta kadun varrella olevien asuntoyhtididen asukkaita ja vieraita. Sen lisdksi ne ovat

Siirtolapuutarhan kdvijoiden kaytossa.

Takilatien pysakdintialue helpottanee pysakointid ldhialueen asuntokaduilla, mutta isojen
tapahtumien aikana pysakointi Pajutielld lienee myds tarpeen. Pysakointi Pajutiella sallitaan
todenndkdoisesti jatkossakin. Aikarajoituksen muuttamista voidaan tarvittaessa harkita. Asia

ratkaistaan tdman kaavamuutoksen yhteydessa.

Kaavamuutos perustuu hakijan esittamaan mittavaan hankkeeseen Botanian kehittdmisesta,
Jjonka tavoitteena on kehittdd aluetta seka luonnontieteen oppimisympdaristona, ettd
matkailukohteena. Kaavaluonnoksessa pyritian luomaan alueen mahdollisimman
tasapainoinen suhde luonnon ja rakennetun ympadriston valille, jotta kasvitieteellisen puutarhan
luonne sailyy. Kaavamaarayksilla on mahdollista osoittaa suunnittelualueella olevia
maisemallisesti merkittdvia puita tai puuryhmia, jotka on otettava huomioon rakennusten
sijoituksessa. Sen lisaksi voidaan maaréta, etta suunnittelualueen rakentamattomat osa-alueet

pysyvat pddosin puutarhamaisina, istutettavina alueina.

A12 Joensuun vesi
Suunnittelussa tulee huomioida mahdollisten automaattisten sammutuslaitteiden vaatima veden tarve.
Tarvittaessa sammutuslaitteiden vaatima vesimaara on jarjestettava kiinteistokohtaisella

sammutusvesisailiolla.
Tontilla tulee varautua viivyttamaan hulevesia ennen niiden poisjohtamista.

Muutoin Joensuun Vedella ei ole huomautettavaa kaavahankkeen osallistumis- ja

arviointisuunnitelman aineistoon.

Vastine: Kaavamadrayksissa otetaan huomioon hulevesien viivyttaminen tontilla ennen niiden

Johtamista pois tontilta. Muutoin lausunto ei aiheuta toimenpiteita kaavaratkaisuun.
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A14 Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Botanian tonttia on tarkoitus laajentaa voimassa olevan yleiskaavan virkistysalueelle ja asemakaavan
puistoalueelle. Vaikka laajennusalue on pieni, silla saattaa olla luonnon monimuotoisuuden kannalta
suojeluarvoja. Kaavamuutoksessa tulee huolehtia siita, etta laajennusalueella mahdollisesti esiintyvat

suojeltavat luontotyypit ja lajit sailyvat ja, etta alueen virkistyskayttomahdollisuudet eivat heikkene.
Vastine:

Alueelta ei ole tehty erillista luontoselvitysta, koska korttelin laajennusalueella ei ole syyta epdilla

olevan suojeltavia luontotyyppejd tai uhanlaista lajistoa.

Suunnittelualue on hoidettua puutarha- ja metsdaluetta. Valtaosa laajennusalueesta on tuoretta
kangasmetsda, jossa on mustikkatyypille tavanomaista kasvustoa. Laajennusalueella esiintyy
paikoin lehtoisuutta. Rantavyohykkeeseen rajoittuva alue on luonnon monimuotoisuuden

kannalta merkittavin alue. Se on kaavamuutoksen ulkopuolella.

Kadytéssamme olevassa karttapalvelussa on merkitty havainto kunttalatiaisen (Aphodius niger)
esiintymisesta. Kyseinen kuoriainen on uhanalaisluokituksen mukaan vaarantunut (VU) ja se on
kosteiden niittyjen ja niittyrantojen laji. Suunnittelualueella ei ole sellaista aluetta. Asiasta el

loydetty taustatietoa, joten kunttalatiaisen esiintymisestd alueella ei ole varmuutta.

Kaavaratkaisun mahdollistama rakentaminen keskittyy pdaosin nykyisen Botanian alueelle, joten
laajennusalueen rakentaminen jaa vahdiseksi. Pyhdselan ranta ja nykyiset ulkoilureitit pysyvat

suunnittelualueen ulkopuolella. Alueen ymparilla sailyy myods laaja virkistysalue.

Kaavamuutoksessa otetaan huomioon alueen maisemalliset arvot. Kaavaluonnoksessa pyritaan

luomaan alueen mahdollisimman tasapainoinen suhde luonnon ja rakennetun ympdriston valille,
Jotta kasvitieteellisen puutarhan luonne sailyy. Alueen lounaispuolelta [6ytyy idkds mantyryhmad,
Jjolla on maisemallinen merkitys. Kaavan ratkaisulla suositellaan puuryhman mahdollista

sdilyttamistd alueen kehittamisen yhteydessa.

Arvioidaan, etta kaavamuutoksella on vahaiset vaikutukset luonnonymparistoon.
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A16 Joensuun seudun luonnonystavat Ry

Botanian etelapuolella on nahtavissa ripauksittain monimuotoista luontoa ulkoilureitin varrella. Olisi
hyva, jos luontoarvoja voi saastaa tai jopa liittaa osaksi puutarhaa. Etenkin rannan vanhojen mantyjen
soisi jatkavan kasvamista. Puut ovat rannan polulla silmiinpistavia, osa on kaavassa vesipuutarhan
kohdalla. Moisia puita ei kasva yhdessa ihmisen eliniassa, eika sellaisia joka paikassa nae. Mannyt

voisivat olla puutarhassa nayttavia, ilmasillalta hyvin nakyvia vetonauloja.

Botanian etelareunaa mukailevan ulkoilureitin varsi sisaltaa hieman vanhan metsan lajistoa. Puiden
kyljissa kasvaa vanhaa metsaa indikoivia kaapia, kuten mannynkaapaa ja pikireunakaapaa.
Lahopuupdkkeldissa on isojen tikkojen syomajalkia. Kaavassa varasto- ja huoltorakennusalue on osin
merkitty luontoarvojen paalle. Jos varaston sijoitus olisi toinen, avautuisi mahdollisuus sailyttaa osa
luonnosta. Eras vaihtoehto olisi integroida aistipuutarhan kylkeen lahopuutarhan kaltainen tila, jossa
luontoa muokataan osaksi puutarhaa. Itdan pain mentaessa tienvarsi muuttuu lehtipuupainotteiseksi ja
lahopuiden maara runsastuu. Kaavassa on opetus- ja toimistoalue potentiaalisesti monimuotoisella
paikalla. Tassakin voisi olla jokin lahopuutarhaosio, tai tien vartta voi sailyttaa sellaisenaan. Lahopuuta
ei kannata ainakaan havittaa, silla siirtoa kestavia runkoja voi vieda laheisille alueille yllapitamaan

luontoa.

Botanian kehittaminen ja laajentaminen nakertaa vakisinkin luontoa. Nykyisenkin parkkipaikan lahella
on lintujen hyédyntamaa tiheikkda. Myos lahopuinen kaistale ulkoilureitin varrella auttaa lintuja.
Botanian sailyttamiseksi joutuu toki tekemaan uhrauksia. Toivoisimme pohtimista, kuinka

keskeisimmat luontoarvot ja jareat, vanhat puut saastetaan, kun Botaniaa ja arboretumia kehitetaan.
Vastine:

Suunnittelualue on hoidettua puutarha- ja metsaaluetta. Valtaosa laajennusalueesta on tuoretta
kangasmetsaa, jossa on mustikkatyypille tavanomaista kasvustoa. Laajennusalueella esiintyy
paikoin lehtoisuutta. Rantavyohykkeeseen rajoittuva alue on luonnon monimuotoisuuden

kannalta merkittavin alue. Se on kaavamuutoksen utkopuolella.

Kaavaratkaisun mahdollistama rakentaminen keskittyy paaosin nykyisen Botanian alueelle, joten
laajennusalueen rakentaminen jaa vahaiseksi. Pyhdselan ranta ja nykyiset ulkoilureitit pysyvat

suunnittelualueen ulkopuolella. Alueen ymparilla sailyy myoés laaja virkistysalue.
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Kaavamuutoksessa otetaan huomioon alueen maisemalliset arvot. Kaavaluonnoksessa pyritaan

luomaan alueen mahdollisimman tasapainoinen suhde luonnon ja rakennetun ympdériston valille,
Jotta kasvitieteellisen puutarhan luonne sailyy. Alueen lounaispuolelta [6ytyy idkds mantyryhma,
Jolla on maisemallinen merkitys. Kaavan ratkaisulla suositellaan puuryhman mahdollista

sailyttamistd alueen kehittamisen yhteydessa.

Arvioidaan, etta kaavamuutoksella on vahaiset vaikutukset luonnonymparistoon.

BO1 As Oy Heinapuro.

On hyva, etta Botanian pysakdinti tulee Takilatien kulmaan. Meidan Pajutien asukkaiden kokemuksesta

on samalla hyva, etta Pajutien nykyinen pysakointijarjestely on valiaikainen.

Meidan Pajutien asukkaiden yhteinen kokemuksemme on, etta nykyinen valiaikaisratkaisu on tuonut
Pajutielle iltapaivisin autoja niin paljon, ettda ajaminen on hankalaa ja ohittamistilanteissa pitaa odottaa
kadun toisessa paassa. Lisaksi huoltoliikenne onnistuu vaivoin, B-taloon ei ollenkaan, jos se

sisdankaynnin edessa on auto tai kaksi.

Edella mainituista syista Asunto-osakeyhtidé Joensuun Heinapuron hallitus esittaa, etta Pajutie
palautetaan entiselleen silloin, kun Takilatien kulman pysakointialue valmistuu. Entisessa
pysakointijarjestelyssa Heinapurontielta Pajutielle kaannyttaessa oli pysakadintikielto. Kuusitielta
Pajutielle tultaessa pysakainti oli sallittu. Silloin Pajutie oli valjempi, kun silla seisoi vain muutama
vierailijan auto seka pari Siirtolapuutarhan asukkaiden autoa. Myds huoltoautojen kaantyminen
Pajutuen pihaan oli helpompaa. Lisaksi Botanian pysakaointiviitta voisi silloin ohjata pysakaijat

Takilatien kulmaan.
Vastine:

Botanian kehittdmiselld on vaikutuksia lahialueiden pysdkadintijariestelyihin. Vaikutukset

arvioidaan kaavaluonnoksessa.

Pajutielle on tehty tilapdinen pysdkointiratkaisu, jossa tien etelapuolella on mahdollista
pysakoida kolmen tunnin ajan arkisin klo. 8-16 valisend aikana parkkikiekolla. Muuna aikana
pysdkointi on vapaa. Pajutie 1:n tonttiliittyman kohdalla pysékointi on kielletty, jotta isommatkin

ajoneuvot mahtuvat ajamaan tonteille. Varsipysdkdintipaikat Pajutiella palvelevat seka Botanian
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asiakkaita, ettd kadun varrella olevien asuntoyhtioiden asukkaita ja vieraita. Sen lisaksi ne ovat

Siirtolapuutarhan kdvijoiden kaytossa.

Takilatien pysdkointialue helpottanee pysakointia ldhialueen asuntokaduilla, mutta isojen
tapahtumien aikana pysakointi Pajutielld lienee myds tarpeen. Pysdkointi Pajutiella sallitaan
todenndkdisesti jatkossakin. Aikarajoituksen muuttamista voidaan tarvittaessa harkita. Asia

ratkaistaan tdman kaavamuutoksen yhteydessa.

Seuraavilla lausunnon jattaneilla ei ollut huomautettavaa:

A02 Botanian ystavat Oy

- A04 Hyvinvointipalvelut

- AO05 Puhas Oy

- AQ7 Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

- A08 Liikuntapalvelut

- A09 Caruna Espoo Oy

- Al11 Museovirasto

- A13 Joensuun siirtolapuutarhayhdistys

- A15 Joensuun polkijat
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Kaavamuutoksen luonnos oli ndhtavana 7.11 - 9.12.2019 valisen ajan ja se esiteltiin yleisttilaisuudessa

12.11.2019. Kaavamuutoksesta annettiin 12 lausuntoa, joista kahdeksassa oli kommentoitavaa. Lisaksi

annettiin 5 mielipidettd. Muu palaute on saatu yleisotilaisuudessa, mutta niihin ei anneta vastineita eika

niita julkaista.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja mielipiteista, seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alku-

perdiset, lyhentamattomat lausunnot ja mielipiteet ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja

nahtavilla asemakaavoituksessa.

AO01 Jarno Pitko

AO02 Joonas Blinnikka

Kehittyva ja potentiaalinen maakunnallinen matkailuvaltti tarvitsee lisda tilaa

itselleen, mik& on ainoastaan positiivinen asia.

Vastine:

Botanialla on sen omaperaisyyden ja erinomaisen sijainnin ansiosta potenti-
aalia kasvaa merkittavaksi matkailukohteeksi. Botanian kaltainen hanke on
Joensuussa erittdin kannatettava, silla se tukee seké kaupungin ettd maakun-
nan strategioita, joilla tavoitellaan mm. matkailun kehittdmist&, monipuolisten
vaihtoehtojen asumiseen ja virkistaytymiseen tarjoamista ja tydpaikkojen li-
saantymisen edistamista. Jotta Botania toteutuu vetovoimaisena hankkeena,
kaavan mukaiset muutokset ja tapahtumien lisédminen ovat oleellisia toimen-

piteita.

Asumme Kuusitielld noin sadan metrin padssa Botaniasta ja emme pid& muu-
tosta hyvana. Jo nyt Botania on tehnyt asuinpaikastamme todella hankalan
lapsiperheelle, koska meluavat niin paljon. Lahes joka viikonloppu meteli on
ollut sietamatonta, eiké Botania ndyta yhteydenotoista huolimatta tekevan asi-

alle mitaan. Mikali tamé vaan kasvaa niin kuka taalla en&a haluaa asua?

Vastine:
Linnunlahden etelainen alue on vilkas, matkailu-, kulttuuri- ja virkistystoiminto-
jen vuoksi, varsinkin kesdkaudella. Alueella on muitakin toimintoja, jotka ai-

heuttavat ajoittaista meluhaittaa kuten ravirata, Laulurinne ja Hasanniemi,
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sekd Mehtim&en urheilu- ja virkistysalue. Ne kaikki keskittyvat kuitenkin yh-

teen alueeseen, keskustan laheisyyteen.

Botanian ulkoilmatapahtumat ovat vahaisia ja ne keskittyvat kesékauteen.
Muilla kausilla viikonloppuisin on jarjestetty erilaisia musiikkitapahtumia siséti-
loissa. Jarjestetyt tapahtumat ovat loppuneet viimeistaan klo. 23. Botanian
suurimmat tapahtumat olivat Scifest elokuussa ja Visual Festival lokakuussa.
Meluilmoitus ymparistésuojeluyksikolle Botanian vuoden 2019 tapahtumista ei
ollut tarpeen, eikéd asiasta tehty paatdsta, koska sitd vaaditaan vain kun aa-
nentoistolaitteita kaytetdan klo. 22. jalkeen (Joensuun ymparistonsuojelumaa-
raysten 278). Lisaksi Botanian aiheuttamasta melusta tapahtumien aikana ei

ole tullut ympéaristosuojelun yksikélle lainkaan palautteita.

Botanialla on sen omaperaisyyden ja erinomaisen sijainnin ansiosta potenti-
aalia kasvaa merkittavaksi matkailukohteeksi. Botanian kaltainen hanke on
Joensuussa erittdin kannatettava, silla se tukee seké kaupungin ettd maakun-
nan strategioita, joilla tavoitellaan mm. matkailun kehittdmist&, monipuolisten
vaihtoehtojen asumiseen ja virkistaytymiseen tarjoamista ja tydpaikkojen li-
saantymisen edistamistd. Jotta Botania toteutuu vetovoimaisena hankkeena
kaavan mukaiset muutokset ja tapahtumien lisédminen ovat oleellisia toimen-
piteita.

AO5 Leila Westerman

Alle vuoden asunut paluumuuttaja Linnunlahdella. Mielenkiinnolla kuunnelin
esiteltya luonnosvaiheen kaavoitussuunnitelmaa. Lahdin positiivisena tilaisuu-
teen. Mielesténi juuri tallaista Joensuun kaupunki tarvitsee. Ei t&alla todella-
kaan ole mitdan vetovoimasta matkailukohdetta. Toivon, etta luonnosvaihe
kaikkine suunnitelmineen otettaisiin avosylin vastaan. T&mé& nostaisi meidan
Linnunlahden asukkaiden talojen arvoa ja toisi aivan uutta erikoista tdnne niin
"nukkuvaan 1&hi6on”. Erityisena pidin tuota tornin suunnitelmaa. Olisi mahta-
vaa katsella Pyhaselalle niin talvella kuin kesalla. Hyvin on myds huomioitu

luonto ja rannat. Hankkeella olisi my6s ty6llistava vaikutus.

Vastine:
Botanialla on sen omaperaisyyden ja erinomaisen sijainnin ansiosta potenti-
aalia kasvaa merkittavaksi matkailukohteeksi. Botanian kaltainen hanke on

Joensuussa erittdin kannatettava, silla se tukee seké kaupungin etta
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A06 Ymparistosuojelu

AQ7 Pirjo Koistinen

maakunnan strategioita, joilla tavoitellaan mm. matkailun kehittdmista, moni-
puolisten vaihtoehtojen asumiseen ja virkistédytymiseen tarjoamista ja ty6paik-
kojen lisdantymisen edistamisté. Jotta Botania toteutuu vetovoimaisena hank-
keena kaavan mukaiset muutokset ja tapahtumien lisddminen ovat oleellisia

toimenpiteita.

Luonnosvaiheessa ehdotettu nakotorni jaa pois tasta kaavahankkeesta. Paa-
tds on ollut yhteinen hakijan kanssa. Botanian kehitysohjelma on erittéin pit-
k&janteinen ja nakotorni on siind yksi viimeisista toteutuvista toimenpiteista.
Asiaan on mahdollista palata myéhemmin, kun Botania on saavuttanut ensim-

maiset tavoitteensa.

Kaavaluonnoksessa on huomioitu alueen luonnon sailyttdminen ja Arboretu-
min kehittdminen. Hulevesien hallisemisen osalta kaavassa on huomioittu tar-

vittavat pidatysaltaat ja hulevesien johtaminen edelleen.

Vastine:

Vastineelle ei ole tarvetta.

Botanian laajentaminen ulkoilu- ja lenkkeilyalueelle ei saa estaa vapaata liik-

kumista alueella. Siita on kaavoituksessa huolehdittava!l

Vastine:

Kulkureitit sailyvat. Puistoalueella kulkeva jalankulku- ja pyorailyreitti pysyy
nykyisella paikallaan. Takilatien pysékéintialueen ja Botanian valissé oleva
toteuttamaton kulkureitti poistetaan asemakaavan kartasta. Siirtolapuutar-
hayhdistyksen saunan lahell&a asemakaavaan merkitty reitti muutetaan vas-

taamaan rakennettua reittia.

A08 Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Korkean rakennuksen/rakennelman ymparistdssa ja rakennukselle/rakennel-
malle johtavilla kulkuteilla on huomioitava pelastus- ja sammutustyon edelly-

tykset (pelastustiet).

Vastine:

Luonnosvaiheessa ehdotettu nakotorni jaa pois tasta kaavahankkeesta.
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AQ09 Finavia Oy

A10 Museovirasto

Muiden rakennusten ja rakennelmien ylimman kohdan korkeusasema on +95
mmpy. Suunnittelualueella se tarkoittaa sita, ettd enimmaiskorkeus vaihtelee
11 ja 17 metrin valilla. Siltojen alla oleva vapaa korkeus tulee olla vahintdan 5
metrid, joten huolto- ja pelastuskalusto pddsee kulkemaan ongelmitta. Pelas-
tustien sijoittelu koskee joka tapauksessa jatkosuunnittelua ja sen takia vali-
tdmme antamanne lausunnon hankkeen suunnittelijoille. Muutoin lausunto ei

aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.

Finavia toteaa, ettd kaavaluonnoksessa asetettu ylin korkeusasema (+125 m)
alittaa Joensuun lentoaseman esterajoituspinnan asemakaavakohteessa, jo-
ten tdmén puolesta hanke on toteuttavissa. Finavia muistuttaa, etté tasta huo-
limatta rakenteille ja laitteille, joiden korkeus ylittaa 30 metria maan- tai me-
renpinnasta, on haettava ilmailulain (864/2014) 158 §:n mukaista lentoestelu-

paa.

Vastine:
Luonnosvaiheessa ehdotettu nakotorni jaa pois tastd kaavahankkeesta, joten

lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.

Puistoalueen pieneneminen on harmillista, mutta kasvitieteellisen puutarhan
sailyminen ja toiminnan kehittdminen ovat tarkeitd, joten Museovirasto ym-

martaa kaavan lahtokodat. Rakennusten sijoittamisella maisemallisesti sopi-
viin kohtiin ja rakennusten korkeatasoisella suunnittelulla tuetaan alueen ke-

hittymisté arvokkaaksi kulttuuriympéaristoksi.

Vastine:

Kaavassa annettaan kaavamaarays yhtenaisesta ja arkkitehtonisesti korkea-
tasoisesta aluekokonaisuuden suunnittelusta ja rakentamisesta, seka alueen
kaupunkikuvallisesta ndkyvyydesta ja maisemallisten arvojen huomioimi-
sesta. Lisdksi useassa maarayksessa painotetaan puutarhaympariston sailyt-

tamista ja rakentamisen sopeuttamista ymparistoon.

A12 Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Kaavaluonnoksessa on turvattu alueen lapikulkeva tarkea virkistysreitti, sek&

maisemallisesti merkittdvien puiden sdilyminen. Erityista huomiota tulee
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kiinnittd& uuden rakentamisen soveltumiseen mm. l&hialueen pientaloalueym-

paristoon, seka yleisesti kaupunkikuvaan.

Vastine:

Botania on ainutlaatuinen kohde, jolla on paljon potentiaalia kehittyd vetovoi-
maiseksi tapahtuma- ja matkailupuutarhaksi, myds sen erinomaisen sijainnin
ansiosta. Kohteen omaperaisyys mahdollistaa innovatiivisen ja rohkean arkki-
tehtuurin, joka voi erottua joukosta. Joensuu kaipaa kohokohtia kaupunkiku-
vassaan, jotka vahvistavat alueen identiteettid ja helpottavat orientumista. Bo-
taniasta rakennuksineen ja valaistuksineen voi tulla tarke& kohokohta keskus-
tan lansilaidalla. Kaavamaarayksilla ei ole tarkoitus rajoittaa suunnittelijan luo-

vuutta.

Kaavassa annetaan kuitenkin maardys yhtenaisesta ja arkkitehtonisesti kor-
keatasoisesta aluekokonaisuuden suunnittelusta ja rakentamisesta, seké alu-
een kaupunkikuvallisesta ndkyvyydesté ja maisemallisten arvojen huomioi-
mista. Liséksi useassa maarayksessa painotetaan puutarhaympariston sailyt-

tamista ja rakentamisen sopeuttamista ymparistoon.
A13 Joensuun siirtolapuutarhayhdistys ry

Asemakaavanmuutosprosessi on herattanyt kiinnostusta Linnunlahden siirto-
lapuutarhassa. Osallistuimme OAS-vaiheen yleisttilaisuuteen ja sen jalkeen
kutsuimme Botanian yrittdja keskustelemaan hankkeen aiheuttamista kysy-
myksista. Sité edelsi jAsenistille pidetty kysely, jonka tuloksia esiteltiin Bota-
nian yrittajalle. Kyselyn ja kyseisen keskustelun tulosten mukaan hanke néh-
tiin yleisesti tervetulleena, kiinnostavana ja tarkeana lahialueen elavoittajana,
mutta samalla kannettiin huolta aéani- ja valosaasteen, seka liikenteen lisdan-
tymisesta. Lisaksi siitd, avautuisiko suora nakoyhteys ilmansilloilta siirtolapuu-
tarhamdokkien pihoille. Kari Kola vakuutti, ettéd ilmasillat ja muut rakenteet jate-
tdan niin matalalle, puuston katveeseen ja sijoitettuna enempi Pyhaselalle
pain, etteivit ne anna suoraa nakoyhteyttd mokkipihoille. Kaavaluonnos sisal-
taéd kuitenkin nakoétornin, joka nousisi selvasti latvojen ylapuolelle (vastaa 14-
kerroksista kerrostalosta). Nakoalatornista olisi suora nakodyhteys mokkien
pihoille, seké& yhdistyksen rantasaunalle. Tilaisuudessa hélvennettiin tornihuo-
lia ja korostettiin, ettd "tiirailu” olisi kotirauhan rikkomista. Kuka ja miten tat&
valvoisi? Tornin rakentaminen siirtolapuutarhan lahelle muuttaa mékkipihojen

elamaé, ja siirtolapuutarhan jasenet joutuvat sopeutumaan siihen, etté heidan
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tekemisiaan seuraillaan. Esitetddn, etta luovutaan ndkodalatornin suunnitte-
lusta ja huolehditaan, ettd uudet rakenteet eivat nouse sellaiseen korkeuteen,
ettd ndkodyhteys mokkipihoille mahdollistuu.

Liséksi huolestutti kaavoituksen edustajan kaavaluonnoksen puolustaminen
kaikelta epailylta ja kritiikilta. Syntyi vaikutelma, etta kaavan sisaltd on jo paa-
tetty ennen varsinaisen kaavoituksen aloittamista yrittdjan ja kaavoittajan va-
lissé (maankayttdsopimus) neuvotteluissa. Ollaan myés huolissaan kaava-
tyon lainmukaisuudesta. Toteutuvatko osallisuuden ja vuorovaikutteisuuden

vaatimukset néin etenevassa kaavaprosessissa?

Epailyttdd myods se, ettd yleisotilaisuudessa tuotiin esille uimarannan kaytosta
poistaminen, vaikka silla ei ole ollut virallista asemaa moneen vuoteen. Onko
tarkoituksena mahdollistaa jotain kayttoa alueelle, jota ei haluta julkistaa? Siir-
tolapuutarhayhdistyksen laituri ja saunaranta sijaitsevat sen lahella, mutta sel-
keasti erilldan siitd. Uimarantaa ei huolehdittu silloinkaan, kun se oli virallinen.
Siirtolapuutarhayhdistyksen sauna on puiston sisalla, joka huolestuttaa yhdis-
tyksen jasenia, mikali se mahdollistaa tulevaisuudessa Botanian toimintojen

laajenemisen rantaan saakka.

Vastine:

A&ni- ja valosaasteet

Se mikéa koetaan hairitsevaksi meluksi tai valoksi on yksil6llistéd. Molemmat
tekijat voivat aiheuttaa erilaisia oireita ja tuntemuksia etenkin, kun henkild on
niille altistunut tai muuten herkka. Vaistamatta seka valo, ettd melu kuuluvat
kaupunkiympéristdon ja varsinkin Linnunlahden alueeseen, keskustan, Mehti-
maen ja Laulurinteen l&heisyyden ansiosta. Myds Pyhaselan 1&heisyys vaikut-

taa melun leviamiseen.

Botanian ja muiden eteldisen Linnunlahden tapahtuma- ja matkailukohteiden
aiheuttama melu ja valaistukset ovat yleensa tilapaisia ja keskittyvat tiettyyn

vuodenaikaan. Melua aiheuttavat toiminnat, kuten festivaalit ja erilaiset urhei-
lukisat tapahtuvat enimmékseen kesakautena, kun taas valaistusta kaytetaan

enemman talvella.

Botanian kasvihuoneissa on vuosikymmenia ollut kasvivalaistus, joka on pi-
detty paalla 16-20 tuntia vuorokaudessa vuoden pimedna kautena. Tavallinen

kasvivalaistus on viimeisten vuosien aikana muuttunut iltaisin
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koristevalaistukseksi. Niiden valojen lisdksi ulkopuutarhassa on talvisin pi-
detty iltavalaistusta. Botania Oy:n mukaan seka kasvihuoneiden, etta puutar-

han iltavalaistus sammuu automaattisesti 6iksi kello 23.

Sen lisaksi ettd kasvihuoneiden valaistus on ollut valttamaton kasvien hyvin-
voinnille pimeind kausina, taiteellinen iltavalaistus on ollut Botanian tunto-
merkki ja myds sen ja miltei koko kaupungin térkeéa vetovoimatekija. Suomen
pitkana pimedna vuodenaikana valaistuksella ja valaistustapahtumilla on mer-

kityksellinen rooli, silld ne luovat vaihtelua kaupunkiymparistoon.

Ulkoilmakonserteista ja tapahtumista, jossa kaytetdadn danentoistolaitteita klo.
22 jalkeen on tehtdva ymparisténsuojelulain 1188:n mukainen kirjallinen ilmoi-
tus ymparistdsuojeluyksikodlle. Pihan alueiden jarjestelyihin ja valaistuksiin

on haettava toimenpidelupa. Toisin sanoen suunnittelualueen meluun tai va-
laistukseen liittyvid toimintoja ei ratkaista kaavamuutoksella, vaan ne ovat lu-

van tai ilmoituksen varaisia.

Torni, sillat ja ndkdyhteys

Luonnosvaiheessa ehdotettu nakotorni jaa pois tasté kaavahankkeesta. Mui-
den rakennusten ja rakennelmien ylimman kohdan korkeusasema on +95

mmpy. Suunnittelualueella se tarkoittaa sita, ettd enimmaiskorkeus vaihtelee
11 ja 17 metrin valilla. Mikali tulevaisuudessa halutaan korkeampaa rakenta-

mista, on kaynnistettdva uusi asemakaavamuutosprosessi.

limasiltareitti sijoittuu enintdan puiden latvojen korkeudelle, joten puiden leh-
vat estavat jonkin verran nékdyhteytta tontin ulkopuolelle, mutta taydellisen
kiinteistojen valisen nakoyhteyden valttaminen on kaupunkialueella haasta-
vaa. Nakoyhteyden suojaaminen siirtolapuutarhayhdistyksen rantasaunalle
on lahes mahdotonta, silla vaikka sauna on yksityisessa kaytossa, se sijaitsee
julkisella puistoalueella, joka on kaikkien kaytettavissa. Liséksi alueella kulkee

suosittu ulkoilureitti.

Uimaranta ja siirtolapuutarhayhdistyksen rantasauna

Voimassa olevassa asemakaavan kartassa rantasaunan laheisyydessa on
uimaranta-alueen merkinta (VV). Uimaranta ei ole kaupungin yll&pidossa,
eikd seurannassa. Taméan takia merkinté poistuu kaavakartasta ja alue liittyy

puistokortteliin. Uimarantamerkinnan poistuminen ei esta kaupunkilaisia
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kayttamasta rantaa uimiseen, mutta koska uimaveden laatua ei tarkkailla,
eikd@ rantaa kunnosteta, uiminen on omalla vastuulla. L&heisyydessa on kaksi

kaupungin yllapitdm&éa uimarantaa: Honkaniemi ja Linnunlahti.

Rantasaunasta on olemassa kaupungin ja siirtolapuutarhayhdistyksen valinen
vuokrasopimus. Sopimuksen mukaan yhdistyksen jasenistolla on oikeus kéayt-
td& saunan lahiranta-aluetta uinti- ja saunomisalueena. Yhdistyksen kayttoi-
keus ei ole kuitenkaan yksinomainen, silla muilla kaupunkilaisilla on oikeus
oleskella alueella. Vuokrasopimuksen jatkaminen on tehty vuoden 2019
alussa. Saunan valittomaan laheisyyteen ei sijoitu kaavaratkaisun mukaisia

toimintoja, joista olisi haittaa sen kayttamiselle.

Kaavan laatimisen lainmukaisuus

Kaavan laadintaan liittyy erilaisten intressien sovittaminen yhteen. Kaavoitta-
jan on kohdeltava kaikkia osallisia tasapuolisesti ja pitda kaikkien puolta,
my6s niiden, jotka eivat aktiivisesti osallistu suunnitteluun. Lisaksi kaavoitta-
jan taytyy ajatella kokonaisuutta ja turvata, ettd kaupungin strategian tavoit-
teet toteutuvat. Esimerkiksi monipuolisten vaihtoehtojen tarjoaminen virkistay-

tymiseen ja matkailun edistaminen kuuluvat noihin tavoitteisiin.

Kaupunkirakennepalvelut piti mahdollisena kaynnistaa asemakaavan muutok-
sen Botania Oy:n tekemassé hakemuksessa esitetyista lahtokohdista. Bota-
nian arvon matkailukohteena ja luonnontieteenymparistona lisdksi on nahty,
ettd Botanian suosio mahdollistaa myds Arboretumin kehittymisen ja isom-
man nakyvyyden. Paatoksen kaavamuutoksen kaynnistamisesta on tehnyt
kaupunkirakennelautakunta, koska muutos koskee myds kaupungin omista-
maa maata 9.4.2019 (862).

Maankayttod- ja rakennuslain mukaan asemakaavan laatimisprosesissa kuul-
laan eri viranomaistahoja, yhteisoja, asukkaita ja kaikkia niitd, jotka kokevat
olevansa hankkeessa osallisia. Taman takia kaavahankkeen lopputulos ei

valttamatta vastaa taysin tehtya hakemusta.

Vaikka virkamiehet valmistelevat paatettavaksi tulevan kaavaehdotuksen,
luottamuselimet paattavat kaavaehdotuksen hyvaksymisesta tai hylkdami-

sestd. Jos kaavamuutosta ei hyvaksytd, se palaa valmisteltavaksi, siihen
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tehd&én tarvittavia muutoksia ja vasta sitten voidaan taas palata paatoksente-

koon.
Al14 Juha Hamalainen

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.
Joensuun seudun yleiskaavassa alue on virkistysaluetta (V). Kaavamaarayk-
sessa ei taida olla mitaan virkistysalueita koskevia suunnittelu- tai rakentamis-
maarayksia. Yleismukaisuudesta voitaisiin néin ollen olla toista mielta.

Myds toistuu, ettd Linnunlahti on viheralueiden suhteen seka maarallisesti,
etta laadullisesti kaikkiin muihin asuinalueisiin ndhden etuoikeutetussa ase-
massa. Ik&an kuin ruutukaavan asukkaat ja monet muutkin eivat kayttaisi
naita viheralueita paivittain. Etuoikeutettuja saatetaan olla, mutta muitakaan ei
ole kielletty kulkemasta. Virkistysalueen kayttgjien kannalta olennaista on Lin-
nunniemesta Honkaniemeen kulkevan ulkoilureitin sdilyminen ennallaan. PP-
merkintéd tarvitaan myds Linnunniemesta kaava-alueelle tulevalle polulle. Laa-
jennusalueella sijaitseva arvokas mannikko on kaavassa merkitty mp-1 alu-
eena, mutta kaavamaarays on lepsu, eika sinalldén turvaa puuston saily-

mista.

Vaikka kaavaluonnoksen lahtokohtana on (imperfekti on kaytetty selostuk-
sessa), ettd perusluonne kasvitieteellisena puistona sailyy, olisi rehellista tun-
nustaa, etta suunnitelmien toteutuessa Botania on entisessa kasvitieteelli-
sessda puutarhassa sijaitseva huvipuisto, jonne tullaan tilaisuuksien, tapahtu-
mien ja ravintolan vuoksi. Kasvihuoneissa voidaan toki piipahtaa. Kavijamaa-
réksi arvioidaan jopa 100000 k&avijaa vuodessa. Silla tulee olemaan (ja on jo
nyt) merkittavid vaikutuksia ymparoivalle vakinaiselle pientaloasutukselle ja
Linnunlahden siirtolapuutarhalle. Niista kiusallisin ja hairitsevin on ollut mu-
siikkitapahtumista meluarvojen ylittdva melu. Kaavamaarayksissa on asetet-
tava selkeat melutasoa ja kellonaikoja koskevat rajoitukset. Toinen kiusa on
pysakaointi Pajutiella. Katu on kapea, kuuluu viimeiseen aurausluokkaan ja
sallittu pysakaointi alkaa heti Heindpurontien liittymasta. Ne asiat aiheuttavat,
etta tielld syntyy varallisia tilanteita. Uuden p-alueen valmistuttua Pajutiella

pysakoinnista on luovuttava.

Vastine:
Asemakaavan suunnittelu pohjautuu yleispiirteiseen yleiskaavaan. Virkistys-

alue (V) on yleiskaavatasolla puistojen, urheilu-, ulkoilu-, uimaranta-alueiden
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ja muiden vastaavien alueiden yleisnimitys. Joensuun seudun yleiskaavassa
kaikki yll& mainitut alueet on osoitettu samalla kaavamerkinnallg, silla yleis-
kaavatasolla ei ndhty tarpeellisena maaritella alueiden kayttéa tarkemmin,
vaan se tehdédén asemakaavatasolla. Botanian aluetta ei ole katsottu tarpeel-
liseksi merkita Joensuun seudun yleiskaava 2020:ssa erillisella merkinnélla
vaan se on siséllytetty virkistysalueeseen, joka on esitetty merkinnalla V.
Yleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma maankaytosta, eika sita siksi pida
tulkita kuten yksityiskohtaista kaavaa. Tadssd asemakaavamuutoksessa 0soi-
tetaan varsinainen Botanian alue matkailupalvelujen alueeksi (RM) ja siihen
rajautuva viheralue puistoalueeksi (VP), eli virkistysalue, joka on rakennettu
tai on tarkoitus rakentaa puistomaiseksi. Koska puistoalueella ei ole tarkoitus
rakentaa kaavassa ei ole osoitettu muita rakennusaloja, kuin olemassa ole-
van siirtolanpuutarhanyhdistyksen saunarakennuksen rakennusala. Ulkoilu-
reitit sailyvat ennallaan. Puuttuva pyoratiemerkinta reitin osasta lisataan ase-
makaavakarttaan jo rakennetun reitin mukaisesti. Takilatien pysékdintialueen

ja Botanian valissa oleva toteuttamaton kulkureitti poistetaan kaavakartasta.

Kaavaselostuksessa kerrotaan kaavan vaikutusten selvittamisen ja arvioimi-
sen kannalta keskeiset tiedot kaavoitettavasta alueesta ja sen lahiympéaris-
tosta. Kuvataan suppeasti suunnittelualueen ja sen [&hiymparistén nykytilan-
netta, sen oloja, rakennuskantaa ja muita ymparistbominaisuuksia ja niissa
tapahtuneita muutoksia. Linnunlahden virkistysalueet ovat hyvin suosittuja
kaupunkilaisten keskuudessa ja ne ovat kovassa kaytdssa. Siihen vaikuttaa
etenkin alueen sijainti lahella keskustaa. Asiasta on kerrottu myés kaava-

selostuksessa Arboretumiin liittyvassa kohdassa.

Ulkoilmakonserteista ja tapahtumista, jossa kaytetddn a&nentoistolaitteita klo.
22 jalkeen on tehtava ymparisténsuojelulain 1188:n mukainen kirjallinen ilmoi-
tus ymparistdsuojeluyksikdlle. Piha-alueiden jarjestelyihin ja valaistuksiin

on haettava toimenpidelupaa. Toisin sanoen suunnittelualueen meluun tai va-

laistukseen liittyvat toiminnat ovat luvan- tai ilmoituksenvaraisia.

Pajutien pohjoisreunalla oli aiemmin pysakdinti sallittua kaikkina viikonpaivina
ilman aikarajoitusta lahinnd asukkaiden, kesdasukkaiden ja heidén vie-
raidensa tilapaisiin pysakaintitarpeisiin. Kuusitiella tama jarjestely on edelleen
voimassa. Pajutien kadunvarsipysakointi on tilapaisella paatoksella siirretty

tien etelareunalle. Pysékdinnille on samalla asetettu kolmen tunnin
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aikarajoitus, joka on voimassa arkipaivisin klo 8-16. Muuna aikana pysakointi
on sallittua entiseen tapaan ilman aikarajoitusta. Talla jarjestelylla on pyritty
tarjoamaan lyhytaikaista pysakoéintitilaa Botanian asiakkaille ja samalla ehkai-

semaan vaarin pysakointid Pajutien molemmille reunoille.

Kadunvarsipysékadinnin jarjestelyja ei ratkaista kaavassa, mutta liikennesuun-
nittelu tekee tarvittavia muutoksia jarjestelyihin, kun Botanian pyséakaintiti-
lanne helpottuu. Talldin arvioidaan mm. sita, palautetaanko Pajutien pyséa-
kointi alkuperéiseen tilanteeseen eli tien pohjoisreunalle ilman aikarajoitusta
vai onko jokin muu muutos tarpeellinen. Takilatien pysakéintialueen rakentu-
essa asuntokaduilla tapahtuvan pysakéinnin arvioidaan vdhenevan. Tata tu-
kee myOs kaavaan lisattdva maarays, joka edellyttad Botanian paésisaan-
k&ynnin jarjestamisen Takilatien pyséakdintialueelta. Tavoitteena on siis se,
ettd pysakointi keskittyy Botanian kaakkoiskulmalle ja pysakdinnistd aiheutu-

vat hairiot asukkaille vahenevat.

A16 Linnunlahti-seurary

Linnunlahdella sijaitseva Botania Oy haluaa laajentaa aluettaan tonttiaan ym-
paroivalle 1,6 hehtaarin puistometsaalueelle. Samalla alueen kayttotarkoi-
tus muuttuu alkuperaisestéd matkailu-ja tapahtumakeskeisemmaksi. Kasvitie-

teellisen toiminnan osuus mahdollisesti vdhenee.

Uusi asemakaavaluonnos sallisi jopa 45 m korkuisen nakétornin rakentami-
sen Botanian alueelle. Sitd tuskin voi rakentaa kovin kevytrakenteisena, kuten
ei mahdollisia kavelysiltoja, joita yrittaja visioi myos rakennettavaksi. Liséksi
alue tayttyisi useista erillisistd "domeista”. Miten kay alkuperéiselle kasvihuo-
nekompleksille? Hukkuuko se kaiken muun alle ja piiloon? Entéa kasvivalikoi-
mat ja niiden ndyttavyys? Kasvitieteellinen puutarhahan on alueen sy-

dan, keskeisin ja tarkein huolenpidon kohde.

Botanian yrittdja on painottanut alueen kehittdmisen ja toimintansa siella pe-
rustuvan kestavaan kehitykseen. Se viesti on linnunlahtelaisille hyvé asia.

Viesti siita sisdltéda ison vastuun yrittdjalle toteuttaessaan liiketoimintaansa.

Linnunlahden asukasyhdistyksen mielesté kaksi hyvin keskeista asiaa liittyy

ja vaikuttaa Botanian kaavaluonnoksen toteutuessa asuinalueeseemme:
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Heindpuronpuiston ja Arboretumin hyvinvointi ja liikenteen ja melun lisaéanty-

minen Linnunlahden alueella.

Heindpuronpuisto ja Arboretum

Linnunlahden kaupunginosassa sijaitsee hyvin merkittdva méntyvaltainen
puistometsa ja virkistysalue. Kaupunkirakenteeseen ja kaupunkilaisiin silla

on tarked ja merkittavasti myodnteinen vaikutus. Ulkoilureitti jatkuu Hein&pu-
ronpuistoon, jossa sijaitsee pdéosa viela keskeneraisesta, Joensuun kasvitie-

teellisestd puistosta, Arboretumista.

Heindpuronpuiston omaleimaisuutta ei saa pilata ilmasilloilla eika torneilla.
Opastetut alppiruusukavelyt ja puistometsakerrokset jo sielld olevia teita pitkin
on kannatettava ajatus. Sellainen toiminta tekee Arboretumin tunnetuksi, eika
heikenna Linnunlahden puistometsaisen omakotialueen rauhaa eika luon-

netta.

Likenne ja melu

Toinen linnunlahtelaisia huolestuttava asia Botanian laajentuessa matkailu- ja
tapahtumapainotteisemmaksi on liikkenteen lisdantyminen ja lapiajo Linnunlah-
den omakotialueen kautta. Toiveena on, ettd Siilaisen eritasoliittym&ssa ei
ohjata liikennettd opasteilla Botanian Linnunlahden l&pi kulkevaa Yliopistoka-
tua, eikd Hein&purontietd pitkin. Botanian pitdd myds antaa tiedotteissaan sel-

vat ajo-ohjeet alueelleen.

Liikennesuunnittelu on ennustanut vuonna 2012, etté liikenne hiljenee ja va-
henee Heinapurontiella silloisesta 1300 jopa 600 ajoneuvoon/vrk vuoteen
2030 mennessa. Tuntuu utopialta. Botanian aiheuttama muutos liikennemaa-
riin ei ole mukana ennusteessa. Liikennetta on jo nyt, ja Botanian kavijamaa-

ran lisdantyessa se tulee lisdantymaan entisestdan Heinapurontiella.

Botaniaan tulee uusi ilmainen paallystetty P-alue. Sijoituspaikka Linnunlah-
dentien ja Takilatien kulmassa on tietysti hyva asia. Kuitenkin epdilyttaa lii-
kenteen ohjautuminen Botaniaan Lansikadun suunnasta, koska Siltakatua
kavennetaan 1+1 kaistaiseksi. Jos ajonopeus Siltakadulla on esim. 50km/h ja
Hein&purontiella ja Yliopistokadulla ajonopeus pidetaén edelleen 40 km/h,
niin tuskin autoilijat ajavat kiltisti Siltakatua pitkin. Tehokkain tapa vahentaa
likennetta liikenneohjauksen liséksi olisi ajonopeuden alentaminen 30km/h
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nopeuteen Linnunlahdella. Lisdksi Heingpurontieta pitdd suunnitella kapeam-
man tuntuiseksi ja ndkoiseksi. Nykyinen valjyydentunne on yksi syy ylino-
peuksiin, mik& on my6s kaupungin likenneinsindérienkin myontama asia. Lin-
nunlahden asukkaat eivat halua Heindpurontien muuttuvan vaaralliseksi, ei-

vatka lahikatujensa tulevan pysakadintialueiksi.

Liikenteen melun liséksi mydskaan esiintymislavoilta kantautuvaa musiikkia ei

haluta merkittavaksi ymparistdhaitaksi.

Linnunlahti-seuran mielesta Botanian sailyminen ja kehittdminen, jos se ta-
pahtuu kasvitieteellisen& puutarhana, on positiivinen asia, mutta sen toiminta
ja seuraukset eivat saa vaarantaa joensuulaisten ja Linnunlahden asukkaiden

oikeutta rauhalliseen ja turvalliseen asuinymparistéon.

Vastine:

Heindpuronpuisto ja Arboretum

Luonnosvaiheessa ehdotettu nakotorni jaa pois tastéa kaavahankkeesta. Mui-
den rakennusten ja rakennelmien ylimman kohdan korkeusasema on +95
mmpy. Suunnittelualueella se tarkoittaa sita, ettd enimmaiskorkeus vaihtelee
11 ja 17 metrin valilla. Mikali tulevaisuudessa halutaan korkeampaa rakenta-
mista, on kaynnistettdva uusi asemakaavamuutosprosessi. limasiltareitti si-
joittuu Botanian tontin sisalla olevien puiden latvustoille. Kaavassa maara-
tdén, ettéd sen ja muiden rakennusten ja rakennelmien tulee olla puutarhaym-
paristéon soveltuvia ja yleisilmeiltdan kevytrakenteisia ja lapindkyvia. Vuoden-
aikoina, jolloin on lehtia puissa, ilmasillat tuskin tulevat ndkymaan tontin ulko-
puolelta. Kaavaratkaisun lahtékohtana on, etta alueen perusluonne kasvitie-
teellisend puutarhana sdilyy ja sen takia rakennusoikeus pysyy matalana
(e=0,10-0,15).

Liikenne ja melu

Heinapurontie on paikallinen kokoojakatu, joka palvelee Linnunlahden asuin-
aluetta, siirtolapuutarha-aluetta, seka alueella ja lahiymparistdssa sijaitsevia
palveluja, joita ovat mm. Linnunlahden péivakoti, Botania, virkistysalueet, ui-
marannat, ravirata ja osa urheilupuiston palveluista. Lisdksi katu palvelee
osaltaan Tiedepuistoa, jonka tiloihin on muuttamassa my6s Lyseon lukio. Alu-
een palvelukohteita ei ole kuitenkaan opastettu eika jatkossakaan ole tarkoi-
tus opastaa Hein&purontien kautta, vaan kaikki opastus on jarjestetty
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Lansikadun ja Linnunlahdentien suunnasta. Kaavassa maarataan, etta Bota-
nian paasisaankaynti tulee jarjestaa Takilatien yhteyteen rakennettavalta py-

sakointialueelta. Tama jarjestely osaltaan tukee opastuksen periaatetta.

Joensuun seudulle on valmisteilla paivitetty likennemalli, jossa tydpaikkojen,
asutuksen ym. likennettéd synnyttavien toimintojen ja likenneverkon tiedot
paivitetddn vastaamaan nyky- ja ennustetilannetta, talla hetkelld saatavissa
olevan tiedon pohjalta. Alustavien liikennemallin tulosten mukaan Heindpu-
rontien liikennema&ara pysyy suurin piirtein nykyliikenteen mukaisella tasolla.
Ennen koronaepidemiaa tehtyjen laskentojen perusteella Heinapurontien lii-
kenne oli keskim&arin noin 1850 ajon/vrk ja arkipaivien liikkenne hieman yli
2100 ajon/vrk. Liikennemallissa on tarkastelun kohteena nimenomaan arkipai-
vien liikenne. Seuraavassa on tarkasteltu tarkemmin Botanian vaikutuksia
Heindpurontien liikenteeseen olemassa olevan liikkennetutkimustiedon poh-

jalta.

Botania on ilmoittanut tavoitteekseen asiakasméaarien kaksinkertaistamisen
nykyisestéd vuoden 2019 50 000:sta asiakkaasta 100 000:aan. Joensuun seu-
dulla ja Suomessa keskimaarin 60 % matkoista on henkildautomatkoja ja va-
paa-ajanmatkoilla autossa on keskimaarin kuljettajan lisdksi yksi matkustaja.
Talloin 50 000:n lisdasiakkaan virta tuottaisi noin 15 000 saapuvaa autoa vuo-
dessa ja keskimaarin noin 300 autoa/viikko. Keskustan kehéatien sisépuoli-
selle alueelle saapuvasta autoliikenteesta l&nnen suunnasta saapuvien osuus
on kaikkiaan noin 23 %. Tasta liikennevirrasta on nykytilanteessa noin 3 %:n
osuus Heindpurontien liikennetta. Jos kaikki lannen suunnasta Botaniaan
saapuvat uudet asiakkaat kayttaisivat saapuessaan, seka poistuessaan Hei-
napurontietd ja muista suunnista saapuvat kayttaisivat vastaavasti Linnunlah-
dentietd, olisi Hein&purontien liilkenteen lisys suurin piirtein tuo 23 % kai-
kesta asiakasliikenteen kasvusta. Koska vapaa-ajankohteissa kavijoista lahes
puolet (noin 45 %) saapuessaan ja/tai poistuessaan kayvat myos muussa va-
paanajan kohteessa, voi ajoreitti Botanian kohdallakin olla usein yksisuuntai-
nen. Talloin osa lannesta saapuvista kayttd& saapuessaan tai poistuessaan
Heinapurontien liséksi Linnunlahdentietad. Toisaalta pohjoisesta tai idasta saa-
puneistakin voi osa kulkea yksisuuntaisesti poistuen Heindpurontien kautta.
Naiden tietojen perusteella on arvioitavissa, etta Heindpurontieta voisi kayttaa
noin 17—-20 % Botanian autoliikenteestd, kun kaikkien lannen suunnasta saa-

puvien tai sinne poistuvien oletetaan kayttavan navigaattoreiden opastamana
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ajoreittinddn Heindpurontietd. Asiakastavoitteen toteutuessa tama tarkoittaisi
Hein&purontien liikenteessa keskimaarin noin 100-120 autoa/viikko lisaysta.
Botanian asiakasliikenteen maarat vaihtelevat viikkotasollakin suuresti joh-
tuen toiminnan tapahtumapainotteisuudesta, mutta keskim&éarin muutos tar-

koittaisi noin 0,8-0,9 %:n kasvua Heindpurontien liikenteessa.

Linnunlahden eteldinen alue on vilkas, matkailu-, kulttuuri- ja virkistystoiminto-
jen vuoksi, varsinkin kesdkaudella. Alueella on muitakin toimintoja, jotka ai-
heuttavat ajoittaista meluhaittaa kuten ravirata, Laulurinne ja Hasanniemi,
sekd Mehtim&en urheilu- ja virkistysalue. Ne kaikki keskittyvat kuitenkin yh-

teen alueeseen, keskustan laheisyyteen.

Botanian ulkoilmatapahtumat ovat vahaisia ja ne keskittyvat kesékauteen.
Muilla kausilla viikonloppuisin on jarjestetty erilaisia musiikkitapahtumia siséti-
loissa. Jarjestetyt tapahtumat ovat loppuneet viimeistaan klo. 23. Botanian
suurimmat tapahtumat olivat Scifest elokuussa ja Visual Festival lokakuussa.
Meluilmoitus ymparistésuojeluyksikolle Botanian vuoden 2019 tapahtumista ei
ollut tarpeen, eikéd asiasta tehty paatdsta, koska sitd vaaditaan vain kun 4a-
nentoistolaitteita kaytetdan klo. 22. jalkeen (Joensuun ymparistonsuojelumaa-
raysten 278). Lisaksi Botanian aiheuttamasta melusta tapahtumien aikana ei
ole tullut ympaéristosuojelun yksikolle lainkaan palautteita. Suunnittelualueen
meluun liittyvia toimintoja ei ratkaista kaavamuutoksella, vaan ne ovat ilmoi-

tuksen varaisia.
A17 Joensuun seudun luonnonystavat ry.

Alueen luonne on muuttumassa, pitkalti hankkeesta kerrotun mukaisesti.
Tassa vaiheessa muutos vaikuttaa osin rajulta. Kysymyksia ja huolta on
noussut varsinkin nékoalatornista. Sen vaikutuksia ei ole kaavaselosteessa
juuri kasitelty, vaikka siitd on tulossa on merkittdvd maamerkki. Nahdéak-
semme vaikutusten huolellinen arviointi on tarpeen jo asukkaiden kannalta.
N&koyhteys laheisiin asuntoihin on itsessaan ongelmallinen, kuten myds tor-
nin ymparistovaikutukset, varsinkin jos rakennelmaa kaytetddn muuhunkin

kuin nakoalojen katseluun.

Seloste esittaa korkean tornin muuntautuvan erilaiseksi valaistusten ansiosta.
Alueella on jo entuudestaan erilaista valaistusta ja tornin tuoma keinovalo on

tdssa mittakaavassa huolestuttavaa. Alueella havaituissa linnuissa ja
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hyonteisissé on useita uhanalaisia lajeja, joita puutarha seka laheiset suojelu-
alueet houkuttelevat. Siksikin tornin kayttotarkoitus ja tarpeellisuuskin tulee
miettia huolella, seka ymparistdvaikutukset selvittaa ennen hankkeen toteut-

tamista.

Tornin korkeus on arveluttanut meitd maisemankin kannalta, kuten myos
hankkeen nykyinen skaala. Asuinalue on kuitenkin pienimuotoinen ja sen vie-
reen on nyt tulossa nykyaikaisempi turistikohde. Aiemmat kaavat on tehty ai-
kana, jolloin alueelle ei osoitettu vastaavia suunnitelmia. Maakuntakaavassa
alue on kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta
(ma) ja yleiskaavassa alue on virkistysaluetta (V) ja naissa korostuu vahin-
taankin eri tavoitteet kuin uusissa visioissa. Nythadn asemakaavaan on tullut
matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM), jonka odotetaan olevan

vilkas.

Siten my0s melua on luvassa jonkin verran lisda. Toki sitd on alueella entuu-

destaan, joskin kannustamme etsimaéan ratkaisuja sen lieventdmiseen.

Vastine:
Luonnosvaiheessa ehdotettu nakotorni jaa pois tastd kaavahankkeesta. Mi-
kali tulevaisuudessa halutaan korkeampaa rakentamista, on kaynnistettava

uusi asemakaavamuutosprosessi.

Linnunlahden etelainen alue on vilkas, matkailu-, kulttuuri- ja virkistystoiminto-
jen vuoksi, varsinkin kesdkaudella. Alueella on muitakin toimintoja, jotka ai-
heuttavat ajoittaista meluhaittaa kuten ravirata, Laulurinne ja Hasanniemi,
sekd Mehtiméen urheilu- ja virkistysalue. Ne kaikki keskittyvat kuitenkin yh-

teen alueeseen, keskustan laheisyyteen.

Botanian ulkoilmatapahtumat ovat vahaisia ja ne keskittyvat kesékauteen.
Muilla kausilla viikonloppuisin on jarjestetty erilaisia musiikkitapahtumia siséti-
loissa. Jarjestetyt tapahtumat ovat loppuneet viimeistaan klo. 23. Botanian
suurimmat tapahtumat olivat Scifest elokuussa ja Visual Festival lokakuussa.
Meluilmoitus ymparistésuojeluyksikolle Botanian vuoden 2019 tapahtumista ei
ollut tarpeen, eikéd asiasta tehty paatdsta, koska sitd vaaditaan vain kun 4a-

nentoistolaitteita kaytetdan klo. 22. jalkeen (Joensuun
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ymparisténsuojelumaéaraysten 278). Liséksi Botanian aiheuttamasta melusta
tapahtumien aikana ei ole tullut ympéaristosuojelun yksikdlle lainkaan palaut-

teita.

Botanialla on sen omaperaisyyden ja erinomaisen sijainnin ansiosta potenti-
aalia kasvaa merkittavaksi matkailukohteeksi. Botanian kaltainen hanke on
Joensuussa erittdin kannatettava, silla se tukee seké kaupungin ettd maakun-
nan strategioita, joilla tavoitellaan mm. matkailun kehittdmist&, monipuolisten
vaihtoehtojen asumiseen ja virkistaytymiseen tarjoamista ja tydpaikkojen li-
saantymisen edistamistd. Jotta Botania toteutuu vetovoimaisena hankkeena
kaavan mukaiset muutokset ja tapahtumien lisédminen ovat oleellisia toimen-

piteita.
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Botanian
laajennusalueen
kasvillisuuskartoitus
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Kasvillisuuskartoitus Botanian laajennusalueella

Botanian alueen kaavamuutoksella mahdollistetaan tontin laajennus ympardivalle
puistoalueelle, nykyista enemman rakentamista ja laajemmalle alueelle, sek& ny-

kyisen kayttétarkoituksen muutos matkailuun ja tapahtumille soveltuvaksi.

Asemakaavamuutosta valmistellaan Joensuun Botania Oy:n aloitteesta. Suunnit-
telualueena on Hein&purontien varrella sijaitseva kasvitieteellisen puutarhan
tontti ja osa sitd ymparoivasta puistosta. Vuonna 1985 perustettu Botania suunni-
teltiin alun perin Joensuun yliopiston biologian laitoksen kayttdon. Uuden omista-
jan aikomus on kehittda aluetta sek& luonnontieteen oppimisymparistona, etta
matkailukohteena. Tahan tarkoitukseen nykyisen tontin koko ei ole riittava. Laa-
jennuksella ei heikenneta alueen virkistysmahdollisuuksia. Laajennusalueen

pinta-ala on noin 1,6 hehtaaria.

Alueen luontainen kasvillisuus:

1988 laaditun Joensuun kasvitieteellisen puiston yleissuunnitelman kasvillisuus-
selvityksessa Botanian asemakaavan laajennusalueella on luontaisesti seuraa-
vanlaisia kasvillisuustyyppeja: C- kulttuurin muuttamia alueita kahdella kuviolla.
OMT- kdenkaali-mustikkatyypin alueita kahdella kuviolla. MT- mustikkatyypin alu-
eita kahdella kuviolla. RL- rantaluhta-alue yhdell& kuviolla. RLE- rantalehto alue
yhdella kuviolla. Paljas kasviton alue yhdell& kuviolla.

MT- alueilla kasvaa vanhoja kilpikaarnaisia mantyja, joilla on maisemallista mer-
kitystd. Vanhat kilpikaarnaiset maisemapuut mannyt muodostavat vaikuttavan ja
arvokkaan, pilarimaisen, puulatvuston, jota tulisi sailyttdd mahdollisimman paljon

alueen kehittdmisen yhteydessa.

OMT Alueilla kasvaa jonkin verran vanhoja, huonokuntoisia koivuja, joita on syyta

poistaa jatkossa turvallisuussyista.

Laajennusalueella C- kulttuurin muokkaamalla alueella on sijainnut aiemmin mm.
kaupungin hiekoitushiekkojen ja biojatteiden kerailypaikka. Talla alueella kasvaa

nuorta vesakkoa pajuja, koivuja ja pihlajia.

Kasvillisuusalueet on esitetty liitekartassa 1
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Alueelle istutetut kasvitieteellisen puiston kasvit:

Asemakaavan laajennus alueelle on istutettu 25 erilaista puu /pensaslajia alueen

luontaisten kasvilajien lisaksi.

Botanian viereiselle alueelle on istutettu Joensuun kasvitieteellisen puiston alku-
peraisen istutussuunnitelman mukaan kahdelle istutusalueelle (litekartta 2. aluel

ja alue 2) kasveja 1990 alusta lahtien.

Liséksi molemmille alueille on istutettu viime vuosina alkuperdisestéa suunnitel-
masta poikkeavia kasveja mm. erilaisia pihlajia, humalapy6kkia, valkopyokkia,

kirsikoita, punatammia ym.

Istutetut kasvit alue 1

Alueelle 1 istutetut lepat ovat jo vanhempia istutuksia ja ne on syyta rauhoittaa,
eika niita voida siirtdéd en&é kokonsa puolesta minnekaan. Lisaksi alueelle on is-
tutettu alkuperaisesta suunnitelmasta poiketen viime vuosina mm. punatammea

ja humalapyokkia.

. istutu . hoito

puulaji S kpl |hankinta] vuodet
1|Oregoninleppé (Alnus rubra) 1999| 25|yliopisto 20
o|Pensasleppa (Alnus viridis) 1991| 3|yliopisto 28
3|Vuorileppa (Alnus tenuifolia) 2004| 9|yiiopisto 15
4|Sulkalehtiharmaaleppa (Alnus incana f. laciniata)| 1992| 9|yliopisto 27
5| Punatammi (Quercus rubra) 2003| 4|yiiopisto 16
6| Humalapyokki (Ostrya virginia) 2003| 2|yliopisto 16
7|Kamzatkanleppa (Alnus hirsuta) 1993| 6|yliopisto 26
g| Amerikanpensasleppa (A. viridis ssp. Crispa) 2006| 2|yliopisto 13
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Kuva 1. Alueen 1 istutukset. Humalapyokki taustalla ja punatami etualalla
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Istutetut kasvit alue 2

LIITE 6

Alueelle 2 on istutettu alkuperdisen suunnitelman mukaisesti saarnia, kastanjoita

ja syreeneitd. Nama kasvit eivat ole enda siirrettavissd muualle ja ne on syyta

rauhoittaa. Rannan puoleisella alueella on myds vanhempi pilaritervaleppa istu-

tusalue.

Istutusalueelle 2 on istutettu viime vuosina pienié lehtipuun ja havupuiden taimia,

jotka ovat tarvittaessa siirrettavissa johonkin muuhun paikkaan muutaman vuo-

den sisassa ennen kuin ne kasvavat niin suuriksi, ettei niité voi tai kannata siirtaa

minnekaan.

Botania hoitaa puistokummisopimuksella Botanian ja Pyhaselan Vainolahden va-

listd 2 istutusaluetta. Aluetta niitetdan kerran pari kesdssa. Botanian nykyiselta

alueelta on jarvinakyma Pyhaselalle pain.

5/8

9|Punasaami (Fraxinus pensylvanica) 1989| 3|yliopisto 30
10| Lehtosaarni (Fraxinus excelsior) 1989| 8|yliopisto 30
11|Valkosaarni (Fraxinus americana) 2006| 15|yliopisto 13
12|Sirotuomipihlaja (Amelanchier laevis) 1989| 5|yliopisto 30
13| Veikselinkirsikka (Prunus mahaleb) 2014| 2|hankinttu 5
14|Kevétsuudelma (Prunus "Accolade”) 2017| 2|hankinttu 2
15|Laavapihlaja (Sorbus alnifolia) 2015| 5|hankinttu 4
16|Japaninpihlaja (Sorbus commixta) 2014| 5|hankinttu 5
17|Koreansembra (Pinus koraiensis) 2014| 2|hankinttu 5
18| Keltahevoskastanja (Aesculus octandra) 2009| 1|yliopisto 10
19|Hevoskastanja (Aesculus hippocastanum) 1993| 5|yliopisto 26
20| Euroopanvalkopyokki (Carpinus betulus) 2017| 2|hankinttu 2
21|Pyreneittenpihlaja (Sorbus mougeotii) 2017| 5|hankinttu 2
22|Erilaisia syreeneja (Syringa) 1990| 50|yliopisto 29

Joensuun kasvitieteelliseen puistoon istutettujen kasvien alueet on esitetty liite-

kartassa 2
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Kuva 2. Istutusalueen 2 istutukset. Polun oikealla puolella nékyvien valkoisten keppien
l&heisyydessa on uusia istutuksia mm. erilaisia pihlajia, kirsikoita, koreansembraa, valko-
pyokki ym. Polun vasemmalla puolella kasvaa istutettuja pilaritervaleppia.

Kuva 3. Istutusalueen 2. istutukset. Kuvassa mm. hevoskastanjoita, unkarinsyreeneja ja
uusia istutuksia.
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Botanian asemakaavan muutos
EHDOTUSVAIHEEN PALAUTERAPORTTI

ASEMAKAAVAEHDOTUS OLI NAHTAVILLA 25.6.-17.8.2020. MUISTUTUK-
SIA JA LAUSUNTOJA SAATIIN YHTEENSA 5 KAPPALETTA.

TAHAN RAPORTTIIN ON KOOTTU SAATU PALAUTE JA PALAUTTEESEEN
LAADITUT VASTINEET. VASTINEET ON LAATINUT JOENSUUN KAUPUN-
GIN YHDYSKUNTASUUNNITTELU.
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1. Pohjois-Karjalan ELY-keskus 10.8.2020

Asemakaavamuutoksen kohteena on Botanian kasvitieteellisen puutarhan tontti,
sekd ympardivaa puistoaluetta Linnunlahden alueella.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa kasvitieteellisen puutarhan aluetta
matkailuun ja tapahtumille soveltuvaksi. Tarkoituksena on laajentaa puutarhan
tonttia ymparoivélle puistoalueelle, muuttaa tontin kayttotarkoitusta seka lisata
rakennusoikeutta. Kaavamuutoksella jarjestetddn myos alueen pysakainti
laajeneva toiminta huomioon ottaen.

Asemakaavan muutosta ohjaa Joensuun seudun yleiskaava, jossa suunnittelualue
on osoitettu virkistysalueeksi (V).

ELY-keskus lausuu seuraavaa:

ELY-keskus korostaa, ettd kaavamuutoksen vaikutukset ulottuvat kasiteltavaa
suunnittelualuetta laajemmalle alueelle, mink& vuoksi kaavaratkaisussa ja sen
toteuttamisessa tulee huolehtia myos laheisten asuinalueiden viihtyisyyden
turvaamisesta. Lisdksi huomiota tulee kiinnittdd uuden rakentamisen
soveltuvuuteen mm. l&hialueen pientaloalueymparistoon seka yleisesti
kaupunkikuvaan.

Vastine:

Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon Botanian sijainti asuntoalueen ja siirtola-
puutarha-alueen vieressa. Kun kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen on toteu-
tunut, sijoittuvat Botanian paasisaankaynti ja pysakointi Takilatien puolelle eli pois-
pain asutuksesta.

Botanian laaja ja valja alue sietda hyvin lisdrakentamista. Kaavan mukaista raken-
nusoikeutta vastaava tehokkuusluku tulee olemaan laajennetulla korttelialueella
vain e=0,13. Se on selvasti vahemman kuin esimerkiksi Kuusi- ja Pajutien rivitalo-
tonteilla (e=0,3) ja Linnunlahden pientalotonteilla (yleensa noin e=0,25). Tehok-
kuusluku tarkoittaa rakennusoikeuden suhdetta maapinta-alaan.

Botanian alue poikkeaa jo nyt rakentamistavaltaan Linnunlahden muusta alueesta
eika talle voi ndhda mitdan objektiivista estettd. Erityiskaytdssa olevan kohteen ilme
saa poiketa ymparoivasta alueesta.

Tapahtumista aiheutuvia mahdollisia hairi6ita rajoitetaan tehokkaasti kaupungin ym-
paristonsuojelumaarayksilla.

2. Juha Hamalainen 12.8.2020
Yleiskaavan mukaisuus vaikuttaa olevan veteen piirretty viiva, joten en siihen tassa

enempéaa puutu. llokseni panin kuitenkin merkille kaavoittajan vastineen "Yleis-
kaava on yleispiirteinen suunnitelma maankaytosta, eika sité siksi pida tulkita kuten
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yksityiskohtaista kaavaa.” TAméa on hyva pitdd muistissa myohemminkin, esimer-
kiksi Hasanniemen asemakaavoituksessa.

Ehdotuksessa on nyt otettu huomioon Linnunniemesta kaava-alueelle tuleva ulkoi-
lureitti. Selostuksessa on mp-1 -alueen puiden osalta todettu "Lupakaytadnnossa toi-
mitaan niin, ettd mp-merkinnalla osoitettujen puiden kaatamiseen ei myonneta mai-
sematyodlupaa, ellei puun kunto ole niin huono, etta siitd aiheutuu turvallisuusriski.”
Eikd taman voisi lisata kaavamerkinnan maaraykseen?

Edelleen on pakko puuttua kaavaehdotuksen mahdollistaman lisd&ntyvan toimin-
nan aiheuttamiin ymparistohairidihin. Muistutusten vastineissa niihin suhtaudutaan
vahatellen. Ensiksikin vastineessa todetaan sen mika koetaan hairitsevaksi olevan
yksildllista ja vaistamatta kuuluvan kaupunkiymparistoon. Terveydelle haitallinen
melu on kuitenkin "kriminalisoitu” myds lainsaadanndssa. Meluntorjunnan yleinen
paamaara on terveellinen ja viihtyisa elinymparisto, jossa ei ole meluhaittoja. Kun-
nan tehtdva on meluntorjunnan edistaminen. Niinpa kestamaton on vastineen aja-
tus, ettd kun ymparistdssa on muitakin melunléhteita, niita voidaan hyvin lisata.
Painvastoin, silloinhan hairitsevdé melua pitaa erityisesti pyrkia vahentdméaan. To-
detaan myds, etta tapahtumat keskittyvéat tiettyyn vuodenaikaan. Kylla ja sen vuo-
denajan nimi on KESA. Siita pitaisi myos alueella jatkuvasti elavien kyeta pihois-
saan ja terasseillaan nauttimaan ilman jatkuvasti lisdantyvaa melua. Kaavoittaja
vaittaa myos, ettd meluun tai valaistukseen liittyvia toimintoja ei ratkaista kaava-
muutoksella. Sillahan ne nimenomaan voidaan ratkaista olemalla sijoittamatta hai-
tallisia toimintoja asuntoalueiden laheisyyteen. Asemakaavoissa maarataan ylei-
sesti asuntojen desibelieristyksista. Mika lainpykala kieltdd méaaraddmasta toiminto-
jen aiheuttamasta melutasosta tai hairitsevan melun kieltdmisesta? Ymparistohai-
riota aiheuttavaa teollista toimintaa voidaan saadella kaavamaarayksin, miksi muka
ei melua aiheuttavaa vapaa-ajan toimintaa?

Pajutietd aiotaan kaavaselostuksen mukaan jatkossakin kayttaa Botanian pysakoin-
tiin (siirtolapuutarhalla on omat pysakdintialueensa). Jos edes kieltomerkit osattai-
siin sijoittaa liikenneturvallisuus huomioon ottaen!

Huomautustani maankayttosopimuksen tarpeellisuudesta ei ole mitenkaan kom-
mentoitu. Toivottavasti tarkoitus ei ole lahjoittaa lisaantyva rakennusoikeus kaavan
hakijalle. Se saattaisi kaavamuutoksen hakijat eriarvoiseen asemaan ja olisi siten
lainvastainen. Jos kaupunki haluaa taloudellisesti tukea Botaniaa, on se tehtavissa
suorin, lapindkyvin avustuksin. Kun hakijayhtié on velkasaneerauksessa, olisi sen-
kin vuoksi harkittava, onko syytd edes vieda kaavamuutosta hyvaksyttavaksi ennen
hakijan toimintaedellytysten selkidmista.

Vastine:

Yleiskaava on maankaytt6- ja rakennuslain (132/1999, MRL) perusteella yleispiirtei-
nen kaavamuoto. Se ei ole sita siksi, ettd Joensuun kaupunki tulkitsisi yleiskaavaa
jotenkin omalla tavallaan ja laista poiketen. MRL 35.1 § toteaa ensimmaisessa lau-
seessaan asiasta nain: ” Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdys-
kuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen
sovittaminen.” Yleispiirteinen ohjaaminen ei ole yksityiskohtaista ohjaamista.
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mp-merkinnalla osoitettujen puiden kaatamiseen ei mydnnetéd maisematydlupaa,
ellei puun kunto ole niin huono, etta siit aiheutuu turvallisuusriski. Ta&ma on nor-
maali kaytantd maisematyOlupien myontadmisessa. Asiasta ei ole tarkoituksenmu-
kaista tehda yhteen kaavaan uutta, aiemmista poikkeavaa maaraysta. Se johtaisi
erilaisiin kaytantdihin eri alueilla, mika ei ole tavoiteltavaa.

Botanian toiminnan lahtokohta on alueella valmiiksi oleva kasvitieteellinen puu-
tarha, joka sijaitsee lahelld kaupungin keskustaa ja Mehtim&en vapaa-ajan aluetta.
Tallaisen toiminnan sijoittaminen rakentamattomalle alueelle vaatisi huomattavasti
suuremman alkusijoituksen seka alueeseen, rakenteisiin ja rakennuksiin ettéa koh-
teen tunnettuuteen. Botanian alueen kehittdminen matkailu- ja tapahtuma-alueeksi
talla paikalla on hyva ja perusteltu laht6kohta, jota tukee my6s sijainti Linnunlahden
arboretumin kulmalla.

Luonnollisesti matkailijoista ja tapahtumista aiheutuu muun muassa aanta. Muistut-
tajaa hairitsevat selvastikin tapahtumista aiheutuvat danet. Tilapaisesta melusta
saadetaan ymparistonsuojelulain (527/2014) 118 8:ssa. Jokainen tapahtuma kéasi-
telladn erikseen siitd tehdyn ilmoituksen perusteella ja annetaan tarpeelliset maa-
raykset ddnentoistolaitteiden kaytosta ja melutasoista. Toiminta on sovitettava kau-
pungin ymparistonsuojelumaaraysten mukaiseksi.

Botania Oy on sijoittanut ulkoilmatapahtumia palvelevan lavan tontin lansiosaan ja
suunnannut aanentoiston niin, ettd paasuunta on kohti ravirataa. Tahan ei ole
tarvittu viranomaismaarayksia vaan tervetta jarkea ja kokemusta aanentoistoa edel-
lyttavista tapahtumista. Nykyisesta merkittavasti suurempia tapahtumia ei alueella
ole kadytanndssa mahdollista jarjestaa. Joensuun kaupungin ymparistonsuojelu ei
ole saanut tietoonsa Botanian toiminnan aiheuttaneen sellaista melu- tai valohai-
riotd, ettd siihen olisi ollut tarvetta puuttua. Ymparistonsuojelu kykenee ohjaamaan
Botanian toimintaa kaytossaan olevilla valtuuksilla jatkossakin niin, ettei siita ai-
heudu kohtuutonta haittaa asutukselle. Kohtuullista haittaa sen sijaan voi sietaa.

Pajutien pysakaointikayttd Botanian tarpeisiin on ylimenokauden ratkaisu. Jos Bota-
nian toiminta vakiintuu ja kasvaa, paasisaankaynti ja pysakaointi siirtyvat Takilatien
puolelle. Vaikka siirtolapuutarhalla on omat pysakaintialueensa, siihen liittyvaa py-
sakointia ja pysakdintitarvetta on myos Pajutiella. Tastd naapurustolle aiheutuvaa
haittaa ei voine pitdd mitenkdan kohtuuttomana. Tarkistetaan kieltomerkkien sijainti-
paikat ja siirretdan niita tarvittaessa.

Kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaan kiinteiston arvon nousu on se tekija,
jonka perusteella lasketaan mahdollisen maankayttokorvauksen suuruus. Kayttotar-
koitus, johon rakennusoikeutta kaytetaan, on rakennusoikeuden arvoa arvioitaessa
olennainen tekija, rakennusoikeuden maaran lisaksi. Maapoliittisen ohjelman mu-
kaan maankayttosopimusta edellytetaan, jos asemakaavan muutoksesta aiheutuu
maanomistajalle merkittavaa hyotya.

Kaupunkirakennepalveluiden maaomaisuusyksikko ei ole katsonut tarpeelliseksi
tehdd maankayttosopimusta tassa tapauksessa. Rakennusoikeuden lisdantymisen
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vaikutus tontin arvoon ei ole suuri, kun otetaan huomioon asemakaavaehdotuksen
kayttotarkoitus ja rakentamiselle kohdistettavat vaatimukset. Tasséa tapauksessa-
hakijan omistaman tontin arvo perustuu ensisijaisesti pinta-alaan, joka ei muutu
kaavamuutoksen myota. Rakennusoikeus on merkittavasti alhaisempi kuin esimer-
kiksi omakotitonteilla. Hakijan nyt omistaman alueen kaavaehdotuksen mukainen
rakennusoikeus 5000 k-m? on tehokkuusluvuksi muutettuna e=0,15, eli selvasti va-
hemman kuin esimerkiksi pientalotonteilla. Botanian asemakaavamuutoksesta
maanomistajalle aiheutuva hyoty ei ole merkittdva suhteessa voimassa olevaan
asemakaavaan.

Korttelialue laajenee kaupungin omistamille maille noin 1 ha. Talle alueella kohdis-
tetaan rakennusoikeutta 1000 k-m?2. Tama Botanian laajennusalueeksi tarkoitettu
erillinen tontti luovutetaan toimijalle vuokraamalla. Lisdalueen vuokraus tehdaan
erillisella paatokselld ja kayvin ehdoin ottaen huomioon toiminnan luonne. Vuokraa-
minen on kaupungin kannalta turvallisempi vaihtoehto nykytilanteessa, kun Bota-
nian toiminta ei ole viela vakiintunut.

Kaavamuutoksen hakijayhtion padaseminen velkasaneeraukseen osoittaa, etta silla
on edelleen mahdollisuus selvitd toimintakykyisena. Asiaa seurataan kaavaehdo-
tuksesta paattamisen jalkeenkin. Merkittavin muutos eli laajennusalueen luovuttami-
nen tehdaan vuokraamalla alue toimijalle, jos toimijalla on siihen riittavat taloudelli-
set edellytykset. Lisaksi vuokrasopimukseen voidaan ottaa mukaan ehdot siita,
kuinka toimitaan, jos Botania ei selviydy vastuistaan.

3. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 6.8.2020

Joensuun kaupungin kaavoitus pyytaa lausuntoa Botanian asemakaavamuutoksen
kaavaehdotuksesta. Kaavamuutoksen taustalla On Botania Oy:n mittava Botanian
kehittamishanke, jonka tavoitteena on kehittaa aluetta seka luonnontieteen oppimis-
ymparistona ettd matkailukohteena.

Maakuntaliitto on lausunut aiemmin kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
sekéa kaavaluonnoksesta. Maakuntaliitto pitaytyy aikaisemmissa lausunnoissansa,
eik& silla ole uutta lausuttavaa kaavaehdotuksesta.

Vastine:
Maakuntaliiton aiemmin esittamat nakemykset on otettu huomioon kaavaehdotuk-
sessa ja niihin on vastattu kaavahankkeen aiemmissa vaiheissa.

4. Linnunlahti-seurary 16.8.2020

Botania Oy:n tavoitteena on kehittda Linnunlahdella sijaitsevaa aluettaan matkailu-
painotteisemmaksi ja tapahtumakeskeisemmaksi. Alueen kayttdtarkoitus entisesta
kasvitieteellisesta puutarhasta muuttuu huomattavasti. Asemakaavaselvitys Bota-
nian asemakaavaksi kasittelee kaavahanketta ja siihen sisaltyvia asioita monesta
nakokulmasta.
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Botaniaan suunniteltu lisdrakentaminen kaavassa sallitaan tontin pohjois- ja etela-
osaan. Suunniteltu nakoalatorni on poistettu aiemmasta suunnitelmasta. Linnun-
lahti-seuran mielesta se on hyva asia. Korkeana tornina se ei sovi mitenk&an mata-
larakenteisen pientaloalueen viereen. Kaavapiirroksessa Botanian alueelle suunni-
tellut ilmasillat tulevat toteutuessaan valtaamaan ja hallitsemaan hyvin voimakkaasti
aluetta. Mika tulee olemaan niiden todellinen vaikutus ympéaristéén noustessaan
viisi metrid vapaaseen korkeuteen maisemallisesti arvokkaassa ymparistdéssa puis-
tometsien ja matalarakenteisen asuinalueen vieressa? Linnunlahti-seura nakee,
ettd Botanian yrittajalla onkin iso vastuu tulevaisuudessa kasvitieteellisen puutarhan
kehittdmisessa ja hoitamisessa. Sen tulisi olla kaiken laht6kohtana ja muu tulee sen
ymparille. Niin toimiessaan yrittaja voi puhua Botanian olevan ainutlaatuinen luon-
nontieteen ja erilaisten kasvien ja kukkien oppimisymparisto.

Liikenne ja sen aiheuttamat haitat Botanian laajentuessa huolestuttavat edelleen
linnunlahtelaisia. Kaavaselostus on kylla perehtynyt siihenkin asiaan monelta kan-
tilta. Heinapurontie on ollut aiemmin kokoojakatu sen varrella oleville kaduille. Jo-
ensuun yleiskaava 2020 osoittaa sen olevan jatkossa paikallinen paakatu (ppk).
Muutos ei kuitenkaan saa merkita sitd, etta asukkailla ei ole asiaan enda

mitdan sanomista.

Aika nayttaa pitavatko liikennesuunnittelun ennusteet ja tilastot paikkansa siita, etta
Heindpurontien liikkenne ei juurikaan lisaanny nykyisesta Botanian kavijamaarien
kasvaessa 100 000/vuosi. Linnunlahti-seura esitti edellisessa mielipiteessaan liikken-
nenopeuden pudottamista Hein&dpurontiella ja Yliopistokadulla 40 km/h — 30 km/h.
Mielestamme se pitdisi toteuttaa yhté aikaa, kun Siltakadun ajonopeuksista paate-
tdan. Ero Siltakadun ja Heinapurontien seka Yliopistokadun ajonopeuksien valilla
on oltava merkittava, ettd turha lapiajo saataisiin loppumaan, ja likenne toimisi ku-
ten likennesuunnittelu sen ennustaa tapahtuvaksi tulevaisuudessa.

Yleinen pysakointialue Takilatien kulmassa on hyva asia. Sijainti siina ja uusi Bota-
nian paasisdankaynti samasta suunnasta alueelle ndhdaan hyvana suunnitelmassa
ja ne tukevat toisiaan. Opasteissa ohjaus Botaniaan on kaavaselvityksessa suunni-
teltu toteutumaan Lansikadun suunnasta. P&asisdankaynnin sijoittumisen Takila-
tien kulmasta alueelle, entisen Heindpurontien suunnalta toivotaan myds rauhoitta-
van Heinapurontien lapiajoliikennetta Botaniaan ja poistavan kadunvarsipysakoin-
nin tarpeen Pajutiella.

Tapahtumapainotteisuus ja siihen liittyvat musiikkiesiintymiset Botanian ulkopihalla
aiheuttavat melua. Lahiympéariston asukkaat karsivat tapahtumien aiheuttamasta
melusta. Sita olisi hillittava. Kyse on pienesta alueesta, missa tapahtumat ovat.
Onko tosiaan tarvetta kovadaniselle 4anentoistolle?

Botanian yrittdja haluaa laajentaa toimintaansa noin hehtaarin suuruiselle lisaalu-
eelle. Alue on osa jo suunniteltua arboretumia ja siind kasvaa vanha, komea manty-
ryhm&. Mantyjen suojeluun pitda olla halua ja tahtoa. Linnunlahti-seuran mielesta
Joensuun kaupungin tulisi tehd& Botaniaan liitettavasta lisdalueesta yrittajan
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kanssa vuokrasopimus eika kaupungin pida menna sitd myymaan. Vuokrasopimus
olisi jarkeva ja viisas paatos.

Linnunlahti-seuran mielesta Botanian sailyminen Linnunlahdella on hyva asia. Vai-
kutukset Botanian kehittyessa ja laajentuessa kohdistuvat ensisijaisesti linnunlahte-
laisten asuinymparistoon. Liikenne Heinapurontiella tulee liikenne-ennusteidenkin
mukaan lisddntymaan. Samoin kasvaa liikkuminen Hein&puronpuistossa arboretu-
min kayton lisdantymisen myo6ta. Botanian laajeneminen ja toiminta eivat kuiten-
kaan saa vaarantaa ja huonontaa Linnunlahden asukkaiden oikeutta rauhalliseen ja
turvalliseen asuinymparistoon.

Vastine:
Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon Botanian sijainti asuntoalueen ja siirtola-
puutarha-alueen vieressa.

Kun kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen on toteutunut, sijoittuvat Botanian
paasisdankaynti ja pysakointi Takilatien puolelle eli poispain asutuksesta. Liiken-
teen ja pysékainnin aiheuttama hairio pyritddn kohdentamaan Botanian kaakkois-
kulmalle ja Linnunlahdentien itapa&han, jolloin haitta asutukselle on mahdollisim-
man pieni.

Heindpurontie — Linnunlahdentie -yhteyden likennemaarien kehitysta on jalleen
kerran arvioitu tdssa yhteydessa, seka yleisen liikenteen kehittymisen etta Botanian
vierailjamaarien kasvun ndkodkulmista. Kaavaselostuksen luvussa 1.1.3 Rakennettu
ymparistd, kohdassa Liikenne ja reitit on tarkasteltu likenteen nykytilaa ja kehitysta
ilman Botanian vaikutusta. Luvun 4.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n koh-
dassa Vaikutukset liikenne- ja pysakointijarjestelyihin on puolestaan arvioitu suur-
ten, mutta realististen kavijamaaralisaysten aiheuttamaa likkenteen lisdysta. Arviot
perustuvat todellisiin tietoihin Botanian kavijamaarista ja joensuulaisista liikkumista-
voista seka Botania Oy:n kavijamaaratavoitteisiin. Vaikutukset ovat kokonaisuutena
maltillisia ja hallittavia. Toki voi yksittaisten tapahtumien yhteydessa syntya lyhytai-
kaisia likenne- ja pysakointipiikkeja.

Botanian laaja ja valja alue sietda hyvin lisdrakentamista. Kaavan mukaista raken-
nusoikeutta vastaava tehokkuusluku tulee olemaan laajennetulla korttelialueella
vain e=0,13. Se on selvasti vahemman kuin esimerkiksi Kuusi- ja Pajutien rivitalo-
tonteilla (e=0,3) ja Linnunlahden pientalotonteilla (yleensa noin e=0,25). Tehok-
kuusluku tarkoittaa rakennusoikeuden suhdetta maapinta-alaan.

Botanian alue poikkeaa jo nyt rakentamistavaltaan Linnunlahden muusta alueesta
eika talle voi nahda mitdan objektiivista estetta. Erityiskaytdssa olevan kohteen ilme
saa poiketa ymparoivasta alueesta. Alueella voi sijaita Botanian korttelin ymparis-
tosta poikkeavia rakenteita, kuten hakijan suunnittelemia ilmasiltoja. Ne luovat alu-
eelle omaa leimaa, mutta vaikuttavat kaupunki- ja maisemakuvaan kaytannossa
vain Botanian omalla alueella, Heindpurontiella Botanian kohdalla ja siirtolapuu-
tarha-alueen lansireunalla. Muissa suunnissa korkea puusto tayttaa nadkymat.
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Luonnollisesti matkailijoista ja tapahtumista aiheutuu muun muassa aanta. Muistut-
tajaa hairitsevat selvastikin tapahtumista aiheutuvat danet. Tilapaisesta melusta
saadetaan ymparistonsuojelulain (527/2014) 118 8:ssa. Jokainen tapahtuma kéasi-
telladn erikseen siitd tehdyn ilmoituksen perusteella ja annetaan tarpeelliset maa-
raykset ddnentoistolaitteiden kaytosta ja melutasoista. Toiminta on sovitettava kau-
pungin ymparistonsuojelumaaraysten mukaiseksi.

Botania Oy on sijoittanut ulkoilmatapahtumia palvelevan lavan tontin lansiosaan ja
suunnannut ddnentoiston niin, etta paasuunta on kohti ravirataa. Tahan ei ole
tarvittu viranomaismaarayksia vaan tervetta jarkea ja kokemusta aanentoistoa edel-
lyttavista tapahtumista. Nykyisesta merkittavasti suurempia tapahtumia ei alueella
ole kaytannodssa mahdollista jarjestaa. Joensuun kaupungin ymparistonsuojelu ei
ole saanut tietoonsa Botanian toiminnan aiheuttaneen sellaista melu- tai valohai-
riotd, ettd siihen olisi ollut tarvetta puuttua. Ymparistonsuojelu kykenee ohjaamaan
Botanian toimintaa kaytdossaan olevilla valtuuksilla jatkossakin niin, ettei siita ai-
heudu kohtuutonta haittaa asutukselle. Kohtuullista haittaa sen sijaan voi sietaa.

Kaavan on merkitty maisemallisesti merkittavia puita ja puuryhmid mp-merkinnalla.
Kaavassa nain osoitettujen puiden kaatamiseen ei mydnnetad maisematyodlupaa,
ellei puun kunto ole niin huono, etta siit aiheutuu turvallisuusriski. Tama on nor-
maali kaytant6 arvokkaiden puiden merkitsemisessa kaavoihin ja merkinnan sovel-
tamisessa maisematy6lupien myontamisessa. Suojelumerkinnéista on puiden koh-
dalla luovuttu, koska puut ovat elavia organismeja, joiden elamalla on paatepiste.

Botanian laajennukseksi tarkoitettu alue luovutetaan toimijalle nimenomaan vuok-
raamalla. Lisaalueen vuokraus tehdaan kayvin ehdoin ottaen huomioon toiminnan
luonne. Vuokraaminen on kaupungin kannalta turvallisempi vaihtoehto nykytilan-
teessa, kun Botanian toiminta ei ole vield vakiintunut.

Kokonaisuutena Botanian kehittdminen matkailukohteeksi on kaupungin tavoittei-
den mukaista. Jos samalla voidaan tehd& tunnetuksi Linnunlahden arboretumia ja
voidaan lisata sen kayttod, saadaan vuosikymmenien aikana tehty karsivallinen ke-
hittamisty0 nakyvaksi ja laajasti kayttoon. Vaikka arboretum sijaitsee Linnunlah-
della, sen kuuluu olla laajasti joensuulaisten ja matkailijoidenkin kaytossa.

5. Pohjois-Karjalan museo 17.8.2020

Joensuun ka pungin kaavoitus pyytaa Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon
lausuntoa Botanian alueen asemakaavamuutoksen kaavaehdotuksesta. Suunnit-
telu lue sijaitsee Linnunlahden kaupunginosassa, Heindpurontien varrella Linnun-
lahden siirtolapuutarhan, Laulurinteen ja raviradan laheisyydessa. Hanke on kayn-
nistynyt Joensuun Botania Oy:n aloitteesta ja sen tavoitteena on kehittda aluetta
luonnontieteen oppimisymparistona seka matkailukohteena. Tavoitteiden toteutta-
miseksi tonttia laajennetaan sita ympardivalle puistoalueelle ja tontin kayttotarkoi-
tusta muutetaan matkailuun ja tapahtumille soveltuvaksi, muun muassa rakennusoi-
keutta lisdamalla.
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Kaavamuutosta ohjaa Joensuun seudun yleiskaava 2020 (2008), jossa suunnittelu-
alue on osoitettu virkistysalueeksi (V). Liséksi alue sijaitsee maakunnallisesti merkit-
tavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi merkitylla Pyhaselan rantojen alueella
(sk-2). Botaniaan rajautuva puistoalue on oikeusvaikutuksettomassa viherkaavassa
osoitettu kaupunginosapuistoksi, joka on sailytettava viheralueena.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo on tutustunut hankkeeseen ja toteaa
saamiensa tietojen perustella seuraavaa.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd kaavaehdotus pyrkii luomaan alueen luonnon ja
rakennetun ympariston valille mahdollisimman tasapainoisen suhteen, jotta kasvitie-
teellisen puutarhan luonne sailyisi. Liséaksi kaavassa maarataan, etta suunnittelualu-
eelle tulevien rakennusten tulee olla puutarhaymparistoon soveltuvia ja yleisilmeel-
taan lapinakyvia. Museo pitda tavoitteita seka maarayksia kannatettavina, mutta ko-
rostaa, ettéa kaavaratkaisussa tulee myds huomioida tulevien rakennusten ja raken-
teiden suhde suunnittelualueen lahiymparistéon ja kaupunkikuvaan. Lisaksi museo
ehdottaa harkittavaksi kaavamaaraysten kohdan Rakennuksen, rakenteiden ja lait-
teiden ylin korkeusasema (+95,0) selkeyttamista esimerkiksi kohdassa Yleiset méaa-
raykset.

Vastine:

Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon Botanian sijainti asuntoalueen ja siirtola-
puutarha-alueen vieressa. Kun kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen on toteu-
tunut, sijoittuvat Botanian paasisaankaynti ja pysakointi Takilatien puolelle eli pois-
pain asutuksesta.

Botanian laaja ja valja alue sietda hyvin lisdrakentamista. Kaavan mukaista raken-
nusoikeutta vastaava tehokkuusluku tulee olemaan laajennetulla korttelialueella
vain e=0,13. Se on selvasti vahemman kuin esimerkiksi Kuusi- ja Pajutien rivitalo-
tonteilla (e=0,3) ja Linnunlahden pientalotonteilla (yleensa noin e=0,25). Tehok-
kuusluku tarkoittaa rakennusoikeuden suhdetta maapinta-alaan.

Botanian alue poikkeaa jo nyt rakentamistavaltaan Linnunlahden muusta alueesta
eika talle voi ndhda mitdan objektiivista estettd. Erityiskaytdssa olevan kohteen ilme
saa poiketa ymparoivasta alueesta.

Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden ylinta korkeusasemaa koskeva maarays on
taysin yksiselitteinen, eika sita ole tarvetta selventdd. Maarayksessa mainittua
+95,0 m korkeusasemaa ei saa rakentamisessa ylittaa.
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