Siltakatu 16 asemakaavan muutos
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Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Kiinteistdosakeyhtié Joensuun
Siltakatu 16 aloitteesta. Hakijan tavoitteena on laajentaa rakennuksessa toimivaa
hotellia yhdella kerroksella Kirkkokadun puolella. Tall6in koko rakennus olisi viisi-
kerroksinen lukuun ottamatta sisapihan kaksikerroksista osuutta ja Siltakadun
puoleista viidennen kerroksen sisdanvetoa. Kaava-alue sijaitsee Siltakadun ja
Kirkkokadun risteyksessa.

Siltakatu 16:n kayttétarkoitus ei muutu kaavamuutoksella vaan se sailyy asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueena. Naiden lisdksi kaavan maarayksiin
kirjoitetaan selvyden vuoksi, ettd tontille sallitaan hotellin rakentaminen.
Rakennusoikeus nousee reilun 620 k-m2. Kellarikerrokseen saa rakentaa
ravintola- ja muita sellaisia tiloja enintaan 12 % osuudelta kokonaiskerrosalasta.

Voimassa oleva asemakaava sallii rakentamisen viiteen kerrokseen niin, etta
katujen puolella on nelja kerrosta. Kaavamuutoksella viidennen kerroksen
rakentaminen mahdollistetaan Kirkkokadun puolella katualueen rajaan asti el
nykyiseen paajulkisivulinjaan. Siltakadun puolella rakennuksen viidennen
kerroksen tulee olla sisdanvedetty. Talla varmistetaan rakennuksen
kokonaishahmon pysyminen Siltakadun yhtenaisessa liikerakennusten linjassa.

Asemakaavan laatimista ohjaa Joensuun keskustan osayleiskaava (2012). Kaava-
alue on merkitty osaksi Siltakadun liikerakennusten rivistda (ma-110), joka on
kaupunkikuvan kannalta arvokasta aluetta. Kirkkokatu on valtakunnallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa (ma-rky). Osayleiskaavamaarayksena
on, etta arvokkaiden alueiden ominaispiirteet tulee sailyttaa. Kaava-alueen
itdpuolella oleva Teraskulman rakennus on osayleiskaavassa merkitty
rakennussuojelukohteeksi (sr-10).

Siltakadun liikerakennusten riviston tarkeimmat arvot ovat rakennusten
yhtendisissa raystaskorkeuksissa ja kohteen ajallisessa kerrostumassa.
Kirkkokadun puoleisen viidennen kerroksen rakentamisesta huolimatta
Siltakadulla séilyy yhtenainen kaupunkikuvanadkyma. Suurin vaikutus
kaupunkikuvaan tulee olemaan Kirkkokadun puolella. Kirkkokadun arvo on sen
puistomaisessa ilmeessa ja kytkeytymisessa kirkkoihin kadun paissa, ei kadun
varren rakennuskohteiden yhtenaisyydessa.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia miljoékohteiden arvoihin.
Laajennusosien suunnittelussa tulee kuitenkin ottaa huomioon olemassa olevan
rakennuksen alkuperaiset piirteet. Tama ei tarkoita alkuperaisen julkisivun
kopioimista, mutta edellyttda harkintaa. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus
lausunnon antamiseen ennen rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemista.

Kiinteistdn omistajan kanssa tehtdvan maankayttdsopimuksen laadinta on kesken.
Sopimus laaditaan ja allekirjoitetaan ennen kaavaehdotuksen
viemistdkaupunginvaltuuston paatettavaksi.

Asemakaavan muutos koskee Il kaupunginosan korttelin 28 osaa. Kyseessa on
kaavoitusohjelman ty6 nro 1754.

Valmistelija: maankayton suunnittelija Sanna Seppanen / vs. kaavoituspaallikkd
Juha Pasma

Kaupunkiymparistdjohtajan paiatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edelld selostetun Siltakatu 16 asemakaavamuutoksen maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,
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pyytaa lausunnot Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen ympéristd ja luonnonvarat-
vastuualueelta ja Pohjois-Karjalan museolta

seka, jos asemakaavan muutosta vastaan ei tehda muistutuksia ja mikali lausun-
noissa ei ole huomautettavaa, esittda kaupunginhallitukselle, etta se ehdottaa, etta
kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edelld selostetun ja litteena olevan kaavakartan mukaisen Siltakatu 16
asemakaavamuutoksen.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Siltakatu 16 asemakaavan muutoksen ehdotus oli nahtavilla 22.10. - 23.11.2020.
Nahtavilldoloaikana ehdotuksesta saatiin kaksi lausuntoa, Pohjois-Karjalan ELY-
keskukselta ja Pohjois-Karjalan museolta. Lausunnot eivat aiheuttaneet muutoksia
kaavaehdotukseen. Lausunnot ja niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen
litteena 4.

Kiinteistdn omistajan kanssa on laadittu ja allekirjoitettu maankayttésopimus.
Valmistelija: maankayton suunnittelija Sanna Seppanen / JP

Kaupunkiymparistojohtajan paiatéosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hyvaksya vastineet lausuntoihin ja lahettaa ne tiedoksi lausuntojen antajille,
seka esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se ehdottaa,
ettd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edelld selostetun ja litteena olevan kaavakartan mukaisen Siltakatu 16
asemakaavamuutoksen

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Kaupunginhallitus ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja litteend olevan kaavakartan mukaisen Siltakatu 16
asemakaavamuutoksen.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkiymparistdjohtaja Ari Varonen oli kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn aikana.



Ehdotus:
Kaupunginhallitus ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edelld selostetun ja litteena olevan kaavakartan mukaisen Siltakatu 16
asemakaavamuutoksen.

Keskustelu:
Asiassa kaytiin keskustelu, jossa yksi valtuutettua kaytti puheenvuoron. Lisaksi
kaupunkiymparistdjohtaja Ari Varonen kaytti puheenvuoron.

Keskustelussa ei tehty paatdésehdotuksesta poikkeavia esityksia.

Paitos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



