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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen perustelut

Kaavamuutoksella tavoitellaan Careliumin korttelin 39 osien kehittamista vastaamaan
tiivistyvan keskustan monipuolisia tarpeita. Suunnittelualueella voimassa olevat kaksi
asemakaavaa ovat vuodelta 2000. Kaavat ovat monelta osin vanhentuneita, eivatka
riittavalld tavalla vastaa kehittyvan keskustan maank&yton ja toisaalta Joensuun kes-
kustan osayleiskaavan asettamiin tavoitteisiin. Kaavamuutoksen aikana ratkaistaan
korttelin osien tdydennysrakentamisen maara, tapa ja kayttotarkoitukset.

Kaavalla mahdollistetaan vireilld olevan kehityshankkeen toteuttaminen, jossa uusi
musiikki- ja kulttuuritalo tulisi sijoittumaan korttelin 39 sisélle sekd mm. kaupungin uu-
det hallinnon tilat sijoittuisivat toimisto- ja kokoustilojen osalta Torikatu 19 -tontille ra-
kennettavaan uudisrakennukseen ja asiakaspalvelupiste toteutettaisiin kaupungin
omiin tiloihin Carelicumin rakennuksen katutasoon.

Hanke on kdynnistynyt kiinteistojen omistajien aloitteesta. Asemakaavoituksen yhtey-
dessa koko korttelin tdydennysrakentamista tarkastellaan yleistasoisella suunnitel-
malla. Korttelisuunnittelun tarkoituksena on varmistaa, ettd korttelin kaikilla tonteilla
voidaan turvata jatkossakin hyvat kehittamis- ja rakentamismahdollisuudet. Samalla
voidaan varmistaa korttelin yhtendisyys.

Kaavamuutosalue kattaa Carelicumin korttelin (kortteli 39) kolme tonttia 10, 13 ja 14.
Asemakaavaratkaisussa tonttien 10 ja 13 tilalle muodostuvat tontit 15, 16 ja 17. Tontti
14 sdilyy kaavamuutoksen mydta entiselldaan ja on osoitettu kaavassa liike- ja toimisto-
rakennusten seka kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (KYY-1).
Uudet tontit 16 ja 17 on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(AL). Padosin Kauppakatuun rajautuva tontti 15 on osoitettu kaavassa liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueeksi (K). Rakennusoikeuden maara kaavassa on 32 700 kem?,
jolloin kokonaistehokkuudeksi muodostuu e=3,10. Kaavan suurin sallittu kerrosluku
vaihtelee tonteilla I-VII valilla.

Kaava edistda Joensuun ydinkeskustan tdydennysrakentamisen sekd kaupunkiraken-
teen eheyttamista ja sekoittumista ja siten my6ds kaupungin eri ohjelmista ja strategi-
oista tulevien tavoitteiden toteutumista. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus kas-
vaa voimassa oleviin asemakaavoihin verrattuna merkittavasti mutta perustellusti.
Asemakaavan toteutumisella ei ole merkittavia alueen yhdyskuntarakennetta tai kau-
punkirakennetta muuttavia vaikutuksia. Kaupunkikuvallisilta ja kulttuurihistoriallisilta
arvoiltaan paikallisesti merkittavaksi arvotettu Carelicumin rakennus osoitetaan kaa-
vassa suojeltavaksi torijulkisivun ja ulkoasun osalta. Toiminnallisesta nakokulmasta
kaava-alueen kdytté muuttuu ja monipuolistuu like- ja toimistokdyttotarkoituksesta
myds selkedmmin kulttuuripalveluita ja asumista sisdltavaksi.

Toteuttaminen

Kaavahanke on kdynnistetty lokakuussa 2019. Tavoitteena on, ettd kaavamuutos on
valtuuston hyvaksymiskasittelyssa kevaalld 2021. Uudisrakentamisen tarkempi suun-
nittelu ja toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaupunginvaltuuston hyvaksyma asema-
kaavan muutos on saanut lainvoiman. Hakija on halukas kdynnistdmaan toteuttamisen
Torikatu 19 tontilta mahdollisimman pian kaavamuutoksen valmistumisen jalkeen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten seka kultuuritoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue, jolla kellarikerrokseen saa rakentaa maanalaisia kerrosalaan laskettavia
tiloja 12 %:n osuudelta kokonaiskerrosalasta.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen osa-alueen raja.
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintad kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Tontin/rakennuspaikan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dBA.

Ohjeellinen kulkuaukko.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka vapaan leveyden tulee olla
vahintaan 4,80 m. Alueen osalle on jatettdva vahintdan 64 m?:n suuruinen
katettu valoaukko.



E'_'_'_'_J' Suojeltava rakennus tai rakennuksen osa, jota ei saa purkaa. Rakennuksen julkisivuun

sr-24 ja ulkoasuun mahdollisesti kohdistuvien korjaus- tai laajennustéiden tulee olla sellaisia,
Lol —. | ettd rakennuksen kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot ja luonne sailyvat.
'_'_'_'_'_J' Rakennusala, jolle saa sijoittaa palveluasumista ja/tai hoitolaitoksen.
L palas
L. L. .. |
['_'_'_'_J' Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen ylimpaan kerrokseen ainoastaan teknisia
. yl-tek - tiloja ja varastoja. Rakennukseen ei saa rakentaa kaavaan merkityn kerrosluvun lisaksi
Lo . | ullakkokerrosta.
E-_-_IO_-_J. Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta

as 10% ] saadaan kayttda asuinhuoneistoja varten.
R
__rs-1 Rajan osa, jossa rajaseindan saadaan tehda aukkoja. Kellarikerroksissa rajalla ei
tarvita rajaseinaa.
['_'_'_'_J' Rakennusalan osa, jossa ikkunoita ei saa sijoittaa rajan puoleiseen julkisivuun
= kA=l = roomalaisilla numeroilla ilmoitetuissa kerroksissa.
[-_i(_llt_-j Rakennusala, jolle saa ainoastaan sijoittaa kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja.
u

L. L. .. |

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

2\ Tontin ja kadun valinen ajoyhteys on sallittu ainoastaan merkinnédn osoittamassa
V kohdassa.

YLEISET MAARAYKSET

1. Rakennusten tulee olla massoittelultaan ja julkisivujen sommittelultaan sellaisia, etta ne

muodostavat kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen ymparistédn sopivan kokonaisuuden.

2. Rakennusten paaasiallisina julkisivumateriaaleina on kaytettava kiviaineisia tai muita
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia julkisivumateriaaleja. Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa
sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen avulla.

3. Asuminen on sallittua kolmannesta kerroksesta alkaen yldspain.

4, Parvekkeet on suljettava katusivuilla vahintaan 10 dBA:n melua suojaavalla rakenteella. Asuntojen
parvekkeet saavat ulottua enintdan 1,2 metria katualueelle ja ne on rakennettava vahintaan 3,4 metrin
korkeudelle kadun pinnasta.

5. Rakennukseen ei saa rakentaa kaavaan merkityn kerrosluvun lisaksi ullakkokerrosta muita kuin
teknisia tiloja ja varastoja varten. Tilat tulee sijoittaa ullakkokerrokseen siten, ettd rakennuksen vesikatto-
ja raystaslinja hahmottuvat katusivuilta enintdadn kuusikerroksisena.

6. Kuudennen kerroksen tasolla katujulkisivujen yhteenlasketusta julkisivupituudesta tulee vahintdan
puolet rakentaa sisdanvedettyna. Lasitukset ja rakenteet on toteutettava ilmeeltdan keveina.



7. Korttelialueelle saa sijoittaa sahkénjakelun vaatimat muuntamot seka muita yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevia tiloja ja laitteita.

8. Kaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa:

- pysakointikellariin johtavan ajoluiskan.

- porrashuonetilojen 20 kerrosnelidmetria ylittdvan osan kussakin kerroksessa edellyttaen, etta
tdma lisda porrashuoneen viihtyisyytta.

- edelld mainituiksi porrashuonetiloiksi ei lasketa kaytavamaisia tiloja.

rakennusoikeuden lisaksi sallituille tiloille ei tarvitse varata autopaikkoja.

9. Asuinrakennusten oleskelupihat tulee toteuttaa tonttikohtaisesti yhtendisena kokonaisuutena ja
tarvittaessa kattopihoina. Kattopihan tulee olla viihtyisa, vehrea ja melulta suojattu. Asuinrakennusten
kaikista porraskaytavista tulee olla yhteys oleskelupihalle.

10. Katutasoon ja sisapihalle sijoittuvien pelastusreittien osalta tulee huomioida alueellisen
pelastuslaitoksen ohjeet sekd varmistaa piha-alueen kansirakenteen riittava kantavuus.

11. Kiinteistdn rajalle saa rakentaa palo-osastoinnin palomuurin sijasta, jos rakennukset kuuluvat
samaan paloluokkaan ja rakennusmassa tai sen kayttétarkoitus ei muutoin aiheuta palomuurivelvoitetta
rakennusten valille rakentamismaaraysten pohjalta. Vaihtoehtoisesti kokonaisuus voidaan tarkastella
riittdvassa laajuudessa kayttden oletettuun palonkehitykseen perustuvaa mitoitusta, jotta vastaava
turvallisuustaso saavutetaan kokonaisuutena.

AUTOPAIKKOJA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. Autopaikkoja on tonttia varten varattava kayttétarkoituksen mukaan seuraavasti:

- 1 autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 100 neliémetria kohti.

- 1 autopaikka kutakin liilkehuoneistojen kerrosalan 50 neliometria kohti.

- 1 autopaikka kutakin toimisto-, ravintola- tai kokoustilojen kerrosalan 70 neliometria kohti.

- 1 autopaikka kutakin palveluasumisen (tuettu asuminen) kerrosalan 190 neliometrid kohti.

Jos autopaikkoja sijoitetaan pysakointilaitoksiin on osoitettava:

- 1 autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 110 neliémetria kohti.

- 1 autopaikka kutakin liikehuoneistojen kerrosalan 65 neliometria kohti.

- 1 autopaikka kutakin toimisto-, ravintola- ja kokoustilojen kerrosalan 85 neliometria kohti.

2. Autopaikkoja voidaan sijoittaa keskustan kehan (Suvantokatu - Koulukatu - Ylasatamakatu -
Rantakatu) varressa tai sisapuolella sijaitseviin pysakointilaitoksiin.

3. Kiinteiston asukkaiden kaytossa oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskayttéauto vahentaa
osoitettavien autopaikkojen maaraa neljalla autopaikalla. Nama autopaikat voidaan jattaa
rakennusvaiheessa toteuttamatta, mutta tontille on rakennuslupaa varten tehtavassa asemapiirroksessa
esitettdva naiden autopaikkojen kayttékelpoinen sijainti.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. Polkupydrapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintddn seuraavasti:
- Liiketilat: 1 ppp / 50 k-m?2.
- Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ppp / 50 k-m?2.
- Asuminen: 1 ppp / 40 k-m?2,
kuitenkin vahintaan 1 ppp / asunto.
- Palveluasuminen: 1 ppp / 80 k-m?2.
2. Polkupydrapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.
3. Asumista palvelevat polkupydrapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloihin. Jos kaikki

polkupydrapaikat toteutetaan katoksiin, on [ampimiin sisatiloihin toteutettava kayttokelpoinen ja esteetdn
huoltotila polkupyérille, kun kyseessa on asuntojen rakentaminen.

4. Muita tiloja palvelevista polkupyodrapaikoista vahintaan puolet on katettava. Kulkuyhteydet kevyen
liikenteen vayliltd polkupyo6rapaikoille ja polkupydrapaikoilta padasisadnkaynnille on oltava yhtenaiset.
Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.

5. Osa polkupydrapaikoista voidaan toteuttaa katualueille erillisiin sopimuksiin perustuen.



Pohjakartta tayttdd maankayttd- ja rakennuslain
54 a §:n (323/2014) asettamat vaatimukset
Koordinaatistojarjestelma ETRS-GK30
Korkeusjarjestelma N2000

KARTTAHYVpvm

Sanna Alenius
vs. kaupungingeodeetti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
HYVpvm

HYVnimi
HY Vtitteli

J@ENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Ill kaupunginosan korttelin 39 osan asemakaavan muutos.

CARELICUMIN KORTTELIN OSA

KRAKLK KRAKLK KH KH Voimaantulo-otsikko
Naht  NAHT KV KV VOIMAANTULO
Pvm 27.1.2021 Mk 1:1000 Arkisto

vs. kaavoituspaallikkd Juha Pasma

Suunn. Kirsikka Siik (Ramboll) I I |/1 752

Piirt. Petteri Laamanen (Ramboll)




LAHTOKOHDAT

1.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

1.1.12  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueena ovat Carelicumin korttelin (kortteli 39) kolme tonttia
10, 13 ja 14. Kortteli sijaitsee Joensuun kauppatorin etelapuolella rajau-
tuen Koskikatuun, eteldssa Suvantokatuun, lansi- ja itareunoiltaan
Kauppa- ja Torikatuihin. Carelicumin kortteli ja suunnittelukohteena ole-
vat tontit ovat kiintea osa Joensuun liike- ja palvelukeskustaa. Nykyisin
rakennuksissa toimii laaja kirjo eri alojen yrityksia ja palveluntarjoajia.
Asemakaavamuutosta koskevien tonttien tonttitehokkuus ja rakennus-
ten kerrosluvut eivat monelta osin vastaa nykyisellaan Joensuun keskus-
tan osayleiskaavassa (2012) rakentamiselle asetettuja tavoitteita.

.
ad -

& Y& . siee ‘ = . T
Kuva 2. llmakuva kaavamuutosalueelta (kuva © BLOM 2017).

1.1.2 Luonnonymparisto

Maisema, maaston muodot ja luonnonymparisto

Kaavamuutoksen alue koskee kaupunkimaisemaa ja sen rakennettua
ymparistoa. Kortteli ja sita ymparoivat katualueet ovat pinnanmuodoil-
taan hyvin tasaisia ja mainittavia pituuskaltevuuksia kaduilla ei ole. Kort-
telin keskelle sijoittuvat piha-alueet on toteutettu padosin kansiraken-
teen paalle. Kannen alapuolelle sijoittuvat tonttien osat ovat paaosin py-
sakoinnin ja huollon tarkoituksiin. Maanpinnan ja ympardivien katujen
taso on kaava-alueella noin +81,0 mmpy (N2000). SuuNnittelualueella sijait-
see muutamia puuistutuksia Suvantokadun ja Kauppakadun yhteydessa.

Maapera ja vesistot seka hulevedet

Vuonna 1999 suunnittelualueen laheisyydessa Kauppakadulla ja Torika-
dun reunalla on tehty painokairauksia ja maalajien koekuoppia. Tulosten
perusteella suunnittelualueella voidaan olettaa olevan n. 5 m tai enem-
man saven ja siltin sekaista maalajia. Maaperan kantavuusominaisuudet
eivat ole hyvat, jolloin rakennukset on perustettava tukipaaluille. Kallio
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tai kova kiviaines on tulosten perusteella n. korkeudessa +67,0 mmpy

(N2000)-

Piha-alueet ovat asfalttipintaisia. Tonttien kadunpuoleiset osat ovat
paaosin kivettya pintaa.

Tonttien hulevedet johdetaan suoraan ymparoivien katujen sadeve-
siviemareihin.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Lahiymparisto

Suunnittelualue sijoittuu yhteen Joensuun ydinkeskustan ruutukaava-
alueen tiiveimmin rakennettuun kortteliin. Joensuun kauppatori sijoittuu
heti suunnittelualueen pohjoispuolelle. Kaupunkikuvan kannalta kortte-
lin pohjoisreuna torille on merkittavin, mutta myos Kauppakatuun ja To-
rikatuun rajautuvien tonttien rakentamisella on tarkea rooli ydinkeskus-
tan paivittyvassa kaupunkirakenteessa ja -kuvassa. Lahikortteleiden ra-
kennukset ovat padosiin 1960-luvun jalkeen rakennettuja, mutta mm.
Tori- ja Rantakatujen valiin sijoittuvissa kortteleissa on sdilynyt myos
1800- ja 1900-lukujen vaihteessa rakennettuja puutalokokonaisuuksia.
Suunnittelualueen ja kauppatorin lahikortteleihin on toteutettu viime
vuosina ja -vuosikymmenina Joensuun keskustan osayleiskaavan tavoit-
teiden mukaista taydennysrakentamista. Rakentamisen korttelitehok-
kuudet ovat kasvaneet ja rakennuskanta uudistunut. Lahialueen ruutu-
kaava-alueella korttelialueiden rakentaminen rajautuu paapiirteissaan
katualueisiin kiinni muodostaen alueelle tiivistd, mutta mittakaavaltaan
inhimillista kaupunkitilaa.

Korttelin 39 kaikilla tonteilla on rakennuksia. Korttelin kaakkoiskulmaan
tontille 11 sijoittuva rakennus on rakennettu vuonna 1981 ja laajennettu
my6hemmin sisdpihan puolelta vuonna 1990. Keltainen tiilivuorattu ra-
kennus on Suvantokadun puolelta neljakerroksinen, Torikadun puolelta
kolmekerroksinen ja sisapihan puolelta padosin kaksikerroksinen.

Kaava-alueen rakennettu ymparisto
Koskikatu 5-7, Torikatu 21, Kauppakatu 22 (tontti 14):

e Kauppatorin reunalle sijoittuva Carelicumin rakennuskoko-
naisuus on valmistunut v. 1985 (v. 1970). Kaupunkikuvallisesti voi-
makashahmoinen, kivipintainen liike- ja toimistorakennus on to-
rin puoleiselta sivultaan nelja- ja viisikerroksinen ja sisapihan puo-
lelta kaksi- ja kolmekerroksinen. Tontin toteutunut kerrosala on
noin 11200 kem? ja tonttitehokkuus e=2.65.

Torikatu 19 (tontti 10):

e Vuonna 1955 rakennettu ja 1960-luvulla mittavat vudistukset ko-
kenut kiviaines- ja metallipintainen lll-kerroksinen liike- ja toimis-
torakennus. Nauhaikkuna-aiheet ulottuvat ylimmissa kerroksissa
koko rakennuksen ympari. Rakennus kiinnittyy pohjoiselta reu-
naltaan Carelicum-rakennuskokonaisuuteen. Tontin toteutunut
kerrosala on noin 2900 kem? ja tonttitehokkuus e=1.30.



Kauppakatu 18 ja 20 seka Suvantokatu 8 (tontti 13):

e Kauppakatu 18 ja 20 on vuonna 1975 rakennettu liike- ja toimis-
torakennuskokonaisuus. Betoni- ja sirotepintaisen rakennuksen
etelaisempi osa on nelikerroksinen ja rajautuu tiukasti tontinra-
jaan ja Kauppakadun kavelykatualueeseen. Pohjoisempi osa on
kolmekerroksinen, selkedsti kapearunkoisempi ja sijoittuu
etadmmalle katualueesta. Kauppakadun suunnalta katsoen em.
rakennusten taakse sijoittuu yksikerroksinen liikerakennus (Su-
vantokatu 8). Tontin piha-alue on toteutettu kansirakenteena.
Kannen alle, maanalaiseen pysakdintiin, ajetaan Torikadun puo-
lelta tontille 11 sijoittuvan luiskan kautta. Tontin toteutunut ker-
rosala on noin 6400 kem? ja tonttitehokkuus e=1.55.

. Tontt ‘
| _Rakennettu 11 20
ol o ‘\|//

D kem? e=1.30

ntti 11 (1962 m?2)
pnettu 3300 kem2 e=1.70

. Nymngn tontti 13' ( 2)h

Rakennettu 6400 kem? e=1,

. <=

Kuva 3. Korttelin 39 tonttien toteutunut rakentaminen kerrosneliémetreind
Jja tonttitehokkuutena.



Liikenne, reitit ja pysakointi

Suunnittelualue sijoittuu keskustan jalankulkuvyohykkeelle, jossa asi-
ointi tapahtuu suurelta osin jalan. Suvantokatu on osa kaupungin paaka-
tuverkkoa ja sen liikennemaarat (n. 10 ooo ajoneuvoa/vrk, ennuste v.
2030) ovat merkittavasti suuremmat Torikatuun ja my6s Koskikatuun
verrattuna. Koskikadun ja Torikadun kulmaukseen sijoittuu maanalaisen
P-Toriparkin sisdaan- ja ulosajoluiskat. Liikenndinti laitokseen tapahtuu
Pielisjoen suunnasta. Kauppakatu toimii kavelykatuna, jossa on sallittu
ainoastaan huoltoliikenne. Ymparoivalla katuverkolla ei ole jalkakayta-
vien lisaksi varsinaisia pyorateita, joten pyoraily tapahtuu ajoradoilla.

Suunnittelualueen tonteilla on niin maanpaallista ja maanalaista, kansi-
rakenteen alle sijoittuvaa, pysakointia. Vuonna 2018 valmistunut P-Tori-
parkki (393 ap) ja torin viereiseen kortteliin sijoittuva Ykkospaikoitus
(248 ap) ovat lahialueen merkittavimmat pysakdintiresurssit.

Linja-autoliikenteen keskusta-alueen pysakkialue sijoittuu Koskikadulle,
heti suunnittelualueen pohjoispuolelle. Aluetta kayttavat kaikki paikal-
lis- ja kaukoliikenteen linjat. Joensuun rautatie- ja linja-autoasemat si-
jaitsevat Pielisjoen itapuolella, noin kilometrin padssa suunnittelualu-
eesta.

Vaesto, asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Kaupungin vaestomaara on kasvanut 2010-luvulla noin 400 asukkaan
vuositahtia. Keskustan kerrostalovaltaisten kaupunginosien vaestomaa-
ran lisdys on ollut 2010-luvulla noin 2 % vuodessa. Lisays on nelinkertai-
nen koko kaupungin vaestonkasvuun verrattuna. Keskustan Ill kaupun-
ginosan asukasmadra vuoden 2018 lopussa oli 2165 (Tilastokeskus,
2019). Suunnittelualueella eika koko korttelissa ole asuntoja ja asuk-
kaita.

Kauppatori ja ydinkeskustan kauppakeskukset ovat alueen tarkeimpia
kohtaamis- ja asiointiymparistoja.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen palvelutarjonta ja saavutettavuus ovat erittdin hyvia.
Alueella sijaitsee mm. Carelicumin palvelukeskus, museopalveluita, vaa-
tealan liikkeitda, urheiluvalineliike, ravintola- ja kahvilapalveluita, henki-
|6stdalan yritys seka muita eri alojen toimijoita. Joensuun ydinkeskustan
merkittavimmat yksityiset ja julkiset palvelut sijoittuvat alle kilometrin
etdisyydelle suunnittelualueesta.

Tekninen huolto ja erityistoiminnot

Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkostot. Kortteli kuuluu
kaukolampdverkkoon. Alueella tai sen vaikutuspiirissa ei ole suoja-alu-
eita tai sellaisia erityistoimintoja, jotka vaikuttaisivat alueen suunnitte-
luun.

Ymparistohairiot
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia merkittavia ymparistohairioita.
Keskustan paa- ja kokoojakatujen meluvaikutukset on selvitetty vuonna
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2012 valmistuneen Joensuun keskustan osayleiskaavan laatimisen yh-
teydessa. Korttelia 39 ymparoivien katujen liikenteen melu ei aiheuta
alueelle merkittavaa haittaa. Suunnittelualueeseen rajautuvien katu-
osuuksien maltillisista suurimmista sallituista ajonopeuksista (30-40
km/h) huolimatta, erityisesti Suvantokadun lilkkennemaarat edellyttavat
katuun rajautuvissa uusissa rakennuksissa hieman tavanomaista parem-
paa meluneristavyytta sisatilojen osalta. Tiiviisti katutilaa rajaavat ra-
kennukset osaltaan suojaavat ja estavat oleskelupihoille kaduilta kan-
tautuvaa melua.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Pohjoiselta reunaltaan kortteli 39 rajautuu valtakunnallisesti arvokkaa-
seen rakennettuun kulttuuriymparistoon, Joensuun rantapuistovyohyk-
keeseen. Joensuun rantapuistovydhyke Pielisjoen rannassa muodostaa
kaupungin historiallisten rakennusten ja puistojen vyohykkeen, jossa
julkisten rakennusten sijoittelu perustuu empirekaavaan.

Tontille 14 sijoittuva Carelicumin rakennuskokonaisuus (1970, 1985) on
kaupunkikuvallisilta ominaisuuksiltaan ymparistostaan erottuva niin ki-
visen julkisivumateriaalinsa, jylhan mittakaavansa seka moniulotteisen
julkisivun ja aukotuksensa puolesta. Lisaksi rakennus on sijaintinsa puo-
lesta merkittava osa Joensuun lilkekeskustaa ja toriymparistod. Raken-
nuksesta on laadittu talvella 2021 rakennushistoriaselvitys (Pohjois-Kar-
jalan maakuntatalo — Rakennushistoriaselvitys — Joensuun kaupunki
2021). Selvityksessa rakennuskohde on arvotettu kokonaisuutena pai-
kallisesti merkittavaksi. Selvityksen perusteella kohteen merkittavim-
mat rakennushistorialliset arvot keskittyvat sen kaupunkikuvalliseen
asemaan, puolijulkiseen ulkotilaan ja kaupungin hallinnoimaan pitkalti
vield vuoden 1985 asussa olevaan pankkisaliin sivutiloineen. Rakennus-
historiaselvitys on taman kaavaselostuksen liitteena (Liite 7). Pohjois-
Karjalan maakuntaliiton seuraavan vaihemaakuntakaavan pohja-aineis-
tona valmistellaan modernin rakennusperinnon yleispiirteista inven-
tointia tarkeimpien kohteiden osalta. Carelicumin rakennus tullee ole-
maan mukana inventoinnissa mm. keskeisen sijaintinsa ja julkisluon-
teisten toimintojensa vuoksi. Inventointi valmistunee vuoden 2021 ai-
kana.

Suunnittelualueen muilla rakennuksilla ei ole merkittavia rakennus- tai
kulttuurihistoriallisia arvoja. Tontille 10 sijoittuva liike- ja toimistoraken-
nus (Torikatu 19) on inventoitu vuonna 2011 keskustan osayleiskaavoi-
tusta varten. Kohde on todettu tuolloin paikallisesti arvokkaaksi, mutta
ei suojelun arvoiseksi. Perusteluina on todettu seuraavaa: “2950-luvun
rakennuksista Torikatu 19 ei edusta ajalleen merkittdvdd rakentamista
eikd suunnittelua. Rakennus on menettdnyt alkuperdisen 1950-luvun
asunsa ja esimerkiksi alkuperdisistd julkisivumateriaaleista ei ole tietoa.
Torikatu 19 sopii huonosti kaupunkikuvaan matalampana rakennuksena
kuin sen ympdirilld olevat.”



1.1.4 Maanomistus

=

Kuva 4. c'ikymc'i Torikatu 19 s:saplhlta.

Suunnittelualueen muut rakennukset ovat varsin tyypillisia rakentamis-
ajankohtansa elementtirakennuksia, mutta rakentamisajankohdaltaan
Torikatu 19 -rakennusta uudempia. Kaupunkikuvallisesti korttelin ra-
kennukset sijoittuvat ruutukaava-alueelle tyypillisesti, padsaantoisesti
katualueeseen kiinni, rajaten tiiviisti katutilaa.

Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Kaavamuutosalueen tontit ovat kiinteistoosakeyhtididen omistuksessa.

1.2 SUUNNITTELUTILANNE

1.2.1  Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Joensuun keskustan osayleiskaava

Asemakaavan muutosta ohjaa Joensuun keskustan osayleiskaava
(2012). Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa keskustatoimin-
tojen alueeksi (C). Koko korttelia 39 koskee kaavamerkinta (e1). Kaava-
maarayksen mukaan kyseessa on “alue, jolla vudis- ja tdydennysraken-
tamisen yhteydessd tavoiteltava korttelitehokkuus on 2,0-3,5 ja suositel-
tava rakennusten kerrosluku 6. Kuudennen kerroksen tasolla rakennusten
katujulkisivu suositellaan toteutettavaksi sisddnvedettynd.” Lisaksi kort-
telia koskee kaavamerkinta (ke-tayd). Kaavamaarayksen mukaan ky-
seessd on “korttelialue, jonka rakennetta voidaan merkittdvdsti tdyden-
tdd ja tiivistdd. Uudisrakentamisen mddrd ja sijoittuminen sekd piha-alu-
eiden toimintojen, pysdkéinnin ja liikenteen jdrjestdminen tulee tutkia
korttelikohtaisesti.”

Pohjoiselta reunaltaan kortteli 39 rajautuu valtakunnallisesti arvokkaa-
seen rakennettuun kulttuuriymparistoon, Joensuun rantapuistovyohyk-
keeseen (vihrea viivarasterialue). Eteldreunaltaan kaava-alueeseen ra-
jautuva Suvantokatu on osoitettu kaavassa merkinnalla Padkatu (pk).
Koskikatu on osoitettu joukkoliikenne-, pyoraily- ja jalankulkupainottei-
sena katuna. Kauppakatu on puolestaan osoitettu kavelykatua (viiva-
rasteri) kuvastavalla kaavamerkinnalla.
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Kuva 5. Ote Joensuun keskustan osayleiskaava. Kaavoitettava alue osoi-
tettu keltaisella katkoviivalla.

Joensuun viherkaava

Kaupunginvaltuuston 15.6.2015 hyvaksymassa Joensuun viherkaavassa
Kauppakatu on osoitettu Kaupunkiaukio-merkinnallg, joka tarkoittaa ka-
tualueen osaa, jonka kaupunkikuvallinen merkitys ja kaytto lahestyy vi-
heraluetta. Aluetta tulee kehittaa korkeatasoisena, padosin kovapintai-
sena jalankulkualueena. Muut korttelia ymparoivat kadut on osoitettu
kaavassa kevyen liikenteen paareitteina ja lisaksi Koskikatu on osoitettu
puistokatuna.

Asemakaava

146 s ”\‘Q,_

, ) e
Kuva 6. Ote alueen ajantasa-asemakaavasta. Kaavoitettava alue osoi-

tettu siniselld katkoviivalla.
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Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Kaupunginval-
tuuston 12.6.2000 hyvaksyma asemakaava (1408) koskee tassa tontteja
13 ja 14. Kaavassa tontti 13 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi, jolla kellarikerrokseen saa rakentaa maanalaisia ker-
rosalaan laskettavia tiloja 15 % osuudelta kokonaiskerrosalasta (K-2).
Tehokkuuslukuun perustuvaksi rakennusoikeudeksi tontille on osoi-
tettu e=1.8. Tonttia koskee maanalaisen tilan merkinta (ma) seka use-
ampia rakentamistapaa ohjaavia maarayksia. Toteutumattomia pienlii-
ketilojen rakennusaloja (pm-2) koskevia kerroslukuja (I ja Il) lukuun ot-
tamatta, tontin rakentaminen vastaa kerroslukumaaran perusteella
asemakaavassa rakennusaloille osoitettuja suurimpia sallittuja kerroslu-
kuja (I-1V).

Tontti 14 on Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialue, jolla kellarikerrokseen saa rakentaa
maanalaisia kerrosalaan laskettavia tiloja 12 %:n osuudelta kokonais-
kerrosalasta (KYY-1). Tehokkuuslukuun perustuvaksi rakennusoikeu-
deksi tontille on osoitettu e=2.65. Tonttia koskee maanalaisen tilan
merkinta (ma), pienliiketilojen toteuttamista koskevia merkintdja (pm)
seka useampia rakentamistapaa ohjaavia maarayksia. Koskikadun ja
tontin 13 valille on osoitettu rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka
vapaan leveyden tulee olla vahintaan 4,80 m, ja alueen osalle on jatet-
tava vahintaan 64 m2:n suuruinen katettu valoaukko. Tontin 14 osalta
asemakaava on paaosin toteutunut hyvin seka rakennusoikeuden etta
kerroslukujen osalta.

Kaupunginvaltuuston 8.5.2000 hyvaksyma asemakaava koskee tdssa
tonttia 10. Kaavassa tontti on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi, jolla kellarikerrokseen saa rakentaa kerrosalaan lasket-
tavia tiloja enintaan 10 % sallitusta kokonaiskerrosalasta (K-1). Tonttia
koskeva rakennusoikeus on 4600 ja rakennusalojen suurin sallittu kerros-
luku IV. Lahes koko tonttia koskee maanalaisen tilan merkinta (ma) seka
useampia rakentamistapaa ohjaavia maarayksia. Kaavassa osoitetut ra-
kennusalat mahdollistavat neljakerroksisen rakentamisen toteutuneen
kolmekerroksisen sijaan.

Suunnittelualueen asemakaavat eivat nykyiselldan vastaa Joensuun kes-
kustan osayleiskaavassa esitettyja rakentamisen tavoitteita mm. tehok-
kuuden tai kerroslukujen osalta.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 27.1.2020 § 6
ja se on tullut voimaan 1.3.2020.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kdytetty kaupunkirakennepalvelun laatimaa numee-
rista karttaa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.



12
Paatokset ja maankayttosopimukset
Kaupunki laatii maanomistajien kanssa maankayttosopimukset. Maan-
kayttosopimuksessa sovitaan maanomistajan kaupungille maksamasta
maankadyttokorvauksesta, jolla katetaan yhdyskuntarakentamisesta
kaupungille aiheutuvia kustannuksia.

Joensuun strategiat ja ohjelmat

Joensuun strategia 2017-21 “"Rohkeasti uudistuva” (KV 25.9.2017). Val-
tuusto on hyvaksynyt strategian paivityksen 17.6.2019 (§ 85). Muutok-
set eivat ole suuria.

Kaupungin toimialat hyvinvointi, elinvoima ja kaupunkiymparist6 tuke-
vat toisiaan ja strategian teemoja, joita ovat vetovoima, kestavyys ja
yhdessa tekeminen kaikilla tasoilla. Strategia koskee koko kaupunki-
konsernia yhtidineen ja liikelaitoksineen.

Toiminnan perustana on vastuullinen taloudenpito. Tarkein tavoite on
tyollisyyden ja yritystoiminnan edellytysten parantaminen. Asukkaiden
onnellisuudelle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan edellytyksia.

Kaupunkiymparistoa ja maankadyton suunnittelua koskevia tavoitteita:

e asukasluku ja rakentaminen pidetaan kasvu-uralla

e Joensuu on viihtyisa opiskelija- ja lapsiystavallinen kaupunki

e Joensuu on hiilineutraali jo vuonna 2025

e sosiaalista ja taloudellista kestavyytta edistetaan

e kaupunkilaiset tekevat, osallistuvat ja vaikuttavat

e symmetrinen kaupunki kasvaa ja kehittyy

e tarjotaan monipuolisia vaihtoehtoja asumiseen ja virkistaytymi-
seen ja hyvia paikkoja erilaiseen yrittamiseen

e Joensuu on kokoluokkansa yritysystavallisin

e kaupunkityopaikkojen lisaantyminen ei jaa kaupungin toimista
kiinni

e kaupunkiymparisto ja tilat ovat terveellisia, turvallisia ja viihtyisia,

ja tarjoavat alustan luovuudelle ja innovaatioille

edistetaan puurakentamista

Lisaksi suunnittelua ohjaavat muut kaupunginvaltuuston hyvaksymat
suunnitelmat ja ohjelmat:

e Joensuun tdydennysrakentamisohjelma (KV 29.5.2017 § 52)

e Kaupunkiympariston toimeenpano-ohjelma (KV 18.12.2017 § 153).
e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54).

e Maankayton toteutusohjelma 2018 (KV 29.10.2018 § 143).

e Asumisen strateginen suunnitelma 2010 — 2015 (KV 31.5.2010 § 76).
e Joensuun ilmasto-ohjelma 2018 (KV 29.1.2018 § 3).

Muut selvitykset

Kaava-alueen korttelia 39 koskien on laadittu yleissuunnitelma (Ferra-
gosto, Sito, Voodooassociates, 2017). Suunnitelmassa korttelin raken-
nukset on osoitettu Carelicumin rakennusta lukuun ottamatta uusitta-
vaksi. Rakentaminen koostuu kaupallisista- ja hyvinvointipalveluista, toi-
mistotiloista, asuinnoista seka kongressikeskustilasta. Rakentamisen
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maaraksi kortteliin on esitetty 45 ooo kem?. Uudisrakentaminen on ker-
rosluvultaan kuusikerroksista.

Taman asemakaavoituksen yhteydessa koko korttelin taydennysraken-
tamista on tarkasteltu uudelleen yleistasoisella suunnittelulla.

Kuva 7. Ote yleissuunnitelman (2017) havainnekuva-aineistosta.

1.2.2 Tontinkayttésuunnitelmat

Suunnittelualueen tontit omistava kiinteistoosakeyhtio on tilannut kort-
telisuunnittelua ja asemakaavoitettavien tonttien 10 ja 13 osalta tarkem-
paa taydennysrakentamisen suunnittelua Arkkitehtitoimisto Lappalai-
nen & Korjonen Oy:lta. Suunnitelmien lahtokohtina toimivat Joensuun
keskustan osayleiskaavasta johdetut tavoitteet kerroslukuun, tonttite-
hokkuuteen seka ylimman kerroksen kasittelyyn liittyen. Torikatu 19
osalta tarkentavana lahtokohtana toimii kaupunginvaltuuston elokuussa
2020 tekema paatos uusien hallinnon tilojen sijoittumisesta toimisto- ja
kokoustilojen osalta Torikatu 19 -tontille suunniteltavaan rakennukseen.

Suunnitelmissa kuusi- ja seitsemankerroksiset L-muotoiset rakennus-
massat sijoittuvat tiiviisti tonteille rajautuen suoraan katualueisiin seka
viereisiin rakennuksiin. Kaduilta katsottuna L-mallisten rakennusosien
taakse on suunniteltu matalammat 1-3 -kerroksiset rakennusosat, joiden
katot toimivat myds tonttien piha-alueina. Rakennuksia on suunniteltua
palvelemaan asuin- toimisto- ja asuinkayttoon soveltuviksi.

Tonttien 10 ja 13 hankesuunnittelua edistetdadan samanaikaisesti kaava-
prosessin edetessa.
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Kuva 8. Luonnos Torikatu 19 -tontin tdydennysrakentamisesta (Arkkiteh-
titoimisto Lappalainen & Korjonen Oy, 8/2020). Nidkymd Torikadulta ete-
ldn suuntaan.

1.2.3  Musiikki- ja kulttuuritalon suunnittelu

Musiikki- ja kulttuuritalohanke on ollut karkihankkeena kaupungin kult-
tuuritilaselvityksessa. Korttelin 39 keskelle sijoittuvan musiikki- ja kult-
tuuritalon huonetilaohjelmaa on valmisteltu yhteistydssa tilakeskuksen
suunnittelijoiden, orkesterin intendentin ja kulttuuripaikkasuunnittelun
tyoryhman kesken. Hankkeen rakennussuunnittelun Iahtokohtana on ol-
lut alusta alkaen akustisesti hyva sali. Salin istumapaikkamaaran on
suunniteltu olevan n. 8oo. Sisaankaynti rakennukseen on suunniteltu ta-
pahtuvan Carelicumin rakennuksen kautta. Luonnossuunnittelusta on
vastannut Arkkitehtitoimisto Arcadia Oy.

Musiikki- ja kulttuuritalon hankesuunnittelua edistetaan samanaikaisesti
kaavaprosessin edetessa.

; usiikki- ja
Konsertiisali ¢

Havainnekuva: Ramboll Finland Oy
-

Kuva 9. Luonnos musiikkitalon sijoittumisesta korttelin 39 keskelle. Nd-
kymd Torin suunnasta etelddn.
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1.2.4 Yleispiirteinen korttelisuunnittelu

Asemakaavoituksen yhteydessa koko Carelicumin korttelin taydennys-
rakentamista tarkastellaan yleistasoisella suunnitelmalla. Suunnitte-
lussa arvioidaan samalla korttelin muiden tonttien asemakaavamuutos-
tarpeet. Suunnittelusta vastaa kaavakonsulttina tyossa toimiva Ramboll
Finland Oy yhteistydssa Joensuun kaupungin ja tonttien 10 ja 13 hanke-
suunnittelusta vastaavan Arkkitehtitoimisto Lappalainen & Korjonen
Oy:n kanssa.

Suunnittelua tehdaan Joensuun keskustan osayleiskaavan tavoitteiden
mukaisesti seka huomioiden myds korttelia koskien aikaisemmin laadi-
tut suunnitelmat. Lahtokohtaisesti suurin sallittu kerrosluku on VI ja ta-
voiteltu tonttitehokkuus on noin e=3.0 — 5.0. Korttelitasolla tavoitete-
hokkuus on noin e=3.5.

Korttelisuunnittelua edistetddan samanaikaisesti kaavaprosessin ede-
tessa.

Seuraavissa kuvissa (kuvat 10-11) on esitetty luonnos korttelin 39 tay-
dennysrakentamisen vaiheistuksesta.

+— TI-IIF

~n ~1m T VI
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Kuva 10. Luonnos korttelin 39 tdydennysrakentamisen vaiheistuksesta. Vasemmalla on korttelin ny-
kyinen rakennuskanta ja rakennusten kerrosluvut. Oikealla on esitetty tdmdn asemakaavaratkaisun
mukainen ja noin seuraavien 10 vuoden aikajdnteelld toteutettava rakentaminen (vihredt rakennukset
tonteilla 10, 13 ja 14). Korttelin keskelld ndkyy musiikki- ja kulttuuritalon varaus, Torikatuun ja Suvan-
tokatuun rajautuvat rakennukset ovat L-mallisista 6-7-kerroksisia lamellikerrostaloja sekd niiden sisd-
pihoille muodostuu 1- ja 3-kerroksiset rakennusosat.
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Kuva 11. Luonnos korttelin 39 tdydennysrakentamisen vaiheistuksesta. Vasemmanpuoleisessa luon-
noksessa keltainen rakennuskokonaisuus kuvaa tontin 11 tulevaisuudessa tapahtuvaa tdydennysra-
kentamista, joka mukailee pitkdlti tonteille 10 ja 13 tdssd asemakaavamuutoksessa osoitettua raken-
tamista ja rakentamisperiaatteita. Oikeanpuoleisessa ratkaisussa on osoitettu oranssilla tdmdn vai-
heistuksen osalta todenndkdéisesti viimeisimpdnd kortteliin toteutettavat tdydennysrakentamisen
osat. Tontille 13, Kauppakatuun rajautuen, on osoitettu nelikerroksinen rakennusmassa, joka tulisi kor-
vaamaan nykyisen ja varsin kapearunkoisen kolmekerroksisen liike- ja toimistorakennuksen. Tontille
14 osoitettu rakentaminen koostuu korotusosista, jonka seurauksena koko Carelicumin korttelin 39 ka-
tuun rajautuvien rakennusten kerrosluvut vaihtelevat neljén ja kuuden vdlilld sekd korttelitehokkuu-
deksi (rakentamisen kerrosalan suhde korttelin pinta-alaan) muodostuu noin e=3.4 - 3.6.

Kuva 12. Havainnollistus edelld kuvatun korttelisuunnitelman vaiheistuksen viimeisestd osasta. Nd-
kymdsuunta luode-kaakko.
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2 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE JATAVOITTEET

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt syksylla 2019 kiinteistdjen omis-
tajien aloitteesta. Kaavamuutoksella tavoitellaan korttelin osien kehitta-
mista vastaamaan tiivistyvan keskustan monipuolisia tarpeita.

Ensimmadisen kaavaluonnoksen nahtavillaolon (13.2. — 9.3.2020) jalkeen
tyon lahtokohdat ja tavoitteet muuttuivat merkittavasti, kun Joensuun
kaupunginvaltuuston teki paatoksen (KV 31.08.2020 § 72) keskittaa tule-
vaisuudessa kaupungin hallinnon tilat kortteliin 39 siten, etta toimisto- ja
kokoustilat sijoittuvat Torikatu 19 rakennettavaan uudisrakennukseen,
asiakaspalvelupiste toteutetaan kaupungin omiin tiloihin Carelicumin
katutasoon ja museon ja musiikki- ja kulttuuritalon hankkeita edistetaan
ns. Carelicum-vaihtoehdon mukaisesti. Paatos hallinnon tilojen seka mu-
siikki- ja kulttuuritalon sijoittamisesta kortteliin johti myos kaava-alueen
laajentamiseen koskemaan myds tonttia 14.

Kaavamuutoksen aikana ratkaistaan korttelin osien taydennysrakenta-
misen maara, tapa ja kayttotarkoitukset. Suunnittelun tarkoituksena on
tutkia kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen, palveluja ja asumista sisalta-
van rakentamisen sijoittumista Joensuun ydinkeskustan kortteliin. Ase-
makaavoituksen yhteydessa myos koko korttelin tdydennysrakenta-
mista tarkastellaan pidemman aikajanteen yleistasoisella suunnitel-
malla.

22 LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

2.1.1  Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaavayhdistelmassa suunnittelualue on osoi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Asemakaavamuutoksen tavoit-
teet ovat maakuntakaavan mukaisia.

Joensuun keskustan osayleiskaava

Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa keskustatoimintojen alu-
eeksi (C). Korttelia koskeva kaavamerkinta ex maaraa uvudis- ja tayden-
nysrakentamisen yhteydessa tavoiteltavaksi korttelitehokkuudeksi
e=2,0-3,5 ja suositeltavaksi rakennusten kerrosluvuksi 6. Kaavamerkin-
nan ke-tayd kaavamaarayksen mukaan korttelialueen rakennetta voi-
daan merkittavasti taydentaa ja tiivistaa. Asemakaavamuutoksen ta-
voitteet on pdapiirteissaan johdettu osayleiskaavasta ja siten noudatta-
vat yleiskaavaa.

Joensuun viherkaava

Joensuun viherkaavasta tulevat tavoitteet koskettavat ymparoivia katu-
alueita, ei suoranaisesti asemakaavan suunnittelualuetta. Kauppakadun
luonne ja ymparoivien katujen kevyelle liikenteelle asetetut tavoitteet
huomioidaan asemakaavan laadinnassa.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Suunnittelualue on Joensuun ydinkeskustan tarkeimpia ja keskeisimpia
kortteleita ja ndin ollen seka kaupunkikuvalliset etta keskustan tayden-
tamisen tavoitteet koskettavat aluetta erityisesti. Kortteli avautuu mo-
nipuolisesti ymparaiville katu- ja torialueille, joka tuottaa tarpeen myos
suunnittelualueen sisaisille jalankulun reitistaille.

3 TAVOITTEIDEN TARKENTUMINEN SUUNNITTELUN AIKANA JA SUUNNIT-
TELURATKAISUN VALINTA

3.1 VIRANOMAISYHTEISTYOSTA JOHDETUT TAVOITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka ensimmaisesta kaavaluon-
noksesta saatujen lausuntojen perusteella kaavoitusta ohjaavat viran-
omaistahot toivoivat suunnittelussa kiinnitettavan huomioita mm. ym-
paristomelun huomioimiseen ja hulevesien kasittelyyn.

3.2 OSALLISPALAUTTEESTA JOHDETUT TAVOITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana (31.10.-
25.11.2019) sekd ensimmaisen luonnosvaiheen (13.2. — 9.3.2020) tai toi-
sen luonnosvaiheen (26.11. — 21.12.2020) nahtavilldoloaikoina ei saatu
osallispalautetta.

Aloitusvaiheen yleisctilaisuus jarjestettiin 7.11.2019. Tilaisuudessa saa-
dun palautteen perusteella keskustamainen taydennysrakentaminen
koettiin padosin positiivisena ja myds asumista toivottiin osoitettavan
korttelin rakennuksiin.

Ensimmaisen luonnosvaiheen yleisétilaisuus jarjestettiin 20.2.2020. Toi-
sen luonnosvaiheen etdyleisotilaisuus pidettiin 1.12.2020 Teams-ko-
kouksena internetissa.

3.3  ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET

Alustavia vaihtoehtoja oli kaksi: nykytilanteen sailyttaminen (ns. o-vaih-
toehto) ja kaavahankkeen toteuttaminen suunnittelun lahtokohtana
olevien tavoitteiden ja tontinkdyttosuunnitelmien mukaisesti.

Nollavaihtoehdossa kaava-alueen kayttotarkoitus ja tonttijako sailyvat
nykyisellaan. Alueella jatketaan voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista lilke- ja toimistorakennusten mukaista toimintaa joko nykyisissa
rakennuksissa tai kaavan mukaisesti toteutetuissa uudisrakennuksissa.
Rakennukset sdilyttavassa vaihtoehdossa niiden peruskorjaukset toteu-
tettaisiin uvudisrakentamiseen verrattavassa laajuudessa. Mahdollisen
uudisrakentamisen yhteydessa nykyiselle tontille 13 voitaisiin toteuttaa
olevan rakentamisen lisdksi matalia pienliiketiloja sisdapihan puolelle. Ny-
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kyisella tontilla 10 voimassa oleva kaava sallisi nykyista ratkaisua laajem-
man, kerrosta korkeamman ja hieman tehokkaamman liikerakentami-
sen. Uudisrakentamisen yhteydessa ongelmia saattaisivat kuitenkin ai-
heuttaa mm. voimassa olevien asemakaavojen riittamaton ohjausvaiku-
tus (esim. kaupunkikuva, rakennusten ulkoarkkitehtuuri ja korkeus/ker-
rosluvut). Suorien rakennuslupien kautta toteutettavien hankkeiden yh-
teydessa ympadristovaikutusten arvioiminen seka osallistumisen ja vuo-
rovaikutuksen jarjestaminen on kuitenkin merkittavasti kaavaprosessia
suppeampaa, jolloin vaarana olisi, etta esimerkiksi alueen merkitys kau-
punkikuvassa tai naapurikiinteistdjen asukkaiden mielipiteet eivat tulisi
huomioiduiksi riittavalla tavalla. Lisaksi taytyy muistaa, etta nykyinen
asemakaava ei vastaa Joensuun keskustan osayleiskaavassa esitettyja
rakentamistavoitteita.

Vaihtoehto, jossa mm. kaupungin hallinnon tiloja ja musiikki- ja kulttuu-
ritaloa koskeva hanke toteutetaan suunnittelun lahtékohtana olevien ta-
voitteiden mukaisesti seka kiinteistonomistajien ja Joensuun kaupungin
tahdosta, edellyttaa asemakaavan muutoksen laatimista. Kaavaproses-
sin yhteydessa hankkeen merkittavat ymparistovaikutukset selvitetaan
ja riittdvan osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen toteute-
taan maankaytto- ja rakennuslain edellyttamassa laajuudessa.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELU

4.1

4.1.1

AL

KAAVARATKAISUN KUVAUS JA YLEISPERUSTELUT

Korttelialueet

Asemakaavaratkaisussa alueelle muodostetaan nelja tonttia sailytta-
malla tontti 14 (167-3-39-14) ja muodostamalla vudet tontit 15 (167-3-39-
15), 16 (167-3-39-16) ja 17 (167-3-39-17). Tontit 16 ja 17 osoitetaan asuin-
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), tontti 15 liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi (K) ja tontti 14 liike- ja toimistoraken-
nusten seka kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(KYY-1).

Taulukko 1: Kaavaratkaisun mitoitus.

hyvaksyttava kaava plntj:;ala ra:(l:::f | e=
AL 2818 14000 4.97
K 3485 7300 2.09
KYY-1 4229 11400 2.70
yht. 10533 32700 3.10
Taulukko 2: Poistettavan kaavan mitoitus.
. pinta-ala rak.oik.
poistettava kaava e=
m? kem?
K-1 2186 4600 2.10
K-2 4117 7410 1.80
KYY-1 4229 11208 2.65
yht. 10533 23218 2.20
Taulukko 3: Kaavaratkaisun mitoitus tonteittain.
.. pinta-ala rak.oik.
Tonttierittely e=
m? kem?

14 4229 11400 2.70
15 3485 7300 2.09
16 877 4500 5.13
17 1941 9500 4-89
yht. 10533 32700 3.10

Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

AL-merkinta koskee kaavaratkaisussa tontteja 16 ja 17. Rakennusoikeus on
osoitettu tonttikohtaisesti kerrosneliometreina ja suurin sallittu kerrosluku ra-
kennusaloittain. Tonteilla 16 ja 17 korkeimmat rakennusosat ovat enintdan
kuusi- tai seitsemankerroksisia ja matalammat rakennuksen osat sisdapihojen
puolella yhden tai neljan kerroksen korkuisia. Suvantokatuun ja Torikatuun ra-
jautuvien rakennusalojen osia koskee merkintd, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA. Tontin 16 rakennusalalle saa si-
joittaa palveluasumista ja/tai hoitolaitoksen. Tontin 17 nelikerroksista raken-
nusalaa koskee maarays, jonka perusteella rakennuksen ylimpaan kerrokseen
saa sijoittaa ainoastaan teknisia tiloja ja varastoja. Kyseiseen rakennukseen ei
saa rakentaa kaavaan merkityn kerrosluvun lisdksi ullakkokerrosta. Tonttien
valiselld rajalla rajaseinddn saadaan tehda aukkoja ja kellarikerroksissa rajalla ei
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tarvita rajaseinda. Tietyilld tonttien 16 ja 17 rakennusalojen osilla ikkunoita ei
saa sijoittaa rajan puoleiseen julkisivuun kaavassa mdardtyissa kerroksissa.
Tontin lansireunaan on osoitettu ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yh-
dyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

AL-merkinta koskee kaavaratkaisussa tonttia 15. Rakennusoikeus on osoitettu
tontilla rakennusalakohtaisesti kerrosneliometreina. Myds suurin sallittu ker-
rosluku on osoitettu rakennusaloittain. Suvantokadun suuntaisesti sijoittuvien
rakennusalojen taakse, sisapihan puolelle on osoitettu kulttuuritoiminnalle va-
rattu rakennusala, jonka rakennusoikeus on 2000 kerrosneliometria. Rakennus-
alaa koskee myos kaavamerkintd, jonka perusteella rakennuksen vesikaton ylin
kohta saa olla enintddn +94.50. Maanalaisen tilan kaavamerkinta koskee koko
tonttia. Suvantokatuun rajautuvaa rakennusalaa koskee merkintd, jonka puo-
leisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aane-
neristavyyden lilkkennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA. Ohjeellinen
kulkuaukko on osoitettu rakennusalaan mahdollistamaan kulku Kauppakadun
ja tontin sisapihan valilla. Tonttien valisella rajalla rajaseindan saadaan tehda
aukkoja ja kellarikerroksissa rajalla ei tarvita rajaseinaa.

Liike- ja toimistorakennusten sekd kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue, jolla kellarikerrokseen saa rakentaa maanalaisia kerrosalaan lasket-
tavia tiloja 12 %:n osuudelta kokonaiskerrosalasta.

KYY-1 -merkinta koskee kaavaratkaisussa tonttia 14. Rakennusoikeus on osoi-
tettu tonttikohtaisesti kerrosneliometreina. Suurin sallittu kerrosluku on osoi-
tettu rakennusaloittain. Tontilla 14 korkeimmat rakennusosat ovat enintdan vii-
sikerroksisia ja matalammat rakennuksen osat sisapihojen puolella kahden tai
kolmen kerroksen korkuisia. Koskikatuun rajautuvalla rakennusalalla 10 % sal-
litusta kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten. Kyseista raken-
nuksen osaa koskee myds suojelumaarays (sr-24). Suojelumaarayksen mukaan
kyseessa on suojeltava rakennus tai rakennuksen osa, jota ei saa purkaa. Ra-
kennuksen julkisivuun ja ulkoasuun mahdollisesti kohdistuvien korjaus- ja muu-
tostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihistorialliset ja kaupun-
kikuvalliset arvot ja luonne sailyvat. Lahes koko tonttia koskee maanalaisen ti-
lan kaavamerkinta. Koskikadun ja tontin 15 valille on osoitettu rakennukseen
jatettava kulkuaukko, jonka vapaan leveyden tulee olla vahintaan 4,80 m, ja
alueen osalle on jatettava vahintaan 64 m*:n suuruinen katettu valoaukko.
Tonttien valisella rajalla rajaseinadn saadaan tehda aukkoja ja kellarikerroksissa
rajalla ei tarvita rajaseinda. Tontin 14 ja kadun valinen ajoyhteys saadaan jarjes-
tda ainoastaan kaavassa osoitetun kaavamerkinnan kohdalta Kauppakadun
puolelta.

1.) Rakennusten tulee olla massoittelultaan ja julkisivujen sommittelul-
taan sellaisia, ettd ne muodostavat kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen
ymparistoon sopivan kokonaisuuden.

2.) Rakennusten paaasiallisina julkisivumateriaaleina on kaytettava kivi-
aineisia tai muita kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia julkisivumateriaa-
leja. Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa sauman sijoituksen tai
julkisivun pintarakenteen avulla.

3.) Asuminen on sallittua kolmannesta kerroksesta alkaen ylospain.
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Maddrdyksen ohjausvaikutus on sekd toiminnallinen ettd kaupunkikuvalli-
nen. Kdytdnnossd mddrdys ohjaa rakennusten kaksi alinta kerrosta varat-
tavaksi liike- tai toimistotiloiksi, jolloin taataan paremmat edellytykset yri-
tys- ja palvelutoiminnan harjoittamiselle sekd luodaan ldhtékohtaisesti
keskustamaista kaupunkikuvaa. Asuminen soveltuu paremmin ylempiin
kerroksiin mm. vaimeamman liikennemelun ja paremman yksityisyyden
vuoksi.

4.) Parvekkeet on suljettava katusivuilla vahintdaan 10 dBA:n melua suo-
jaavalla rakenteella. Asuntojen parvekkeet saavat ulottua enintaan 1,2
metria katualueelle ja ne on rakennettava vahintaan 3,4 metrin korkeu-
delle kadun pinnasta.

Maddrdyksen tarkoituksena on taata rakennusten katujulkisivun puoleisilla
parvekkeilla miellyttdvd ddnimaisema, ohjata rakennusten katujulkisivu-
Jen rakentamistapaa sekd sallia parvekkeiden rakentaminen mddritetyn
etdisyyden verran katualueen puolelle.

5.) Rakennukseen ei saa rakentaa kaavaan merkityn kerrosluvun lisaksi
ullakkokerrosta muita kuin teknisia tiloja ja varastoja varten. Tilat tulee
sijoittaa ullakkokerrokseen siten, etta rakennuksen vesikatto- ja raystas-
linja hahmottuvat katusivuilta enintaan kuusikerroksisena.

6.) Kuudennen kerroksen tasolla katujulkisivujen yhteenlasketusta julki-
sivupituudesta tulee vahintaan puolet rakentaa sisdanvedettyna. Lasi-
tukset ja rakenteet on toteutettava ilmeeltaan keveina.

7.) Korttelialueelle saa sijoittaa sahkonjakelun vaatimat muuntamot
seka muita yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia tiloja ja laitteita.

Maddrdykselld turvataan erityisesti korttelin 39 uudisrakentamisesta aiheu-
tuvat kehittdmistarpeet sihkén jakelulle.

8.) Kaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa:

- pysakointikellariin johtavan ajoluiskan.

- porrashuonetilojen 20 kerrosneliometria ylittavan osan kussakin ker-
roksessa edellyttden, etta tama lisaa porrashuoneen viihtyisyytta.

- edelld mainituiksi porrashuonetiloiksi ei lasketa kaytavamaisia tiloja.

rakennusoikeuden lisaksi sallituille tiloille ei tarvitse varata autopaikkoja.

9.) Asuinrakennusten oleskelupihat tulee toteuttaa tonttikohtaisesti yh-
tendisena kokonaisuutena ja tarvittaessa kattopihoina. Kattopihan tulee
olla viihtyisd, vehread ja melulta suojattu. Asuinrakennusten kaikista por-
raskdytavista tulee olla yhteys oleskelupihalle.

Maddrdykselld turvataan riittdvidt, korkealaatuiset ja vehredt oleskelupiha-
alueet myés tiiviissd keskustakorttelissa asuville.

10.) Katutasoon ja sisapihalle sijoittuvien pelastusreittien osalta tulee
huomioida alueellisen pelastuslaitoksen ohjeet seka varmistaa piha-alu-
een kansirakenteen riittava kantavuus.
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Lisaksi kaavassa on annettu Joensuun kaupungin yleisesti ja yhtenaisesti
asemakaavoissa kaytettyja yleismaarayksia autopaikkoja ja polkupydra-
pysakointia koskien. Maaraykset on luettavissa kaavakartalta.

11.) Kiinteiston rajalle saa rakentaa palo-osastoinnin palomuurin sijasta,
jos rakennukset kuuluvat samaan paloluokkaan ja rakennusmassa tai
sen kayttotarkoitus ei muutoin aiheuta palomuurivelvoitetta rakennus-
ten valille rakentamismaaraysten pohjalta. Vaihtoehtoisesti koko-
naisuus voidaan tarkastella riittavassa laajuudessa kayttaen oletettuun
palonkehitykseen perustuvaa mitoitusta, jotta vastaava turvallisuustaso
saavutetaan kokonaisuutena.

4.2 KAAVAN VAIKUTUKSET

4.2.1 Vaikutukset kaupungin ja teknisen toimen strategioihin

Kaavahanke edistaa monella tasolla Joensuun kaupunkistrategian toteu-
tumista. Kaavalla hyddynnetdan olemassa olevaa infraa tehokkaasti
seka tavoitellaan tiivistyvaa ja houkuttelevaa keskustaymparistoa erin-
omaisten palvelujen ja yhteyksien saavutettavissa. Suunnittelussa on
huomioitu mm. asumisen tavoitteita, palvelujen saavutettavuus, keskei-
sen sijainnin hyddyntaminen ja tasapainoisen kaupunkirakenteen vah-
vistaminen.

4.2.2  Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Asemakaava edistaa Joensuun keskustan osayleiskaavan (2012) toteu-
tumista. Asemakaava noudattaa osayleiskaavassa uudis- ja taydennys-
rakentamiselle annettuja korttelitehokkuuteen, kerroslukuun ja raken-
tamistapaan kohdistuvia maarayksia ja ohjeistuksia. Osayleiskaavassa
korttelia 39 koskee kehittamismerkinta (ke-tayd), jonka mukaan kortte-
lialueen rakennetta voidaan merkittavasti taydentaa ja tiivistaa. Talla
asemakaavalla vastataan kyseiseen tavoitteeseen. Asemakaavassa alu-
eelle osoitetut kayttotarkoitukset ovat osayleiskaavan mukaisia.

4.2.3  Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka palveluihin, tyol-
lisyyteen ja yritystoimintaan

Asemakaavalla nahdaan olevan erityisesti musiikki- ja kulttuuritalohank-
keen myota mainittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteen ja asiakasvir-
tojen painopisteisiin. Keskustan ruutukaava-alueella sijaitseva kortteli-
alueen osa tiivistyy ja sen kaytto ja asema muuttuu kaupunkirakenteen
nakokulmasta. Toiminnallisesta nakokulmasta alueen kaytto ja profiili
muuttuvat padosin lilke- palvelu- ja toimistokayttotarkoituksesta selke-
ammin myos merkittavia kulttuuripalveluita ja asumista yhdistelevaksi
monitoimikortteliksi.

Kaava edistdaa Joensuun ydinkeskustan tdydennysrakentamisen seka
kaupunkirakenteen eheyttamista ja sekoittumista ja siten myos kaupun-
gin eri ohjelmista ja strategioista tulevien tavoitteiden toteutumista.
Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa voimassa oleviin asema-
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kaavoihin verrattuna merkittavasti, mutta lisays on perusteltu ja vudis-
rakentamisen tehokkuus on kaupungin ydinkeskustaan hyvin soveltuva.

Kaavan toteutumisella on positiivinen vaikutus keskustan elinvoiman ke-
hittamiselle. lhmisvirtojen lisdys keskustassa kasvattaa kysyntaa yritys-
ten liiketoiminnalle. Kaava vaikuttaa tyopaikkojen ja kulttuuritarjonnan
lisadntymiseen keskustassa ja sita kautta edesauttaa elinvoiman kehit-
tymista. Kortteliin suunniteltu musiikki- ja kulttuuritalo tulisi yleisesti li-
saamaan tapahtumien tarjontaa kaupungissa. Talla voidaan arvioida ole-
van positiivisia vaikutuksia kulttuurialan toimijoille seka ravintola- ja ma-
joitustoimintaan. Kaupungin hallinnon tilojen sijoittaminen kortteliin [i-
sdisi huomattavasti tyopaikkojen maaraa suunnittelualueella.

Joensuun keskusta-alueen mittakaavassa asemakaavan mahdollistama
uuden liiketilan maara on verrattain vahainen. Alueen myymala- ja muut
kaupallisille palveluille ja ravintoloille varattavat liiketilat eivat muuta
kaupan painopistetta ydinkeskustassa. Kaavaratkaisun mukaisen raken-
tamisen vaikutus on alueen palvelutarjonnan monipuolistuminen ja laa-
tutason paraneminen seka kaupallisen toiminnan eldvoittaminen.
Kaava-alueen uudet asunnot parantaisivat osaltaan kaava-alueen ja mui-
den lahiymparistossa sijaitsevien palveluiden toimintaedellytyksia asu-
kaspohjan vahvistumisen myota.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavan toteuttamisella voi olla mainittavia vaikutuksia alueen liikentee-
seen. Vaikutukset liilkennetuotoksen muutokseen ja kulkutapaja-
kaumaan riippuvat osaltaan kaava-alueelle tulevasta toiminnasta ja
kayttotarkoituksesta. Noin 8oo-paikkaiseksi suunnitellun musiikki- ja
kulttuuritalon toteutuessa, talossa jarjestettavien tapahtumien ja kon-
serttien aikaan kortteliin 39 kohdistuva liikennetuotos tulisi olemaan
normaalitilanteesta poikkeava ja huomattava. Erityisesti tapahtumien
aikaan todennakaoisin kortteliin saapuminen tapahtuu joko joukkoliiken-
nevalineella tai jalkaisin, kun ajoneuvopysakainti tapahtuu paasaantoi-
sesti keskustan kehan (Suvantokatu - Koulukatu - Ylasatamakatu - Ran-
takatu) yhteydessa sijaitsevissa pysakointilaitoksissa kuten toriparkissa.
Henkil6ajoneuvoliikenteen liilkennemaarien hetkelliset piikit arvioidaan
jakautuvan laajemmin keskustan paakatuverkolle.

Mahdollisten tapahtuma-aikaisia liikennepiikkeja lukuun ottamatta kaa-
van mukaisen rakentamisen arvioidaan toteutuessaan lisaavan alueen
liikennetuotosta noin 200-250 ajon./vrk, mika kasvattaa Suvantokadun,
Torikadun ja Koskikadun vuorokausiliikennemaaria noin 3-4 % vuoden
2030 ennustetilanteessa. Torikadun puolella tontin 17 rakennusalan
osoittaminen kiinni katualueeseen edellyttaa rakennuksen toteuttamis-
tavasta johtuen Torikadun nykyisiin liikennejarjestelyihin muutoksia
mm. jalkakdytavan ja pysakoinnin osalta.

Kaavan mukaisella rakentamisella tontin 17 sisapihalle sijoittuvat maan-
tasopysdkaintipaikat poistuvat. Myods huoltoliikenteelle osoitettu maan-
alaiseen tilaan johtava rasite poistetaan. Huoltoajoyhteys korttelin sisa-
pihalle katoaa tontilta 17 ja ainoaksi maanpaalliseksi huoltoajoyhtey-
deksi jaa tontti 11, mika edellyttaa rasitesopimusten uvusimista. Tontilla
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14 maanalaiseen tilaan ajo tapahtuu jatkossakin Kauppakadun puolelta,
tontin lounaiskulmasta.

Kaavassa osoitetut autopaikkojen ja polkupyorapaikkojen vahimmais-
maarat ovat Joensuun kaupungin yleisesti kayttamat, yhtenaiset maa-
raykset. Pysakointipaikat sijoitetaan lahtokohtaisesti suunnittelualueen
maanalaisiin pysakointitiloihin seka keskustan kehan varressa tai sisa-
puolella sijaitseviin pysakaintilaitoksiin. Tasmallisen sijoituspaikan rat-
kaisee rakennushankkeeseen ryhtyva. Osa polkupyorapaikoista voidaan
toteuttaa katualueille erillisiin sopimuksiin perustuen.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen seka teknisen huollon
verkkoihin

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavia olemassa olevaan tekniseen
verkostoon kohdistuvia vaikutuksia. Kohteessa hyddynnetaan jo ole-
massa olevia vesihuolto-, energia- ja tietoliikenneverkostoja, eika uusien
verkostojen rakentamiselle tai olemassa olevan verkoston kapasiteetin
kasvattamiselle arvioida olevan tarvetta.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja -maisemaan, kaupunkiku-
vaan ja rakennettuun kulttuuriperint6on

Kaavan toteuttamisesta aiheutuvat vaikutukset ovat katukuvaa eheytta-
via ja selkeyttavia. Ruutukaava-alueelle tyypillinen umpikorttelimaisuus
vahvistuu rakentamisen siirtyessa Torikadun ja Suvantokadun sivuilla
tontinrajoihin kiinni. Kaupunkikuva muuttuu keskustamaisemmaksi. Ka-
tukuvan ja -tilan kannalta tarkeita ovat vudisrakennusten kasittely koh-
dissa, joissa ne rajautuvat suunnittelualueen, mutta myos viereisten
tonttien olemassa olevaan rakennuskantaan. Korttelin sisalle, tontille 15
osoitettua musiikki- ja kulttuuritalon mahdollistaa rakennusalaa koskee
vesikaton ylinta rakentamiskorkeutta koskeva maarays. Maarayksella
maaritetaan seka rakennuksen korkokuvallinen asema korttelissa seka
taataan viereisten tonttien kehityksen edellytykset jatkossa.

Naapurikiinteistojen osalta nakymat ja kaupunkikuva muuttuvat. Vaiku-
tukset naapurirakennuksista avautuviin korttelin sisdisiin nakymiin ovat
mainittavimmat osoitteissa Torikatu 17 ja Suvantokatu 6 sijaitsevan ker-
rostalon osalta, kun nakymat korttelin 39 sisdosiin poistuvat osittain.
Toisaalta rakennuksen pohjoiseen avautuvien ikkunoiden maara ei ole
merkittava ja tontin valoisuusolosuhteisiin kaavalla ei juuri vaikuteta.

Sisapihojen kaupunkikuvaan ja viihtyisyyteen kaavan toteutuminen vai-
kuttaa positiivisesti, kun epayhtendisesta ja lahes yksinomaan ajoneuvo-
pysdkointid palvelevat piha-alueet muuttuvat ymparistorakentamisen
laatuvaatimuksiltaan korkeatasoisiksi oleskelupihoiksi.

Kaavan toteuttamisella ei ole kovin merkittavia suunnittelualueelle tai
sen ldhialueella sijaitsevien rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaiden kohteiden tai rakennetun ympariston kokonaisuuksien arvoja
heikentavia tai niiden suojelua tai sailyttamista koskevien tavoitteiden
toteutumiseen kohdistuvia vaikutuksia. Asemakaavatyon yhteydessa
laaditun rakennushistoriaselvityksen perusteella Carelicumin rakennus-
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kokonaisuuden torinpuoleinen osa esitetaan kaavaratkaisussa suojelta-
vaksi (sr-24). Suojelumerkinnalla taataan paikallisesti arvokkaan raken-
nuskokonaisuuden osan sailyminen seka tunnustetaan sen kaupunkikul-
linen arvo ja merkittavyys osana Joensuun toria ja liilkekeskustaa. Suoje-
lumerkinnalla ei vaikuteta korttelia koskevien musiikkitalo- ja toimitila-
hankkeiden etenemiseen. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida selvityk-
sessd todetut arvot seka asemakaavassa esitetty suojelumaarays. Ton-
tille 17 sijoittuva rakennus (Torikatu 19) on rakennusinventoinnissa teh-
dyn arvotuksen perusteella merkitty paikallisesti arvokkaaksi. Raken-
nukseen tehdyt muutokset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet huomioiden
rakennuksen sailyttamista ei kuitenkaan pideta kulttuuriperinnon vaali-
misen nakokulmasta valttamattomana.

4.2.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, sosiaalisiin oloihin ja vaestorakentee-

seen

Kaavan toteutuessa alueelle sijoittuvan asuntorakentamisen maara voi
vaihdella merkittavasti. Kaavassa ei ole annettu sitovia vahimmais- tai
enimmaisvaatimuksia asuinkerrosalan toteuttamiselle. Alustavien ton-
tinkaytto-/ viitesuunnitelmien mukainen asuntojen maara suunnittelu-
alueella olisi noin 40-60 kappaletta ja palveluasuntojen maara noin 6o-
8o kappaletta. Asuntojakauman painottuessa todennakdisesti varsin
pieniin asuntoihin alueelle voidaan arvioida sijoittuvan noin 150-200
uutta asukasta (45 kem? [ asukas) mukaan luettuna palveluasuminen.

Kaavan toteutumisella on positiivisia vaikutuksia alueen asukkaiden
elinymparistoon. Kaupunkikuvallisesti ja palveluiltaan korkeatasoisen
uudisrakennushankkeen toteutuminen kannustaa myos lahiympariston
kiinteistoja investoimaan ympadristérakentamiseen omalla tontillaan,
jolloin hankkeella voi olla laajemmallekin alueelle ulottuvia elinymparis-
ton laatua ja kaupunkikuvaa kohentavia valillisia vaikutuksia. Kun
kaava-alueen yleinen ymparistokuva siistiytyy ja viihtyisyys kasvaa,
saattaa kaavan toteutumisella olla Iahialueen kiinteistojen arvoa nosta-
via vaikutuksia. Alueelle tullee sijoittumaan uusia yksityisia ja julkisia
palveluita, joiden saavutettavuus on erinomainen. Uusilla palveluilla on
todennakoisesti myonteinen vaikutus kaava-alueen tulevien asukkai-
den arkeen. Julkisten palveluiden jarjestamisen kannalta asukasmaaran
lisdys on suhteellisen pieni, eikd kaavan toteutumisella arvioida olevan
vaikutusta keskusta-alueen julkisten palveluiden tarjonnan tai saata-
vuuden riittavyyteen.

4.2.5 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistdon ja - maisemaan seka luonnonvaroihin

4.2.6  Muut vaikutukset

Kaava-alueella ei ole luonnontilaista ymparistoa tai mainittavia istutet-
tuja viheralueita. Kaavan toteuttamisesta aiheudu luontoon tai luon-
nonymparistéon kohdistuvia vaikutuksia.

Kaavamuutoksesta ei aiheudu muita vaikutuksia.
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4.2.7 Ympariston hadiriotekijat

5 TOTEUTUS

Suunnittelualueella eika sen ymparistossa ole erityisia ymparistohai-
riota tuottavia tekijoita eika kaavamuutoksella sellaisia muodosteta.

Kaavan toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman
ja kaupunginvaltuusto hyvaksynyt tonttien hankesuunnitelman. Hakija

pyrkii kaynnistamaan toteutuksen mahdollisimman pian kaavan valmis-
tumisen jalkeen.

6 SUUNNITTELUVAIHEET

Hankkeen lahtokohta

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kiinteistdjen omistajien aloit-
teesta. Kaavamuutoksella tavoitellaan korttelin osien kehittamista vas-
taamaan tiivistyvan keskustan monipuolisia tarpeita.

Kaavaratkaisun lahtokohtana toimii Joensuun kaupunginvaltuuston te-
kema paatos (KV 31.08.2020 § 72) keskittaa tulevaisuudessa kaupungin
hallinnon tilat kortteliin 39 siten, etta toimisto- ja kokoustilat sijoittuvat
Torikatu 19 rakennettavaan uudisrakennukseen, asiakaspalvelupiste
toteutetaan kaupungin omiin tiloihin Carelicumin katutasoon ja mu-
seon ja musiikki- ja kulttuuritalon hankkeita edistetaan ns. Carelicum-
vaihtoehdon mukaisesti.

Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta jul-
kaistiin kunnallisissa ilmoituslehdissa 30.10.2019. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma oli nahtavilld 31.10.—25.11.2019 alla esitetyissa pai-
koissa. Aloitusvaiheen yleisotilaisuus pidettiin 7.11.2019 Carelicumin au-
ditoriossa. Tilaisuuteen osallistui 19 henkil6a.

Liite 3. Yhteenveto vireilletulovaiheen palautteesta ja vastineet palauttee-
seen.

Kaavaluonnos

Ensimmainen kaavaluonnos oli nahtavilld 13.2.2020 - 9.3.2020 alla esite-
tyissa paikoissa. Ensimmaisen kaavaluonnosvaiheen yleisotilaisuus pi-
dettiin 20.2.2020. Luonnoksesta saatiin seitseman viranomaislausuntoa,
joihin laadittiin vastineet.

Liite 4. Yhteenveto ensimmdisen luonnosvaiheen palautteesta ja vastineet
palautteeseen.

Toinen kaavaluonnos

Kaavamuutostyon ohjausryhma paatti, etta kaavaluonnos laaditaan ja
asetetaan nahtaville uudelleen ensimmaisen kaavaluonnoksen nahtavil-
|dolon jalkeen tyon lahtokohtiin ja tavoitteisiin tulleiden merkittavien



28
muutosten (kts. KV 31.8.2020 § 72) johdosta. Samalla tontti 14 oli tar-
peen ottaa mukaan kaavamuutokseen musiikkitalohankkeeseen kytkey-
tymisensa vuoksi.

Jarjestyksessaan toinen kaavaluonnos oli nahtavilla 26.11. — 21.12.2020
ajan alla esitetyissa paikoissa. Luonnosvaiheen etayleisétilaisuus jarjes-
tettiin 1.12.2020. Kaavaluonnoksesta saatiin kahdeksan viranomaislau-
suntoa, joihin laadittiin vastineet.

Liite 5. Yhteenveto toisen luonnosvaiheen palautteesta ja vastineet pa-
lautteeseen.

Kaavaehdotus
Asemakaavaluonnos tdaydennetaan kaavaehdotukseksi saadun palaut-
teen ja muiden havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Kaupunkiraken-
nelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta virallisesti
nahtaville. Ehdotuksesta pyydetdan viranomaisilta luonnosvaiheen ta-
paan lausunnot.

Kaavan pitaminen nahtavilla

Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan paikallislehti Karjalan Heilissa ja inter-
netissa kaupungin sivuilla. Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupun-
kirakennepalvelussa (Muuntamontie 5) ja kaupungin internetsivuilla.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tulee vuoden 2021
kevaalla.

Kaavan laatija: Ramboll Finland Oy
Kirsikka Siik & Petteri Laamanen
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Suunnittelualueena ovat Carelicumin korttelin (kortteli 39) kolme tonttia 10, 13 ja 14. Kaava-
muutoksella tavoitellaan korttelin osien kehittamista vastaamaan tiivistyvan keskustan moni-
puolisia tarpeita. Kaavalla mahdollistetaan vireilla olevan kehityshankkeen toteuttaminen,
jossa uusi musiikki- ja kulttuuritalo sijoittuu korttelin 39 sisalle ja mm. kaupungin uudet hallin-
non tilat sijoittuvat Torikatu 19 -tontin uudisrakennukseen. Kaavamuutoksen aikana ratkais-
taan korttelin osien taydennysrakentamisen maara, tapa ja kayttétarkoitukset. Hanke on kayn-
nistynyt kiinteistéjen omistajien aloitteesta.
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Suunnittelutilanne

Asemakaavan muutosta ohjaa Joensuun keskustan osayleiskaava (2012). Suunnittelualue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C).

Lisaksi huomioidaan osayleiskaavan yhteydessa tehdyt selvitykset tarpeellisessa laajuudessa,
erityisesti Joensuun keskustan liikennesuunnitelma (2012), lahialueen tuoreet ja kdynnissa
olevat asemakaavamuutokset ja korttelista 39 laadittu esisuunnitelmatasoinen korttelisuunni-
telmaluonnos (Ferragosto 2017).

Alueella on voimassa asemakaava. Suunnittelualueella on liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialuetta (K-1, K-2, KYY-1). Suunnittelualue rajautuu osaan Joensuun rantapuistovydhykkeen
valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY).

Kaupunki laatii maanomistajien kanssa maankayttésopimukset.

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama ti-
lanne ja uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaava-
selostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Tassa kaavahankkeessa arvioidaan vaikutuksia
muun muassa koko Carelicumin korttelin kayttdmahdollisuuksiin eri tarkoituksiin, kaupunkiku-
vaan, ymparoiviin alueisiin, kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin, lilkkenne- ja pysakointi-
jarjestelyihin, yritysten toimintaedellytyksiin ja kaupungin strategioiden toteutumiseen.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e kaava-alueen ja lahiympariston kiin- e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
teistonomistajat, asukkaat, tyonteki- e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
jat ja yritykset e teknisten verkkojen haltijat

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Ita-Suomen pelastuslaitos

e Joensuun seudun luonnonystavat ry e Kaupunkikeskustayhdistys

e Museovirasto e Joensuun Polkijat ry

e Ita-Suomen poliisilaitos

Kaavahankkeesta ei ole tarpeen jarjestaa viranomaisneuvottelua.
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Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista, yleisotilaisuuksista ja muista mah-
dollisista vuorovaikutustilanteista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja internetissa kaupungin si-
vuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa
www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat ja taydentyvat tyon edetessa.

Lisaksi paperiset asiakirjat ovat nahtavilla kuulutuksissa mainittuina aikoina kaupunkirakenne-
palveluissa (Muuntamontie 5) ja Joensuun kaupungintalolla (Rantakatu 20).

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 31.10.—25.11.2019 ylla ilmoi-
tetuissa paikoissa ja sen jalkeenkin paivitettyna internetissa.

Seuraava yleisétilaisuus (toinen luonnosvaihe) jarjestetaan tiistaina 1.12.2020 kello 18.00 al-
kaen etétilaisuutena internetissa. Jarjestyksessaan toinen asemakaavaluonnos on nahtavilla
26.11.2020 alkaen.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuo-
rokaudeksi ennen kaavasta paattamista, alustavasti alkuvuodesta 2021. Kaupunginvaltuuston
paatettavaksi kaavaehdotus tullee kevaalla 2021.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme la-
hettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti kaupunkirakennepalvelujen kaavoitukseen,
osoite kaavoitus@joensuu.fi tai Muuntamontie 5, 80100 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla toki
yhteydessa myos puhelimitse tai kaymalla toimistollamme.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen. Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla si-
vulla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

e projektipaallikko Kirsikka Siik, Ramboll Finland Oy
Kirsikka.siik@ramboll.fi, puh. 050 324 5527

e vs. kaavoituspaallikkd Juha Pasma
juha.pasma@joensuu.fi, puh. 050 538 0708

e suunnitteluavustaja Kaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fi, puh. 050 409 2127
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CARELICUMIN KORTTELIN OSAN
‘J ® E N S U U ASEMAKAAVAN MUUTOS
Vireilletulovaiheen palauteraportti

17.1.2020
KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT sivul/3

Carelicumin korttelin osan asemakaavan muutos
VIREILLETULOVAIHEEN PALAUTERAPORTTI

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 31.10.2019 — 25.11.2019.

Tahan raporttiin on koottu asemakaavan vireilletulovaiheessa saatu palaute ja
palautteeseen laaditut vastineet. Vastineet on laatinut Ramboll Finland Oy yhdessa
Joensuun kaupungin yhdyskuntasuunnittelun kanssa.

Kirjallisia lausuntoja saatiin yhteensa 8 kpl.
LAUSUNNOT
1. Pohjois-Karjalan ELY-keskus
Ei huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Ei tarvetta vastineelle.

2. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C) seka
kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen (kk-1 ). Kaavamuutosalue rajautuu osin
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon, Joensuun
rantapuistovydhykkeeseen.

Maakuntaliitto pitaa jarkevana, ettd kaupunki tiivistaa ja taydentaa kaupunkirakennetta
keskusta-alueella. Lisdksi on hyva, etta kaupunki ilmoittaa arvioivansa kaavahankkeen
vaikutuksia koko Carelicumin korttelin kayttdomahdollisuuksien, kaupunkikuvan, ymparoivien
alueiden, kulttuuri- ja rakennushistoriallisten arvojen, liikenteen ja pysékéinnin seka
yritysten toimintaedellytysten osalta.

Maakuntaliitolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

Ei tarvetta vastineelle.

3. Joensuun kaupungin hyvinvointipalvelut

Ei huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Ei tarvetta vastineelle.
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4. Joensuun kaupungin ymparisténsuojelu

Luonnonarvot
Alueella ei ole luonnonympéristdd. Kaupunkivihredn tuominen keskustaan tulisi huomioida
suunnittelussa.

Muut huomiot

Kiinteisto sijaitsee vilkkaasti liikennoidylla keskusta-alueella. Ymparistomelua aiheutuu
lisdksi torialueen tapahtumista seka liikkekiinteistdjen tavarahuoltoon liittyvasta toiminnasta.
Ymparistomelusta aiheutuva haitta tullee ottaa huomioon.

Hulevesien hallitsemiseksi tulisi edellyttaé viherkaton rakentamista. Myos kortteli
kokonaisuudessa tulisi selvittd& uusiutuvien energialdhteiden kaytdon mahdollistamista
osana rakentamisen suunnittelua.

Vastine:

e Lausunnossa Kortteli on osa ydinkeskustaa ja jo nykyisellda&n niin tayteen
rakennettu, ettei vinerrakentaminen laajassa mittakaavassa ole perusteltua.
Asemakaavalla tullaan kiinnittamaan huomiota etenkin mahdollisen asumisen
ulkotilojen laatuun ja vehreyteen, joka huomioidaan myos kaavan maarayksissa.

Torialueen ymparistbssa on jo nyt asumista, joka sijaitsee asemakaava-aluetta
lahempéana. Kaava-alueen korttelin pohjoisreunan (toriin rajautuva Carelicum) estaa
suurimman osan torialueen ymparistomelusta. Liikekiinteistdjen tavarahuolto
hoidetaan p&aaosin maanalaisen pysakointikellarin kautta, jolloin senkin meluhaitat
saadaan minimoitua. Katumelu huomioidaan asumisen osalta kaavan
maarayksissa.

Hulevesien hallinta tullaan maaraamaan kaavamaarayksin. Viherkattoja ei
edellytetd, mutta jos uudisrakennusten yhteydessa toteutetaan viherkattoja, niin se
tuottaa toteuttajalle etua hulevesijarjestelyjen muilla osilla.

Asemakaavalla ei estetd uusiutuvien energialdhteiden hyédyntamista, mutta
yksityiskohtaiset maaraykset nopeasti kehittyvalla alalla voivat myds rajoittaa
tulevaisuuden alykkaita ratkaisuja joten niita ei lisaté osaksi kaavamaarayksia.

5. Joensuun Vesi

Joensuun Tonteilla on liitokset Joensuun Veden vesihuoltoverkostoihin. Hakijan tulee
suunnittelussa ottaa huomioon alueen vesi- ja viemariverkoston kapasiteetin riittavyys
mukaan lukien mahdollisesti kasvava sammutusveden tarve, jos kaavamuutoksen myoéta
alueen rakennusoikeus lisddntyy huomattavasti. Hulevesia tulee varautua viivyttamaan
tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin.

Muutoin Joensuun Vedella ei ole huomautettavaa kaavahankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman aineistoon.

Ei tarvetta vastineelle.
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6. Museovirasto
Ei huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Ei tarvetta vastineelle.
7. Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
Ei huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Ei tarvetta vastineelle.
8. Caruna Espoo Oy
Nykyinen séhkdverkko 20 kV /0,4 kV
Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyista maakaapeloitua séhkéverkkoa liitteen 1 (oheinen

karttakuva) mukaisesti. 20 kV johdot ovat sinisella ja 0,4 kV johdot vihrealla varilla.
Iimajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset séhkonjakeluun
Vaikutuksista sahkdnjakeluun otetaan tarkemmin kantaa kaavan tarkentuessa.

Johto- ja muuntamovaraukset
Kaava-alueella sijaitsee kaksi kiinteistomuuntamoamme, jotka on esitetty liitteessa 1
(oheinen karttakuva). Muuntamoille tulee I6ytya tilat myds tulevaisuudessa.

Vastine:
e Olemassa oleva séahkdverkko ja muuntamovaraukset huomioidaan kaavoituksessa.
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Carelicumin korttelin osan asemakaavan muutos
LUONNOSVAIHEEN PALAUTERAPORTTI

Kaavaluonnos oli nahtavilla 13.2.2020 — 9.3.2020.

Tahan raporttiin on koottu asemakaavan luonnosvaiheessa saatu palaute ja palautteeseen
laaditut vastineet. Vastineet on laatinut Ramboll Finland Oy yhdessa Joensuun kaupungin
yhdyskuntasuunnittelun kanssa.

Kirjallisia lausuntoja saatiin yhteensa 7 kpl. Muuta palautetta on saatu yleisotilaisuudessa.
Luonnosvaiheen yleis6tilaisuus pidettiin 20.2.2020.

LAUSUNNOT

1. Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Kaavaluonnos noudattaa osayleiskaavan mukaista tavoitetta tiivistaa ja taydennysrakentaa
Joensuun ydinkeskustan aluetta. Kaavaan on otettu my6s kaupunkikuvallisesti
korkeatasoiseen rakentamisen ratkaisuihin tahtaavat kaavamaaraykset. Kaavaluonnos
edistad yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen tahtadvaa maankayttoa eikd ELY -keskuksella
ei ole kaavaratkaisuunhuomautettavaa.

Ei tarvetta vastineelle.

2. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C) seka
kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen (kk-1). Kaavamuutosalue rajautuu osin
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon, Joensuun
rantapuistovyohykkeeseen. EhdOtusvaiheessa olevassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040:ssd asemakaavamuutosalueelle ei ole osoitettu muutoksia.

Maakuntaliitto pitaa jarkevana, etta kaupunki tiivistaa ja taydentdd kaupunkirakennetta
keskusta-alueella. Carelicumin kortteli sijoittuu keskeiselle paikalle Joensuun keskustassa
ja etenkin Carelicumin rakennus on kaupunkikuvallisesti merkittava.
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta Carelicumin rakennukseen, mutta muuten
kaavan mahdollistava uusi rakentaminen nakyy jossain maarin kaupunkikuvassa.
Kaavassa 0On annettu yleismaarayksia rakennuksiin liittyen ja vaikutuksia on arvioitu
vaikutusten arviointi -osiOssa. Maakuntaliitolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksen
kaavaluonnoksesta.

Ei tarvetta vastineelle.
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3. Joensuun kaupungin hyvinvointipalvelut

Joensuun kaupungin hyvinvointipalveluilla ei ole lausuttavaa Carelicumin korttelin
asemakaavan muutokseen.

Ei tarvetta vastineelle.

4. Joensuun kaupungin ymparisténsuojelu

Ymparistomelun osalta keskeisin l&hde tulee olemaan Suvantokadun liikenne, kun
rakennusten massoittelulla saadaan torin alueen ymparistomelu hallittua. Hulevesien
hallinta tulee téllaisessa jo rakennetussa korttelissa olemaan haasteellista. Hallinnasta tulisi
tehda erillinen suunnitelma, jossa tarkastellaan eri vaihtoehtoja kuten viherkattoratkaisut,
l&péisevat pintarakenteet, pidatysaltaat jne.

Vastine:

e Lausunnossa esitetty Asemakaavaluonnoksessa Suvantokadun puoleiseen
rakennusalan reunaan on osoitettu melumaarays, jonka mukaan ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden @&éneneristavyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintéd&n 35 dBA. Lisaksi yleismaarayksissa maaratddn myos parvekkeiden
aaneneristavyydesta.

Asemakaavaluonnoksessa on annettu maarayksia hulevesien hallinnasta.
5. Joensuun Vesi

Joensuun Vedella ei ole huomautettavaa Carelicumin korttelin osan
asemakaavamuutoksen luonnoksesta.

Ei tarvetta vastineelle.

6. Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.
Suunnitelmien tarkentuessa tulisi kiinnittaé erityistd huomiota sisapihan sammutus- ja
pelastustehtavien edellytyksiin. (paasy sisapihalle, pihakannen kantavuus, parvekkeiden
sijainti).

Ei tarvetta vastineelle.

7. Caruna Espoo Oy
Meilla ei ole lausuttavaa Carelicumin kaavamuutosluonnoksesta. OAS vaiheessa
mainitsemamme muuntamot oli huomioitu kaavaluonnokseen. Pyydamme saada tiedoksi,

kun kaava etenee ehdotusvaiheeseen.

Ei tarvetta vastineelle.
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Carelicumin korttelin osan asemakaavan muutos
LUONNOSVAIHEEN 2 PALAUTERAPORTTI

Jarjestyksesséaan toinen kaavaluonnos oli nahtavilla 26.11.2020 — 21.12.2020.

Tahan raporttiin on koottu asemakaavan luonnosvaiheessa saatu palaute ja palautteeseen
laaditut vastineet. Vastineet on laatinut Ramboll Finland Oy yhdessa Joensuun kaupungin
yhdyskuntasuunnittelun kanssa.

Kirjallisia lausuntoja saatiin yhteensa 8 kpl. Muuta palautetta on saatu yleisétilaisuudessa.
Luonnosvaiheen 2 etayleisttilaisuus pidettiin 1.12.2020 Teams-kokouksena internetissa.

LAUSUNNOT

1. Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Kaavaselostuksen luonnoksessa todetaan, etté suunnittelualueella sijaitsevilla
rakennuksilla ei ole merkittavia rakennus- tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaavan OAS-
vaiheen jalkeen korttelin rakennettua kulttuuriymparistéa on osin alettu selvittamaan.
Pohjois-Karjalan maakuntaliiton hallitus kaynnisti 18.5.2020 vaihemaakuntakaavan eli
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1.vaiheen. Yksi sen teemoista on rakennettu
kulttuuriymparisté. Tahan liittyen maakuntaliitossa toteutetaan parasta aikaa rakennetun
kulttuuriymparistén inventointia. Hankkeen aikana tutkitaan ennen kaikkea maakunnan
merkittdva moderni rakennusperintd. Selvitettéavien kohteiden listalla on Carelicumin
rakennus eli entinen Pohjois-Karjalan Saastdpankin talo (1985). Kohteen maakunnalliseen
arvoon ottaa kantaa selvityksen arvottamistydryhmé. On mahdollista, etta entinen
Saastopankin talo tulee olemaan maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriymparistén
kohde. Aikaisemmin rakennuksen kulttuurihistoriallisia eiké arkkitehtonisia arvoja ei ole
tarkasteltu maankaytdn suunnittelun yhteydessé, koska selvitykset ovat koskeneet entista
Saastdpankin taloa vanhempaa rakennuskantaa.

ELY-keskus esittda harkittavaksi, etta kaavahankkeessa odotettaisiin entisen Saastdpankin
talon osalta maakuntakaavan rakennettua kulttuuriymparistdéa kasittelevan inventoinnin ja
sen pohjalta tapahtuvan arvottamisen valmistumista. Naiden jalkeen olisi mahdollisuus
tarkastella syvallisemmin kaavan vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéén ja myos
mahdollisiin suojeluarvoihin. ELY-keskus esittaa, etté kaavoitus olisi asiassa yhteydessa
maakuntaliittoon.

Vastine:

¢ Kaavoituksen aikataulussa ei katsota mahdolliseksi odottaa Pohjois-Karjalan
modernin rakennusperinndn inventoinnin valmistumista. Pohjois-Karjalan
alueellisen vastuumuseon kaavaluonnoksesta jattamasta lausunnosta ilmenee
kuitenkin, ettéa Pohjois-Karjalan modernin rakennusperinnén inventoinnissa
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Carelicumin rakennus eli entinen Pohjois-Karjalan Saastopankin talo on arvioitu
mahdollisesti maakunnallisesti merkittavaksi kohteeksi.

Em. inventoinnin liséksi Paivi Mujunen Joensuun kaupungin kaavoituksesta laatii
rakennusinventoinnin Saastopankin talosta tatéd asemakaavahanketta varten.
Inventointi (Pohjois-Karjalan maakuntatalo — Rakennushistoriaselvitys, 2021)
valmistuu liitettdvaksi kaavaehdotuksen aineistoon ja inventoinnissa esitettavat
suositukset rakennussuojelua koskien huomioidaan kaavaehdotusta laadittaessa.
Inventoinnin perusteella Saastopankin talolle tai sen osalle esitetdéan
suojelumerkinta kaavaehdotukseen.

2. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Maakuntakaava 2040:sséa kaavamuutosalue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C) seka
kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen (kk-1). Kaavamuutosalue rajautuu osin
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon, Joensuun
rantapuistovyohykkeeseen. Valmisteilla olevassa maakuntakaava 2040 1.vaihetta
pohjustavassa rakennetun kulttuuriympariston inventoinnissa Carelicumin rakennus on ollut
mukana yhtena inventointikohteena. Selvityksen on tarkoitus valmistua kevaan 2021
aikana.

Maakuntaliitto pitéda jarkevana, ettd kaupunki tiivistda ja taydentaa kaupunkirakennetta
keskusta-alueella. Carelicumin kortteli sijoittuu keskeiselle paikalle Joensuun keskustassa
ja etenkin Carelicumin rakennus on kaupunkikuvallisesti merkittava. Museo-, musiikki- ja
kulttuuritalohankkeiden sijoittuminen yhteen kortteliin antaa mahdollisuuden vetovoimaisen
kokonaisuuden muodostumiselle keskelle Joensuuta, jonka toiminnoista muodostuu
synergiaetuja. Asemakaavamuutoksessa kaavan mahdollistava uusi rakentaminen tulee
nakymaan kaupunkikuvassa, mutta kaava-asiakirjojen perusteella Carelicumin
rakennukseen ei olisi tulossa muutoksia. Kaavassa on annettu yleismaarayksia
rakennuksiin liittyen ja vaikutuksia on arvioitu vaikutusten arviointiosiossa. Maakuntaliitolla
ei ole huomautettavaa kaavamuutoksen toisesta kaavaluonnoksesta.

Vastine:

¢ Kaavoituksen aikataulussa ei katsota mahdolliseksi odottaa Pohjois-Karjalan
modernin rakennusperinndn inventoinnin valmistumista. Musiikkitalon
toteutuessaan kortteliin tuomat muutokset koskevat Carelicumin kiinteiston osalta
sisétiloja ja sisapihan puolta, mutta katujulkisivuihin ei ole tulossa muutoksia.

Lausunto merkitaan muilta osin tiedoksi, ei vaikutusta kaavaan.

3. Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Kaavaselostuksessa todetaan, etta suunnittelualueella sijaitsevilla rakennuksilla ei ole
merkittdvia rakennus- tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Museo esittaa, ettd kaavahankkeessa
selvitetdaén ja huomioidaan Carelicumin rakennuksen (entinen Saéastdpankin talo, 1985)
mahdolliset arvot. Kuten kaavaselostuksessakin tuodaan ilmi,
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rakennus on kaupunkikuvallisilta ominaisuuksiltaan ymparistostaan erottuva ja sijaintinsa
puolesta merkittédva osa Joensuun liikekeskustaa ja toriympéaristoa.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto laatii parhaillaan maakunnan modernin rakennusperinnén
inventointia, ja ko. rakennus on selvitettavien kohteiden listauksessa mukana. Museo
ehdottaa, etta inventoinnin tulos (mahdollinen maakunnallinen arvo) huomioidaan
kaavaratkaisussa.

Tontille 17 sijoittuva rakennus (Torikatu 19) on rakennusinventoinnissa (2011) tehdyn
arvotuksen perusteella merkitty paikallisesti arvokkaaksi, muttei suojelun arvoiseksi.
Kaavaselostuksessa kerrotaan, etté rakennukseen tehdyt muutokset ja kaupunkikuvalliset
tavoitteet huomioiden rakennuksen sailyttdmisté ei kuitenkaan pideta kulttuuriperinnén
vaalimisen ndkodkulmasta valttamattomana. Museolla ei ole asiaan huomautettavaa.

Vastine:

e Lausunnossa esitetdan, ettd asemakaavan muutosalueelle sijoittuvan Carelicumin
rakennuksen rakennus- tai kulttuurihistorialliset arvot selvitetdén ja huomioidaan
asemakaavassa. Lausunnossa viitataan Pohjois-Karjalan maakuntaliiton parhaillaan
laadinnassa olevaan modernin rakennuskannan inventointiin, jossa Carelicumin
rakennus on inventointikohteena mukana. Pohjois-Karjalan maakuntaliiton antaman
luonnosvaiheen lausunnon mukaan inventoinnin on maara valmistua kevaan 2021
aikana. Kaavoituksen aikataulussa ei katsota mahdolliseksi odottaa Pohjois-
Karjalan modernin rakennusperinnén inventoinnin valmistumista. Lausunnosta
kuitenkin ilmenee, ettd Pohjois-Karjalan modernin rakennusperinnén inventoinnissa
Carelicumin rakennus eli entinen Pohjois-Karjalan Saastépankin talo on arvioitu
mahdollisesti maakunnallisesti merkittavaksi kohteeksi.

Paivi Mujunen Joensuun kaupungin kaavoituksesta laatii rakennusinventoinnin
Saastopankin talosta tatd asemakaavahanketta varten. Inventointi (Pohjois-Karjalan
maakuntatalo — Rakennushistoriaselvitys, 2021) valmistuu liitettavaksi
kaavaehdotuksen aineistoon ja inventoinnissa esitettavat suositukset
rakennussuojelua koskien huomioidaan kaavaehdotusta laadittaessa. Inventoinnin
perusteella Saastdpankin talolle tai sen osalle esitetdan suojelumerkinta
kaavaehdotukseen.

4. Joensuun kaupungin ymparisténsuojelu

Joensuun kaupungin ymparisténsuojelulla ei ole lausuttavaa Carelicumin korttelin
asemakaavan muutokseen.

Ei tarvetta vastineelle.

5. Joensuun kaupungin liikuntapalvelut

Joensuun kaupungin liikuntapalveluilla ei ole lausuttavaa Carelicumin korttelin
asemakaavan muutokseen.

Ei tarvetta vastineelle.
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6. Joensuun Vesi

Joensuun Vedella ei ole huomautettavaa Carelicumin korttelin osan
asemakaavamuutoksen toisesta luonnoksesta.

Ei tarvetta vastineelle.

7. Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.
Ei tarvetta vastineelle.

8. Caruna Espoo Oy

Kaavamuutosalueella sijaitsee nykyista maakaapeloitua sahkéverkkoa lausunnon liitteena
toimitetun kartan mukaisesti.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi kiinteistdomuuntamoamme, joille tulee 16ytya tilat myos
tulevaisuudessa. Toivomme, ettd kaavamaarayksiin kirjataan teksti, jonka mukaan
korttelialueelle saa sijoittaa alueen séhkdnjakelun vaatimat muuntamot. Tarvittavat johto- ja
muuntamosiirrot tehdddn Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Johtojen siirto edellyttad, etta niille jarjestyy uusi pysyva reitti.

Pyydamme mahdollisuutta antaa lausunto ehdotusvaiheessa.

Vastine:

e Lausunnossa esitetty tarkennus kaavamaarayksiin kiinteistomuuntamoita koskien
huomioidaan kaavaehdotuksessa. Kaavamaaraysta muokataan niin, etta se
mahdollistaa sahkdnjakelun vaatimat muuntamot korttelialueella.

Lausunto merkitaan muilta osin tiedoksi.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2 joensuu.fi
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Lahtotiedot

Julkaisutiedot

Joensuun kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut
2021

Kannen kuvat: Saastopankin liiketalon pienoismalli. Pohjois-Karjalan museo.
Kauppakaytava. Joensuun kaupunki.

Yldkuva: Pankkisali rakenteilla 27.4. 1985. Pohjois-Karjalan museo.



Perustiedot

Kiinteisto

Kayttonimi

Alkuperdinen kadyttotarkoitus
Arkkitehtisuunnittelijat
Urakoitsija

Rakennuttaja
Valmistumisvuosi

Rakennusluvan myodntamispaivamadrat

Muutokset
Koko

Tontin omistaja
Rakennuksen omistus

Keskeisia toimijoita

Asemakaava
Kaavallinen kayttotarkoitus

Suunnittelutilanne

Suojelutilanne
Selvityksen luonne

Selvitystapa

Selvityksen tekija

Kiinteistd Oy Pohjois-Karjalan maakuntatalo

(ent. Kiinteisté Oy Pohjois-Karjalan maakuntapankki)
Carelicum. Kulttuuri-, liike- ja toimistorakennus.

Entinen Pohjois-Karjalan Saastépankin Joensuun paakonttori.
Pohjakerroksessa erillisia liiketiloja.

Heikki Suvitie 1969-

Esa Malmivaara 1984-

Rakennustoimisto Y.I. Immonen Oy

Pohjois-Karjalan saastopankki

1970/1985

1969, 11.4. 1984

Vuoden 1970 rakennusosan merkittdavida muutoksia 1986
Olennaisia kayttotarkoitusmuutoksia 1998

11 226 k-m?2

Joensuun kaupunki (1995-)
Kiinteistd Oy Pohjois-Karjalan maakuntatalo
merkittdva osakas Joensuun kaupunki (1995-)

Joensuun Saastopankki 1970-1992
Pohjois-Karjalan Saastopankki 1971-1992
Suomen Sdastopankki 1992-1993

Joensuun kaupunki 1998-
Pohjois-Karjalan museo Hilma: yleisétiloja, toimistotiloja
kaupungin palvelupiste: paikallisliikenne, lippupalvelu, neuvonta ja
yhteystiedot
auditorio
kahvio

Liike- ja toimitilahuoneistoissa lukuisia toimijoita

12.6. 2000
KYY-1

Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten

korttelialue

Asemakaavamuutos vireilla. Luonnos 2 ndhtavilld 26.11. - 21.12. 2020.

Tavoitteena korttelin kdyton laajentaminen kaupungin toimialojen kayttoon ja

Carelicumin kiinteiston osien hyodyntaminen erityisesti tulevassa
musiikkitalohankkeessa.

Ei olevaa suojelutilannetta. Sijainti merkittava.

Rakennushistoriaselvitys 2021 asemakaavamuutoksen pohjaselvitysaineistoksi.

Kohde on dokumentoitu maastokaynnilla. Rakennuslupa-arkiston ja

maakuntamuseon aineistoa ja kirjallista materiaalia on kaytetty yleispiirteisesti.

Selvityksessa on keskitytty puolijulkisiin ja kaupungin tiloihin.

Paivi Mujunen
Joensuun kaupungin kaupunkirakennepalvelut
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Johdanto

Rakennushistoriaselvitys koskee Pohjois-Karjalan maakuntatalona ja Carelicumina tunnettua modernia
rakennetun ymparistdn kerrostumaa edustavaa rakennuskohdetta Joensuun torin eteldlaidalla. Kohde
on valmistunut kahdessa osassa vuosina 1970 ja 1985 Pohjois-Karjalan Saastopankin
konttorirakennukseksi, ja se toimi suurelta osin pankkikdytossa vuoteen 1993 saakka. Joensuun
kaupunki osti tontin ja kiinteiston osakkeita vuonna 1995, ja matkailu- ja kulttuurikeskus Carelicum
avattiin vuonna 1998.

Joensuun kaupungin tavoitteena on keskittdda kaupungin asiakaspalvelun ja hallinnon toiminnot
kortteliin vuodesta 2022 Idhtien. Musiikkitalon tuleva rakentuminen korttelin sisdosiin vaatii jarjestelyja
myds Carelicumin tilojen osalta.

Rakennushistoriaselvitys on laadittu korttelissa kdynnissda olevan asemakaavan muuttamisen
pohjaselvitysaineistoksi.

Kuva: Toimistonakyma torille.



Historia, muutosvaiheet ja nykytila

Historia ja kohteen kuvaus

Torin laidalla on ollut merkittavia kaupan rakennuksia jo kaupungin perustamisesta ja ensimmaisen
C.W. Gyldénin asemakaavan laadinnasta vuonna 1848 saakka.

Kuva: Vuoden 1929 asemakaavakartalla korostuu kauppakortteleiden sijoittuminen julkisten
rakennusten akselia reunustamaan. Kansallisarkisto.

Kuva: Kohteen sijainti Joensuun keskustan opaskartalla. Joensuun kaupunki.



Kononoffin kulma

Kononoffin kulmana tunnetulle tontille Tori- ja Koskikatujen kulmassa rakennutti suuren kauppa- ja
asuinrakennuksen sen ensimmainen omistaja, viinatehtailija lvan Kononoff. Kononoff myi kaksoistontin
vuonna 1882 Joensuun Uuden Viinatehdasyhtion perustamisen yhteydessa kauppias Antti Pakariselle,
Konstantin Judinille ja Juha Reijoselle. My6éhemmin tontin osaomistajina mainitaan myo6s Fredrik
Richard ja Petter Parviainen.!

Vuonna 1895 kulman kaksoistontin osti kauppias Heikki Paakkonen, joka piti kulmakaupassa Heikki
Paakkosen rautakauppa -nimista liiketta. Paakkonen kuoli vuonna 1903, ja liikettd jatkoi leski Hella
Paakkonen o.s. Cederberg. Hella Paakkonen avioitui uudelleen Viipurin apteekin apteekkarin Herman
Bjorklundin kanssa, ja he yhdessa majuri Martti Leinosen kanssa vuonna 1916 perustivat rakennukseen
Rauta-Aitta -nimisen rauta- ja autokaupan. Tall6in tontti tunnettiin Rauta-Aitan kulmana. Myéhemmin
kulmahuoneistossa toimi mm. Maanviljelyskauppa Oy.? 3

Kuva: Rauta-Aitta. Noin 1916-1920.
Tokos-kulma. Noin 1980. Pohjois-Karjalan museo.

Vuonna 1954 Bjorklundit myivat tontin Ale Tarman ja apteekkari Veijo Mannelinin perustamalle
Joensuun Liikehuoneistot Oy -nimiselle kiinteistoosakeyhtidlle. Talléin kulmaus nimettiin virallisesti
Tokos-Kulmaksi.*

1 http://www.kaupunkiyhdistys.jns.fi/vanhajoensuu/
2 Karjalainen 5.11. 2012 Muuttunut kaupunkikuva — Tori- ja Koskikadun kulma
3 http://www.kaupunkiyhdistys.jns.fi/vanhajoensuu/

4 http://www.kaupunkiyhdistys.jns.fi/vanhajoensuu/



Kuvat: Tokos-Kulman rakennus dokumentoituna sen viimeisina vuosina. Pohjois-Karjalan museo.

Viimeisintd puukaupungin kerrostumaa 1980-luvulle saakka edustavassa rakennuksessa toimi 50-
luvulta ldhtien Juhana Tarman jo aiemmin perustama Joensuun Kauppayhtié (toimialanaan mm.
tukkukauppa, miesten vaatetus, turkikset), ja sitd seurasi myohemmin Pentti ja Heikki Tarman
VaateValinta. Viimeisia toimijoita puukorttelin osalla olivat myds mm. paikallaan pitkdaikainen Vaino
Kontkasen vaateliike seka kemikalioliikkeita useilla eri nimill3.> ¢

Pienemman Koskikadun varren tontin rakennuksessa toimi 1934-1983 Vanha Apteekki.” Eleetdn
klassistishenkinen rakennus on kuvamateriaalin perusteella voinut olla juuri 1930-luvun alkupuolelta.
Vield vuoden 1920 tienoossa sen paikalla oli portti ja kaynti sisdpihalle.

Kuvat: Shellin huoltoaseman avajaiset torilla vuonna 1939. Vasemmalla apteekkirakennus,
takana ns. suolamakasiini. Tokos-Kulman sisdpihaa. Pohjois-Karjalan museo.

5 Karjalainen 5.11. 2012 Muuttunut kaupunkikuva — Tori- ja Koskikadun kulma
6 Tarma H,, 5. 108-119
7 Karjalainen 5.11. 2012 Muuttunut kaupunkikuva — Tori- ja Koskikadun kulma
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Vuonna 1983 puretun kulmarakennuksen rakennushistoriasta ei ilmeisesti ole tarkempaa tietoa.
Rakennus oli massallisen ilmeensa, kattomaisemansa ja ullakkokerroksensa yksityiskohtien perusteella
arviolta 1800-luvun loppupuoliskolta. Historiansa aikana pohjakerroksen julkisivut kavivat |api
muutoksia 1900-luvun vaihteen raskaiden ndyteikkuna-aiheiden ja muutaman katusisaankaynnin
muuttuessa laajoiksi moderneiksi nauhanadyteikkunoiksi ja useammiksi sisddnkaynneiksi yha pienempiin
lilkehuoneistoihin. Tontilla oli liikerakennusten lisdksi asuinrakennus ja ulkorakennuksia.

Partasen kulma

Koski- ja Kauppakatujen risteyksen kohdalla oli ennen vuotta 1970 vastaavia puisia
kauppaliikerakennuksia. Ensimmaiset rakennukset tontille toteutti kauppias Antti Vatanen 1974, jolta
se siirtyi Henrik Parviaiselle 1875 ja Matti Partaselle 1877. Ns. Partasen kulmalla toimi mm. 1900-luvun
alussa Eino Partasen sekatavara- ja hevosvaljaskauppa, mydhemmin autokauppa. Mychemmin
rakennuksessa oli mm. vaatetusliikkeitd (mm. Onni Wahlgrén, Tuomo Heiskanen), Joensuun kirja- ja
paperikauppa (Saikkonen), Koskiaitta, kelloseppa ja lihakauppa (Ville Halonen). Pienessad ns.
suolamakasiinin talossa Koskikadun varrella myytiin 1950-luvulle saakka miesten ja poikien pukineita
(Lassin Kauppa, Kdhkénen & Kirjavainen 1946-1957).8

Kuvat: Koskikatua Torikadun (vas.) ja Kauppakadun suunnista. Pohjois-Karjalan museo.

Puukaupunkikerrostuman vahitellen vaistyessd torin ympadristéstda mm. Siltakadun kivisten
liilkerakennusten rakentumisen myota vaihtoivat myos Koskikadun liiketontit omistajaa, Partasen kulma
jo 1966.° ”Pankit ovat hyédyllisempia kuin puutalot”, tiivisti sanomalehti Karjalainen ajankohtaisista
rakennussuojeluselvityksista raportoidessaan 23.9. 1984.1°

Kuva: Purettuja liikerakennuksia tuoreeltaan 14.5. 1984. Pohjois-Karjalan museo.

8 Tarma H., 5. 108-119
9 Tarma H., 5. 108-119

10 (arjalainen 23.9. 1984, 5. 12
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Saastopankkikiinteisto

Maakuntatalokiinteistd yhdistaa kaksi ensimmadisen vuoden 1848 asemakaavan kauppaporvaritonttia
torin laidalla. Koskikadun ja Kauppakadun kulman vuonna 1970 toteutettu Heikki Suvitien
(Arkkitehtitoimisto Terttu ja Heikki Suvitie, Helsinki) suunnittelema Joensuun Saastopankin liiketalo
edustaa aikansa minimalistista liikerakentamista. Pankinkin tilat olivat aikanaan suhteellisen niukat.'!
Kauppakaytavan sisaankaynti on kuitenkin merkitty julkisivupilarilla kultaiseen leikkaukseen, ja aukon

sisaankaynti viestii hienovaraisesta arkkitehtuurista.

Luoteisen puolikkaan ilme antoi jo kuitenkin julkisivun rytmin myos vuoden 1985 laajennusosalle, ja
julkisivuiltaan kokonaisuus on muutetussa mutta vanhaa integroivassa vuonna 1986 valmistuneessa
asussaan. Torikadun kulmatontin laajennuksen valmistumisen jalkeen kun kadynnistyivat myos vanhan
osan mittavat uudistustyo6t. Julkisivut vuorattiin talloin graniitilla ja erityisesti Kauppakadun ja sisdpihan
osilta rakennusosaa korotettiin. Vanhoja tiloja uudistettiin liikehuoneistoiksi.*? 13

KAUPUNGIN SAASTOKASSASTA
MAAKUNTAPANKIKSI

SAASTOPANKKITOIMINTA JOENSUUSSA 1852—-1989

Kuva: Saastopankkihistoriaa. Carelicumin nayttelyplanssi pankkiholvissa. Joensuun kaupunki.

- Iﬂ\“ ess H[jS KAFRALAN |SA ASTOPANKKI KM{EUST@N\?ﬁL TYS — & |
- 1T T MA K ‘_7Vf T Llll[ll—llliljlllll lxlllﬂmuJﬁ

N S, E—

Kuva: Lupakuvassa vuodelta 1988 Koskikadun koko julkisivu. Ei mittakaavassa. Joensuun kaupunki.

1 Karjalainen 5.11. 2012 Muuttunut kaupunkikuva — Tori- ja Koskikadun kulma
12 Karjalainen 10.3. 1984, 5. 5
13 Karjalainen 1.11. 1985, 5. 9
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Kuvat: Julkisivuja ja leikkauksia vuodelta 1969. Ei mittakaavassa. Joensuun kaupunki.
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Pohjois-Karjalan paikallissaastopankit yhdistyivdat maakunnalliseksi Pohjois-Karjalan Saastépankiksi
vuonna 1971, ja 1980-luvulle mennessa tilantarve kasvoi.'*

Vuonna 1985 Pohjois-Karjalan Saastopankin konttorirakennukseksi laajennetun paaosin viisikerroksisen
pankkitalon Torikadun puoleinen kulma on kuopiolaisen arkkitehti Esa Malmivaaran (1936-2003;
Arkkitehtuuritoimisto E.K. Malmivaara Ky) tuotantoa.’® Malmivaara vaikutti urallaan myds mm.
arkkitehtitoimistoissa Paavo Isotalo & Esa Malmivaara, Esa Malmivaara & CO, Esa Malmivaara Ky,
Malmivaara & Toivanen Ky, Malmivaara & Savolainen ja Kuopion kaupungin rakennustoimisto. Lisaksi
han toimi Kuopion ja Pohjois-Karjalan piirirakennustoimistossa laaninarkkitehtina vuosina 1968-74 seka
tarkastustoimikunnan jasenena, varapuheenjohtajana ja puheenjohtajana Kuopion julkisivupiirustusten
tarkastustoimikunnassa 1970-1973.*¢ %/

Malmivaaran tunnetuimpia t6itd Kuopiossa ovat mm. SYP:n entinen Kuopion pankkitalo (1977, suojeltu,
liike- ja asuinkaytossd), keskusseurakuntatalo (1979, toistaiseksi Kuopion ev.lut. seurakuntien tiloja),
musiikkikeskus (kilpailuvoitto 1972, Raimo Savolaisen kanssa 1985), kauppakeskus Minna (Lauri
Miikkulaisen ja liro Murajan kanssa 1988) ja syksylla 2020 purettu entinen Kuopion uimahalli (1969).
Lisaksi hdn suunnitteli runsaasti asuinkerrostalokohteita.*® *°

Malmivaaran tuotannossa nakyy kautta linjan rationaalinen ja moduldarinen [dhestyminen, mutta myos
ajankohtaisten kansainvalisten vaikutteiden jopa kokeellinen soveltaminen. Ajoittain liioitellun
massiivista ja le Corbusier -brutalismiakin henkivda betonimodernismia seurasivat 1980-luvulle
tultaessa muotokieleltddan jo hieman pehmenevat postmodernia trendia mukailleet merkkikohteet.
Monet valmistuivat julkisten tahojen kayttoon.

Joensuun pankkitalon luonne heijastelee rakentamisajankohtansa talouden tilaa ja liikepankkien roolia
siind. Saastopankki tavoitteli paikallista kasvua ja uusi samanaikaisesti konttorikantaansa ympari
maakuntaa mm. Nurmeksessa, Valtimolla, Outokummussa, R&aakkyldssa, Kontiolahdella ja
llomantsissa.?

Laajennuksen peruskiven muurasivat 8.10. 1984 Joensuun puhallinorkesterin sdestyksella
lilkenneministeri Matti Puhakka, yliopiston rehtori Kyosti Pulliainen, kansanedustajat Jouko Tuovinen,
Eeva Turunen ja Kerttu Torngvist, kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Risto Ore, kaupunginjohtaja
Aaro Heikkil3 ja joukko Saastdpankin ja rakentajien edustajia.”*

Juhlallisista ohjelmallisista avajaisista maakuntaneuvos Osmo Kuivalaisen ja laajennushanketta
voimallisesti edistdneen toimitusjohtaja Niilo Nylanderin johdolla maanantaina 28.10. 1985 klo 9.30
alkaen ilmoitettiin  koko  etusivun  mainoksella aamun  Karjalaisessa. = Kontiolahden

varuskuntasoittokunta esiintyi, ja tulijoille jaettiin kukkaroita ja ilmapalloja. Samalla etusivulla
t.22

tiedottivat avajaistarjouksistaan lukuisat liikehuoneistojen uudet ja uudistuneet yritykse

Kuva Pohjois-Karjalan museo.

14 https://apurahat.skr.fi/

15 (arjalainen 10.3. 1984, 5. 5

16 Riekki H., 5. 517-518

R Kuopion kaupunki, rakennusinventointitietokanta

18 Riekki H., 5. 517-518

19 M URAKKASOPIMUKSET ALLEKIRJOITETTIIN 21.5.1984.
; ; ] ASSA VASEMMALTA RAKENNUSPARLLIKKD KAUKO NIEMELKINEN JA
Savon arkkitehtuuriopas arksavo.fi LEMOLA Y.I.IMMONEN OY :STA SEKA
01 NYLANDER JA ALUEJOHTAJA ESA PUOLAKKA
=

20 (arjalainen 26.10. 1985, s. 13

21 \arjalainen 9.10. 1984, 5. 8
22 (arjalainen 28.10. 1985
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Kuvat: Maakuntapankin laajennusvaiheen rakennustoitd 21.9. 1984. Taustalla Suvitien liikerakennus,
jonka kyljessa nakyy puretun apteekkirakennuksen palomuurin jalki.
Pilarivalutoita kdaynnissa 7.12. 1984. Pohjois-Karjalan museo.

Kuvat: Rakennustoimisto Y.I. Immonen Oy:n kyltti tydmaanosturissa 13.1. 1985 ja sisdpihaa 18.11. 1984.
Nakyma torin vastalaidalta kohti pankki ja kauppahallia. Pohjois-Karjalan museo.
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Kuvat: Leikkauksia vuodelta 1984. Ei mittakaavassa. Joensuun kaupunki.



16

Pankkirakennus on luonnonkivipintainen - Oulaisten punaista graniittia - betonirakennus, jonka painava
ilme hallitsee koko torin eteldlaitaa.”® Malmivaaran suunnitelma jatkaa visuaalisesti Heikki Suvitien
eleettomampadd rakennusmassaa (1970) sijoittamalla korttelijulkisivuun nahden epasymmetrisesti
porttimaisen julkisivuaiheen, jonka logoikkunaa hallitsi sen valmistuttua valtava saastépankkitunnus.
Julkisivuaihe lienee sovitettu jaoltaan myo6s sittemmin puretun kauppahallirakennuksen (Mauno
Tuomisto 1968; purettu 2016) julkisivujen modulitoiston tematiikkaan ja mittasuhteisiin.?* Torikadun
matalampi massa on tyypillisesti alisteinen toria reunustavalle ”palikalle” (vrt. Kuopion
keskusseurakuntatalo, Kuopion SYP). Julkisivuarkkitehtuurin osalta Idhin vertailukohta on myéhempi
kauppakeskus Minna — kulmikkaita massoja korostavat pyoristetyt muodot ja kaarevat yksityiskohdat.

Malmivaaran tuotannossa Sdaastdpankin laajennus on merkittava, olennaisilta osin hyvin sdilynyt kohde.

Kuvat: Torin suuntaan rakennuskokonaisuus on massiivinen ja painava. Julkisivuissa erityisesti
matalammalla takaosalla nakyy ”pirunnyrkkimaista” massallista leikittelya.

23 (arjalainen 26.10. 1985, s. 13

24 Karjalainen 5.7. 2018 Kauppahallin paikkaa on siirrelty Joensuussa jo toistasataa vuotta - yksityisia hankkeitakin hallin rakentamiseksi oli jo 15 vuotta sitten
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Pankkisali

Pankkisalissa tilallisuus keskittyy yhteen parvelliseen korkeaan tilaan, jossa on hillitty, suunnittelijan
kohteille ajoittain tyypillinen umpilaitainen kierreporras ja tilaa hallitsevat katon valoaukot.
Symmetrinen sisadankayntiakseli, “graniittikuja”, johti pankkiaikana takaosan reliefiseindan, joka on
rakenteellisesti edelleen olemassa, mutta myéhempien museojarjestelyjen (Mukulakatu) vuoksi ei
nakyvissa. Julkisten tilojen arvokas lattia Oripdan graniittia on tallella.? Salitilan yhtendistd luonnetta
hamartavat hieman nayttelyrakenteet ja aulan irtaimisto — lipunmyynnin ja neuvonnan lisaksi
myynnissa on kirjoja ja matkamuistoja, ja seinustalle sijoittuu kahvila. Kolmas kerros on suljettua
toimistotilaa, mika poikkeaa aiemmasta aularatkaisusta. Sisaantuloa vasten ylimman kerroksen parveke
on puhtaasti veistoksellinen —takana on ilmanvaihtokonehuone.

Suoraan saliin liittymattémien tilojen osalta on kerroksissa suurtakin muuntojoustavuutta erityisesti
pilarijaon ansiosta, ja mm. valiseindjakoja on uusittu useaan otteeseen rakennuksen kayttohistorian
aikana. Tama on helpottanut mm. museon nayttelysuunnittelua.

Pankin tilojen valmistuessa sijoittuivat Joensuun Sadstopankin asiakaspalvelu- ja toimistotilat
ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen, ja kolmas oli varattu maakunnallisille toiminnoille (mm.
johtoportaan tyohuoneet). Uudisosan neljanteen kerrokseen sijoittuivat ruokala- ja keittiotilat ja
ylimpaan kattoterassin ymparéimaan kerrokseen sosiaali- ja saunatilat. Pankkiautomatiikan
lisdaantymiseenkin varauduttiin.?® Uudistuksen myéta pankki siirtyi ns. monipalvelumalliin, jossa asiat
keskitettiin asiakkaan “omille” asiakaspalvelijoille.?’

Kuva: Pankkisaliin oli konttorin mukana siirretty Sdastépankin 125-vuotisjuhlallisuuksiin tilattu Eeva
Ryynasen teos. Oikealla teoksen paljastustilaisuus 1977. Pohjois-Karjalan museo.

25 Karjalainen 26.10. 1985, s. 13
26 arjalainen 26.10. 1985, s. 13
27 Karjalainen 10.3. 1984, 5. 5
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Kuvat: Aulatilaa. Pohjakerrokseen sijoittuvat nykyisin kaupungin ja museon asiakaspalvelutilat seka
vaihtuvien nayttelyiden sali. Arvokkaita yksityiskohtia kuten alkuperadisia materiaaleja on tallella.
Paikoitellen esimerkiksi messinkikaiteita on poistettu. Pankin taideomaisuus on siirtynyt muualle.
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Kuvat: Suuri porras on tilan nayttavin, kerrokset yhdistava elementti.
jalkeenpain.

SULJETTY

Kuvat: Kellarikerroksessa on auditoriotila. Pintojen kasittely on yhtendistd ja alkuperdistd, mutta
kestdanee myos uudistuksia. Tila on kysytty ja kayttokelpoinen.




Vanha Kerubi ja Vanha Jokela (oik.).

Kuvat: Kolmanteen kerrokseen sijoittuu museon toimistotiloja erityisesti 1970-luvun toimisto-osalle,
jonne on aiemmin sijoittunut mm. terveyspalveluja. Torikadun puoleisella osalla kolmannessa
kerroksessa on kaupungin ulkopuolinen vuokralainen. Laajennusvaiheen saumakohta nakyy sisalle
toimistokaytavaan.

Kuvat: Pankkitoiminta ja sen tilaratkaisut nakyvat pohjakerroksessa. Holvissa on pieni pankkinayttely,
ja salin graniittiakselin paattava reliefiseina piiloutuu lastenmuseo- ja leikkihuonekokonaisuus
Mukulakadun rakenteisiin.

Kuva: Porraskadytavat ovat hillittyja mutta tyylikkaita.
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Kauppakaytava

Ulkotilassa kiinnostava tilallinen kokonaisuus on Suvitien ulkoliiketilan jatkeeksi Malmivaaran
laajentama kaksikerroksinen kauppa-arkadi, jota hallitsee komea portaallinen valoaukko. Tilan ilme on
luonnonkiven kaytosta huolimatta painoton ja ilmava, ja valon vaihtelu luo tarpeellisen jannitteen.
Joensuun oloissa poikkeuksellinen ratkaisu on arkkitehtonisesti ehja ja hyvin sdilynyt. Pienehkdjen
lilkkehuoneistojen reunustama vaikuttava mutta varjoisa sisatila on ilmastollisista syista jaanyt
kaytoltaan suhteellisen uneliaaksi. Ulko-oleskelutilaa on korkeintaan ravintolan suojaisalla terassilla.
Suljettavat terdsportit katusisddankaynneilld ovat mydhempi lisa.

Kuvat: Kivi ja lasi hallitsevat “ulko-ostarin” ilmetta.




Kuva: Kauppakadun ajoluiskan viereinen sisadnkaynti kdvelykadulta pihalle on ongelmallinen julkinen
ulkotila ajoittaisten hairididen vuoksi. Tila ei kuitenkaan ole takapihamainen.

Kuva: Tontti on rakennettu laitojaan myoten. Nakyma naapuritontin sisdpihalta.
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Carelicum

PANKIT KRIISISSA

Laman seurauksena Suomen pankkijarjestelmi ajautui historiansa vakavimpaan

kriisiin, Kilpailun kiihdyttama holtiton lainananto kostautui pankeille kasautuvi-

na luottotappioina, kun luottojen vakuuksien arvot olivat romahtaneet e
lalliset pystyneet hoitamaan lainojaan pankeille. Tilannetta pahensivat pankkien
omien arvopaperi en ja kiinteistdjen arvonalennuksien tuottamat tappiot.
Pankkien surkea tila kivi ilmeiseksi syksylld 1991, kun Suomen Pankki otti hal-
tuunsa suuria riskeji ottaneen sadstopankkien keskuspankki SKOP:in. Sen vara-
rikko olisi merkinnyt suurtappioita ulkomaisille rahoittajille ja mahdollista Suo-
men luottokelpoisuuden heikkenemistd. Pankkikriisi pakotti valtion takaamaan ja
sasstopankkien osalta suoraan tukemaan rahalaitoksia. Vaarassa eivit olleet aino-
astaan miljoonien ihmisten sadstot, vaan koko rahoitusjirjestelmd, jonka varassa
yhteiskunta, julkiset palvelut ja talouselima toimivat.

Keviilld 1992 perustettiin Valtion vakuusrahasto pankkikriisin ja pankkituen
hallinnointia varten. Pankkien vakavaraisuuden ja maksuvalmiuden turvaamisek-

si valtio antoi samana vuonna kaikille pankeille padomalainaa 7,9 miljardia mark-

nen loppuun mennessa.
Varsinaisen pankkituen padasialliset saajat olivat SKOP, Suoi
ki, STS-Pankki ja Omaisuudenhoitoyhtio Arsenal, val
ki, joka perustettiin ongelmaluottojen selvitysti va
annettiin rahallisesti 61 miljardia markkaa j

TIo
«“uu ] Hirs

Veronmaksajien lopulliseksi kokonaistappioksi pankkikriisistd on arvioitu noin
50 miljardia markkaa, Témi arvio ei sisalld lilkepankkien osakkeenomistajien tap-
pioita eiki pankkikriisin vilillisid kansantaloudellisia vaikutuksia.

HEIKOIMMAT LENKIT PELISTA POIS
Kaikki rahalaitokset kirsivit mittavia tappioita pankkikr i styi vasta
teollisuuden ja talouden elvyttyi lamasta 1990-luvun puolivalissi. Sita ennen kriisi
pakotti rahalaitokset perinpohjaisiin uudistuksiin. Kustannuksia ja ylikapasiteettia
leikattiin, jolloin pankkien henkiléston ja konttorien méara supistui puoleen.
Heikoimpia lenkkeja pudotettiin pois pelista toimialajarjestelyilla ja fuusioilla.
Perinteikis sddstopankkiryhmi kaatui ja suurin osa sen toiminnasta paityi kilpai-
lijoiden syliin 1993. Vuosisadan ajan kotimaisen finanssimaailman herruudesta
kamppailleet kaksi suurinta liikepankkia, KOP ja SYP, yhdistyivit 1995 Merita
Pankiksi. Merita yhdistyi jo muutaman vuoden kuluttua ensin ruotsalaiseen Nord-
bankeniin ja sitten tanskalais- ja norjalaispankin kanssa pohjoismaiseksi suurpan-
kiksi Nordeaksi. Yli puolet maan liikepankkikapasiteetista siirtyi nain suomalai-
mistuksesta kansainviliseen hallintaan.
s yllatti paitsi suomalaiset yritykset ja pankit, myds lainséitijan ja
saately- ja valvontaviranomaiset. Suomen ETA- ja EU-jise-
isin esille tuomat ongelmat kiynnistivat laajan
jarjestelmid ohjaavan lainsiidinnén ja valvonnan

Vuoteen 2004 mennessa takaukset olivat pa
tukea oli takaisin saamatta noin 37,3 mil

Kuva: Pankkikriisi. Carelicumin nadyttelyplanssi. Joensuun kaupunki.

Vuonna 1992 osa suurista alueellisista Sadstopankeista yhdistyi lyhytikdiseksi jadaneeksi Suomen
Saastopankiksi.?® Pankkikriisin huipennuksen myétd vuonna 1993 pilkotun Suomen Saadstdpankin
kiinteistbomaisuuden hallinnointia varten perustettu omaisuudenhoitoyhtié Arsenal moi tontin ja
osakkeet Joensuun kaupungille 28.12. 1995.%° 3% 31 Carelicum avattiin vuonna 1998.32

Saastopankkilogo padjulkisivulta on kaytdn muututtua 1990-luvulla poistettu. Koskikadun ja
Kauppakadun kulmassa on pitkdan ollut vaateliike Kekdle. Vuoden 1970 pankkisali on yhtenaistetty
Yliopiston Apteekin kdyttoon. Myos Torikadun kulman pohjakerroksen liikehuoneistoissa on alusta
lahtien ollut muita toimijoita pankin toimintojen sijoittuessa kerroksen sisdosiin. R-kioski ja
valokuvaliike on Koskikadun pohjakerroksessa ollut jo 1980-luvulta saakka. Kaksikerroksisessa
liilkehuoneistossa toimii tanssistudio. Koskikadun pohjakerroksessa on Pohjois-Karjalan Marttojen
toimitila. Torikadun varressa toimii Pohjois-Karjalan kauppakamari. Rakennuksessa on nykyiselldankin
useita ravintoloita; pienemmissa liikehuoneistoissa on kampaamoita, hyvinvointipalveluita ja
ylemmissa kerroksissa yritysten toimistotoimitiloja. Kautta vuosien on rakennuksessa toiminut mm.
lanka-, kasityo- ja kangasliikkeita, erikoiskirppiksia, kukkakauppoja, vaateliikkeita, kahviloita, grilleja ja
baareja.

28 https://www.saastopankki.fi > Saastopankkiryhma > tietoa Saastépankkiryhmasta > Historia
29 https://fi.wikipedia.org/wiki/Omaisuudenhoitoyhtié_Arsenal

30 Karjalainen 5.11. 2012 Muuttunut kaupunkikuva — Tori- ja Koskikadun kulma

31 Joensuun kaupunki. Kiinteistorekisteritiedot.

32 https://pohjoiskarjalanmuseo.fi/tietoamuseosta



24

Kohteen suunnittelutilanne ja inventoinnit

Maakuntaliiton seuraavan vaihemaakuntakaavan pohja-aineistona valmistellaan modernin
rakennusperinndn yleispiirteista inventointia tarkeimpien kohteiden osalta. Carelicumin rakennus
tullee olemaan mukana inventoinnissa mm. keskeisen sijaintinsa ja julkisluonteisten toimintojensa
vuoksi. Inventointi valmistunee vuoden 2021 aikana.>?

Muutettava asemakaava on hyvaksytty 12.6. 2000. Tassa yhteydessa ei rakennushistoriaan ole juuri
puututtu.

Rakennus rajautuu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennetun kulttuuriympariston alueeseen nimella
”Joensuun rantapuistovyohyke”. Rajaus kasittda jokirannan rakennetun ympariston lisaksi
Vapaudenpuiston, torin ja keskusaukion yhtendisen avoimen alueen Kirkkokadun akselille saakka.

Asemakaavaluonnoksessa (luonnos 2 nahtavilld 26.11. - 21.12. 2020) on koko korttelin rakennetta
mietitty tehostettavaksi sekd hyvaa sijaintia hyodynnettavaksi yleisotarkoituksiin erityisesti
musiikkitalohankkeen muodossa.

Musiikkitalohanke

Nykyisin Carelicumin yleisotiloina toimivien osien kayttd ja samalla sisatilojen rakenne tulee
muuttumaan. Asemakaavoitusta palvelevan alustavan rakennussuunnitteluvaiheen luonnoksissa on
erityisesti pohja- ja toisen kerroksen tiloja ajateltu muokattavan musiikkitalon sisdantulo- ja palvelevia
toimintoja (aula, lippukassa, vaatesailytys, wec-tilat, tarjoilu, henkilékunnan tilat) varten. Samalla
Pohjois-Karjalan museon nayttelytoimintoja on suunniteltu sijoitettavan kaupungintalon hallinnolta
vapautuviin tiloihin.

Muutos my6s rakennuksen sisatilojen osalta on merkittdva. Keskeinen julkinen avoin sisatila, entinen
pankkisali, lienee edelleen silti pddosin sdilyttdmdassa jaljelld olevan tilallisen luonteensa. Samassa
yhteydessa sen nykyisessa tilassaan hiukan halyisda luonnetta olisi mahdollisuus pelkistaa ja tilallisuutta
ja materiaaleja korostaa arkkitehtuurin ominaispiirteitd hyodyntaen.

Myo6s uudet ja julkisemmat sisddnkdynnit katetun sisdpihan, kauppakaytavan, kautta ovat luontevasti
olleet esilld.3

33 www.pohjois-karjala.fi. Ajankohtaista 17.9.2020. Laaja modernin rakennusperinnon inventointi kdynnissa Pohjois-Karjalassa

34 https://www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat. Carelicumin korttelin osa.
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Yhteenveto

Arvotus

Kohteen merkittavimmat rakennushistorialliset arvot keskittyvat sen kaupunkikuvalliseen asemaan,
puolijulkiseen ulkotilaan ja kaupungin hallinnoimaan pitkalti viela vuoden 1985 asussa olevaan
pankkisaliin sivutiloineen. Naitd on myos arvotuksessa korostettu.

Rakennuskohde on kokonaisuutena paikallisesti merkittava. Maisemallisen ja arkkitehtonisen arvon
ohella kiinteisto edustaa Joensuun kaupunkikehityksen historiaa varhaisten kauppaporvarikortteleiden
ja puukaupungin annettua tietd modernille kivikaupungille liiketoimintoineen. Kohde kertoo samalla
pankkitoiminnan murrosvaiheiden ja nykyisen palvelukeskustan synnyn historiaa.

Kohteella on myds arkkitehtuurin historiaan liittyvida arvoja osana itdsuomalaisen arkkitehdin Esa
Malmivaaran tuotantoa, joka painottuu aiemmissa alueellisissa selvityksissa suhteellisen heikosti
inventoituun ja arvotettuun moderniin erityisesti 1960-80-lukujen rakennusperintdon.

Rakennuksen julkisivuja erityisesti Koskikadulle ja torille pain tulisi uudistaa korkeintaan hillitysti ja
arkkitehtonista ratkaisua kunnioittaen. Muodolla, rytmillda ja arvokkailla materiaaleilla on
kokonaisuudessa merkittava rooli. Painava julkisivujen graniitti toisaalta kestda visuaalisesti
mainoslaitteet, opasteet ja erimateriaaliset lisat.

Kauppakaytavan tilallinen ratkaisu, materiaalit, muodot ja tunnelma muodostavat paikallisesti
poikkeuksellisen kokonaisuuden. Kokonaisuuden toiminnallisuuden mahdollisessa kehittdmisessa tulee
huomioida sen herkka arkkitehtoninen kokonaisilme. Toisaalta ulkosisdankdynnit olisivat hienosti
hyodynnettavia myods korttelin uudelleen rakentuvien sisdosien, erityisesti yleisotilojen kuten
musiikkitalon suuntiin.

Pankkisalitilan (Carelicumin aula) osalla on huomattavaa potentiaalia, nykyisellddn heikosti korostuvia
hienoja vyksityiskohtia ja tilantuntua. Jatkosuunnittelussa tulisi hyddyntda tilojen modernin
arkkitehtuurin ominaispiirteitd ja piilossa olevaa pitkittdista symmetrista akselia. Suljetun kolmannen
kerroksen uudelleen integroiminen osaksi aulatilaa olisi kestava arkkitehtoninen ratkaisu. Mahdollisten
uusien toiminnallisten vaatimusten edellyttdmien vertikaaliyhteyksien kuten vyleiséportaikkojen
puhkaisu vanhaan tilaan edellyttaa erityisen hienovaraista arkkitehtonista silmaa.

Toimisto- ja liiketilojen sekad sekundaaristen tilojen osalta olennaisetkin muutokset ovat osa niiden
rakennushistoriaa ja edelleen tarpeen mukaan mahdollisia. Erityisesti pankkihistorian kannalta
olennaiset kertovat yksityiskohdat kuten holviyksikot ja keskeiset sisdankayntien ja tilalliset aksentit
ovat kuitenkin sailyttamisen arvoisia. Paikallishistoriasta kertovan, hyvaa arkkitehtonista kerrostumaa
edustavan kohteen huomioiminen suunnittelussa on toivottavaa.
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