Joensuun Elli

Tavoite- ja tulossopimus 2020 - 2021

Johdanto

Opiskelija-asunnot Oy Joensuun Elli on Joensuun kaupungin 100 % omistama tytéryritys, joka
vuokraa asuntoja Joensuussa opiskeleville.

Yhtion toimialana on yleishyddyllisend yhteisoné toimien asuntojen ja asuinkiinteistoihin liittyvien
liiketilojen rakennuttaminen, omistaminen, hallitseminen ja vuokraus. Yhtio voi omistaa
toimialaansa kuuluvia kiinteist6ja, asunto-osakkeita ja arvopapereita. Yhti¢ harjoittaa omistamiensa
asuinkiinteistdjen huolto- ja hoitotoimintaa sek& isénnointid. Yhti6 voi harjoittaa
keséhotellitoimintaa.

Opiskelija-asuntoja on tilanteessa 31.12.2020 2697 kpl (muutos +2 kpl), joissa asuu noin 4300
opiskelijaa tai heidén perheenjasentaan. Kiinteistot sijaitsevat Joensuun kantakaupungin alueella.

Talouden tavoitteet

Tunnusluvut, TA 2020 Tot 2020 TA 2021 TA 2021
eurot 1000 € alkuperainen tasmennetty

16500 16312 16 800 16 974
107 000 119 018 103 000 103 000
479 479 479 479
108 957 100 115 105 853 93112
Luottotappiot % lv:sta 0,05 0,08 0,05 0,05
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Pitk&aikaisista lainoista 50,9 % 1.1.2021 (47,7 % 1.1.2020) on suojattu 1,7 % ylittavalta
korkotasolta.

Joensuun kaupunginvaltuusto paatti vuoden 2016 alussa lis4té Joensuun opiskelija-asuntokantaa
huomattavasti. Sen jalkeen on jo valmistunut yli 700 uutta asuntoa. Talla hetkell& kysynta ja
tarjonta ovat hyvin tasapainossa, lukuun ottamatta soluasuntoja, joita on ldhes koko ajan muutamia
vapaana.

Tavoitteet elinvoiman kannalta
e Kaikissa hankinnoissa luodaan edellytykset paikallisille vastuullisille yrityksille tarjota
tuotteitaan ja palveluitaan. Osallistuttu Pohjois-Karjalan hnkintatoimen Kilpailutuksiin.
e Toteutetaan innovatiivisia julkisia hankintoja ja investointeja kaupungin kasvusopimuksen
tavoitteiden mukaisesti.

Tavoitteet kaupunkiymparistén kannalta

e Pidetdan kiinteistot hyvassa kunnossa ja kannustetaan korjaushankkeissa suunnittelijoita
paivittdmaan asuntoja tamén hetken vaatimustasoa vastaaviksi. 1.2.2021 alkoi Niskakatu
16:sta peruskorjaus. Palkattu omaan henkildsttoon yksi maalari lisaa.

e Huolehditaan, etta opiskelija-asunnot sijoittuvat kaupunkirakenteeseen hyvin sopiville
paikoille.

e Poistamme tai muunnamme asuntoja, joille ei ole kysyntéa, paremmin opiskelijoiden
tarpeisiin sopiviksi.

Tavoitteet hyvinvoinnin kannalta
e Pidetdan kiinteistot hyvéssd kunnossa, viihtyisin ja turvallisina asukkaille.
o Kiinteistdjen yllapidon helpottamiseksi kiinteistot ryhmitellddn mm. kunnon mukaan
o Kaytetddn M1 véhdpaastoisia rakennusmateriaaleja.

Vetovoiman tavoitteet

e Rakentamalla edistyksellisia opiskelija-asuntoja edistdamme kaupungin ja oppilaitosten
vetovoimaa opiskelupaikkakuntana.

e Vuokrataso pidetaan kilpailukykyisend muihin opiskelija-asuntoyhtidihin néhden Vuonna
2020 ei ollut vuokrankorotusta, 1,7 2021 alkaen vuokria korotetaan 20 senttid/m2.

e Panostamme asiakaspalveluun ja kehitdmme toimintaamme asiakaspalautteen perusteella
huomioiden myds kansainvéliset opiskelijat. Suomenklieliset nettisivut uusittu entisté
kayttajaystavéllisemmiksi ja esteettomiksi.

e Automatisoimme asunnon vuokrausprosessia nopeammaksi. Robotiikan avulla tarkistetaan
luottotiedot ja siirretadn hakijat oikeille jonoille.
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Kestava kaupunki tavoitteet
e Olemme sitoutuneet energian kulutuksen véhentdmiseen energiatehokkuussopimuksessa
e Olemme mukana kehittamassé alykkaita energianséasto ja asumisen ratkaisuja.
e Investoimme lisad aurinkoenergiaan
e Otamme toiminnassamme huomioon hankintojemme ymparistévaikutukset
e Laadimme riskienhallintasuunnitelman vuonna 2020. Laadittu 7.9.2020.

Yhdesséa tekemisen tavoitteet

e Osallistumme oppilaitosten kehityshankkeisiin ja tarjoamme opiskelijoille harjoittelu- ja
kesatyopaikkoja. Vuonna 2020 oli seitsemén tyosséoppijaa Ellilla.

e Ennakoimme tulevaisuuden opiskelija-asumista mm. kuulemalla opiskelijoita

e Jaamme osaamistamme kaupungin ja muiden konserniyritysten kesken ja tdydennamme
osaamisiamme kaupungin ja konserniyritysten asiantuntijuudella

o Kehitdmme Kiinteistokantaa huomioiden koko konsernin Kiinteistdjen tarpeet.

o Hallituksemme tekee vuosittain itsearviointia konsernin yhteisen mallin mukaisesti.
Toteutettu ja tulokset kayty lavitse hallituksessa 28.1.2021.
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