Vesikkotie 3 asemakaavamuutosehdotuksen ja tonttijaon hyvaksyminen
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Vuonna 1981 valmistunut Vesikkopuiston paivakotirakennuksen kayttoika on
loppumassa, eika korjauskustannusten korkean hinnan vuoksi rakennusta korjata,
vaan se poistetaan kaytosta taman vuoden loppuun menneessa. Paivakodin
poistuessa kaupungin omistama tontti vapautuu uuteen kayttéon. Paikalle
suunnitellaan palveluasuntojen rakentamista.

Taustalla on vuoden 2019 lopussa kaupunginhallituksen hyvaksyma ikdantyvien ja
erityisryhmien asumisen toimeenpano-ohjelma vuosille 2020-2022 (KH
19.12.2019), jonka mukaan Vesikkopuiston paivakodin tontti varataan ikaihmisten
asumiseen.

Lahtdkohtaisesti kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa palveluasumisen
rakentaminen, mutta ratkaisu ei sulje pois tavanomaisen asuinrakentamisen
vaihtoehtoa. Tavoitteen saavuttamiseksi tonttia laajennetaan puistoalueelle,
muutetaan korttelin kayttotarkoitusta ja lisdtadan rakennusoikeutta.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1978. Suunnittelualue on sairaaloiden
ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS).
Kortteli rajautuu puistoon ja yleisten rakennusten Kkorttelialueeseen.
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla €=0,3 (noin 2417 k-m?) ja
kerrosluku on yksi. Asemakaavassa autopaikkamaara on yksi autopaikka kahta
tydvuorossa olevaa henkil6a kohden.

Kaavaratkaisun mukaan korttelialue muuttuu asuin- ja rivitalojen korttelialueeksi
(AKR). Tavallisesti vanhus- ja palveluasuntojen tontin kayttétarkoitus yksildidaan
APA-merkinnalla, mutta kayttétarkoitusmerkinta AKR on joustavampi. Alueelle
voidaan rakentaa erityyppisia asuinrakennuksia, joiden rakentamista ohjataan
tarkemmin kaavamaarayksilla. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (ll).
Rakennusoikeus muuttuu tehokkuusluvulla maaritellyksi niin, ettd kaksikerroksisen
rakennuksen rakentamiselle tonttitehokkuusluku (e=0,45) on suurempi kuin
yksikerroksiselle (e=0,25). Tama tarkoittaa sitd, ettd mikali alueelle toteutetaan
kaksikerroksia palvelu- tai asuinkerrostaloja, tehokkuusluku suurenee voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna. Talld maarittelylld kannustetaan
kaksikerroksisuuteen.

Lahes koko tontin kattava rakennusala on valja ja sallii enemman vaihtoehtoja.
Vesikkotien sijainti tontin suhteen pakottaa pysakointialueen sijoittamisen tontin
etela- tai lansipuolelle. Taman takia tonttiliittyman sijaintia ei ole merkitty kaavaan,
eika pysakointiinkaan ole varattu erillistad aluetta, vaan niiden sijoittamiselle on
jatetty likkumavaraa. Itdpuolinen istutettavan alueen leveys on 10 metria, jolla
varmistetaan, ettd uudisrakennus ei tule liian I8helle pydratieta ja Verkkotie 3:n
rakennuksia.

Asemakaavan muutos koskee Rantakylan (11) kaupunginosan korttelin 11204
tonttia 2 ja puistoaluetta

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka / vs. kaavoituspaallikkd Juha
Pasma

Kaupunkiymparistdjohtajan paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun Vesikkotie 3:n asemakaavamuutoksen maankaytt6- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

pyytaa lausunnot Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen ymparistd ja luonnonvarat-
vastuualueelta, Pohjois-Karjalan maakuntaliitolta ja Caruna Espoo Oy:lta



sekd, jos asemakaavan muutosta vastaan ei tehdad muistutuksia ja mikali
lausunnossa ei ole huomautettavaa, esittdd kaupunginhallitukselle, etta se
ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja litteena olevan kaavakartan mukaisen Vesikkotie
3:n asemakaavan muutoksen ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Vs. kaavoituspaallikké Juha Pasma oli kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn aikana.



