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JOENSUUN YRITYSKIINTEISTOT OY

TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 1.1. - 31.12.2020

Joensuun Yrityskilnteistét Oy on Joensuun kaupungin 7.3.1974 perustama yhtié, joka on merkitty
kaupparekisteriin 14.6.1974. Paattynyt tilikausi oli siten yhtion 46:s.

Kiinteistot

Yhtlé omisti vuoden 2020 lopussa seuraavat itse rakennuttamansa tal ostamansa kiinteistét;

| Kiinteisto valmistumisvuosi
Liikerakennus Rantakyla e 3074 10860 | 1988 |
Pamilonkatu 9 I | | i
Teollisuushalli B | 2 547 23 300 ] 1982
Hiekkapuhallushalli 1 222 | 1200 1982
Varastokatos 238 1300 | 3 1982
_Raatekankaantie 14 4166 | 24 850 1972
Pyhaselénkatu 20 2418| 18930 2007
Rahtikatu 14 2427 11856 1990
Heikuranvaarantie 1/Eno 3197 | 22550 | 2009, 2010
Kuhasalontie 18 7433 | 51300 | 2014
Kuhasalontie 18 A 5079 | 45 500 | 2015
Kuhasalontie 18 A laajennus 3197 59270 | 2020
Kuhasalontie 34 3892 28 238 | 2020
Muovilaaksontie 8 - 3846 23 195 2001
Tuupovaarantie 44/tuotanto 1458 | 5 500 2009
Tuupovaarantie 44/tuot/pak/iéhikok.p | 1540 7 480 2007
Puumestarintie 31/Pyhéaselka 4133 28 600 2000
Yhteensé 48 867 363929 | |

2. Olennalset tapahtumat tllikaudella

Vuosl 2020 oli poikkeuksellisen vaikea koko maallmassa, koronapandemiasta johtuen. Bruttokansan-
tuotteet laskivat kaikkialla ja johtivat valtioiden mittaviin velkaantumisiin. EU:ssa neuvoteltiin 70 mil-
jardin-euron tukipaketista jasenvaltioille, joka tulee olemaan seka poliittisesti, etté taloudellisesti vai-
kea asia kaikille jdsenmaille. Ainoastaan Kiinan talous paétyi plussalle huolimatta kevaén niiauksesta.
Brittien eroneuvottelut EU:sta olivat pitkin vuotta otsikoissa.

Suomi muiden maiden tavoin otti velkaa I3hes 20 miljardia euroa vuoden aikana pandemiasta aiheu-
tuneiden ongelmlen hoitamiseksi ja talouden tukemiseksi. Suomi onnistui kohtuullisen hyvin pande-
mian ja talouden hoidossa verrattuna muihin maihin. Tyéllisyys heikentyi ja yritysten likevaihdot ovat-
laskeneet. Erot toimialojen kesken kuitenkin vaihtelivat, joidenkin toimialojen jopa hyétyessé pande-
miasta. Vuodesta 2021 odotetaan talouselamalle edelleen vaikeaa. On jopa ennustettu merkittavas
liséysta konkurssien maarissa. Paljon riippuu siitd, saadaanko rokotukset nopeasti kdyntiin ja pande-
mia kuriin.

Pohjois-Karjalassa pandemiatilanne oli kes&dn saakka parempi kuin maassa yleensa, mutta syksylla
tilanne huononi myos alueellamme. Ihmisten arkea jouduttiln rajoittamaan ja ohjeistamaan viran-
omaisten toimesta.

Joensuun Yrltyskilnteistdihin Ja sen asiakkaisiin ei pandemia kovin laajasti vaikuttanut. Kevaélla kay-

tiin joitakin vuokraneuvotteluja, jolloin maksuaikoihin sovittiin joustoja. Kayttoaste vuokratiloissa on ol-
lut noin 98 %, jota voidaan pitda naissa olosuhteissa hyvana tasona. Muutamlen asiakkaiden kanssa

olemme kayneet sd@nnbllisesti neuvotteluja vuokrien maksuvaikeuksien vuoksi.



Yhtio toteutti valmiiksi edellisend vuonna aloitetut mittavat investoinnit GreenParkiin Sakupe Oy:lie

ja John Deerelle, yhteisarvoltaan noin 10 M€. Tilat luovutettiin kéyttsjille kesé- ja heindkuussa. Isojen
investointien vaikutukset rasittavat ldhivuosina yhtién tulosta. Yhtion tase kestas rasitukset ja kassa-
virta pysyy kunnossa, samoin kassa. Syksyll4 toteutettiin Vauhti Speed Oy:lle toimitilojen saneeraus
ja laajennus. Hekome Oy:lle myytiin vuoden lopussa maalaamorakennus, 273 m2, osoitteessa Muovi-
laaksontie 10 Heindvaara. Neuvottelujen alla oli loppuvuodesta kaksi uutta rakennushanketta, joiden
eteenpain viemista jatketaan vuonna 2021.

Yhtién uutena toimitusjohtajana aloitti 1.10.2020 Juha Heikura entisen toimitusjohtajan siirtyessa
eldkkeelle.

Rakenne- ja rahoitusjirjestelyt
Tilikauden aikana tapahtuneet osakepééoman korotukset

Joensuun Yrityskiinteistdt Oy korottanut osakepééomaansa 818.380 eurolla (4814 uutta osaketta hin-
taan 170,00 €/osake). Kaupunki on merkinnyt yhtién antamat uudet osakkeet ja maksanut osakep&s-
oman korotuksen Joensuun Yrityskiinteistét Oy:lle rahana.

Osakepé&oma korotuksien jélkeen on 6.499.950 euroa (38235 osaketta & 170 €).

Olennaiset tapahtumat tilikauden paittymisen jilkeen

Koronalla ei tdssé vaiheessa arvioida olevan erityisté vaikutusta yhtién toimintaan: Joensuun Yritys-
kiinteistdt Oy:n hallitus on arvioinut vuoden 2020 alussa puhjenneen ja nopeasti laajentuneen vi-
rusepiderian vaikutuksia yhtion markkinaymparistéon, tyéntekijéihin ja liketoimintaan. Virusepidemi-
alla ei toistaiseksi ole oflut merkittévaé vaikutusta yhtién palvelujen kysyntdan. Yhtidn hallitus ja johto
seuraavat tarkasti koronavirustilanteen kehittymisté ja paivittavat arviotaan epidemian vaikutuksista ti-
lanteen edetessa.

Arvio todennikéisesti tulevasta kehityksesti

Vuoteen 2021 ldhdetdan budjetilla, jossa tuotot kattavat juoksevat kulut, jolloin kassavirta riittéa ja
maksuvalmius sdilyy hyvana. Tulos tulee olemaan viela tall4 tilikaudella tappiollinen, suurista poistois-
ta johtuen. Kuluvan vuoden 2021 budjetoitu lilkevaihto on 2.918.930 €.

Tutkimus- ja kehittamlistoiminta

GreenPark Yrityspuiston yleissuunnittelun kustannukset ovat yhtislle aineetonta kehittamismenoa ja
yrityksell& on aikomus kayttad kehitystydn tuloksia hyvaksi alueen jatkorakentamisessa ja saada siitd
taloudellista hy6tya.

GreenPark Yrityspuiston suunnittelu on néin ollen yhtiélle kehittimismenoa ja se on aktivoitu tasee-
seen kehittdmismenona ja poistetaan sielté viiden vuoden tasapoistoina.

Muuta tutkimus- ja kehitystoimintaa ei yhtiéli4 ole.

Toiminnan riskit

Yhtion tavoitteena on toimia maltillisella riskillé ja yhtién omavaraisuusaste on 40 %. Riskit liittyvat
vuokralaisyritysten vuokranmaksukykyyn, vuokrausasteeseen ja kiinteistéjen hinnanmuodostukseen.
Heikon taloussuhdanteen aikana vuokralaisyritysten vuokranmaksukyky heikkenee ja samalla kiin-
teistbjen arvot voivat laskea. KiinteistSjen sijainti vaikuttaa niiden arvon kehitykseen.

Viime vuosina yhtidlle ei ole syntynyt merkittévid luottotappioita siité, ettd vuokralaisyritykset eivat
pystyisi maksamaan tilavuokriaan yhticlie. Muutamille yrityksilie on tehty vuokrien maéraaikaisia
maksujarjestelyja.



Yhtién lainojen korkoriskid on vahennetty suunnitelmallisesti siten, etta lainoja on tasapainotettu
kilnte&korkoisiin ja vaihtuvakorkoisiin lainoihin. Yhtién lainoista 95 % on kiinteakorkoisia ja 5 % vaih-
tuvakorkoisia lainoja, joten korkojen noususta aiheutuva riski on kohtuullisella tasolla. Jos markkina-
korot nousevat, niin yhtié hyotyy siita, etté kiintekorkoisten lainojen korot elvét talldin muutu, eivitka
korkokustannukset nouse naiden lalnojen osalta. Vaihtuvakorkoisten lainojen korkokulut ovat erlttéin
pienet talld hetkella.

8. Arvio ja tunnusluvut taloudellisesta asemasta ja tuloksesta seki muista lliketolminnan kehit-
tymisean vaikuttavista selkolsta

Yhti6n liikevaihto vuonna 2020 ol 2.540.709,62 € ja nettotulos -682.543,96 € (budjetoitu -137.638,00
€). Maksuvalmius on ollut hyva koko vuoden ajan.

Kiinteistéisté on tehty poistoja yhteensi 2.210.249,92 €. Poistosuunnitelmaa on muutettu yhden
kiintelstdn osalta siten etta kiinteistosta on tehty lisépoistoja.

Muihin kiinteistdn tuottoihin siséltyy kéyttdomaisuuden myyntivoittoa, rakennuttamispalkkioita ja
muita kiinteistén tuottoja.

Yhtién kiinteistéjen hoito, niilté osin kuin se ei kuulu vuokralalsen hoidettavaksi, toteutettiin edelleen
ostopalveluina.

Tunnusluvut:
2020 2019 2018
Liikevaihto 2.540.709,62 2.734.815,31 4.014.977,44
Liikevoitto -327.993,90 209.334,84 689.507,82
| Liikevoitto %:a lilkevaihdosta -13 8 17
Oman padoman tuotto-% -7,13 -1,64 3
Omavaraisuusaste (%) 40 45 37

9. Henkilostd

el - 1 | 2019
Keskimaarainen lukum&éra tilikaudella 3 3 3

Tilikauden palkat ja palkkiot 221.005,75  195.823,81  193.589,10

Palkkojen erittely iimenee tilinpaatoserittelysta.

Yhtién palveluksessa oli tilikauden aikana 4 henkiléa. Tybsuhteista kaikki ovat pysyvid. Toimitusjoh-
tajan vaihtuminen tapahtui tilikauden aikana.

Haaranen Lasse toimitusjohtaja 30.9.2020 saakka
Heikura Juha toimitusjohtaja ~1.10.2020 alkaen
Ahia Ismo kiinteistopaallikkd 1.4.2019 alkaen

| Rokkonen Marita toimistosihteeri  1.1.2005 alkaen

10. Hallituksen esitys yhtién voittoa koskeviksi toimenpiteiksi

Tilikauden tappio - -682.543,96 € merkitéén voitto/tappiotilille ja osinkoa ei jaeta.

11. Yhtién osakkeet ja osakepddoma

Yhtidn osakepd&oma on 6.499.950 €, joka on kokonaan maksettu. Osakep&&oma jakaantuu
38235:een nimellisarvoltaan 170 euron osakkeeseen. Koko osakekanta on Joensuun kaupungin
omistuksessa. Kaikilla osakkeilla on samanlainen oikeus osinkoon ja yhtién varoihin. Yhtion osakkeen
hankkimiseen luovutustoimin vaaditaan yhtién hallituksen suostumus.



12. Yhtién hallitus

Tillkauden aikana pidettiin yksi yhtiojérjestyksen mukainen varsinainen yhtiékokous 6.5.2020 ja yli-
maarainen yhtiokokous 8.10.2020.

lituk

Yh!lon hall

seen ovat 6.5. 2020 nldetlwn vhtlokokouk seen saakkg [g.juluneeg

_Oinonen Veijo
‘Taivainen Minna
Vatanen Lahja-Elina

Savolainen Kari | toimitusjohtaja _| puheenjohtaja
| Reijonen Heikki pankkitoimihenkild | varapuheenjohtaja
Dannenberg Alia yrittaja jésen I
_Jaatinen Seija | myyja - jésen

Kettunen Olavi - rak.insinGori, suunnittelija jésen

Rutanen Martti ajaja, asettaja jésen - _
_Tarnanen Teppo YTM, opettaja _jésen

yrittéjé

1. varajédsen

| yrityksen pa_nkklneuvqa

2. varajésen -

Yhtidkokouksen jdlkeen hallitukseen ovat kuuluneet:

_Reijonen Heikki
Dannenberg Alia
Jaatinen Selja
Kettunen Olavi
Rutanen Marttl
Tarnanen Teppo
Qinonen Veijo
‘Taivainen Minna
Vatanen Lahja-Elina

3. varajasen

Savolainen Kari | toimitusjohtaja puheenjohtaja

yrittaja
yrityksen pankklneuvoja

1__p_ankkitoimihenki|6 - varapuheenjohtaja

| yrittaja jasen
myyia _jasen. |
_rak.insindori, suunnlttelua | jasen
ajaja, a_settaja_ jasen =
YTM, opettaja _jésen B

1 varajasen

2. varajdsen

salraanholtaja, terv.hoitaja |

3. varajésen

8.10.2020 ylimasréisen yhtickokouksen jélkeen hallitukseen ovat kuulunget:

Porokka Jouni
Reijonen Heikki
Dannenberg Alia
_Jaatinen Seija
Kettunen Olavi
Rutanen Martti
Tarnanen Teppo
Qinonen Veijo
_Taivainen Minna
Vatanen Lahja-Elina

| myyja

yrittdja

| pankkitoimlhenkils

yrittéja

rak.insindori, suunnlttelua
ajaja, asetfaja

jésen

_jasen

YTM, opettaja

yrittdja

yrityksen pankkineuvoja

sairaanhoitaja, terv.hoitaja

_puheenjohtaja
_varapuheenjohtaja

Jjasen

jésen

_jésen

1. varajdsen

| 2. varajasen

3. varajdsen

Sihteeriné kokouksissa on toiminut toimitusjohtaja Lasse Haaranen 30.9.2020 saakka ja 1.10.2020
alkaen sihteerind on toiminut toimitusjohtaja Juha Helkura. Joensuun kaupungin edustajana hallituk-
sessa on ollut kansliapaallikko.



13. Hallituksen toiminta Ja tarkeimmat paatokset

Vuoden 2020 aikana hallitus piti 12 kokousta, joissa kasiteltiin 105 pykalaa, joista muutamia
tarkeimpig ovat:

poistosuunnitelmamuutos koskien John Deere Forestry Oy:lle vuokratun asiakaspalvelukeskuk-
sen Kiinteistda, 3 §

Osakepédoman korotus, 4814 osaketta, 4 170 €, yhteenss 818.380 €, merkitsija Joensuun kau-
punki, osakepadoma merkinnan jalkeen 6.499.950 €, 15 §

Osuuspankin lainan korkomuutospéatés, 28 §
Toimitusjohtajan valintapéatos, 37 §
Maalaamorakennuksen myyntipaétés, Muovilaaksontie 10 Heindvaara. Ostaja Hekome Oy, 63 §

Pamilonkatu 9 Joensuu, Vauhti Speed Oy:n tilojen laajennus ja saneerauskustannukset seka
vuokrasopimuksen hyvéksyminen, 67 §

14. Yhtién tilintarkastajat

Tilintarkastajina ovat Joensuun kaupunkikonsernin suorittaman kilpailutuksen mukaisesti olleet varsi-
naisena tilintarkastajana tilintarkastusyhteisé KPMG Oy Ab ja toisena varsinaisena tilintarkastajana
JHT, HT Kaisa Lappalainen sek3 varatilintarkastajina KHT Annina Mékinen ja KHT Heikki Tuomi.

Rantakylén liikerakennuksen
likehuoneistoja, Puronsuunkatu 1 A

.......



127 JOENSUUN YRITYSKIINTEISTOT OY

TULOSLASKELMA 1-12/ 2020

1-127 2020 1-1272019

LIIKEVAIHTO 2 540 709,62 2734 815,31
VUOKRAT 2494 131,89 2611 625,58
KAYTTOKORVAUKSET 46 577,73 123 189,73
MUUT KIINTEISTON TUOTOT 484 234,98 451 051,23
HENKILOSTOKULUT -254 138,06 -259 914,93
PALKAT JA PALKKIOT -200 969,77 -210 747,18
HENKILOSIVUKULUT -53 168,29 -49 167,75
ELAKEKULUT -48 617,09 -46 276,19
MUUT HENKILOSIVUKULUT -4 551,20 -2 891,56
POISTOT JA ARVONLALENTUMISET -2 210 249,92 -1 395 414,68
SUUNNITELMAN MUKAISET POISTOT -2 210 249,92 -1 395 414,68
MUUT KULUT -888 550,52 -1 321 202,09
KINTEISTON MUUT HOITOKULUT -888 550,52 -1 321 202,09
HALLINTO -86 038,75 -106 562,89
KAYTTO- JA HUOLTO -115 336,25 -120 858,41
ULKOALUEIDEN HUOLTO -26 484,81 -70 761,70
slivous -11 443,02 -11 400,84
LAMMITYS -164 793,46 -219 762,48

VESI JA JATEVESI -8 923,54 -9 916,29
SAHKO JA KAASU -93 665,65 -199 132,47
JATEHUOLTO -12 083,30 -13 308,07
VAHINKOVAKUUTUKSET -37 759,60 -34 763,64
VUOKRAT -90 070,68 -91 583,81
KINTEISTOVEROQ -162 905,26 -133 874,72
KORJAUKSET 72 145,24 -193 896,48

MUUT HOITOKULUT -6 900,97 -116 391,29
LIIKEVOITTO(-TAPPIO) YHTEENSA -327 993,90 209 334,84
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT -309 241,06 -365 424,63
MUUT KORKO- JA RAH.TUOTOT 79,52 826,31
KORKOKULUT JA MUUT RAH.KULUT -309 320,58 -366 250,94
VOITTO(TAPPIO) ENNEN TP-SHRTO YHTEENSA 637 234,96 -156 089,79
TULOVEROT -45 309,00 0,00
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) -682 543,96 -156 089,79
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TASE 1-12/2020

12/2020 12/2019
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
AINEETTOMAT HYODYKKEET 11 019,68 32 203,48
KEHITTAMISMENOT 2117,49 23 301,29
AINEETTOMAT OIKEUDET 8 902,19 8 902,19
AINEELLISET HYODYKKEET 20 661 737,24 17 921 339,19
MAA- JA VESIALUEET 589 528,48 475 017,48
OMISTUSKIINTEISTOT 397 514,23 382 090,03
KIINTEISTOJEN VUOKRAOIKEUDET 192 014,25 92 927,45
RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT 19 703 971,93 11 416 001,62
KONEET JA KALUSTO 8 556,29 11 408,40
MUUT AINEELLISET HYODYKKEET 320 563,35 199 693,96
ENNAKKOMAKSUT JA KESK.ER,HANKI 39 117,19 5819 217,73
SIJOITUKSET 64 262,01 66 762,01
MUUT SAAMISET 64 262,01 66 762,01

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
SAAMISET
LYHYTAIKAISET SAAMISET

SAAMISET KIINTEISTON TUOTOISTA
SAAMISET SAM.KONS.YRITYKSILTA
MUUT SAAMISET
SIIRTOSAAMISET

RAHAT JA PANKKISAAMISET

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

20 737 018,93

2 617 606,14
2 617 606,14
322 578,65
2183 598,13
111 429,36
0,00

466 077,24

3 083 683,38

23 820 702,31

18 020 304,68

1498 321,27
1498 321,27
961 162,23
187 232,56
349 868,86
57,62

1 506 037,24

3 004 358,51

21 024 663,19
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TASE 1-12/2020

12/2020 12/2019
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
OSAKEPAAOMA 6 499 950,00 5§ 681 570,00
EDELLISTEN TILIK.VOITTO/TAPPIO 3761 361,34 3 964 539,74
TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO -682 543,96 -156 089,79
OMA PAAOMA YHTEENSA 9 578 767,38 9 490 019,95
VIERAS PAAOMA
PITKAAIKAINEN 11 816 318,21 9 238 179,19
LAINAT RAHOITUSLAITOKSILTA 11 815 818,21 9 237 431,19
SAADUT ENNAKOT 500,00 748,00
LYHYTAIKAINEN 2425 616,72 2 296 464,05
LAINAT RAHOITUSLAITOKSILTA 1421 612,98 1601 632,98
SAADUT ENNAKOT 2 633,64 0,00
OSTOVELAT 782 457,77 §47 423,78
VELAT SAMAN KONS,YRITYKSILLE 14 042,07 6 898,56
MUUT VELAT 35 522,08 6 067,78
SIIRTOVELAT 169 348,18 136 440,95
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 14 241 934,93 11 534 643,24
VASTATTAVAA YHTEENSA 23 820 702,31 21024 663,19



Joensuun Yrityskiinteistét Oy 9
Y-tunnus 0168064-2

Tilinpdatoksen laatimisperiaatteet

Tilinp&étds on laadittu valtioneuvoston asetuksen pien- ja mikroyrityksen tilinpaattksistd esitettavista
tiedoista saadettyjen 2 ja 3 lukujen pienyrityss&annéstoa noudattaen.

Yhtién arvostusperiaatteet ja -menetelmat sekd jaksotusperiaatteet ja -meneteiméat ovat PMA 3:12§ja3§
mukaiset, jonka vuoksi naista el esitet4 erillisia liitetietoja.

Yhtidn poistosuunnitelman mukaisesti rakennuksista poisto on 7 %, rakennusten koneista, laitteista
ja véestonsugjista 25 %, vuokratonttien asfaltoimismenoista 25 % ja kehittdmismenoista 5 v./tasapoisto.

Poistosuunnitelmaa on muutettu yhden kustannuspaikan osalta hallituksen paatdkselld 18.2.2020
siten, etta rakennus polstetaan tasapoistoina vuosien 2019-2021 aikana.

Hallituksen paatdksella 21.1.2021 on poistosuunnitelmaan tehty muutos jossa lisépoistoja
vuodelle 2020 on tehty 461.781,33 €, jolloin tasearvoa j44 vuodelle 2021 tulevien vuokratulojen
verran. liman poistosuunnitelman muutoksia kiinteistén alaskirjaus olisi kohdistunut kokonai-
suudessaan vuodelle 2021. Poistosuunnitelman muutoksilla kiintelstdn alaskirjauksesta johtuva
tappio jakautuu useammalle vuodelle eiké nain ollen rasita pelk&st4an vuoden 2021 tulosta.

31.12.2020 31.12.2019
Ylimdaraiset poistot yhden kustannuspalkan osalta 412 253,24 377 940,27
Lisapoistot yhden kustannuspaikan osalta 461 781,33 0.00
874 034,57 377 940,27
Tilikauden jédlkeiset olennaiset tapahtuma
Tilikauden j8lkeiset olennaiset tapahtumat on kerrottu toimintakertomuksessa.
Johdannaissopimukset
Yhtislla on koronvaihtosopimus, jolta vaihtuvakorkoisten lainojen korko on
muutettu kiintedksi. Koronvaihtosopimusta on jatkettu vuodesta 2016
vuoteen 2021.
31.12.2020 31.12.2019
Kdypé arvo -3172,00 -18 370,00
Kohte-etuuden arvo 180 000,00 540 000,00
Pitk3aikaiset lainat
31.12.2020 31.12.2019

Velat, jotka eraantyvat myéhemmin kuin viiden vuoden kuluttua 7 892 516,50 5 344 616,62




Vakuudet ja vastuusitoumukset
Velat, joiden vakuudeksi annettu kiinnityksi& kiinteistédn

Rahalaitoslainat
Annetut kiinnitykset

Vuokravastuut

Leasingsopimuksista maksettavat maarat

Seuraavalla tilikaudella maksettavat
Mythemmin maksettavat
Leasingsopimusvastuut yhteensa

ATK- ja puhelinlaitteiden leasingsopimukset ovat paas&éntdisesti 3 vuoden

leasingsopimuksla, Jolhin ei liity lunastusehtoja.
Saadut vakuudet ja takuut

Rakennusurakan ja yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaan rakennus-
aikainen vakuus on 10% ja takuuajan vakuus 2% arvonliséverottomasta
urakkasummasta,

Tybaikaiset vakuudet
Takuuaikaiset vakuudet

Muut taloudelliset vastuut, joita ei ole merkltty taseeseen

Arvonliséveron palautusvastulsta

Yhti6 on hakenut kaikissa rakentamisprojekteissa arvonliséveron palautuksen

ja vuokrannut rakennuttamansa tilat edelleen arvonliséverollisena, Yhtid on

velvollinen tarkistamaan vuosina 2011-2020 valmistuneista kiinteistéinvestoin-

neista tekemi&an arvonliséverovahennyksid, jos kiinteisttjen verollinen kéyttd

muuttuu tarkistuskausien alkana.

Investointi Investointi Investointien Ansalttu ALV
vuosi yhteensa ALV 31.12.2020
2014 6 307 986,04 1513 739,83 1 059 617,96
2015 5 680 650,77 1 357 114,79 814 268,88
2016 259 907,61 62 377,82 31 188,91
2017 408 749,02 97 347,17
2018 326 624,10 77 936,30
2019 76 000,72 18 188,33
2020 10 385 619,20 2 483 584,74
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31.12.2020 31.12.2019
8 133 783,74 4 504 054,02
16 000 000,00 12 000 000,00
31.12.2020 31.12.2019

1 838 816,97 1882 158,11
31.12.2020 31.12.2019
1616,34 153,12

2 496,70 108,98

4 113,04 262,08
31.12.2020 31.12.2019
400 200,00 961 100,00
202 308,40 4 654,00
602 508,40 865 754,00
ALV-tarkistus- Tarkistus-
vastuu kauden
31.12.2020 paattyminen
454 121,97 31.12.2023
542 845,91 31.12.2024
31 188,91 31.12.2026
58 408,31 31.12.2026

54 555,40 31.12.2027

14 550,66 31.12.2028

2 235 226,27 31.12.2029



Tiedot emoyrityksesti

Yhtié kuuluu konserniin, jonka emoyhteisd on Joensuun kaupunki. Konsernia
koskevat tilinpaatdsasiakirjat ovat saatavissa osoitteessa Rantakatu 20, 80100 Joensuu.

Konsernisaamiset

Konsernivelat

Henkilbstd

Oma péddoma

Konsernilainasaamiset
Konsernimyyntisaamiset

Ostovelat

Liiketoimet intressitahojen kanssa

Myynnit Joensuun kaupunki -konsernille
Ostot Joensuun kaupunki -konsernilta

Henkildstdn keskimaarainen lukumaara
tilikauden aikana.
Tarkemmat tiedot toimintakertomuksessa.

Oman padoman muutokset

Sidotu oma padoma
Osakepagoma 1.1.
Lisaykset
Osakepésoma 31.12,

Vapaa oma pdaoma
Edellisten tilikausien voitto
Tillkauden 2019 jaénndsvero
Tilikauden voitto/tappio
Vapaa oma pasoma 31.12.

Oma padoma yhteensa

Jakokelpoinen oma ptdoma

Hallituksen esitys yhtion tappiota koskeviksi toimenpiteiksi on mainittu toimintakertomuksessa.

Jakokelpoinen oma pddoma

Edellisten tilikausien voitto

Tilikauden tappio

Kehittamismenot

Jakokelpoinen oma p&#oma yhteensa 31.12.
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31.12.2020 31.12.2019
2181 730,10 185 548,29
1 868,03 168427

2 183 598,13 187 232,56
31.12.2020 31.12.2019
14 042,07 5 898,56
31.12.2020 31.12.2019
103 379,14 8 439 838,35
119 604,04 1672 668,48
31.12.2020 31.12.2019
3 3
31.12.2020 31.12.2019
5681 570,00 4 080 660,00
818 380,00 1 600 890,00

6 499 950,00 5 681 570,00
3 808 449,95 3984 539,74
-47 088,61 0,00
-682 543,96 -1566 089,79
3 078 817,38 3 808 449,95
9 578 767,38 9 490 019,95
31.12,2020 31.12.2019
3761 361,34 3964 539,74
-682 543,96 -156 089,79
2 117,48 -23 301,29

3 080 934,87 3 785 148,66
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Suoritetusta tilntarkastuksesta on tanaén annettu kertomus.
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Joensuun Yrityskiinteistot Oy

Y-tunnus 0168064-2
Kirjanpitoaineisto ja sen siilytys
Kiytetyt tilikirjat
Kirjanpitokirjat:

Tilinpaéatds sidottuna paperidokumenttina

Tilinpaatoserittelyt sidottuna paperidokumenttina

Ostoreskontra séhkoisessé muodossa

Myyntireskontra sahkodisessd muodossa

Palkkakortisto ATK-tulosteena ja palkkalaskenta sdhk.muodossa
Paivéa- ja paakirja séhkbisessd muodossa

Kéyttdomaisuus séhkoisessd muodossa

Tositelajit:
Raindance
1001 - 1004 Avaava tase sdhk.muodossa
2001 - 2001 Talousarvio sdhk.muodossa
101001- 101259 Pankki sdhk.muodossa
8000001 - 8001083 Ostot sahk.muodossa
8990001 - 8990239 Ostomaksut sdhk.muodossa

1000001 - 10000652 Myyntilaskut, faskulaji 10 sahk.muodossa
1900001 - 1900097  Myyntilaskut, laskulaji 19 s&hk.muodossa

5110001 - 5110044 Manuaalisuoritukset sdhk.muodossa
5210001 - 5210155 Viitesuoritukset sdhk.muodossa
5310001 - 5310011  Hyv .laskujen kuittaus sahk.muodossa
10001 - 10185 Muistiotositteet sdhk.muodossa
39001-39009 KOM-muistiot sdhk.muodossa
34001 - 34055 Kayttbomaisuus sahk.muodossa
120001 - 120013 Korkojaksotukset séhk.muodossa
Populus
100001 - 100016 Palkat sahk.muodossa
Liitetietotositteet LTT1 - LTT9 paperidokumenttina

Kirjanpitoaineiston séilytyksesta vastaa Joensuun Yrityskiinteistét Oy.

Kirjanpitokirjojen ja tositteiden sailytys

Tilinpaatdskirja on sailytettava vahintaén kymmenen vuotta tilikauden paattymisest ja
tilikauden tositeaineisto vahintdan kuusi vuotta sen vuoden lopusta,

jonka aikana tilikausi on paattynyt.





