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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten sekd kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue, jolla kellarikerrokseen saa rakentaa maanalaisia kerrosalaan laskettavia
tiloja 12 %:n osuudelta kokonaiskerrosalasta.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen osa-alueen raja.
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintad kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Tontin/rakennuspaikan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 35 dBA.

Ohjeellinen kulkuaukko.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka vapaan leveyden tulee olla
vahintaan 4,80 m. Alueen osalle on jatettdva vahintdan 64 m?:n suuruinen
katettu valoaukko.

E'_'_'_'_J' Suojeltava rakennus tai rakennuksen osa, jota ei saa purkaa. Rakennuksen julkisivuun
sr-24 ja ulkoasuun mahdollisesti kohdistuvien korjaus- tai laajennustdiden tulee olla sellaisia,

O ! etta rakennuksen kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot ja luonne sailyvat.
Rakennusta koskevissa merkittdvissd muutostdissa tulee museoviranomaiselle varata
tilaisuus lausunnon antamiseen.

'_'_'_'_'_J' Rakennusala, jolle saa sijoittaa palveluasumista ja/tai hoitolaitoksen.

L palas

Lo L. I

E'_'_'_'_J' Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen ylimpaan kerrokseen ainoastaan teknisia

. yl-tek - tiloja ja varastoja. Rakennukseen ei saa rakentaa kaavaan merkityn kerrosluvun lisaksi

Lo— . I ullakkokerrosta.

E-_-_IO_-_J. Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta

L as10% i saadaan kayttda asuinhuoneistoja varten.

L. ..

s Rajan osa, jossa rajaseindan saadaan tehda aukkoja. Kellarikerroksissa rajalla ei
tarvita rajaseinaa.

['_'_'_'_J' Rakennusalan osa, jossa ikkunoita ei saa sijoittaa rajan puoleiseen julkisivuun

ik/I-11 roomalaisilla numeroilla ilmoitetuissa kerroksissa.
E-_i(_llt_-] Rakennusala, jolle saa ainoastaan sijoittaa kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja.
u
L. L. .. I

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

o e e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Tontin ja kadun valinen ajoyhteys on sallittu ainoastaan merkinnéan osoittamassa

—A kohdassa
V .

YLEISET MAARAYKSET

1. Rakennusten tulee olla massoittelultaan ja julkisivujen sommittelultaan sellaisia, etta ne
muodostavat kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen ymparistd6n sopivan kokonaisuuden.

2. Rakennusten paaasiallisina julkisivumateriaaleina on kaytettava kiviaineisia tai muita
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia julkisivumateriaaleja. Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa
sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen avulla.

3. Asuminen on sallittua kolmannesta kerroksesta alkaen yléspain.

4, Parvekkeet on suljettava katusivuilla vahintaan 10 dBA:n melua suojaavalla rakenteella. Asuntojen
parvekkeet saavat ulottua enintdan 1,2 metrid katualueelle ja ne on rakennettava vahintdan 3,4 metrin
korkeudelle kadun pinnasta.

5. Rakennukseen ei saa rakentaa kaavaan merkityn kerrosluvun liséksi ullakkokerrosta muita kuin
teknisia tiloja ja varastoja varten. Tilat tulee sijoittaa ullakkokerrokseen siten, ettd rakennuksen vesikatto-
ja raystaslinja hahmottuvat katusivuilta enintdadn kuusikerroksisena.

6. Kuudennen kerroksen tasolla katujulkisivujen yhteenlasketusta julkisivupituudesta tulee vahintaan
puolet rakentaa sisdanvedettyna. Lasitukset ja rakenteet on toteutettava ilmeeltdan keveina.

7. Korttelialueelle saa sijoittaa sahkdénjakelun vaatimat muuntamot seka muita yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevia tiloja ja laitteita.

8. Kaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa:

- pysakointikellariin johtavan ajoluiskan

- porrashuonetilojen 20 kerrosnelidmetria ylittdvan osan kussakin kerroksessa edellyttaen, etta
tdma lisda porrashuoneen viihtyisyytta

- edella mainituiksi porrashuonetiloiksi ei lasketa kdytadvamaisia tiloja

Rakennusoikeuden lisdksi sallituille tiloille ei tarvitse varata autopaikkoja.

9. Asuinrakennusten oleskelupihat tulee toteuttaa tonttikohtaisesti yhtendisena kokonaisuutena ja
tarvittaessa kattopihoina. Kattopihan tulee olla viihtyisa, vehrea ja melulta suojattu. Asuinrakennusten
kaikista porraskaytavista tulee olla yhteys oleskelupihalle.

10. Katutasoon ja sisapihalle sijoittuvien pelastusreittien osalta tulee huomioida alueellisen
pelastuslaitoksen ohjeet sekd varmistaa piha-alueen kansirakenteen riittava kantavuus.

11. Kiinteiston rajalle saa rakentaa palo-osastoinnin palomuurin sijasta, jos rakennukset kuuluvat
samaan paloluokkaan ja rakennusmassa tai sen kayttétarkoitus ei muutoin aiheuta palomuurivelvoitetta
rakennusten valille rakentamismaardysten pohjalta. Vaihtoehtoisesti kokonaisuus voidaan tarkastella
riittdvassa laajuudessa kayttaen oletettuun palonkehitykseen perustuvaa mitoitusta, jotta vastaava
turvallisuustaso saavutetaan kokonaisuutena.

AUTOPAIKKOJA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. Autopaikkoja on tonttia varten varattava kayttétarkoituksen mukaan seuraavasti:

- 1 autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 100 neliémetria kohti.

- 1 autopaikka kutakin liilkehuoneistojen kerrosalan 50 neliometria kohti.

- 1 autopaikka kutakin toimisto-, ravintola- tai kokoustilojen kerrosalan 70 nelidmetrid kohti.

- 1 autopaikka kutakin palveluasumisen (tuettu asuminen) kerrosalan 190 neliometrid kohti.

Jos autopaikkoja sijoitetaan pysakointilaitoksiin on osoitettava:

- 1 autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 110 neliémetrid kohti.

- 1 autopaikka kutakin liikehuoneistojen kerrosalan 65 nelidmetrid kohti.

- 1 autopaikka kutakin toimisto-, ravintola- ja kokoustilojen kerrosalan 85 neliémetrid kohti.

2. Autopaikkoja voidaan sijoittaa keskustan kehan (Suvantokatu - Koulukatu - Ylasatamakatu -
Rantakatu) varressa tai sisapuolella sijaitseviin pysakointilaitoksiin.

3. Kiinteiston asukkaiden kaytdssa oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskayttéauto vahentaa
osoitettavien autopaikkojen maaraa neljalla autopaikalla. Nama autopaikat voidaan jattaa
rakennusvaiheessa toteuttamatta, mutta tontille on rakennuslupaa varten tehtavassa asemapiirroksessa
esitettdva naiden autopaikkojen kayttékelpoinen sijainti.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. Polkupydrapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintdan seuraavasti:
- Liiketilat: 1 ppp / 50 k-m?2.
- Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ppp / 50 k-m?2.
- Asuminen: 1 ppp / 40 k-m?2,
kuitenkin vahintaan 1 ppp / asunto.
- Palveluasuminen: 1 ppp / 80 k-m?2.
2. Polkupydrapaikat on sijoitettava paasisdankayntien Iaheisyyteen.
3 Asumista palvelevat polkupyorapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloihin. Jos kaikki

polkupydrapaikat toteutetaan katoksiin, on [ampimiin sisatiloihin toteutettava kayttékelpoinen ja esteetdn
huoltotila polkupyérille, kun kyseessa on asuntojen rakentaminen.

4. Muita tiloja palvelevista polkupydrépaikoista vahintdan puolet on katettava. Kulkuyhteydet kevyen
liikenteen vaylilta polkupyoérapaikoille ja polkupydrapaikoilta paasisaankaynnille on oltava yhtenaiset.
Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.

5. Osa polkupydrapaikoista voidaan toteuttaa katualueille erillisiin sopimuksiin perustuen.

MUUTOKSET 24.3.2021:
sr-24-kaavamaaryksen tarkistaminen koskien lausuntovelvoitetta
sr-24-kaavamerkinnan lisdaminen tontin 14 rakennusalalle (merkintatekninen

toimenpide)

ma-kaavamerkinannan lisddminen koskemaan tontteja 16 ja 17 (merkintatekninen

toimenpide)

rakennusalan rajan tarkistus tontin 17 eteldreunassa
Ill-kaavamerkinnan lisdaminen tontin 15 kult-merkitylle rakennusalalle

(merkintatekninen toimenpide)

Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain
54 a §:n (323/2014) asettamat vaatimukset

Koord

inaatistojarjestelma ETRS-GK30

Korkeusjarjestelma N2000
27.1.2021

Sanna Alenius
vs. kaupungingeodeetti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

Mikko Karkkainen
kaupunginlakimies
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Il kaupunginosan korttelin 39 osan asemakaavan muutos.

CARELICUMIN KORTTELIN OSA
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Pvm 27.1.2021, 24.3.2021

vs. kaavoituspaallikkd Juha Pasma
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Piirt.

Petteri Laamanen (Ramboll)




