Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus

df'd

KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Kunta X] Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Joensuu (hankevalinta)
Kupianimaro (] Hakemus korkotukilainan
167 hyvaksymispaatokseksi (rahoituspaatds)
Maakunta
Pohjois-Karjala Diaarinumero
Toimenpide
|:| Rakentaminen D Hankinta Perusparantaminen
Kohdetyyppi
|z Vuokratalo |:| Asumisoikeustalo D Osaomistustalo
Kaytto -
Tavanomainen asuminen [ Erityisasuminen, erityisryhmat) "
Hakijatiedot Lainanhakija . Y-tunnus
Joensuun Kodit Oy 0168143-4
Kohteen nimi
Huvimaentie 16 ll-vaihe D, Eja F
Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Joensuun kaupunki 100% 024746-2
Hakijayhtién tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapastosta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkild Yhdyshenkiion séhképosticrsoite . Puhelin
Rauno Mehtonen rauno.mehtonen@joensuunkodit [ 050 336 7629
Osoite 7[_,,
Merimiehenkatu 30
Rakennus- Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
paikka 80100 Joensuu
Hallinta Doma E vuokrattu |:| ostetaan |:| vuokrataan
Myyja-/vuokraajataho
kunta [] valtio [ srk [ yksityinen [ muu, mika?
Kiinteistotunnukset (tontti, tila,
mdédraala)
Laitos 632-402-7-124-L.2 5.516 m2
Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
on D ei, miksi
Rakennusoikeus:  sallittu k-m2 , arvioitu kaytto k-m?
Perusparannus- Tallot}(yppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensa
hankkeen Rivitalo 3 1 1990 12 622.5
perustiedot
Kuntoarvion pvm
IX] Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus | 15.4.2019

1) Taytetéddn myods lomakkeet ARA 71 ja ARA 55
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Laajuustiedot

(tilachjelmasta) | Asuntojen lukum&ard ¥ 12 kpl, joista erityisryhmille 0 kpl
Asuntoala yhteensd 2 622,5 as.m? | Keskipinta-ala 51,87 as.m?/asunto
Ei tuettavat tilat ) Kohteen ) Asuntoala/
(esim. liiketilat) 0 hum nettoala hum nettoala 622,5
Hintatiedot s Ei sis4lia ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
X sisataa ALv - [] a ALy (lavanoms
perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ® | 1.234.000 € | 1.981 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) € €/as.m?
- yhteens& / hankinta-arvo 1.234.000 € 1.981 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/hum?
Hankittavan kiinteistdn / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
Urakkakilpailu [_] Neuvottelu-urakka [_] Omatyds [] Muu, mika
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 10/2021 - 7/2022 9 kk
Rahoitus Korkotukilai
orkotukiiaind | pankeilla kilpailutettava 1.172.300,00 ¢ 95 %
Investointi-
avustus € 9,
Mistd haettu / saatu
Muurahoitus | Kq,nungin |1l sijalaina 61.700,00 ¢ 5 %
Rahoitus
yhteensa 1.234.000,00 ¢ 100 o,
Allekirjoitus Palkkaja palvays

Joensuu,2§.3.2021

Tulevan omistajan allekirjoitus )

Nin’r_r]éﬁ selvennys

Rauno Mehtonen, toimitusjohtaja

Nimen selvennys

KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

[ kyta

Dei

[] kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Péivays

Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jélkeen; ryhmékotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaéra = henkilkohtaisten asuintilojen lukumaara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensa; ryhméakotien osalta asuntoalaan lasketaan henkildkohtaisten tilojen liséksi yhteiset keitti-, ruokailu-
ja oleskelutilat niitd yhdistévine kdytavineen.

3) Sisaltda myds liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtion osapdéatokseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan vélifld. Molemmat osapuolet aliekirjoittavat lainavarausta varten jatettdvan lomakkeen.
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKEOHJELMA
Perusparannus, normaalihanke

Lainoitettava Kunta ARAN antama diaarinumero
kohde Joensuu
Lainoitettavan kohteen nimi Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro
Huviméentie 16 80330 Reijola, vaihe 2 Reijola
Korttelin nro Tontin nro Tilan nimi Tilan RN:o
83
Asianhoitaja Puhelin
Markku Hassinen 050-3062775
Perusparan- Talo | Talotyyppi Kerrok- | Valmis- | Huo- Asuin- Rakennustunnus
nettavat ra- sia tumis- | neisto- | huoneis- | Kuntanio | Kaupun- | Kortteli/ Tonttiftila | Rakennus
kennukset vUuoSsi jenlkm | toala ginosa talo n:o
" [D |RvITALO 1 1990 [4 [207 [167 |Reio |83
eriteltyna -
taloittzin 1) E RIVITALO 1 1990 | 4 207 167 Reijo |83
F RIVITALO 1 1990 |4 207 167 Reijo |83
TALOUSRAK. 1 1990 167 Reijo |83
Perusparan- Rakennusosa
p:l:tez:\vr:ﬁ:ten Lvis-jérjestelmé | Nykyinen rakenne tai jarjestelma Kunto, todetut vauriot
rakennusosat | Alueenmaa-ja | sorapintaiset pihat, paikoitusalue kunto kohtalainen

ja LVIS-jérjes-
telmat

pohjarakennus
(pintarak.
ulkovarusteet)

kivituhkapintainen

Pohjarakennus,
perustukset ja
alapohja

maanvarainen laatta, betonisokkelit
(valesokkeli)

sokkelielem. saumaukset revenneet,
sokkelissa pintavaurioita, lattiataso vain
véhan maanpintaa ylempéna

Kantavat
viliseinit, laatat
ja portaat

betonirakenteisia

kunnossa

Ulkoseinét ja

poltettu punatiili/panelointi, puurunkoiset

tiliseinien tuuletus ei toimi, paneloidut seinét

parvekkeet seinat huonokuntoisia

UIIa_ﬁo? ja vesikatto konesaumattua peltid, harjakatto ja | Vesikatto kunnostettu 2017, Iammdneristetté
vesikaton 2 H

rakenteet seka tuulettuva ylapohja n. 300 mm

vesikate

lkkunat, ulko-ovet
ja parvekeovet

puurakenteisia MSKL-ikkunoita ja sisédén-ulos
aukeavia parvekeovia

laho- ja pintavaurioita, puutteelliset tiivisteet

Lampbjohdotja | kanaalit talojen valissa, radiaattorit ldBmmitysjariestelma uusittu 2018 hybridiksi

lémmityslaitteet (6ljy+vesi-ilmaldmpdpumppu) ljh 1-vaiheen
puolella, radiaattorit ja term.venttiilit uusittava

Vesi- ja vesijohdot kuparia, viemarit muovia syOpymié vesijohdoissa

viemarijohdot

limanvaihto- koneellinen poisto huoneistokohtaisilla

jérjestelma

talotuulettimilla

puutteellinen tuloilma, vetoisuutta

Sahkojarjestelma

alkuperdinen uppoasennettu, ei ethernet-
sisdverkkoa

alkuperdinen

Arvioidut pe- | Asuinhuoneistoihin kohdistuvat € S
rusparannus- | korjauskustannukset 1234.000 1981
hankkeen
kustannukset € €/as.m2
Palvelutilan korjauskustannukset
€ €/as.m2
Hankkeen kustannukset yhteensd 1234.000 1981
Lomake ARA 81a/08  Sivu 1/4




1 HANKEOHJELMA - tilat

Huoneistotyypin lukuméaéra ja koko Toimenpide-

ennen korjausta korjauksen jélkeen luokka
Asuinhuoneistot eriteltyna taloittain
Huoneistotyyppi kpl m2 Yhteensa kpl m2 Yhteensa TL (I-V)
Talo | Asunnot
D 1H+TUPAK+S 1 37,5 37,5 1 37,5 37,5 v
D |2H+KK+S 1 45 45 1 45 45 v
D [2H+K+S 1 55 55 1 55 55 v
D |3H+K+S 1 70 70 1 70 70 v
E 1H+TUPAK+S 1 37,5 37,5 1 37,5 37,5 v
E 2H+KK+S 1 45 45 1 45 45 v
E 2H+K+S 1 55 55 1 55 55 v
E 3H+K+S 1 70 70 1 70 70 v
F 1H+TUPAK+S 1 37,5 375 1 37,5 37,6 v
F 2H+KK+S 1 45 45 1 45 45 v
F 2H+K+S 1 55 55 1 55 55 1\
F |3H+K+S 1 70 70 1 70 70 v

Yhteensa 12 622,5 12 622,5
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Tilojen lukumé&éra ja kokonaisala
ennen korjausta korjauksen jélkeen Toimenpideluokka
kpl Kokonaisala || o) Kokonaisala 1) 1 \vy | Huomautukset
Asuntojen yhteiset aputilat ja
Talo teknise{tilaxt P ’
TEKN.TILAT 1 4 1 4111
uvv 1 29 1 29 |1l
IRT.VAR 1 40 1 40 | I
TALOVARASTO 1 29 1 29|11
Yhteensa 102 102
Ei tuettavat tilat
(esim. liiketila)
Yhteensa
YHTEENSA
Lisatietoja

Lomake ARA 81a/08 Sivu 3/4




2 HANKEOHJELMA
- rakennusosat, LVIS-jarjestelmit ja ulkoalue

RAKENNUSTEKNISET TYOT
Ei suunniteltuja Korjaustdista aiheutu- | Ulkovarusteet uusitaan | Alueen pinta- Alueen pintaraken- Alue suunni-
1 toimenpiteita vien vaurioiden rakenteet uusitaan | teet uusitaan tellaan uudelieen
Alueen maa- ja kunnostusta osittain
O O O X [ O
Ei suunniteltuja Vahdisia suunniteltuja | Alapohja uusitaan Perustusten Perustusten huomat- Perustukset
1.2 toimenpiteitéd toimenpiteita osittaista uusimista | tavaa uusimista uusitaan
Pohjarakennus,
perustukset ja
slapobys ] X N ] ] []
Ei suunniteltuja LVIS-seuraus- Kantavat seinat ja lattiat | Portaat uusitaan Kantavat seinat uusitaan | Laatat uusitaan
3 toimenpiteita vaikutuksia oikaistaan
Kantavat vili-
seindt, laatat ja
portaat [] X [] L] [] L]
Ei suunniteltuja Julkisivun pintarak. ja | Rapatun julkis. pinfarak. | Parvekkeiden Rapatun julkis. pintarak. | Ulkoseinén
3 toimenpiteita parvekkeiden kevyt kunnostaminen (50% uusiminen kunnostaminen (100% uusiminen
Ulkoseinit, kunnostus rapp. uusim.) rapp. uusim.)
Parvekkeet |:| |:| |:|
Puurakenteisen Uusien Ulkoseinan
julkisivun pintarak. parvekkeiden lisdldmmoneristys
uusiminen rakentaminen
Ei suunniteltuja Réystéasrakenteiden Yiapohjan Vesikatteen Vesikatteen alus- Ullakon ja vesi-
3 toimenpiteita kunnostus lisdldmméneristys uusiminen rakenteen uusiminen katon rakentei-
Ullakon ja vesi- den uusiminen
katon rakenteet
selé vesikate ] O X ] O ]
Ei suunniteltuja Ikkunoiden, ulko- Ulko-ovien uusiminen Ikkunoiden Ikkunoiden uusiminen tkkunoiden, ulko-
4 toimenpiteita ovien ja parvekeovien kunnostus ja ovien ja parveke-
Ikkunat, ulko- kevyt kunnostus maalaus ovien uusiminen
ovet ja
parvekeovet O ] ] [] N <
LVIS-JARJESTELMA
Ei suunniteltuja Termostaattiset Lammityslaitteiden Lammityslaitteiden | Radiaattoreiden Lampajohtojen
™ toimenpiteita patteriventtiilit osittainen uusiminen uusiminen tdysin uusiminen uusiminen
Lampajohto-
tyot, ja lammi-
tyslaitteet |:| PX] I:l D <] D
71 Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin
toimenpiteité
Vesi- ja vahan kohtalaisesti runsaasti
Viemdrijohdot D I:I |:| D
X
AN

72
limanvaihto-
Jérjestelma

Ei suunniteltuja
toimenpiteita

[l

Osaan rakennuksesta
koneellinen poisto

L]

Poistoilmakoneiden
uusiminen

[

IV-kanavien
rakentaminen

[

VSS:n IV-aitteiden
uusiminen

Uusiminen téysin

X

SAHKOJARJESTELMA

Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin Rakennetaan
73 toimenpiteita séhkolammitys
Sahko- vahan kohtataisesti runsaasti

Jérjestelma

L]

ul

O

L

X

[

3 ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT

D Kaukoldmpoén liittyminen

|___| Kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdmiseen téhtaavat

toimenniteat

|:| Hissien kunnostus

D Hissien hankinta

|:| Perustusten vahvistaminen ja pohjanvahvistusty&t

|:] Erillisten suurten rakennusten ja rakennusten osien purkaminen

|:| Pesukoneiden hankinta

Allekirjoitus

Paikka ja péivays

Joensuu 18.3.2021

g
T

\N%;ﬂ selvennys
Rauno Mehtonen, toimitusjohtaja
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HANKEOHJELMAN TAYTTOOHJEET

0. YLEISTA

Hankeohjelma laaditaan perusparannushankkeen korjausasteen maarittédmiseksi.
Useamman perusparannettavan rakennuksen siséltavistd hankkeista voidaan laatia
yksi yhteinen hankeohjelma, mikéli ko. rakennukset ovat padosin samanlaisia
(talotyyppi, rakenneratkaisut, jne.) ja mikali liséksi rakennuskohtaiset vuosikorjaus- ja
parannustoimenpiteet ovat samankaltaiset.

1. HANKEOHJELMA-TILAT

Perusparannettavan rakennuksen tilojen kokonaislukumaara, kokonaispinta-ala sekd
keskim. pinta-ala ennen perusparannusta ja sen jélkeen esitetddn lomakkeen
tilajaottelun mukaisesti. Huoneistojen ja huonetilojen pinta-alat mitataan RT-kortissa
RT 12-10277 "Rakennusten pinta-alat” esitettyjen ohjeiden mukaan.

Tilojen kunnossapito- ja perusparannustoimenpiteet esitetdan tilakohtaisesti
suunniteltuja toimenpiteitd vastaavalla toimenpideluokalla (TL), joka voi olla | - V
seuraavasti:

0 Ei toimenpiteitd

| Pintakorjaus
sisdpuoliset pintarakenteet uusitaan, kalusteet, varusteet ja laitteet seka
sisdovet kunnostetaan, sekoittajat uusitaan.

| Pinta- ja kalustekorjaus
edellisten liséksi rakennustekniset kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan.

[l Pinta-, kaluste- seka vesi- ja vieméripistekorjaus
edellisten lisdksi vesi- ja vieméaripisteet uusitaan. Vesi- ja viemaripisteet
sisdltavat vesi- ja viemarikalusteet ja tilassa olevat vesi- ja viemariputkis-
tot.

v Pinta-, kaluste-, vesi- ja viemaripiste- ja sdhkokorjaus
edellisten lisdksi s@hképisteet uusitaan. Sahképisteet sisdltavét tilassa
olevat sdhkdlaitteet, -johdotukset ja —putkistot.

v Tilajarjestely ja tayskorjaus
edellisten lisaksi tilajakoa muutetaan eli kevyet véliseindt ja sisdovet
uusitaan.

Mahdollisten  toimenpiteiden  tarkistukset esitetyn Iluokituksen  mukaisiin
toimenpidesisaltéihin nahden esitetddn "Huomautukset” sarakkeessa.

2. HANKEOHJELMA-RAKENNUSOSAT, LVIS-JARJESTELMAT JA ULKOALUE

Hankeohjelmataulukossa on esitetty rakennusosiin, LVIS-jarjestelmiin ja ulkoaluee-
seen liittyvid tavanomaisimpia kunnossapito- ja parannustoimenpiteitd. Hankeohjel-
ma taytetadn taltd osin rastittamalla (x) suunniteliut toimenpiteet ao. ruutuihin seka
tarvittaessa tarkentamalla/lisdamalla tekstein suunniteltuja toimenpiteitad taulukkoon.

3. ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT
Mikali hankkeessa tehdaan lueteltuja erityistoimenpiteitéd ja hankintoja merkitaan (x)

ne ao. kohtiin. Ko. toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset huomioidaan hankkeen
normaalihintaa korottavina.
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Joensuun Kodit Oy
Merimiehenkatu 30
80100 Joensuu

Kuntoarvio Huvimaentie 16

Tekijat; Outi Hiltunen, Markus Lajunen, Esa Hirvonen (tate)
Asiakirja: Kuntoarvioraportti 15.4.2019
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1. Yleista

Kuntoarvion kohteena ovat Joensuun Kodit Oy omistamat kiinteistét Joensuun
Reijolan kaupunginosassa osoitteessa Huvimaentie 16. Rakennukset on ra-
kennettu tontille kahdessa vaiheessa (1-vaihe ja 2-vaihe). Tama kuntoarvio
koskee molempia vaiheita.

Asuinrivitalot
6 kpl rivitaloja (A-F), 24 asuntoa

Autopaikat
Autopaikkoja on 24 kpl

Varastot
2 kpl, irtaimisto- ja ulkoiluvalinevarastot ovat kahdessa erillisessa talousraken-
nuksessa, joissa myds talotekniikka.

Vaestonsuojat
Eiole

Sauna
Huoneistokohtaiset

Pesula
Pesulaa tai kuivaushuonetta ei ole

Internet
Talossa on antenniverkko digivalmiudella ja puhelinverkko

Jéatekatokset
Piha-alueella, 2 kpl

Rakennukset sijaitsevat Joensuun Kodit Oy:n omistamilla tonteilla.
Rakennusvuodet 1989 (1- vaihe) ja 1990 (2-vaihe).

Laajuustiedot 1-vaihe:

Tontin ala 5590 m?
Kerrosala 818 m? (sis. talousrakennus 113 m2)
Huoneistoala 622,5 m?
Tilavuus 2470 m?

Huoneistoja 12 kpl
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2.1.

15.4.2019 Luottamuksellinen
Laajuustiedot 2-vaihe:
Tontin ala 5515 m?
Kerrosala 819 m? (sis. talousrakennus 113 m?2)
Huoneistoala 622,5 m?2
Tilavuus 2470 m?
Huoneistoja 12 kpl
Huoneistot:
1h+tpk+s 37,5 m? 6 kpl
2h+k+s 55 m? - B kpl
2h+kk+s 45 m? 6 kpl
3htk+s 70 m? 6 kpl

Kuntoarvio on laadittu tutustumalla Joensuun Kodit Oy:n rakennuksista toimit-
tamiin asiakirjoihin sekd tutustumalla kohteisiin paikan paalla 26.3.2019 ja
9.4.2019. Lisaksi kohteisiin on tehty erikseen kyselyt huoltohenkilékunnalle ja
asukkaille. Asukaskyselyjen yhteenveto on raportin kohdassa 11.. Kuntoarvio
perustuu aistinvaraisiin havaintoihin, mittauksia tai rakenneavauksia ei suori-
tettu.

Raportin liitteena on valokuvakollaasi, joka noudattaa asiakirjan otsikointinu-
merointia ja taydentaa raportissa olevia huomioita.

Rakennus ja ulkovaippa

Perustukset

Rakennekuvaus:

Rivitalot ja talousrakennukset:

Maanvarainen matalaperustus, kivijalan rakenne rakennusselostuksen mu-
kaan:

- terasbetoni 70 mm

- ilmarako

- mineraalivilla 50+125

- sokkelissa bitumisively

Rakennusten salaojitus on tehty tiilisalaojaputkella.

Jatekatokset:
- maanvarainen betonilaatta
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Nykytilanne:

Sadevedet johdetaan maastoon. Betoniset sadevesikourut ovat liian kaukana
rannisyoksyista ja kallistukset ovat paikoin puutteelliset. Sadevedet kastelevat
sokkelia.

Asuinrakennuksien sokkelin slammaus on paikoin hilseillyt irtoillut ylareunasta.
Erityisesti talousrakennuksien sokkeleissa esiintyy pinnan lohkeamia raudoi-
tusten kohdalla. Sokkeleiden saumaukset huonokuntoisia ja epétiiviita.

Salaojituksen toimivuudesta ei voitu varmistua, koska ei ole salaojien tarkas-
tuskaivoja.
Sokkelin valittbtmassa laheisyydessé on pensaita.

Toimenpide-ehdotus:

Suositellaan salaojajarjestelmén uusimista peruskorjauksen yhteydessa.
My6s olemassa olevien sadevesien betonikourut tulisi uusia ja tehdéa niihin
kunnolliset kallistukset.

Suositellaan sokkelin korjausta ja paikkausta siihen soveltuvalla korjausmas-
salla. Myds sokkeleiden saumaukset tulisi uusia. Pensaat olisi hyva poistaa
sokkelin vieresta

Ulkoseinat

Rakennekuvaus:

Asuinrakennusten ja talousrakennusten ulkoseinarakenne suunnitelmien mu-
kaan ulkoa sisélle pain seuraava:

- verhouslauta utv 21x95 mm

- koolaus 22+22 mm tai poltettu hienoharjattu julkisivutiili mrt 85x85x285,
vari karjalan punainen

- ilmarako 22 mm

- mineraalivilla 50+125 mm ja pystyrunko 50x125 mm k600
- héyrynsulkumuovi 0,2 mm

- kipsilevy 13 mm

Jatekatosten ulkoseinarakenne:
- teraskehikko
- lautaverhous
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Nykytilanne:
Tiilijulkisivu on ikaisekseen hyvassa kunnossa, puuverhouksen maalipinta on
hilseillyt aurinkoisilla puolilla.

Tiilijulkisivun alavarvin tuuletusraot ovat padosin tukossa, tuuletusraoissa on
muurauslaastia tai niita on jalkikateen tukittu.

Jatekatoksen puinen julkisivuverhous on melko kulunut, pinnat ovat likaisia ja
verhous on lahovaurioita.

Toimenpide-ehdotus:
Suositellaan alavarvin tuuletusrakojen aukaisua, etté julkisivu paasee tuulettu-
maan asianmukaisesti.

Asuin- ja varastorakennusten ulkoverhouslaudat olisi hyva huoltomaalata ja
jatekatoksien verhousta suositellaan uudistettavaksi kokonaan.

Valiseinat

Rakennekuvaus:
Huoneistojen valisten kantavien véliseinien rakenne on seuraava:
- terasbetoni 180 mm, molemmin puolin tasoitettuna

Huoneistojen kevyiden véliseinien rakenteet ovat:
- kipsilevy 13 mm

- puurunko 68 mm

- kipsilevy 13 mm

Pesuhuoneissa:
- kalkkihiekkatiili 85 mm

Varastorakennuksen kattilahuoneen seinat:
- 85 mm kalkkihiekkatiili,
Asuntokohtaisten varastojen valiseinat ovat puurunkoisia ja lautaverhoiltuja.

Nykytilanne:
Asuntojen kevyet valiseinét ovat pdaasiassa kunnossa, pinnoilla nakyy nor-
maalia kulumista.

Talousrakennuksen (1-vaihe) tiilivaliseindssa halkeama puhelinkeskuksen ja
piippumuurauksen liittymassa.

Toimenpide-ehdotus:
Suositellaan peruskorjauksen yhteydessa pintojen paikkausta ja maalausta.
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Talousrakennuksen haljenneen muurauksen paikkaaminen.

Alapohja

Rakennekuvaus:

Asuinrakennusten alapohjarakenne on suunnitelmien mukaan ylhaalta alas-
pain seuraava:

- muovimatto (kuivat ja kosteat tilat)

- terasbetonilaatta 70 mm

- sitkea suojapaperi

- polystyreenimuovi 70 mm, 1 m:n levyisellad reuna-alueella 70+50 mm

- tasaushiekka >20 mm

- tiivistettysora >100 mm

Talousrakennusten alapohja on suunnitelmien mukaan ylhaalta alaspéin seu-
raava:

- pintamaali

- terasbetonilaatta 70 mm

- sitked suojapaperi

- polystyreenimuovi 70 mm, 1 m:n levyiselld reuna-alueella 70+50 mm

- tasaushiekka >20 mm

- tiivistettysora >100 mm

Nykytilanne:

Alapohjarakenteissa ei silmamaaraisesti havaittu vaurioita.

Asuntojen lattiapinnat ovat paaosin kunnossa, nakyvissa normaalia kaytésta
ja kulumisesta aiheutuneita jélkia. Kosteiden tilojen muovimattopinnat ovat
osassa huoneistoja endé tyydyttdvassa kunnossa, saumakohtia niin lattiassa
kun ylosnostoissa oli auki. Osassa huoneistoja kylpyhuone remonttia oli tehty
ja lattiapinnat laatoitettu.

Talousrakennuksen lattian maalipinta irtaimistovarastojen ja ulkovélinevaras-
tojen osalta kulunut. Lisaksi varastorakennuksissa sijaitsevien nykyisen ja en-
tisen lammaonjakohuoneen osalta lattiapinnat ovat likaisia.

Varastorakennuksessa 1 olevan 6ljyséilidtilan lattian nurkassa on halkeama.

Toimenpide-ehdotus:

Varastorakennusten yhteistilojen lattioiden vanhan maalipinnan poisto ja uu-
delleen maalaus seka 6ljysailiétilan nurkassa olevan suurehkon halkeaman
paikkaus.

Asuinrakennusten lattiamattojen uusiminen peruskorjauksen yhteydessa.
Kosteiden tilojen pintojen uusiminen ehjiin niissé huoneistoissa, joissa alkupe-
raiset muovimattopinnat.
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Valipohja

Rakennuksissa ei ole valipohjia.

Parvekkeet ja maanvaraiset terassit

Rakennekuvaus:
Kiinteistdssa ei ole parvekkeita. Maanvaraiset terassit jotka ovat ainakin
osassa huoneistoja laatoitettu betonilaatoilla, sijaitsevat asuntojen takapihalla.

Nykytilanne:
Istutukset ovat terasseilla jopa sokkelissa kiinni. Vaarana on, etta juuret vahin-
goittavat perustuksia.

Pintamaan kallistukset eivat taytéd nykymaarayksia. Silmédmaarainen arvio on,
etta 3 metrin matkalla on kallistusta noin 15 cm rakennuksesta poispain.

Toimenpide-ehdotus:
Suositellaan istutuksien poistaminen sokkelin laheisyydesta.
Pintamaiden kallistuksien korjaaminen, esim. salaojaremontin yhteydesséa.

Ylapohja ja vesikatto

Rakennekuvaus:

Ylapohjan rakenne suunnitelmien mukaan ylhaalta alaspéain:

- Mineraalivilla 150+150 mm tai puhallusvuorivilla 300...340 mm tai selluvilla
280 mm

- héyrynsulkumuovi

- laudoitus 22x100 k 250

- koolausrima 50x50 k 400

- kipsilevy 13 mm

Vesikatto:
- konesaumattupelti, kaltevuus 1:3, ulkopuolisin vedenpoistoin
- aluslaudoitus 22x100 k 200, ristikkokannattajat

Nykytilanne:

Konesaumattupeltikate on maalattu ja lumiesteet asennettu molemmille pitkille
sivuille koko lappeelle vuonna 2017. Peltikatteelle on tehty Noxyde- ruos-
teenestokasittely. Peltikate on hyvassa kunnossa.

Talotikkaiden kiinnitys asuinhuoneiston nro 9 vieressa on pettanyt katolta. Yla-
pohjan tarkastusluukulle paasy on vaikeaa.
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Ylapohjan kuva on otettu tikkailta. Valiluukun palo-osastoinnista ei voitu var-
mistua.

Raystaskouru on rikki talousrakennuksesta, jossa 6ljylammityskattila.

Toimenpide-ehdotus:

Suositellaan ylapohjatilaan turvallisen kaynnin jarjestamista. Myés irronneet
talotikkaat tulisi kiinnittdad seké rikkindinen varastorakennuksen raystaskouru
uusia.

Ikkunat ja ikkunaovet

Rakennekuvaus:

Rakennusten ikkunat ovat tehdasmaalattuja 3-lasisia MSKL-ikkunoita.
Makuuhuoneiden ja olohuoneiden paalla on korvausilmaventtiili.
Takapihojen ovet puisia ikkuna-aukollisia ovia.

Nykytilanne:

Asukaskyselyiden mukaan ikkunatiivisteet ovat rikki ja huoneistoissa esiintyy
vedon tunnetta.

Ulkopuolen puitteet ikkunoissa ja parvekeovien puupinnat ovat kuluneita ja
maalipinta on hilseillyt irti, tama ongelma paaasiassa auringon puolelia.
Ikkunoiden hyttysverkot ovat lintujen jéljilta reikaisia.

Toimenpide-ehdotus:

Peruskorjauksen yhteydessa kaikkien ikkunoiden vaihtaminen nykyaikaisiin 3
lasisiin alumiini ikkunoihin, joiden U-arvo <1,0 W/m?K tai ulkopuolen hionta-
maalaus seka tiivisteiden uusiminen.

Ulko- ja véliovet

Rakennekuvaus:

Ulko-ovet ovat tehdasvalmisteisia, lampdéeristettyja ja mantyviilupintaisia ovia.
Sisaovet ovat kennorakenteisia, huullettuja laakaovia.

Saunoissa lasiaukolliset/lasiset saunanovet.

Nykytilanne:
Maalipinta ulko-ovissa on melko kulunut ja hilseillyt, erityisesti auringon puo-
lelta.

Asukaskyselyn mukaan ulko-ovien tiivisteet vuotavat.
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Toimenpide-ehdotus:
Peruskorjauksen yhteydessa ulko-ovien uusiminen U-arvo <1,0 W/m%K tai
huoltomaalaus ja tiivisteiden vaihtaminen.

Tilat

. Huoneistot

Nykytilanne:

Yleisesti pinnat ovat kohtalaisessa kunnossa. Normaalia asumisesta johtuvaa
kulumista havaittavissa. Alkuperéisilla pinnoilla olevien pesuhuoneiden lattia-
ja seindmattopinnat eivat saumojen osalta ole fiiviitd. Saunan seindpinnat ja
lauteet kuluneita.

Raitisilmaventtiilit kunnossa ikkunoiden paalla.

Keittion kalusteet ja huoneistojen kiinteat kalusteet vaihtelevassa kunnossa
huoneistoittain.

Toimenpide-ehdotus:

Suositellaan alkuperaisilld pinnoilla olevien pesuhuoneiden peruskorjausta ja
samalla saunan seinien paneloinnin kasittelya seka lauteiden uusimista. Kts.
myds kohta 2.6, 2.8 ja 2.9.

Tekniset tilat ja aputilat

Rakennekuvaus:

Varastorakennusten ulkoseinat ovat rakennusselostuksen mukaan ulkoa si-
sélle:

- poltettu hienoharjattu julkisivutiili mrt 85x85x285, vari karjalan punainen

- ilmarako 22 mm
- Mineraalivilla 50+125 mm ja pystyrunko 50x125 mm k600
- Hoéyrynsulkumuovi 0,2 mm
- Kipsilevy 13 mm
Sisaseinat (myods kattilahuoneen seinét) selostuksen mukaan:
- 85 mm kalkkihiekkatiili

Varastorakennusten maanvarainen alapohja:
- terasbetoni 70 mm



\ \ \ i Kuntoarvioraportti 11/26

3.3.

4.1.

4.2.

15.4.2019 Luottamuksellinen

- ilmarako
- mineraalivilla 50+125
- sokkelissa bitumisively

Nykytilanne:
Talousrakennuksen seinan halkeama on huomioitu kohdassa 2.3 véliseinét.
UVV pinnoiltaan kohtalaisessa kunnossa, pienehk$a maalipinnan kulumista

havaittu. Talovarastojen ja ulkovélinevarastojen lattian maali on kulunut, muu-
ten pinnat ovat kunnossa, kts. kohta 2.4 alapohja.

Toimenpide-ehdotus:

Talousrakennuksien lattiamaalin uusiminen.

Lukitus

Nykytilanne:
Lukitus kaikissa huoneistoissa sekad yhteisissa ja teknisissa tiloissa on Abloy
Exec. Lukitus on kunnossa.

Ulkoalueet

Pihakaytavat ja -alueet

Rakennekuvaus:
Pihakaytavien ja piha-alueiden rakenne on sorapintainen.

Nykytilanne:

Ulko- ja sisdportaat

Nykytilanne:
Kohteessa ei ole ulko- tai siséportaita.
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4.3. Viheralueet

Nykytilanne:
Tarkastushetkella viheralueet lumenpeitossa.

4 4. Paikoitus

Rakennekuvaus:
Paikoitus- ja liikkennealueiden pinta on kivituhkaa. Suunnitelmien mukaan ra-
kenne on ylhaalta alaspéin seuraava:

kivituhka 50 mm
luonnonsora 100 mm
jakava kerros 300 mm
suodatinkerros 300 mm
Nykytilanne:

Asemapiirustukset mukaiset autopaikat I16ytyvat kiinteistélta. Tarkastus het-
kella ei havaittu piha-alueella lammikoitumista, ilmeisesti paikoitusalueen kai-
vot toimivat ja kaadot ovat kunnossa.

Toimenpide-ehdotus:
Asukaskyselyjen mukaan ovien eteen pysakoidyt autot hairitsevét ja pihan so-
ratie pollyaa, kulkeutuminen tuuletusrappanodiden kautta asuntoihin.

4.5. Leikkipaikat

Nykytilanne:

Leikkipiha on sisapihalla, tarkastushetkelld lumen peitossa. Leikkipihalla ei tal-
vikunnossapitoa.

Toimenpide-ehdotus:

Leikkialue tulisi rajata aidalla parkkipaikan puoleiselta sivulta.
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4.6. Jatteenkasittely

Rakennekuvaus ja nykytilanne:

Kiinteist6lla on kaksi jatekatosta. Jatekatokset perustettu maanvaraisen beto-
nilaatan paalle. Betonilaatta reunoilta rapautunut. Katosten julkisivupaneeli
huonokuntoinen ja kayttdikadnsé paassa. Katosten runkona toimivat teraskehi-
kot ruosteessa.

Toimenpide-ehdotus:

Suositellaan betonilaatan rapautuneiden reunojen paikkaamista, myos julkisi-
vupanelointien uusiminen ja teraskehikkojen uudelleen kasittely maalaamalia
on suositeltavaa. Asukaskyselyissa nousi esille toive saada muovin kerdysas-
tia.

4.7. Tomutus- ja kuivaustelineet

Rakennekuvaus:
Alueella olevat tomutus- ja kuivaustelineet ovat terasrakenteisia.

Nykytilanne:

Lukumaara ja sijoitus kunnossa, mutta lahes kaikki ovat ruosteessa ja maali-
pinnoiltaan kuluneita.

Toimenpide-ehdotus:
Suositellaan huoltomaalausta.

4.8. Aidat

Rakennekuvaus:

Huoneistojen pihojen véliset aidat ovat puurakenteisia. Pihojen pitkittaiset si-
vut ovat pensasaitaa.

Nykytilanne:
Puurakenteiset aidat ovat kunnossa.

Toimenpide-ehdotus:
Pensasaidan normaaliin hoitoon kuuluva siistiminen.
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Lipputanko

Nykytilanne:

Piha-alueella lipputanko. Lipputanko on kunnossa, ei toimenpide-ehdotuksia.
Postilaatikot

Nykytilanne:
Postilaatikot sijaitsevat talousrakennuksen seinalla. Postilaatikot ovat ehjid ja
kunnossa.

LVI- jarjestelmat

limanvaihto

Rakennekuvaus:

Asuinrakennusten ilmanvaihto on toteutettu ILMO- talotuulettimilla. Osa talo-
tuulettimista on uusittu X-Line koneisiin. Talotuuletin toimii liesituulettimena ja
poistoilmakoneena.

Korvausilma tulee olohuoneiden ja makuuhuoneiden ikkunoiden paalla ole-
vista korvausilmaventtiileistd. Korvausilmaventtiilit on mahdollista sdataa ko-
konaan auki tai pienelle ilmavirralle. limanvaihto on suunniteltu siten, etta rai-
tisilma tulee puhtaista tiloista ja virtaa kohti likaisia- ja kosteita tiloja. Korvaus-
ja poistoilmaméaarien suhde méaéraytyy talotuulettimen nopeuden valinnasta ja
ohjauspellin asennosta.

Kohteessa on kaksi varastorakennusta. Naiden ilmanvaihto on toteutettu pai-
novoimaisena. Ovissa on raitisilmaséaleikot ja saadettavat lautasventtiilit. Ka-
tolle menevissa piipuissa on alakatossa saadettavat lautasventtiilit.

Nykytilanne:

Asuinrakennuksiin on uusittu muutama talotuuletin. Kanavistot ja venttiilit ovat
alkuperaiset. Talotuulettimissa ei ole pakotettua minimi nopeutta ja ne voidaan
pysayttaa jolloin huoneiston ilmanvaihto lakkaa kokonaan. Koneiden nopeu-
den valitsimiin ei ole merkattu mitattuja ilmamé&aria vastaavia nopeuksia.

Raitisilmaventtiilien kaytté on asuinhuoneistoissa vaihtelevaa. Osa raitisilma-
venttiileista oli minimilla ja osa taysin auki.
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Varastorakennusten ilmanvaihto on alkuperainen. Toisesta varastorakennuk-
sesta oli poistettu ovien sisapuolelta lautasventtiilit.

Toimenpide-ehdotus:

Viihtyvyyden ja energiatalouden kannalta on syyta harkita asuinhuoneistojen
ilmanvaihdon muuttamista tulo-/poistokone-toimiseksi, jossa on lammontal-
teenotto ja tulo- ja poistoilman suodatukset. Oikeilla laitevalinnoilla talotuulet-
timen tilalle 16ytyy kyseisia koneita ja kanavareititykset olisi helppo toteuttaa.
Hyoétyna on energiankulutuksen pienentyminen ja se, ettei asukas voi kytkea
ilmanvaihtoa kokonaan pois paaltd. Tama lisaisi myds asumismukavuutta, kun
tuloilma olisi suodatettua ja esilammitettya. Laitteistomuutos tukisi jo alkanutta
taloyhtion energiansaatohanketta.

Painovoimainen ilmanvaihto lampimissa varastotiloissa olisi myés hyva tuoda
IAmméntalteenoton piiriin.

Energiataloudellisesti lAmmantalteenotoilla varustetut huoneistot ja yhteiset ti-
lat toisivat rakennuksiin mittavat hyédyt. Levylamménsiirtimella toteutettuna
vuosihyétysuhde tulisi olemaan noin 62%.

Maakanaalit

Rakennekuvaus:

Vanhojen kuvien perusteella taloyhtid on rakennettu kahdessa vaiheessa.
Tasta johtuen vesi- ja viemarit on tontille viety kahdessa eri osassa. Talousra-
kennuksia on kaksi, joissa kummassakin on ollut éljykattilat. 2015 on kuitenkin
toisesta Oljykattilasta luovuttu ja rakennettu talousrakennusten véliin kanaali-
putkisto kayttdvetta ja lammitystd palvelemaan. Poistetun kattilan putkisto ja
kattila on purettu pois ja varaston puolella on kanaaliputkisto jatkettu asuinra-
kennuksiin menevaksi linjastoiksi.

Talousrakennuksista menee kanaaliputkistot asuinrakennuksiin. Jokaisen
asuinrakennuksen yhdessa huoneistossa on kotelo, josta kanaaliputkisto nou-
see sisdankayntien puolelle alakattoon tehtyyn kotelointiin. Kotelointia myéten
putkistot jakautuvat huoneistojen kayttéon. Koteloihin ei paassyt katsomaan
sisélle ja alkuperéisissa kuvissa ei ole tietoja kanaaleista. Rakennusvuodesta
paatellen ne voivat olla muovikanaaleita.

Ulkopuoliset viemarit ja viemareiden tarkistuskaivot ovat muovia. Viemareiden
ja kaivojen sijoituksen on maaritellyt melko Iahellda maanpintaa oleva peruskal-
lio, seka kahdessa osassa rakennettu taloyhtié. Rakennusten D, E ja F viema-
rit ja kayttévesi on tullut asemapiirustuksen mukaan koillisesta tontin pohjois-
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puolella kulkevasta kunnallisverkosta. Kayttévesi on tullut suoraan talousra-
kennukseen omaan paadvesimittariin, joka on muutama vuosi sitten poistettu
kaytosta lammitysjarjestelman muutoksen yhteydessé. Rakennusten A,BjaC
vesi- ja viemariverkko on kytketty Louhelantien puoleisen liittyman luona. Kéyt-
téveden paavesimittari on tdman puolen talousrakennuksen lammdnjakohuo-
neessa. Kyseinen vesimittari palvelee lammitysmuutoksen jalkeen koko talo-
yhti6ta. Viemariverkot ovat nahtavasti edelleen jaettu kahteen suuntaan laske-
vana.

Nykytilanne:

Talousrakennusten valilld on uudehko kanaaliputkisto vuodelta 2015. Talous-
rakennuksista asuinrakennuksiin kulkeva kanaaliputkisto on alkuperainen.
Nama kanaalit palvelevat kylmaa ja lamminta kayttovetta seka lammitysver-
kostoa. Mikali kaikki edelld mainitut putkistot ovat muovia, on niiden kayttdika
noin puolessa valissé/alussa. Asuinrakennuksiin menevien kanaalien paiden
litokset ja mahdolliset venttiilit olisi hyva tarkistaa avaamalla joku nousukote-
loista.

Rakennusten vesikatoilta tulevaa sadevettd ei johdetaan mihinkaan putkistoon
tai kanaalijarjestelmaan. Sadevedet tulevat sydksyista suoraan betoniseen oh-
jauskuppiin, josta vesi imeytyy tai kulkeutuu hiekkapihaa myéten poispain ra-
kennuksesta. Osa naista kupeista ja kouruista oli rikkoutunut rakennusten ul-
kopuolella.

Toimenpide-ehdotus:

Vanhat kanaaliputkistojen liitospaéat ja venttiilit olisi syyta vaihtaa. Samalla suo-
sitellaan vanhojen kanaaliputkistojen sykehuuhtelua. Putkistoihin on voinut ke-
réantya ajansaatossa virtausta haittaavia ainesosia. Kayttovesikanaalien
osalta olisi huuhtelulla myds terveydellinen myétavaikutus.

Viemarikaivot ja viemariputkistot olisi hyva puhdistaa ja kuvata. Lahella maan-
pintaa oleva peruskallio ja mahdollisuuksien mukaan vahainen taytttmaan
maara on voinut vaantaa ja tehda niihin painautumia.

Asemakaavapiirustukset olisi hyva piirrattda olemassa olevien putkistojen mu-
kaiseksi. Kohteen rakennuksista l6ytyy kaksi alkuperaista piirustusta, joissa ei
nay vuonna 2015 tehty talousrakennusten valinen kanaali tai mahdollisesti
poistettu vesiliittyma.

Rakennusten peruskorjauksessa suositellaan sadevesien keraamista ja oh-
jaamista hallitusti pois rakennusten lahettyvilta. Katoilta ja pihamaalta tulevat
sadevedet olisi hyva ohjata vieméardéinnilla pois tontilta. Samalla suositellaan
rakennusten perustuksiin salaojitusta.
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5.3. Kayttovesijohdot ja vesikalusteet

Rakennekuvaus:

Asuinrakennusten kayttévedet on tehty vanhojen kuvien perusteella kupariput-
kistosta. Putkistot kulkevat rakennusten alakatossa omassa kotelossaan kul-
kien lapi huoneistojen. Huoneistoissa vesijohdot jakautuvat vesimittareiden jal-
keen vesipisteille alakatosta alas tulevina putkistoina. Osa pinta-asennus put-
kistosta on kromattua kuparia ja osa on maalattua. Muutamassa huoneistossa
on jouduttu tekemaan muutama vesipiste muoviputkella. Putket kulkevat ra-
kenteen sisalla suojaputkessa.

Rungot asuinrakennuksen koteloissa on eristetty mineraalivillalla. Kotelon si-
saan ei paase nakemaan ja sen takia eristeen pintana oletetaan olevan folio-
paperi.

Huoneistossa on paasaantdisesti suihku setteineen, pesukoneventtiili, pesu-
allas hanoineen seka tiskipoyta tiskikoneventtiililld varustetulla hanalla. Huo-
neistojen pesuhuoneissa ja saunoissa ovat myds kayttovesipatterit. Kalusteet
on varustettu paaosin kalustesuluin. Pesukoneventtiileissa ei ole imusuojia.

Nykytilanne:

Talojen kayttovesirungot ovat alkuperaiset. Talohuollolta saadun tiedon perus-
teella on jossakin huoneistossa ollut vesivahinko. Tasta voi paatella, etta ku-
pariputkiston kayttdika alkaa olosuhteiden pakosta olemaan lopuillaan. Lisaksi
kayttovesiputkiston venttiileissa ja liitoksissa on havaittavissa hapettumaa,
seka typen kanssa tullutta kerrostumaa. Kalustusta on vaihdettu rikkoutunei-
den tilalle vaihtelevasti, joten silldkin saralla alkaa kaytonrasitus jo nakya.

Huoneistojen poikki kulkeva rakennusaineinen vesijohtokotelo alkaa olemaan
vuotojen suhteen riskirakenne, koska siséllé olevaan vuotokohtaan paasee ké-
siksi huonosti. Olemassa olevaa vuotoa ei voi havaita heti, vaan rakennusai-
neen on Kostuttava I&pi ennen kuin vuoto tulee esille.

Kayttovesipatterit ovat myds oma riskitekija. Uudisrakentamisessa ei enaa
suositella kayttdveteen tulevia pattereita terveellisyyssyista. Kayttévesipatte-
reiden kadytdssa on myds lampétilahallinnallinen ongelma, koska niitd ei voi
saataa lampdtilan mukaan.

Talousrakennuksissa esilld olevat putkistot ja vuonna 2015 tehdyt muutokset
ovat viela pitkdan kayttokuntoisia. Talousrakennukset ovat ainoita paikkoja
joissa on nakyvilla myds eristykset. Néama on uusittu lammitysjérjestelman
kanssa yhta aikaa. Liitoskohdista vanhoihin kanaaleihin ei tiedeté, onko véliin
jaanyt vanhaa kupariputkistoa ja minka kuntoisena.
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Toimenpide-ehdotus:

Kuparisten kayttovesiputkien osalta olisi hyva alkaa suunnittelemaan sanee-
rausta asuinrakennuksissa, jossa putkistot tuotaisiin koko rakennusten osalta
paikkoihin, joista vuodot olisivat helposti paikallistettavissa. Samoin riski mah-
dollisten vesivahinkojen osalta saataisiin minimoitua.

Samassa yhteydessa kannattaa poistaa mahdolliset kayttévesilinjastoihin
asennetut lammityspatterit ja tarpeettomat kuivaustelineet. TallA varmistetaan
kayttovesiverkoston terveellisyys seka turhat hallitsemattomat energiakulutuk-
set. Sulku- ja linjasaatoventtiilit saatettaisiin uusien mitoitusten ja virtaamien
mukaan tukemaan putkistojen elinkaarta, seka ohjaamaan tehot ja virtaamat
oikeisiin kohtiin.

Kayttdvesilinjaston muuttuessa, myos eristykset ja sité kautta IAmpohaviot pie-
nenevat huomattavasti.

Paavesimittaria lukuun ottamatta vesimittarit huoneistoissa ovat alkuperaista.
Mittareiden tarkkuus ja luettavuus alkavat olemaan loppupuolella. Mikali kayt-
tévesiverkosto lahdetadn saneeraamaan, suositellaan vaihtamaan kaukoluet-
tavat mittarit.

Vesikalusteet ja posliinit olisi hyva paivittaa normivirtaamiltaan paremmin kayt-
t6a palvelevaksi. WC-istuimet voi olla asuinhuoneistossa kaksihuutelujarjes-
telmalla varustettuna, joissa kuitenkin asetellaan huuhteluannokset saato-
maaria hiukan suuremmaksi. Talldin vanhan viemardinnin tukkeutumisvaara
pienenee.

Viemarointi

Rakennekuvaus:

Asuinrakennusten viemarit ovat HT-viemariputkistoa kumirengasliitoksin
(muhviliitos). Puhdistusluukkuja on asennettu tuuletusviemareiden nousuihin
linjastojen péihin. Lattiakaivot ja pesualtaiden liitokset ovat muovivalmisteisia.

Talousrakennuksissa on myos muoviviemarit ja lattiakaivot kattilahuoneissa.
Oljykattiloiden takia siella on myds minipek- éljynerottimet ja halytyslaitteet.

Ullakko- ja kylmissa tiloissa olevat tuuletusviemarit on paloeristetty verkkoma-
tolla. Eristykset on pinnoitettu foliopaperilla ja sidottu sidelangalla. Nakyvilla
olevat linjat on pinnoitettu PVC- muovipinnoitteella.

Nykytilanne:
Jatevesiviemarit taloissa ovat alkuperaiset. Hormistoissa ja nakyvilla olevat
eristetyt linjat ovat hyvassa kunnossa. HT-putkiston elinkaari on pitka, mikali
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auringon uv-sateily ei paase vaikuttamaan siihen. Katolle nousevien tuuletus-
viemareiden paita puuttui tai oli rikkoutunut muutama vuosi sitten tehdyn katon
pinnoituksen yhteydessa.

Muoviset lattiakaivot ovat hyvassa kunnossa, mutta lattiasaneerausten yhtey-
dessa niiden korot ja vesieristykset olisi hyva uusia. Tama johtaa yleensa myés
koko lattiakaivon uusimiseen. Kaivon uusiminen on kuitenkin elinkaariajattelun
kautta jarkevaa, koska kayttd ja kdytdissd olevat kemikaalit ovat saattaneet
haurastuttaa kaivon muovin ominaisuuksia eiké se enaa kesta lattioiden uu-
sintaa.

Toimenpide-ehdotus:
Vesikatoilla olevat rikkoutuneet ja puuttuvat tuuletusputken paéat tuli asentaa
paikoilleen ja uusia.

Ullakolla olevat viemareiden eristykset olisi korjattava samassa yhteydessa
ylapohjan lammdneristyksen uusinnan tai lisddmisen kanssa.

Poistetun dljykattilan tilasta suositellaan minipek- kaivon huolellista huuhtelua
ja puhdistusta, ettei sieltd paase oéljyjatetta viemariverkkoon. Kaivolla ei ole
enaa halytinta.

Ennen peruskorjausta suositellaan lattiakaivojen tarkistamista ja pohjaviema-
reiden huuhtelua ja kuvausta.

Lammitysputket ja lammonluovutuselementit

Rakennekuvaus:

Asuintalot A, B, C, D, E ja F ovat alun perin saaneet lammitysenergian 6ljykat-
tiloilta. Talot on ollut kolmen ryhmissé, joita on palvellut oman talousrakennuk-
sen oOljykattila. Lammitysverkoston mitoituslampétilana on mahdollisesti oflut
silloin (+80/ +60) °C.

Vuonna 2015 on lammityskattilat yhdistetty ja enaa jaljella on vain yksi 6ljykat-
tila. Samassa yhteydessé on talousrakennusten vilille jouduttu tekemaan
kayttovetta ja lammitysté palveleva kanaali, josta poistetun kattilan palvelualu-
een asuinrakennukset ja talousrakennus saa energiansa. Samassa yhtey-
dessa on vaihdettu linjasdatoventtiilit, patteriventtiilit ja termostaatit, seka suo-
ritettu Idmpdodverkon tasapainotus.

Vuonna 2018 on olemassa olevan kattilan rinnalle asennettu iima- vesipumput,
jotka hoitavat peruslammityksen éljykattilan rinnalla. Oljykattila ja ilma-vesi-
pumput lataavat energiansa varaajaan, josta lampé puretaan sekoitusryhmien
lapi kanaaleihin menevaksi. Naita sekoitusryhmia ohjaa/séataa Fidelixin auto-
maatiojarjestelma.
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Talousrakennuksissa olevat lampélinjat on rakennettu sinkitysta puristusosilla
liitettavésta terasputkesta. Kanaaliputkistojen jalkeen asuinrakennuksissa on
terasputkisto kierreliitoksin. Kanaalit nousevat samoissa kohdin asuinraken-
nusta ja jakautuvat kayttévesiputkien kanssa samassa kotelossa huoneistoi-
hin. Huoneistoissa lammitysputkisto tippuu ylhaalta pattereille venttiilien liitta-
mana.

Lammonluovutus elementteina on taso- tai paneeliradiaattorit. Jotka ovat paa-
séantoisesti alkuperaisia.

Nykytilanne:

Lammitysjarjestelma on sekoitus alkuperaista ja uutta. Limméntuotto on muo-
kattu energiansaastda ja kustannuksia laskevaksi. Siihen on tullut mukaan
uusi kanaaliputkisto, jolla saadaan samasta kattilahuoneesta energia jaettua
kaikkiin kuuteen asuinrakennukseen ja yhteen talousrakennukseen. Asuinra-
kennusten putkisto on alkuperaista kuten myds talousrakennusten ja asuinra-
kennusten valiset kanaalit. LaAmménluovutuselementit ovat myos alkuperéisia
patteriventtiileitd ja termostaatteja lukuun ottamatta.

Toimenpide-ehdotus:

Uusittu Iammaontuottojérjestelma on ristiriitainen IAmmaonjakoa ajatellen. lima-
vesilampépumput ovat energiantuotannossa ns. matalalampéjarjestelman
edustajia. Tama tarkoittaa l&htevélle vedelle +60 °C:een maksimilampétilaa
verkostossa, jolloin dljykattila taas joutuu nostamaan lampétilan +60 °C:eesta
+80 °C:eeseen. Sama toistuu myds kayttéveden lammityksessa, etenkin kun
huoneistoissa on paljon kayttévesipattereita kuormana ja lampétilaa huonon-
taa monet kanaaliputkistot rakennusten valilla.

Kuntoarvion yhteydessa ei voitu todeta sita, kuinka 6ljykattila ja ilma-vesipum-
put toimivat yhdessa ja ohjataanko automaatiolla energiantuotantoa, vai onko
se pelkastaan vesivirtojen lampébtilojen saatajana.

Edellda mainittu jarjestelmé& on hyva ottaa huomioon peruskorjauksen yhtey-
dessa, etenkin kun vanhat Iampd&patterit on mitoitettu palvelemaan huoneistoja
(+80/ +60) °C lampdtiloissa. Jarjestelmélle tehokkaampaa pattereiden mitoi-
tuksen suhteen olisi [Ampétila-alueella (+55/ +35) °C. Tama kasvattaa patte-
reiden luovutuspinta-alaa ja pudottaa pintalampétilaa kayttdmukavuudeltaan
paremmaksi.

Asuinrakennusten terasputkisto on elinkaarensa puolessa vélissd. Kanaa-
linousujen paisséa olevat linjasaatoventtiilit ja sulut olisi hyva paivittda uusiin
peruskorjauksen yhteydessa. Samalla vanhat kanaaliputket kannattaa huuh-
della puhtaiksi, mikéli matalaldmpdjarjestelméan siirtyminen ei muuta niiden
mitoitusta. Sama patee myods kayttévesikanaaleihin, jos kayttdvesipattereista
luovutaan ja kosteidentilojen lammitysmuoto muuttuu.
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5.6. Energiatuotanto ja varolaitteet

Rakennekuvaus:

Varolaitteet ja paisunta uusittu samassa yhteydessa vuonna 2015 lAmménlah-
teen uusinnan kanssa. Kerrottu kohdassa 5.5.

Nykytilanne:
Kerrottu kohdassa 5.5.

Toimenpide-ehdotus:
Kerrottu kohdassa 5.5.

6. Mittaus ja saatolaitteisto

Nykytilanne ja toimenpide-ehdotus:

Lammitysenergian muutoksen yhteydessé on automaatioon panostettu. Auto-
maatio mahdollistaa laajentumisen ja siirtymisen etavalvonnan piiriin. Auto-
maatiokeskuksen paalla on halytysantenni ja mobiilireititin, joten automaatiota
voidaan seurata jo nyt etana.

Kéayttdvedessa on kuitenkin vield vanhat huoneistovesimittarit, ja paavesimit-
tari on perinteinen paikan paalld luettava versio. Padvesimittari on uusittu
vuonna 2015, joten sen tarkkuus ja elinkaari palvelevat viela pitkdan. Huoneis-
tojen vesimittarit nayttavat olevansa kayttéikansa paassa. Huoneistovesimitta-
reihin suositellaan etaluettavaa versiota kayttévesisaneerauksen yhteydessa.

7. Sahko-, puhelin-/ ATK- ja antenniverkko

Rakennekuvaus:

Taloyhtion sahkdpaakeskukset sijaitsevat talousrakennuksissa. Kummastakin
talousrakennuksesta Iahtee oman mittarin takaa asuinrakennusten huoneistoi-
hin sy6t6t. Huoneistoissa on omat huoneistokeskukset. Kummassakin paakes-
kuksessa on oma kokonaisenergian mittaus ja kaikille huoneistolle oma ener-
gianmittaus. Padkeskus on tulppasulakekeskus, josta on otettu sy6tét myos
kattilahuoneiden laitteille. Sahképaakeskuksen lohkosta l6ytyy myods ohjauk-
set ulkovaloille ja autolammitystolpille.

Huoneistojen sahkokeskus sisaltaa paakytkimen ja tulppasulakelahdot kaytto-
pisteille.
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Kummassakin talousrakennuksessa on oma puhelinkeskuksensa. Joista on
jaettu linjat asuinrakennukseen. Asuinrakennuksen seinakotelosta linjat jakau-
tuvat huoneistoihin.

Talousrakennusten katoilla on ilma-antennit tv- ja radiosignaalia varten. Sah-
képaakeskuksen tilasta I16ytyy antennivahvistin. Vahvistimelta on linja jaettu
asuinrakennusten seindrasiaan, josta antenniverkko jakautuu huoneistojen
antennipisteisiin.

Nykytilanne:

Sahkodkeskukset ovat alkuperdistd kokoonpanoa. Ainoana uudistettuna teki-
janéa ovat uusitut sdhkdenergiamittarit huoneistoille ja kokonaisenergiamittari
(energiantoimittajan uusimana).

Huoneistojen keskukset ovat tulppasulakekeskuksia joissa ei ole keittion tai
kosteiden tilojen vikavirtasuojia. Pistorasiat ja kytkimet ovat my6s alkuperaisia.
Osa pistorasioista on maadoitettuja, mutta oletuksena on, ettd maadoitus on
tehty vanhalla nollaustekniikalla. Kattovalaisimien rasiat ovat sokeripalaliitan-
taisia koukkuripustimia.

Antenni ja puhelinverkot ovat alkuperaisia. Antennit talousrakennusten katolla
seka sahkdépaakeskuksessa olevat vahvistimet on uusittu.

Toimenpide-ehdotus:

Kayttajaturvallisuuden ja nykypaivan vaatimusten mukaan tietyt varolaitteet jo
vaaditaan asuinhuoneistossa, kuten maadoitetut pistorasiat ja tarvittavin osin
vikavirtasuojat. Vanhat laitteet ja jarjestelméat eivat tayta kaikilta osin uudistu-
neita sahkéturvallisuusasetuksia.

Autolammitystolpat ja pihavalaistus olisi syyta uusia taman paivan mukaisiksi.
Lammitystolppien kotelot, lukitus ja kellot alkavat olemaan loppuun kaytetyt.
Pihavalaistuksen uusiminen energiasaastélampuille sekd paremmin valoa oh-
jaaville kuvuille olisi suotavaa.

Talojen antenniverkojen riittavyys olisi hyva mitata tulevia teravapiirtolahetyk-
sia varten, mukaan lukien antennit ja jakamolaitteet.

Tiedonsiirron osalta puhelinlinjojen tarpeellisuutta tulisi tarkastella. Suurin osa
tdman hetken internetlikenteestd tapahtuu langattoman mobiilioperoinnin
kautta, joten olisiko se syyta siirtda joko uuteen kayttddn tai muuttaa kokonaan
ATK- rasioinniksi kaapeleineen.
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8. Muut huomiot

Pelastustiekartta olisi hyva laittaa nakyvalle paikalle tonttilittyman laheisyy-
teen, esim. jatekatoksen kylkeen.

Peruskorjauksen yhteydessa suositeltavaa olisi, ettd myos esteettémyys huo-
mioitaisiin.

9. Yhteenveto kuntoarviosta

Peruskorjauksen yhteydessa suositeltavia toimenpiteita olisi mm. ovien ja ik-
kunoiden uusiminen nykyaikaisiin, <U-arvo 1,0 W/m?K.

Tiilimuurauksen alavarvin tuuletusraot pitéisi puhdistaa, etta julkisivu paédsee
tuulettumaan.

Pintamaan muokkaaminen rakennuksien vierustoilta, véhintaan 3 metrin mat-
kalla kaatoa tulisi olla 15 cm. Lisaksi sadevesijarjestelman syéksykourujen ja
betonikourujen uusiminen. Pintamaan muokkaamisen yhteydessa salaojajar-
jestelman rakentamista on syyta miettia.

Talousrakennuksien pintojen uusiminen sekd vanhan o6ljyséilirakennuksen
kayttétarkoituksen paivittaminen, talla hetkella lammitetty kayttamaton tila.

limanvaihto suositellaan uusittavaksi tulo-, poistokoneiksi lAmmontalteenotolla
varustettuna. Kayttvesiverkosto on elinkaarensa paassé, kuten myés suurin
osa alkuperiisista kayttdvarusteista. Viemardéinnin lattiakaivot, uv-séteilylle alt-
tiit osat ja ulkopuoliset kaivot olisi syyta uusia peruskorjauksen yhteydessa.
Talojen pohja- ja ulkopuoliset viemarit olisi huuhdeltava ja tarkistuskuvattava.
Lampélinjojen linjasaatdjen sulkuventtiilit liittimineen olisi syyta uusia perus-
korjauksen yhteydessa seka huuhdella linjat ja paivittda lammitysluovutusele-
menttien venttiilit ja rikkoutuneet elementit. Lammitysverkostossa kannattaa
miettia siirtymistd matalalampdjarjestelmaan.

Sahkokeskukset olisi hyva paivittaa nykyisten sahkoturvallisuusasetusten mu-
kaisiksi. Pistorasiat, kytkimet ja hallintalaitteet ovat kayttéikdnsa paassa. An-
tenniverkkojen osalta olisi syyta tutkia mittaamalla sietdaké kaapelointi seka
laitteet tulevat terédpiirtolahetysten taajuudet. Puhelinverkon tarpeellisuutta jat-
kossa on syyta tarkastella.

Lammonjakokeskuksen uusittu jarjestelma olisi hyva tarkastella uudelleen mit-
taus- ja saatolaitteiden virityksen suhteen peruskorjauksen aikana. Miten ilma-
vesipumppu ja oljykattila saadaan viritettyé niin, ettei ne toimi parina vaan sar-
jassa toisilleen. Yleensa kyseisissa kokoonpanoissa ilma-vesipumppu tuottaa
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energiaa maksimiin asti ja lisad lamp6tehoa tuotetaan éljykattilalla. Joissakin
tapauksissa ilma- vesipumppu tuottaa matalalampdéenergian, joka tarvittaessa
tulistetaan oljykattilalla. Naihin seikkoihin vaikuttaa lammitys- ja kayttdve-
siverkkojen ominaisuudet, seka energiavaraajan lampokerrostuminen saato-
laitteineen.

10. Asukaskyselyn keskeiset tulokset

Asukaskyselyt suoritettiin huhtikuussa 2019. Kyselyt jaettiin jokaiseen huo-
neistoon huoltoyhtié toimesta ja kyselyitd palautui yhteensd 10 kappaletta.
Vastausprosentti oli n. 26 %.

Piha-alue

- yleisesti kunnossa

- pihan pélyamisesta tuli muutama huomio, etta hairitsee kun oven eteen aje-
taan autot

Jatehuolto
- jatehuolto vastauksien mukaan kunnossa. Pintamaalausta on toivottu

Yhteiset tilat ja porrashuoneet
- Ulkoiluvalivaraston pintojen uusimista on toivottu

Huoneistokohtaiset huomiot

B7

- jatehuoltoon toivotaan muovin kerédysastiaa

- auringon puolella ikkunan karmit ovat hapristuneet

- lattiapinnan paikoin kuluneita

- kevaisin asunnossa on muurahaisia

- kesaisin liian kuuma auringon paisteella

- asunnon [amppujen muoviosat ovat kuluneet

- kylpyhuoneessa lattiamaton sauma on rikki

- kylpyhuoneessa on havaittu kosteusvaurio>ilmoitettu aiemmin, ei korjattu
- WC-lavuaarinhana alkoi vuotamaan huhtikuussa

- Pihalla monttuja

- Ulko-ovesta paistaa péiva lapi

- olohuoneen nurkassa halkeama, myés katossa
- ilman lammetessa tuholaisia eteisessa

- makuhuoneen valokatkaisija on rikki



WS

) Kuntoarvioraportti 25/26

15.4.2019 Luottamuksellinen

lammin kayttdvesi vasta pitkan valuttamisen jalkeen

pihan suuria havupuita voisi harventaa, koristepuut eivat paase kasvamaan
B8

Ylapohjassa oravia

muoviroskis, kiitos!

keittion lavuaari tukkeutuu joskus

F23

piha-alue paaosin hyvassa kunnossa

vieraspaikat puuttuvat

hyttysverkot ovat rikki

ikkunoista kay veto

takapihan ovet karmeassa kunnossa

ulko-ovi: vaara ovi karmissa, jaykka

kosteusvaurioita: saunan ovi, pesuhuoneen matto repsottaa

E20

suihkun oikealla puolella sauma halki

ei numeroitu

talvikunnossapito kunnossa varauksin

jatehuolto kunnossa ajoin, harva tyhjennys
varastoissa on ylimaaraista rojua

keittion kalusteet ovat rispaantuneet

huoneistossa sokeritoukkia

keséisin lilan kuuma sisailma ja talvella kylméa ajoittain
oh toivotaan rasiapisteita

D16

ikkunalistat tippuvat pian

metallia voisi hakea useammin

oven lukitusmekanismi on kulunut

keittion ja pesuhuoneen silikonit ovat kuluneet

huoneistossa sokeritoukkia ja muurahaisia, ei parin viime vuoden ongelma
WC-lavuaarin hana alkoi vuotamaan huhtikuussa

puutarhan puolen oven maalipinta on kulunut
vieraspaikkoja ei ole merkitty
olohuoneenikkunakarmeissa on varimuutoksia
vetolaatikko on murtunut

muovimatto on kulunut

syksylla liilan kylmajaakaapin kahva on irtoamassa

C11

pihassa ajelu hairitsee
asunnossa on muurahaisia
naapurista tulee maaseudun tuoksut
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- sulanmaan aikaan pihamaan pélydminen haittaa

F21
- kevaalla oli muurahaisia, myrkyttaja kavi

Liitteet
Liite 1 Huviméaentie 16 kuvakollaasio
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Kustannustieto 2021 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU ™ TAVOITEHINTA

25.3.2021

Sivu 1/1

Esa Mustonen
Rakennuttajatoimisto Protiimi Oy

Hanke: Vaihe: Hankesuunnittelu
1343 4 Joensuun Kodit Paikkakunta:  Joensuu
Haahtela-ind:  92,0/1.2021
L . Hintataso: 91,5/3.2021
Huviméentie 16 Laajuus: 723 m2, 870 brm2, 2 734 rm3
80330 Reijola Hankekoko: 818 brm2
Jakaja: 623 hm?2
Korjausaste: 51,2%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeistd € €/hm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 97 000 156 9,7
B2 Rakennustekniset tyit 667 000 1071 67,0
B3 LVI-tyit 139 000 223 14,0
B4 Sidhkotydt 72 000 116 7.3
B5 FErillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensd 976 000 1567 98,0
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllipito

Rahoitus

Hankevaraukset 19 000 30 2,0
Muut kustannukset 19 000 30 2,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 995 000 1597 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 239 000 384
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 1234 000 1981



Asumisen rahoitus-
ia kehittamiskeskus

dar

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)
Joensuun Kodit Oy/Huvimaentie 16 ll-vaihe

Rakennushankkeen Y-tunnus

0168143-4

Dnro

Erityisryhma

Asuntoala yht., asm?
(siséltdd avustetut palvelutilat)

Asuntojen lkm

622,5 12
ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
1 .1 20 23 - _3__ . 12 20 23 _
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteenss, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 2,67 19 945
lyhennykset * 2,04 15 239
lainan maara 1 172 300
2. Muun otettavan lainan korot 0,07 523
lyhennykset 0,00 0]
lainan maara 61 700 lll-sijalaina
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,12 896
lyhennykset 1,78 13 297
lainan maara 135 012
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara
Rahoituskustannukset yhteensa 6,68 49 900
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 0,17 1270
Kiinteistdvero 0,17 1270
Hallintokulut (henkildstd ja muut) 0,00 0
Isdnndinnistd aiheutuneet kustannukset 0,36 2 689
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,83 6 200
Lammityskustannukset 1,19 8 889
Sahkdkustannukset 1,20 8 964
Vesi-ja jdtevesimaksut 0,56 4183
Muut hoitokulut 0,44 3287
Hoitokustannukset yhteensa 4,92 36 752
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 11,60 86 652
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikk® |madra €lyks./kk 12 kk yhteensi, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 622,5 11,84 88 445
Vesimaksutulot asukkailta hioa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 12 6,00 864
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttémaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 11,96 89 309
Vuokrausaste 97 % -0,36 -2 679
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 11,60 86 630
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA [ 11,84/
*Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu
Laskettu ARAn laskurilla.

Allekirjoitus ja paivAméaéra
Joensuu 25.3.2021 Rauno Mehtonen, toimitusjohtaja
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.z/;":‘%
L

y .

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus

Lomake ARA 95

PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI

Puhelin

Vaihde 029 525 0800
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Joensuun Kodit Oy
Huvimé&entie 16 ll-vaihe, Joensuu

Peruskorjauskohde v. 2021 - 2022

Selvitys vakuudesta ja maksamatta olevista lainoista

Saldo Korko
Joensuun kaupunki lll-sijalaina 56 767,46 € 0,75
Ei vakuutta
Joensuun kaupunki K200047006001 5443,36 € 1,5
Osuus 5,49 %
Joensuun kaupungin takaus
Nordea 17952-00030901 72 800,98 £ 0,513
Osuus 15,3 %
Joensuun kaupungin takaus
Yhteenséa 135 011,80 €

Rasitustodistuksen mukaiset panttikirjat 10979 ja 13263 ovat vapaita ja
ovat yhtion omassa hallussa paperisina.

Joensuu .2021

RaGro Mehtonen
toimitusjohtaja

Liitteet Rasitustodistus 23.3.2021
Lainaraportti/Joensuun kaupunki 23.3.2021
Lainaraportti/Joensuun kaupunki pddomalaina 31.12.2020
Lainaraportti/Nordea 23.3.2021
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Sivu 1 (2)

Perustiedot

Laitostunnus: 632-402-7-124-.2 Kirjaamispvm: 29.11.1989
Oikeuden laji: Vuokraoikeus, laitos

Asiakirjat: Vuokrasopimus, 22.6.1989

Voimassaolo: 31.5.2039 asti.

Vuokranantajat: Joensuun kaupunki, 0242746-2

Asianumero: 116/01/29.11.1989/1422

Arkistoviite: 116/01 Joensuun tmk /Enon kk /

maakunta-arkisto.

Sijaintirekisteriyksikot: 167-32-83-1
Hallintaoikeuden vakuudeksi vahvistettu kiinnitys 29.11.1989/1422. Vuokra-aika alkanut 1.6.1989.
Perustettavan asunto-osakeyhtitn lukuun Itd-Suomen Sato Oy tehnyt vuokrasopimuksen, jonka Asunto Oy
Pyhéselan Huvimaki on 30.10.1989 hyvéksynyt.Madraala 5.516 m2 (osa korttelista 83).

Kiinnitykset ja erityiset oikeudet

Kiinnityksen tai erityisen oikeuden etusija muodostuu hakemuksen vireilletulopéivamaérésta.
Etusija esitetaan rivilla Etusija; asioiden juokseva numeroint i osoita etusijajarjestysta.

1) Kiinnitys 1.10.1999

Asianumero: 713/1.10.1999/10979
Arkistoviite: 713:1999:K1:10979

Etusija: 29.11.1989 /1423

Rahamaara: 11700 €

Panttikirja: Kirjallinen

Panttikirjan haltija: Leonia Pankki Oyj, 0116804-0

2)  Kiinnitys 13.12.1999

Etusijajarjestykseen on voitu hakea muutosta, jolloin myShemmalla paivamaaralla oleva kiinnitys tai erityinen oikeus on voitu asettaa
paremmalle etusijalle kuin aiemmin kirjatut. Etusijasta voi olla my6s erillisend muistutuksena kirjattu seliteteksti.

Asianumero: 713/13.12.1999/13263
Arkistoviite: 713:1999:KI1:13263
Etusija: 19.1.1990 /59
Rahamadrs: 607 747 € (Vahvistettu markkoina: 3 613 500 FIM)
Panttikirja: Kitjallinen
Panttikirjan haltija: Valtiokonttori
Vallintarajoitukset

1) Muu vallintarajoitus 10.1.1990
Asianumero: 116/01/10.1.1990/22

10.1.1990 lukien.

Arkistoviite: 116/01 Joensuun tmk /Enon kk / maakunta-arkisto.

Vuokra-alueella sijaitsevaan asunto-osakeyhtidémuo- toiseen vuokrataloon kohdistuvat
asuntotuotanto- lain 15-15e ja 6 pykalan 1 momentin 3 kahdan rajoi- tukset ovat voimassa 45 vuotta
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Muistutukset

Ei muistutusasioita

Tulostettu kiinteistétietojérjestelméstd 23.3.2021.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fifrekisteritiedot.
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JOENSUUN KODIT OY

Jns kaup Pisiomalaina K200047006001 Konico [/, %
kp Osoite neliot % po 31.12.2020 LyhennykgKorkokuiut
1831 |Kuparitie 1 0,0 0,00 0,00 0 0,00
1832 |Nuutilantie 2 1121,0 9,88 9 802,42 0 0,00
1833|Erkintie 7 724,0 6,38 6 330,91 0 0,00
1834/|Erkintie 9 584,0 5,15 5 106,70 0 0,00
1835|Olkkolantie 14 1048,0 9,24 9 164,08 0 0,00
1836 |Pakarilantie 22 21225 18,70 18 559,88 0 0,00
1837|Rinnekuja 5 540,0 4,76 4721,95 0 0,00
1838|Olkkolantie 16 467,0 4,12 4 083,61 0 0,00
1839|Runnilantie 6 465,0 4,10 4 066,12 0 0,00
1840|Huvimaentie 16 I-vaihe 622,5 5,49 5 443,36 0 0,00
1840{Huvimaentie 16 li-vaihe 622,5 5,49 5 443,36 0 0,00
1841 |Huvimaentie 21 625,5 5,51 5 469,59 0 0,00
1842|Huvimaentie 19 670,0 5,90 5 858,71 0 0,00
1843|Hirvolantie 2 541,5 4,77 4 735,07 0 0,00
1844 |Ahvalontie 1 613,5 5,41 5 364,66 0 0,00
1845|Ahvalontie 2 581,0 5,12 5 080,47 0| 0,00
|
YHTEENSA 11 348,00/ 100,00 99 230,88 ol 0,00

99 230,88



JOENSUUN KODIT OY

Korko % 0,513
Nordea 17952-00030901 Loppuunmaksu 7.4.2026 0,00 0,00
kp Osoite neli6t % po 24.2.2021 |Lyhennykset]Korkokulut
1833|Erkintie 7 724,0 17,80 84 671,34 0,00 0,00
1834 | Erkintie 9 584,01 14,36 68 298,43 0,00 0,00
1835| Olkkolantie 14 1048,0| 25,76 122 562,93 0,00 0,00
1838|Olkkoiantie 16 467,0) 11,48 54 615,35 0,00 0,00
1840|Huvimaentie 16 l-vaihe 622,5| 15,30 72 800,98 0,00 0,00
1840 Huvimaentie 16 ll-vaihe 622,50| 15,30 72 800,98 0,00
YHTEENSA 4 068,00, 100,0 475 750,00 0,00 0,00
Lainan jiljelldoleva pddoma 23.3.2021 475 750,00
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VUOKRASOPIMUS
N Aeuntatan&- Rivitalotontti

TaHa vuokrasopimuksella vuokrataan seuraavin ehdoin jallempana kohdassa 6 mainittuun asuntotarkoitukseen oheiseen karttaan merkitty ja koh-

dassa 3 mainithi alue, jota jiliempana sanotaan tontiksi. '
1 VUOKRAN- |Kunta .
ANTAJA Pyhdselan kunta
2 VUOKRA- |Sukunimi, etunimet ja arvo tai armmatti ‘Henkitbtunms
MIES Ita~-Suomen Sato Oy perustettavan [
asunto-osakeyhtidn lukuun '
Ao OUI P\ghmﬁ!aﬁ\ Hovimoki- B L e
Postiosoite
Slltakatu 14 B, 80100 JOENSUU
3 VUOKRA- [Kunta ~ Kyléi/haupunginese : Tilan nimi
KOHDE Pyhise lka Mulo Vappu
Magrdala n. 2 "~ | Tilan RN:o/Korttetin nro ja tontin nro [Kartta, Tite nro - -
5.516 7:124, osa korttelista 83 | 1 .
4 VUOKRA-
AIKA 1.6.1089 - 31.5.20 39
5 VUOKRA- Perusvuokra mk {(kirjgimin)
MAKSU [Nelj atuhatta ‘neljasataakolmetoista
[ mk (numemm) 'Maksetaan tilille nro ' Perusindeksiluku okuun
4.413 ~ |Pyh3seldn kunnan tilille 1989 indeksipisteluku
Vuokranmaksun mé&&ra on sidottu Tilastokeskuksen laskernaan elinkustannusindeksiin (1851:10 = 100) seuraavalla tavalla:
Yil& oleva vuokra on perusvuokra
Perusindeksind on sopimuksen voimaantuloa edeftivin kuukauden pisteluku.
Tarkistusindeksind on kunkin vuokrayioden viimeisen kuukauden indeksiluku.
Tarkistettu vuokra maksetaan seuraavan vuokravuoden ajusta lukien. Jos jonkin vuokravuoden viimeisen kuukauden indeksi-
tuku on alhaisempi tai korkeampi kuin perusindeksi, alennetaan tai korotetaan perusvuokrag vastaavasti.
Viiden (5) ensimméisen vucden aikana sopimuksen voimaantulosta indeksin muutoksesta otetaan huomioon puolet. Kuudennen
wuokravuoden alusta lukien indeksin muutos otetaan huomioon taysimédréisesti. Sité indeksimuutosta, joka vitend ensimmai-
send vuokravuotena on jitettédva huomioon ottamatta, ei mydhemminkaan vuokraa tarkistettaessa saa ottaa huomioon suori-
tusta korotiavana perusteena. Kuudennen vuokravuoden alusta lukien uudeksi perusviokraksi otetaan vuokra, jonka suurui-
seksi perusvuokra on 50 prosenttisesti tarkistettuna kasvanit viidennen vuokravuoden paattymisajankohtaan mennessi.
Uudeksi perusindeksiksi ofetaan viidennen vuokrayuoden, yiimeisen lu_Jukauden indeksi.
Edelid mainittu vuotuinen vuokra on rﬁakseﬁavaxélgggaeréné puslisuesittain  touko kuun ja- Jesem Kuluessa
via olevalle tille. Ly yyrem KANTEER €eDRRY (5 Jp M) 1.1.98 Prcaent
Jollei vuokramaksua méiraaikana suoriteta, vuokramies on velvollinen maksamaan erééntyneille erille viivastysajalia 16 pro-
sentin vuotuisen viivastyskoron.
6 RAKENTA- (kirjaimin)
MISVEL-  |noudatotaan vaittoshtoa 6. 1 (. yksi 5 -
VOITE Véhimmais‘kerrosala m 21 Hak alka (vuotta) Loppukatselmuspvm
750 {0, vuolral Ohj 3 1.6.1992
VA!H;S;&:@T 6.1 Tontille on rakennettava rakennusjriestyksen ja paaesiallisesti rakennuskaavan mukainen kerrosalaltaan vahintaan
ym. piirus- edelld mainitun suuruinen asuinrakennus yila olevan ajan kulsessa vuokrakauden alkamisesta lukien snten etté rakennus-
iukset viranomainen voi giind suorittaa loppukatselmuksen ylld mainittuun madriaikaan mennesss.
puutiovat
- rakennus-
yim. pilrue-
tukset
olamassa
Rakennusta ei saa kunnan suostumuksetta ositlainkaan purkaa. Jos rakennus kokonaan tai osaksi palaa, se on rakenneltava
uudelteen kahden vuoden kuluessa.
Kunta voi painavista syistd hakemuksesta pidentad sanottuja rakennusaikoja. Viuokramiehen on kuitenkin haettava jatkoaikaa
kirjalligesti kunnalta vimeistidn kolme kuukautté ennen edelld mainittuien madraaikojen paéttymista.
7 VUOKRA- Lunastusaika, vuctta {kirjaimin ja numeroin)
MEHEN |Viisitoista (15)
B?KIEUESI I8- Vuokramiehelld on olkeus lunastaa eri kauppakirjalla tontti omakseen yila merknyn ajan kuluessa vuokrakauden alkamlsesta

IJknen mukah hén on tayttanyt taman sopxmuksen mukalset vervomeensa <

S emane wa 8152 : 86 (81)



8 VUOKRA- )
MIEHEN Vuokramiehelld, joka on tayitényt timén sopimuksen mukaiset velvoitteensa, on etuoikeus vuokrakauden padttyessé saada
UE{J%EO?.(EUS tontti uudelieen vuokralle, mikali Se uddelieen luovutetaan vuokralle samanlaiseen asuntotarkoitukseen,
lGEu%Nxm- Kunnan tulee ilmoittaa vuokramichelle viimeistin yhts vuotta ennen vuokrakauden paattymista, tuleeko tontti uudelleen vuok-
UKSEEN rattavaksi samanlaiseen asuntotarkoitukseen ja myénteisessid tapauksessa, mila ehdoilla -
Jos vuckramies haluaa kayttad mainittua etuoikeuttaan, hdnen on siitd tehtdva viimeistdan kuutta kuukaulia ennen vuokra-
kauden pasttymista kunnalle kirjallinen ilmoitus uhalla, ettd hin muutoin menettdd oikeutensa,
9 KUNNAN .
LUNASTUS- |Kun vuokrasopimus paittyy, kunta on velvollinen lunastamaan itselleen tontilla olevat vuokramiehen rakentamat rakennukset
VELVOL-  |geké hanen rakentamansa pysyvain kéyttaén tarkoitetut laitteet ja laitokset. Lunastusvelvollisuug ei kasita iimeisia yiellisyys-
USUUS  liaineita eika rakennuksia, laitteita ja laitoksia, joita on kéytetty muuhun kuin vuokrasopimuksen tarkoftukseen tai rakennettu
iman asianmukaista fupaa tai lupaehtojen vastaisesti.
Lunastushintana maksetaan 70 prosenttia em. lunastuskohteiden nk. teknisestd arvosta.
Milloin kunta on edslia 8 kohdassa mainitulla tavalla iimoittanut vuckramiehetle olevansa halukas vuokra-ajan pidentimiseen
vdhintdan 15 vuodeksi entisin ehdoin taikka edellisen sopimuksen pééﬂymisestﬁ valittdmasti alkavan uuden vuokrasopimuksen
tekemiseen oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd tontin kiyp8a vuckraa uudelleen vuokraa-
misen ajankohtana, mitta vuokramies ei ole hyvaksynyt tarjousta, kurta ei ole velvollinen suorittamaan kinastusta. Kunta ei
myoskadn ole lunastusvelvollinen pidennyksen jilkeen. Molemmissa edelidmainituissa 1apauksissa vuckramies on velvollinen
vuokrasuhteen paittyesss viemadn pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd panemaan niiden paikan kuntoon.
Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen pasttymisests, kunnalla on oikeus vuck-
ramiehen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta vuokramiehen kustannuksella.
10 VUOKRA-
lsuapl(gEN Vuokramies ei saa kunnan suostumuksetta antaa tonttia tai sen osaa toisen kiytettavaksi taikka muutoin hallittavaksi.
SHRTO Vuokramies on kuitenkin ofkeutettu kuntaa kuulematta siiftméasan vuokraoikeuden toiselle. Luovutuksesta on kuukauden kulu-
essa kirjallisesti iimoitettava kunnalle esittden semalla uovutuskirja ja muut tarpeelliset asialdriat ja jattéen niisté jaljienndkset.
Kunta sitoutuu olemaan myymatta tonttia kolmannelle vuokrakauden kulvessa.
11 KATU-
MAKSU JA |vuokramies on velvollinen suorittamaan katumaksua siten kuin katumaksulaissa (670/78) on vuokramiehests sadetty sekd
mﬂ'}" huolehtimaan kaavatien kunnossa- ja puhtaanapidosta siten kuin laissa {669/ 78) kadun Ja eréiden yleisten alueiden kunnossa-
TVISTIEN ja puhtaanapidosta on sééadetty.
gg_NSf s Milloin tontin kohdalla olevaa tietd ei ole saédetyssé jarjestyksessa luovutettu yieiseen kéyttdon, mutta sitd kuitenkin kéytetadn
PUHTAANA- | Yieiseen likenteeseen, on vuokramies velvoilinen huolehtimaan tisosuuden kunnossa- ja puhtaanapidosta tai maksamaan yksi-
PITO tyistien tiemaksut, jollei toisin sovita.
12 VUOKRA-
IONTHA Tortilla kasvavia puita ei saa vahingoittaa eiki luvatta kaataa, Kaadetut puut kuuluvat kunnalle.

Vuckramiehen on pidetiéva rakennukset tdydestd arvosta palovakuutettuina

Tontlia, sen osaa seka silld olevia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa kunnan suostumuksetta kayttda muuhun kuin t@min
vuokrasopimuksen tarkoitukseen. Vuokramies on velvollinen pitamasn hyvassé kunnossa tontilla olevat rakennukset, laitokset,
laitteet, aidan sekd tontin rakentamattoman osan sekd noudattamaan siind suhteessa annettuja maéréyksid. Tonttia ei saa
kiyttia ympéaristdd rumentavaan tai hiiritsevién varestoimiseen eikd silld muutoinkaan saa harjoittaa toimintaa, joka voi ai-
heuttaa savun, hajun tai melun vuoksi taikka muusta sellaisesta syystd kohtuutonta rasitusta naapurille.

Kunnalla on cikeus icimituttaa tontilla katseimuksia annettuaan siitd, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, hyvissé ajoin tiedon
vuokramiehelle, jonka tulee, mik&ii mahdollista, clla toimituksessa Esnd. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko tontti ja silld
oleval rakennukset hyvasses kunnossa, ja onko vuckrasopimuksen maérayksié muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheutta-
mit muistutuksia, on pulitteefllisuudet korjattava kunnan miérdamassa ajassa.

Vuokramias on velvollinen sallimaan viemérin, vesijohtojen, puhelin- ja sdhkgjohtojen sekéd muiden sellaisten johtojen ja naiden
vaatimien kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen tontille sekd néiden tarpeellisen huollion. Asennustdiden jalkeen kunta on vel-
vollinen saattamaan tontin entiseen kuntoon. Kunta on velvollinen korvaamaan vuokramiehelle suorittamastaan rakentamis-
tai asentamistyostd aiheutuvan suoranaisen vahingon.

Mikali alueelle rakennetaan aluesliinen kaukoldmpdverkosto, vuokramies sitoutuu littyméaén siihen kunnassa voimassa olevien
yleisten liittymisehtojen mukaisesti.




Vuckrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mitd siitd maanvuokralain (258/66) 21 ja 54 §:ssd on sdadetty.

Milioin kysymyksessé on asuntotuotantolain nojalla lainoitettavasta rakennushankkeesta, ei irtisanomisoikeus ole voimassa
asuntolainan mybniamisesta lukien sen kokonaan takaisin maksamiseen saakka.

Tamdn vuokrasopimuksen tarkoittama wvuokraoikeuden siirto
1.1.1995 lukien As Oy Pvhidselidn Huvimidelt3

Kiinteistd Oy Pyhdseldn Vuokrataloille on annettu tie-
doksi Pyhdseldn kunnalle.

Hammaslahdessa 20. maaliskuuta 1995

ekt 7 Z_L,

Matti Moisala
maanmittausteknikko
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14 KINNITYS- |Vuokramiehelid on oikeus ja velvollisuus kuntaa enempda kuulematta hakea ja saada kiinnitys tamén sopimuksen mukaisen
JA SOPI- vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.
MUS-
SAKKO Vuokranantajalla on ofkeus vuokramehen'kustannuksella hakea ja saada kiinnitys tontin vuokraoikeuteen seki silld oleviin ra-
kennuksiin ja laltoksun vuotuisen vuokramaksun suorittamisen vakuudeksi enintaén tahdn kohtaan merkittyyn markkaméarasn
asti kymmenen {10) prosentin vuotuisine korkoineen sekd enintdan viiteentuhanteen (5000) markkaan nousevien perimiskulujen
suorittamisen vakuudeksi.

Jos vuokramies rikkoo tdméan sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maaréykeia, hin on kunnalle veivolinen maksamaan
paitsi vahingonkorvausta, tihéin kohtaan merkityn sopimussakon.

 Kiinmitysoikeus enintaén mk (kirjaimin) - T ek trumereiny
Kolmetoistatuhatta kaksisataa 13.200,-~
Sopimbssakko mk (Kirjaimin) - - mKk {numercin) o
Satakuusikymmentdviisituhatta 165.000,-
$5 JATEVESI- (kirjaimin)
MAKSU Noudatetaan vaihtoehtoa 3 . }(Ol_me ) . N — -
Liittymismaksu mk (kijaimin) mk {numeroin)
|Era mk {kirjaimin} —_ S - |mk trumeroim)
Kerrosala m? o I erdn maksupvm = nlleran_m.aksmvm e E—e Bt erdn maksupvm - N
VAIHTOEHDOT
kéteismaksu
- maksuerat
maksu 15.3 Kunta pidattas olkeuden saada nyt luovuttamansa tontin osalta korvaukset viemariverkostoon liittymisestd jatevesi-
méadritaan maksulain {608/73) ja sen nojalia annetiujen médréysten mukaisesti.
myShemmin
16 IEJI-?SE)T Tastd sopimuksesta aiheutuvat erimiglisyydet kisitellaén kiinteiston sijaintipaikkakunnan alicikeudessa.
tiatkuu Jollei tassd sopimuksessa ole toisin mé&ratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maanvuokralain {(258/66) 3 luvun asuntoalueen
gm};ﬂgﬁ“ vuokraa koskevia saannoksia.
Tetd vuokrasopimusta on tehly kaksi yhidpitivad kappaletta, toinen M mxeiwue
17 ALLE- Paikka ja pdivdmaard
KiRJolTus [Hammaslahdessa 20. kesdkuuta 1989
Kunnanhatiitus
PYHASELAN KUNNANEALL TUS .
Kunnanjohtaja Eero Tossavainen = Ku

Todis W
Té&man vuokras-’op.mukm 1 ja sitoudun sen ehdot tarkoin tayttamaan

Pakaa la pﬁlvémééra
Joensuussa 22 . kes#kuuta 1989

Wokamies 7 t §-Suomen Sato Oy perustettavan asunto-osakeyhtidn lukuun

7 /
OLED [ ——~

Todistapt ‘Martti PIet "1nen I — ) e
peael) fiéﬁ 4 Q{dr% ;,//22{2554




Hammaslahdessa 20.6.1989
Vuokranantaja:

PYHASELAN KUMNANHALLITUS

/ .~
Eero Tossavainen
kunnanjohtaja

%eila U%la

kunnansihteeri

Liite nro 1

Joensuussa 22.6.1989
Vuokramies:

Itd-Suomen Sato Oy perustettavan
asunto-osakeyhtitn lukuun

P

S —

artti Pietarinen



Suostumus vuokranmaksun muuttamiseksi

Pyhéselan kunnanvaltuuston 28.5.1997 §:ss& 46 tekeman paatoksen mukaisesti muute-
taan korttelissa 83 olevan tontin numero / Vappu RN:o 7:124 nimisen
tilan/nimisesta tilasta vuokrattua tonttia koskevan vuokrasopimuksen kohtaa

vuokran maksaminen kuulumaan seuraavasti 1.1.1998 alkaen.

Vuotuinen vuokranmaksu on maksettava vuosittain kahtena yhta suurena eréna
touko- ja marraskuun loppuun mennesséd Pyhédseldn kunnan tilille.

Tama suostumus on tehty kahtena samansanaisena kappaleena, toinen vuokranantajalle
ja toinen vuokramiehelle, liitettavaksi vuokrasopimukseen.

Pyhaselassd 3. paivd _=yyS kuuta 1997

) KINTEISTO OY
/ 9 / /- PYHASELAN VUOKRATALOT
UL i Sy, Fouwt QL
E Q‘ = 7 \\‘\ ]
Ma .ﬁ sala. \ vuokralainen
maaninittausteknikko
Pyhaselan kunnan puolesta
\ .
Todistajat
A""’JI\' vxvc‘.l L ."U‘ﬁ
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Palauta toinen kappale kuntaan.
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POHJOIS-KARJALAN

1( 1)
TODISTUS VUOKRAOIKEUDEN

MAANMITTAUSTOIMISTO TAI MUUN KAYTTOOIKEUDEN SIIRROSTA

522/16.6.2010/3167
Ratkaistu 8.7.2010

Avara Itéd-Suomi Oy/Paivi Justander

Kauppakatu 17 B
80100 JOENSUU

KOHDE

UUSI VUOKRAAJA/
SAANTO

—

Vuokraoikeus: 632-402-7-124-L2
SIJAINTI:

JOENSUU/167, MULO/444

VAPPU RN:0 7:124

Vuckrasopimus 22.6.1989
Vuokra-aika paattyy 31.5.2039
Vuokranantaja Pyhdselan kunta

1/1 Joensuun Kodit Oy
0168143-4

Fuusio 1.1.2010
Saantomies Kiinteist® Oy Pyhdseldn Vuokratalot
0991715-7

(e Yot

Pirkko Karttunen
Kirjaamissihteeri

20

o)
7414 / kirjaamismaksu 65 EUR

LASKU : Joensuun Kodit Oy, OV 3301, PL 5205, 70701 KUOPIO



