Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

af'd

KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Kunta X] Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Joensuu (hankevalinta)
KuntEnums o [] Hakemus korkotukilainan
167 hyvéaksymispaatokseksi (rahoituspaatéds)
Maakunta
Pohjois-Karjala Diaarinumero
Toimenpide
|:| Rakentaminen |:| Hankinta lZl Perusparantaminen
Kohdetyyppi
XI Vuokratalo D Asumisoikeustaio |:| Osaomistustalo
Kayttd
X Tavanomainen asuminen (] Erityisasuminen, erityisryhma(t) ¥
Hakijatiedot Lainanhakija Y-tunnus
Joensuun Kodit Oy 0168143-4
Kohteen nimi
Innantie 2
Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Joensuun kaupunki 100% 024746-2
Hakijayhtién tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaétosta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkilé Yhdyshenkilon séhkbposticfsoite . Puhelin
Rauno Mehtonen rauno.mehtonen@joensuunkodit | 050 336 7629
Osoite
Merimiehenkatu 30
Rakennus- Katuosoit.e, postinumero ja postitoimipaikka
paikka Innantie 2, 80260 Joensuu
Hallinta oma |:| vuokrattu D ostetaan |:| vuokrataan
Myyja-fvuokraajataho
D kunta |:| valtio D srk |:| yksityinen D muu, mika?
Kiinteistétunnukset (tontti, tila,
madraala)
167-14-137-1 6098 -
Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
on |:| ei, miksi
Rakennusoikeus: sallitu 1829  k-m2, arvioitu kéytts k-m?
Perusparannus- Ta'lotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensd
hankkeen | Pienkerrostalo 3 2 1990 25 1386
perustiedot
Kuntoarvion pvm
DX] Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus | 12.2.2021

1) Taytetddn myods lomakkeet ARA 71 ja ARA 55
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Laajuustiedot
(tilaohjelmasta) | Asuntojen lukumaard ¥ 25 kpl, joista erityisryhmille 0 kpl
Asuntoala yhteensé 2 1386 as.m? | Keskipinta-ala 55,44 as.m?/asunto
Ei tuettavat tilat 2 Kohteen ) Asuntoala/
(esim. liketilat) 0 hum nettoala hum nettoala 1386
Hintatledot K' Sisiltia ALV D Ei sisélld ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ® | 2 .806.000 € | 2.025 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) € €/as.m?
- yhteensé / hankinta-arvo 2.806.000 € |2.025 €/as.m?
Ei tuettavat filat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/hum?
Hankittavan kiinteistdn / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka D Oma ty6 |:| Muu, mik&
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 10/2021 - 7/2022 9 kk
Rahoitus Korkotukilai
orkotukilaina | pankeilla kilpailutettava 2.665.700,00 ¢ 95 9
Investointi-
avustus € %
Mistd haettu / saatu
Muu rahoitus Kaupungin HI sijalaina 140.300,00 ¢ 5 oy
Rahoitus
yhteensi 2.806.00,00 ¢ 100 o
Allekirjoitus Paikka ja péivays
Joensuu,25,3.202
Allekirjgit & ) Tulevan omistajan allekirjoitus 4)
4
4
Nimén selvennys Nimen selvennys
Rauno Mehtonen, toimitusjohtaja

KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

[ kyns

|:|ei

E] kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Péivays

Leima

Allekirjoitus

Nimen seivennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jélkeen; ryhmékotiratkaisujen osalta asuntojen lukumadrs = henkildkohtaisten asuintilojen lukum&ara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensa; ryhmakotien osalta asuntoalaan lasketaan henkilokohtaisten tilojen liséksi yhteiset keittié-, ruokailu-
ja oleskelutitat niita yhdistévine kéytévineen.

3) Sisaltad myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennuslike omistaa yhtién osapéétékseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavin lomakkeen.
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HANKEOHJELMA

Asumisen rahoitus-
ja kehittémiskeskus

Perusparannus, normaalihanke

Lainoitettava Kunta ARAnN antama diaarinumero
kohde Joensuu
Lainoitettavan kohteen nimi Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro
Innantie 2 Karsikko
Korttelin nro Tontin nro Tilan nimi Tilan RN:o
14137 1
Asianhoitaja Puhelin
Rauno Mehtonen 0503367629
Perusparan- Talo | Talotyyppi Kerrok- | Valmis- | Huo- Asuin- Rakennustunnus
nettavat ra- sia tumis- | neisto- | huoneis- | Kuntan:o | Kaupun- | Kortteli/ Tonttiftila | Rakennus
kennukset VUOSi jen lkm | toala ginosa talo n:o
eeen="  [A | kerrostalo 2 1990 |8 (427 |167 |14 14137 |1
eriteltyna
tamm‘a'm 1) B kerrostalo 2 1990 (8 427 167 14 14137 |1
C kerrostalo 2 1990 |9 532 167 14 14137 (1
E huolto- javar.rak |1 1990 167 12 14137 |1
Perusparan- Ra_qu_]qusosa .
?:I::lvr:fl:ten Lvis-jarjestelmd | nykyinen rakenne tai jarjesteima Kunto, todetut vauriot
rakennusosat | Alueen maa-ja | kivituhka/sorapintaiset parkkialueet ja istutukset, rajaukset, pihavarusteet ja leikki-

ja LVIS-jérjes-
telmiit

pohjarakennus
(pintarak.
ulkovarusteet)

pihakaytavat

vélineet kayttéikansa paassa

Pohjarakennus,
perustukset ja
alapohja

maanvaraiset betoniperustukset

kosteusvaurioita, saumat halkeilleet

Kantavat
véliseinét, laatat
ja portaat

betonirakenteisia

kunnossa

Ulkoseinét ja paneeliverhoitlu, betonirakenteiset

liséer ftiivistys, seindpanelointi uusittu,

parvekkeet parvekkeet (puurak. kaiteet) parvekkeiden kunnostus

U"a_llion ja vesikatto kones.pelti, ylapohja betonia, vesikate pinnoitettu, lisaeristys ja palo-
veskalon exs | eristettd 250mm osastointi tehd&én

vesikate

Ikkunat, ulko-ovet
ja parvekeovet

ikkunat 3-lasisia MSK-tyyppisia
puurakenteisia, parvekeovet kaksilehtisia

ikkunoiden puuosat kuluneet ja tiivisteet
vuotavat, ikkunapellitykset vuotavat ja

Ppuuovia kaatavat sadevedef v33ra8n suuntaan |
Lampgjohdotja | vaihdin vaihdettu, radiaattorit alkuperaiset, radiaattorit ja termostaattiventtiilit uusitaan,
lammityslaitteet | save-jsrestelma purettu vanhat

lammitysputkistot uusitaan

Vesi- ja b vesijohdot kuparia, viemarit muovia kéyttévesijohdot alkuperéiset,pohjaviemé
viemarijohdot reiden tarkastuskuvaus
limanvaihto- huippuimurit (koneellinen poisto), korvausilmalle ei kunnollista reitti&
jérjestelma
Séhkojérjestelmé@ | alkuperéinen antenni- ja puhelinverkot alkuperaiset

uudistunei

Arvioidut pe-
rusparannus-
hankkeen

kustannukset

vanhat laitteet ja jarjestelmét eivat tayté
ta sAhkdturvallisuusasetuksia |

Asuinhuoneistoihin kohdistuvat E €/as.m2
korjauskustannukset 2.806.000 2025
€ €/as.m2
Palvelutilan korjauskustannukset
€ €/as.m2
Hankkeen kustannukset yhteensa 2.806.000 2025
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1 HANKEOHJELMA - tilat

Huoneistotyypin lukumaéra ja koko Toimenpide-
ennen korjausta korjauksen jalkeen luokka

Asuinhuoneistot eriteltyna taloittain

Huoneistotyyppi kpl m2 Yhteensé kpl m2 Yhteensa TL(I-V)

Talo | Asunnot

A | 2H+KK 2 49 98 2 48 96 \Y
2H+KK 2 50 100 2 49 98 v
2H+K 2 57 114 2 56,5 113 v
2H+K 2 57,5 115 2 57 114 1

B 2H+KK 2 49 98 2 48 96 v
2H+KK 2 50 100 2 49 98 v
2H+K 2 87 114 2 56,5 113 v
2H+K 2 57,5 115 2 57 114 v

C [2H+KK 2 43 86 2 42 84 v
2H+KK 2 44 88 2 43 86 v
3H+K 2 67 134 2 66 132 v
3H+K 2 68 136 2 67 134 v
4H+K 1 88 88 1 87 87 v

Yhteensi 1386 1365
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Tilojen lukumééra ja kokonaisala
ennen korjausta korjauksen jélkeen Toimenpideluokka
kpl rﬁgkonaisala kpl ﬁgkonaisala TL (I-V) | Huomautukset
Talo ﬁi‘:‘l?;:{et?l aythteiset aputilat ja
E kerhotila 1 23 1 23|IV
kuivaushuone 1 8 1 8(Iv
lastenvaunuvarasto 1 11 1 1111
ulkoiluvalinevarasto 1 20 1 2001
pesula 1 14 1 14| IV
saunaosasto 1 29 1 22|V osa teletilaksi
teletila 1 71V ent. pukuh.
sk 1 1 1 1[IV
ljh 1 55 1 55(IV
spk 1 3,6 1 35(IV
iwc 1 1,5 1 1,51V
AC | irtaimistovarastot 25 75 25 7511 kylmat varastot
Yhteensi 191,5 191,5
Ei tuettavat tilat
(esim. liiketila)
Yhteensa
YHTEENSA
Lisatietoja
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2 HANKEOHJELMA

- rakennusosat, LVIS-jérj

estelmit ja ulkoalue

RAKENNUSTEKNISET TYOT
Ei suunniteltuja Korjaustoista aiheutu- | Ulkovarusteet uusitaan | Alueen pinta- Alueen pintaraken- Alue suunni-
1 toimenpiteité vien vaurioiden rakenteet uusitaan | teet uusitaan tellaan uudelleen
Alueen maa- ja kunnostusta osittain
O O < = O O
1.2 Ei suunniteltuja V3haisia suunniteltuja | Alapohja uusitaan Perustusten Perustusten huomat- Perustukset
- toimenpiteita toimenpiteité osittaista uusimista | tavaa uusimista uusitaan
Pohjarakennus,
perustukset ja
alapoh O X O [] ] O
Ei suunniteltuja LVIS-seuraus- Kantavat seinét ja lattiat | Portaat uusitaan Kantavat seinét uusitaan | Laatat uusitaan
3 toimenpiteits vaikutuksia oikaistaan

Kantavat vili-
seindt, laatat ja

[l

[l

Ll

N¢
portast < O ] ] O ]
3 Ei suunniteltuja Julkisivun pintarak. ja | Rapatun julkis. pintarak. | Parvekkeiden Rapatun julkis. pintarak. | Ulkoseinén
toimenpiteité parvekkeiden kevyt kunnostaminen (50% uusiminen kunnostaminen (100% uusiminen
Ulkoseinit, kunnostus rapp. uusim.) rapp. uusim.)
Parvekkeet |:| D [:I
Puurakenteisen Uusien Ulkoseindn
julkisivun pintarak. parvekkeiden lisdldmmdneristys
uusiminen rakentaminen
N
L] D [] [] X L]
3 Ei suunniteltuja Réystésrakenteiden Ylapohjan Vesikatteen Vesikatteen alus- Ullakon ja vesi-
toimenpiteita kunnostus lisdlamméneristys uusiminen rakenteen uusiminen katon rakentei-
Ullakon ja vesi- den uusiminen
katon rakenteet
seki vesikate D |:| DX} I:I |:| |:|
Ei suunniteltuja lkkunoiden, ulko- Ulko-ovien uusiminen Ikkunoiden Ikkunoiden uusiminen Ikkunoiden, ulko-
4 toimenpiteitad ovien ja parvekeovien kunnostus ja ovien ja parveke-
Ikkunat, ulko- kevyt kunnostus maalaus ovien uusiminen
ovet ja
parvakeovet ] O ] O O] X
LVIS-JARJESTELMA
1 Ei suunniteltuja Termostaattiset Lammityslaitteiden ‘Lammityslaitteiden | Radiaattoreiden Lampdjohtojen
7 . toimenpiteita patteriventtiilit osittainen uusiminen uusimingn taysin uusiminen uusiminen
Lampodjohto-
tyot, ja ldmmi-
O ] O] X ] X
Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin
n . toimenpiteita
Vesi- ja vahan kohtalaisesti runsaasti
Viemdrijohdot

L

Ei suunniteltuja

Osaan rakennuksesta

Poistoilmakoneiden

IV-kanavien

V88:n IV-laitteiden

Uusiminen taysin

[l

O

L

X

72 toimenpiteit& koneellinen poisto uusiminen rakentaminen uusiminen
limanvaihto-
Jarjestelma —
LN

L] [] L] ] L1 <

SAHKOJARJESTELMA
Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin Rakennetaan

73 toimenpiteité sahkalammitys
Sahk6- vahan kohtalaisesti runsaasti
Jérjestelma

[

3 ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT

toimenniteat

|:| Hissien kunnostus

[ ] Kaukolampasn liittyminen

|:| Kulttuurihistoriallisten arvojen séilyttdmiseen téhtdavat

D Hissien hankinta

|:| Perustusten vahvistaminen ja pohjanvahvistustyot

|:| Erillisten suurten rakennusten ja rakennusten osien purkaminen

I:l Pesukoneiden hankinta

Allekirjoitus Paikka ja paivéys Allekirjoitus
Nimen selvennys
J 16.3.2021
oSASuL 16 Vesa Vapanen
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HANKEOHJELMAN TAYTTOOHJEET

0. YLEISTA

Hankeohjelma laaditaan perusparannushankkeen korjausasteen maarittdmiseksi.
Useamman perusparannettavan rakennuksen siséltivistd hankkeista voidaan laatia
vksi yhteinen hankechjelma, mikéli ko. rakennukset ovat padosin samanlaisia
(talotyyppi, rakenneratkaisut, jne.) ja mikali lisaksi rakennuskohtaiset vuosikorjaus- ja
parannustoimenpiteet ovat samankaltaiset.

1. HANKEOHJELMA-TILAT

Perusparannettavan rakennuksen tilojen kokonaislukumaara, kokonaispinta-ala seka
keskim. pinta-ala ennen perusparannusta ja sen jdlkeen esitetddn lomakkeen
tilajaottelun mukaisesti. Huoneistojen ja huonetilojen pinta-alat mitataan RT-kortissa
RT 12-10277 "Rakennusten pinta-alat’ esitettyjen ohjeiden mukaan.

Tilojen kunnossapito- ja perusparannustoimenpiteet esitetdan tilakohtaisesti
suunniteltuja toimenpiteitd vastaavalla toimenpideluokalla (TL), joka voi olla | - V
seuraavasti:

0 Ei toimenpiteita

| Pintakorjaus
sisdpuoliset pintarakenteet uusitaan, kalusteet, varusteet ja laitteet seka
sisdovet kunnostetaan, sekoittajat uusitaan.

| Pinta- ja kalustekorjaus
edellisten lis&ksi rakennustekniset kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan.

i Pinta-, kaluste- seké vesi- ja viemaripistekorjaus
edellisten liséksi vesi- ja viemaripisteet uusitaan. Vesi- ja viemaripisteet
siséltdvat vesi- ja viemarikalusteet ja tilassa olevat vesi- ja viemariputkis-
tot.

v Pinta-, kaluste-, vesi- ja vieméripiste- ja sahkokorjaus
edellisten lisdksi sahkopisteet uusitaan. Sdhkopisteet sisaltavét tilassa
olevat sdhkdlaitteet, -johdotukset ja —putkistot.

\'J Tilajdrjestely ja tidyskorjaus
edellisten lisdksi tilajakoa muutetaan eli kevyet véliseinat ja sisdovet
uusitaan.

Mahdollisten  toimenpiteiden  tarkistukset esitetyn luokituksen  mukaisiin
toimenpidesiséltdihin ndhden esitetdén "Huomautukset” sarakkeessa.

2. HANKEOHJELMA-RAKENNUSOSAT, LVIS-JARJESTELMAT JA ULKOALUE

Hankeohjelmataulukossa on esitetty rakennusosiin, LVIS-jarjesteimiin ja ulkoaluee-
seen liittyvid tavanomaisimpia kunnossapito- ja parannustoimenpiteitd. Hankeohjel-
ma taytetdan talt3 osin rastittamalla (x) suunnitellut toimenpiteet ao. ruutuihin seka
tarvittaessa tarkentamalla/lisddamalla tekstein suunniteltuja toimenpiteita taulukkoon.

3. ERITYISTOIMENPITEET JA —HANKINNAT
Mik&li hankkeessa tehdaan lueteltuja erityistoimenpiteitd ja hankintoja merkitaan (x)

ne ao. kohtiin. Ko. toimenpiteistéd aiheutuvat kustannukset huomioidaan hankkeen
normaalihintaa korottavina.
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1.  JOHDANTO

Kuntoarvio suoritetaan rakennus- ja taloteknisten jarjestelmien osalta. Kuntoarvion laadinta perustuu
ohjekorttiin KH 90-00535, Asuinkiinteistén kuntoarvio — Kuntoarvioijan ohje.

Kiinteistén kuntoarvion tavoitteena on |ahtétietojen hankinta kunnossapitosuunnittelulle. S&énnéllisin
véliajoin tehtavan arvion avulla kiinteiston arvosta, teknisesté kunnosta ja energiataloudesta saadaan
kokonaiskuva, jonka perusteella kunnossapitotoimet voidaan ajoittaa toimiviksi arviociden tekemisen
yhteydessé saatavan kuntotiedon perusteella. Ennakoiva ldhestymistapa ja kuntoarvion avulla laadit-
tava pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelma antavat hyvat |ahtokohdat kiinteiston yllapitoon.

Kuntoarvio perustuu padosin aistienvaraisiin asiantuntijahavaintoihin ja olemassa oleviin asiakirjoihin
kuten huoltokirjaan seka suunnitelma-asiakirjoihin. Kuntoarvion yhteydessa tehdaan rakenteita rikko-
mattomia mittauksia, joilla selvitetddn ja kartoitetaan rakenteiden seké laitteiden kuntoa seké toimi-
vuutta. Piilevia vikoja ei kuntoarviossa voida tyypillisesti havaita.

Kuntoarvion raportointivaiheessa padjarjestelmanimikkeille maaritetadn kuntoluokitus pohjautuen oh-
jekorttiin KH 90-00495 Kiinteiston kuntoarvio — Kuntoluokan mééaréytyminen. Luokittelulla méaritetdan
rakenteiden ja jarjestelmien kuntotaso seka korjaustarve. Kaytettédva kuntoluokituksen arviointi on seu-
raava:

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa.

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

Kohdekaynnilld tehdyn kuntoselvityksen ja kuntoluokituksen perusteella laaditaan ehdotus pitkantah-
tdimensuunnitelmasta eli PTS-ehdotus. PTS-ehdotuksessa esitetddn korjaustoimenpiteet, suositus
toteutusvuodesta ja kustannusarviot. Raportissa esitytetty PTS-ehdotus on ns. tekninen PTS, jossa
esitetyt toimenpiteet perustuvat tehtyihin havaintoihin ja teknisiin kayttoikaarvioihin. Esitetyt kustan-
nusarviot edustavat tarkastusajankohdan kustannustasoa ilman voimassaolevaa arvonliséveroa.

Kuntoarvion tydryhmana ovat toimineet seuraavat henkilét:

Vastuuhenkild ja koordinaattori: Harri Syrjéla, WSP Finland Oy
Rakennustekniikka: Harri Syrjéla, WSP Finland Oy
LVI-jarjestelmat: Juha Kolari, WSP Finland Oy

S&hko- ja tietojarjestelmat: Mika Pitkanen, WSP Finland Oy
Esteettdmyys: Jarmo Minkkinen, WSP Finland Oy
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2.  YHTEENVETO

2.1. Rakennustekniikka

Rakennukset ovat vaimistuneet vuonna 1990 ja laajempia peruskorjauksia ei niiden valmistumisen jal-
keen ole tehty.

Piha-alueiden ja ulkopuolisten téiden osalta merkittdvimmét toimenpiteet ovat nurmipintojen uusiminen
rakennusten ympartilla seka salaojajarjestelman uusiminen. Salaojien uusimisen yhteydesséa on jarke-
vaé asentaa perusmuurien ulkopinnoille vedeneristys muovisella perusmuurilevylla.

Julkisivuissa merkittavimmat toimenpiteet ovat ikkunoiden, ulko-ovien ja parvekeovien kunnostaminen.
Ylapohjan ja vesikatteen osalta merkittavin toimenpide on raystaskourujen ja sybksytorvien uusiminen.

Rakennusten sisdpuolisten tilojen osalta merkittdvimmat toimenpiteet ovat yhteisten tilojen muovimat-
topinnoitteiden ja myds kevyiden véliovien uusiminen seka saunaosaston peruskorjaus.

Asuntojen osalta suosittelemme peruskorjausta jossa asuntojen lattiapinnoitteet ja valiovet uusitaan,
kylpyhuoneet peruskorjataan ja vakiokiintokalusteet uusitaan.

Kiireelliset toimenpiteet

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
Huoltorakennuksen alaspohjan kuntotutkimus

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

Nurmi- ja istutusalueiden uusiminen rakennusten ympéarilta
Salaocjajarjestelman uusiminen

Perusmuurien ulkopuolinen vedeneristys
Ikkunoiden kunnostaminen

Ulko-ovien kunnostaminen

Parvekeovien kunnostaminen

Raystaskourujen ja sydksytorvien uusiminen
Yhteisten tilojen muovimattopinnoitteiden uusiminen
Yhteisten tilojen kevyiden véliovien uusiminen
Saunaosaston peruskorjaus

Asuntojen muovimattopinnoitteiden uusiminen
Asuntojen véliovien uusiminen

Asuntojen kylpyhuoneiden peruskorjaus

Asuntojen vakiokiintokalusteiden uusiminen

Toimenpiteet 10 vuoden aikana
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2.2, LVIA-jirjestelmit

Kiinteistdn ldmméntuottotapana toimii kaukolampd. Alajakokeskus on vuodelta 2017. Lamménjakota-
pana toimii vesikiertoinen patterilimmitys.

Kiinteistdn patteriventtiilit ja toimilaitteet ovat nahdyiltd osin 2010-luvulla uusittuja malleja.

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Verkostot ovat pasosin alkuperiisia. Vesika-
lusteiden kytkent&johdot ovat varustetut kalustesuluin. Vesi- ja viemérikalusteita on huoltokorjattu tai
uusittu tarpeen mukaisesti. Kiinteistén pesu- ja we-tilat ovat teknisesti ottaen peruskorjaustarpeessa.

Jétevesiviemarit ovat padosin alkuperaisia.

Kiinteistén sadevesijérjestelma on oletettavasti muovinen kumisin muhvitiivistein. Jérjestelman toimin-
taa ei paasty tarkastelemaan lumitilanteesta johtuen.

Tuloilma johdetaan huoneistoihin tuuletus- ja raitisiimaventtiileiden avulla. Rakennuksen poistoilman-
vaihto on toteutettu liesituuletinohjattuna. Jateilman kokoojalaatikot sijaitsevat vesikatolla.

Hyvén ja terveellisen siséilman takaamisen puolesta on suositeltavaa tarkastella huoneistokohtaisten,
lammdntalteenotolla varusteltujen iimanvaihtokoneiden kannattavuutta kiinteistossa.

Saunaosastolle suositellaan asennettavaksi oma iimanvaihtojéarjestelma tilojen peruskorjauksen yhtey-
dessa.

limanvaihtokanavistot ja varusteet seka paételaitteet ovat pasosin alkuperaisia. Paatelaitteina toimivat
lautasventtiilit ja kartioventtiilit.

Kiinteiston yleisilmanvaihtojarjestelmén puhdistushistoriasta ei ole varmaa tietoa. Puhdistus- ja ilmavir-
tojen saatétyon tarve on akuutti.

Kiinteistdon tulee suorittaa lahiaikoina kattava LVV-kuntotutkimus, jonka avulla Kiinteiston lammitys-,
vesi- ja viemériverkoston jéljella oleva kaytt6ika, sekd peruskorjaustarve saadaan selvitettya.

Kiireelliset toimenpiteet

LVV-kuntotutkimus alkuperaisten putkistojen teknisen ja toiminnallisen kunnon selvittamiseksi
limavirtojen s&até- ja mittaustyd seka ilmakanavien puhdistus
Jauhesammuttimien hankinta yleisiin tiloihin (vahva suositus)

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

Vesijohtojen injansaaté— ja sulkuventtiileiden uusiminen

Vesijohtojen ja -kalusteiden uusinnat pesuhuone-, keittis- ja we-tilojen peruskorjauksen yhtey-
dessa

Saunaosaston ilmanvaihtitekninen peruskorjaus

Poistoilman huippuimurin/imureiden ja liesituulettimien uusintaty6t

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

Kaukoldmmén alajakokeskuksen kulutusosien uusintaty6t

Suositellut jatkotutkimukset
LVV-kuntotutkimus
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2.3. Sahko- ja telejarjestelmit

Kiinteistdn sahkéteknisia asennuksia tarkasteltiin aistinvaraisin arvioin, keskuksia, koje- ja kytkentéra-
sioita ei avattu tarkastuksen yhteydessa. Sahkojérjestelma k on pagosin alkuperainen.

S&hkdenergiamittarit oli vaihdettu energiayhtion toimesta uusiin, etéluettaviin mittareihin. Yksittaisia
pistorasioita seké valaisinkoukkukansia on vaihdettu luultavasti rikkoontumisen yhteydessa uusiin.

Séhkbasennukset ovat teknisesti yha kéytettévisss iiman isoja muutoksia 10 vuoden tarkastelujakson
ajan. HenkilSturvallisuuden nakékuimasta vikavirtasuojausten lisddminen pistorasialéhtéihin on suo-
sisteltavaa, maéréys ei kuitenkaan ole takautuvasti velvoittava olemassa oleviin asennuksiin.

Valaistustekniikka on kohteessa jo vanhentunutta ja energiatehokkuudeltaan nykytekniikka huomioi-
den huonoa. Kiintestdssé oli yksittéisissa paikoissa vaihdettu hehkulamppuja energiansasstomalleihin.

Suositeltava toimenpide on séhkdkeskusten lampdkuvaus I6ystyneiden litosten I6ytamiseksi ja nsin
syntyvén tulipaloriskin minimoimiseksi.

Kiireelliset toimenpiteet

Siistitddn paakeskutila

Séahkoékeskusten lampokuvaus

Suositellaan maadoituksen jatkuuvuuden mittausta maadoituksien kunnollisen toiminnan totea-
miseksi

Save jarjestelmén laitteiden purkaminen

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

Uusitaan ulkopuolen valaisimet energia- ja valotehokkaampaan
Autolammitysjérjestelmén uusiminen ( séhkoautojen latausmahdollisuus)
Keskusten uusiminen peruskorjauksen yhteydessé

Nousujohtojen uusiminen keskuksia uusittaessa

Yhteisten tilojen valasituksen uusinta, huomioidaan likkumiseen perustuva ohjaus
Kiuas ohjauskeskuksineen suositellaan vaihdettavaksi peruskorjauksen yhteydessa
Uusitaan asuntojen antennijarjestelmén kaapeloinnit ja tahtipisteet
Puhelinkaapaeloinnin muuttaminen yleiskaapeloinniksi

Toimenpiteet 10 vuoden aikana
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3. LAHTOTIEDOT

3.1. Kiinteiston perustiedot

Tilaaja

Osoite:
Yhteyshenkil:
Puhelinnumero:
Sahkdposti:

Kohde:

Osoite:
Rakennusvuosi:
Rakennusten maara:
Kerroksia:
Huoneistosala:
Tilavuus:

Kayttdtarkoitus:
Runko:
Julkisivu:

Katto:
Lammitysmuoto:
limanvaihto:
Vesi- ja viemari:

Séhké- ja tietojarjestelmét:

3.2, Korjaushistoria

Joensuun Kodit Oy

Merimiehenkatu 30, 80100 Joensuu
Vesa Vapanen

050 3430 513

Innantie 2, 80260 Joensuu

Innantie 2, 80260 Joensuu

1990

3 asuinrakennusta + huoltorakennus
2

1386 m?

- m3

Asuinrakennus

Betoni, Puu

Lautaverhous

Harjakatto, peiltiikate

Kaukolampé, vesikiertoinen patterildmmitys
Koneellinen poistoilmanvaihto

Liitetty kunnalliseen jarjestelmaan

Liitetty kunnalliseen jarjestelmaan

Kiinteistdén ei ole tehty peruskorjauksia.

3.3. Asiakirjatilanne

Kiinteistésta oli saatavilla alkuperdiset rakennus- ja LVIS- suunnitelmat sekd asemapiirustukset.

3.4. Kuntoarvion toteutus

Kuntoarviossa ja raportoinnissa on noudatettu Suomessa kéytdssa olevia kuntoarvion laadintaohjeita
perustuen ohjekorttiin KH 90 — 00535, asuinkiinteistdn kuntoarvio- Kuntoarvioijan ohje.

Kiinteistokatselmoinnin yhteydessa tarkastettiin kaikki yleiset tilat ja 0osa asunnoista. Piha-alueita ja ve-
sikattoja ei tarkastettu lumesta johtuen.

Kuntoarvio ei korvaa madraaikaistarkastuksia kuten leikkivarusteiden ja hissien tarkastuksia.

Kuntoarvion yhteydessa ei suoritettu energiatalouden arviointia.
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3.5. Terveellisyys ja turvallisuusnikokohdat

3.5.1. Pelastussuunnitelma

Kiinteiston pelastussuunnitelmasta ei ole tietoa. Pelastussuunnitelman tekemisesté on séadetty pelas-
tuslaissa 379/2011 ja asetuksessa 787/2003. Kiinteistdn pelastussuunnitelmassa varaudutaan ennalta
arvaamattomiin, kiinteist6a ja kiinteiston kayttdjia kohtaaviin vaaratilanteisiin normaali- ja poikkeusti-
lanteissa. Pelastussuunnitelmassa maaritelladn mm. alkusammutuskalusto, palontorjunta ja véestdn-
suojelutilojen kayttd, laitteet ja tilan varusteet.

Toimenpiteet

Kriisitilanteissa toimiminen ja ohjeistus tulee olla kunnossa seka informoitu henkilékunnalle.

3.5.2. Véaestoénsuojelu

Kiinteistéssa ei ole vaesténsuojatiloja.

3.5.3. Asbesti- ja haitta-aineet

Rakennusajankohdan perusteella kiinteiston rakennusmateriaaleissa saattaa esiintyé asbestia ja haitta-
aineita.

Asetuksen mukaan ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista on kiinteistdén tehtéva asbesti- ja haitta-
ainekartoitus.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

3.5.4. Esteettébmyys

Maankaytto- ja rakennuslaissa maaritellyt asuinkerrostalojen esteettdmyysvaatimukset kohdistuvat
muussa kuin uudisrakentamisessa vain rakennuksen yleisiin tiloihin. Tavanomaisessa asuinhuoneis-
tossa sen esteettdmaan kayttoon vaikuttavat huoneiston sijainti katutasoon ndhden, sisdankayntien
avoimmuus, huoneistojen sisdovien leveys ja terassin/parvekkeen oven leveys. Liséksi matka autopai-
koille vaikuttaa esteettomaan kayttdon.

Taman kiinteiston yhteisissa tiloissa on saunaosasto, pesula ja kuivaushuone, kerhotila seké ulkoilu-
vélinevarasto. Ndiden saattaminen esteettdmaén kayttdkuntoon on mielekésta.

Huoneistojen esteetdn kayttd luhtikéytavakerroksissa edellyttda hissien rakentamista taloihin. Tama ei
ole Maankayttd- ja rakennuslain mukaista tarkoituksenmukaisuutta.
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4. RAKENNUSTEKNIIKKA

4.1. Alueosat

Alkuperdisten suunnitelmien mukaan piha-alueen liikennealueet ja pysakéintialue seka jalankulkukay-
tavét ovat kivituhkapaallysteisia. Rakennuksen vierustat ovat alkuperéisten suunnitelmien mukaan
nurmikkoa ja istutusaluetta.

Alueiden pintarakenteiden kuntoa ei voitu arvioida maassa olevasta lumesta johtuen.

Saatujen tietojen mukaan alueiden pintarakenteet ovat alkuperaiset, eli vuodelta 1990. Kivituhkapin-
noille ei ole maéaritelty teknista kayttdikaa ja jos pinnoissa ei ole havaittavissa roudan aiheuttamia vau-
rioita, niin kivituhkapinnoille riittéé tasaus ja tarvittaessa kivituhkan lisddminen. Nurmikoille ja istutus-
alustoille ei ole médritelty teknisté kayttdikaa mutta koska kiintestén salaojat ovat alkuperaiset ja nii-
den huoltohistoriasta ei ole tietoa, niin suosittelemme nurmikoiden uusimista rakennusten ympérilla
salaojajarjestelmén uusimisen yhteydessa. Matalaperustettujen talojen salaojien tekninen kéyttoiké on
noin 40 vuotta ja salaojien huoltamamattomuus lyhentaa sité noin 25% ja néin ollen kiinteiston salaojat
ovat kayttoikdnsa paassa.

E

Kuva 1: Asfalttialueiden kuntoa ei voitu arvioida Kuva 2: Nurmialueiden kuntoa ei voitu arvioida
maassa olevasta lumesta johtuen. maassa olevasta lumesta johtuen.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Nurmi- ja istustusalueiden uusiminen rakennusten ymparilla

4.2, Pohjarakenteet

421. Salaojat

Alkuperaisten suunnitelmien mukaan rakennusten ympérilla on salaojat. Kokemusperaisen tiedon mu-
kaan ne ovat muovia.

Salaojien ja salaojakaivojen kunnosta ei saatu havaintoja maassa olevasta lumesta johtuen. Salaocjien
huollosta ei mydskéén saatu tietoja.

Matalaperustettujen rakennusten salaojien tekninen kayttdika on noin 40 vuotta ja salaojien huoltamat-
tomuus lyhentéa sitd noin 25%, joten salaojat ovat saavuttaneet kayttaikénsa ja suosittelemme niiden
uusimista.

Innantie 2 12.02,2021
RLVIS-kuntoarvio 717132
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Kuntoluokka: -
Toimenpiteet:

= Salaojajarjestelméan uusiminen

4.3. Talo-osat

4.3.1. Perustukset ja alapohja

Rakennukset on perustettu maata vasten valettujen betonianturoiden varaan. Ulkoseinélinjoilla antu-
roiden paalla on paikalla valetut terasbetoniset perusmuurit. Alapohjana on maanvarainen betonilaatta
jonka alla on [Amméneristys.

Perusmuurien ulkopinnoissa ei havaittu halkeamia tai muita muodonmuutoksia. Perusmuurien ulko-
puolisesta vedeneristyksesta ei saatu tietoa eikéd mydskdan havaintoja ja suosittelemme niiden(esim.
muovisen perusmuurilevyn) asentamista/uusimista salaojien uusimisen yhteydessa.

Asuinrakennusten maanvaraisessa betonilaatassa ei havaittu puutteita. Huoltorakennuksen maanva-
raisessa alapohjassa havaittiin maalipinnan lohkeilua ja irtoamista ja tisté syysta suosittelemme huol-
torakennuksen alapohjan kuntotutkimusta jolla selvitetdén alapohjan kunto ja pinnoitevaurion syyt.

- ]

Kuva 3: Perusmuurien ulkopuolisesta Kuva 4: Huoltorakennuksen maanvaraisessa
vedeneristyksesta ei saatu havaintoja. alapohjassa havaittiin maalipinnan lohkeilua.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Perusmuurien ulkopuolinen vedeneristys
= Huoltorakennuksen alapohjan kuntotutkimus

4.3.2. Rakennusrunko

Rakennuksen kantavana pystyrakenteena ovat terdsbetoniseinét ja vélipohjan kantavana vaakaraken-
teena on terasbetonilaatta. Vesikaton kantavat rakenteet ovat puurakenteisia.

Tarkastuskierroksella rakennuksen betonirungossa ei havaitiu halkeamia eikd muita muodonmuutok-
sia.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteitd

Innantie 2 12.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 8/32
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433, Jukisivut _ _ . — —

4.3.3.1. Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat lautaverhoiltuja.

Saatujen tietojen mukaan rakennusten julkisivujen lautaverhoukset on huoltomaalattu lahivuosina.
Lautaverhousten kunnossa ja pintakésittelyssé ei havaittu puutteita.

Kuva 5: Lautaverhousten kunnossa ja Kuva 6: Lautaverhousten kunnossa ja
pintakésittelyssa ei havaittu puutteita. pintakasittelyssa ei havaittu puutteita.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Ei toimenpiteita

4.3.3.2. Ikkunat

Rakennusten ikkunat ovat sisd&npain aukeavia kolmilasisia puuikkunoita tyyppia MSK. Kaksi sisinta
puitetta on kytkettyja. Ulkopuitteen ulkopinnat seké ikkunoiden karmien ulkopinnat ovat puuta.

Rakennusten kaikki ikkunat ovat alkuperisia eli vuodelta 1990. Ikkunoiden kumitiivisteissa havaittiin
kovettumista ja kimmoisuuden haviamisté ja ulkopintojen pintakasittelyss4 havaittiin kulumista ja lie-
vaa halkeilua.

Puuikkunoiden tekninen kayttGika on noin 50 vuotta joten kayttdikaa ikkunoilla on viela noin 20 vuotta
ja niiden kunto huomioiden suosittelemme niille kunnostamista siten, etta puitteiden kaynnit tarkaste-
taan Ja tarvittaessa sdédetéan, puupinnat huoltomaalataan ja kumitiivisteet uusitaan seka ulkopintojen
litosten ja vesipeltien tiiveydet tarkastetaan ja tarvittaessa korjataan. T#lla toimenpiteelld ikkunoiden
kayitdikda saadaan jatkettua noin 15-20 vuotta.

Ikkunoiden vesipeltien kallistuksissa ja kunnossa ei havaittu puutteita.

Innantie 2 12.02.2021
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Kuva 7: Ikkunoiden ulkopintojen pintakasittelyssd Kuva 8: Ikkunoiden kumitiivisteissé havaittiin
havaittiin kulumista ja lievaa halkeilua kovettumista ja kimmoisuuden haviamista.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= |kkunoiden kunnostaminen

4.3.3.3. Ulko-ovet ja parvekeovet

Rakennusten ulko-ovet ovat alkuperaisia lasiaukollisia puuovia. Huoltorakennuksen ulko-ovi on myds
lasiaukollinen puuovi ja ulkoiluvlinevaraston ulko-ovi on umpipuuovi.

Ulko-ovien heloituksissa ja kdynneissa ei havaittu puutteita mutta niiden pintakasittelyssé havaittiin ku-
lumista. Puu-ulko-ovien tekninen kayttéika on normaalissa asuinrakennuskaytdssé noin 40 vuotta jo-
ten kayttéikaa rakennuksen ulko-ovilla on viela jaljella noin 10 vuotta ja tasta syysta suosittelemme
ulko-ovien kunnostamista ja maalaamista.

Rakennusten parvekeovet ovat alkuperaisia sisdan ja ulosaukeavia kaksilehtisia lasiaukollisia
puuovia,

Parvekeovien kdynneissi ja kunnossa ei havaittu puutteita mutta suosittelemme niiden kunnosta-
mista ja huoltomaalaamista seké kumitiivisteiden uusimista ikkunoiden kunnostamisen yhteydessa.

VLT -

Kuva 9: Ulko-ovi. Kuva 10: Parvekeovi.

Innantie 2 12.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 10732
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Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

=  Ulko-ovien kunnostaminen
= Parvekeovien kunnostaminen

4.3.4. Parvekkeet

Rakennusten sisépihan puolella on parvekkeet. Parvekkeiden laatat ovat betonia ja kaiteiden rungot
ovat terasrakenteiset joissa on lautaverhous. Parvekkeiden valiseinissé on terasrunko ja lautaverhous.
Yiimman kerroksen parvekkella vesikaton kannatus on teteutettu teraspilareilla ja -palkeilla.

Parvelaattojen ja kaiteiden kunnossa ja pintakasittelyssa ei havaittu puutteita.

Kuva 11: Parvelaattojen ja kaiteiden kunnossa ja
pintakasittelyssa ei havaittu puutteita.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita
4.3.5. Ylapohja

4.3.5.1. Ylapohjarakenteet ja vesikatto

Rakennusten vesikatto on puurunkorakenteinen harjakatto, jossa on ulkopuolinen vedenpoistojarjes-
telma. Alkuperaisten suunnitelmien mukaan vesikatteena on rivipeltikate. Sen alla olevasta aluskat-
teesta ei saatu tietoa eikd mydskaan havaintoa koska kattoluukkujen paalia oli tarkastushetkella run-
saasti lunta ja jaata eika niitéd saatu avattua.

Peltikatteen ja sen pintakasittelyn kuntoa ei voitu arvioida katolla olevasta lumesta johtuen mutta en-
nalta saadun tiedon mukaan peltikatteet on huoltomaalattu vuonna 2019.

Yldpohjan kuntoa ja tuuletusta ei voitu tarkastaa koska katolla olevia kattoluukkuja ei saatu avattua
lumesta ja jaésta johtuen.

Rakennusten vesikouruissa havaittiin pintavaurioita. Vesikourujen ja sydksytorvien tekninen kayttoika
on noin 25-30 vuotta joten suosittelemme niiden uusimista.

Vesikaton turvavarusteiden ja lumiesteiden olemassa olemista ja kuntoa ei voitu arvioida katolla ole-
vasta runsaasta lumesta johtuen.



I

Kuva 12: Peltikatteen ja sen pintakasittelyn Kuva 13: Vesikourujen ja sydksytorvien tekninen
kuntoa ei voitu arvioida katolla olevasta lumesta  kayttdikd on noin 25-30 vuotta joten

johtuen mutta ennalta saadun tiedon mukaan suosittelemme niiden uusimista.

peltikatteet on huoltomaalattu vuonna 2019.

Kuntoluokka: 4 hyva (peltikate), 3 tyydyttéva (raystaskourut ja sybksytorvet)
Toimenpiteet:

= Raystaskourujen ja sydksytorvien uusiminen
4.3.6. Tilaosat (Yhteiset tilat)

4.3.6.1. Tilan jako-osat

Yhteisten tilojen kevyet véliseinat ovat padosin maalattuja tiiliseinia tai maalattuja betoniseinia. Vali-
seinien rakenteissa ei tarkastuskierroksella havaittu puutteita.

Kunto: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Eitoimenpiteitad

4.3.6.2. Yhteiset tilat
Yhteisilla tiloilla kasitetaan erillisessé huoltorakennuksessa olevat kaytavat, sailytystilat ja kerhotila.

Yhteisitilojen latticissa on alkuperdinen muovimatto ja seinét on maalattu. Muovimattopinnoitteessa ha-
vaittiin kulumista. Muovimattopinnoitteen tekninen kayttéikd on normaalikdytdssd noin 30 vuotta ja
naistd syistd suosittelemme yhteisten tilojen muovimattopinnoitteiden uusimista. Lattiarakenteessa
saatta olla asbestia joten toimenpiteiseen voidaan ryhtyé vasta asbesti- ja haitta-ainekartoituksen jal-
keen.

Yhteisten tilojen valiovet ovat huuliettuja kennorakenteisia levyovia joissa on puukarmit. Niiden kunto
on heikko ja suosittelemme niiden uusimista lattiapinnoitteiden uusiminen yhteydessa.

Innantie 2 12.02.2021
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Kuva 14: Yhteisten tilojen muovimattopinnoit- Kuva 15: Yhteistilojen valiovien kunto on heikko.
teessa havaittiin kulumista.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

*  Yhteisten tilojen muovimattopinnoitteiden uusiminen
= Yhteistilojen kevyiden véliovien uusiminen

4.3.6.3. Saunaosasto ja pesula

Saunaosaston peseytymistilojen seinissa ja lattioissa on laatoitus ja I6ylyhuoneen lattiassa on laatoitus
ja seinissa panelointi. Pukuhuoneiden lattiat ja seindt ovat maalattuja. Laatoitusten alla ei rakentamis-
ajankohdasta paatellen ole erillisté vedeneristettd vaan laatoitusten alla on todennékdisesti kosteussul-
kusively.

Markatilojen pintarakenteiden tekninen kayttoikd on 20 — 30 vuotta ja niiden kunto todettiin heikoksi
joten suosittelemme, ettd saunaosaston tilat peruskorjataan.

Pukuhuoneiden latticiden maalipinnoissa havaittiin halkeilua ja maalikalvon irtoamista joka saattaa joh-
tua maasta nousevasta kosteudesta. Tasta syystd suosittelemme huoltorakennuksen maanvaraisen
alapohjan kuntotutkimusta jolla selvitetaén alapohjan kunto ja pinnoitteen irtoamisen syyt.

Pesulan lattiassa ja seinissa on laatoitus. Lattia- ja seindpintojen kosteusrasitus pesulatiloissa on varsin
vahaist ja vaikka pesulan laatoitukset ovat alkuperaiset, niin arvion mukaan niilld on kéyttbikéa jaljella
vield yli 10 joten emme suosittele niiden uusimista tarkastelujakson aikana.
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Kuva 16: Léylyhuoneen pintarakenteiden kunto Kuva 17: Pesutilojen pintarakenteiden kunto
todettiin heikoksi. todettiin heikoksi.

Kuva 18: Pukuhuoneiden lattioiden
maalipinnoissa havaittiin halkeilua ja maalikalvon
irtoamista.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Huoltorakennuksen alapohjan kuntotutkimus
= Saunaosaston peruskorjaus

4.3.6.4. Tekniset tilat
Tekniset tilat kdsittavat teknisten jérjestelmien tilat, kuten IEmmanjakohuoneen ja séhképaskeskukset.

Tilat ovat tilapintojen osalta rakennusaikaisessa kunnossa ja tilojen kayttétarkoitus huomioiden pintara-
kenteilla ei ole merkittdvad painoarvoa tilojen ollessa toissijaisia.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita
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43.7. Tilaosat (Asunnot )

4.3.71. Tilan jako-osat

Asuntojen kevyet véliseinét ovat padosin maalattuja levyseinié tai maalattuja betoniseinid. Viliseinien
rakenteissa ei tarkastuskierroksella havaittu puutteita.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

4.3.7.2. Asuinhuoneet

Asuinhuoneiden ja kaittididen lattioissa on muovimatto ja seinat on maalattu. Asuinhuoneiden pinnat
ovat alkuperaiset. Muovimaton tekninen kayttdika on noin 30 vuotta joten suosittelemme asuinhuonei-
den ja keittididen muovimattopinnoitteiden uusimista.

Asuinhuoneiden véliovet ovat alkuperéisia huullettuja kennorakenteisia levyovia joissa on puukarmit.
Niiden kunto on heikko ja suosittelemme niiden uusimista lattiapinnoitteiden uusiminen yhteydessa.

Kuva 19: Asuinhuoneiden muovimatto- Kuva 20: Asuinhuoneiden valiovien kunto
pinnoitteiden tekninen kayitdika on saavutettu. havaittiin heikoksi.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Asuntojen muovimattopinnoitteiden uusiminen
= Asuntojen valiovien uusiminen
4.3.7.3. Markatilat

Asuntojen kylpyhuoneiden seinissé on alkuperdinen muovitapetti ja lattioissa on alkuperdinen muovi-
matto.

Muovitapetin tekninen kayttdiké on noin 20 vuotta ja kylpyhuoneiden seinien muovitapettipinnoitteiden
kunto havaittiin heikoksi.

Muovimattopinnoitteiden tekninen kayttdika 20 — 30 vuotta ja kylpyhuoneiden muovimattopinnoitteiden
kunto havaittiin heikoksi.

Suosittelemme kaikkien asuntojen kylpyhuoneiden peruskorjaamista.
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Kuva 21: Kylpyhuoneiden muovipinnoitteiden Kuva 22: Kylpyhuoneiden muovipinnoitteiden
kunto on heikko. kunto on heikko.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Asuntojen kylpyhuoneiden peruskorjaus

4.3.7.4. Keittibkalusteet
Keittididen ja myds asuinhuoneiden vakiokiintokalusteet ovat lastulevyrunkoisia ja ne ovat alkuperaiset.

Kalusteiden kunto havaittiin heikoksi ja niiden tekninen kayttdikd on noin 25-30 vuotta joten suositte-
lemme asuntojen vakiokiintokalusteiden uusimista.

Kuva 23: Keittidkalusteiden kunto havaittiin Kuva 24: Kiintokalusteiden kunto havaittiin
heikoksi. heikoksi.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Asuntojen vakiokiintokalusteiden uusiminen
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5. LVI-JARJESTELMAT

5.1. Lammitysjarjestelmat

Kiinteistn ldmmédntuottotapana toimii kaukolédmpé. Ldmménjakotapana toimii vesikiertoinen patteri-
lAammitys.

51.1. Lammadntuotanto

Kaukoldmmon alajakokeskus on vuodelta 2017 ja se sijaitsee erillisessé lammdnjakohuoneessa Kiin-
teistdn piha-alueella. Alajakokeskuksessa on kaksi lamménsiirrinta, jotka palvelevat rakennuksen [dm-
mitysverkostoa seké [Amminté kayttdvetta.

Kuva 25: Kaukolammén alajakokeskus. Kuva 26: Lammitysverkoston ohjauskeskus.

Alajakokeskuksen tekninen kayttdika maaraytyy siirrinten kayttéian mukaan. Teknisena kayttdikéna
voidaan yleisesti pitda 20...25 vuotta. Alajakokeskuksen yksittdisia kulutusosia tulee uusittavaksi tar-
kastelujakson aikana. Kulutusosia ovat muun muassa pumput ja toimilaitteet.

Kuntoluokka: 5 Uusi
Toimenpiteet:

= Alajakokeskuksen kulutusosien uusintaty&t teknisen yllapidon varmistamiseksi

5.1.2. Lammityksen jakeluverkosto varusteineen

Lammitysverkosto koostuu alkuperisista terdsputkista hitsaus- ja kierreliitoksin. Yleisissa tiloissa kul-
kevien runkoputkien eristeena on kivivillakourut PVC-pinnoittein. LAmmitysverkoston toiminnassa ei
havaittu puutteita tai toiminnallisia poikkeavuuksia. Terdksisen lampojohtoverkoston tekninen kéytt6ika
on teoriassa rakennuksen ian pituinen. Kaytanndssa kayttoian maarittéda rakennukseen kohdistuvan
merkittavan peruskorjauksen tarve. Lammitysverkoston rakenteellinen kunto ja tekninen toiminta on
suositeltavaa tutkia erillisen putkiston kuntotutkimuksen avulla (LVV-kuntotutkimus), saneeraustar-
peen maarittdmiseksi.

Verkoston linjansaato- ja sulkuventtiilit ovat nahdyilté osin kertaalleen uusittuja ja niiden tekninen kayt-
téika on 25...30 vuotta.



Kuva 27: Limmdnjakohuoneen lampopumput. Kuva 28. Yleisten tilojen PVC-pinnoitettuja Idmpé6-
ja vesijohtoja.

5.1.3. Lammonluovuttimet varusteineen

Kiinteistén [3Bmmitysjarjestelma on alun perin kytketty SAVE-jarjesteimdin (magneettiventtiiliohjattu
keskitetty jarjestelmé), joka on otettu pois kéytdsta ainakin kiinteistdkierroksella nahdyiltéd osin. Lammi-
tysverkoston patteriventtiilit ja termostaatit olivat nahdyilté osin 2010-luvulla uusittuja.

Radiaattorit ovat alkuperaisia yksi- ja kaksilevyisid poimutettuja teraslevypattereita. Radiaattoreiden
toiminnassa ei havaittu puutteita ja niilld on vield teknista kaytt6ikaa runsaasti jaljelld. Jaljella olevan
kayttdian maaritys selvinnee osana jarjestelmien kuntotutkimusta.

Kuva 29: Lammityspatteri kiinteistéssa.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= LVV-kuntotutkimus alkuperaisten putkistojen teknisen ja toiminnallisen kunnon selvittdmiseksi

5.2. Vesi-ja viemadrijarjestelmat

Kiinteist6 on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Verkostot ovat padosin alkuperéisia. Kiin-
teistén paavesimittari sijaitsee ldmmdnjakohuoneessa.
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5.21. Vesijohtoverkosto

Kiinteistén vesijohtoverkosto on tehty padosin kupariputkesta. Rakennusten viliset kanaaliputket ovat
muovia. Vesijohdot ovat alkuperiiset. Vesijohtoverkoston kuntoa on suositeltavaa tutkia LVV-kuntotut-
kimuksen avulla, jolloin voidaan maérittda tarvittava saneerauslaajuus, jarjestelmén tekninen kunto ja
korjaustavat. Verkoston tekninen kéyttoika kiinteistossa on arviolta 50 vuotta. Kuntotutkimus on suosi-
teltavaa ajoittaa tarkastelujakson alkuun.

Kéayttévesiverkoston linjansaato- ja sulkuventtiilit suositellaan uusittavaksi tarkastelujakson aikana.

D,

Kuva 30: Vesijohtolinjoja ja sulku-, sek Kuva 31: Paéavesimittari ja lammitysverkoston
saatoventtiileita limmadnjakohuoneessa. paisunta-astia.
5.2.2. Vesi — ja vieméarikalusteet

Vesikalusteiden kytkentdjohdot ovat varustetut kalustesuluin. Vesi- ja vieméarikalusteita on huoltokor-
jattu tai uusittu tarpeen mukaisesti. Kalusteita on laajasti eri aikakausilta, joista vanhimmat ovat alku-
peréisid. Lattiakaivojen materiaali on muovi.

Kiinteistdn pesu- ja we-tilat ovat teknisesti ottaen peruskorjaustarpeessa. Peruskorjauksen yhteydessa
uusitaan nakyviin jadvat markatilojen ja keittididen vesijohdot, seka kaikki kiinteiston yli 5 vuotta van-
hat vesi- ja viemarikalusteet.
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Kuva 32: Vesikalusteita asuinhuoneistossa. Kuva 33: Vesikalusteita kiinteiston yleisissa
tiloissa.

Kuva 34: Vesikalusteita kiinteiston Kuva 35: Keittion alakaapiston putkiliitoksia.
peruskorjatussa kylpyhuoneessa.

Kuntoluokka: 2 valttava — 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= LVV-kuntotutkimus alkuperaisten putkistojen teknisen ja toiminnallisen kunnon selvittdmiseksi

* Vesijohtojen ja -kalusteiden uusinnat pesuhuone-, keittié- ja we-tilojen peruskorjauksen yhtey-
dessa

= Linjans&até- ja sulkuventtiileiden uusintatyot

5.2.3. Jéatevesiviemarit

Jatevesiviemarit ovat nékyviltd muovia ja pantaliitoksellisia valurautavieméreiti. Viemérit ovat pagosin
alkuperéisid. Pohjaviemarin toiminnallista kuntoa on suositeltavaa tutkia LVV-kuntotutkimuksen yhtey-
dessé. 1990-luvun alun pantaliitosvalurautaviemarin ja kumitiivisteellisen muoviviemarin tekninen kéyt-
téiké on noin 50 vuotta.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

*  LVV-kuntotutkimus alkuperaisten putkistojen teknisen ja toiminnallisen kunnon selvittamiseksi
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5.24, Sadevesijarjestelméat

Kiinteistdn sadevesijérjestelman toimintaan ei paasty tutustumaan vallitsevasta lumitilanteesta joh-
tuen. Jarjestelma on oletettavasti muovinen kumisin muhvitiivistein. Jarjestelman tekninen kayttsika on
noin 50 vuotta. Jarjestelmén kunto saadaan selville osana kattavaa LVV-kuntotutkimusta.

Kuntoluokka: 3 tyydyttiva
Toimenpiteet:

Maanalaisen jarjestelmén painehuuhtelu- ja sis@puolinen videokuvaus osana LVV-kuntotutkimusta

5.3. limastointijarjestelmiit

Rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihto. Tuloilma johdetaan huoneistoihin tuuletus- ja raitisil-
maventtiileiden avulla.

5.3.1. limanvaihtokoneet ja varusteet

Rakennuksen ilmanvaihto on toteutettu koneellisella poistoilmalla, joka on oteutettu liesituulettimien
avulla. Jateilmakanavat on johdettu vesikatolle. Yleisia tiloja palvelee liséksi huippuimureita, Huip-
puimurit ovat kertaalleen uusittuja malleja. Jatkuvassa kaytéssa olevan huippuimurin tekninen kayt-
tdika on 15...25 vuotta. Teknisen kayttdién pohjalta huippuimurit suositellaan uusittavaksi tarkastelu-
jakson loppupuolella.

Hyvén ja terveellisen sisdilman takaamisen puolesta on suositeltavaa tarkastella huoneistokohtaisten,
lamméntaiteenotolla varusteltujen iimanvaihtokoneiden kannattavuutta kiinteistéssa. Edelld mainitulla
tekniikalla pystyttaisiin varmistamaan hyvi ja terveellinen sisailma, seka lammityskulujen pienenemi-

nen kiinteistossa.

Saunaosastolle suositellaan asennettavaksi oma ilmanvaihtojérjestelmé tilojen peruskorjauksen yhtey-
dessa.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

Poistoilman huippuimurin/imureiden uusintaty&t

Huoneistokohtaisen ilmanvaihdon suunnittelutyét (ei budjetoitu, sill3 kyseessa on huomattava pa-
rannustyd)

Saunaosaston ilmanvaihdon asennustyét

5.3.2. Kanavistot ja paatelaitteet

limanvaihtokanavistot ja varusteet seké paételaitteet ovat padosin alkuperaisia. Paatelaitteina toimivat
lautasventtiilit ja kartioventtiilit.

limanvaihtokanaviston tekninen kayttéika ei maaraydy mekaanisen kulumisen mukaan, vaan teknisen
kéyttian maarittava tekija on mahdolliset tila- ja kaytttarkoituksen muutostyét, joiden myété tilojen
vaaditut iimamaarét muuttuvat. Mikali tiloissa tehdadn merkittavia muutostdits, tulee suunnitelmat ja
toteutetut tyGt teetéttdd alan ammattilaisilla. Kanavavarusteilla ei ldhtdkohtaisesti ole uusimistarvetta
tarkastelujakson aikana.

Mikéli kiinteistéssa tulevaisuudessa paadytaan huoneistokohtaiseen ilmanvaihtoon, tulee nykyiset ka-
navistot purkaa ja niiden lapiviennit tiivistda tai uudelleen kayttas esimerkiksi jateilman poistoreitteina.

Kiinteistén yleisilmanvaihtojérjestelmén puhdistushistoriasta ei ole varmaa tietoa. Tarkastelujakson ai-
kainen puhdistamistarve maéraytyy seuraavasti:
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Siséilmastoluokitus 2008 (RT 07-10946) suosittaa tarkastamaan llmanvaihtokanavien ~ ja laitteis-
tojen puhtauden viiden vuoden vélein. Tarkastus voidaan tehdé silmémaéaéraisena puhtaustarkaste-
luna seké kéyttden pintapolynéytteenotioa.

Pelastuslaki 29.4.2011/379 (3 luku 13 §)

"Rakennuksen omistajan, haltijan ja toiminnanharjoittajan on yleisten tilojen ja koko rakennusta
palvelevien jérjestelyjen osalta seké huoneiston haltijan hallinnassaan olevien tilojen osalta huo-
lehdittava, etta: iimanvaihtokanavat ja -laitteet on huollettu ja puhdistettu siten, ettd niisté ei ai-
heudu tulipalon vaaraa”

Kuva 36: Raitisilmaventtiili yleisissa tiloissa. Kuva 37: Vesikatolla sijaitseva jateilmakanavien
kokoojalaatikko.

Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

* [limavirtojen s&4td- ja mittaustyd seké ilmakanavien puhdistus
= Kanavistojen muutostydt, mikéli siityminen huoneistokohtaisiin koneisiin (ei budjetoitu)
= Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

5.4. Palontorjuntajarjestelméit

Kiinteistossa ei havaittu alkusammutuskalustoa. Valveutuneessa taloyhtiéssa suositellaan aina hankit-
tavaksi alkusammutuskalusto. Kiinteiston yleisiin tiloihin suositellaan asennettavan jauhesammuttimet.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Jauhesammuttimien hankinta yleisiin tiloihin
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6. SAHKOJARJESTELMAT

6.1. Aluesahkdistys

6.1.1. Ulkovalaisimet

Kiinteistén ulkovalaistuksena toimivat pihavalaisimet tolpissa seké seindvalaisimet. Liséksi aluetta va-
laisee kaupungin katuvalaistus. Osa tolppavalaisimista ovat alkuperéiset, oletettavasti elohopeahdyry-
lampuilla varustetut ja osa vaihdettu uudempiin monimetallivalaisimiin. Teknisen rakennuksen seinus-
talla on nykyaikainen ja energiatehokas LED valaisin.

Tolppavalaisimet ovat kayttdkuntoisia, mutta nykymittapuulla tehottomia. Valaistuksen ohjaus on to-
teutettu perinteiselld hamarakytkin/kellokytkin yhdistelmalla.

Ulkovalaistuksen uusimista suositellaan valo- ja energiatehokkaammaksi.

Kuva 38: Pihan valaisimia. Kuva 39: Pihan valaisimia 2.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:
= Suositellaan uusimaan ulkopuolen valaisimet valo- ja energiatehokkaimmiksi

6.1.2. Autolammitys
Pihan pysakéintialueelle on asennettu autoldmmityskoteloita. Koteloissa on kellot ja vikavirtasuojaus.

Kotelot ovat ehjié ja kayttékuntoisia autonlammityskayttod ajatellen. Pienitehoinen sahkodauton lataus
onnistuu rajoittetusti pienen virran takia.

Kotelot taytiavat asennusaikaiset turvallisuusméaéraykset. Mahdollisessa laajemmassa sahkajarjestel-
man uusinnassa on otettava huomioon valmius séhkdautojen lataukseen.



Kuva 40: Autonldammityskotelo

Kuntoluokka: 3 tyydyttiva
Toimenpiteet:
= Sahkoautojen latauksen mahdollisuus on huomioitava kaapelointi uusittaessa

6.2. Muuntamot, keskukset ja kompensointi

6.2.1. Muuntamot

Kiinteistdssa ei ole muuntamoita.

6.2.2. Paakeskus

Kiinteisdn paakeskus on alkuperdinen. Keskus on levyrakenteinen ja luokaltaan kosketussuojainen
IP20. Nimellisvirta on 250 A ja péésulake nyt 160 A. Olosuhteet ovat hyvét (kuiva, lammin, pdlytdn).

Elinkaarimallin mukaan paakeskus on elinkaarensa puolen vélin tunfumassa. Keskuksesta ei havaittu
suurempaa huomautettavaa.

Keskus edustaa asennus aikakautensa tyypillista tekniikka ja tayttda sen ajan asennustekniset vaati-
mukset. Paakeskukseen on yksittdiseen ryhmaan lisétty vikavirtasuojausta, mutta laajemmailti vikavir-
tasuojaus ei ole kaytossa. Keskutilassa oli paljon sinne kuulumatonta tavaraa joka on syyta siivota pa-
loriskin vuoksi pois.



Kuva 41; Padkeskustila. Kuva 42:; Paakeskuksen tyyppikilpi.

Kuntoluokka: 4 Hyva

Toimenpiteet:

= Keskus sinéllidén on vield teknisesti toimiva, keskus ja sité sy6ttavat seka siita lahtevat johdot suo-
sitellaan uusittaviksi peruskorjauksen yhteydessa

= Keskuksesta ei avattu luukkuja eika liitosten kuntoa néin ollen ole todettu, vastaanvanlaisista koh-
teista kertyneen kokemusperaisen arvion perusteella voidaan kuitenkin suositella johdinliitosten
lampdkuvauksia I6ystyneiden liitosten havaitsemiseksi ja tata kautta palovaaran ehkaisemiseksi

6.2.3. Muut keskukset

Kiinteistdd palvelevat jako- ja mittauskeskukset ovat alkuperaiset. Havaintojen mukaan keskuksilla on
teknista elinkaarta viela jaljella. Keskuksissa ei ole vikavirtasuojauksia, ja niiden lisi&aminen olemassa
oleviin keskuksiin on tySlasta joskaan ei mahdotonta. Keskusten uusinta suositellaan ajoittamaan pe-
ruskorjauksen yhteyteen.

Keskuksista ei havaittu merkittivaa huomautettavaa. Keskustila on syyta pitéda puhtaana pdélysté eika
sinne saa kerryttaa ylimaaraista, sinne kuulumatonta tavaraa joka toimii turhana palokuormana.

L S

Kuva 44: Asunnon F22 ryhmé&keskus.

Kuntoluokka: 3 tyydyttéava - 4 hyva

Toimenpiteet:

= Keskustilan siistiminen

= Keskukset suositellaan uusittaviksi peruskorjauksen yhteydessé
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6.24. Kompensointilaitteet
Kiinteistéssé ei ole loistehon kompensointilaitteitoja eika yliaaltosuotimia.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

6.3. Johtotiet

Kiinteistén johtotiet olivat padasiassa uppoon asennettuja putkituksia, eikd naita paase siimamaarai-
sesti tarkastamaan. Oletus kuitenkin on etté johtotiet ovat kunnossa koska kiinteistossa on toimiva
sahkojarjestelma.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Ei toimenpiteita

6.4. Johdot ja niiden varusteet

6.4.1. Liittymisjohdot
Kiinteist6 on liitetty verkkoyhtion verkostoon pienjannitejohdolla.

Liittymisjohdoista ei ole huomautettavaa.

Kuva 45: Kiinteiston syéttdjohto.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Eitoimenpiteitad

6.4.2. Nousujohdot

Nousujohdot tarkoittavat kdytanndssa keskusten sydttdjohtoja. Suurin osa padkeskukselta lahtevista
nousujohdoista on koteloitu eikd nain ollen ole silmamaaraisesti arvioitavissa.

Keskuskaavioiden mukaan johdot ovat asennettu padosin 4-johdinjarjestelména.
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Kiinteistén vanhan jakelujérjestelmé&n mukaisia nousujohtoja ei edellytetd uusittavaksi takautuvasti. 5-
johdinjarjestelmé on héiridteknisesti helpompi kuin rakenteisiin tasausvirtoja aiheuttava 4-johdinjérjes-
telmé. Tamén paivén tietoverkkolaitteet eivat ole enéé herkkiz néille tasausvirtojen aiheuttamille po-
tentiaalihairidille. Kaytdnnossa 4-johdinjarjestelman kayttoa voi jatkaa.

Keskuksia uusittaessa on syyté uusia myos keskusten nousujohdot nykyisen jakelujérjestelman mu-
kaiseksi.

= . e

Kuva 46: Mittauskeskukselta lahteviéd asuntojen
nousujohtoja.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Keskuksia uusittaessa uusitaan myds syéttavat johdot 5-johdinjérjestelmén mukaisiksi

6.4.3. Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoitukset ja lispotentiaalintasaukset ovat tehty asennusajakohdan méaériysten mukaisesti. Paa-
keskuksen alla olevasta pdamaadoituskiskosta Iytyy asiaan kuuluvat merkinnat.

Kuva 47: Padmaadoituskisko paakeskuksen alla. Kuva 48: Lampdjohtojen maadoitukset.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:
= Maadoituksen jatkuvuuden todentamista mittaamalla suositellaan
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6.44. Voimaryhmiéjohdot

Voimaryhméjohtoja ovat periteisesti talotekniikan voima- ja ohjausjohdot (pumppujen, puhaltimien
yms. voimansyéttd ja ohjaus). Nama johdot uusiutuvat jarjestelmiensa mukana.

Katselmuksessa tarkkailtiin johtojen kiinnityksia, I&pivienteja ja avoimia péité (=kéytosta poistettuja
johtoja). Kaytosta poistettuja voimajohtoja ei havaittu, vanhan kiinteistéautomaatiojérjestelmén (SAVE)
laitteet johdotuksineen olivat viela paikoillaan.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
Kéytosta poistuneet johdot on puretteva kokonaan pois, turhaa palokuormaa

6.4.5. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmajohdot tarkoittavat valaistuksen ja yleispistorasioiden johtoja ja kojeita (kytkimet, pisto-
rasiat, jakorasiat).

Johdotukset menevat kohteessa padosin uppoasennuksina, lahtokohtaisesti johtojen mitoitukset ja
niiden sopivuus asennuspaikkoihin on kunnossa.

Asunnoissa osa valaistuskattorasioista on varustettu sokeripalaliiténtaisilla koukkukansilla ja osa kan-
sista on uusittu uudempiiin pistotulppaliiténtaisiin koukkukansiin.

Asunnoissa pistorasiat ovat padosin ns nollaluokan pistorasioita, keittidssa ja kylpyhuoneissa pistora-
siat on maadoitettuja. Maadoitus on todennakéisesti toteutettu ns nollaamalla.

Johdot ja varusteet tayttavat asennusaikakautensa maaraykset. Naissa ei havaittu merkittdvaa huo-
mautettavaa, varusteet voivat kuntonsa puolesta odottaa rakennusteknisia elinkaarikunnostuksia.

Henkil6turvallisuuden nakékulmasta tarkastellen nykyméaaraysten mukaisesti kaikki pistorasiaryhmét
on varustettava vikairtasuojauksella. Vaatimus ei kuitenkaan ole takautuva, joten asennukset suositel-
laan uusittaviksi nykymaéaraysten mukaisiksi peruskorjauksen yhteydessa.

Kuva 49: Maadoittamaton, pistotulpallinen Kuva 50: Avoin kattorasia sokeripalaliitinnalla.
valaisin koukkukansi.

Kuntoluokka: 2 valttava - 4 hyvéa
Toimenpiteet:
Elinkaariuusinta peruskorjauksen yhteydessa
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6.5. Sisidvalaisimet

Kohteessa ei ole varsinaisesti muita yhteisia sisévalaisimia kuin mité tekniikkarakennuksesta l6ytyy.
Asuntojen omat valaisimet ovat asukkaiden omia hankintoja ja ratkaisuja.Yhteisten tilojen sisévalais-
tus on toteutettu padosin hehkulamppuvalaisimilla seka loisteputkivaloilla.

Valaisinten uusiminen muun remontin yhteydessa on suositeltava toimenpide. Valaistuksen ohjaus yh-
teisissé tiloissa suositellaan toteutettavaksi PIR elementein, ndin voidaan varmistua etts valot eivét
unohdu vahingossa paélle.

Valaisimen valinnalla vaikutetaan jossain maarin myds kiinteistén kokonaisenergiatehokkuuteen,
tassa tapauksesa yleisten tilojen valaistus ei ole kovinkaan merkittdva energian kulutuskohde kokonai-
suudessa.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava - 4 hyva
Toimenpiteet:
= Valaistuksen uusinnassa on hyva harkita likkumiseen perustuvan ohjauksen kayttamista

6.6. Lammittimet, kojeet ja laitteet

6.6.1. Kiukaat

Kiuas sijaitsee kiinteistén saunaosastolla.

Paallisin puolin kiuas vaikuttaa kayttokuntoiselta, Vastukset eivat olleet nékyvilld vaan olivat kivien alla
kuten pitadkin. Kiukaan sydttokaapeli on ehja.

Kiukaan ohjauskeskus on teknisen kayttdikdnsa lopussa. Ohjauskeskukseen on vaihdettu jossain vai-
heessa

Kuva 51: Kiuas. Kuva 52: Kiukaan ohjauskeskus.

Kuntoluokka: 2 vattava (keskus)
Toimenpiteet:
=  Kiuas ohjauskeskuksineen suositellaan vaihdettavaksi peruskorjauksen yhteydessa
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6.7. Erityisjarjestelmit

6.71. Turvavallisuusvalaistus
Kiinteistossa ei ole turvallisuusvalaistusta.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

6.7.2. UPS-laitteet

Kiinteistossa ei ole UPS-laitteita.
Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

7. TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

7.1. Puhelinjdrjesteimat

Kiinteistdssa on rakennusvuonna asennettu puhelinverkkojarjestelma MASI parikaapelisovelluksena.
Puhelinjarjestelméan jako- ja kytkentérasiat olivat ulkotiloissa rappujen alla, naita ei avattu kierroksen
yhteydessa. Puhelinjérjestelmén paélaitteet olivat lukitussa puhelinjakamossa, néita ei tarkastelun yh-

teydessa paasty toteamaan tarkemmin.
= i ]

Puhelinjakamo

Kuva 53: Puhelinjakamon ovi.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

7.2. Ovipuhelinjarjestelma

Kiinteistdss ei ole ovipuhelinjarjesteimaa.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

Kuva 54: Puhelinkytkentérasia rapun alla.
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7.3. Aikakellojarjestelma

Kiinteistossa ei ole aikakellojarjestelmaa.,

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

7.4. Yleiskaapelointijarjestelma
Kiinteistossa ei ole yleiskaapelointia.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

7.5. Antennijérjestelma

Kiinteistdssa on kaapeliin liitetty antennijérjestelma. Toimittajana on Elisa valokuituyhteys. Ulkoasun
perusteella antennijarjestelma on asuntoihin lahtevaa kaapelointia lukuunottamatta uusittu lahiaikoina.
Toiminnasta ei ole kerrottavaa, mittauksia tai asukkaiden haastattelua ei suoritettu eikd paivitettya do-
kumentaatiota ollut saatavilla.

Kuva 55: Antennijarjestelman paalaitteet.

Kuva 56: Antennijérjestelman kytkentdja.

Kuntoluokka: 4 hyvd

Toimenpiteet:

= Asuntojen kaapeloinnit suositellaan uusittavaksi

= Paatelaitteistojen kytkentdjen mekaaninen suojaus ja kiinnitys suositellaan tehtévaksi

7.6. Rakennusautomaatiojirjestelmat

Sahkétekniseen osioon kuuluvat automaatiojarjestelmien yleisinstallaatiotasoiset seikat kuten johdo-
tukset ja kenttilaittteiden kiinnitykset ja ulkoiset vauriot. Jarjestelmatason asiat kuten kaytettavyys ja
elinkaariasiat kuuluvat LVI-tekniseen osuuteen.

Kohteen automaatiojarjestelma on uusittu ndhtévasti kaukoldmpdvaihtimen uusinnan yhteydessa.
Téassa yhteydessé vanha SAVE jarjestelma on poistettu kaytosta.

Katselmoitaessa ei havaittu isompia asennusteknisia puutteita tai selvia laitevaurioita. Paapiirteisséan
yleisinstallaatioatasoisista seikoista ei ole huomautettavaa.

Kaytosta poistetut SAVE jarjestelman laitteet suositellaan purettaviksi.
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Kuva 57: Uusittu l1ammitysjarjestelméan
valvontakeskus. rapun alla.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
=  Save jarjestelman loput laitteet suositellaan purettaviksi pois

Innantie 2 12.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 32732
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Joensuus Kodlt Oy, Innantie 2

Jarjestelma

Liite 1
PTS- itosuunnitel

Toimenpide-ehdotus

Kunnossapitokustannus (ALV 0%)

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Viite Maara 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2023 2030 yht.
TUTKIMUKSET
Rakennetutkimukset Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 1era
Rakennetutkimukset Hu kennuksen hjan k stk {era
LVV-kuntotutkimus Lammitys-, vesi- ja viemdarikuntotutkimus 1erd
yht.
RAKENNUSTEKNIIKKA
Ajueosat Nurmi- ja istutusalueiden uusiminen rakennusten ympérillg 1eréd
Salacjat Salaojajarjestalman uusiminen 1 erd
Perustukset ja alapohja Perusmuurien ulkopuolinen vedeneristys 1erd
Julkisivut Ikkunoiden kunnostaminen 1erd
Julkisivut Ulko-ovien kunnostaminen 1erd
Julkdsivut Par ien § inen 1eré
Ylapechja Raéystaskourujen ja sydksytorvien uusiminen 1erd
Tilaosat (Yhteiset tilat) Yhteisten tilojen i innoitten 1erd
Tilaosat (Yhteiset tilat) Yhieisten tilojen kevylden véliovien uusiminen 1erd
Tilaosat (Yhteiset tilat) Saunaosaston peruskorjaus 1erd
Tilaosat {Asunnot) Asuntojen pinnoitteiden uusimi 1erd
Tilaosat (Asunnot) Asuntojen véliovien uusiminen 1erd
Tilaosat (Asunnot) Asuntojen kylpyhuoneiden peruskorjaus 1era
Tilaosat (Asunnot} Asuntojen i imi 1eréd
yht.
LVI-JARJESTELMAT
Lammitysjarjestelma Kaukoldmmén kuk kul i intatyot 2 oraa
Vesi- ja viemérijarjestelma Linjans&éto- ja sutkuventtiileiden uusintatyt 1erd
Vesk- Ja viemarijarjestelma Pesuhuone-, keittio- ja we-tllojen peruskorjaus 2 prda
llimanvaihtojérjestelma Poistoilman huippuil iden ja liesituulettimien uusintatyot 2erééd
{imanvaihtojarjestelma S i ik kninen p j 1erd
limanvalhtojérjestelma limavirtojen mittaus- ja saatdtyd seka puhdistustyd 1erd
Palotekniset jarjestelmat Jauhesammuttimien hankinta yleisiin tiloihin 1erd
yht.
SAHKOJARJESTELMAT
Aluesdhkdistys Ulkovalaistuksen uusiminen 1era
Alussahkéistys Autolémmitystolppien ja kaapel 1 1erd
Kytkinlaitokset, j Siivotaan keskustilat perusteelisesti 1 erd
Kytki ) j L Kesk uusiminen peruskorjauksen yhteydessd 1erd
Kytkinlaitokset, jakokeskukset Si#hkokeskusten lampdkuvaus 1erd
Maadoitukset Maadoituksen jatkuvuuden mittaaminen 1erd
Johdot ja niiden varusteet N johtojen keskuksia uusittaessa 1eré
Johdot ja niiden varusteet SAVE jérjestelmin purkaminen 1era
Valaisimet Yhisi tilojen uusimi 1eréd
yht 10 .80 35 0 0 Q [ 0 0 [ 125
TIETOJARJESTELMAT
Antennijérjestelma Uusitaan asuntojen kaapeloinnit ja téhtipistest 1erd 25
Puhelinkaapelointi Kaapeloinnin muuttaminen yleiskaapeloinniksi? 1erd 25
yht. 0 50 0 0 o 0 0 0 0 0 50
VUOSIKUSTANNUKSET YHTEENSA 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 yht.
25 895 121 0 0 2 Q 0 0 2 1045
Yhteensé € 1045 000,00 €
€/ vuosi (10 vuoden jaksolla) 104 500,00 € Suositeltu toteutusjakso
€/ m3vuosi 7540€ Ensisijainen toteutusvuosi
Pinta-gla m* 1386 Ei voi madritelld tai merkityksetén hinta
Vuosittaiset kustannukset (x1000 €)
1000
200
800
700
600
500
400
300
200
E
o —
2021 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
sTUTKIMUKSET =~ mRAKENNUSTEKNIKKA  wLVi-JARJESTELMAT  ®SAHKOJARJESTELMAT TIETOJARJESTELMAT
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23.2.2021

Siva 1/1

Esa Mustonen
Rakennuttajatoimisto Protiimi Oy

Hanke: Vaihe: Hankesuunnittelu
1343 1 Joensuun Kodit Paikkakunta:  Joensuu
Haahtela-ind.:  92,0/1.2021
. Hintataso: 91,7 /22021
Innantie 2 Laajuus: 1580 m2, 1912 brm2, 5 450 rm3
80260 Joensuu Hankekoko: 1912 brm2
Jakaja: 1386 hm2
Korjausaste: 68,6%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeistd € €/hm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 221000 159 9,7
B2 Rakennustekniset tyit 1570 000 1133 694
B3 LVI-tydt 288 000 208 12,7
B4 Sihkétyot 135 000 97 59
B5 Erillishankinnat 6 000 4 0,2
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensi 2 219 000 1601 98,0
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllipito

Rahoitus

Hankevaraukset 44 000 32 2,0
Muut kustannukset 44 000 32 2,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 2 263 000 1633 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 543 000 392
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 2 806 000 2025



Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

dfd

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)
Joensuun Kodit Oy/Innantie 2

Rakennushankkeen Y-tunnus

0168143-4

Dnro

Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen lkm
(siséltad avustetut palvelutilat)
1 386,0 25
ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
1 . 1 _20_23__ - _31___ . 12 20_23
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 2,73 45 405
Iyhennykset * 2,08 34 595
lainan masra 2 665 700
2. Muun otettavan lainan korot 0,07 1164
lyhennykset 0,00 0
lainan madra 140 300 lll-sijalaina
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara Ei lainoja v. 2023
4. Laskelmassa oletettu avustuksen mééra
Rahoituskustannukset yhteensi 4,88 81 164
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 0,00 0
Kiinteistdvero 0,27 4 491
Hallintokulut (henkiléstd ja muut) 0,00 0
Isénndinnistd aiheutuneet kustannukset 0,46 7 651
Huollosta aiheutuneet kustannukset 1,20 19 958
Lammityskustannukset 1,45 24 116
Sahkékustannukset 0,17 2827
Vesi-ja jatevesimaksut 0,60 9979
Muut hoitokulut 1,30 21622
Hoitokustannukset yhteensi 5,45 90 644
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 10,33 171 809
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd |maara €/yks./kk 12 kk yhteensi, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 1 386,0 10,76 178 960
Vesimaksutulot asukkailta hloa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kp! 26 6,00 1872
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttomaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX 00K 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?kk 10,87 180 832
Vuokrausaste 95 % -0,54 9042
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?kk 10,33 171 791
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA ] 10,76|
*Lisétietoja, miten lyhennys on laskettu
Laskettu ARAN laskurilla.
—
Aliekirjoitus ja paivamasra P ol
Joensuu 25.3.2021 Rauno Mehtonen, toimitusjohtaja //%, =
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 029 525 0800
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Joensuun Kodit Oy
Innantie 2, Joensuu

Peruskorjauskohde v. 2021 - 2022

Selvitys vakuudesta ja maksamatta olevista lainoista

Saldo Korko
Joensuun kaupunki lll-sijalaina 8073,02 € 0,75
Ei vakuutta
Yhteensd 8 073,02 €

Rasitustodistuksen mukaiset panttikirjat 14737, 14738, 14739 ja 14740 ovat vapaita ja
Pohjois-Karjalan Osuuspankin hallussa.

Panttikirja 11703 on vapaa ja Valtiokonttorin hallussa.

Valtiokonttori on siirtimassa tata panttikirjaa yhtion haltuun ja sdhkdiseksi.

Joensuu @3.3.2021
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@aun’a Mehtonen
toimitusjohtaja

Liitteet Rasitustodistus 23.3.2021
Lainaraportti/Joensuun kaupunki 23.3.2021
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14 | ' I RAS|TUSTODISTUS 23.3.2021
A “ Rekisteriyksikké 167-14-137-1
— -
Perustiedot
Kiinteistétunnus: 167-14-137-1
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala:
Kunta: Joensuu (167)

Kaavan mukainen kayttétarkoitus: AKR-6

Rekisterdintipvm:

16.3.1988
6098 m?

Kiinnitykset ja erityiset oikeudet

Kilnnityksen tai erityisen oikeuden etusija muodostuu hakemuksen vireilletulopéivamaarasta.
Etusija esitetaan rivilla Etusija; asioiden juokseva numerainti ei osoita etusijajérjestysta.

1)

2)

3)

4)

Kiinnitys 12.11.1998
Asianumero:

Arkistoviite:

Etusija:

Rahamaéra:

Panttikirja:

Panttikirjan saaja:
Kiinnitys 12.11.1998

Asianumero:
Arkistoviite:

Etusija:

Rahamaara:
Panttikirja:
Panttikirjan saaja:

Kiinnitys 12,11.1998

Asianumero:
Arkistoviite:

Etusija:

Rahamadara:
Panttikirja:
Panttikirjan saaja:

Kiinnitys 12.11.1998

Asianumero;
Arkistoviite:

Etusija:

Rahaméaéra:
Panttikirja:
Panttikirjan saaja:

713/12.11.1998/14737
713:1998:K|:14737

15.11.1988/ 1415

117 731,55 €
Sahkdinen
Pohjois-Karjalan Osuuspankki, 2174450-0

713/12.11.1998/14738
713:1998:K1:14738

15.11.1988/ 1415
ja huonompi kuin asialla 14737

117 731,55 €
Sédhkdinen
Pohjois-Karjalan Osuuspankki, 2174450-0

713/12,11.1998/14739
713:1998:KI:14739

15.11.1988/ 1415
ja huonompi kuin asialla 14738

117 731,55 €
Sahkobinen
Pohjois-Karjalan Osuuspankki, 2174450-0

713/12.11.1998/14740
713:1998:Kl:14740

15.11.1988/ 1415
ja huonompi kuin asialla 14739

55502,02 €
Séahkodinen
Pohjois-Karjalan Osuuspankki, 2174450-0

Etusijajariestykseen on voitu hakea muutosta, jolloin myshemmalld paivaméaaralla oleva kiinnitys tai erityinen oikeus on voitu asettaa
paremmalle etusijalle kuin aiemmin kirjatut. Etusijasta voi olla myés erillisend muistutuksena kirjattu seliteteksti.
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| AN N Rekisteriyksikko 167-14-137-1

Sivu 2 (2)

5) Kiinnitys 20.10.1999

Asianumero: 713/20.10.1999/11703
Arkistoviite: 713:1999:K1:111703
Etusija: 21.12.1989/ 1609
Rahamaara: 1516 718,72 €
Panttikirja: Sdhkoinen
Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1
Sahkdisen panttikirjan siirto vireilla
Vireilletulopvm: 18.12.2020
Asianumero / arkistoviite: MML/772850/72/2020
Hakemustunnus: MML/772849/70/2020

Vallintarajoitukset

1) Muu vallintarajoitus 14.12.1989

Asianumero: 506/14.12.1989/1579
Arkistoviite: 506 Joensuun ro / maakunta-arkisto.

Kiinteistolla sijaitsee vuokratalo, johon kohdis- tuvat asuntotuotantolain 15-15 e 8:ssé saadetyt
ra- joitukset ovat voimassa tamén merkinnén tekemisesté lukien 45 vuoden ajan, joksi laina on
myonnetty. Laina myonnetty 13,12,1989.

Muistutukset

Ei muistutusasioita

Tulostettu kiinteist6tietojarjestelmasta 23.3.2021.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirfjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysté edeltavana

arkipdivana ennen viraston aukioloajan paattymisté.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.firekisteritiedot.
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