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Kunta
Joensuu

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
(hankevalinta)

Kuntanumero

167

[1 Hakemus korkotukilainan

Maakunta

Pohjois-Karjala

hyvaksymispaatokseksi (rahoitusp&atds)

Diaarinumero

Toimenpide

|:| Rakentaminen |:| Hankinta & Perusparantaminen

Kohdetyyppi

Xl Vuokratalo

I:I Asumisoikeustalo |:| Osaomistustalo

Kaytto

Tavanomainen asuminen [ Erityisasuminen, erityisryhma(t)

Hakijatiedot

Lainanhakija

Joensuun Kodit Oy

Y-tunnus

0168143-4

Kohteen nimi

Noljakankaari 10

Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma %
Joensuun kaupunki 100%

Y-tunnus

024746-2

Hakijayhtitn tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapéatdsta ja omistusjakauma % Y-tunnus

Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa

Yhteystiedot

Rakennuttaminen, yhdyshenkild
Rauno Mehtonen

Yhdyshenkilon sahképostiosoite
rauno.mehtonen@joensuunkodit,

Puhelin
050 336 7629

Osoite
Merimiehenkatu 30

47

Rakennus-
paikka

Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka

80100 Joensuu

Hallinta |:| vuokrattu D ostetaan D vuokrataan

IZI oma
Myyjé-/vuokraajataho

[1 kunta [T valtio

[ srk [ yksityinen [ muu, mika?

Kiinteistdtunnukset (tontti, tila,
mééraala)

167-18-116-1 4335 m2

Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen

on D ei, miksi

Rakennusoikeus: sallitu 2254  k-m?, arvioitu kaytts 2254 k-m?

Perusparannus-
hankkeen
perustiedot

Talotyyppi Kpl Kerroksia
| Kerrostalo 1 3

Valmistumisvuosi

1988

Huoneistojen lkm

33 1667 m2

Asuntoala yhteensa

Kuntearvion pvm

Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus | 11.2.2021

1) Taytetddn myds lomakkeet ARA 71 ja ARA 55
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Laajuustiedot
(tilaohjelmasta) | Asuntojen lukumaara " 33 kpl, joista erityisryhmille 0 kpl
Asuntoala yhteens3 2 1667 as.m? | Keskipinta-ala 50,51 as.m?asunto
Ei tuettavat tilat ) Kohteen ) Asuntoala/
(esim. lilketilat) 0 hum nettoala hum nettoala 1667
Hintatiedot Sisaltag ALV D Ei sisélld ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta 3.940.000 € [2.364 €/as.m?
- tonttikustannukset {ostohinta / vuokra rakentamisajalta) € €/as.m?
- yhteensé / hankinta-arvo 3.940.000 € |12.364 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteenséa € €/hum?
Hankittavan kiinteistsn / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka D Oma tyd D Muu, mika
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kkiv — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 10/2021 - 7/2022 9 kk
Rahoitus Korkotukilai
orioturilaina | pankeilla kilpailutettava 3.743.000,00 ¢ 95 %
Investointi-
avustus € %
Mista haettu / saatu
Muurahoitus | Kaypungin Il sijalaina 197.000,00 ¢ 5 5
Rahoitus
yhteensi 3.940.000,00 ¢ 100 o,
Allekirjoitus Paikka ja paivéys
Joensuy 24.3.2021
AllekirGitus /. = Tulevan omistajan allekirjoitus %)
/ /
Mimén selvennys Nimen selvennys
auno Mehtonen, toimitusjohtaja
KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoitaa hakemuksen hyvaksymista

T kynia [ e

|:| kohde sijaitsee infra-avustusalueelia

Lausunto

Péivays

Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jélkeen; ryhmakotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaéra = henkildkohtaisten asuintilojen lukumaara.
2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensa; ryhmékotien osalta asuntoalaan lasketaan henkildkohtaisten tilojen liséksi yhteiset keittio-, ruokailu-

fa oleskelutilat niita yhdistavine kaytévineen.
3) Siséltéd myés littymis- ja hankerahoituskustannukset.

4} Silloin kun rakennusliike omistaa yhtidn osapééttkseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olia esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan vélilld. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jétettdvan lomakkeen.
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] ) HANKEOHJELMA
Asumisen rahoitus- Perusparannus, normaalihanke

ja kehittimiskeskus

dr

Lainoitettava | Kunta ARAnN antama diaarinumero
kohde Joensuu
Lainoitettavan kohteen nimi Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro
Noljakankaari 10 Noljakka
Korttelin nro Tontin nro Tilan nimi Tilan RN:o
18116 1
Asianhoitaja Puhelin
Rauno Mehtonen 0503367629
Perusparan- Talo | Talotyyppi Kerrok- | Valmis- | Huo- Asuin- Rakennustunnus
nettavat ra- sia tumis- | neisto- | huoneis- [ Kuntan:o | Kaupun- | Kortteli/ Tonttiftila | Rakennus
kennukset vuosi jenlkm | toala ginosa talo” n:o
korjaukse
jtkeen |1 [kerrostalo 3 1988 |33 |[1667 [167 |18 18116 |1
eriteltyna
taloittain 1)
Perusparan- Rakennusosa .
paelgan‘;:ﬁ:ten Lvis-jériestelmé Nykyinen rakenne tai jérjestelma Kunto, todetut vauriot
_rall(i;}gu_gqsat A"#?e" 'f("aa-ia asfaltoidut parkkialueet ja pihakaytavat, asfaltointi, istutukset, rajaukset,
ja -jérjes- | pohjarakennus ; ia leikki
fimde % | ol phravrusooljo ek
ulkovarusteet) vélineet kavttdikéinsa pasdssa
Pohjarakennus, | maanvaraiset betoniperustukset kosteusvaurioita, saumat halkeilieet
perustukset ja
alapohja
Kantavat betonirakenteisia kunnossa
véliseindt, laatat
ja portaat
Ulkoseinét ja kahitiiliverhoilu/ paneeliverhoitlu, lisder fiivistys, seindpaneloinnin
parvekkeet betonirakenteiset parvekkeet (puurak. kaiteet) | maalaus/uusinta, parvekelaatta
kunnostettava (kaiteet kunnostettu)
Ullakon ja vesikatto kones.peltia, ylidpohja betonia, vesikate pinnoitetaan, lumiesteet ja
vesikaton istetts 250 kourut/sybksyt uusittava, turvavarusteet
rakenteetseks | eristettd 250mm . G '
vesikate uusitaan, lisderistys

Ikkunat, ulko-ovet

ja parvekeovet

ikkunat 3-lasisia MSE-tyyppisis
puu/alum.rakenteisia, parvekeovet
yksilehtisid puu/alum.ovia

ikkunat uusittu ja kunnossa

Lémpojohdot ja
l@mmityslaitteet

vaihdin alkuperéinen, radiaattorit, save-
jarjestelma

save puretaan, radiaattorit ja
termostaattiventtiilit uusitaan, vanhat

Idmmitysputkistot uusitaan

Vesi- ja hdot vesijohdot kuparia, viemérit muovia kéyttdvesijohdot alkuperéiset,pohjaviema
viemarjondo reiden tarkastuskuvaus

limanvaihto- huippuimurit (koneellinen poisto)

jarjestelma

Sahkajérjestelma | alkuperainen antenni- ja puhelinverkot alkuperiiset

vanhat laitteet ja jarjestelmét eivat tayts

uudistuneita sdhkéturvallisuusasetuksia |

Arvioidut pe- | Asuinhuoneistoihin kohdistuvat € €/as.m2
rusparannus- | yoriauskustannukset 3.940.000 2364
hankkeen
kustannukset € €/as.m2
Palvelutilan korjauskustannukset
€ €/as.m2
Hankkeen kustannukset yhteensa 3.940.000 2364
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1 HANKEOHJELMA - tilat

Huoneistotyypin lukumé&ara ja koko Toimenpide-
ennen korjausta korjauksen jélkeen luokka
Asuinhuoneistot eriteltyna taloittain
Huoneistotyyppi kpl m2 Yhteensa kpl m2 Yhteensd TL (I-V)
Talo | Asunnot
1 TH+KK (TUKIAS.) 4 27,5 110 4 27,5 110 v
2H+KK 6 42,0 252 6 42,0 252 v
2H+KK 1 44.5 44,5 1 44,5 44,5 v
2H+KK 5 45,0 225 5 45,0 225 v
2H+K 4 52,0 208 4 52,0 208 v
2H+K 5 59,5 297,5 5 59,5 297,5 v
3H+K 4 65,0 260 4 65,0 260 v
3H+K 2 65,5 131 2 65,5 131 v
4H+K 1 79,0 79 1 79,0 79 v
LIIKEHUON. 1 60,0 60,0
3H+K 1 60,0 60,0 \
Yhteensi 1667 1667
Lomake ARA 81a/08  Sivu 2/4






Tilojen lukum&éra ja kokonaisala

ennen korjausta korjauksen jélkeen Toimenpideluokka
kpl rlflgkonaisala kpl rlf'gkonaisala TL(I-V) | Huomautukset
Talo Q?(l:n?;:jtetrl aythteiset aputilat ja
1 kerhotila 1 38 1 38(Iv
kuivaushuone 2 16 2 16 | IV
irtaimistovarasto 2 49 2 49|1Iv
VSS/irtaimistovarasto 1 51 1 51 IV
ulkoiluvalinevarasto 1 16 1 16| IV
pesula 1 16 1 16| IV
saunaosasto 1 36 1 25|V osa teletilaksi
teletila 1 11|V ent. pesuh.+pukuh,
sk 1 2 1 2|1V
fjh 1 7 1 7|1V
spk 1 5 1 5(IvV
invawc 1 4 1 41V
Yhteensi 240 240
Ei tuettavat tilat
(esim. liiketila)
Yhteensa
YHTEENSA
Lisatietoja
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2 HANKEOHJELMA
- rakennusosat, LVIS-jdrjestelmit ja ulkoalue

RAKENNUSTEKNISET TYOT

Ei suunniteltuja Korjaustbistd aiheutu- | Ulkovarusteet uusitaan | Alueen pinta- Alueen pintaraken- Alue suunni-
1 toimenpiteita vien vaurioiden rakenteet uusitaan | teet uusitaan tellaan uudelleen
Alueen maa- ja kunnostusta osittain
Pohjarakennus

L] X L] X []
N
1.2 Ei suunniteltuja Vahaisia suunniteltuja | Alapohja uusitaan Perustusten Perustusten huomat- Perustukset
. toimenpiteitd toimenpiteita osittaista uusimista | tavaa uusimista uusitaan

Pohjarakennus,
perustukset ja
slapohia < ] ] O O
3 Ei suunniteltuja LVIS-seuraus- Kantavat seint ja lattiat | Portaat uusitaan Kantavat seindt uusitaan | Laatat uusitaan

Kantavat vili-
seinét, laatat ja

toimenpiteita

vaikutuksia

oikaistaan

Viemiérijohdot

[l

[

X

portaat [] L] [] [] []
Ei suunniteltuja Julkisivun pintarak. ja | Rapatun julkis. pintarak. | Parvekkeiden Rapatun julkis. pintarak. | Ulkoseinén
3 toimenpiteité parvekkeiden kevyt kunnostaminen (50% uusiminen kunnostaminen (100% uusiminen
Ulkoseindt, kunnostus rapp. uusim.) rapp. uusim.)
Parvekkeet EI |:| D
Puurakenteisen Uusien Ulkoseinén
julkisivun pintarak. parvekkeiden lisélammoneristys
uusiminen rakentaminen
N’ N
X [] ] X []
Ei suunniteltuja Raystésrakenteiden Ylépohjan Vesikatteen Vesikatteen alus- Ullakon ja vesi-
3 toimenpiteita kunnostus lisdlammoneristys uusiminen rakenteen uusiminen katon rakentei-
Ullakon ja vesi- den uusiminen
katon rakenteet
sekéd vesikate I:l |Z |:| D D
4 Ei suunniteltuja Ikkunoiden, ulko- Ulko-ovien uusiminen Ikkunoiden Ikkunoiden uusiminen Ikkunoiden, ulko-
toimenpiteita ovien ja parvekeovien kunnostus ja ovien ja parveke-
Ikkunat, ulko- kevyt kunnostus maalaus ovien uusiminen
ovet ja
parvekeovet |:| |:| D [:I X
LVIS-JARJESTELMA
1 Ei suunniteltuja Termostaattiset Lammityslaitteiden Lammityslaitteiden | Radiaattoreiden Lampdjohtojen
7 toimenpiteita patteriventtiilit osittainen uusiminen uusiminen taysin uusiminen uusiminen
Lampdjohto-
tyét, ja lammi-
tyslaitteet D D DX |:| &
Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin
n toimenpiteita
Vesi- ja véhén kohtalaisesti runsaasti

L]

Ei suunniteltuja

Osaan rakennuksesta

Poistoilmakoneiden

IV-kanavien

V8S:n IV-laitteiden

Uusiminen téysin

L]

m]

[

X

72 toimenpiteita koneellinen poisto uusiminen rakentaminen uusiminen
limanvaihto-
Jérjestelma
Ny

[] [] [] [] X

SAHKOJARJESTELMA
Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen téysin Rakennetaan

7?’_ . toimenpiteita sahkolammitys
Sahko- véhén kohtalaisesti runsaasti
Jérjestelma

[

3 ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT

toimenniteat

D Hissien kunnostus

I:I Kaukolampdén liittyminen

[ | Kulttuurinistoriallisten arvojen séilyttmiseen tahtaavét

Hissien hankinta

D Perustusten vahvistaminen ja pohjanvahvistustyét

D Erillisten suurten rakennusten ja rakennusten osien purkaminen

D Pesukoneiden hankinta

Allekirjoitus

Paikka ja péivays

Joensuu 15.3.2021

Allekirjoitus

Nimen selvennys
Vesa Vapanen
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HANKEOHJELMAN TAYTTOOHJEET

0. YLEISTA

Hankeohjelma laaditaan perusparannushankkeen korjausasteen madarittamiseksi.
Useamman perusparannettavan rakennuksen siséltivistd hankkeista voidaan laatia
yksi yhteinen hankeohjelma, mikali ko. rakennukset ovat pédosin samanlaisia
(talotyyppi, rakenneratkaisut, jne.) ja mikali lisiksi rakennuskohtaiset vuosikorjaus- ja
parannustoimenpiteet ovat samankaltaiset.

1. HANKEOHJELMA-TILAT

Perusparannettavan rakennuksen tilojen kokonaislukumaars, kokonaispinta-ala seki
keskim. pinta-ala ennen perusparannusta ja sen jilkeen esitetdan lomakkeen
tilajaottelun mukaisesti. Huoneistojen ja huonetilojen pinta-alat mitataan RT-kortissa
RT 12-10277 "Rakennusten pinta-alat’ esitettyjen ohjeiden mukaan.

Tilojen  kunnossapito- ja perusparannustoimenpiteet esitetdsn tilakohtaisesti
suunniteltuja toimenpiteits vastaavalla toimenpideluokalla (TL), joka voi olla | - V
seuraavasti:

0 Ei toimenpiteita

| Pintakorjaus
sisdpuoliset pintarakenteet uusitaan, kalusteet, varusteet ja laitteet seka
sisdovet kunnostetaan, sekoittajat uusitaan.

Il Pinta- ja kalustekorjaus
edellisten liséksi rakennustekniset kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan.

] Pinta-, kaluste- seké vesi- ja viemdripistekorjaus
edellisten lisdksi vesi- ja viemaripisteet uusitaan. Vesi- ja viemaripisteet
siséltavat vesi- ja viemarikalusteet ja tilassa olevat vesi- ja viemariputkis-
tot.

v Pinta-, kaluste-, vesi- ja vieméripiste- ja sihkdkorjaus
edellisten lisaksi s3hkopisteet uusitaan. Sahkopisteet sisdltavat tilassa
olevat sihkolaitteet, -johdotukset ja —putkistot.

Vv Tilajérjestely ja tiyskorjaus
edellisten liséksi tilajakoa muutetaan eli kevyet véliseindt ja sisdovet
uusitaan.

Mahdollisten  toimenpiteiden  tarkistukset esitetyn  luokituksen  mukaisiin
toimenpidesisaitéihin nahden esitetaan "Huomautukset” sarakkeessa.

2. HANKEOHJELMA-RAKENNUSOSAT, LVIS-JARJESTELMAT JA ULKOALUE

Hankeohjelmataulukossa on esitetty rakennusosiin, LVIS-jarjestelmiin Jja ulkoaluee-
seen liittyvid tavanomaisimpia kunnossapito- ja parannustoimenpiteitd. Hankeohjel-
ma taytetaddn talta osin rastittamalla (x) suunnitellut toimenpiteet ao. ruutuihin seka
tarvittaessa tarkentamalla/lis3amaila tekstein suunniteltuja toimenpiteita taulukkoon.

3. ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT
Mikali hankkeessa tehdaan lueteltuja erityistoimenpiteita ja hankintoja merkitéan (x)

ne ao. kohtiin. Ko. toimenpiteista aiheutuvat kustannukset huomioidaan hankkeen
normaalihintaa korottavina.
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1. JOHDANTO

Kuntoarvio suoritetaan rakennus- Ja taloteknisten jarjestelmien osalta. Kuntoarvion laadinta perustuu
ohjekorttiin KH 90-00535, Asuinkiinteistén kuntoarvio — Kuntoarvioijan ohje.

Kiinteiston kuntoarvion tavoitteena on Iahtétietojen hankinta kunnossapitosuunnittelulle. Saannéllisin
véliajoin tehtévén arvion avulla kiinteistén arvosta, teknisesté kunnosta ja energiataloudesta saadaan
kokonaiskuva, jonka perusteella kunnossapitotoimet voidaan ajoittaa toimiviksi arvioiden tekemisen
yhteydessa saatavan kuntotiedon perusteella. Ennakoiva léhestymistapa ja kuntoarvion avulia laadit-
tava pitkén aikavalin kunnossapitosuunnitelma antavat hyvat lahtokohdat kiinteistdn yli&pitoon.

Kuntoarvio perustuu pasosin aistienvaraisiin asiantuntijahavaintoihin ja olemassa oleviin asiakirjoihin
kuten huoltokirjaan seki suunnitelma-asiakirjoihin. Kuntoarvion yhteydessé tehdéin rakenteita rikko-
mattomia mittauksia, joilla selvitetasn ja kartoitetaan rakenteiden sek laitteiden kuntoa sekéa toimi-
vuutta. Piilevi vikoja ei kuntoarviossa voida tyypillisesti havaita.

Kuntoarvion raportointivaiheessa pasjarjestelmanimikkeille maéritetdan kuntoluokitus pohjautuen oh-
jekorttiin KH 90-00495 Kiinteistdn kuntoarvio — Kuntoluokan maaraytyminen. Luokittelulla méadritetaan
rakenteiden ja jarjestelmien kuntotaso seka korjaustarve. Kaytettiva kuntoluokituksen arviointi on seu-
raava:

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa.

2 = vélttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

Kohdekaynnilld tehdyn kuntoselvityksen ja kuntoluokituksen perusteella laaditaan ehdotus pitkantéh-
téimensuunnitelmasta eli PTS-ehdotus. PTS-ehdotuksessa esitetisn korjaustoimenpiteet, suositus
toteutusvuodesta ja kustannusarviot. Raportissa esitytetty PTS-ehdotus on ns. tekninen PTS, jossa
esitetyt toimenpiteet perustuvat tehtyihin havaintoihin ja teknisiin kayttdikaarvioihin. Esitetyt kustan-
nusarviot edustavat tarkastusajankohdan kustannustasoa ilman voimassaolevaa arvonlissveroa.

Kuntoarvion tyryhmana ovat toimineet seuraavat henkilét:

Vastuuhenkild ja koordinaattori: Harri Syrjéla, WSP Finland Oy
Rakennustekniikka: Harri Syrjala, WSP Finland Oy
LVi-jérjestelmat: Juha Kolari, WSP Finland Oy

Sé&hké- ja tietojarjestelmat; Mika Pitkénen, WSP Finland Oy
Esteettémyys: Jarmo Minkkinen, WSP Finland Oy

Kuntoarvion kiinteistékatselmointi suoritettiin 11.02.2021
Jyvaskyla 12.03.2021

WSP Finland Oy

Harri Syrjala

Rakennuksen kuntoarvioija, (PKA Fise), RI
Kuntoarvion koordinaattori
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2. YHTEENVETO

2.1. Rakennustekniikka

Rakennus on valmistunut vuonna 1988 ja laajempia peruskorjauksia ei valmistumisen jalkeen ole
tehty.

Piha-alueiden ja ulkopuolisten tdiden osalta merkittavimmat toimenpiteet ovat asfaltti-, kivituhka ja nur-
mipintojen uusiminen seka salaojajarjestelman uusiminen. Salaojien uusimisen yhteydessa on jérke-
va3 uusia myods perusmuurielementtien saumojen elastiset saumaukset seka asentaa perusmuurien
ulkopinnoille vedeneristys muovisella perusmuurilevylla.

Julkisivuissa merkittavimmat toimenpiteet ovat tiilimuurausten kunnostaminen, likuntasaumojen elas-
tisten saumausten uusiminen seka ikkunoiden vesipeltien puhdistaminen liasta ja mahdollisesta sam-
malesta. Ylimman kerroksen parvekkeiden puupilareissa havaittiin lahovaurioita ja niiden uusiminen
on suositeltavaa tehda.

Ylapohjan ja vesikatteen osalta merkittavimmat toimenpiteet ovat rivipeltikatteen huoltomaalaus ja bi-
tumikermikatteiden uusiminen. Liséksi raystaskourut ja sybksytorvet suositellaan uusittavan.

Rakennuksen sisapuolisten tilojen osalta merkittavimmat toimenpiteet ovat yhteisten tilojen vinyylilaat-
tapinnoitteiden ja my6s kevyiden viliovien uusiminen seka saunaosaston peruskorjaus.

Asuntojen osalta suosittelemme peruskorjausta jossa asuntojen lattiapinnoitteet ja viliovet uusitaan,
kylpyhuoneet peruskorjataan ja vakiokiintokalusteet uusitaan.

Kiireelliset toimenpiteet

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

Pihan asfaltointien uusiminen

Pihan kivituhkapintojen uusiminen

Nurmi- ja istutusalueiden uusiminen

Salaojajarjestelman uusiminen

Perusmuurien uikopuolinen vedeneristys

Perusmuurien elastisten saumojen uusiminen

Julkisivujen tiilimuurausten kunnostaminen

Julkisivujen liikuntasaumojen elastisten saumojen uusiminen
Ikkunoiden vesipeltien puhdistaminen

Ylimman kerroksen parvekkeiden puupilareiden uusiminen
Peltikatteen huoitomaalaus

Bitumikermikatteen uusiminen

Raystaskourujen ja sybksytorvien uusiminen
Vinyylilaattalattiapinnoitteiden uusiminen

Kellaritilojen kevyiden véliovien uusiminen

Saunaosaston peruskorjaus

Asuntojen muovimattopinnoitteiden uusiminen

Asuntojen valiovien uusiminen

Asuntojen kylpyhuoneiden peruskorjaus

Asuntojen vakiokiintokalusteiden uusiminen

Toimenpiteet 10 vuoden aikana
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2.2, LVIA-jarjestelmit

Kiinteistén ldmmédntuottotapana toimii kaukoldmpd. Alkuperaisessa alajakokeskuksessa havaittiin ul-
koista korroosiota putkiosissa/venttiileissd, mutta ei akuuttia vuotoa. L&mmédnjakotapana toimii vesi-
kiertoinen patterilammitys.

Verkoston linjansaaté- ja sulkuventtiilit ovat padosin teknisen kayttdikénsa jo ylittaneita palloventtii-
leita. Kiinteistdn ldmmitysjarjestelmé patteriventtiileineen ja toimilaitteineen on kytketty alkuperéiseen
SAVE-jarjestelm&an.

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Verkostot ovat paadosin alkuperaisia. Vesika-
lusteiden kytkentéjohdot ovat varustetut kalustesuluin. Vesi- ja viemérikalusteita on huoltokorjattu tai
uusittu tarpeen mukaisesti. Kiinteistén pesu- ja wc-tilat ovat teknisesti ottaen peruskorjaustarpeessa.

Jétevesiviemarit ovat pa&osin alkuperéisia. Kiinteistén sadevesijdrjestelméa on suunnitelmien mukaan
p&éosin muovinen kumisin muhvitiivistein. Jarjestelman toimintaa ei paésty tarkastelemaan lumitilan-
teesta johtuen.

Tuloilma johdetaan huoneistoihin tuuletus- ja raitisilmaventtiileiden avulla. Rakennuksen poistoilman-
vaihto on toteutettu huippuimurilla, joka sijaitsee vesikatolla. Vesikatolla ei kéyty kiinteistdkierroksen
aikana runsaasta lumesta johtuen. Hyvan ja terveellisen sisdilman takaamisen puolesta on suositelta-
vaa tarkastella huoneistokohtaisten, limméntalteenotolla varusteltujen ilmanvaihtokoneiden kannatta-
vuutta kiinteistéssa.

Saunaosastolle suositellaan asennettavaksi oma ilmanvaihtojérjestelma tilojen peruskorjauksen yhtey-
dessa.

limanvaihtokanavistot ja varusteet seké paatelaitteet ovat pagosin alkupersisia. Pastelaitteina toimivat
lautasventiilit ja kartioventtiilit. Kiinteiston yleisilmanvaihtojarjestelmén puhdistushistoriasta ei ole var-
maa tietoa. Puhdistus- ja ilmavirtojen séététysn tarve on akuutti.

Kiinteist6on tulee suorittaa lahiaikoina kattava LVV-kuntotutkimus, jonka avulla kiinteiston lammitys-,
vesi- ja viemériverkoston jaljella oleva kayttsika, seké peruskorjaustarve saadaan selvitettya.

Kiireelliset toimenpiteet

LVV-kuntotutkimus alkuperaisten putkistojen teknisen ja toiminnallisen kunnon selvittamiseksi

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

Kaukoldmmén alajakokeskuksen uusinta

limavirtojen s&&to- ja mittausty6 seké ilmakanavien puhdistus

Jauhesammuttimien hankinta yleisiin tiloihin (vahva suositus)

L&mmityksen ja vesijohtojen injanséété— ja sulkuventtiileiden uusiminen alajakokeskuksen uusimi-
sen yhteydessé

Alkuperéisen SAVE-jarjestelmén johdotusten ja laitteiden purkutyd

Patteriventtiileiden uusintaty6 ja toimilaitteiden asennustyd

Lammitysverkoston perussaatétyd

Vesijohtojen ja -kalusteiden uusinnat pesuhuone-, keittié- ja we-tilojen peruskorjauksen yhtey-
dessé

Poistoilman huippuimurin/imureiden uusintatyét

Saunaosaston ilmanvaihtotekninen peruskorjaus

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

Suositellut jatkotutkimukset
LVV-kuntotutkimus
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2.3. Sidhko- ja telejarjestelmiit

Kohteessa sahkoteknisia asennuksia tarkasteltiin aitinvaraisin arvioin, keskuksia, koje- eika kytkenta-
rasioita avattu tarkastusten yhteydessa. Sahkéjarjestelmé kohteessa on paaosin alkuperéinen.

Sahkdenergiamittarit oli vaihdettu enrgiayhtion toimesta uusiin, etaluettaviin mittareihin. Yksittdisié pis-
torasioita seki valaisinkoukkukansia on vaihdettu luultavasti rikkoontumisen yhteydessé uusiin.

Sahkdasennukset ovat teknisesti yha kaytettivissé ilman isoja muutoksia 10 vuoden tarkastelujakson
ajan. Henkilsturvallisuuden nakokulmasta vikavirtasuojausten lisdaminen pistorasialdhtdihin on suo-
sisteltavaa, maarays ei kuitenkaan ole takautuvasti velvoittava olemassa oleviin asennuksiin.

Valaistustekniikka on kohteessa jo vanhentunutta ja energiatehokkuudeltaan nykytekniikka huomioi-
den huonoa. Kohteessa oli yksittaisissa paikoissa vaihdettu hehkulamppuja energiansaastomalleihin.

Suositeltava toimenpide kohteessa on sdhkokeskusten lampokuvaus I6ystyneiden liitosten [oyta-
miseksi ja néin syntyvan tulipaloriskin minimoimiseksi.

Kiireelliset toimenpiteet

Siistitdan keskuskomerot

Paikeskuksen sormisuojaus laitettava kuntoon

Sahkokeskusten lampdkuvaus

Paamaadoituskiskoon merkittavé maadoitusjohtimien tunnukset

Suositellaan maadoituksen jatkuuvuuden mittausta maadoituksien kunnoliisen toiminnan totea-
miseksi

Rikkinaisten valaisinkupujen vaihto ehijiin

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

Uusitaan uikopuolen valaisimet valotehokkaiksi

Valaistuksen uusinta energia- ja valotehokkaampaan

Uusinnassa huomioidaan liikkkumiseen perustuva valaistustaso-ohjaus
Autonldmmityskoteloiden uusinta vikavirtasuojattuihin, uusinnan yhteydessa huomioitava sahké-
autoijen latausmahdollisuus

Kiuas ohjauskeskuksineen suositellaan vaihdettavaksi tulevan peruskorjauksen yhteydessa
Uusitaan keskukset peruskorjauksen yhteydessa

Elinkaariuusinta peruskorjauksen yhteydesséa ryhmajohdoille

Keskuksia uusittaessa uusitaan myds syéttavat johdot 5-napaisiksi

Asuntojen antennikaapeloinnit suositellaan uusittavaksi

Puhelinkaapeloinnin muuttaminen yleiskaapelouinniksi

Toimenpiteet 10 vuoden aikana
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3. LAHTOTIEDOT

3.1. Kiinteiston perustiedot

Tilaaja Joensuun Kodit Oy

Osoite: Merimiehenkatu 30, 80100 Joensuu
Yhteyshenkilo: Vesa Vapanen

Puhelinnumero: 050 3430 513

Sahkdposti: 253.Va| ajoer <OdIL.Tt

Kohde: Noljakankaari 10, 80140 Joensuu

Osoite: Noljakankaari 10, 80140 Joensuu
Rakennusvuosi: 1988

Rakennusten maéra: 1

Kerroksia: 3

Huoneistosala: 1667 m?

Tilavuus: -—m?

Kayttétarkoitus: Asuinrakennus

Runko: Betoni

Julkisivu: Tiilimuuraus

Katto: Pulpeftikatto jossa peltikate, osittain bitumikermikate
Lammitysmuoto: Kaukoldmpd, vesikiertoinen patterilammitys
limanvaihto: Koneellinen poistoilmanvaihto

Vesi- ja viemari:

Liitetty kunnalliseen jarjestelmaan

Sahko- ja tietojarjestelmét: Liitetty kunnalliseen jarjestelmaan

3.2. Korjaushistoria

Kiinteisto6n ei ole tehty peruskorjauksia.

3.3. Asiakirjatilanne

Kiinteistésta oli saatavilla alkuperaiset rakennus- ja LVIS- suunnitelmat sekéd asemapiirustukset.

3.4. Kuntoarvion toteutus

Kuntoarviossa ja raportoinnissa on noudatettu Suomessa kéytdssé olevia kuntoarvion laadintaohjeita
perustuen ohjekoritiin KH 90 — 00535, asuinkiinteiston kuntoarvio- Kuntoarvioijan ohje.

Kiinteistokatselmoinnin yhteydessé tarkastettiin kaikki yleiset tilat ja osa asunnoista. Piha-alueita ja ve-
sikattoja ei tarkastettu lumesta johtuen.

Kuntoarvio ei korvaa maaraaikaistarkastuksia kuten leikkivarusteiden ja hissien tarkastuksia.

Kuntoarvion yhteydessa ei suoritettu energiatalouden arviointia.
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3.5. Terveellisyys ja turvallisuusnakékohdat

3.5.1. Pelastussuunnitelma

Kiinteiston pelastussuunnitelmasta ei ole tietoa. Pelastussuunnitelman tekemisesta on séadetty pelas-
tuslaissa 379/2011 ja asetuksessa 787/2003. Kiinteiston pelastussuunnitelmassa varaudutaan ennalta
arvaamattomiin, kiinteistda ja kiinteiston kayttéjia kohtaaviin vaaratilanteisiin normaali- ja poikkeusti-
lanteissa. Pelastussuunniteimassa maaritelladn mm. alkusammutuskalusto, palontorjunta ja vaestdn-
suojelutilojen kayttd, laitteet ja tilan varusteet.

Toimenpiteet

Kriisitilanteissa toimiminen ja ohjeistus tulee olla kunnossa seka informoitu henkilékunnalle.

3.5.2. Vaesténsuojelu

Kiinteistdssa on oma vaestdnsuoja.

3.5.3. Asbesti- ja haitta-aineet

Rakennusajankohdan perusteella kiinteistén rakennusmateriaaleissa saattaa esiintya asbestia ja haitta-
aineita.

Asetuksen mukaan ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista on kiinteisté6n tehtédva asbesti- ja haitta-
ainekartoitus.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

3.54. Esteettdomyys

Maankaytto- ja rakennuslaissa maaritellyt asuinkerrostalojen esteettomyysvaatimukset kohdistuvat
muussa kuin uudisrakentamisessa vain rakennuksen yleisiin tiloihin. Tavanomaisessa asuinhuoneis-
tossa sen esteettdméaén kayttéon vaikuttavat huoneiston sijainti katutasoon néhden, sisdinkayntien
avoimmuus, huoneistojen sisdovien leveys ja terassin/parvekkeen oven leveys. Liséksi matka autopai-
koille vaikuttaa esteettoméaan kayttdéén.

Rakennuksen kellarikerroksessa yhteiset tilat on mitoitettu invakayttéén. Kellariin ei kuitenkaan ole
osoitettu esteetontd kulkuvaylaa. Kellariin vievat portaat on varustettava kaidehisseilla, jos se on talou-
dellisesti ja tarkoituksenmukaisesti mielekasta.

Tassa kiinteistdssa inva-kayttéon on osoitettu muutamia huoneistoja katutasosta. Tiloissa ei kuiten-
kaan ole huomioitu avustajan kayttoa ja siita aiheutuvaa we-istuimen sijoittelua. Mikali huoneistot halu-
taan saattaa esteettémaan kayttédn, on huoneistoissa tehtdva WC-tilan valiseinamuutoksia.

Huoneistojen edustoille, terassien puolelle mahtuu pienilla jarjestelyillé erillinen huoneistokohtainen
invapysékdintipaikka.

Huoneistojen esteettn kayttd muissa kerroksissa edellyttéa hissien rakentamista porrashuoneisiin,
joissa on tilavaraus hissille.
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4. RAKENNUSTEKNIIKKA

4.1. Alueosat

Alkuperaisten suunnitelmien mukaan piha-alueen liikennealueet ja pysakéintialue ovat asfaltoituja ja
pihan jalankulkukaytavét ovat kivituhkapaéllysteisid. Rakennuksen vierustat ovat alkuperéisten suun-
nitelmien mukaan nurmikkoa ja istutusaluetta.

Alueiden pintarakenteiden kuntoa ei voitu arvioida maassa olevasta lumesta johtuen.

Saatujen tietojen mukaan alueiden pintarakenteet ovat alkuperaiset, eli vuodelta 1988. Asfalttipintojen
tekninen kayttoikd on 20-30 vuotta ja néin ollen alueiden asfalttipinnat ovat kayttdikénsé padssa ja
suosittelemme niiden uusimista. Samassa yhteydessa on perusteltua uusia myds alueiden kivituhka-
pintaiset kaytavat. Nurmikoille ja istutusalustoille ei ole maaritelty teknistd kaytt6ikda mutta koska kiin-
teston salaojat ovat alkuperaiset ja niiden huoltohistoriasta ei ole tietoa, niin suosittelemme salaojajéar-
jestelman uusimista. Kellarillisten talojen salaojien tekninen kayttdiké on noin 30 vuotta ja néin ollen
kiinteiston salaojat ovat kéyttikénsa padssa. Salaojajarjestelman uusimisen yhteydessa on jarkevad
uusia myds rakennuksen ymparilla olevat nurmi- ja istutusalueet.

e

Kuva 1: Asfalttialueiden kuntoa ei voitu arvioida Kuva 2: Nurmialueiden kuntoa ei voitu arvioida
maassa olevasta lumesta johtuen. maassa olevasta lumesta johtuen.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Pihan asfaltointien uusiminen
= Pihan kivituhkapintojen uusiminen
= Nurmi- ja istustusaiueiden uusiminen rakennuksen vierella

4.2. Pohjarakenteet

4.2.1. Salaojat

Alkuperaisten suunnitelmien mukaan rakennuksen ymparilla on salaocjat. Kokemusperaisen tiedon mu-
kaan ne ovat muovia.

Salaojien ja salaojakaivojen kunnosta ei saatu havaintoja maassa olevasta lumesta johtuen. Salaojien
huollosta ei saatu tietoja.
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Kellarillisten rakennusten salaojien tekninen kayttdika on noin 30 vuotta joten salaojat ovat saavutta-
neet kayttaikansa ja suosittelemme niiden uusimista.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet:

=  Salaojajarjestelman uusiminen

4.3. Talo-osat

4.3.1. Perustukset ja alapohja

Rakennus on perustettu maata vasten valettujen betonianturoiden varaan. Ulkoseinalinjoilla anturoi-
den paalla on terasbetonielementtirakenteiset perusmuurit. Kellaritiloissa anturoiden paéalia on paikalla
valetut betoniset maanpaineseinat ja sokkelina naissa on kuorielementit. Alapohjana on maanvarainen
betonilaatta jonka alla on IAmméneristys.

Perusmuurien ulkopinnoissa ei havaittu halkeamia tai muita muodonmuutoksia. Perusmuurien ulko-
puolisesta vedeneristyksesta ei saatu tietoa eik& mydskaan havaintoja ja suosittelemme niiden(esim.
muovisen perusmuurilevyn) asentamista/uusimista salaojien uusimisen yhteydessa.

Perusmuurielementtien elastisten saumojen tekninen kayttdika on noin 20 vuotta ja tasta syysta suo-
sittelemme elementtien elastisten saumojen uusimista salaojien uusimisen ja perusmuurilevyjen asen-
tamisen/uusimisen yhteydessd. Maanvaraisessa betonilaatassa ei havaittu puutteita.

Kuva 3: Perusmuurien ulkopuolisesta Kuva 4: Perusmuurielementtien elastisten
vedeneristyksesta ei saatu havaintoja. saumojen tekninen kaytidikd on saavutettu.

Kuntoluokka: 3 tyydyttdva
Toimenpiteet:

= Perusmuurien ulkopuolinen vedeneristys
= Perusmiuurielementtien elastisten saumojen uusiminen

4.3.2. Rakennusrunko

Rakennuksen kantavana pystyrakenteena ovat terdsbetoniseinat ja kantavana vaakarakenteena on
terasbetonilaatat. Vesikaton kantavat rakenteet ovat puurakenteisia.

Noljakankaari 10 11.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 8/33



\\\I)

Tarkastuskierroksella rakennuksen betonirungossa ei havaittu halkeamia eika muita muodonmuutok-
sia.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Ei toimenpiteita
4.3.3. Julkisivut

4.3.3.1. Julkisivut
Rakennuksen julkisivut ovat padosin tiilimuurattuja. Ikkunoiden véleissa on paikoin lautaverhous.

Tiillimuurauksessa havaittiin useita halkeamia ja joitain irronneita tiilié seka paikoin likaisuutta. Suosit-
telemme julkisivujen tiilimuurausten kunnostamista jossa halkeamat korjataan ja irronneet tiilen asen-
netaan uudelleen sek3 likaiset kohdat puhdistetaan.

Tiilimuurauksen liikuintasaumojen elastisissa saumoissa havaittiin runsaasti halkeilua ja suositte-

Kuva 5: Tiilimuurauksessa havaittiin useita Kuva 6: Tiilimuurauksessa havaittiin myés joitain
halkeamia. irronneita tiilid.

Kuva 7; Tiilimuurauksessa havaittiin paikoin Kuva 8: Tiilimuurauksen liikkuintasaumaojen

likaisuutta. elastisissa saumoissa havaittiin runsaasti
halkeilua.

Noljakankaari 10 11.02.2021

RLVIS-kuntoarvio 9/33
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Kuntoluokka: 3 tyydyitava
Toimenpiteet:

= Julkisivujen tiilimuurausten kunnostaminen
= Julkisivujen liilkuntasaumojen elastisten saumojen uusiminen

4.3.3.2. Ikkunat

Rakennuksen ikkunat ovat sisdénpéin aukeavia kaksipuitteisia puuikkunoita tyyppia MSE. Sisapuit-
teissa on eristyslasi ja ulkopuitteen ulkopinnat seka ikkunoiden karmien ulkopinnat ovat alumiinia. Ra-
kennuksen kaikki ikkunat on uusittu vuonna 2012 ja niiden kunnossa ja kéynneissé ei havaittu puut-
teita. lkkunoiden vesipeltien kallistus ja tiiveys on hyva mutta vesipeltien pinnoissa havaittiin likaisuutta
ja suosittelemme ikkunoiden vesipeltien puhdistamista julkisivujen tillimuurausten kunnostamisen yh-
teydessa.

VS
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Kuva 9: lIkkunat ovat sisd&npéin aukeavia Kuva 10: lkkunoiden vesipeltien pinnoissa
kaksipuitteisia puuikkunoita tyyppid MSE. havaittiin likaisuutta.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= |kkunoiden vesipeltien puhdistaminen

4.3.3.3. Ulko-ovet ja parvekeovet

Rakennuksen ulko-ovet ja tuulikaappien ovet ovat alkuperaisia lasiaukollisia terésovia. Ovien heloituk-
sissa ja kdynneiss3 ei havaittu puutteita. Terdsovien tekninen kaytt6ikd on normaalissa asuinraken-
nuskayttssa noin 60 vuotta joten kayttdikaa rakennuksen ulko-ovilla on viela jaljella yli timén kuntoar-
vion 10-vuotisen tarkastelujakson.

Rakennuksen parvekeovet ovat ulosaukeavia yksilehtisia lasiaukollisia puuovia. Parvekeovet on uu-
sittu vuonna 2012 ikkunoiden uusimisen yhteydessa. Niiden kaynneissé ja kunnossa ei havaittu puut-
teita.

Noljakankaari 10 11.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 10/33



Kuva 11: Paasisaankayntiovi. Kuva 12: Parvekeovi.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava (ulko-ovet), 4 hyvi (parvekeovet)
Toimenpiteet:

= Ei toimenpiteita

4.34. Parvekkeet

Rakennuksen sisépihan puolella on parvekkeet. Parvekkeiden laatat ovat betonia ja kaiteiden rungot
ovat terasrakenteiset joissa on lautaverhous. Parvekkeiden véliseinissa on terésrunko ja lautaverhous.
Ylimmén kerroksen parvekkella vesikaton kannatus on teteutettu puupilareilla ja -palkeilla.

Parvelattojen ja kaiteiden kunnossa ja pintakasittelyssa ei havaittu puutteita mutta ylimman kerroksen
parvekkeella puupilareiden alapaassa havaittiin lahovaurioita. Suosittelemme vaurioituneiden puupila-
reiden uusimista.

Kuva 13: Parvelattojen ja kaiteiden kunnossa ja Kuva 14: Ylimman kerroksen parvekkeella
pintakasittelyssé ei havaittu puutteita. puupilareiden alapaéssa havaittiin lahovaurioita.

Kuntoluokka: 3 Tyydyttava
Toimenpiteet:

= Ylimmén kerroksen parvekkeiden puupilareiden uusiminen

Noljakankaari 10 11.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 11/33
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4.3.5. Ylapohja

4.35.1. Ylapohjarakenteet ja vesikatto

Rakennuksen vesikatto on puurunkorakenteinen pulpettikatto, jossa on ulkopuolinen vedenpoistojar-
jestelma. Alkuperaisten suunnitelmien mukaan vesikatteena on rivipeltikate jonka alla ei ole aluska-

tetta. Kadun puolella paasisaankayntien yhteydessa on muuta rakennusta matalammat osat jossa on
tasakatto ja vesikatteena niissé on arvion mukaan bitumikermikate.

Peltikatteen ja sen pintakasittelyn seka bitumikermikatteen kuntoa ei voitu arvioida katolla olevasta lu-
mesta johtuen. Rivipeltikatteen tekninen kayttdika on noin 60 vuotta joten uusimistarvetta vesikatteelle
ei liene. Vesikatteen huoltomaalauksesta ei ole tietoa ja arvion mukaan sita ei ole tehty rakennuksen
valmistumisen jalkeen. Naisté syisté johtuen suosittelemme peltikatteen huoltomaalausta.

Bitumikermikate lienee alkuperiinen ja sen tekninen kéytt6ika on noin 30 vuotta joten suosittelemme
bitumikermikatteen uusimista.

Yidpohjan tarkastuksessa peltikatteen alapinnassa ei nakynyt vaurioita eika jalkia vesikatteen vuo-
doista ja ylapohjan tuuletuksessa ei havaittu puutteita.

Rakennuksen sisdpihan puolella on metallirakenteiset vesikourut ja sydksytorvet. Vesikouruissa ha-
vaittiin pintavaurioita. Vesikourujen ja sybksytorvien tekninen kéyttéika on noin 25-30 vuotta joten suo-
sittelemme niiden uusimista.

Vesikaton turvavarusteiden ja lumiesteiden olemassa olemista ja kuntoa ei voitu arvioida katolia ole-
vasta runsaasta lumesta johtuen.

ally
Kuva 15: Ylapohjan tarkastuksessa peltikatteen Kuva 16: Rakennuksen sisépihan puolella
alapinnassa ei nakynyt vaurioita eika jalkia olevissa vesikouruissa havaittiin pintavaurioita.

vesikatteen vuodoista ja ylapohjan tuuletuksessa
ei havaittu puutteita.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Peltikatteen huoltomaalaus
= Bitumikermikatteen uusiminen
= Raystaskourujen ja sydksytorvien uusiminen
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4.3.6. Tilaosat (Yhteiset tilat)

4.3.6.1. Tilan jako-osat

Yhteisten tilojen kevyet véliseinat ovat paaosin maalattuja tiiliseinia tai maalattuja betoniseinia. Vali-
seinien rakenteissa ei tarkastuskierroksella havaittu puutteita.

Kunto: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Ei toimenpiteité

4.3.6.2. Yhteiset tilat
Yhteisilla tiloilla kasitetdan porrashuoneet ja kaytavat, sailytystilat ja kerhotila.

Yhteisitilojen lattioissa on alkuperainen vinyylilaatta ja seinat on maalattu. Vinyylilattalattiapinnoitteessa
havaittiin kulumista ja paikoin laattojen irtoamista. Vinyylilaattalattian tekninen kayttdika on normaalikay-
téssa noin 30 vuotta ja ndista syistd suosittelemme yhteisten tilojen vinyylilaattalattiapinnoitteiden uusi-
mista. Vinyylilaatoissa ja niiden kiinnitysliimoissa saatta olla asbestia joten toimenpiteiseen voidaan ryh-
tya vasta asbesti- ja haitta-ainekartoituksen jélkeen.

Kellaritilojen huoneiden valiovet ovat huullettuja kennorakenteisia levyovia joissa on puukarmit. Niiden
kunto on heikko ja suosittelemme niiden uusimista lattiapinnoifteiden uusiminen yhteydessa.

Kellaritilojen ja porrashuoneiden palo-ovet ovat terdsrakenteisia ovia ja niiden kéynneissé ja kunnossa
ei havaittu puutteita.

Kuva 17: Vinyylilattalattiapinnoitteessa havaittiin Kuva 18: Vinyylilattalattiapinnoitteessa havaittiin
kulumista. paikoin laattojen irtoamista.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Vinyylilaattalattiapinnoitteiden uusiminen
= Kellaritilojen kevyiden véliovien uusiminen

4.3.6.3. Saunaosasto ja pesula

Saunaosaston peseytymistilojen seinissa ja lattioissa on laatoitus ja 18ylyhuoneen lattiassa on laatoitus
ja seinissa panelointi. Laatoitusten alla ei rakentamisajankohdasta paétellen ole erillistd vedeneristetta
vaan laatoitusten alla on todennakdisesti kosteussulkusively.



WS

Markatilojen pintarakenteiden tekninen kéyttéikd on 20 — 30 vuotta ja niiden kunto todettiin heikoksi
joten suosittelemme, etth saunaosaston tilat peruskorjataan.

Pesulan lattiassa ja seinissé on laatoitus. Lattia- ja seindpintojen kosteusrasitus pesulatiloissa on varsin
vihaisté ja vaikka pesulan laatoitukset ovat alkuperaiset, niin arvion mukaan niilld on kayttdikaa jaljelia
vield yli 10 vuotta joten emme suosittele niiden uusimista tarkastelujakson aikana.

Kuva 19: Léylyhuoneen pintarakenteiden kunto Kuva 20: Pesutilojen pintarakenteiden kunto
todettiin heikoksi. todettiin heikoksi.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Saunaosaston peruskorjaus

4.36.4. Tekniset tilat
Tekniset tilat k3sittavéat teknisten jarjestelmien tilat, kuten l@mmonjakohuoneen ja sahkdpadkeskukset.

Tilat ovat tilapintojen osalta rakennusaikaisessa kunnossa ja tilojen kaytttarkoitus huomioiden pintara-
kenteilla ei ole merkittdvaa painoarvoa tilojen ollessa toissijaisia.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Ei toimenpiteita

43.7. Tilaosat (Asunnot )

4.3.7.1. Tilan jako-osat

Asuntojen kevyet valiseinat ovat padosin maalattuja levyseinid tai maalattuja betoniseinia. Valiseinien
rakenteissa ei tarkastuskierroksella havaittu puutteita.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Ei toimenpiteita



\\\I)

4.3.7.2. Asuinhuoneet

Asuinhuoneiden ja kaittiiden lattioissa on muovimatto ja seindt on maalattu. Asuinhuoneiden pinnat
ovat alkuperdiset. Muovimaton tekninen kayttéika on noin 30 vuotta joten suosittelemme asuinhuonei-
den ja keittididen muovimattopinnoitteiden uusimista.

Asuinhuoneiden valiovet ovat alkuperiisia huullettuja kennorakenteisia levyovia joissa on puukarmit.
Niiden kunto on heikko ja suosittelemme niiden uusimista lattiapinnoitteiden uusiminen yhteydessa.

Asuntojen kerrostaso-ovet on alkuperaisié kaksilehtisia puuovia. Niiden kdynneissa ja kunnossa ei ha-
vaittu puutteita ja arvion mukaan niilla on kaytt6ikaa jaljella viela yli 10 vuotta.

Kuva 21: Asuinhuoneiden muovimatto- Kuva 22: Asuinhuoneiden valiovien kunto
pinnoitteiden tekninen kayttéika on saavutettu. havaittiin heikoksi.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Asuntojen muovimattopinnoitteiden uusiminen
= Asuntojen véliovien uusiminen
4.3.7.3. Markatilat

Asuntojen kylpyhuoneiden seiniss& on alkuperéinen muovitapetti ja lattioissa on joko alkuperdinen muo-
vimatto tai mydhemmin asennettu lattialaatoitus.

Muovitapetin tekninen kayttéika on noin 20 vuotta ja kylpyhuoneiden seinien muovitapettipinnoitteiden
kunto havaittiin heikoksi.

Muovimattopinnoitteiden tekninen kayttdikéd 20 — 30 vuotta ja kylpyhuoneiden muovimattopinnoitteiden
kunto havaittiin heikoksi.

Laatoitettujen lattioiden silikonikittauksissa havaittiin mikrobikasvustoa.

Suosittelemme kaikkien asuntojen kylpyhuoneiden peruskorjaamista.
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Kuva 23: Kulpyhuoneiden muovipinnoitteiden Kuva 24: Lattialaatoitusten silikonikittauksissa
kunto on heikko. havaittiin mikrobikasvustoa.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Asuntojen kylpyhuoneiden peruskorjaus

4.3.7.4. Keittibkalusteet
Keittiiden ja myds asuinhuoneiden vakiokiintokalusteet ovat lastulevyrunkoisia ja ne ovat alkuperéiset.

Kalusteiden kunto havaittiin heikoksi ja niiden tekninen kéytt6ika on noin 25-30 vuotta joten suositte-

Kuva 25: Keittiokalusteiden kunto havaittiin Kuva 26: Kiintokalusteiden kunto havaittiin
heikoksi. heikoksi.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Asuntojen vakiokiintokalusteiden uusiminen
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5. LVI-JJARJESTELMAT

5.1. Lammitysjarjestelmat

Kiinteiston 1ammdntuottotapana toimii kaukolampé. LAmmonjakotapana toimii vesikiertoinen patteri-
lammitys.

5.1.1. Lammodntuotanto

Kaukolammon alajakokeskus on vuodeita 1990 ja se sijaitsee erillisessd lAmmdonjakohuoneessa kiin-
teiston pohjakerroksessa. Alajakokeskuksessa on kaksi lAmmonsiirrintd, jotka palvelevat rakennuksen
lammitysverkostoa seka lamminté kayttdvetta.

o' . Hk ==

Kuva 27: Kaukolammon alajakokeskus. Kuva 28: Lammitysverkoston pumppu.

Alajakokeskuksen tekninen kéyttéikd méaraytyy siirrinten kayttdidn mukaan. Teknisen kayttéikana
voidaan yleisesti pitad 20...25 vuotta. Keskimaéréisen teknisen kayttdian perusteella kaukolammén
alajakokeskuksen kokonaisvaltaista uusimista varo- ja paisuntalaitteineen suositellaan tarkastelujak-
son alkupuolella. Alajakokeskuksessa havaittiin ulkoista korroosiota putkiosissa/venttiileissa, mutta
akuuttia vuotoa ei havaittu tarkastuskaynnin aikana. Pumppuja, moottoriventtiileita, ym. on uusittu tar-
peen mukaan eri aikoina.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Alajakokeskuksen kokonaisvaltaista uusimista suositellaan tarkastelujakson alussa

5.1.2. Lammityksen jakeluverkosto varusteineen

Lammitysverkosto koostuu alkuperaisista terasputkista hitsaus- ja kierreliitoksin. Kellarikdytavan ka-
tossa kulkevien runkoputkien eristeena on kivivillakourut PVC-pinnoittein. Lammitysverkoston toimin-
nassa ei havaittu puutteita tai toiminnallisia poikkeavuuksia. Teraksisen lamp&johtoverkoston tekninen
kayttoika on teoriassa rakennuksen ién pituinen. Kéytdnndssé kayttdian maarittda rakennukseen koh-
distuvan merkittdvan peruskorjauksen tarve. Lammitysverkoston rakenteellinen kunto ja tekninen toil-
minta on suositeltavaa tutkia erillisen putkiston kuntotutkimuksen avulla (LVV-kuntotutkimus), sanee-
raustarpeen maarittdmiseksi.

Verkoston linjansaato- ja sulkuventtiilit ovat pa&osin teknisen kayttikénsa jo ylittaneitd palloventtii-
leitd. LAmmitysjérjestelman venttiileiden uusimistarve kohdistuu tarkastelujakson alkupuolelle.



Kuva 29: Kellarikéytavan lampdlinjoja Kuva 30. Kellarikdytavén PVC-pinnoitettuja
sulkuventtiileineen. {Ampo- ja vesijohtoja.

5.1.3. Lammonluovuttimet varusteineen

Kiinteistén lammitysjarjestelma on kytketty alkuperédiseen SAVE-jarjestelmééan (magneettiventtiilioh-
jattu keskitetty jarjestelma). Jarjesteiméa on saavuttanut teknisen kayttéikansa ja se suositellaan puret-
tavaksi venttiilitoimilaitteiden ja niiden johdotusten osalta. Limmitysverkoston patteriventtiilit ovat jo
ylittineet teknisen kayttdikénsa ja ne suositellaan uusittaviksi termostaattisin toimilaittein. Uusinnan
yhteyteen on jarkevaa ajoittaa lammitysverkoston saaté- ja tasapainotustyd.

Radiaattorit ovat alkuperaisia yksi- ja kaksilevyisia poimutettuja terdslevypattereita. Radiaattoreiden
toiminnassa ei havaittu puutteita ja niilla on viela teknista kaytt6ikaa runsaasti jaljella. Jaljelld olevan
kayttdian maéaritys selvinnee osana jarjestelmien kuntotutkimusta.

Kuva 31: Ldmmityspatteri kiinteistdssa.

Kuntoluokka: 1 heikko — 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

LVV-kuntotutkimus alkuperéisten putkistojen teknisen ja toiminnailisen kunnon selvittdmiseksi
Linjansaaté~ ja sulkuventtiileiden uusiminen alajakokeskuksen uusimisen yhteydessé
Alkuperdisen SAVE-jarjestelman johdotusten ja laitteiden purkutyd

Patteriventtiileiden uusintatyd ja toimilaitteiden asennustyd

Lammitysverkoston perussaatotyé
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5.2. Vesi- ja viemarijarjestelmit

Kiinteisté on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Verkostot ovat paéosin alkuperisia. Kiin-
teiston paavesimittari sijaitsee lamménjakohuoneessa.

5.2.1. Vesijohtoverkosto

Kiinteistén vesijohtoverkosto on tehty padosin kupariputkesta. Yksittaisia keittididen kytkentéja on to-
teutettu muoviputkin suojaputkissa. Vesijohdot ovat alkuperéiset. Vesijohtoverkoston kuntoa on suosi-
teltavaa tutkia LVV-kuntotutkimuksen avulla, jolloin voidaan maarittaa tarvittava saneerauslaajuus, jar-
jestelman tekninen kunto ja korjaustavat. Verkoston tekninen kayttéika kiinteistdssé on arviolta 50
vuotta. Kuntotutkimus on suositeltavaa ajoittaa tarkastelujakson alkuun.

Kayttévesiverkoston linjansaatd- ja sulkuventtiilit suositellaan uusittavaksi tarkastelujakson aikana.

Kuva 32: Vesijohtolinjoja ja sulku-, seka Kuva 33: Paavesimittari.
saatoventtiileita kiinteistdssa.

5.2.2. Vesi — ja vieméarikalusteet

Vesikalusteiden kytkent&johdot ovat varustetut kalustesuluin. Vesi- ja viemérikalusteita on huoltokor-
jattu tai uusittu tarpeen mukaisesti. Kalusteita on laajasti eri aikakausilta, joista vanhimmat ovat alku-
peraisia tai 1990-luvun malleja. Joissakin WC-tiloissa on kadytéssa alkuperaiset kiertovesipatterit. Lat-
tiakaivojen materiaali on muovi.

Kiinteistdn pesu- ja we-tilat ovat teknisesti ottaen peruskorjaustarpeessa. Peruskorjauksen yhteydessé
uusitaan nakyviin jadvat markatilojen ja keittididen vesijohdot, seké kaikki kiinteistén yli 5 vuotta van-
hat vesi- ja viemérikalusteet.



Kuva 34: Vesikalusteita pohjakerroksen Kuva 35: Vesikalusteita kiinteistGssa.
markatiloissa.

Kuva 36: Vesikalusteita kiinteisttssa. Kuva 37: Huoneistokohtaiset vesimittarit.

Kuntoluokka: 2 vélttédva — 4 hyva
Toimenpiteet:

= LVV-kuntotutkimus alkuperaisten putkistojen teknisen ja toiminnallisen kunnon selvittamiseksi

»  Vesijohtojen ja -kalusteiden uusinnat pesuhuone-, keittid- ja wc-tilojen peruskorjauksen yhtey-
dessa

= Linjansaéto- ja sulkuventtiileiden uusintatyét

5.2.3. Jatevesiviemarit

Jatevesiviemérit ovat nakyviltd muovia ja pantaliitoksellisia valurautaviemareita. Viemarit ovat péaosin
alkuperaisia. Pohjaviemarin toiminnallista kuntoa on suositeltavaa tutkia LVV-kuntotutkimuksen yhtey-
dessd. 1980-luvun lopun pantaliitosvalurautaviemarin ja kumitiivisteellisen muovivieméarin tekninen
kayttdika on noin 50 vuotta.
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Kuva 38: Viemérilinja kellarissa.

Kuntoluokka: 3 tyydyttiva
Toimenpiteet:

*  LVV-kuntotutkimus alkuperaisten putkistojen teknisen ja toiminnallisen kunnon selvittimiseksi

5.24, Sadevesijarjestelmat

Kiinteiston sadevesijarjestelman toimintaan ei paasty tutustumaan vallitsevasta lumitilanteesta joh-
tuen. Jéarjestelmé on suunnitelmien mukaan pa&osin muovinen kumisin muhvitiivistein. Jarjestelman
tekninen kéytt6iké on noin 50 vuotta. Jarjestelmén kunto saadaan selville osana kattavaa LVV-kunto-
tutkimusta,

Kuntoluokka: 3 tyydyttavs
Toimenpiteet:

= Maanalaisen jarjestelmén painehuuhtelu- ja sisépuolinen videokuvaus osana LVV-kuntotutkimusta

5.3. limastointijarjestelmit

Rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihto. Tuloilma johdetaan huoneistoihin tuuletus- ja raitisil-
maventtiileiden avulla.

5.3.1. limanvaihtokoneet ja varusteet

Rakennuksen ilmanvaihto on toteutettu poistoilman huippuimureilla, jotka sijaitsevat vesikatolla. Huip-
puimurit ovat kertaalleen uusittuja malleja. Jatkuvassa kaytéssa olevan huippuimurin tekninen kéyt-
toikd on 15...25 vuotta. Teknisen kéyttdién pohjalta huippuimurit suositellaan uusittavaksi tarkastelu-
jakson loppupuolelia.

Hyvén ja terveellisen sis&ilman takaamisen puolesta on suositeltavaa tarkastella huoneistokohtaisten,
[ABmméntalteenotolla varusteltujen iimanvaihtokoneiden kannattavuutta kiinteistdssé. Edelld mainitulla
tekniikalla pystyttisiin varmistamaan hyva ja terveellinen sisdilma, seka lammityskulujen pienenemi-

nen kiinteistossa.
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Saunaosastolle suositellaan asennettavaksi oma iimanvaihtojérjestelma saunaosaston peruskorjauk-
sen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

«  Poistoilman huippuimurin/imureiden uusintaty6t

«  Huoneistokohtaisen ilmanvaihdon suunnittelutydt (ei budjetoitu, silla kyseessa on huomattava pa-
rannustyd)

= Saunaosaston iimanvaihdon asennustyot

5.3.2. Kanavistot ja paatelaitteet

limanvaihtokanavistot ja varusteet seka paatelaitteet ovat pasosin alkuperaisia. Paatelaitteina toimivat
lautasventtiilit ja kartioventiilit.

lImanvaihtokanaviston tekninen kayttdika ei maaraydy mekaanisen kulumisen mukaan, vaan teknisen
kayttdian maarittava tekija on mahdolliset tila- ja kayttotarkoituksen muutostydt, joiden my6té tilojen
vaaditut ilmamaarat muuttuvat. Mikali tiloissa tehdaan merkittavia muutostéita, tulee suunnitelmat ja
toteutetut tydt teetéttds alan ammattilaisilla. Kanavavarusteilla ei lihtokohtaisesti ole uusimistarvetta
tarkastelujakson aikana.

Mikali kiinteistdssa tulevaisuudessa paadytaan huoneistokohtaiseen ilmanvaihtoon, tulee nykyiset ka-
navistot purkaa ja niiden lapiviennit tilvistaa tai uudelleen kayttaa esimerkiksi jateilman poistoreitteina.

Kiinteiston yleisilmanvaihtojérjestelman puhdistushistoriasta ei ole varmaa tietoa. Tarkastelujakson ai-
kainen puhdistamistarve méaraytyy seuraavasti:

Sisgilmastoluokitus 2008 (RT 07—10946) suosittaa tarkastamaan llmanvaihtokanavien — ja laitteis-
tojen puhtauden viiden vuoden vélein. Tarkastus voidaan tehda silmémééréisené puhtaustarkaste-
luna seké kéyttden pintapolynéytteenottoa.

Pelastuslaki 29.4.2011/379 (3 luku 13 §)

"Rakennuksen omistajan, haltijan ja toiminnanharjoittajan on yleisten tilojen ja koko rakennusta
palvelevien jérjestelyjen osalta seké huoneiston haltijan hallinnassaan olevien tilojen osalta huo-
lehdittava, etté: iimanvaihtokanavat ja -laitteet on huollettu ja puhdistettu siten, etta niisté ef ai-
heudu tulipalon vaaraa”

i}

Kuva 39: Poistoilmaventtiileita yleisissa tiloissa. Kuva 40: Pesuhuonetilan poistoilmaventtiili.
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Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

limavirtojen sa4td- ja mittaustyd seka ilmakanavien puhdistus
Kanavistojen muutostydt, mikali siirtyminen huoneistokohtaisiin koneisiin (ei budjetoitu)
Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

5.4. Palontorjuntajarjesteimat

Kiinteistéssa ei havaittu alkusammutuskalustoa. Valveutuneessa taloyhtidssé suositellaan aina hankit-
tavaksi alkusammutuskalusto. Kiinteistén yleisiin tiloihin suositellaan asennettavan jauhesammuttimet.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

Jauhesammuttimien hankinta yleisiin tiloihin
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6. SAHKOJARJESTELMAT

6.1. Aluesahkoistys

6.1.1. Ulkovalaisimet

Kiinteistdn ulkovalaistuksena toimivat parkkialueen pihavalaisimet, sisdpihan seinédvalaisimet seka
etupihan puoleila kaupungin katuvalaistus.

Valaisimet ovat kayttékuntoisia, mutta tehottomia. Valaistuksen ohjaus on toteutettu perinteisella ha-
mérakytkin/kellokytkin yhdistelmalla.

Ulkovalaistuksen uusimista suositellaan valo- ja energiatehokkaammaksi.

Kuva 41: Pihan valaisimia.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:
Suositellaan uusimaan ulkopuolen valaisimet valo- ja energiatehokkaimmiksi

6.1.2. Autoldmmitys

Pihan pysakéintialueelle on asennettu autoldmmityskoteloita. Koteloissa on kellot mutta ei vikavir-
tasuojausta.

Kotelot ovat ehjia ja kayttékuntoisia autonldmmityskayttéa ajatellen. Pienitehoinen séhkbauton lataus
onnistuu rajoittetusti pienen virran takia.

Kotelot tayttavat asennusaikaiset turvallisuusmaardykset, mutta henkildturvallisuuden nékdkuimasta
autonlammityskotelot suositellaan vaihdettavaksi vikavirtasuojattuihin. Mahdollisessa laajemmassa
séhkojarjestelmén uusinnassa on otettava huomioon valmius sahkdautojen lataukseen.



Kuva 42: Autoldmmityskotelo.

Kuntoluokka: 3 tyydyttivi

Toimenpiteet:

*  Suositellaan uusittavaksi vikavirtasuojattuihin malleihin

= Sahkéautojen latauksen mahdollisuus on huomioitava kaapelointi uusittaessa

6.2. Muuntamot, keskukset ja kompensointi

6.2.1. Muuntamot

Kiinteistossé ei ole muuntamoita.

6.2.2, Paikeskus

Kiinteis6n paakeskus on alkuperdinen rakennusvuodeita 1988. Keskus on levyrakenteinen ja luokal-
taan kosketussuojainen IP20. Nimellisvirta on 250 A ja péésulake on 3*160 A. Olosuhteet ovat hyvat
(kuiva, ldmmin, pélytén). Elinkaarimallin mukaan péakeskus on elinkaarensa puolen vélin tuntumassa.
Keskuksesta ei havaittu suurempaa huomautettavaa.

Keskus edustaa asennus aikakautensa tyypillisté tekniikka ja taytt34 sen ajan asennustekniset vaati-
mukset. Nykymaarayksiin verrattaessa keskuksesta puuttuu esimerkiksi vikavirtasuojaukset.

Kellon vieressa sormisuojaus oli toteutettu teipilld, toimiva vaan ei mekaanisesti kestzva ratkaisu.



Kuva 44: Pagkeskuksen mekaanisesti heikko
sormisuojaus.

Kuva 43: Paakeskustila.

Kuntoluokka: 4 Hyva

Toimenpiteet:
. Keskus sinallaan on vielé teknisesti toimiva, keskus ja sita syottavéat seka siitd 13htevat johdot suo-

sitellaan uusittaviksi peruskorjauksen yhteydessa

«  Keskuksesta ei avattu luukkuja eika liitosten kuntoa nain ollen ole todettu, vastaanvanlaisista koh-
teista kertyneen kokemusperaisen arvion perusteella voidaan kuitenkin suositella johdinliitosten
lampokuvauksia 16ystyneiden litosten havaitsemiseksi ja tata kautta palovaaran ehkaisemiseksi

= Sormisuojaus hoidettava kuntoon pikaisesti

= Keskukset suositellaan uusittaviksi peruskorjauksessa

6.2.3. Muut keskukset

Kiinteistoa palvelevat jako- ja mittauskeskukset ovat alkuperéiset. Havaintojen mukaan keskuksilla on
teknista elinkaarta viela jaljella. Keskuksissa ei ole vikavirtasuojauksia, ja niiden lisdéaminen olemassa
oleviin keskuksiin on tydlasté joskaan ei mahdotonta. Keskusten uusinta suositellaan ajoittamaan pe-

ruskorjauksen yhteyteen.

Keskuksista ei havaittu merkittavaa huomautettavaa. Keskustilat on syyta pitdé puhtaana polysta ja
sinne ei saa kerryttaa ylimaaréista, sinne kuulumatonta tavaraa joka toimii turhana palokuormana.

Kuva 45: A-rapun mittaus- ja kiinteistékeskus. Kuva 46: Asunnon 11 ryhmékeskus.
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Kuntoluokka: 3 tyydyttava - 4 hyva

Toimenpiteet:

= Keskuskomeroitten siistiminen

= Keskukset suositellaan uusittaviksi peruskorjauksen yhteydessa

6.2.4. Kompensointilaitteet

Kiinteistdssé ei ole loistehon kompensointilaitteitoja eiké yliaaltosuotimia.

6.3. Johtotiet

Kiinteistn johtotiet olivat padasiassa uppoon asennettuja putkituksia, eika naita paase silmamasrai-
sesti tarkastamaan. Oletus kuitenkin on ettd johtotiet ovat kunnossa koska kiinteisttssa on toimiva
sahkojérjestelma.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Eitoimenpiteitd

6.4. Johdot ja niiden varusteet

6.4.1. Liittymisjohdot

Kiinteist6 on liitetty verkkoyhtitn verkostoon pienjénnitejohdolla.

Liittymisjohdoista ei ole huomautettavaa.

Kuva 47: Kiinteiston syottéjohdot.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Ei toimenpiteitd

6.4.2. Nousujohdot

Nousujohdot tarkoittavat kaytanndssa keskusten voimansyéttéjohtoja. Suurin osa paskeskukselta 1ah-
tevisté nousujohdoista on koteloitu eiké néin ollen ole silmaméaéraisesti arvioitavissa. Keskuskaavioi-
den mukaan johdot ovat asennettu paéosin 4-johdinjarjestelmalia.

Noljakankaari 10 11.02.2021
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Kiinteistén vanhan jakelujarjestelmén mukaisia nousujohtoja ei edellytetd uusittavaksi takautuvasti. 5-
johdinjarjestelmé on hairiteknisesti helpompi kuin rakenteisiin tasausvirtoja aiheuttava 4-johdinjarjes-
telma. TAméan paivan tietoverkkolaitteet eivét ole enéé herkkié naille tasausvirtojen aiheuttamille po-
tentiaalihairidille. Kaytanndssa 4-johdinjarjestelmén kayttba voi jatkaa.

Keskuksia uusittaessa on syyté uusia myds keskusten nousujohdot nykyisen jakelujarjestelméan mu-
kaiseksi.

Kuva 48: Paskeskukselta 18htevid nousujohtoja.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Keskuksia uusittaessa uusitaan myds sydttavét johdot 5-johdinjarjestelmén mukaisiksi

6.4.3. Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoitukset ja lisdpotentiaalintasaukset ovat tehty asennusajakohdan maaraysten mukaisesti. Paa-
keskuksen alla olevasta padmaadoituskiskosta puuttuivat asiaan kuuluvat merkinnat.

Lattiakanaaliin menevissa paljaissa kuparisissa maadoitusjohtimissa oli havaittavissa hapettumaa.

R % R Nt e et
AT SRS SiReaap
e AR

Kuva 49; Paamaadoituskisko paékeskuksen alla.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava

Toimenpiteet:

= Paamaadoituskiskoon merkittéva maadoitusjohtimien tunnukset

«  Suositellaan maadoituksen jatkuuvuuden mittausta maadoituksien kunnollisen toiminnan totea-
miseksi

Noljakankaari 10 11.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 28/ 33



WS )

6.4.4. Voimaryhmaéjohdot

Voimaryhméjohtoja ovat perinteisesti talotekniikan voima- ja ohjausjohdot (pumppujen, puhaitimien
yms. voimansydttd ja ohjaus). Nama johdot uusiutuvat jérjestelmiensd mukana.

Katselmuksessa tarkkailtiin johtojen kiinnityksié, lapivienteja ja avoimia paita (=kaytdsta poistettuja
johtoja). Tassa tarkastuksessa ei havaittu purkamattomia johtoja.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
Ei toimenpiteita

6.4.5. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmajohdot tarkoittavat valaistuksen ja yleispistorasioiden johtoja ja kojeita (kytkimet, pisto-
rasiat, jakorasiat). Johdotukset menevat kohteessa padosin uppoasennuksina, 1&htdkohtaisesti johto-
jen mitoitukset ja niiden sopivuus asennuspaikkoihin on kunnossa.

Asunnoissa osa valaistuskattorasioista on varustettu sokeripalaliiténtéisilla koukkukansilia ja osa kan-
sista on uusittu uudempiiin pitotulppaliitdntéisiin koukkukansiin.

Asunnoissa pistorasiat ovat paaosin ns nollaluokan pistorasioita, keittiéssé ja kylpyhuoneissa pistora-
siat on maadoitettuja. Maadoitus on todennékéisesti toteutettu ns nollaamalla.

Johdot ja varusteet tiyttavat asennusaikakautensa maaraykset. Naissa ei havaitiu merkittavaa huo-
mautettavaa, varusteet voivat kuntonsa puolesta odottaa rakennusteknisi elinkaarikunnostuksia.
Henkildturvallisuuden ndkdkulmasta tarkastellen nykymaaraysten mukaisesti kaikki pistorasiaryhméat
on varustettava vikairtasuojauksella. Vaatimus ei kuitenkaan ole takautuva, joten asennukset suositel-
laan uusittaviksi nykymaaraysten mukaisiksi peruskorjauksen yhteydessa.

I

Kuva 50: Valaistuksen ohjauksen painonappi A-
rappukéytavassa,

Kuva 51: Porrasvaloautomaatti A-rapussa.

Valaistuksen ohjauksessa on toteutettu pa&osin painonappi-porrasvaloautomaattiohjauksena. Paino-
nappeja ja porrasvaloautomaattireleité oli uusittu ilmeisesti niiden vikaannuttua. Naista ei havaittu
huomautettavaa.

Kuntoluokka: 2 vélttava - 4 hyva
Toimenpiteet:
Elinkaariuusinta peruskorjauksen yhteydessa
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6.5. Sisavalaisimet

Sisévalaistus on toteutettu padosin hehkulamppuvalaisimilla. Kerhotilassa oli loisteputkivalaismet. Va-
esténsuojan tiloissa valaisnten kuvut ovat rikkoutuneet, ndma olisi vaihdettava ehjiin pikaisesti.

Porraskaytavien valaisimet ovat paallisin puolin kayttkunnossa.

Valaisinten uusiminen peruskorjauksen yhteydessé on suositeltava toimenpide, samalla kannattaa
kiinnittda huomiota valaistuksen ohjaukseen. Valaisimen valinnalla vaikutetaan jossain méarin myos
kiinteiston kokonaisenergiatehokkuuteen, tassa tapauksesa yleisten tilojen valasitus ei ole kovinkaan
merkittdva energian kulutuskohde kokonaisuuteen verraten.

Sikali kuin asennetaan uutta LED-tekniikkaa, markkinoilla on saatavissa esimerkiksi liikkumisesta kir-
kastuvia valaistuksia joko valaisinkohtaisesti tai valaistusryhméakohtaisesti.

Kuva 52: Kellarin kdytdvan valaistusta. Kuva 53. Porraskaytavan valaistusta.

Kuva 54: VSS valaisin. Kuva 55. Toinen VSS valaisin.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava - 4 hyva

Toimenpiteet:

= V88§ valaisinten kuvut uusittava

= Uusinnassa huomioidaan liikkumiseen perustuva valaistustaso-ohjaus

Noljakankaari 10 11.02.2021
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6.6. Lammittimet, kojeet ja laitteet

6.6.1. Kiukaat

Kiuas sijaitsee Kiinteistén saunaosastolla.

Kiukaan vastuksissa oli havaittavissa pistesyopymia, tdmé on merkki siité etté vastukset alkavat olla
vaihtokunnossa.

Kiukaan ohjauskeskukseen on vaihdettu ohjainkello ilmeisesti rikkoontumisen seurauksena. Ohjaus-
keskus on teknisen kéyttbikansa lopussa.

Kuva 56: Kiuas.

Kuva 57. Kiukaan ohjauskeskus.

Kuntoluokka: 2 vattava (keskus)
Toimenpiteet:
= Kiuas ohjauskeskuksineen suositellaan vaihdettavaksi peruskorjauksen yhteydesséa

6.7. Erityisjarjestelmat

6.7.1. Turvavallisuusvalaistus
Kiinteist6ssé ei ole turvallisuusvalaistusta.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

6.7.2. UPS-laitteet

Kiinteistossa ei ole UPS-laitteita.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -
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7. TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

7.1. Puhelinjérjestelmét

Kiinteistossé on rakennusvuonna aslkuperéisesti asennettu puhelinverkkojarjestelmad MASI parikaape-
lisovelluksena. Rappukaytévissa on puhelinjarjestelman jako- ja kytkentérasiat, néita ei avattu kierrok-
sen yhteydessé. Puhelinjarjestelméan paalaitteet olivat lukitussa kaapissa, néit ei tarkastelun yhtey-

dessa paasty toteamaan tarkemmin. Paivitettyd dokumentaatiota ei ollut kaytettavissa.

i A= w

Kuva 58: Puhelinjérjestelman paalaitteet. Kuva 59. Puhelinjarjestelman kytkentarasia.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

7.2. Ovipuhelinjarjestelma
Kiinteistossa ei ole ovipuhelinjarjestelmaa.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

7.3. Aikakellojarjestelma
Kiinteistéssa ei ole aikakellojarjestelméa.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

7.4. Yleiskaapelointijarjestelma

Kiinteistdssé ei ole yleiskaapalointia, kiinteistdn puhelinjérjestelmaa on havaintojen perusteella paivi-
tetty vastaamaan tietoteknisia vaatimuksia mutta tdhan ei saatu vahvistusta dokumenteista tai havain-
noista paikan paalla. (Laitteet ja kytkennét olivat lukitun kaapin sisalld.)

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -
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7.5. Antennijarjestelma

Kiinteistéssé on kaapeliin liitetty antennijarjestelma. Toimittajana on Elisa valokuituyhteys. Ulkoasun
perusteella antennijérjestelmé on asuntoihin 13htevaa kaapelointia lukuunottamatta uusittu ldhiaikoina.
Toiminnasta ei ole kerrottavaa, mittauksia tai asukkaiden haastattelua ei suoritettu eika péivitettya do-
kumentaatiota ollut saatavilla.

i N s 0. - ¢ -
fe = P . i)

Kuva 60: Antennijérjestelman paalaitteet. Kuva 61. A-rapun antenni’jakamo”.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Asuntojen kaapeloinnit suositellaan uusittavaksi

7.6. Rakennusautomaatiojarjestelmit

Sahkotekniseen osioon kuuluvat automaatiojarjestelmien yleisinstallaatiotasoiset seikat kuten johdo-
tukset ja kenttélaittteiden kiinnitykset ja ulkoiset vauriot. Jarjestelmatason asiat kuten kaytettdvyys ja
elinkaariasiat kuuluvat LVI-tekniseen osuuteen. Kohteessa on alkuperdisasenteinen SAVE jarjestelma
joka on jo teknisen kayitdikansa loppupadssa. Katselmoitaessa ei havaittu isompia asennusteknisié
puutteita tai selvia laitevaurioita. Padpiirteissdan yleisinstallaatioatasoisista seikoista ei ole huomautet-
tavaa.

Kuva 63: B-rapun SAVE keskusyksikkd.

Kuntoluokka: 2 valttava, elinkaari lopussa
Toimenpiteet:
=  Tarkemmat toimenpiteet LVI arvioinnissa
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Joensuus Kodit Oy, Noljakankaari 10

Jirjestelmd

Liite 1
PTS-kunnossapitosuunnitelma

Toimenpide-ehdotus

Kunnossapitokustannus (ALV 0%)
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Viite Maars 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 yht.
TUTKIMUKSET
Rakennetutkimukset Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 1erd 5
LVV-kuntotutkimus Lammitys-, vesi- ja viemérikuntotutkimus 1era 4
yht. 0 o] 0 0 0 0 9
RAKENNUSTEKNIIKKA
Alueosat Pihan asfaltointien uusiminen 1erd 30
Alueosat Pihan kivituhkapintojen uusiminen 1erd 5
Alusosat Nurmi- ja 1 uusimi vierella 1erd 25
Salaojat Salaojajarj an uusi 1erd 25
Perustukset ja alapohja Per i [ il di isty 1 erd 8
Perustukset ja alapohja Perusmuurien elastisten saumojen uusiminen 1era 4
Julkisivut Julkisivujen tillimuurausten kunnostaminen 1erd 15
Julkisivut Julkisivujen likunt j i jen 1erd 5
Julkisivut Ikkunoiden vesipeltien puhdistaminen terd 2
Parvekkeet Ylimmén k i parvekkeiden puupilareiden uusiminen 1eré 10
Yidpohja Peltikatteen huoltomaalaus 1erd 20
Ylapohja Bitumnikermikatteen uusiminen 1eréd 5
Ylépohja Raystaskourujen ja sydksytorvien uusiminen 1erd 6
Tilaosat (Yhtelset tilat) Vinyylilaattalattiapinnoitteiden uusiminen 1erd 35
Tilaosat {(Yhteiset tilat) Kellaritilojen kevyiden véliovien uusiminen 1erd 6
Tilaosat {Yhtsiset tilat) Saunaosaston peruskorjaus 1erd 45
Tilaasat {Asunnof) Asuntojen muovimattopinnoitteiden uusiminen 1erd 60
Tilaosat {Asunnot} Asuntojen véliovien uusiminen 1erd 35
Tilaosat (Asunnot) Asuntojen kylpyhuoneiden peruskorjaus 1erad 78
Tilaosat {Asunnot) Asuntojen vakiokii lusteiden uusiminen 1eréd 275
yht. 0 0 [ 0 0 0 691
LVI-JARJESTELMAT
Lammitysjérjestelma Kaukoldmmén alajakokeskuksen uusiminen 1erd 20
Lammitysjérjestelma Linjansaéts- ja sulkuventtiileiden uusiminen 1eréd 5
Lammitysjérjestelma Alkuperdisen SAVE+arjestelman jol ja laitteiden purkutyét 1erd 6
Lémmitysjérjestelmé Patteriventtiileiden uusintatyd ja toimilaitteiden asennustydt 1eré 6
Lammitysjérjestelma Lémmitysverkoston perussaétotyd 1erd 5
Vesi- ja viemarijarjestelmé Linjansaétd- ja sulk ttiileiden uusi 6 1erd 5
Vesi- ja viemarijarjestelma Pesuhuone-, keitlit- ja we-tilojen peruskorjaus 2 erad 240
limanvaihtojérjestelma Poistoilman huippuimureiden uusintaty&t 2 erda 6
limanvaihtojarjesteima Saunaosaston ilmavaihtotekninen peruskorjaus 1eréd 20
limanvaihtojarjesteima limavirtojen mittaus- ja s&atotyd, seké puhdistustyd 1era 6
Palotekniget [drjesteimét Jauh ittimien hankinta yleisiin tiloihin 1era 1
yht. 0 0 0 0 0 0 320
SAHKOJARJESTELMAT
Aluesahkblstys Ulkovalaistuksen uusiminen 1era 15
Aluesahkdistys Autoldgmmitystolppien ja kaapel 1eré 20
Kytkinlaitokset, jakokeskukset Siivataan keskustilat perusteellisesti 1erad 2
Kytkinlaitokset, jakokeskukset Keskusten uusinta peruskorjauksan yhteydessé 1erd 50
Kytkinlaitokset, jakokeskul Sahksk lampikuvaus 1erd 3
Maadoitukset Maadoitusjohtimien tuunnukset merkittava 1erd 2
Maadoitukset Maadoituksen jatkuvuus mittaus 1erd 3
Johdot ja niiden varustest Nousujohtojen uusinta keskuksia uusittaessa 1eréd 25
Valaisimet Tuhlaavan lampputekniikan uusiminen 1erd 15
yht. [ 0 0 0 (] 1] 135
TIETOJARJESTELMAT
Antennljarjestelma Uusitaan asuntojen kaapeloinnit ja tahtipisteet 1erd 25
Puhelinkaapelointi K loinnin inen ylei peloinniksi? 1erd 25
yht. 0 0 0 0 0 0 50
VUOSIKUSTANNUKSET YHTEENSA 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 yht.
19 1054 132 0 1] 0 0 0 0 0 1205
Yhteensd € 1205 000,00 €
€/ vuosi {10 vuoden jaksolla) 120 500,00 € Suositeltu toteutusjakso
€/ m?fvuosi 7229€ XXX Ensisijainen toteutusvuosi
Pinta-ala m? 1667 x| Ei voi médritella tai merkityksetén hinta
Vuosittaiset kustannukset (x 1000 €)
1200
1000
800
600
400
200
Q N .
2021 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
sTUTKIMUKSET =~ mRAKENNUSTEKNIKKA  wLVI-JARJESTELMAT  wSAHKOJARIESTELMAT TIETOJARJESTELMAT
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Sivu 1/1

Esa Mustonen
Rakennuttajatoimisto Protiimi Oy

Hanke: Vaihe: Hankesuunnittelu
1343 3 Joensuun Kodit Paikkakunta:  Joensuu
Haahtela-ind.:  92,0/1.2021
) . Hintataso: 91,7 /2.2021
Noljakankaari 10 Laajuus: 2212 m2, 2 649 brm2, 8 791 rm3
80160 Joensuu Hankekoko: 2 649 brm2
Jakaja: 1667 hm2
Korjausaste: 70,4%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeistd € €/hm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 310000 186 9,7
B2 Rakennustekniset tyit 2198 000 1319 69,2
B3 LVI-tyot 390 000 234 12,3
B4 Sihkotyot 211 000 127 6,6
B5 Erillishankinnat 6 000 4 0,2
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensi 3 115 000 1869 98,0
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllipito

Rahoitus

Hankevaraukset 62 000 37 2,0
Muut kustannukset 62 000 37 2,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 3177 000 1906 100,0
Arvonlisidvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 763 000 458
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 3 940 000 2364






Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus

ar

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)
Joensuun Kodit Oy/Noljakankaari 10

Rakennushankkeen Y-tunnus

0168143-4

Dnro

Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen km
(siséltad avustetut palvelutilat)
1667,0 33
ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
R 1_.20_23__ - _31_ . 1 2__ 2023
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteens3, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 3,18 63613
lyhennykset * 2,43 48 610
lainan maara 3 743 000
2. Muun otettavan lainan korot 0,08 1600
Iyhennykset 0,00 0
lainan maara 197 000 Ill-sijalaina
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,05 1 000
lyhennykset 1,58 31 606
lainan maara 335 106
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara
Rahoituskustannukset yhteensi 7,32 146 429
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 0,00 0
Kiinteistévero 0,34 6 801
Hallintokulut (henkildstd ja muut) 0,00 0
Isénndinnistd aiheutuneet kustannukset 0,40 8 002
Huollosta aiheutuneet kustannukset 1,00 20 004
Lammityskustannukset 1,30 26 005
Sihkékustannukset 0,20 4 001
Vesi-ja jatevesimaksut 0,55 11 002
Muut hoitokulut 1,30 26 005
Hoitokustannukset yhteensi 5,09 101 820
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 12,41 248 250
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT vksikké |méaara €/yks./kk 12 kk yhteens3, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 1667,0 12,74 254 851
Vesimaksutulot asukkailta hléa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kp! 16 6,00 1152
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kéyttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tuiot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOQTUISET TULOT €/asm?/kk 12,80 256 003
Vuokrausaste 97 % -0,38 -7 680
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?kk 12,41 248 323
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA I 12,41] |
*Lisétietoja, miten lyhennys on laskettu
Laskettu ARAnN laskurilla.
e
Allekirjoitus ja paivamaara A7 \
Joensuu 24.3.2021 Rauno Mehtonen, toimitusjohtaja /,/ ‘T’) —~
Asumisen rahoituaf]g'kéhittémiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 029 525 0800
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Joensuun Kodit Oy
Noljakankaari 10, Joensuu

Peruskorjauskohde v. 2021 - 2022

Selvitys vakuudesta ja maksamatta olevista lainoista

Saldo Korko
Joensuun kaupunki lll-sijalaina 99 230,87 € 0,75
Ei vakuutta
Kuntarahoitus 12966/08 235 875,00 € 0,04
Osuus 15,725 %
Joensuun kaupungin takaus
Yhteensd 335 105,87 €

Rasitustodistuksen mukaiset panttikirjat 8444, 8445, 8446, 8447, 7036, 7037
ovat vapaita ja Valtiokonttorin hallussa.
Valtiokonttori on siirtdimassad niita yhtion haltuun sahkaisiksi pankkikirjoiksi.

Joensuu .3.2021

[~

Rgdno Mehtonen
~toimitusjohtaja

Liitteet Rasitustodistus 23.3.2021
Lainaraportti/Joensuun kaupunki 23.3.2021
Lainaraportti/Kuntarahoitus 23.3.2021
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Perustiedot
Kiinteistétunnus: 167-18-116-1 Rekisterointipvm: 3.8.1987
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 4335 m2
Kunta: Joensuu (167)

Kaavan mukainen kéyttétarkoitus: AK-4

Kiinnitykset ja erityiset oikeudet

Kiinnityksen tai erityisen oikeuden etusija muodostuu hakemuksen vireilletulopéaivamaarasta.
Etusija esitetaén rivilla Etusija; asioiden juokseva numerointi ei osoita etusijajarjestysta.

Etusijajarjestykseen on voitu hakea muutosta, jolloin myshemmalla paivamééralla oleva kiinnitys tai erityinen oikeus on voitu asettaa
paremmalle etusijalle kuin aiemmin kirjatut. Etusijasta voi olla myds erillisend muistutuksena kirjattu seliteteksti.

1) Kiinnitys 4.11.1997

Asianumero: 713/4.11.1997/8444
Arkistoviite: 713:1997:KI:8444

Etusija: 24.,11.1987 /1260
Rahaméira: 84 093,96 €

Panttikirja: Sahkéinen

Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1
Séhkdisen panttikirjan siirto vireilla

Vireilletulopvm: 22.12.2020

Asianumero / arkistoviite: MML/779379/72/2020
Hakemustunnus: MML/779361/70/2020

2) Kiinnitys 4.11.1997

Asianumera: 713/4.,11,1997/8445
Arkistoviite: 713:1997:K1:8445
Etusija: 24,11.1987/ 1260

ja huonompi kuin asialla 8444
Rahamaara: 84 093,96 €
Panttikija: Sahkdinen
Panttikijan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

Sdhkoisen panttikirjan siirto vireilla

Vireilletulopvm: 22.12,2020
Asianumero / arkistoviite: MML/779380/72/2020
Hakemustunnus: MML/779361/70/2020

3)  Kiinnitys 4.11.1997

Asianumero: 713/4.11.1997/8446
Arkistoviite: 713:1997:Kl;:8446
Etusija: 24.,11,1987 /1260

ja huonompi kuin asialla 8445
Rahamaara: 84 093,96 €
Panttikirja: Sahkoinen
Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

Sahkoisen panttikirjan siirto vireilla
Vireilletulopvm: 22.12.2020
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Asianumero / arkistoviite:
Hakemustunnus:

4) Kiinnitys 4.11.1997

Asianumero:
Arkistoviite:

Etusija:

Rahaméaara:
Panttikirja:
Panttikirjan saaja:

Vireilletulopvm:
Asianumero / arkistoviite:
Hakemustunnus:

5) Kiinnitys 11.9.1997

Asianumero:
Arkistoviite:

Etusija:
Rahamaara:
Panttikirja:
Panttikirjan saaja;

Vireilletulopvm:
Asianumero / arkistoviite:
Hakemustunnus:

6) Kiinnitys 11.9.1997

Asianumero:
Arkistoviite:

Etusija:
Rahamaara:
Panttikirja:
Panttikirjan saaja:

Vireilletulopvm:
Asianumero / arkistoviite:
Hakemustunnus:

MML/779381/72/2020
MML/779361/70/2020

713/4.11.1997/8447
713:1997:K1:8447

24,11,1987 / 1260
ja huonompi kuin asialla 8446

129 504,70 €
Sahkoéinen
Valtiokonttori, 0245440-1

Sahkdisen panttikirjan siirto vireilla

22,12.2020
MML/779382/72/2020
MML/779361/70/2020

713/11.9.1997/7036
713:1997:KI:7036

28.12.1987 / 1370

1182529,31€
Sahkodinen
Valtiokonttori, 0245440-1

Sahkoisen panttikirjan siirto vireilla

22.12.2020
MML/779383/72/2020
MML/779361/70/2020

713/11.9.1997/7037
713:1997:KI:7037

17.5.1988 / 540

277 341,89 €
Sahkéinen
Valtiokonttori, 0245440-1

Sahkoisen panttikirjan siirto vireilla

22.12.2020
MML/779384/72/2020
MML/779361/70/2020

Vallintarajoitukset

Asianumero:
Arkistoviite:

1) Muu vallintarajoitus 30.11.1987

506/30.11.1987/1288
506 Joensuun ro / maakunta-arkisto.
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Kiinteistélla sijaitsee vuokratalo, johon kohdistu- vat asuntotuotantolain 15-15 e §:ssé saadetyt ra-
joitukset ovat voimassa timén merkinnén tekemisesta lukien 45 vuoden ajan. Laina myénnetty
25.11.,1987.

Muistutukset

Ei muistutusasioita

Tulostettu kiinteistétietojéarjestelmasta 23.3.2021.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavani
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittausiaitos.fi/rekisteritiedot.
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JOENSUUN KODIT OY

Kuntarahoitus, 12966/08, paittyy 19.6.2028 Korkoprosentti 0,04%

kpn Osoite aks.p % po 23.3.2021 Lyhennykset |Korkokulut
1390|Véisdldnkatu 5 28,45 426 750,00 0,00 0,00
1400|Noljakankaari 10 15,725 235 875,00 0,00 0,00
1420|Akkividrs 11 21,65 324 750,00 0,00 0,00
1450|Noljakankaari 20 12,7 190 500,00 0,00 0,00
1500|Akkividrd 6 15,9 238 500,00 0,00 0,00
1807|Kullervonkuja 4 5,58 83 625,00 0,00 0,00
YHTEENSA 0,00) 100,0 1 500 000,00 0,00 0,00

1500 000,00







