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T iivistelmä  

Asemakaavan muutoksen perustelut  

Joen Kiinteistörakennus Oy on hakenut asemakaavamuutosta Siihtalanpolun 

länsipäässä sijaitsevalle entiselle VR:n asuntoalueelle.  Hakijan tavoitteena on 

rakentaa alueelle pienkerros - ja rivitaloja.  Lisäksi hakija tavoittelee omistamansa 

määräalan laajentamista viereiselle kaupungin omistamalle alueelle. 

Laajennusalue on noin 1440 m2. Laajentamisella ei ole vaikutusta Männikönpuiston  

käyttöön .  

 

Hakemuksen mukainen rakentaminen edellyttää myös Siihtalanpolun 

rakentamista paremmin ajoneuvoliikenteelle soveltuvaksi kaduksi. Tämän takia 

korttelin 919 pohjoispuolinen raja siirtyy ja sen pinta-ala pienenee.  

 

Kaavahankkeen yhteydessä ratkaistaan korttelin 919 rakennus ten suojelu. Lisäksi 

muutetaan Mäkitien ja Utrantien katuliittymää niin, että sen turvallisuus ja 

toimivuus paranevat.  

 

Kaupunkirakennelautakunta on päättänyt erikseen  kaavahankkeen 

käynnistämise stä 18.6.2019 (§ 110 ), koska kaavamuutos koskee myös kaupungin 

omistamaa maata. 

 
Kaavaprosessi 

Kaava-asiakirjat pidetään nähtävillä kaikissa kaavavaiheissa internetissä 

kaupungin verkkosivuilla  ja paperisina asiakirjoina kaupunkirakennepalvel uissa 

(Muuntamontie 5) . 

 
Maankäyttö- ja rakennuslain  62 §:n mukainen kaavamuutos tuli vireille 

kuulutuksella  kaupungin verkkosivulla ja Karjalan Heilissä 7.8.2019. Osallistumis - 

ja arviointisuunnitelma pidettiin nähtävillä 8.8 - 2.9.2019. Kaavamuutoksesta 

jätettiin  1 mielipide  ja 7 lausuntoa, joissa oli huomautettavaa . Yhteenveto 

vireilletulovaiheen palautte ista ja vastineista on liitteessä 3.   
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Kaavamuutoksen luonnos oli nähtävänä 18.6. -3.8.2020 ja se esiteltiin 

yleisötilaisuudessa 25.6.2020. Kaavamuutoksesta annettiin 1 3 lausuntoa, joista 

seitsemässä oli kommentoitavaa. Lisäksi annettiin 5 mielipidettä. Luonnosvaiheen 

palaute on liitteessä 7. 

 

Asemakaavan ja tonttijaon muutosehdotu s oli nähtävillä 28.1. -1.3.2021.  Siitä ei 

jätetty muistutuksia , eikä ainoassa annetussa lausunnossa ollut huomautettavaa. 

Kaavakarttaan tehtiin ehdotusvaiheen nähtävilläolon jälkeen vähäinen muutos 

koskien erityisryhmien ARA-tuet un vuokra-asumisen autopysäköintiä, muita 

muutoksia ei asemakaavan sisältöön ole tehty.  

 
Toteuttaminen   

Hankkeen toteuttaminen  on mahdollista aloittaa  heti, kun kaavamuutos on saanut 

lainvoiman ja rakennushankkeelle on myönnetty rakennuslupa. Tavoitteena on, 

että kaavamuutos on kaupunginvaltuuston käsittelyssä  vuoden 2021 alussa .  

 

Liite 1. Asemakaavaehdotus.  
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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

0020500
Asuinkerros- ja rivitalojen korttelialue.

0040000
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

0340000
Lähivirkistysalue.

0470000
Rautatiealue.

0730000
Alue, jolla ympäristö säilytetään.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
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1130000
Rakennusala.

1190000
Auton säilytyspaikan rakennusala.

1320000
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekä ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on
oltava vähintään 33 dBA.

1340000
Istutettava alueen osa.

1360000
Katu.

1400000
Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu/tie.

1510000
Pysäköimispaikka.

1540000
Johtoa varten varattu alueen osa.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

1600001
Alueelle on rakennettava melueste. Merkintä osoittaa esteen likimääräisen sijainnin.

1710001
Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan
säilymisen kannalta tärkeä. Rakennusta ei saa purkaa eikä siinä saa suorittaa
sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka vaarantavat rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittävän luonteen
säilymisen.

1310100
Aita.
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488800

Yleiset määräykset:

1. Rakennusten ja rakennelmien tulee olla julkisivumateriaaleiltaan, massoittelultaan ja julkisivujen
sommittelultaan sellaisia, että ne muodostavat kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen, ympäristöön
sopivan kokonaisuuden.
Erityisesti AR/s-korttelissa on otettava huomioon suojeltujen rakennusten ominaispiirteet. Korttelin
suojeltavia rakennuksia koskevista merkittävistä suunnitelmista ja toimenpiteistä on varattava
tilaisuus museoviranomaisille lausunnon antamiseen.

2. Vesikatolle sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja
suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

3. AKR-korttelialueella asuinrakennusten rakenteet on suunniteltava ja toteutettava niin, että
rataliikenteestä aiheutuva tärinä ja runkomelu saadaan vaimennettua värähtelyluokkaan C (V W,95
 !"#$"!%%&'() (Ohjeita liikennetärinän arviointiin. VTT tiedotteita 2569, 2011).

4. AKR-korttelialueella parvekkeet on lasitettava.

5. Korttelialueilla rautatien puoleisiin julkisivuihin ei saa sijoittaa parvekkeita, eikä suuria aukeavia
ikkunoita.

6. Ulko-oleskeluun on varattava yhtenäinen ja rakennuksen sisäänkäyntien kautta hyvin
saavutettava alue. Oleskelualue on kalustettava niin, että se palvelee alueen pääasiallisia
käyttäjiä. Oleskelualueelle tulee istuttaa viherkasveja, myös puita, ellei puiden istuttaminen ole
piharakenteen vuoksi mahdotonta. Toteutettavan alueen on oltava kooltaan vähintään 7,5 %
tontin pinta-alasta, aina kuitenkin vähintään 100 m2.

7. Istutettavan alueen osan poikki saa tehdä jalankulun ja pyöräilyn yhteyksiä.

8. AR/s korttelin istutettavaksi merkitty tontin osa on hoidettava ja pidettävä puistomaisena
alueena

9. Korttelin AR/s rakennusalojen ulkopuolelle, sekä istutettavalle alueen osalle saa merkityn
rakennusoikeuden lisäksi rakentaa talousrakennuksia ja katoksia, joiden pohjapinta-ala saa olla
yhteensä enintään 100 m2

10. Kortteliin AKR saa rakentaa talousrakennuksia ja katoksia rakennusalan ulkopuolelle, mutta ei
kuitenkaan istutettavalle alueen osalle. Kerrosalaan laskettavat tilat luetaan tontin sallittuun
rakennusoikeuteen kuuluviksi.

11. Merkityn rakennusoikeuden lisäksi saa tehdä:
- Asumista palvelevia yhteistiloja enintään 50 kerrosneliömetriä tonttia kohti. Yhteisiä tiloja

voivat olla esim. yhteissauna, talopesulatilat, harrastetila, kerho- tai kokoontumistila
- Rakennusoikeuden lisäksi sallituille tiloille ei tarvitse varata auto- tai pyöräpaikkoja,

eivätkä ne vaikuta väestönsuojan mitoitukseen

12. Korttelialueilla, joilla kaava sallii rakennettavaksi asuntoja, saa asunnot toteuttaa myös
palveluasuntoina.

13. Tontit on aidattava kaikilta sivuiltaan. Aidan tulee sopia ulkonäkönsä, materiaalinsa ja
rakennustapansa puolesta ympäristöön ja etenkin AR/s korttelin rakennustaiteellisesti arvokkaan
kokonaisuuteen.

14. Kortteliin 919 merkityn aidan tulee olla korkeudeltaan enintään 60 cm jos se on umpinainen
ja 1,2 metriä jos aita on läpinäkyvä.
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Autopysäköintiä koskevat määräykset:

1. Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
Asuminen: 1 ap/75 k-m2.
Tehostettu palveluasuminen: 1 ap/190 k-m2
Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1ap /  160 k-m2
Asumisen vieraspaikat: 1 ap/alkava 1500 k-m2, kuitenkin
vähintään 2 ap/tontti

2. Kiinteistön asukkaiden käytössä oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskäyttöauto
vähentää osoitettavien autopaikkojen määrää neljällä autopaikalla. Nämä autopaikat
voidaan jättää rakennusvaiheessa toteuttamatta, mutta tontille on rakennuslupaa varten
tehtävässä asemapiirroksessa esitettävä näiden autopaikkojen käyttökelpoinen sijainti.

3. Kadulle päin avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6 metriä lähemmäs katualuetta.

4. Pysäköintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun
varatuista alueista.

Polkupyöräpysäköintiä koskevat määräykset:

1. Polkupyöräpaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
Asuminen: 1 ppp/40 k-m2, kuitenkin vähintään 1 ppp /asunto.
Palveluasuminen: 1 ppp/80 k-m2.

2. Polkupyöräpaikat on sijoitettava pääsisäänkäyntien läheisyyteen.

3. Polkupyöräpaikat on toteutettava katoksiin tai sisätiloihin. Jos kaikki polkupyöräpaikat
toteutetaan katoksiin, on lämpimiin sisätiloihin toteutettava käyttökelpoinen ja esteetön
huoltotila polkupyörille, kun kyseessä on asuntojen rakentaminen

4. Kulkuyhteydet pyöräteiltä polkupyöräpaikoille ja polkupyöräpaikoilta pääsisäänkäynnille on
oltava yhtenäiset. Kulkuyhteyksiä ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla
kulkuyhteyksillä.
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9 /  1744

Siihtalan (9) kaupunginosan korttelin 919 sekä virkistys ja liikennealueiden asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksella muodostuu uusi kortteli 30.

(Siihtalanpolku)

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pvm Mk

Suunn.

Piirt.

Arkisto

KRAKLK

Näht

KH

KV

Asemakaavan voimaantulo

13.1.2021, 10.3.2021

vs. kaavoituspäällikkö Juha Pasma

1:1000

Natalia Musikka

Heini Sorsa

Pohjakartta täyttää maankäyttö- ja rakennuslain
54 a §:n (323/2014) asettamat vaatimukset

Hyväksytty kaupungin

Koordinaatistojärjestelmä ETRS-GK30
Korkeusjärjestelmä N2000

Kalle Sivén
kaupungingeodeetti

valtuustossa

Mikko Kärkkäinen
kaupunginlakimies

Muutos 10.3.2021

Muutettu autopysäköintiä koskevaa määräystä 1.
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1  Lähtökohdat  

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista  

1.1.1  Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualue sijaitsee Siihtalan kaupunginosassa noin 2 km päässä Joensuun 

torilta . Alue rajoittuu etelässä Utrantiehen,  lännessä junarataan ja sen takana 

Siihtalan teollisuusalu eeseen, pohjoisessa rautatiealueeseen , Männikönpuistoon 

ja Mäkitien rivitaloihin . Idässä rajana on Siihtalan pientaloalu e. Männikönpuiston 

läpi, suunnittelualueen ja  pyörätie n välissä kulkee 110kv voimajohto Siihtala -

Niinivaara.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 2. Siihtalanrinne joen takaa  (Petri Enqvist, 2014). Siihtalanpolun päässä sijaitsee 
VR:n entiset asuinrakennukset  ulkorakennuksinee n. 
 

1.1.2  Luonnonympäristö  

Suunnittelualue on pääsääntöisesti rakennettua tai ihmisen muokkaamaa aluetta, 

jossa ei ole varsinaisia luonnonympäristöjä. Radan varren suojaviheralueilla kasvaa 

tiheää lehtipuuvaltaista sekametsää. Muu k asvillisuus koostuu junaradan varren 

pensastosta, tont eilla  ja puistoalueella  olevasta puustosta , istutuksista ja  
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nurmialueesta.  Kaavamuutosalueen vieressä sijaitsevan Männikönpuiston 

mäntyvaltainen puusto luo paikalle metsäisen kuvan.  

 
Maapinnan korkeusasema on noin +81 - +84 mmpy . Maapinta laskee paikoitellen 

kohtalaisen jyrkästi etelä - ja lounaissuuntaan.  

 

Maaperä, vesistöt ja hulevedet  

Suunnittelualueen  maaperä kuuluu rakennettavuudeltaan luokkaan I I . Maaperä on 

soraa tai hiekkaa vähintään 3 metrin paksuudelta. Maaperä on yleensä 

routimatonta ja niin kantavaa, että rakennukset ja rakenteet voidaan perustaa 

maanvaraisesti. Se soveltuu kantavuutensa puoles ta yhtä hyvin teollisuus - ja 

kerrostalo -, kuin pientalovaltaiseenkin rakentamiseen.  (Maaperä ja 

rakennettavuusalueet 1984 Havetec Oy). Hule- ja sadevedet imeytyvät 

hiekkamaahan hyvin.  Nykyisin hulevedet  johdetaan Pielisjokeen. 

 

Kaava-alue ei sijaitse merkittävällä pohjavesialueella.  

 

Luonnonsuojelu 

Kaava-alueella tai sen lähiympäristössä ei ole luonnonsuojelualueita, 

suojeluohjelmien alaisia alueita eikä luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia 

alueita tai kohteita . 

 

1.1.3  Rakennettu ympäristö 

Lähialueet  

Lähiympäristö on rivi - ja omakotitalovalta ista. Lähialueen, eli Siihtalansärkän 

rakennukset ovat valtaosin kaksikerroksisia. Näkyv in poikkeus hallitsevasta 

kerrosluvusta on Siihtalantien itäpuolella sijaitseva 60 -luvulla rakennettu 

yksikerroksinen rivitalokortteli.  Valtaosa lähialueen rakennuksista on rakennettu 

1960-1980-luvuilla . Joukossa on muutamia 1900 -luvun alkupuolella 

valmistuneita rakennuksia, kuten myös jonkin verran 2000 -luvun jälkeen 
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rakennettuja asuinrakennuksia, joka kertoo alueen vähitellen etenevästä 

kehityksestä . 

 

Kuva 3. Lähialueen rakennukset on rakennettu pääsääntöisesti  1960 -1980 -luvuilla.  
Alueella on myös muutamia 1900 -luvun alkupuolella valmistuneita rakennuksia . 
Kaavamuutosalue on merkitty punaisella katkoviivalla.  
 
Kaava-alueen rakennettu ympäristö  

Kortteli 919  

AS Oy Siihtalanpuiston rivitalorakennukset ovat peräisin 1960 -luvulta,  ja ne 

suunnitteli  arkkitehti Anna -Liisa Mertaoja-Nylund kuopiolaisesta 

rakennussuunnittelutoimisto  Nylund ja Co:sta. Joensuun seudun yleiskaavan 

yhteydessä laaditussa kulttuuriympäristöselvityksessä ( Outi Suoranta, 2005) 

rivitalokompleksi arvioitiin seudullisesti merkittäviksi  kohteeksi.  

 
Rakennusryhmä edustaa 50-luvun lopun suunnitelmallista  ja laadukasta 

rivitaloarkkitehtuuria.  Rakennusryhmä sijoittuu väljästi puistomaiseen, avoimeen 

maisematilaan. Asuntojen pohjaratkaisu t järjestyvät  neljässä tasossa rinteessä, 
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puolen kerroksen tasoina. Kohteen yleissommitelma on säilynyt hy vin. 

Alkuperäinen kattomuoto, rakennusten ulkohahmo ja pihajäsentely ovat säilyneet.  

 

Kuva 4. C-talon eteläpuolinen julkisivu (Natalia Musikka, 2020) ja otteita piirustu ksista 
vuodelta 19 59. Rakennussuunnittelutoimisto Nylund & Co.   
 

Entinen VR:n asuinrakennus ja pihapiiri  

Asuinrakennus pihapiireineen on rakennettu 1900 -luvun alkupuolella  Nurmeksen 

radan rakentamisen yhteydessä. Rakennukset rakennettiin aikanaan rautatien 

ratavartij an käyttöön rautatierakennusten tyyppipiirustusten mukaisesti. 
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Kaksoisvahtitu van yhteydessä tehtiin ulkorakennu kset, joihin kuuluivat navetta, 

käymälä, halkovaja ja ruoka-aitta.  Rautatiealueen pohjoispuolella oli muitakin 50-

luvulla rakennettuja asuinrakennuksia talousrakennuksineen, mutta ne purettiin 

2000 -luvun alkuvuosikymmenillä . Hakijan omistaman määräalan pohjoispuolella 

tyhjillään oleva talo ei kuulu alkuperäiseen pihapiiriin, vaan se on rakennettu 60-

luvulla  entisen paikalle  purkamisen jälkeen .  

 

 
Kuva 5. Kaksoisvahtitupa a on muutettu oleellisella tavalla. Alkuperäinen kattomuoto ja 
julkisivujen  jugend-tyyliset yksityiskohdat ovat kadonneet (a). Pohjapiirros vuodelta 1985 
(b). Pihapiirissä oleva ulkorakennus on säilynyt alkuperäisessä 1900 -luvun alun asussaan 
(c). Rautatierakennusten tyyppi piirustus  1900 -luvun alun ulkorakennuksesta , 
Museovirasto 1997  (d) 
 

Liikenne ja reitit  

Siihtalanpolku on ahdas, eikä sovellu hyvin ajoneuvoliikenteelle. Katu on palvellut 

vuosikausia pelkästään sen eteläpuolella  olevan rivitaloyhtiön asukkaita. Kaava-

aluetta rajaavat Mäkitie idässä ja Utrantie  eteläpuolella. Mäkitie on luoki tukseltaan 

tonttikatu, kuten myös  Nurmeksentielle yhdist yvä Siihtalantie. Niiden 

nopeusrajoitus on 30 km/h. Utrantie  on pääkatu ja se palvelee alueen yhteyksiä 
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keskustaan, sekä Mutalan, Rantakylän, että Utran kaupunginosiin . Lisäksi se toimii 

yhteytenä  valtateille 6 ja 9. Utrantie  on kohtuullisen vilkas ja sen nopeusrajoitus on 

50 km/h . Mäkitieltä pääsy Utrantielle on vaikeaa, koska näkyvyys risteyksessä on 

huono. 

 

Pyöräilyn ja jalankulun yhteydet ovat hyviä joka ilmansuuntaan. Yhteys keskustaan 

ja itään on Utrantien  kautta. Utrantiellä kulkee  pyöräilyn pääreitti  (erotettu 

pyöräbaana). Yhteys pohjoiseen on Männikönpuiston  ja Männiköntien kautta 

Nurmeksentien suuntaan ja Siihtalantien  ja Taimistonkujan kautta Valtatielle. 

Valtatien itälaidalla kulkee aluereitti. Kaupungin eteläpuolisi lle osa-alueisille 

kulkee myös aluereitti rautatiensillan kautta.  

 

Linjojen 1, 2, 2M, 204 ja 208  paikallis liikentee n pysäkit ovat Utrantien molemm illa 

puol illa, alle 300 metrin päässä suunnittelualuee lta. Vuorotiheys on 

joensuulaisittain erittäin korkea, vilkkaimpaan aikaan 7 vuoroa tunnissa 

suuntaansa. 

 

Suunnittelualueen länsipuolella  kulkee rautatieliikenteen päärata , jonka kautta 

kulkevat raideyhteydet Joensuusta länteen ja pohjoiseen.  Radan keskilinja on noin 

28 metrin päässä tontin rajasta.  Etäisyys suunnittelualueelta Joensuun 

rautatieasema lle on kävellen ja pyörällä vajaa puolitoista kilometriä , autolla  matka 

on noin 2 km. 

 

Väestö, asuminen ja sosiaalinen ympäristö 

Siihtalan asukasluku oli vuoden 201 9 lopussa 410. Viime vuosikymmenen aikana 

kaupunginosan väestörakenteen muutokset eivät ole olleet merkittäviä . Suurin 

ikäryhmä on työssä käyvät (25-64 v.) Tämän ikäryhmän osuus on yli puolet  

väestöstä.  

 

Siihtala on pääosin pientalovaltaista asuinaluetta, suunnittelualueen ja sen 

lähialueiden sosiaalinen ympäristö on kaupunkialueelle tyypillinen.  
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Kuva 6. Siihtalan väestörakenne kahdelta viimeiseltä vuodelta . Tilastokeskus 31.12.2018 
ja 31.12.2019 . Alueen suurimmat ikäryhmät on korostettu punaisella.  
 
Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta  

Pohjois- ja itäpuoliset lähialueet ovat pääosin asuinalueita. Idässä, rautatien 

toisella puolella o n Teollisuuskadun palvelu - ja työpaikka-alue. Muut palvelut ja 

työpaikat sijaitsevat kaupungin keskustan alueella . Käpykankaan ja Raatekankaan 

kaupunginosissa sijaitsevat  pienteollisuus - ja kauppakeskittymät.  

 

Tekninen huolto ja erityistoiminnot  

Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkosto. Kaava-alueen läpi kulkee 

Carunan 110 kV voimajoht o Siihtala-Niinivaara. Johto on yhteispylväsrakenteessa 

Fingrid Oyj:n Kiikanlahti -Pamilo-voimajohdon kanssa. Ne tulee ottaa huomioon 

suunnittelussa . Lisäksi johtoalueella tai sen läheisyyteen sijoittuvasta 

rakentamisesta tulee pyytää sähkönjakeluyhtiöiltä  erilli set risteämälausun not. 

Kuva 7. Siihtala-Niinivaara voimajohtojen poikkileikkaus (Caruna Oy, 9.8.2019)  

Vuosi
Ikärakenne 
Yhteensä 0-2v 3-6v 7-12v 13-15v16-18v19-24v25-64v65-74v75-84 85+

2018 410 8 14 15 12 9 37 229 54 25 7

2019 410 8 14 17 9 7 31 230 62 25 7
muutos - - - +2 -3 -2 -6 +1 +8 - -
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Ympäristöhäiriöt  

Suunnittelualueen vier essä kulkeva raideliikenne on vilkasta , varsinkin 

tavaraliikenteen osalta . Raideliikennemäärä suunnittelualueen kohdalla  on 

keskimääräisesti 13 tavarajunaa ja 8 henkilöjunaa vuorokaudessa (juliadata.fi) . 

Radalla on myös jonkin verran työjuna - ja veturiliik ennettä. Lisäksi suunnittelualue 

sijaitsee pääkatuna toimivan Utrantien varrella. Sekä raideliikenne, että Utrantien  

autoliikenne  aiheutta vat ajoittain meluhaittaa  ja vaikutta vat alueen oloihin myös 

yöaikana. Joen toisella puolella sijaitseva vaneritehdas ja Valion meijeri saattavat 

aiheuttaa jossain määrin meluhaitta a. 

 

Radalla liikennöidään dieselvetoisella kalustolla. D ieselveturei den pakokaasut 

leviävät laajalle alueelle  ja voivat aiheutta a hajuhaittaa , sekä joissakin tilanteissa 

myös hengitystienongelmia. Haitan poistaminen ja vähentäminen edellyttää 

ratapihan sähköistämistä, jolla dieselkalustosta päästäisiin eroon.  Tälle rataosalle 

ei ole tiedossa lähitulevaisuuden sähköistämishankkeita.  

 

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot  

Kaava-alueella sijaitsee Joensuun seudun yleiskaavassa (2020) seudullisesti 

merkittäviksi kohteiksi osoitett u rivitaloyhtiö As Oy Siihtalapuisto. Myös 

yleiskaavan yhteydessä tehdyssä kulttuuriympäristöselvityksessä (Outi Suoranta, 

2006) entinen VR:n asuinrakennus pihapiireineen pidetään paikallisesti 

merkittävänä kohteena. Kummankin kohteen rakennushistorialliset arvot on 

selvitetty tämän kaavamuuto ksen yhteydessä. Selvitys on liittee ssä 7. 

1.1.4  Maanomistus  

Kaavamuutoksen hakija omistaa määräalan VR:llä aiemmin omistuksessa olleesta 

rautatiealueesta.  Siihen asemakaavamuutoksella  liitettävä alue ja loput 

rautatiealueesta, sekä puisto - ja katualue ovat kaupungin omistuksessa.  

 

Korttelin 919 kiinteistön omistaa myös kaupunki  ja se on vuokrattu rivitaloyhtiölle. 

Kaavahankkeen yhteydessä tehdään sopimus kaupungin omistamien maa -



15 
 

 

Joensuun kaupunki  | yhdyskuntasuunnittelu  

Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y -tunnus 0242746 -2 

alueiden kaupasta, jos hanke etenee päätettäväksi pääosin hakemuksen 

mukaisesti.  

Kuva 8. Maanomistus kaava-alueella. Keltainen osoittaa kaupungin omistusta, 
vaaleanpunainen kaupungin vuokraamaa ja valkoinen osoittaa yksityisessä omistuksessa 
olevaa aluetta. Kaavamuutosalue on merkitty punaisella katkoviivalla.  
 

1.2 Suunnittelutilanne  

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset  
 

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040  

Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Vaihemaakunta -

kaava eli Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1.vaihe on käynnistetty. Sen 

pääteemoina ovat turve, arvokkaat suot ja rakennettu kulttuuriympäristö. 

Maakuntakaavassa suunnittelualue sij aitsee taajamatoimintojen alueell a (A) ja 

kaupunkikeskustan kehittämisen kohdealueell a (kk). Suunnittelualueen läpi 

kulkee 110 kV:n pääsähkölinja  ja sen vieressä rautatieliikenteen päärata, jonka 

kautta kulkee raideyhteydet Joensuusta länteen ja pohjoiseen.  Lisäksi 

suunnittelualueen eteläpuoli rajautuu Pielisjoen rant a-alueeseen, joka on 

maakuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti merkittävä ksi rakennetuksi 

kultt uuriympäristöksi (ma/km).   
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Joensuun seudun yleiskaava 2020  

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi  

(AP). Merkinnällä osoitetaan pääosin asumiskäyttöön varattavat alueet, joiden 

asuinkerrosalasta pääosa sijoittuu pientaloihin. Suunnittelualueen eteläpuoli 

rajautuu seudullisesti merkittäväksi rakennetuksi kulttuuriympäristöksi 

osoitettu un Pielisjoen ranta-alueeseen (sk-2).  

 

Lisäksi kaava-alueella sijaitseva rivitaloyhtiö As Oy Siihtalapuisto  on merkitty 

seudullisesti merkittäv äksi rakennuskulttuuri kohteeksi. Merkinnällä osoitetun 

kohteen mahdollinen suojelun tarve ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa 

suunnittelu ssa. Puistoaluetta pitkin kulkee kantaverkkoon kuuluva voimalinja.   

Kuva 9. Ote Joensuun seudun yleiskaava 2020  
 

Viherkaava 

Alueella on voimassa viherkaava (KV 15.06.2015 § 68). Viherkaava ei ole 

oikeusvaikutteinen osayleiskaava, vaan se ohjaa kaupungin omaa toimintaa, kuten 

asemakaavojen ja viheralueiden toteutussuunnitelmien laatimista.  

Suunnittelualueella oleva viheralue on lähipuisto  (V-3), eli asukkaiden päivittäistä 

virkistystä  palveleva viheralue, joka sijaitsee asuinalueiden sisällä ja tarjo aa 

erilaisia toimintoja  ja palveluita asukkaille.  
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Pyöräilyn ja jalankulun kehittämissuunnitelma 2030  

Kehittämissuunnitelman tavoitt eena on edistää pyöräilyn ja jalankulun olosuhteita 

maankäytön suunnittelusta toteutukseen. Suunnitelmassa on määritelty muun 

muassa pyöräilyn pää- ja aluereitit, eli pyöräilyn tavoiteverkko. Nämä reitit ovat 

usein myös jalankulkijoille tärkeimpiä reittejä . Pyöräilyn paikallisreitit täydentävät 

tavoiteverkkoa, mikä mahdollistaa sen, että kaikki toiminnot ja palvelut ovat 

pyörällä ja jalkaisin helposti saavutettavissa. Pyöräilyn pää -, alue- ja paikallisreitit 

muodostavat yhdessä pyöräilyverkon.   

 

Siihtalan alueen sisällä olevat tiet ovat paikallisreittejä. Utrantie  on sekä pää- että 

paikallisreitti.  

 

Asemakaava  

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1968 , 1969, 1974 ja 1987 . 

Uudisrakentamisen kohde on  rautatiealue tta  (LR) ja kortteli 919  on rivitalojen ja 

muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuee tta  (AR). Kiinteistöjen välissä oleva 

viheralue on puistoaluetta  (P). Puiston läpi kulkee yleiselle jalankululle varattu 

katualue  ja voimansiirtojohto. Siih talanpolku on voimassa olevassa 

asemakaavassa osoitettu jalankululle varatuksi katualueeksi.  

Kuva 10. Ote alueen ajantasa-asemakaavasta.  

167703  

167108  
1677 10 

167784  
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Rakennusjärjestys  

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt rakennusjärjestyksen 27.1.2020 § 6 ja se on 

tullut voimaan 13.3.2020.  

 

Pohjakartta   

Pohjakarttana on käytetty kaupunkirakennepalvelun laatimaa numeerista karttaa. 

Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.  

 

Rakennuskiellot   

Alueella ei ole rakennuskieltoja.  

 

Päätökset ja maankäyttösopimukset   

Asunto Oy Joensuun Siihtalanpuiston ja kaupungin välillä on voimassa oleva 

maanvuokrasopimus vuoteen 2044 asti  (18.11.2019 ). Mikäli kaavahanke etenee 

tämän luonnoksen  mukaisesti , sopimus uusitaan silloin määrättävin vuokraehdoin.  

 

Korttelin  919 rakennusoikeus on käytetty loppuun. Kerrosalan ylityksestä 52 k -

m2:llä ja rakennusalan ylittämisestä t alousrakennuksen rakentami sella on tehty 

poikkeamis päätös (10.4.2018, §92).   

 

Kaupunki laatii Joen Kiinteistörakennus Oy:n kanssa maankäyttösopimuksen. 

Maankäyttösopimuksessa sovitaan kaupungille maksettavasta 

maankäyttökorvauksesta ja mahdollis esta kiinteistökaup asta. 

 

Joensuun strategiat  ja ohjelmat   

�x Joensuun konsernistrategia n �[�+�����������?�;�?�;-�����������Q�����������	�����������������������������[��(KV 

17.06.2019 § 85 ) 

�x Kaupunkiympäristön toimeenpano -ohjelma (KH 21.10.2019 § 400). 

�x Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 �K21 (KV 23.4.2018 § 54)  

�x Maankäytön toteutusohjelma 2018 (KV 29.10.2018 § 143).  
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�x Joensuun ilmasto -�������	�������� �[������������ �������������	������������������ �*���	�������������� �?�;�?�B�Q��

kokeileva, ket ���	���¸�Q���������������������������������������������������������*���	���������[���f�+H 22.1.2018 § 

20). 

 

Muut selvitykset  

Melu- ja tärinäselvit ykset on tehty Joen Kiinteistörakennus Oy tilauksesta (Ramboll 

Oy, 2017 ja Jouni Tolvanen, 2015) . Suunnittelualue sijoittuu Joensuun ja pohjoisen 

välisen junaradan ja Utrantien liikennemelun vaikutusalue isiin.  

 

Meluselvityksessä on laskennallisesti selvitetty alueelle vuonna 2030 kohdistuvat 

tie- ja raideliikenteen äänitasot  ja otetaan huomioon mm. maaston ja rakennusten 

vaikutuksen melun leviämiseen. Selvityksessä käytetiin tilaajan antamaa 

tontinkäyttösuunnitelmaa (13.10.2017).  Selvityksen perusteella rakennusten 

julkisivuille tulee asettaa äänitasoeromääräys 32 -34 dB. Lisäksi Utrantie n 

suuntaiset parvekkeet ja terassit on syytä lasittaa . Leikki - ja oleskelualueella ei vät 

ylit y päivä- eikä yöajan ohjemeluarvot . 

Kuva 11. Ote melukartasta (Ramboll Oy, 2017). Tie- ja raideliikenteen m elutilanne v. 
2030, päivän keskiäänitaso, klo 07-22 LAeq. Laskentakorkeus mp+2 m 
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Tärinämittausta suoritetiin mittarilla jatkuvana ja tallentuvana mittauksena kahden 

viikon aikana (16.-29.7.2015), junaliikenteen olleessa normaali. Tärinäseurannan 

vallitsevi en olosuhteiden ja mitattujen arvojen mukais esti junaradan läheisyydellä 

oleviin rakennuksiin tai rakenteisiin ei synny minkään tyyppistä vaurioriskiä .  

 

Kaavoituksen pyynnöstä on tehty lisäselvitykset junaliikenteen aiheuttamasta 

tärinävaikutuksesta. Uudet tärinämittaukset suoritettiin kaksivaiheisena 

tehollisarvomittauksen ja normaalin tärinämittauksen eroavaisuuden 

havainnoimiseksi (7. -15.9. ja 16. -24.9.2018, Maanrakennuskonsultointi Jouni 

Tolvanen). Selvityksen mukaan nykyisissä olosuhteissa mitattu 

enimmäistehollisarvo on 0,36 mm/s. Maksimitehollisarvo ylittää jossain määrin 

suositeltava n tavoiteraja n, sillä VTT:n esittämä värähtelyn enimmäisarvo 

rakennusten sisätiloissa on uusilla alueilla 0,3 mm/s  (Ohjeita liikennetärinän 

arviointiin. VTT tiedotteita 2569, 2011) . Asuinrakennusten rakenteet on 

suunniteltava ja toteutettava niin, että rataliikenteestä aiheutuva tärinä ja 

runkomelu saadaan vaimennettua vä rähtelyluokkaan  C. 

 

Lisäksi kaavamuutoshakemuksen yhteydessä on tehty luonnossuunnitelma 

Siihtalanpolun laajentamiseen (FCG, 2018).  Katusuunnitelmat  tarkennet aan ennen 

rakennusluvan hakemista. Loppusuunnitelma n hyväksyy kaupunkirakenteen 

yhdyskuntatekniikka.  

 

Entisistä VR:n asuinrakennuksista ja As Oy Siihtalanpuiston rivitalo rakennuksista 

on tehty rakennushistoriaselvitys  (Ark-Byroo, 2020)  

 

Selvitykset ovat kaavaluonnoksen liitteinä  tai oheisainestoina. Muihin 

lisäselvityksiin ei ole tarv etta.  
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2  Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet  

Joen Kiinteistörakennus Oy on hakenut asemakaavamuutosta. Entisellä VR:n 

asuntoalueella olevat rakennukset ovat valtaosa ltaan tyhjillään ja huonossa 

kunnossa, lukuun ottamatta kahden asunnon päärakennusta. Asuntoja käytetään 

edelleen vakituiseen asumiseen vuokrasopimuksella.  Hakijan tavoitteena on 

rakentaa alueelle pienkerros - ja rivitaloja.  Samassa yhteydessä on myös tarkoitus  

osoittaa korttelin 919 rivitalorakennukset  suojeltaviksi .  

 

2.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet  

2.1.1  Kaupungin strategioiden asettamat tavoitteet  

Kaavamuutos edistää Joensuun kaupunginvaltuuston 25.9.2017 hyväksymän 

kaupungin konsernistrategian tavoitteita.  Strategia on päivitetty  17.6.2019  (KV 

17.06.2019 § 85 ). Strategian pääteemat ovat elinvoima  ja työllisyys, hyvinvointi ja 

sivistys, sekä kaupunkiympäristö. Joensuun kaupunginhallinto on organisoitunut 

toimialoiksi näiden teemojen mukaisesti.  Kaikki toimialat tukevat toisiaan ja 

strategisia teemoja, joita ovat vetovoima,  kestävyys ja yhdessä tekeminen kaikilla 

tasoilla.  

Strategian perustana on vastuullinen taloudenpito. Tärkein tavoite on työllisyyden 

ja yritystoiminnan edellytysten parantaminen. Tavoitteena on myös luoda 

edellytyksiä asukkaiden onnellisuudelle, terveydel le ja hyvinvoinnille.  

 

Kaupunkiympäristöä ja maankäytön suunnittelua koskevia tavoitteita ovat mm:  

�x Joensuun asukasluku kasvaa ja kaupungissa rakennetaan 

�x Joensuu on viihtyisä kaikenlaisille ja erilaisille ihmisille  

�x Joensuu on hiilineutraali jo vuonna 2025  

�x edistämme sosiaalista ja taloudellista kestävyyttä, sekä toteutamme 

valtakunnallista kestävän kehityksen ohjelmaa  

�x kaupunkilaiset tekevät, osallistuvat ja vaikuttavat  

�x symmetrinen kaupunki kasvaa ja kehittyy  
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�x tarjota an monipuolisia vaihtoehtoja asumiseen ja virkistäytymiseen ja hyviä 

paikkoja erilaiseen yrittämiseen  

�x Joensuu on kokoluokkansa yritysystävällisin kaupunki  

�x työpaikkojen lisääntyminen ei jää kaupungin toimista kiinni  

�x kaupunkiympäristö ja tilat ovat terveelli siä, turvallisia ja viihtyisiä  

�x edistämme vähähiilistä rakentamista  

�x kaupunkiympäristö, asunnot ja toimitilat ovat terveellisiä, turvallisia ja 

viihtyisiä  

 

2.1.2  Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet  

Maakuntakaava  

Pohjois-Karjalan Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen 

aluetta  (A) ja sijoittuu kaupunkikeskustan kehittämisen kohdealueelle (kk ). 

Suunnittelualueen läpi kulkee 110 kV:n pääsähkölinja ja sen vieressä 

rautatieliikenteen päärata. Lisäksi suunnittelualueen eteläpuoli rajautuu 

maakunnallisesti merkittävä än rakennet tuun kulttuuriympäristö ön (ma/km) , 

Pielisjoen ranta-alueeseen. Maakuntakaavan merkinnät on huom ioitu 

kaavaratkaisussa.  
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Joensuun seudun yleiskaava 2020  

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi 

(AP). As Oy Siihtalapuiston rivitalo t on merkitty seudullisesti merkittäviksi 

rakennuskulttuuri kohteiksi . Lisäksi suunnittelualueen eteläpuoli rajautuu 

seudullisesti merkittäväks i rakennetuksi kulttuuriympäristöksi osoitettuun 

Pielisjoen ranta-alueeseen (sk-2). Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen. 

 

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet  

Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuviin tavoitteisiin ja niiden muutoksiin o vat 

erityisesti vaikuttaneet seuraavat tekijät:  

�x Siihtala on arvostettu asuinalue . Rakennuksista on mahdollistaa avata 

näkymiä Pielisjoelle, mikä antaa arvoa asunnoille ja alueelle  

�x alueen sijainti  lähellä keskusta n palveluja ja hyvät pyörä- ja linja-

autoyhteydet edistävät kestäviä kulkutapoja oman auton käytön sijaan  

�x Siihtalanpolun VR:n entisistä  asuinrakennuksista ja rivitaloista  tehdään 

rakennushistoriaselvitys  

�x Siihtalanpolku tulee muuttaa ajoneuvo lle soveltuvaksi kaduksi  

�x junaliikenteen aiheuttava tärinä ja melu otetaan huomioon suunnittelussa  

�x suunnittelualueella teknisten verkostojen johdot on myös otettava 

huomioon  

�x rakennusten sijoit telulla on raide- ja tieliikennemelulta suojaava vaikutus 

leikki - ja oleskelualueen kannalta  

�x rivi- ja pienkerrostalojen sovittaminen olemassa olevaan 

pientaloympäristöön tulee huomioida  

 

3  Tavoitteiden tarkentuminen suunnittelun aikana ja 

vaihtoehdot  

Edellä on kerrottu lähtötavoitteiden ja esitet tyjen tontinkäyttösuunnitelm ien 

vaikutuksesta kaavaluonnoksessa esitettyyn ratkaisuun.  
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Kaavaratkaisu laadittiin ottaen huomioon v ireilletulovaiheessa saa dut lausunnot 

liittyen junaradan melu - ja tärinävaikutuksiin, teknisten verkostojen sijaintiin ja 

niihin liittyviin kaavamääräyksiin , sekä AS Oy Siihtalanpuiston rivitalojen suojeluun.  

 

OAS-vaiheen jälkeen pysäköintiä ja leikki - ja oleskelualueita koskevat 

suunnitteluohjeet ovat muuttuneet  ja hakijan laatima tontinkäyttösuunnitelma on 

muutettu uusien  suunnitteluohjeiden mukaisesti. K aavaehdotus perustuu hakijan 

esittämään tontinkäyttösuunnitelmaan . Kaavaluonnoksessa ei esitetä 

vaihtoehtoisia ratkaisuja vaan suunnitteluprosessissa valikoitunut ratkaisu 

esitetään luonnoksessa. Esille tulevat muutostarpeet voidaan huomioida 

kaavaprosessin aikana. 

Kuva 12. Entisen VR:n alueen alustava tontinkäyttöluonnos ( Vaaka-Ark Oy, 18.3.2020) 
yhdistetty nä kantakarttaan.   
 

4  Asemakaavan kuvaus ja perustelu  

4.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut  

Kaavaluonnoksessa on kaksi asuinrakennusten  korttelialuetta. Entinen VR:n alue 

on asuinkerros - ja rivitalojen korttelialue tta  ja kortteli 919 pysyy entisellään 
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rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue ena.  Lisäksi 

luonnoksessa on puisto-, katu- ja rautatiealueita. Kaavamerkinnöillä turvataan 

alueella olevien johtojen nykyinen sijainti ja niiden kunnossapito  ja merkittävi en 

rakennushistoriallisten kohte iden suojelu.  

4.1.1  Korttelialueet  

AKR Asuinkerros- ja rivitalojen korttelialue .  

Korttelialueelle saa toteuttaa myös palveluasuntoja. Rakennusala kerros- ja 

rivitaloille o n korttelin länsi- ja eteläpuolilla  niin, että  rakennukset suojaavat piha-

aluetta  liikenne melulta. Enimmäiskerrosluku on 2 kerrosta. Ehdotettu 

tehokkuusluku on e=0,40 . Kortteliin saa toteuttaa talousrakennuksia ja katoksia 

rakennusalan ulkopuolelle , mutta ei kuitenkaan istutettavalle alueen osalle . 

Kerrosalaan laskettavat tilat luetaan tontin sallittuun rakennusoikeuteen  

kuuluviksi . 

 

Kortteli in on varattava 7,5 % tontin pinta -alasta, eli noin 325 m 2 alue ulko-

oleskeluun.  Aluetta  ei ole merkitty kaavakarttaan le -merkinnällä , vaan vaatimus 

on kaavamääräyksissä. Tonttia kiertää istutettava alueen osa, jonka leveys 

vaihtelee. Korttelin lounaisnurkassa ja osittai n eteläpuolella on viemärijohtoa 

varten varattu alueen osa.  

 

Pysäköintipaikat sijaitsevat  korttelialueen itäosassa. Autopaikkoja on oltava 

vähintään 23, joka vastaa 1ap/75 k-m2. Näiden paikkojen lisäksi on toteut ettava 

vähintään 2 vieraspaikkaa. Osa autopaikoista voidaan toteuttaa katettuina . Tontilta 

on varattava riittävästi tilaa myös polkupyörien asianmukaista säilyttämistä varten. 

Polkupyöräpaikkoja on 1 pp /40 k -m2, mutta vähintään 1 pyöräpaikka asuntoa 

kohden. Korttelin pinta -ala on noin 4330 m2. 

 

AR/s Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue , jolla 

ympäristö säilytetään  

Korttelin 919 käyttötarkoitus ja rakennusoikeus pysyvät ennallaan. 

Asuinrakennusten rakennusala t on osoitettu nykyis ten rakennusten mukaisesti. 
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Muut alueen osat ovat pysäköintialuetta ja istutettavaa aluetta. Asuinrakennusten 

rakennusoikeus on yhteensä 2100 k -m2. Sen lisäksi rakennusalojen ulkopuolelle, 

sekä istutettavalle alueen osalle voidaan rakentaa rakennusoikeuden lis äksi 

talousrakennuksia ja katoksia, joiden pohjapinta -ala saa olla yhteensä enintään 

100 m 2. 

 

Korttelin a suinrakennukset on osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi. Rakennuksia 

ei saa purkaa ja niissä suoritettavien korjaus - ja muutostöiden tulee olla sellaisia, 

että niiden historiallisesti arvokas merkittävä luonne säilyy.  Kaavassa määrätään, 

talousrakennusten rakentamisessa on otettava huomioon suojeltujen rakennusten 

ominaispiirteet.  Korttelin istutettavaksi merkitty tontin osa on hoidettava ja 

pidet tävä puistomaisena alueena. 

 

Siihtalanpolun sekä mäkitien ja Utrantien risteyksen k atumuutosten myötä  

korttelin pinta -ala pienenee. Uusi pinta-ala on noin 9900  m2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Kuva 13. Ote kaavaehdotuksest a. Rakennusalat ovat tummennettuna karttaan.   
 

 

 








































































