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1 Tiivistelma

SAAA

Asemakaavan muutoksen perustelut

Vuonna 1981 valmistunut Vesikkopuiston paivakotirakennus poistuu kaytosta,
silla sen kayttoika on loppumassa. Korjauskustannusten korkean hinnan vuoksi
rakennusta ei aiota korjata. Paivakodin hoitopaikat siirtyvat Jukolankadun paiva-
kotiin. Vesikkopuiston paivakodin poistuessa kaupungin omistama tontti vapau-

tuu uuteen kayttoon. Paikalle suunnitellaan palveluasuntojen rakentamista.

Taustalla on vuoden 2019 lopussa kaupunginhallituksen hyvaksyma ikaantyvien ja
erityisryhmien asumisen toimeenpano-ohjelma vuosille 2020-2022 (KH
19.12.2019). Ohjelman mukaan Vesikkopuiston paivakodin tontti varataan ikaih-

misten asumiseen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinrakennuksen rakentaminen
laajentamalla tonttia puistoalueelle, muuttamalla korttelin kayttotarkoitusta

asuinkerros- ja rivitalojen korttelialueeksi (AKR) ja lisdamalla rakennusoikeutta.

Kaavaprosessi
Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaikissa kaavavaiheissa internetissa kaupun-
gin verkkosivuilla ja paperisina asiakirjoina kaupunkirakennepalveluissa (Muunta-

montie 5:ssa ajanvarauksella kaavan laatijan kanssa).

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen kaavamuutos tuli vireille kuulutuk-
sella kaupungin verkkosivulla ja Karjalan Heilissa 19.2.2020. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 20.2.-16.3.2020 ja se esiteltiin yleisotilaisuu-
dessa 27.2.2020. Kaavamuutoksesta annettiin 8 lausuntoa, joista kahdessa oli
huomautettavaa. Yhteenveto vireilletulovaiheen palautteista ja vastineista on liit-

teessa 3.

Kaavamuutoksen luonnos oli nahtavana 26.11.-21.12.2020 ja se esiteltiin etaylei-

soOtilaisuudessa 2.12.2020. Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita, eika
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annetuissa lausunnoissa ollut huomautettavaa. Pohjois-Karjalan maakuntaliiton
antamassa lausunnossa todetaan, etta kaavamuutoksen yhteydessa vaikutusten
arvioinnissa olisi hyva kiinnittda huomiota taajamansisaisen viheralueverkoston
kokonaisuuteen maakuntakaavan taajamatoimintojen suunnittelumaarayksen mu-
kaisesti. Lausuntoon ei anneta vastinetta, vaan lausunnon perusteella on arvioitu

vaikutukset Rantakyla-Utra-alueen viheralueverkostoon.

Asemakaavan ja tonttijaon muutosehdotus oli ndhtavilla 4.3 - 5.4.2021. Siita el ja-
tetty lausuntoja. Ainoaan annettuun palautteeseen tehty vastine on liitteessa 5. Pa-
lautteen perustella el ole tehty muutoksia asemakaavan sisédltéon. Ehdotusvaiheen
palauteraporttiin lisdttiin myds vastine Pohjois-Karjalan maakuntaliiton luonnos-

vaiheessa antamaan lausuntoon.

Toteuttaminen
Tavoitteena on, etta kaavamuutos on kaupunginvaltuuston kasittelyssa kevaalla
2021. Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on

saanut lainvoiman ja rakennushankkeelle on myonnetty rakennuslupa.

Liite 1 Asemakaavaehdotus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AKR 0020500

Asuinkerros- ja rivitalojen korttelialue.

I 0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
! Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1 1 204 0930000

Korttelin numero.

VESIKKOTIE 0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

[ 1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

I1/e=0,45 1020200
Merkinta, jossa roomalainen numero ilmoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ja jalkimmainen luku tata vastaavan tonttitehokkuuden.

1 1130000
L Rakennusala.

1340000
Istutettava alueen osa.

1360000
Katu.
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YLEISET MAARAYKSET:

1.

10.

1.

Vesikkotien puoleisten julkisivumateriaalien on oltava punatiiltad tai muita alueen
rakennusten kanssa yhteensopivia kiviaineisia julkisivumateriaaleja. Muissa
rakennusten julkisivuissa saa kayttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia seka
ilmeeltaan, etta varitykseltdan ymparistoon sopivia julkisivumateriaaleja.

Rakennusten tulee olla massoittelultaan ja julkisivujen sommittelultaan sellaisia,
ettd ne muodostavat kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen kokonaisuuden.

Merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa tehda:

-20 k-m2 ylittavat porrashuone- ja sisdaulatilojen osat kussakin kerroksessa,
mikali se lisaa tilojen viihtyisyytta, avaruutta, valoisuutta ja esteettomyytta.
Tallaisiksi tiloiksi ei lasketa kaytavamaisia tiloja.

-Asumista palvelevia yhteistiloja enintdan 50 kerrosneliometria tonttia kohti.
Yhteisia tiloja voivat olla esim. yhteissauna, talopesulatilat, harrastetila, kerho-
tai kokoontumistila.

-Rakennusoikeuden lisaksi sallituille tiloille ei tarvitse varata auto- tai
pyoOrapaikkoja eivatka ne vaikuta vaestonsuojan mitoitukseen.

Asunnot tulee toteuttaa ensisijaisesti palveluasumiseen tai tehostettuun
palveluasumiseen tarkoitettuina palveluasuntoina. Korttelialueelle saa toteuttaa
my0s tavallisia asuntoja.

Rakennuksia ei saa sijoittaa neljaa metria 1ahemmaksi tontin rajaa.

Ulko-oleskeluun on varattava yhtenainen ja rakennuksen sisdankayntien kautta
hyvin saavutettava alue. Jos alueen sijaintia ja laajuutta ei ole merkitty
kaavakarttaan le-merkinnalla, on toteutettavan alueen oltava kooltaan vahintaan
7,5 % tontin pinta-alasta, aina kuitenkin vahintaan 100 m2. Oleskelualue on
kalustettava niin, ettd se palvelee alueen paaasiallisia kayttajia. Oleskelualueelle
tulee istuttaa viherkasveja, my0s puita, ellei puiden istuttaminen ole
piharakenteen vuoksi mahdotonta.

Vesikatolle sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laitteet on
sijoitettava ja suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja
arkkitehtuuria.

Tontti on aidattava.

Istutettavalle alueen osalle on istutettava puita ja pensaita, mikali alueen leveys
sen mahdollistaa. Istutettavina puina ja pensaina on kaytettava suurikokoisia
taimia ja niille on varattava riittdvan suuri kasvualusta.

Istutettavan alueen osan poikki saa tehda jalankulun ja pyoérailyn yhteyksia.

Julkisivuista ulkonevat rakenteet, erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua
istutettavaksi osoitetuilla alueilla enintdan 1,5 metria rakennusalan rajan yli.

I
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Autopysakaintia koskevat maaraykset:

1.

Autopaikkoja on tonttia varten varattava kayttétarkoituksen mukaan seuraavasti:

-Tehostettu palveluasuminen: 1ap /190 k-m2
-Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1 ap /160 k-m2
-Asuminen: 1ap/ 75 k-m2
-Asumisen vieraspaikat: 1 ap / alkava 1500 k-m2,

kuitenkin vahintaan 2 ap / tontti

Kiinteiston asukkaiden kaytdssa olevan, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskayttéauto
vahentaa osoitettavien autopaikkojen maaraa neljalla autopaikalla. Yhteiskayttéauton
hankinta on osoitettava todeksi hankintasopimuksella tai muulla vastaavalla
rakennuslupaa varten.

Pyséakdintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun
varatuista alueista.

Polkupyorapysakointia koskevat maaraykset:

1.

Polkupydrapaikkoja (ppp) on toteuttava tontille vahintaan seuraavasti:
-Palveluasuminen: 1 ppp / 80 k-m2
-Asuminen: 1 ppp / 40 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ppp /asunto

Polkupydrapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

Asumista palvelevat polkupydrapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloihin. Jos
kaikki polkupydrapaikat toteutetaan katoksiin, on [ampimiin sisatiloihin toteutettava
kayttokelpoinen ja esteetdn huoltotila polkupydrille, kun kyseessa on asuntojen
rakentaminen.

Kulkuyhteydet pyodrateilta polkupyorapaikoille ja polkupydrapaikoilta paasisaankaynnille
on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun
tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.
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Pohjakartta tdyttdd maankayttd- ja rakennuslain
54 a §:n (323/2014) asettamat vaatimukset

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

Koordinaatistojarjestelmad ETRS-GK30
Korkeusjarjestelmd N2000

Kalle Sivén
kaupungingeodeetti

Mikko Kérkkainen
kaupunginlakimies

J@ENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Rantakylan (11) kaupunginosan korttelin 11204 osan seka virkistysalueen asemakaavan muutos

VESIKKOTIE 3
KRAKLK KH Asemakaavan voimaantulo
Naht KV

Pvm 23.11.2020, 17.2.2021

vs. kaavoituspaallikkd Juha Pasma

Mk 1:1000 Arkisto

Suunn. Natalia Musikka 1 1 /1 757

Piirt.  Virpi Mononen




2 Lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutosalue sijaitsee Vesikkotien pohjoispuolella, Rantakylan kaupungin-
osassa alle 2 kilometrin paassa Rantakylan palvelukeskuksesta ja noin 4 kilomet-
rin etaisyydella Joensuun keskustasta. Kaava-alue rajautuu pohjoispuolella Ve-
sikkopuistoon ja etelassa Vesikkotien kaantdpaikkaan ja Vesikkopuistoon kuulu-
vaan viheralueeseen. Idassa on pyoratien ja viheralueen erottama Verkkotien ker-
rostaloalue. Vesikkotiella on yksityisia vanhusten hoiva- ja asumispalveluita, Je-
hovan todistajien kokoontumisrakennus ja pienteollisuusrakennus, jossa toimii

leipomo.

Lahialueet ovat kerrostalovaltaisia, mutta Vesikkopuiston pohjoispuolelta lOytyy

my0Os Lumikontien pientaloasutusta.

,....m||1|g!;!;;|gm”"mirmlﬁ

E@} = i L5
Kuva 2: Paivakotirakennus Vesikkotien kaantdpaikalta (8/2020)

2.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa. Kasvillisuus koostuu paivakodin

piha-alueen puustosta ja nurmialueista. Laajennusalueella kasvaa tavanomaista

SAAA
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mantyvoittoista sekametsaa. Maasto on tasainen ja sen korkeusasema on +85,0
mmpy. Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistoa eika suojeltavia

luonnonarvoja.

Vuonna 1984 laaditun yleispiirteisen ja koko kaupunkia koskevan maaperaselvi-
tyksen mukaan suunnittelualueen maapera on soraa tai hiekkaa vahintaan 3 met-
rin paksuudelta ja kuuluu rakennettavuudeltaan luokkaan II. Maapera on yleensa
routimatonta ja niin kantavaa, etta rakennukset ja rakenteet voidaan perustaa

maanvaraisesti. Taman takia se soveltuu kaikenlaiseen rakentamiseen.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

SAAA

Rakennettu kulttuuriymparisté

Suunnittelualueen lahiymparistosta loytyy seka yksikerroksisia omakotitaloja,
etta kaksikerroksisia rivi- ja pienkerrostaloja. Lisaksi Latolankadulla ja Verkko-
tiella on kolme- ja neljakerroksia kerrostaloryhmia. Lahialueen rakennukset on
rakennettu enimmakseen 1980-luvulla. Vesikkotiella on yksityisia hoiva- ja asu-
mispalvelurakennuksia, jotka ovat viime vuosikymmenelta. Lisaksi kadulla on Je-
hovan todistajien valtakunnansali ja leipomo. Alueen leimallinen piirre on julkisi-
vuissa kaytetty punatiili, vaikka rakennusten julkisivumateriaalina on myos kay-
tetty valkotiilta ja pesubetonipintaisia elementteja. Kaava-alueella sijaitseva pai-

vakotirakennus on valmistunut vuonna 1981.

Liikenne ja reitit

Suunnittelualueella on hyvat liikkenneyhteydet. Suunnittelualueeseen rajoittuva
Vesikkotie on umpikatu. Kadun paassa on kaantopaikka. Ajo Vesikkotielle on ko-
koojakaduksi luokitetulta Latolankadulta. Latolankatu toimii yhteytena Utrantielle
ja Ruuhitielle. Niiden kautta on yhteys mm. keskustaan, Rantakylan palvelukes-

kukseen, Utraan ja Mutalaan.

Pyorailyn ja jalankulun yhteydet ovat hyvia joka ilmansuuntaan. Vesikkotielta on
pyorayhteys Verkkotielle ja Vesikkopuiston pohjois- etelasuuntaiselle pyoratielle,

jolla on puolestaan yhteys Utrantien alikulun kautta Rantakylan etelaisiin osiin.
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Yhteys keskustaan ja idan ja lannen suuntiin on Utrantien, seka Rantakylan ja Ut-
ran valilla kulkevan ulkoilureitin, eli ”linjan” kautta. Yhteyttd Raatekankaan ja Ka-

pykankaan teollisuusalueille palvelee Ruubhitie ja myéhemmin Jukolankatu.

Alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella. Lahimmat bussipysakit sijaitse-
vat noin 400 metrin paassa Utrantien ja Ruubhitien varsilla. Suunnittelualueen koh-

dalla linjat 1 ja 2 kulkevat keskustan suuntaan yhteensa nelja kertaa tunnissa.

Vaesto ja palvelut

Vuoden 2019 lopussa Rantakylassa asui 8841 asukasta. Viime vuosikymmenen
aikana muutokset kaupunginosan vaestdrakenteessa eivat ole olleet merkittavia.
Yli puolet Rantakylan alueen vaestosta kuuluu 25-64 vuotiaiden ikaryhmaan
(5528 asukasta) ja lahes neljannes asukkaista (2137) on eldkeisassa. Rantakylan

ikarakenne ei huomattavasti poikkea Joensuun keskimaaraisesta.

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin paassa Rantakylan ydinkeskustasta, jo-
hon keskittyy valtaosa alueen palveluista. Kaupunginosan palvelutarjonta on mo-
nipuolinen. Latolankadun varrella on elintarvikekauppa ja leipomo, muuten lahi-

alueet ovat padosin asuinalueita.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkosto, jonka kapasiteetti riittaa pai-
vakodin kayttoon. Kayttotarkoituksen asumiseen muuttamisen myota alueella
sahkon- ja vedenkulutus, seka jateveden maara kasvavat nykyisesta. Verkostojen

kapasiteetti on varmistettava ennen uutta rakentamista.

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistaa Joensuun kaupunki.

SAAA
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2.2 Suunnittelutilanne

SAAA

Pohjois-Karjalan maakuntakaava
Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Vaihemaakunta-
kaava eli Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1.vaihe on kaynnistetty. Sen paa-

teemoina ovat turve, arvokkaat suot ja rakennettu kulttuuriymparisto.

Joensuun seudun yleiskaava 2020
Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty kerros- ja rivitalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi (AKR). Lisaksi suunnittelualue sijaitsee tdydennysrakennettavaksi merkitylla

alueella.

Rantakyla-Utra osayleiskaava

Vuoden 2020 alussa voimaan tullut osayleiskaava ohjaa asemakaavan muutosta.
Suunnittelualue on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Merkintaa voidaan
kayttaa osoittamaan julkisia ja yksityisia opetus-, sivistys- ja tutkimustoimintaa
seka sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia tai kaupallisten palvelujen

alueita. Alueelle voidaan toteuttaa palveluiden ja hallinnon ohella asuntoja.

!7!’!:3!'?:)'

LB
Pt !  § 3 3 2 .

Kuva 3: Ote Rantakyla-Utra osayleiskaavasta
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1978. Suunnittelualue on sairaaloiden
ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS). Kort-
teli rajautuu puistoon ja yleisten rakennusten korttelialueeseen. Rakennusoikeus
on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,3 (noin 2417 k-m2) ja kerrosluku on yksi. Ase-
makaavassa autopaikkamaara on yksi autopaikka kahta tyovuorossa olevaa henki-

[6& kohden.

AK

LI

Kuva 4: Ote alueen ajantasa-asemakaavasta.

Viherkaava 2015
Kaupunginvaltuuston 15.6.2015 hyvaksymassa Joensuun viherkaavassa laajen-
nusalue on merkitty lahipuisto-merkinnalla (V-3). Viherkaava ei ole oikeusvaikut-

teinen, vaan toimii maankayton suunnittelun tydkaluna.

Pyorailyn ja jalankulun kehittamissuunnitelma 2030

Suunnitelman tavoitteena on edistaa pyorailyn ja jalankulun olosuhteita maankay-
ton suunnittelusta toteutukseen. Keskeinen tavoite on edistaa seudun strategista
tavoitetta lisata merkittavasti pyorailijoiden ja kavelijoiden maaria. Suunnitelmissa

on maaritelty muun muassa pyorailyn paa- ja aluereitit, eli pyorailyn tavoiteverkko.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



11

Utrantie on merkitty paareitiksi ja Ruuhitie aluereitiksi. Rantakylan ja Utran valilla

kulkevaa ulkoilureittia, eli ”linjaa” on tarkoitus kehittaa tasokkaana jalankulun ja

pyorailyn aluereittina.

Rantagyla

Pydréilyn tavoiteverkko 2030

Kl‘\'l!l.“l

paareitti

= = = paareitin yhteystarve

a
Patalug/“

Kuva 5: Ote pydrailyn ja jalankulun kehittamissuunnitelman pyoérailyn tavoiteverkosta
2030 (Ramboll Finland Oy, 2017).

w— g|uereitti
= = = gluereitin yhteystarve

= gOrapintainen aluereitti

= = = sorapintaisen aluereitin yhteystarve

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 27.1.2020 § 6 ja se on

tullut voimaan 13.3.2020.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n rakennuskieltoa.

Paatokset ja maankayttésopimukset

SAAA
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Kaupunginhallitus on hyvaksynyt ikaantyvien ja erityisryhmien asumisen toimeen-
pano- ohjelman vuosille 2020-2022 (16.12.2019 § 504). Ohjelman tavoitteena
on ohjata erityisasumisen toteutusta kunnassa. Ohjelmassa varataan Vesikkotie 3

ikaihmisten asumiseen.

Joensuun strategiat ja ohjelmat
Asemakaavan muutosta ohjaa seuraavat Joensuun kaupungin strategiat:
e Joensuun konsernistrategia "Kohti 2020-lukua, rohkeasti uudistuva” (KV
17.06.2019 § 85)
e Kaupunkiympariston toimeenpano-ohjelma (KH 21.10.2019 § 402).
e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018-21 (KV 23.4.2018 § 54)
e Maankayton toteutusohjelma 2018 (KV 29.10.2018 § 143).
e Joensuun ilmasto-ohjelma ”kohti hiilineutraalia Joensuuta 2025, kokei-

leva, ketterd, kannustava ilmastokaupunki Joensuu” (KH 22.1.2018 § 20).

2.3 Tavoitteet
Asemakaavamuutosta valmistellaan Joensuun kaupungin aloitteesta. Kaupunki
tavoittelee, ettd 9 % ikaihmisista (75-vuotta tayttaneista) asuu tehostetun palve-
luasumisen piirissa. Tama tarkoittaa sita, etta vuonna 2025 tehostetun palvelu-
asumisen paikkoja tulisi olla vahintaan 805, vuonna 2030 vahintaan noin 953 ja
vuonna 2035 vahintdaan noin 1069 (Ikaantyvien ja erityisryhmien asumisen toi-
meenpano-ohjelma Joensuu 2020-2022). Asukasmaarat pohjautuvat vuoden

2019 vaestéennusteeseen (Maankayton toteuttamisohjelma - MATO).

Kaupungin tavoitteena on ratkaista uusien asuntojen lisatarve olemassa olevia
kiinteistdja hyddyntaen. Vesikkopuiston paivakodin poistuessa kiinteisto on kay-
tettavissa mm. ikaantyvien ja erityisryhmien asumisen toimeenpano-ohjelman to-

teuttamiseen.

Paivakodin tontti sijaitsee lahella Rantakylan ydinkeskustan palveluita ja on laa-
juudeltaan sopivan kokoinen palveluasumiseen. Alueella on olemassa teknisia
verkkoja, laajoja virkistysalueita ja hyvat liikkenneyhteydet. Kohde vastaa kaupun-

gin asumisen tarpeisiin, etenkin ikaihmisten asumiseen.
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Kaavamuutoksella muutetaan tontin kayttotarkoitus siten, etta paivakodin pai-
kalle on mahdollista rakentaa 60-paikkainen tehostetun palveluasumisen raken-
nus. Tontin uuden kayttotarkoituksen tulee olla sovelias tavalliselle asuinrakenta-
miselle, mikali halutaan rakentaa palveluasumisen rinnalle my6s tavanomaista
asumista. Lisaksi tonttia laajennetaan puistoalueelle antamaan enemman mah-

dollisuuksia rakennuksen ja pysakdinnin sijoittamiseen.

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Vaihtoehdot

Kaavatyon yhteydessa tutkittiin eri vaihtoehtoja rakennuksen ja pysakdinnin si-
joittamisen osalta seka palvelu-, etta tavanomaiselle asumiselle. Vaihtoehtojen
laatimisessa on otettu seuraavat kaupungin asuntotoimiston antamat edellytyk-
set huomioon: vahintdan 6000 m? suuruinen tontti, noin 3600-4000 k-m? suurui-
nen yksikkd ja 60 palveluasumispaikkaa. Esimerkkina kaytettiin kaupungin toteu-
tettuja ja suunnittelussa olevia saman suuruusluokan palveluasumisen kohteita,
kuten mm. Nepenmaenkadulla sijaitseva h-mallinen kaksikerroksinen palvelutalo,
Sireenipiha. Tavallisen asumisen puolestaan tutkittiin yksi- ja kaksikerroksisten

pienkerrostalojen sijoittamista tontille.

Vaihtoehtojen tarkastelun tarkoituksena on lahinna tarkistaa, etta alueelle mah-
tuu erityypista rakentamista vastaavine pysakodintivaatimuksineen. Tarkastelu on

liitteessa 4.

3.2 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

SAAA

Lahtokohtaisesti kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa palveluasumisen
rakentaminen, mutta ratkaisu ei sulje pois tavanomaisen asuinrakentamisen vaih-
toehtoa. Tavallisesti vanhus- ja palveluasuntojen tontin kayttotarkoitus yksiloi-
daan APA-merkinnalla, mutta kayttotarkoitus merkinta AKR (asuinkerros- ja rivi-
talojen korttelialue) on joustavampi. Alueelle voidaan rakentaa erityyppisia asuin-

rakennuksia, joiden rakentamista ohjataan tarkemmin kaavamaarayksilla.
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Lahes koko tontin kattava rakennusala on valja ja sallii enemman vaihtoehtoja.
Vesikkotien sijainti tontin suhteen pakottaa pysakoéintialueen sijoittamisen tontin
etela- tai lansipuolelle. Taman takia tonttiliittyman sijaintia ei ole merkitty kaa-
vaan, eika pysakointiinkaan ole varattu erillista aluetta, vaan niiden sijoittamiselle
on jatetty liikkkumavaraa. Alueelle on mahdollista rakentaa my0ds autokatoksia.
Rakennuksia ei saa rakentaa neljaa metria lahemmaksi naapuritontin rajaa. Ra-
kennusalan etaisyys tontin rajasta on lansi- ja etelapuolella 2 metria, pohjoispuo-
lella 4 metria ja itarajalla 10 metria. Suuremmalla etaisyydella itapuolisesta ra-
jasta varmistetaan, etta uudisrakennus ei tule liian lahelle pyoratieta ja Verkkotie
3:n rakennuksia. Rakennusoikeus muuttuu tehokkuusluvulla maaritellyksi niin,
etta kaksikerroksisen rakennuksen rakentamiselle tonttitehokkuusluku on suu-
rempi kuin yksikerroksiselle. Jos alueelle toteutetaan kaksikerroksia palvelu- tai
asuinkerrostaloja, tehokkuusluku suurenee voimassa olevaan asemakaavaan ver-

rattuna. Talla maarittelylla kannustetaan kaksikerroksisuuteen.

Autopaikkavaatimus vaikuttaa myos rakennusoikeuteen. Mikali alueelle rakenne-
taan tavanomaisia asuntoja, on pysakdinnille varattava enemman tilaa. Osoitettua
tehokkuuslukua ei siis ole valttamatta mahdollista kayttaa kokonaisuudessaan,

paitsi erittain huolellisella suunnittelulla.

Kuva 6: Havainnekuvia uudisrakentamisen vaihtoehdoista. Vasemmalla h-mallinen 60-
paikkainen palvelurakennus ja oikealla 2-kerroksisia asuinkerrostaloja. Tavanomainen
asuinrakentaminen vaatii selvasti enemman pysakaointipaikkoja kuin palveluasuminen.

SAAA
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ajantasa-asemakaava | asemakaavamuutos

kayttotarkoitus YS AKR
tontin pinta-ala 8056 m? 9193 m?
tonttitehokkuus e=0,3 e=0,25 jos kerrosluku I

e=0,45 jos kerrosluku II

rakennusoikeus 2417 k-m? 2298 k-m?2 4137 k-m?

kerrosluku I I-1I

3.2.1 Korttelialueet

SAAA

AKR Asuinkerros- ja rivitalojen korttelialue

Merkinta mahdollistaa joustavammat ja monipuolisemmat rakentamismahdolli-
suudet, kuin vanhus ja palveluasuntojen korttelialueen APA-merkinta. Korttelialu-
eelle saa toteuttaa seka palvelu-, etta tavanomaisia asuntoja. Suurin sallittu ker-
rosluku on kaksi (II). Rakennusala kattaa lahes koko tontin. Korttelia kiertaa istu-
tettava alueen osa, jonka leveys vaihtelee. Istutettavalle alueelle on istutettava
puita ja pensaita. Ehdotettu tehokkuusluku on e=0,45 jos kerrosluku on kaksi ja

e=0,25 jos kerrosluku on yksi.

e
¥

o X "

| 6945900

g N 11204

 VESIKKOTIE

Kuva 7: Ote kaavaehdotuksesta
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3.3 Kaavan vaikutukset

3.3.1 Vaikutukset kaupungin strategioihin

Kaavahanke edistaa kaupunkistrategian toteutumista. Kaupunki tiivistyy ja tay-
dentyy pyora- ja kavelymatkan paassa Rantakylan keskustan ja bussimatkan
paassa kaupungin keskustan palveluista. Kaavalla hyddynnetaan olemassa olevaa
infraa tehokkaasti ja tavoitellaan houkuttelevaa asuinymparistdéa hyvien palvelu-
jen ja yhteyksien varrella. Tama on edullista seka kaupungille, etta ymparistolle.
Mikali suunnittelualueelle toteutetaan palveluasumista, kaavamuutos edistaa
my0s ikaantyvien ja erityisryhmien asumisen toimeenpano-ohjelman tavoitteiden

saavuttamista 60 paikalla.

3.3.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Kaavamuutos on Rantakyla-Utra-osayleiskaavassa alueelle osoitetun kayttotarkoi-
tuksen mukainen, silla alueelle voidaan toteuttaa palveluiden ja hallinnon ohella
asuntoja. Kaavamuutos edistaa alueen asumisen tavoitteita, lahipalveluiden saily-

mista ja kehittamista.

3.3.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéén

SAAA

Yksi- tai kaksikerroksisten kerrostalojen tai palvelutalon rakentamisella ei ole
merkittavia vaikutuksia maisemaan. Molemmat rakennustavat soveltuvat hyvin
lahiymparistoon, koska Vesikkotielta ja lahikortteleista lOytyy samantyyppisia ra-
kentamisratkaisuja. Lisaksi julkisivumateriaalina tulee kayttaa paaosin punatiilta
tai muita kiviaineisia materiaaleja. Uusi rakentaminen tuo ajallista kerrokselli-
suutta myos kaupunkikuvaan. Palvelurakennus on pohjaratkaisultaan ja tontin-
kaytoltaan tehokas ja pienkerrostaloihin verrattuna yhtenaisempi. Hyvalla suun-

nittelulla muodostuu suurempi ja vehreampi piha-alue.

Lilkenne ja pysakdintijarjestelyihin

Pysakointipaikat pystytaan jarjestamaan tontilla, joten tarvetta kadunvarsi-
pysakoinnin jarjestelyyn kaavan seurauksena ei ole. Jos alueelle toteutetaan pal-
veluasumista, kaavamuutoksen vaikutukset liikennemaariin ovat vahaisia, koska
vanhusten palvelutalojen monellakaan asukkaalla ei ole autoa. Jos esimerkiksi alu-

eelle rakennetaan 50 asuntoinen pienkerrostaloryhma ja asuntokunnan keskikoko
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on 1,97 henkilda (asunnot ja asuinolot, Tilakeskus 14.10.2020) lisays liikennemaa-
raan on noin 100 ajoneuvoa vuorokaudessa. Talla liikennemaarallakaan ei ole mer-

kittavaa vaikutusta alueen liikenteellisiin oloihin.

3.3.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja - maisemaan seka luonnonvaroihin

Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistoa. Kaavalla ei ole vaikutusta
alueen luontoon, luonnonymparistéon ja -maisemaan tai luonnonvaroihin. Tontti
laajenee etelansuuntaan puistoalueelle. Laajennuksen myo6ta Vesikkopuisto piene-
nee noin tuhannella neliélla ja riippuen siitd, mihin rakennukset sijoittuvat, osa
puustosta poistetaan. Puistossa olevat, asukkaiden muodostamat polut sailyvat.
Muutos ei vaikuta merkittavasti puiston olosuhteisiin, koska paikalta oli jo aikai-
semmin poistettu puustoa paivakodin valiaikaisen pysakodintialueen rakentamisen
myo6ta. Suunnittelualueen itapuoli merkitaan istutettavaksi alueeksi, johon suosi-
tellaan puiden istutusta. Vaikka kyseinen alue jaa tontin sisalle, se kompensoi osit-

tain puiston maisemallisten arvojen vahenemista.

3.3.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueelle 60 ikaihmisten palvelupaikkaa tai uu-
sia asuntoja kaikenikaisille asukkaille. Rakennusaikana hanke tyoéllistaa rakennus-
liikkeita. Palvelutalo tyollistaa muun muassa palvelu-, siivous- ja terveydenhuollon
alojen ammattilaisia ja sen rakentaminen tukee ja vahvistaa hoiva- ja asumispalve-
lutarjontaa alueella. Palveluasumisen keskittymisella yhteen katuun voi olla seka
positiivisia, etta negatiivisia vaikutuksia. Positiivisena vaikutuksena on esimerkiksi
vahainen likkenne ja turvallisempi ymparistd ikaihmisille. Eri sukupolvien vuorovai-
kutus jaa toisaalta vahaiseksi. Uudet asukkaat kayttavat alueen palveluja ja sa-

malla takaavat niiden sailymisen.

3.3.6 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin

SAAA

Alueen asukasmaara lisaantyy. Uudet asukkaat kayttavat olemassa olevia teknisia
verkkoja, joiden kaytto tehostuu. Korttelin asuinkayttd ja kerrosalan kasvu aiheut-
tavat nykyista suurempaa vedenkulutusta. Sahkojakelun kannalta kaavan vaiku-
tukset ovat vahaisia. Uusiutuvan energian hyédyntamista suositellaan kohteessa.

Aurinkopaneelijarjestelman voi sijoittaa kerrostalojen katoille. Paneelien
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tuottamaa aurinkosahkoa voi kayttaa asuntojen ulkopuoliseen kulutukseen, kuten

esimerkiksi rappukaytavien ja pihan valaistukseen.

3.3.7 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Asemakaavan muutoksen myota kaupungille syntyy kustannuksia liittyen paivako-

din purkamiseen ja uuteen rakentamiseen.

3.3.8 Vaikutukset Rantakyla-Utra-alueen viherverkostoon

Rantakyla-Utra-osayleiskaavassa laajennusalue on otettu palvelukorttelin osaksi,
koska se on palvellut pysakdintialueena poistuvaa paivakotia. Kaavamuutoksella ei
ole vaikutuksia Rantakyla-Utra alueen viheralueverkoston kokonaisuuteen, koska
alueen viherverkosto ja sitd kautta johdetut hiihto- ja ulkoilureitit Kontiolahdelle
Utranharjun ja Lehmon suuntiin kulkevat suunnittelualueen vieresta, eivatka

muutu kaavaratkaisun yhteydessa.

4 Suunnitteluvaiheet

SAAA

Hankkeen lahtékohta
Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kaupungin
aloitteesta omistamansa tontin laajentamisen ja uuden kayttotarkoituksen mah-

dollistamiseksi paivakodin poistuessa.

Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heilissa 19.2.2020. Osallistumis- ja arviointi-

suunnitelma oli nahtavana 20.2.-16.3.2020

Kaavaluonnos
Kaavaluonnoksen asiakirjat pidettiin nahtavina 26.11.-21.12.2020 ja se esiteltiin

etayleisotilaisuudessa 2.12.2020.

Kaavaehdotus

Kaupunkirakennelautakunta on paattanyt asemakaavaehdotuksen asettamisesta
virallisesti nahtdville 30 vuorokaudeksi 23.2.2021 (§ 25). Asemakaavan ja
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tonttijaon muutosehdotus oli ndhtavilla 4.3 - 5.4.2021. Kaavaehdotuksesta jatet-
tiin yksi muistutus. Vastine annettuun palautteeseen on liitteessa 5, johon on li-
sdtty myos vastineen Pohjois-Karjalan maakuntaliiton luonnosvaiheessa antamaan
lausuntoon. Kaupunginvaltuuston pdatettavaksi kaavaehdotus tulee kesdan 2021

mennessa.
Kaavan laatija: Natalia Musikka
Kartat: Virpi Mononen

SAAA
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

167 Joensuu Tayttamispvm
Vesikkotie 3

0,9193

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

02.02.2021

05.02.2020
1671757

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9193

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,9193

100,0

0,0000

1720

A yhteensa

0,9193

100,0

0,9193

4137

|P yhteensa

Y yhteensa

-0,8056

-2417

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

-0,1137

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,9193 100,0 0,0000 1720

A yhteensa 0,9193 100,0 0,9193 4137

AK 0,9193 100,0 0,9193 4137

|P yhteensa

Y yhteensa -0,8056 -2417

YS -0,8056 -2417

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa -0,1137

VP -0,1137

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Hankekortti
Vesikkotie 3

1757
17.02.2021

Hankkeen tarkoitus
Tavoitteena on laajentaa korttelia

etelapuolella olevalle puistoalueelle,

muuttaa tontin kayttotarkoitusta ja maaritta

rakennusoikeus kerrosluvun mukaisesti
asuinrakennusten rakentamisen

mahdollistamiseksi.

Vaylat

Vesikkotiehen ei kohdistu muutostarpeita.
Vesikkopuiston pyorailyreitit sailyvat
yleisessa kaytossa nykyisilla paikoillaan.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Kayttotarkoituksen asumiseen
muuttamisen myo6ta alueella sahkon- ja
vedenkulutus, seka jateveden maara
kasvavat nykyisesta. Verkostojen
kapasiteetti on varmistettava ennen uutta
rakentamista.

Kohteen sijainti kartalla

Hankkeen lahtékohdat

Paivakotitoiminta on paattynyt. Ikaantyvien ja
erityisryhmien asumisen toimeenpano-ohjelmassa
vuosille 2020-2022 (KH 19.12.2019)
Vesikkopuiston paivakodin tontti varataan
ikaihmisten asumiseen.

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

Vesikkopuisto pienenee noin tuhannella neliélla.
Puistossa olevat, asukkaiden muodostamat polut
sailyvat.

Maanomistus ja kiinteistdnmuodostus

Seka suunnittelutontti, etta siihen liitettava
puistoalue ovat kaupungin omistuksessa.



Aikataulu

Tavoitteena on, etta kaavamuutos on
kaupunginvaltuuston kasittelyssa kevaalla
2021. Paivakoti on tarkoitus purkaa vuoden
loppuun mennessa. Toteutus on
mahdollista, kun rakennushankkeelle on
myonnetty rakennuslupa.

Erityista huomioitavaa

Lahtokohtaisesti kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa
palveluasumisen rakentaminen, mutta
ratkaisu ei sulje pois tavanomaisen

asuinrakentamisen vaihtoehtoa

Vaikutukset

Kaupunkirakenne tiivistyy. Alueelle tulee
lisaa asukkaita. Alueen kaupunkikuva
muuttuu. Kaavahanke tukee Rantakylan
alueen elinvoimaisuutta.

Yhteisty6tarpeet

Kaupungin yhdyskuntasuunnittelun,
Tilakeskuksen, Joensuun Veden, Savon
Voima Oy:n ja Siun soten kanssa.

Kustannukset

Asemakaavan muutoksen myota
kaupungille syntyy kustannuksia liittyen
paivakodin purkamiseen ja uuteen
rakentamiseen.

| VESKKOTE

b I

Suunnitelmakartta - luonnos

Laatija: Natalia Musikka
natalia.musikka@joensuu.fi
CAAAL
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Asemakaavamuutoksen suunnittelualueen sijainti punaisella ympyralla

CAANAA
Vesikkotie 3

asemakaavan muutos
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelutehtava

Vesikkopuiston paivakotirakennuksen vuokrasopimus on voimassa syksyyn 2020 saakka.
Vuonna 1981 valmistuneen rakennuksen kayttoika lopussa. Sen korjauskustannukset olisi-
vat korkeat. Paivakoti poistuu kaytosta ja hoitopaikat siirtyvat rakenteella olevaan Jukolan-
kadun 9-osastoiseen paivakotiin.

SAAA
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Vesikkopuiston paivakodin poistuessa kaupungin omistama tontti vapautuu uuteen kayt-
toon. Paikalle suunnitellaan palveluasuntojen rakentamista. Taustalla on vuoden 2019 lo-
pussa kaupunginhallituksen hyvaksyma ikaantyvien ja erityisryhmien asumisen toimeen-
pano-ohjelma vuosille 2020-2022 (KH 19.12.2019). Ohjelman mukaan Vesikkopuiston pai-
vakodin tontti varataan ikaihmisten asumiseen. Korttelin kayttotarkoitusta siis muutetaan ja
tonttia mahdollisesti laajennetaan Vesikkopuiston alueelle.

Hanke on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta. Suunnittelualue sijaitsee Rantakylan kaupun-
ginosassa noin 4,5 kilometrin paasta keskustasta ja sen omistaa Joensuun kaupunki.

Suunnittelutilanne

Asemakaavan muutosta ohjaa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Suunnittelualue on mer-
kitty kerros- ja rivitalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AKR). Lisaksi suunnittelualue sijaitsee tay-
dennysrakennettavaksi merkitylla alueella.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1978. Suunnittelualue on sairaaloiden ja mui-
den sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS). Kortteli rajautuu
puistoon ja yleisten rakennusten korttelialueeseen.

Viherkaavassa (2015) Vesikkopuisto on merkitty kaupunginosapuistoksi (V-2) ja tonttia
muut ymparoivat virkistysalueet ovat merkitty lahipuistoiksi (V-3)

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama
tilanne ja uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaava-
selostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Tassa kaavahankkeessa arvioidaan vaikutuksia
erityisesti Vesikkopuistoon ja muihin virkistysalueisiin ja ulkoilureitteihin, seka rakennettuun
ymparistdéon, kaupunkikuvaan, liikenne- ja pysakaointijarjestelyihin, yritysten toimintaedelly-
tyksiin ja kaupungin strategioiden toteutumiseen.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan:

e kaava-alueen ja lahiympariston kiinteis- e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
ténomistajat, asukkaat, tyontekijat ja e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
yritykset e teknisten verkkojen haltijat

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

e Joensuun seudun luonnonystavat ry e Joensuun Polkijat ry

CANAAL
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e Ita-Suomen poliisilaitos e Joensuun Rantakyla ry
e Siun Sote e Kaupungin asuntotoimisto

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista, yleisotilaisuuksista ja muista
mahdollisista vuorovaikutustilanteista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja internetissa kaupun-
gin sivuilla.

Hankkeen asiakirjat ovat koko hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa
www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat ja taydentyvat tyon edetessa. Paperiset asiakir-
jat ovat nahtavilla kuulutuksissa mainittuina aikoina kaupunkirakennepalveluissa (Muunta-
montie 5).

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 20.2.-16.3.2020 ylla ilmoitetuissa
paikoissa ja sen jalkeenkin internetissa. Kaavahanketta koskeva ensimmainen yleisaétilai-
suus jarjestetaan torstaina 27.2.2020 kello 18 alkaen Pataluodon paivakodissa (Pataluo-
donkatu 4).

Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla alustavasti syksylla 2020. Luonnosvaiheessa jar-
jestetaan toinen yleisotilaisuus.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30
vuorokaudeksi ennen kaavasta paattamista, alustavasti loppuvuodesta 2020. Kaupungin-
valtuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee kevaalla 2021.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme
lahettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti kaupunkirakennepalvelujen kaavoituk-
seen, osoite kaavoitus@joensuu.fi tai Muuntamontie 5, 80100 Joensuu. Kaavan laatijaan voi
olla toki yhteydessa myods puhelimitse tai kaymalla toimistollamme.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus
e kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka
natalia.musikka@joensuu.fi, puh. 050 471 5701
e suunnitteluavustaja Virpi Mononen
virpi.mononen@joensuu.fi, puh. 050 575 0387

SAAA
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Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe

anns

kaupunginvaltuustossa

KUULUTUS

VOIMAAN-
TULOSTA

SAAA

Nahtavilla

21 vrk

*osallistumis- ja
iointisuunnitelma

21 vrk

30 vrk

Valitusaika

30 vrk

Vaikuttaminen

Maanomistaja
voi tehda
aloitteen

Voit jattaa
mielipiteen

Voit jattaa
muistutuksen

Valitus-
mahdollisuus

It&-Suomen hallinto-oikeuteen
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Vesikkotie 3

asemakaavan muutos

Vireilletulovaiheen viranomaislausunnot ja
mielipiteet vastineineen
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nédhtavilla 20.2.-16.3.2020 vélisen ajan ja se
esiteltiin yleisotilaisuudessa 27.2.2020. Asiasta annettiin 8 lausuntoa, joista kahdessa oli
huomautettavaa. Alla on lausunnot tiivistettyina ja niihin kaavoittajan antamat vastineet.

Yleisotilaisuudessa annettuun palautteeseen ei anneta vastineita, eika niita julkaista.

A02 Caruna Espoo Oy
Kaavamuutosalueella sijaitsee nykyista sahkodverkkoa. Kaavalla on vahaiset
vaikutukset sahkdjakelun kannalta. Mahdolliset tarvittavat muuntamo- ja johtosiirrot
tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen
siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Meilla ei ole muuta
huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Pyydamme saada

tiedoksi, kun kaavaluonnos etenee luonnos- ja ehdotusvaiheisiin.
Vastine:

Lausunto ei aiheuta toimenpiteita kaavaratkaisuun.

A12 Joensuun vesi
Tontilla on liitokset Joensuun Veden Vesikkotiella sijaitseviin
vesihuoltoverkostoihin. Suunniteltu asuinkaytto ja kerrosalan kasvu aiheuttaa
nykyista suurempaa vedenkulutusta, joten verkoston kapasiteetin riittavyys
kohteessa tulee tarkistaa. Vanhojen tonttijohtojen purkaminen ja uusien
rakentaminen tulee suorittaa Joensuun Veden ohjeiden mukaisesti hakijan

toimesta.

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisten automaattisten
sammutuslaitteiden vaatima veden tarve. Tarvittaessa sammutuslaitteiden vaatima

vesimaara on jarjestettava kiinteistokohtaisella sammutusvesisailiolla.
Hulevesia tulee varautua viivyttamaan tontilla ennen niiden poisjohtamista.

Muutoin Joensuun Vedella ei ole huomautettavaa kaavahankeen osallistumis- ja

arviointisuunnitelman aineistoon.
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
Vastine:

Hulevesid koskevia maaradyksid on maaliskuussa 2020 voimaan tulleessa Joensuun

kaupungin rakennusjarjestyksessa (KV 27.1.2020 §6).

Kasvu veden- ja sédhkokulutuksessa huomioidaan kaavan vaikutuksissa yhdyskunta-
ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin. Muutoin lausunto ei aiheuta

toimenpiteitd kaavaratkaisuun.

Seuraavilla lausunnon jattaneilla ei ollut huomautettavaa:

A01 Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

- A02 Ymparistonsuojelu

- AO03 Pohjois-Karjalan museo HILMA

- A04 Hyvinvointipalvelut

- AO5 Pohjois-Karjalan ELY-keskus

- A08 Pohjois-Karjalan ymparistoterveys — Siun Sote
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Vesikkotie 3
Vaihtoehtojen tarkastelu
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Vesikkotie 3

Palvelutalo

* Tontin koko 9193 m?

 Kerrosala: n. 3600 - 4000 k-m?

* 60 palvelupaikkaa

* Enintaan 2-kerrosta
 Pysakointivaatimus:

Tehostettu palveluasuminen -> 1/190 k-m?

Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen
-> 1 ap/160 k-m?

Vieraspaikat: 1 ap/alkava 1500 k-m?,
kuitenkin vahintaan 2 ap/tontti

JeENSUU
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Vesikkotie 3
VE1 palvelutalo

n. 3700 k-m?2 (e=0,40), II kerros

Ratkaisu perustuu Nepenmaenkadulla
sijaitsevaan H-malliseen Sireenipihaan.

Pysakointialue sijoittuu tontin
lansipuolelle ja rakennus tontin keskelta
pohjoisrajaan pain. Etelapuolelle jaa
laqja ja aurinkoinen oleskelupiha, jolta
on nakoyhteys Vesikkopuiston
etelaiseen osaan ja siina kulkevaan
pyoratiehen.

Ratkaisu edellyttaa, etta keittio,
jatehuolto, varasto- ja lastaustilat
sijoittuvat rakennuksen lansipaahan.

JeENSUU

r"l——'v--—--'__

-~

| T ————

P‘_.-— T ——

e SR

TT/€ ‘v ALIN



Vesikkotie 3
VE2 palvelutalo

n. 3700 k-m2(e=0,40), I ja II kerros

Ratkaisussa pysakointialue sijoittuu
tontin etelapuolelle ja rakennus tontin
keskelta luoteeseen pain.
Rakennuksen ja pysakadintialueen
valissa on aurinkoinen oleskelupiha,
jolta on nakoyhteys Verkkotien
rivitaloihin ja tonttien valissa kulkevaan
pyoratiehen.

Kulku keittion ja rakennuksen teknisiin
tilothin on jarjestettava erillisella tontin
liittymalla

JeENSUU
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Vesikkotie 3
VE3 palvelutalo

n. 3800 k-m2(e=0,41), I ja II kerros

Ratkaisussa pysakointialue sijoittuu
tontin lansipuolelle ja rakennus
pohjois-etela-akselin suuntaisesti
tontin keskelle. Oleskelupiha jakautuu
kolmeen osaan, joista rakennuksen ja
pysakointialueen valissa oleva on

aurinkoisin.

Rakennus avautuu lansipuolelle, eika
ole suoraa nakoyhteytta rakennuksen
sisatiloilta Verkkotien rivitalopihoihin
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Vesikkotie 3
VE4 palvelutalo

n. 4400 k-m? (e=0,48), II kerros

Tama vaihtoehto perustuu Noljakan
palvelutalon suunnitelmiin.

Ratkaisu on vaihtoehdoista tehokkain.
Rakennus sijoittuu aika lailla tontin
keskelle ja varaa valtaosan tontista.

Pysakointialue sijoittuu tontin
etelapuolelle. Oleskelupihat jakautuvat
eri puolille tonttia. Keittio-, varasto-,
lastaus- ja jatetilat todennakodisemmin
sijoittuvat tontin lounaisnurkkaan.

JeENSUU
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Vesikkotie 3

Pienkerros- tai rivitaloja

« Tontin koko 9193 m?2

« Kerrosala: n. 1900 - 4000 k-m?
 Vaihteleva asuntomaara

* 1 tai 2-kerroksisia tai molempia
 Pysakodintivaatimus:

1 ap/75 k-m?

Vieraspaikat: 1 ap/alkava 1500 k-m?,
kuitenkin vahintaan 2 ap/tontti

JeENSUU
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Vesikkotie 3
VEDS pienkerrostalo

n. 4000 k-m?2 (e=0,43), II kerros

Pysakointi sijoittuu tontin lansipuolelle
ja kerrostalot sijoittuvat kolmen tontin ja
pysakointialueen reunoille suojaisan
oleskelupihan ympatrille.

Ratkaisu jatkaa lahialueelle tyypillista
pienkerrostalorakentamisen
mittakaavaa. Se on tehokas, mutta ei
poikkeaa merkittavasti alueen valjasta
rakentamisesta. Itarajan istutusalueen
lisaksi keskeinen piha-alue luo
vihreytta.

JeENSUU
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Vesikkotie 3
VEG rivitalo

n. 2000 k-m?2 (e=0,21), I kerros

Rakennukset sijoittuvat seka lansi- ja
itareunoille, etta tontin keskelle.
Jokaisella asunnolla on oma
oleskelupiha. Pysakointi keskittyy tontin
etelapuolelle.

Ratkaisussa el ole isompia vihermassoja,
vaan puurivit ovat vain pohjois- ja
itarajoilla. Plenempia puita voi istuttaa
rakennusrivien valiin. Matalista
rakennuksista huolimatta pitkanmalliset
rakennusmassat luovat tehokkaampaa
kuvaa kuin tontin tehokkuus antaisi
olettaa.

JeENSUU

TT/6 ‘v ALIN



Vesikkotie 3
VE7 rivi- ja
kerrostalot

n. 2300 k-m?2(e=0,25), I ja II kerros

Pienkerrostalot sijoittuvat luoteis- ja
etelarajoille ja muut 1-kerroksiset
rakennukset sijoittuvat tehokkaasti
neljassa rivissa tontin keskelle.
Jokaisella asunnolla on oma
oleskelupiha. Pysakaointi on tontin
lansipuolella.

Ainut vihermassa on istutettavalla
korttelin osa-alueella, tontin itapuolella.

JeENSUU
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Vesikkotie 3
VES8 rivi- ja
kerrostalot

n. 3100 k-m2(e=0,34), I jaII kerros

Ratkaisu jatkaa lahialueelle tyypillista

pienkerrostalorakentamisen
mittakaavaa, eika poikkea merkittavasti

alueen valjasta rakentamisesta. Itarajan
Istutusalueen lisaksi keskeinen piha-

alue luo vihreytta.

Luoteisrajalle kerrostalon sijaan
sijoitetaan 1-kerroksiset rivitalot.
Pysakaointi on tontin etelapuolella.

JeENSUU

,"'1‘"‘—-1—--—--'._ —
r

T —

T ————

T

e S S

TT/TT v 31T



LITE 5, 1/4

JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Vesikkotie 3

asemakaavan muutos

Luonnos- ja endotusvaiheen
palautteet ja vastineet
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JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Kaavamuutoksen luonnos oli ndhtavana 26.11.-21.12.2020 ja se esiteltiin etayleisotilaisuudessa
2.12.2020. Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita, eiké annetuissa lausunnoissa ollut
huomautettavaa. Pohjois-Karjalan maakuntaliiton antamassa lausunnossakaan ei ollut huomautettavaa
kaavaluonnoksesta vaan toteamus, joka on sovellettava yleisesti kaikkiin kaavahankkeisiin.
Asemakaavan ja tonttijaon muutosehdotus oli ndhtavilla 4.3 - 5.4.2021. Siitd asiasta annettiin yksi
muistutus ja 3 lausuntoa. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. Alla on palautteet tiivistettyina ja niihin
kaavoittajan antamat vastineet. Yleisttilaisuudessa annettuun palautteeseen ei anneta vastineita, eika

niita julkaista.

Pohjois-Karjalan maakuntaliiton lausunto kaavaluonnoksesta

Luonnosvaiheessa annetussa lausunnossa ei ollut maakuntaliitolla huomautettavaa, mutta totesi
yleisena huomionaan, etta kaavamuutosten yhteydessa vaikutusten arvioinnissa olisi hyva kiinnittaa
huomiota taajamasisaisen viheralueverkoston kokonaisuuteen maakuntakaavan taajamatoimintojen

suunnittelumaarayksen mukaisesti.
Vastine:

Lausunnossa ei ollut kaavamuutokseen lijittyvia huomautuksia, vaan siind suositellaan
yleisesti, ettd kaavamuutoshakkeiden yhteydessa arvioidaan niiden vaikutuksia
taajamansisaisen viheralueverkoston kokonaisuuteen. Tamdan takia ei annettu vastinetta
lausuntoon, eika asiasta tehty ehdotusvaiheessa erillista liitetta. Sen sijaan
ehdotusselostuksessa on mainittu maakuntaliiton lausunnossa esitetyt seikat ja sen
perusteella on arvioitu vaikutukset Rantakyld-Utra-alueen viheralueverkostoon.
Maakuntaliitto piti erikoisena ratkaisuna sita, etta maakuntaliiton viralliseen lausuntoon e/
annettu asiaankuuluvaa vastinetta. Taten on lisatty kyseinen lausunto yhteen

ehdotusvaiheen palautteen kanssa.

Rantakylan alueen asukkaan palaute kaavaehdotuksesta
Palautteessa esitetaan huoli siita, etta mikali alueelle rakennetaan tavanomaisia asuntoja,
asukasmaara ja siihen liittyva autoilu lisaantyvat vaikuttaen alueen rauhallisuuteen ja

puistomaisuuteen. Palautteen antajan mielesta palveluasuminen on paras ja rauhallisin vaihtoehto.
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JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Lisaksi palautteessa toivotaan, etta purkamisesta ja uuden rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman

vahan melu- ja etenkin poélyhaittoja.
Vastine:

Péivakodin purkaminen on kallista ja purun kustannukset voidaan kattaa uudella
rakentamisella. Lahtokohtaisesti kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
palveluasumisen rakentaminen, mutta ei kuitenkaan voida arvioida, minka tyyppista
asumista alueelle tullaan rakentamaan. Mikali yhteyskumppania ei [6ydy
palvelurakentamiselle on mahdollista, etta paikalle toteutetaan tavanomaisia
asuinrakennuksia. Yleisen edun kannalta katsottuna, ei ole jarkevaa pitaa tonttia

rakentamattomana alueella, jolla on olemassa olevia palveluita ja litkenneverkostot.

Kaavaratkaisussa tontin itapuolelle on merkitty 10 metrid leved istutettava alue, johon
madardtaan suurikokoisten puiden istuttamista. Rijppumatta siita, minkdlaiseen
asumismuotoon rakentaminen on tarkoitettu, rakennukset tulevat sijaitsemaan kauempana
Verkkotie 3.n rakennuksista kuin olemassa oleva véliaikainen pdivakotirakennus. Nykyinen
moduulipaivakoti sijaitsee noin 21 metrin etaisyydella Verkkotie 3.:n tontin rajasta ja alle 30
metrid etaisyydelld rakennuksista. Uudisrakennus sijoittuisi vahintadn 35 metrin paghan
Verkkotie 3.:n lahimmdsta rakennuksesta. Kaavamuutoksen myotd alue muuttuu myos

vehreammaksi ja puistoisemmaksi.

Ennen hoitopaikkojen siirtoa Jukolankadun yksikkoon, Vesikkotien paivakodissa oli 99
hoitopaikkaa ja 30 tydontekijda. Mikali alueelle rakennetaan tavanomaisia asuntoja,
asukasmaaran arvioidaan olevan pienempi. Lisdksi paivdakodin kdyttajat ovat liikenteessa
/soina ryhmind ja vuorokaudessa on selvasti vitkkaampia tunteja, erityisesti lasten saatto- ja

hakuaikoina. Kerrostalon asukkaat ovat harvoin talojen ultkopuolella isoina joukkoina.

Asutuksen aiheuttaman autoliikenteen arvioidaan olevan selvasti vdhdaisempda paivakodin
autoliikenteeseen verrattuna. Jos alueelle rakennettaisiin 50 asuntoinen
pienkerrostaloryhma ja jokaisessa asunnossa asuisi 2 henkiléa, autoliikenteen madra olisi
noin 100 ajon. /vrk. Ennen hoitopaikkojen siirtamistd Jukolankadun yksikkoon olemassa
olevan paividkodin litkennemadrd oli taas arviolta noin 300 ajon. /vrk. Laskelmissa noin 2/3

kaikista tyo-, asiointi- ja saattomatkoista on arvioitu olevan automatkoja.
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JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Vesikkotie on umpikatu, eika kadulla ole jatkumoa Verkkotielle. Kadun paaty sijaitsee
kaava-alueen lounaisnurkalla, johon vdistamatta tulee myos sijaitsemaan Vesikkotie 3:n
tonttiliittyma. Taman takia pysakointialue sijoittunee tontin lansi- tai etelapuolelle ja niin
myds kauempana Verkkotien rakennuksista. Litkenne suuntautuu lanteen Latolankadulle ja

sieltd Utrantielle tai Ruuhitielle.

Rakennuksen purkaminen, kuten uuden rakentaminenkin vaativat luvan. Kaupunki
edellyttaa, ettd ennen purkamistyon aloittamista on laadittava purkamissuunnitelma ja
selvitys purkujdtteiden kasittelysta. Rakentaminen sekd kaivu- ja purkutyot on jarjestettava
niin, etter katu- tai muu yleinen alue likaannu tai roskaannu. Tyémenetelmien tulee olla
kaikissa rakennustoissa sellaiset, ettd polyn ja muiden haitallisten aineiden levidminen
ympdristoon estetdan. Asiaa valvovat seka rakennusvalvonnan etta ymparistonsuojelun

viranomaiset.
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