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1 Johdanto

AAAL

Hankkeen vireille tulosta on kerrottu joulukuussa 2016 ilmestyneessa Joensuun
Uutisiin sisaltyvassa kaavoituskatsauksessa. Alueelle laaditaan maankaytto- ja ra-
kennuslain 44 §:n ja 72 §:n mukainen oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Kaavalla
ratkaistaan suunnittelualueen rantarakentaminen ematilatarkastelun seka luonto-
ja maisemaselvityksen, rakennetun kulttuuriympariston selvityksen seka arkeolo-
gisen inventoinnin pohjalta. Ranta-alueilla osayleiskaavaa kaytetaan rakennuslu-

van myontamisen perusteena MRL 72 §:n mukaisesti.

Kaavahanke viedaan lapi kolmivaiheisena. Ensimmaisessa vaiheessa (vireilletulo-
vaihe) laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kerattiin [ahtotietoja.
OAS oli nahtavana 20.8. — 14.9.2020. Hankkeen esittelytilaisuudet pidettiin Py-

haselan palvelupisteella 25.8. ja 2.9. seka kaavoittajan vastaanotto 3.9.2020.

Toisessa vaiheessa laaditaan selvitysten ja OAS-vaiheen kommenttien pohjalta
osayleiskaavaluonnos, joka asetetaan julkisesti nahtaville lautakunnan hyvaksymi-

sen jalkeen. Osayleiskaavaluonnoksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.
Tarpeellisten korjausten ja muutosten tekemisen jalkeen laaditaan osayleiskaava-
ehdotus, joka asetetaan julkisesti nahtaville. Endotuksesta pyydetaan tarpeelliset

lausunnot.

Kaupunginvaltuusto paattaa osayleiskaavan hyvaksymisesta.
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92 Perustiedot

2.1 Suunnittelualue
Suunnittelualueeseen kuuluvat Hammaslahden taajamasta muutama kilometri
lanteen sijaitsevat Nivan ja Ohvanan alueet. Alue kasittaa Pyhaselan rannalle ra-
jautuvan Niemennokan alueen, Nivan kylan, Pieni-Onkamon jarven rannat ja sen
itdpuolella sijaitsevan Ohvanan alueen. Pyhaselan ja Pieni-Onkamon vesistojen li-
saksi kaava-alueen lapi kulkevat kapeat joet: Nivanjoki ja Lotokanjoki. Lisaksi
kaava-alueen kaakkoiskulmassa sijaitsee pieni Matkalampi. Kaava-alue on mer-

kitty oheiselle kartalle (Kuva 1).

Kaava-alueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 7400 ha. Tasta maa-alueiden
pinta-alaa on noin 3472 haja vesialueiden 3928 ha. Yhteensa kaava-alueen ranto-
jen 50 metrin janoissa oikaistua rantaviivaa kertyy noin 60 kilometria ja mitoitus-

rantaviivaa noin 29 kilometria.

KUVA 1. KAAVA-ALUEEN RAJAUS.

AAAL
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2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto teki paatéksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttota-
voitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja seka parannetaan elinkeinojen uu-
distumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauk-

siin ja saan aari-ilmidihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

» varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa,

» auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueiden kaytén suunnit-
telun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

» toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon vali-
neena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka

= edistaa kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa.

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden to-
teuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja

valtion viranomaisten toiminnassa.

Taman osayleiskaavan laatimisen kannalta merkittavia tavoitteita ovat seuraavat:

» varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa,

» auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnit-

telun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys.

2.2.2 Maakuntakaavoitus

AAAL
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Maakuntakaavassa esitetaan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet
ja osoitetaan maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita. Aluevarauksia
osoitetaan vain silta osin ja silla tarkkuudella kuin alueiden kayttda koskevien val-
takunnallisten ja maakunnallisten tavoitteiden kannalta, taikka useamman kuin yh-

den kunnan alueiden kadyton yhteen sovittamiseksi on tarpeen (MRL 25 §).

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouk-
sessa 7.9.2020. Siina Niva-Ohvanan osayleiskaava-alueelle on merkitty maakun-
nallisesti arvokas maisema-alue (ma/mm), peltobiotalousaluetta (pb), kaksi arvo-

kasta harju- tai moreenialuetta (ge-1), suojelualueita (SL), pohjavesialueet (pv), so-

b,

r

ranottoalue (EO1-p) seka alueen lapi kulkeva 110kV paasahkolinja (2).

A . Suhmura

o
»e

KUVA 2. OTE MAAKUNTAKAAVA 2040:STA.

2.2.3 Yleiskaavoitus

AAAL

Joensuun seudun seutuvaltuusto paatti 2.12.2008 Joensuun, Kontiolahden, Lipe-
rin, Outokummun ja Polvijarven kuntien alueelle laaditun yhteisen yleiskaavan hy-

vaksymisesta. Kaava tuli voimaan 14.1.2010.
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Joensuun seudun yhteisen yleiskaavan laatimisen keskeisena tavoitteena on ollut
suunnitella toiminnallisesti yhtenadisen kaupunkiseudun maankaytto yleispiirtei-
sella tasolla yhtena kokonaisuutena ja siten hallita paremmin seudun kehittymista
vetovoimaiseksi, kilpailukykyiseksi ja yhdyskuntarakenteeltaan tarkoituksenmu-

kaiseksi.

Joensuun seudun yleiskaavan mukaan ranta-alueiden maankaytté on tarkoitus
suunnitella yksityiskohtaisemmalla kaavalla. Seudun yleiskaava sisaltaa maarayk-
set rantarakentamisen tavasta, kuten etdisyydet rantaviivasta, rakentamisen
maara ja rakennuspaikan vahimmaiskoko. Nama toimivat ohjeena tarkemmalle

suunnittelulle.

Yleiskaavassa suunnittelualue on suurilta osin maa- ja metsatalousaluetta (M). Ni-
van niemen alueella on asumakylaa (ata) ja kylamaisen asutuksen vyohyketta (atv).
Alueella sijaitsee kaavan mukainen merkittava rantakyla (atr), kaksi seudullisesti
merkittavaa uimarantaa ja kaksi venesatamaa. Ranta-alueet on jaoteltu vaihtele-
vasti eri rantarakentamisen mitoitusvyohykkeisiin (ra-1, ra-2 ja ra-3). Kaavassa on
osoitettu arvokas perinnemaisema-alue (luo/pm-2), merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston alue (sk-2) ja muita seudullisesti merkittavia rakennuskulttuuri-
kohteita, kiinteita muinaisjaannoksia (sm) seka kansallisesti tarkeaksi inventoituja

linnustoalueita (luo/finiba).

Kuten maakuntakaavassakin, Joensuun seudun yleiskaavassa alueelle on 0soi-
tettu tarkeitda pohjavesialueita (pv-2), geomorfologisesti arvokkaita harjualueita
(geo/har-3), luonnonsuojelualueita (SL) seka alueen lapi kulkeva kantaverkkoon

kuuluva voimalinja (z 110).
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KUVA 3. OTE JOENSUUN SEUDUN YLEISKAAVA 2020:STA,

2.2.4 Asemakaavoitus
Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevalla Rinkunniemella on voimassa oleva Rin-
kuniemen ranta-asemakaava (vahvistettu 2.11.1990). Asemakaavoitusta ei suun-

nitella kaava-alueelle lahivuosikymmenina.

2.2.5 Rakennusjarjestys
Joensuun kaupungilla on voimassa oleva rakennusjarjestys (KV 27.1.2020 §6). Ra-
kennusjarjestys saatelee rakentamista ja sen maaraa. Rakentaminen kaava-alu-

eella suunnitellaan rakennusjarjestyksen maaraykset huomioiden.

2.2.6 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n mukaisia rakennuskieltoja.

2.2.7 Kaupungin strategia, paatokset ja suunnitelmat
Joensuun strategia 2017-21 on nimeltdaan "Rohkeasti uudistuva” (KV 25.9.2017,
paivitetty KV 17.6.2019 § 85). Kaupungin eri toimialat, hyvinvointi, elinvoima ja

kaupunkiymparistd tukevat toisiaan ja strategian teemoja, joita ovat vetovoima,

AAAL
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kestavyys ja yhdessa tekeminen kaikilla tasoilla. Strategia koskee koko kaupunki-

konsernia yhtidineen ja liikelaitoksineen.

ROHKEASTI UUDISTUVA JoENSVY

VASTUULLINEN TALOUS

KUVA 4. OTE STRATEGIASTA.

Toiminnan perustana on vastuullinen taloudenpito. Tarkein tavoite on tyéllisyyden

jayritystoiminnan edellytysten parantaminen. Asukkaiden onnellisuudelle, tervey-

delle ja hyvinvoinnille luodaan edellytyksia.

Kaupunkiymparistéa ja maankaytén suunnittelua koskevia tavoitteita:

AAAL

asukasluku ja rakentaminen pidetaan kasvu-uralla

Joensuu on viihtyisa opiskelija- ja lapsiystavallinen kaupunki

Joensuu on hiilineutraali jo vuonna 2025

sosiaalista ja taloudellista kestavyytta edistetaan

kaupunkilaiset tekevat, osallistuvat ja vaikuttavat

symmetrinen kaupunki kasvaa ja kehittyy

tarjotaan monipuolisia vaihtoehtoja asumiseen ja virkistaytymiseen ja hy-
via paikkoja erilaiseen yrittamiseen

Joensuu on kokoluokkansa yritysystavallisin

kaupunkityopaikkojen lisaantyminen ei jaa kaupungin toimista kiinni
kaupunkiymparisto ja tilat ovat terveellisia, turvallisia ja viihtyisia, ja tar-
joavat alustan luovuudelle ja innovaatioille

edistetaan puurakentamista
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Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja

ohjelmat:

. Kaupunkiympariston toimeenpano-ohjelman paivitys (KV 28.10.2019 §
137).

. Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54).

. Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).

. Joensuun ilmasto-ohjelma 2018 (KV 29.1.2018 § 3).

. Joensuun maaseutuohjelma 2016-2020 (KV 30.5.2016 § 44)

Maaseutuohjelmalla pyritaan Joensuun kaupungin eri asuinalueiden vahvuuksien
ja kehittamismahdollisuuksien tunnistamiseen ja asuinalueiden kytkeytymiseen
toisiinsa. Lisaksi tavoitteena on tulkita erilaisia kasvutekijoita ja kehitysvaihtoeh-
toja Joensuun maaseutualueiden kehittamistoiminnan suuntaamiseksi elinvoimaa
vahvistavalle uralle. Toimenpiteina esitetaan muun muassa taajamien asemakaa-
vojen ajanmukaistaminen ja maaseudulle sopivien kaavoitus- ja luparatkaisujen
kehittaminen (Kuva 5).

Markkinointi, ndkyvyys | 1) Maaseutualueiden markkinoinnin lisddminen ja sisalté- | 1) Kaupunki/Kaupunkira-

ja yleisilme jen kehittaminen (aluemarkkinointi) kenne/Hallintoyksikkd

Lisatadn maaseutualuei- Yhdistykset

den tunnettuutta ja
houkuttelevuutta

2) Maaseutualueiden ja -keskusten yleisilmeen kohenta-
minen ja ympariston siistiminen 2) Kaupunki/Kaupunkira-

3) Taajamien asemakaavoja ajanmukaistaminen kenne, Yhdistykset

3) Kaupunki/Kaupunkira-

4) Harvaan asutulle maaseudulle sopivien kaavoitus ja lu-
kenne

paratkaisujen kehittaminen
4) Kaupunki/Kaupunkira-
kenne

KUVA 5. ON OTE MAASEUTUOHJELMAN TOIMENPITEISTA
2.2.8 Pohjakartta
Osayleiskaava on laadittu 1:10 000 mittakaavaan Maanmittauslaitoksen tausta-

karttapohjalle.

2.2.9 Selvitykset
Suunnittelualueelle on valmistunut rantojen arkeologinen inventointi 2020, luonto-
ja maisemaselvitys 2019 ja rakennetun kulttuuriympariston selvitys 2018. Selvi-

tyksista kerrotaan lisaa tulevissa kappaleissa.

AAAL
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2.3 Maanomistus

Osayleiskaavan maaseutu- ja ranta-alueet ovat paaosin yksityisessa omistuksessa.
Valtio ei omista alueella merkittavia maa-alueita. Joensuun kaupunki omistaa
maita Nivanjoen rannalla, kaksi venesatamien kiinteistda seka muutaman yksittai-

sen sisamaan kiinteiston.

2.4 Vaest6, asuminen, tyopaikat ja palvelut

Niva-Ohvanan alueen vakiluku on n. 334 (Tilastokeskus, 31.12.2019). Asukkaiden
maara on vahentynyt viime vuosikymmenen aikana n. 50 henkil6lla (-13 %), ja alu-
een vaesto vanhenee (Kuva 6). Erityisesti Ohvanan alueella vaestd on paaosin maa-
ja metsatalouden toimijoita, Nivan alueella on myds kylamaista asutusta. Alueen
rannat ovat suosittuja loma-asuntoalueita. Lahin vaesto- ja palvelukeskittyma on
laheinen Hammaslahden taajama. Siella sijaitsee mm. lahin ylaaste (Pyhaselan
koulu), kun taas Hammaslahden ala-aste toimii Niittylahdenrannassa.

Niva-Ohvanan vakiluku ikaryhmittdin, 2010 ja 2019
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KUVA 6. NIVA-OHVANAN ALUEEN VAESTONKEHITYS (LAHDE: TILASTOKESKUS 2019)

Suunnittelualueen rakentumisen paapainopiste ajoittuu 1970- ja 1980-luvuille

(Kuva 7). Nama olivat erityisesti loma-asumisen rakentumisen kannalta

AAAL
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kiireisimmat vuosikymmenet. 90- ja 00-luvuilla rakentamisen maara on pudonnut
puoleen 80-luvun lukemista, ja 2010-luvulla alueella on valmistunut enaa keski-

maarin yksi asunto vuodessa.

Niva-Ohvanan alueen rakentuminen
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KUVA 7. NIVA-OHVANAN ALUEEN RAKENTUMINEN.

Alueella on joitain tyhjia asuntoja, asuinkaytossa olevien asuntojen maara on tasai-
sesti laskenut viime vuosikymmenen aikana (n. -13 %), mutta samana aikana ke-
samokkien maara alueella on kuitenkin ollut hienoisessa kasvussa (Kuva 8). Ra-
kennuslupia uusille asuinrakennuksille koko suunnittelualueella on myodnnetty
viime vuosikymmenen aikana vain yksittaisia kappaleita. 1990 hyvaksytyn Rinkun-
niemen ranta-asemakaavan 20 rantarakennuspaikasta vain nelja on kevaaseen
2021 mennessa toteutunut. Poikkeamislupia rakentamiseen kaava-alueella on ha-
ettu 12 kpl vuosien 2005 ja 2020 valilla (Trimble Locus). Rannoille kohdistuva ra-
kentaminen on ollut padosin lomarakentamista. Erityista tarvetta rakentamisen
systemaattiseen ohjaamisen ranta-alueiden ulkopuolella ei edella kerrotun perus-

teella ole.

AAAL
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Niva-Ohvanan asuntokanta
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KUVA 8. NIVA-OHVANAN ALUEEN ASUNTOJEN MAARAN KEHITYS (LAHDE: TILASTOKESKUS 2019)

Suunnittelualueella ei ole merkittavia tyollistajia. Alueen tydpaikat ovat paaosin

maa- ja metsatalouden toimialoilta. Alueella on useita toimivia maatiloja.

Alueella ei ole julkisia eika yksityisia palveluja. Lahimmat julkiset ja kaupalliset pal-
velut sijaitsevat Hammaslahden taajamassa. Suunnittelualueen asukkaat hakevat

erikoiskaupan palvelut Joensuun keskustasta.

Alueella on Joensuun kaupungin yllapitamia ulkoilu- ja virkistyspalveluita: Ahosaa-
ren laavu, Nivan kentta, Nivan uimaranta, Lotokan-Nivanjoki vesireitti, Rauanvaa-

ran luontopolku ja hyppyrimaki seka alueeseen rajautuva Elovaaran ulkoilualue.

2.5 Liikenne
Kaava-alueen lapi kulkee Hammaslahden ja Raakkylan taajamien valinen yhdystie,
Raakkylantie (484). Liséksi alueella on muita alemman luokan teita. Suurin osa alu-
een ranta- ja lomarakennuksista sijaitsee yksityisteiden varsilla. Lisaksi alueen
saarilla on paljon lomarakennuspaikkoja, jotka ovat saavutettavissa vain veneella.
Suunnittelualueella ei ole erillisia jalankululle ja pyorailylle osoitettuja verkostoja.
CAAAL
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2.6 Yhdyskuntatekniikka

Kaava-alueen poikki kulkee Pohjois-Karjalan Sahko oy:n 110 kV voimalinja. Sen
molemmin puolin on 23 metrin suoja-alue. Talle alueelle ei saa rakentaa uusia ra-
kennuksia, eika johtoalueella saa kasvattaa puustoa. Lisaksi alueella on 20 kV:n

keskijanniteverkosto ja 0,4 kV:n pienjanniteverkostoa.

Alueella on melko kattava Joensuun Veden vesijohtoverkosto, joka on rakennettu
suurimpien teiden varteen palvelemaan alueita, joissa on eniten pysyvaa asutusta.
Vesijohtoverkosto kattaa Nivantien alueen ulottuen pitkalle Niemennokkaan Nie-
mennokantien myotaisesti seka kattaa isoja osia Ohvanan kylan seudusta, Oh-

vanantien varrella.

Suunnittelualueella on myds olemassa oleva viemariverkosto, joka kattaa kuiten-
kin huomattavasti pienemman alueen kuin vesijohtoverkosto. Viemariputket on ve-
detty paaosin vain Nivantien lenkin myoétaisesti. Ne kuitenkin kattavat myds Soi-
nilasta Pyhaselan rannan mukaisesti Kaunisniemeen ulottuvan alueen, Voiniemen

alueen seka muutaman lyhyen piston paateilta ulospain.

3 Luonnonympariston ja maiseman ominaispiirteet

AAAL

Osayleiskaavatyon pohjaksi alueelle on valmistunut vuonna 2019 Ramboll Oy:n
laatima luonto- ja maisemaselvitys. Selvitys on kaavaselostuksen liitteena. Luon-
toselvitys koostuu aiempien aineistojen kokoamisesta, luontotyyppien ja huomion-
arvoisten putkilokasvien kartoituksesta, liito-oravaselvityksesta, viitasammakko-
selvityksesta ja linnustoselvityksesta. Tulevat kappaleet perustuvat tahan selvityk-
seen. Alla olevassa kuvassa on koottuna kaikki alueen selvityksessa todetut luon-

toarvot, joista kerrotaan tulevissa kappaleissa tarkemmin lisaa.
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Arvokkaat kohteet ja alueet
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Pohjavesialue (SYKE)
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~— Liito-orava_kulkuyhteys
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# Liito-orava_papanahavainnot
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Hammaslahti

AAAAA

KUVA 9. ALUEEN LUONTOARVOT (LAHDE RAMBOLL LUONTOSELVITYS 2019).

3.1 Maa- jakalliopera

AAAL

Tarkastelualue on paaosin etenkin koko lansireunaltaan sekalajitteista maata

(hiekka- ja soramoreeni), jossa erottuu pienialaisia savipainanteita. Niemennokan

keski- ja itaosat hahmottuvat sirpaleisemmin savijuovaisina. Eniten niita on Karja-

kummun alueella Miklinlahden lounaisrannan tuntumassa Nivan kylaalueen seu-

dulla.

Nivanlampi, Rahakkalanmaki ja Hepoharju selvitysalueen keskella ovat paaosin

hiekkamaata. Samoin itdosassa Ohvanan seutu ja lansiosassa Nivansalo-Rauan-

vaaran alue. Pieni-Onkamon itarannan maapera on pienipiirteisesti vaihdellen sa-

vea, turvetta, sekalajitteista ja pienelta osin hienojakoista maata. Nivanjoen seutu

on paaosin turvetta ja liejua. Pieni-Onkamon pohjoisranta Nivajoen ja Lotokanjoen

yhtymaalueella on laajalti vaikeakulkuista ja maisematilaltaan sulkeutunutta

suota.
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3.2 Topografia

3.3 Vesistot

3.4 Pienvedet

AAAL
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Alueella on pienialaisia moreenikumpareita Rinkunmaen ja Hyvarilan laheisyy-
dessa, Nivan etelapuolella seka Lahnalahdensuon pohjoispuolella. Pienialaisia kal-
lioita esiintyy Sammallahden alueella, Hyvarilan ja Nivan valissa seka yksittaisina

esiintymina Niemennokan keskivaiheilla.

Tarkastelualue ei ole erityisen selkeasti jadkauden suuntaamaa. Suunnittelualueen
piirteena erottuu voimakkaimmin Nivan alueen lapi painuva Pyhaselkaa ja Pieni-
Onkamoa yhdistava Nivajoen laakso. Nivajoen laaksoa kohti tyontyy idasta Rahak-
kalanmaen ylanko, joka rajautuu etelassa kapeampaan Lotokkajoen laaksoon.
Laakson etelapuoleinen alue kohoaa taas Ohvanan seuduilla selkeammin kohti

Nousiaisenmakea painuen Lahnalahden suoaluetta kohti.

Alavasta maastosta erottuu Rauanvaaran alue Pieni-Onkamon luoteispuolella, joka

on suosittu ulkoilualue, sisaltaen mm. hyppyrimaen.

Suunnittelualue sijoittuu Pyhaselan ja Pieni-Onkamon jarvien valiselle alueelle,
jonka lapi kulkee vesistot yhdistava Nivanjoki. Nivanjoki laskee Pyhaselkaan. Ni-
vanjokeen yhdistyy idasta Pieni-Onkamoon laskeva Lotokanjoki. Joet muodostavat
helppokulkuisen merkityn melontareitin. Lisaksi alueen koillisnurkassa sijaitsee

Matkalampi, jonne ei kaavassa suunnata uutta rakentamista.

Pyhaselka on ekologiselta tilaltaan hyva, kun taas Pieni-Onkamo on vain tyydytta-
vassa kunnossa. Pieni-Onkamon pinta on laskenut 1930 lahtien noin metrin ja se
on rehevoitynyt. Jarvella on kdynnissa mm. Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen ra-

hoittamia kunnostustoimenpiteita.

Alueen pienvedet ovat paaosin kapeita ojia. Voimakkaimmin niista erottuu kartalla
Reposaaren itapuoleinen Pieni-Onkamoon Levasuolta laskeva oja. Lisaksi kartalta

selvasti erottuvia ojia on Kolmilammilta Latokanojaan laskeva uoma,
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Karjakummussa Miklinpohjaan laskeva uoma seka Niemennokasta pohjoiseen Pu-
kinlahteen laskeva uoma. Nivan kylaalueen maisemassa erottuu myos kaksi

avouomaa. Lampia ja pienia jarvia alueelle ei merkittavasti ole.

Laajemmat suot sijaitsevat tarkastelualueella Riihiniemen itapuolella Pieni-Onka-
mon itarannalla. Soisia alueita sijoittuu myds Miklinpohjan koillis- ja luoteisran-
nalle, Pukinlahden ymparistéon ja Kortelahden pohjaan seka tarkastelualueen ra-

jalle Rauanlahdesta lahtevan Suokummun alueelle.

3.5 Pohjavesialueet

Suunnittelualueen itaiset osat ovat suurilta osin pohjavesialuetta. Ensimmainen
yhtajaksoinen pohjavesialue kattaa Rahakkalanmaen, Hepoharjun ja Nivanlammen
alueet. Toinen suuri pohjavesialue ulottuu Lotokan alueelta Ohvanan lapi aina Alt-

tinan alueelle asti.

3.6 Pienilmasto

AAAL

Pienilmastollisesti suotuisimpia alueita ovat kaakkoon, etelaan ja lounaaseen
suuntaavat maaperaltaan karkealajiset rannat ja rinteet. Lisaksi paatuulensuunta
ja maaston suuntautuneisuus vaikuttavat pienilmastoon. Koska alueella (ja koko
Suomessa) paatuulensuunta on lounas tai eteld, ja maasto suuntautuu paapiirtei-
sesti luoteesta kaakkoon, on alue kauttaaltaan pienilmastollisesti mahdollisimman
suotuisa, silla tuulet eivat paase muodostumaan voimakkaiksi. Toisaalta Niemen-
nokan lounaisrannalla sijaitseva Ruoholahden inventoitava ranta on koko tarkaste-

lualueen tuulisimmalla paikalla.

Tarkemmassa tarkastelussa etenkin Niemennokan pohjoisin karki seka koilliseen
suuntaavat rannat, seka Kortelahden koillisrantojen suoalueet ovat pienilmastolli-
sestialueen epaedullisimpia. Sen sijaan Niemennokan lounaaseen suuntaavat ran-
nat ovat seka ilmansuunnaltaan etta maaperaltaan erityisen suotuisia, tuulisuuden

kaantoépuolena.
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Myos selvitysalueen saaret ovat luode-kaakkoissuuntaisia, minka vuoksi paapiir-
teittain niiden etelapaaty seka kaakkoon tai lounaaseen suuntaavat rannat ovat

pienilmastollisesti suotuisimpia.

Sisamaan alueet ovat paaosin pienilmastollisesti suotuisaa, silla maapera on paa-
osin karkealajista eikd maapera ole suuntautunut paatuulensuunnan myotaisesti.
Kylaalueen asutus tukeutuu perinteisesti alavien peltojen yhteyteen suojaisem-
mille kumpareille: laajat, alavat ja hienojakoiset peltoalueet ovatkin ymparistéaan

pienilmastollisesti epasuotuisampia.

4 Maiseman arvokohteet seka -alueet

AAAL

Osayleiskaavatyon pohjaksi alueelle on valmistunut vuonna 2018 rakennetun kult-
tuuriympariston selvitys Saatsi Arkkitehdit oy:n laatimana. Selvityksessa on tutus-
tuttu useamman tarkastelualueen (ml. Niva-Ohvanan) yleispiirteiseen historiaan ja
ominaispiirteisiin. Taman perusteella on luotu l[ahtdarvio mahdollisesti kulttuuri-
historiallisesti arvokkaista kohteista ja aluekokonaisuuksista. Selvittajat ovat kent-
takayntien perusteella maaritelleet tarkasteltavat kulttuuriymparistokohteet ja -
alueiden rajaus. Tamakin selvitys on kaavaselostuksen liitteena. Jaljempana olevat

tiedot perustuvat seka taman etta luonto- ja maisemaselvityksen tietoihin.

Nivan ja Ohvanan tarkastelualue on Pyhaselan ja Pienen Onkamon vesitéihin rajau-
tuva maaseutumainen kylaalue. Loivasti kumpuilevalla, saviperaisella alueella on
paikoin laajoja peltoja, vanhoja ematiloja ja vahavakisia kylia. Selkeimmat joskin
edelleen valjat asutustihentymat sijaitsevat entisen Nivan koulun ja Lotokan tilan
ymparistoissa. Alueen metsaista viljelymaisemaa rytmittavat avoimilta raivatut ki-

viaidat ja -kasat. Maatilakeskusten paikkoja osoittavat usein korkeat pihakuuset.

Nivan alue sijaitsee Pyhaselan ja Pienen-Onkamon valisella kannaksella, jonka vaa-
raselan korkein kohta on Nivansalon Rauanvaaralla. Metsaisten vaarojen lansi- ja
pohjoispuolen kumpuilevassa maastossa vuorottelevat avoimet, historialliset vilje-
lysmaisemat ja eri-ikaiset sekametsat. Matalarantaisten vesistdjen rantaviiva on

repaleinen ja runsassaarinen.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



21

Ohvana sijaitsee melko tasaisella ja savisella Pieni-Onkamojarven rantaseudulla,
joka nousee Matkalammen ymparistossa Kakkaravaaran ja Tupakkasarkan rosoi-
siksi ylangoiksi. Alueen pohjoisosassa on Pieni-Onkamojarveen laskeva Lotokan-
joki. Ohvanassa ei ole varsinaista taajamaa, vaan asutus sijoittuu maa- ja metsata-

lousmaisemaan melko tasaisesti ripoteltuna.

Niva-Ohvanan seutu on tarkastelualuetta suuremmassa mittakaavassa maisemal-
lisesti arvokasta. Laajemmassa suurmaisemassa, mutta Tohmajarven puolella,
Suuri-Onkamon ja Sarkijarven valissa sijaitsee Onkamon kannaksenkylan kylaalue,
joka on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Lisaksi Liperin kunnassa sijaitsee
valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistdé Pyhaselan uittoalue (2562,7 ha).
Uittoalueen vastaiselta rannalta kaakkoon Raakkylan kunnan puolella kulkee 3.
vaihemaakuntakaavassa osoitettu kulttuurihistorian ja maiseman kannalta maa-
kunnallisesti merkittava tie, Sintsintien-Kostamontien maisematie. Valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisemat ja kulttuuriymparistot toimivat kun-

tarajat ylittavina vetovoimatekijoina, jotka profiloivat koko suuraluetta.

Itse suunnittelualueella sijaitseva Nivan kylamaisema (378,8 ha) on Pohjois-Karja-
lan maakuntakaavassa osoitettu maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti
tarkeaksi alueeksi. Lisaksi Pieni-Onkamon luoteiskarjessa Rauanvaarassa seka Alt-

tinassa sijaitsevat maakunnallisesti arvokkaat harju- tai moreenialueet.

4.1 Maiseman paapiirteet

AAAL

Tarkastelualue on maisemaltaan selkeapiirteinen seka vesistdjen ettd mantereen
piirteiden puolesta. Tarkastelualueen kylaasutus ja tilat eivat sijoitu rannoille, joten
rantamaisemat ovat paaosin luonnontilaisia. Nakymat ovat laajoja ja pitkia, rannat
maisematilaltaan avoimia ja yhtenaisia. Myds lahtien pohjukoissa vastarantojen va-

linen etaisyys on paaosin kohtuullinen, esimerkiksi Miklinpohjassa yli 600 metria.

Karttatarkasteluna pellot muodostavat suhteellisen yhtenaisen jakson Niemenno-

kasta Nivan lapi Ohvanaan, vain Rahakkalanmaen rikkoen linjaa. Maisemallisesti
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peltolinja tukeutuu Niemennokantien ja Lotokantien varsiin, mutta vuorottelee tie-
maisemassa pihojen, vesistdjen ja metsien kanssa. Tarkastelualueen lounais-
osassa Rinkulanmaen alueella pellot ovat pienipiirteisempia ja maisemassa yksit-

taisempia.

Vaikka maisema on paapiirteissaan suhteellisen tasaista, on se maisematilaltaan
silti melko vaihtelevaa pienipiirteisine viljelysalueineen ja kumpuineen. Maisema
on peltoja lukuun ottamatta melko sulkeutunutta: Esimerkiksi Nivanoja ei erotu
voimakkaasti ymparistostaan maisemallisesti, eika sen varrella ole juurikaan asu-
tusta. Rakentaminen tukeutuu alueella perinteisen suomalaisen kylamaiseman ta-
voin alueella sijaitsevien peltojen yhteyteen rinteiden reunoille. Nain asuminen on
hajanaista ja keskittyy vain suhteellisen pieniin ryhmiin. Peltojen aktiivisen kayton

kautta maisematiloille on muodostunut selkeat ja tiivisreunaiset rajat.

Laajimmat metsaalueet sijoittuvat Rahakkalanmaen ja Nivanlammen alueelle, seka
Niemennokan lansipuolen keskivaiheille. Niemennokan itapuolinen alue Niemen-
nokantien varressa on suurelta osin viljelysaluetta. Niemennokan pohjoiskarjen
rannat ovat karikkoisia ja Niemen edustalla Pyhaselalla on paljon luonnontilaisia
saaria. Myos itse Niemennokka on harvaan rakennettua keskittyen Parruniemen
seudulle Niemen lounaiskulmaan Nivan kylaalueelle ja luoteiskarkeen. Niemenno-
kan karjesta aukeavat pitkat nakymat etenkin luoteeseen. Pohjoiseen pitkat naky-

mat ovat saarien vuoksi kapeampia.

Alueen voi hahmottaa jakautuvan seuraavaan kolmeen laajempaan tarkastelualu-

eeseen.

4.1.1 Nivan kylaalue
Nivan kylaalue on suurelta osin maisemaltaan maakunnallisesti tarkea alue: tyypil-
lisinta Jarvi-Suomen maisemaa ja Keski-Karjalan kumparemaa -maisematyyppia.
Alueella vuorottelevat pellot, metsat seka aluetta halkovaan tiehen ja peltoihin tu-
keutuvat tilat. Maisematila on kulttuurimaisemia lukuun ottamatta suhteellisen

sulkeutunutta ja loivasti kumpuilevaa.

AAAL
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Kylamaisemassa erottuvat historian piirteet, mutta samalla se on elavainen ja pel-
lot aktiivisessa kaytdssa, mika on sailyttanyt maiseman piirteet ja maisematilojen

valiset suhteet.

4.1.2 Pieni-Onkamon seutu

AAAL

Pieni-Onkamon rannat ovat paaosin kuivia pienialaisia lahdenpohjia, pohjoisinta
rantaa seka Riihisuon ja Levasuon alueita lukuun ottamatta. Niemen lounaaseen ja
pohjois-/ koilliseen suuntaavilla rannoilla on suhteellisen paljon rakentamista.

Muuten rannat ovatkin kosteita rakentamiselle.

Rannat ovat etenkin Pieni-Onkamon itdosassa paaosin alavia. Itdosan rannoista
Riihiniemi on jyrkempi ja pienipiirteisempi. Lusikkaniemen rannat ovat peltoval-
taista, vaikka pellot eivat rantaan saakka juuri ulotukaan. Lusikkaniemen rannat
ovat matalia ja osin karikkoisia, rakentaminen keskittyy Sammakkolahden alueelle,

jossa on myos uimaranta.

Pieni-Onkamon pohjoinen osa on selkedpiirteinen ja sen rannat ovat vain paikoin
karikkoisia. Nykyista rakentamista ja rantapeltoja on alueella suhteellisen vahan.
Pieni-Onkamon pohjoinen ranta on Niva- ja Lotokkajoen suun osalta kosteaa luon-
taisesti rakentamiselle kelpaamatonta. Saunaniemen alueella maasto kohoaa voi-
makkaammin, ja siella sijaitsee pienessa maarin vapaa-ajan rakennuksia. Porolah-
tien ranta on matalaa ja osin ruovikkoista. Koko lanteen suuntaava rantajakso

on piirteiltaan jyrkempaa. Vaikka jo muinainen asutus on sinne sijoittunut, on alue
kuitenkin nyt harvaan rakennettua — vain etelaan suuntavilla rannoilla ja niemissa
on pienialaista rakentamista, etenkin Saviniemessa. Pajuluodon alue, aivan tarkas-

telualueen etelaosassa, on karikkoinen.

Reposaari rajaa Pieni-Onkamon pohjoisosan maisematilaa. Saaren rannat ovat sel-
keapiirteisia, alavia ja vain lansiosaa lukuun ottamatta kuivia. Saaren luoteiskar-

jessa on luonnonsuojelualue. Saarella on jonkin verran lomarakennuksia, mutta
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my0s pysyvaa asutusta: Pohjoisosasta nakymat yltanevat vain Poroniemen alu-

eelle pitkien etaisyyksien vuoksi.

4.1.3 Pyhaselka ja Niemennokka

AAAL

Miklinpohjan seutu on vakinaisen asutuksen aluetta. Alueella sijaitsee uimaranta,
seka Niva-Ahosaaren jaaladun paatepiste. Miklinpohjan rannan rakentaminen kes-
kittyy aivan etelakarkeen — muuten ranta on kuivaa, alavaa ja rakentamatonta.
Vasta Miklinpohjan ja Hammaslahden reuna-alueilla ranta muuttuu ojitetuksi kos-

teikoksi.

Rastinkallion alueella ranta on pienialaisesti rakennettua. Pukinniemi on keskiosal-
taan kosteaa, ja karki rakennettua. Niemen ymparilla on saaria, joista osa on raken-

nettu. Pukinlahti on kauttaaltaan kosteaa ja soista, vesialueelta ruovikkoista.

Niemennokan pohjoiseen karkeen tydntyy koko niemen selannealueet. Pukinlah-
den soiset rannat muuttuvat kuiviksi ja rannan edustan saaret selkeapiirteisem-
miksi. Niemennokan edustan saarilla ei ole rakennuksia. Ranta on ruovikkoista ja
koillisosalta karikkoista. Saarijakson luoteisosassa on voimakkaat kivikot Kokon-
luodon ja Kajoonsaaren alueella. Niemennokan lansiranta on kauttaaltaan kuivaa,
pienilmastoltaan suotuisaa (tuuliolosuhteita lukuun ottamatta) ja myds tasaisem-
min rakennettua. Rannan edustalla on melko paljon pienia saaria, joista vain osassa
on rakennuksia. Rantojen rakennukset ovat paaosin mokkeja, etelammassa

ja sisamaassa ymparivuotisia.

Lanteen suuntaavilla rannoilla on vain hyvin pienialaisia kosteita osia, joihin myos
rakentamattomat jaksot painottuvat. Nivan alueen luoteeseen suuntaavat rannat
ovat joen suuta lukuun ottamatta kuivia. Hyvarilan alueella rantarakentamista on
vain vahan. Kortelahden lanteen suuntaava ranta on rakennettua ja Riistaniemessa
sijaitsee venesatama. Lahden pohja on helppokulkuista suota. Koko Korteniemi on
rannoiltaan lahes rakentamaton muutamia lanteen suuntaavia rantakohteita lu-
kuun ottamatta. Korteniemen keskivaiheilla on louhikkoa seka mantereella etta

jarvessa.
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5 Eliomaantieteelliset erityispiirteet ja alueen luonnonympa-

risto

5.1 Yleiskuvaus

AAAL

Suomen eliomaantieteellisessa aluejaossa suunnittelualue sijoittuu etelaboreaali-
seen vyohykkeeseen ja siina edelleen Jarvi-Suomen alueelle. Suomen suoalueja-
ossa suunnittelualue sijoittuu viettokeitaiden ja tarkemmin Pohjois-Karjalan vietto-

ja rahkakeitaiden alueelle.

Hammaslahti-Kiihtelysvaaran saumamuodostumakompleksin alueella sijaitsevat
tai siihen liittyvat harju- ja reunamuodostuma-alueet (Rahakkalanmaki, Rauan-
vaara, Tupakkasarkka, Kakkaravaara) leimaavat suunnittelualueen luonnonympa-
ristoa. Kyseiset alueet ovat kuitenkin voimakkaasti metsataloustoimien muovaa-
mia ja harjualueilla esiintyvat moninaiset luontotyypit luonnontilaltaan merkitta-

vasti heikentyneita, mika vahentaa niiden luonnonsuojelullista arvoa.

Suunnittelualueen laajimmat yhtendiset metsaalueet sijoittuvat Pieni-Onkamon
lansipuolelle ja Raakkylantien etelapuolelle. Raakkylantien pohjoispuolella, Nie-
mennokassa seka Lotokan alueella Pieni-Onkamon pohjois- ja koillispuolella asu-

tuksen ja peltoalojen lomaan sijoittuvat metsaalat ovat kooltaan pienempia.

Yleisimpia metsatyyppeja suunnittelualueella ovat kaenkaali-mustikkatyypin
(OMT) lehtomaisen kankaan kasvatusmetsakoivikot ja -kuusikot. Lehdot ovat ylei-

simpia Niemennokan lounaisosassa seka jokien ja ojien varsien alavilla alueilla.

Suunnittelualueen valtapuulajeja ovat kuusi ja koivut. Puhtaita kangasmetsaman-
nikoita ei paljon esiinny. Mantya kasvaa suoalueilla, turvekankailla ja tuoreen kan-
kaan havusekametsissa. Suunnittelualueen metsat ovat paasaantoisesti intensiivi-

sesti hoidettuja.
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Laaja-alaisimmat suoalueet sijoittuvat suunnittelualueen kaakkoisosaan (Lahna-
lahdensuo, Riihisuo, Levasuo, Suurisuo). Suot ovat metsaojitettuja ja aluskasuvilli-

suudeltaan merkittavasti muuttuneita.

Suunnittelualueen ojittamattomat suot ovat lahinna rantaluhtia, yleisimmin sara-.
ruoko- tai pajuluhtia. Lisaksi tyypillisia ovat harjualueiden painanteisiin muodostu-
neet pienialaiset suojuotit ja suppasuot. Suotyypiltaan ne edustavat karuja nevoja,
rameita tai nevarameita. Korpijuotit ovat poikkeuksetta (ja rameet yleisesti) met-

sataloudellisesti hoidettuja ja luonnontilaltaan merkittavasti heikentyneita.

Pieni-Onkamon, Hammaslahden ja pienempien Pyhaselan lahtien ranta-alueet
ovat tyypillisesti matalia, hitaasti syvenevia ja varsin kasvittuneita. Kivikkoisia ran-
toja esiintyy tuulisilla ja aallokkoisilla rannoilla kuten Korteniemen pohjoisosan

lansi- ja pohjoisrannoilla seka paikoin Niemennokan pohjoisosan lansirannoilla.

5.2 Kartoitettujen ranta-alueiden kasvillisuus ja luontotyypit

AAAL

Suunnittelualueen eriranta-alueiden kasvillisuus- ja luontotyypit on tarkemmin se-
lostettu liitteena loytyvasta luonto- ja maisemaselvityksesta. Alla on tiivistetysti

esitetty eri ranta-alueilla maankayton suunnittelussa huomioitavat kohteet.

Pieni-Onkamo

Pieni-Onkamon ranta-alueilla sijaitsee viitasammakon lisaantymis- ja levahdys-
paikkoja seka metsalain 10 §:n mukaisia kohteita: luhta, tervaleppavaltainen leh-
tolaikku ja metsasaareke ojittamattomalla suolla (kohteiden sijainti on esitetty liit-
teessa 1). Poroniemen kaakkoiskarjessa sijaitsevaan lahopuustoiseen kangasmet-
saan ja rantalehtoon ei suositella rakentamista (ks. kohde M6, liite 1 ja kappale

4.10.3).

Nivanjoki
Nivanjoen luhtarannat ovat viitasammakon lisaantymisalueita. Nivanjoen etelaran-

nalla, molemmin puolin Raakkylantieta, on luonnonmonimuotoisuuden kannalta
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arvokasta lahopuustoista koivuvaltaista metsikkéa (kohde M5, liite 1 ja kappale

4.10.3).

Rinkunmaki

Alueella sijaitsee liito-oravan ja viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikkoja.
Luhtaisista rannoista on huomioitava erityisesti kasvistollisesti arvokas Kortelah-
den luhtaletto (kohde S1, liite 1 ja kappale 4.10.2). Alueen maankaytto on jo rat-

kaistu Rinkunniemen ranta-asemakaavalla (1990).

Niemennokka ja Miklinpohja

Alueella sijaitsee useita metsalain 10 §:n mukaisia kohteita. Metsalain suojaamat
pensaikkoiset ja vahapuustoiset luhdat seka rantalehdot muodostavat avoluhtien
kanssa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita kokonaisuuksia Pukinlah-
dessa, Niemennokantien lansipaassa ja Niemennokan lounaisrannalla sijaitsevan
Nimetonlahden alueella. Pukinlahden ja Pukinsaaren etelapuoliset luhdat ovat
merkittavia viitasammakoiden lisdaantymis- ja levahdyspaikkoja. Vahaisemmissa
maarin viitasammakoita havaittiin kudulla myds Miklinpohjan lansirannalla. Raken-
tamispaikkoja suunniteltaessa suositellaan huomioimaan lisaksi Korholan tilan

vanhoja koivuja kasvava lehtolaikku seka Pukin lehmusmetsikko.

Pyhaselan saaret

Papissa esiintyy luonnontilaisen kaltaisia lehtipuuvaltaisia kangasmetsia, jotka
ovat valtakunnallisesti uhanalaisia luontotyyppeja. Huomionarvoisia ovat myos Pa-
pin ja Juvosen luhtarannat. Rakentamista ei suositella mydskaan Massin pohjois-

karjen ja Juvosen metsaalueille.

6 Arvokkaat luontokohteet

6.1 Natura 2000-alueet

AAAL

Suunnittelualueen lounaisosa sijoittuu Oriveden-Pyhaselan saariston Natura-alu-
eelle (FI0700018). Suunnittelualueen puolelle sijoittuvalla Natura-alueen osalla ei

sijaitsee saaria tai luotoja, vaan se muodostuu Pyhaselan vesialueesta, missa
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sijaitsee venevayla. Oriveden-Pyhaseldan alue on erittdin uhanalaisen (EN) sai-
maannorpan tarkeaa pesima- ja elinaluetta. Yli 12 000 hehtaarin laajuiseen Na-
tura-alueeseen kuuluu myoés Tikansaari-Vuosaaren harjualue ja Kirkkovuoren lehto

Raakkylassa.

Hopealahden metsan Natura-alue (FI0700036) sijaitsee noin 700 metrin etaisyy-
della suunnittelualueen pohjoisrajasta, Pyhaselan itarannalla. Etaisyytta Natura-
alueelta Pyhaselan vesialueiden yli Niemennokan pohjoiskarkeen kertyy kuitenkin
yli kolme kilometria. Hopealahden metsa on vanhan metsan alue, missa on havaittu
useita harvinaisia sieni-, kaapa-, jakala- ja sammallajeja. Hopealahden metsat ovat

liito-oravan, metson ja erityisesti suojeltavan lintulajin elinymparistoa.

Sarkijarven Natura-alue (FI0O700090) sijaitsee kaakossa noin 3,5 kilometrin etéi-
syydella suunnittelualueesta Tohmajarven kunnan puolella. Onkamon Sarkijarvi on
kirkasvetinen ja vaharavinteinen niin sanotun nuottaruohotyypin vesistd, jonka ve-

denlaatu on erinomaista.

Alle viiden kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta ei sijaitse muita Natura-

alueita.

6.2 Suojeluohjelmien kohteet

Suurin osa Oriveden-Pyhaselan saariston Natura-alueesta, mukaan lukien suunnit-
telualueen puolelle ulottuva osa, kuuluu rantojensuojeluohjelmaan (RSO070097
Oriveden-Pyhaselansaaristot). Suunnittelualueella ei sijaitse muita suojeluohjel-
miin kuuluvia kohteita, Oriveden-Pyhaselan saariston alueelle sijoittuvien kohtei-

den lisaksi.

6.3 Kalliosuojelukohteet

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti tai paikalli-

sesti arvokkaita kallioalueita.

6.4 Arvokkaat moreenimuodostumat ja harjut

AAAL
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Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita moreenimuodostumia
tai harjuja. Suunnittelualueeseen idassa rajautuva Elovaara-Kakunvaaran alue ja
suunnittelualueen lounaisosassa sijaitseva Rauanvaaran alue seka osin suunnitte-
lualueen puolelle kaakossa ulottuva Kakkaravaara-Mustavaaran alue on arvioitu
luonnon- ja maisemansuojelun kannalta maakunnallisesti arvokkaiksi harjualueiksi
(Rantaym. 2005). Viimeksi mainitun pohjoispuolella sijaitseva Tupakkasarkan har-

jualue on arvioitu paikallisesti arvokkaaksi.

6.5 Luonnonsuojelualueet

Suunnittelualueella sijaitsee nelja yksityismaiden luonnonsuojelualuetta: Mielenti-
lan luonnonsuojelualue (YSA990910), Tupakkasarkan harjun luonnonsuojelualue
(YSA072383) seka vierekkdiset Rahakkalanmaen luonnonsuojelualueet 1 ja 2
(YSA206592 ja YSA207097). Lisdksi suunnittelualue sivuaa idassa Raakkylantien

pohjoispuolella sijaitsevaa Elovaaran luonnonsuojelualuetta (YSA234955).

Pieni-Onkamon Reposaaressa sijaitseva 2,8 hehtaarin kokoinen Mielentilan luon-
nonsuojelualue on vanhaa sekametsaa, jossa on runsaasti lahopuuta. Tupakkasar-
kan harjun luonnonsuojelualue sijaitsee suunnittelualueen kaakkoisosassa Ohva-
nassa ja on kooltaan 5,4 hehtaaria. Pinnanmuodoiltaan vaihtelevalla harjualueella
on puustorakenteeltaan monimuotoisia tuoreen ja lehtomaisen kankaan havu- ja
sekametsia seka notkelmissa lehtipuustoisia lehtoja (Kuva 4-1 Tupakkasarkan har-
jun luonnonsuojelualueen metsia.). Rahakkalanmaen luonnonsuojelualueella pin-
nanmuodot vaihtelevat niin ikaan pienipiirteisesti. 2,5 hehtaarin kokoisella suoje-

lualueella puusto on kuusivaltaista.

Myds Elovaaran luonnonsuojelualue sijoittuu pinnanmuodoiltaan vaihtelevalle har-
jumetsaalueelle. Se on edella mainittuja huomattavasti suurempi, pinta-alaltaan
73,1 hehtaaria. Alue on runsaslahopuustoisten kangasmetsien, lehtojen, rehevien

suolaikkujen ja paahdeymparistéjen mosaiikkia.

6.6 Luonnonsuojelulakikohteet

AAAL

Suunnittelualueella ei havaittu luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia kohteita.
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6.7 Vesilakikohteet

Luontoselvityksessa peruskartalle on merkitty kolme suunnittelualueella sijaitse-
vaa lahdett3, joista yhden todettiin olevan vesilain 2 luvun 11 §: tarkoittama luon-
nontilainen lahde. Lahteista itdisin (Pieni-Onkamosta lanteen ja Nivanlammesta
etelaan) sijaitsee kaivetussa pellon reunusojassa ja on taysin luonnontilansa me-
nettanyt. Lahteesta purkautuva vesi laskee pelto- ja metsaojia pitkin Nivanjokeen.
Nivanjoen suun laheisyydessa sijaitsevaa toista lahdetta on kuvailtu viela tarkem-

min liitteena olevassa luontoselvityksessa.

Kolmannen — edella mainittujen valissa, Nivanjoen etelapuolella ja Raakkylantien
itdpuolella sijaitsevan — lahteen luonnontilaa ei selvityksen yhteydessa tarkistettu.
Karttatietojen perusteella lahdetta ymparoiva soistunut alue on ojitettu, mutta ym-

parodivien ojituksien vaikutuksesta lahteen luonnontilaan ei ole tietoa.

Suunnittelualueen kaakkoisosassa sijaitseva Likolampi on vesilain 2 luvun 11 §:n
mukainen luonnontilainen alle hehtaarin kokoinen lampi. Laskuojattomaan kirkas-
vetiseen lampeen purkautuu mahdollisesti pohjavesia. Lampi muodostaa yhdessa
sita ymparoivan rantasuon kanssa arvokkaan luontokokonaisuuden. Rantasuo
muodostuu karuista lyhytkortisista- ja rahkasammalrimpisista nevoista ja nevara-
meista seka isovarpurameesta. Rantasuo on runsaspuustoisempia reunarameita

lukuun ottamatta metsalain 10 §: tarkoittama vahapuustoinen suo.

6.8 Valtakunnallisesti ja kansainvalisesti tarkeat lintualueet — FINIBA/IBA

AAAL

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse kansainvalisesti tarkeita lintu-

alueita (IBA-alueet).

Kaksi valtakunnallisesti tarkeaa lintualuetta (Suomen tarkeat lintualueet, FINIBA-
alueet) sijoittuu osin suunnittelualueelle. Suunnittelualueella sijaitseva Pyhaselan
Kajoonsaari ymparoivine vesialueineen ja laheisine luotoineen kuuluu Oriveden-

Pyhaselan FINIBA-alueeseen (570393). Erillisistd osa-alueista muodostuva
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yhteensa 56 092 hehtaarin laajuinen Oriveden-Pyhaselan FINIBA-alue sijoittuu
paaosin suunnittelualueen ulkopuolelle, paitsi Joensuun myds Kiteen ja Savonlin-
nan kaupunkien seka Raakkylan ja Liperin kuntien alueelle. Oriveden-Pyhaselan
FINIBA-alue on laaja ja yhtenainen selkavesialue, jonka kriteerilajina on selkalokki.
Suunnittelualueelle sijoittuva Pieni-Onkamo muodostaa yhdessa Suuri-Onkamon
kanssa Onkamojarvien FINIBA-alueen (570287). Kirkasvetisten, kalaisien ja rehe-
vien lehtimetsien reunustamien jarvien yhteispinta-ala on 4 729 hehtaaria. Onka-

mojarvien FINIBA-alueen kriteerilajina on pikkutikka.

Pieni-Onkamo on luokiteltu myds maakunnallisesti arvokkaaksi lintualueeksi
(MAALI-alue, Pohjois-Karjalan lintutieteellinen yhdistys 2014). Pieni-Onkamo on
merkittava silkkiuikun ja harkalinnun pesimajarvi seka niiden muutonaikainen ke-
raantymisalue. Jarvi tunnetaan myods yhtena Pohjois-Karjalan tarkeimmista pikku-

lokkien kevataikaisena ruokailualueena.

Maastokartoituksen perusteella lisaksi Pukin saareen johtavan pengertien molem-
min puolin sijoittuvat runsaskasvustoiset lahdet ja Nivanlampi voidaan luokitella
paikallisesti arvokkaiksi linnustoalueiksi. Pukinlahden pesimalajistoon kuului ke-
salla 2018, mm. kaulushaikara, ruskosuohaukka, nuolihaukka, taivaanvuohia, pa-
jusirkkuja seka tavallisempia sorsalintuja, mm. sinisorsia ja taveja. Rastilan pelloilla
likkkui kesakuussa kurkipari poikasen kanssa, mutta kyseinen pari on voinut pesia
myos Rastilan peltojen itapuolen rantaluhdalla. Nivanlammella pesi kesalla 2018
kurki, taivaanvuohia ja pajusirkkuja. Nivanlammen vaikeakulkuisuuden ja pensaik-

koisuuden vuoksi alueen linnustoa on vaikea havainnoida.

Lisaksi linnustollisten arvojensa puolesta mainittakoon Soinilan lahopuustoinen
lehto (luontoselvityksen kohde M3, liite 1), joka on tikkojen ja muiden lahopuustoa

vaativien metsalajien kannalta potentiaalinen elinymparisto.

6.9 Metsalakikohteet
Metsakeskuksen avoimeen tietojarjestelmaan (rekisteripoiminta 29.3.2018) on

tallennettu suunnittelualueelta yhteensa 45 kappaletta metsalain 10 §:n mukaisia

AAAL
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erityisen arvokkaan elinymparistdon rajauksia (ks. luontoselvityksen liite 1). Osa
kohteista on vierekkaisia ja liittyy saumatta toisen maanomistajan mailla olevaan
vastaavaan kohteeseen tai toista elinymparistotyyppia edustavaan kohteeseen.

Metsalakikohteista 14 sijoittuu inventoiduille ranta-alueille.

Suurin osa suunnittelualueen metsalakikohteista edustaa rehevia lehtolaikkuja,
luhtia tai vahapuustoisia jouto- ja kitumaan soita, yksittaiset kohteet lisaksi ruoho-
korpia, lahteiden valittomia lahiymparistdja ja ojittamattomilla soilla sijaitsevia
metsasaarekkeita. Lehdot ovat tyypillisesti harmaa- ja/tai tervaleppaa kasvavia
kosteita keskiravinteisia saniaislehtoja, mutta tuoreitakin keskiravinteisia lehtoja
metsalakikohteilla esiintyy. Metsalakikohteiden suot ovat yleisimmin luhtia, iso-
varpurameita tai karuja nevoja ja nevarameita. Korpia- tai nevakorpia ei juuri

esiinny.

Suunnittelualueen metsalakikohteilla esiintyy myds uhanalaisiksi luokiteltuja luon-
totyyppeja. Toisaalta osalla kohteista, esimerkiksi useilla lehtolaikuilla, puusto on
nuorta ja/tai kohteen luonnontila ja luontotyypin ominaispiirteet ovat heikentyneet,
eivatka kohteet siksi ole rinnastettavissa vastaavaan luonnontilaisena uhanalai-

seen luontotyyppiin.

6.10 Muut arvokkaat luontokohteet

AAAL

Suunnittelualueen muut arvokkaat luontokohteet kasittavat perinnebiotooppeja,
luonnonmuistomerkkeja, vanhoja ja/tai lahopuustoisia metsia seka sellaisia luon-
nontilaisenkaltaisia suo- ja lehtoaloja, jotka runsaspuustoisina, puuttomina tai
pinta-alaltaan suurina eivat sisally metsalain 10 §:n tarkoittamiin kohteisiin. Lisaksi
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita ovat selvityksen luvussa 5 esitet-
tyjen uhanalaisten ja luontodirektiivin liitteessa IV(a) mainittujen lajien elinympa-

ristot seka kasvupaikat.

Suunnittelualueen huomionarvoisiin perinnebiotooppeihin, soihin, vanhoihin ja / tai
lahopuustoisiin kangasmetsiin ja lehtoihin seka luonnonmuistomerkkeihin voi tar-

kemmin tutustua luontoselvityksessa.
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7 Uhanalaiset ja muut luonnonsuojelullisesti huomionarvoiset

elidlajit

7.1 Uhanalaiset ja huomionarvoiset kasvit

Suomen ymparistokeskuksen yllapitaman Eliélajit-tietojarjestelman mukaan suun-
nittelualueelta ei ole tiedossa aikaisempia havaintoja uhanalaisista kasvi-, sam-
mal- tai jakalalajeista (rekisteripoiminta 11.4.2018). Luonto- ja maisemaselvityk-
sen yhteydessa Kortelahden luhtaletolla havaittiin yksittaisia versoja vaarantu-
neeksi (VU) luokiteltua suopunakammekkaa. Suunnittelualueen perinnebiotooppi-
kohteilla on tehty havaintoja silmallapidettaviksi (NT) luokitellusta kesamaitiai-
sesta ja ketoneilikasta. Kasvupaikkojen sijainti on esitetty selvityksen liitteessa 1.
Kaikilla lumokohteilla ei taman selvityksen yhteydessa tehty maastokartoituksia.
Siksi joidenkin kasviesiintymien sijainti on esitetty kirjallisuustietoon perustuen

vain viitteellisena lumokohteen tarkkuudella.

7.2 Uhanalaiset ja huomionarvoiset linnut ja muut eldimet

AAAL

Selvitysalueilta kesan 2018 kartoitusten yhteydessa havaituista lintulajeista uhan-
alaisia tai silmallapidettavia oli 12 lajia. Naista vaarantuneita (VU) olivat: isokoskelo
(mm. Pyhaselalld), taivaanvuohi (Pukinlahti, Nivanlampi, Miklinpohjan lansiranta),
naurulokki (Nivan ja Niemennokan pelloilla ruokailemassa), tervapaasky (runsas),
homatiainen ja toyhtotiainen (Rahakkalanmaki), viherpeippo (useita, mm. Niemen-
nokassa, Karjakummussa, Lotokassa) ja pajusirkku (Pukinlahti, Nivanlampi). Sil-
mallapidettavia (NT) olivat silkkiuikku (Pukinlahti, Pieni-Onkamo), haarapaasky

(runsas), kivitasku (Lotokan pellot) ja punavarpunen (Hepoharju 2 reviiria).

Peltoalueiden lajistosta mainittakoon vield runsaana havaitut ruisraakat (yhteensa
7 reviiria selvitysalueella) ja useat viitakerttuset. Kaikki havaitut huomionarvoiset

lajit ovat varsin tyypillisia suomalaisten metsien, peltojen ja vesistdjen lajistoa.

Suomen ymparistokeskuksen yllapitaman Elidlajit-tietojarjestelman mukaan suun-

nittelualueella on lahivuosikymmenien aikana tehty havaintoja seuraavista
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uhanalaisluokitelluista hyonteislajeista: vaarantuneiksi (VU) luokitelluista jandvyo-
mehilaisesta, ruusuruohokaaridisesta ja tummakeltanosulkasesta, seka silmallapi-

dettavaksi luokitelluista (NT) paivankakkarakenttakaaridisesta ja jumiloisikasta.

7.3 Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajit

Suunnittelualueelta on tehty havaintoja liito-oravasta, viitasammakosta, seka di-
rektiivin mukaisista sudenkorennoista. Niiden havaintoihin voi tarkemmin tutus-

tua liitteena olevassa luontoselvityksessa.

8 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannok-

set

AAAL

Niva—Ohvana on jaanyt maaseutumaiseksi kylaalueeksi, jossa kylakeskuksia pa-
remmin erottuvat suurtilojen kokonaisuudet. Tarkastelualueella ei ole valtakunnal-
lisesti arvokkaiksi merkittyja maisema-alueita, rakennussuojelulailla suojeltuja
kohteita tai maailmanperintokohteita. Rakennetun kulttuuriympariston arvokkaim-
miksi kohteiksi (arvoluokka A) on arvotustyén myota valittu Niva-Ohvanan alueella
seuraavat kaksi kohdetta:

« Lotokan paarakennus (O6a: 1880- ja 1920-luvut)

« Lotokan navetta (0O6d: 1880- ja 1920-luvut)

Nivassa ei tavattu arvoluokituksen lahtokohtien mukaisia luokan A kohteita. Suun-
nittelualueen B- ja C-luokan kohteet on merkitty kaavaan niille kuuluvin suojelu-
merkinndin (SR, SR-1) ja luetteloitu liitteena olevan rakennetun kulttuuriymparis-

ton selvityksen sivuilla 98-103.

Alueella sijaitsee vain yksi maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd; Lotokanhovi, joka sijaitsee Lotokanjoen mutkassa Lotokantien varrella. Ra-
kennukset ovat jo huonossa kunnossa, mutta kertovat alueen maatalouteen liitty-

neista vaiheista. Alueen lapi kulkee paikallishistoriaa avaava Nivajoen vesireitti.

Tarkastelualueella sijaitsee kahdeksan kiinteaa pistemaista muinaisjaannosta,

joista nelja Pieni-Onkamon luoteisrannan tuntumassa. Pieni-Onkamon rannan
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muinaisjaannoksista kaksi sijaitsee Nivansalossa Saviniemessa (kivikautinen
asuinpaikka) ja Matolahdessa (kivikautinen asuinpaikka), ja kaksi pohjoisempana
Porolahdessa (varhaismetallikautinen asuinpaikka) ja Poroniemessa (kivikauti-
nen/pronssikautinen asuinpaikka). Muut kohteet sijaitsevat Pieni-Onkamon poh-
joispuolella Lotokan Tuohimaessa (ajoittamaton viljelyroykkio), aivan tarkastelu-
alueen kaakkoiskulmassa Alttinassa (ajoittamaton uhrikivi) seka Nivan ymparis-
tossa Kakkolanmaessa (ajoittamaton tienpohja) ja Nivanjoen varrella (kivikautinen

asuinpaikka). Muinaismuistoalueet ja -pisteet on merkitty kaavaan SM-merkinndin.

9 Osayleiskaavan tavoitteet

AAAL

Osayleiskaavan tavoitteena on kehittaa Niva-Ohvanan ranta-alueita paaosin loma-
asumisen ja virkistyskayton nakdkulmasta. Uudet rakennuspaikat perustuvat yhte-

naiseen mitoitukseen, jolla turvataan maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Osayleiskaavassa osoitetaan rannoille vain uusia loma-asuntojen rakennuspaik-
koja. Ranta-alueilla olemassa olevien lomarakennuspaikkojen kayttétarkoitus voi-
daan muuttaa vakituiseen asumiseen niilla paikoilla, missa kaavassa saadetyt py-
syvan asumisen edellytykset tayttyvat (kappale 10.4). Nama paikat on osoitettu

kaavassa AO/RA-merkinnalla.

Kaavassa pysyvan asutuksen ja sisamaan rakentamista ohjataan Nivan kylaalu-
eella ja sen ymparistdssa, joka on toteutuneen rakentamisen ja maanomistajien
toiveiden perusteella keskeisin alue uudisrakentamisen osalta. Alueella on ole-
massa oleva viemari- ja jatevesiverkosto, koulukyydit kulkevat alueen lapi ja alu-
eella on jo rykelmissa useampia omakotitaloja. Toisaalta alue on maisemallisesti
arvokasta, mika vaati tarkempaa rakentamisen ohjaamista. Muuten rantavyohyk-
keen ulkopuolella rakentamista ei kaavalla tarkemmin ohjata vahaisen rakentami-
sen paineen takia, vaan suurilta osin maa- ja metsatalousalueina sailyvilla alueilla
sallitaan haja-asutusluontoinen rakentaminen rakennusjarjestyksen maaraysten

mukaisesti, kuten aiemminkin.
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10 Osayleiskaavan sisaltd ja perustelut

10.1 Yleisperustelu ja -kuvaus

10.2 Mitoitus

AAAL

Suunnittelualeen rantoja kehitetaan paaosin lomarakennuspaikkoina. Osayleis-
kaavalla luodaan edellytykset maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja luonnon-

ympariston kannalta arvokkaiden alueiden sailymiselle.

Ranta-alueilla osayleiskaavaa kaytetaan rakennusluvan myontamisen perusteena

MRL 72 §:n mukaisesti.

Ranta-alueiden rakennuspaikkojen suunnittelun perusteena on kaytetty ematila-
tarkastelua ja Etela-Savon seutukaavaliiton kehittamaa muunnetun rantaviivan
menetelmaa (Kuva 10). Ematilatarkastelussa poikkileikkausajankohta on ranta-
kaavasaannosten voimaantulo 15.10.1969. Tama on ollut yleinen kaytantdé myos

muissa Joensuun osayleiskaavojen laadinnassa.

Muunnetun rantaviivan menetelmassa vesistdjen rantaviivan pituudet mitataan
ematilakohtaisesti videnkymmenen metrin janoina. Tasta saadaan oikaistun ran-
taviivan pituus. Oikaistua rantaviivaa muunnetaan siten, etta kapeat lahdet ja nie-
met vahentavat oikaistua rantaviivaa enimmillaan 75 %. Mitoitusta vahentava vai-
kutus ulottuu enintaan 300 metrin paahan vastarannalle ja niemissa, joiden leveys
on 100-150 metrin valilla. Kun niemen leveys on alle 50 metria, ei nain kapealle
niemelle voida osoittaa rakentamista. Selkeasti rakentamiseen soveltumattomat
rannat (esim. maasto-olosuhteet) eivat mydskaan kerryta mitoitusrantaviivaa.
Myos alle hehtaarin kokoiset saaret ovat em. periaatteiden mukaan rakennuskel-
vottomia, eika niiden rantaviivaa lasketa mitoitukseen mukaan. Naiden tekijoiden
muuttamana oikaistusta rantaviivasta saadaan rakennusoikeuden maarittava mi-

toitusrantaviiva.
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KUVA 10. NS. "ETELA-SAVON MALLI" MITTAUSRANTAVIIVAN LASKEMISEEN.
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Vesistokohtaiset ematilojen rantojen pituudet on mitattu Maanmittauslaitoksen yl-

lapitamasta taustakartta-aineistosta. Ematilatarkastelu on tehty Maanmittauslai-

toksen kiinteistotietojarjestelmassa. Lisaksi kiinteistdjaotuksen oikeellisuus on

tarvittaessa varmistettu Maanmittauslaitoksen vanhoista kartoista. Vesistokohtai-

set mitoitusluvut on esitetty alla olevassa taulukossa:

TAULUKKO 1. VESISTOKOHTAINEN MITOITUS: RANTARAKENNUSPAIKKAA / MITOITUSRANTAVIIVAN KILOMETRL.
* SISALTAA MYOS ENNEN VUOTTA 1969 MUODOSTETUT RAKENNUSPAIKAT.

Vesist6

Mitoitus-

rantaviiva

Nykyiset
rak.paikat*

Uudet
rak.paikat

Mitoitus

nykyisilla

Mitoitus

uusilla

Pyhaselka

11605 m

83

16

7,2

8,5

Pieni-Onkamo

13260 m

87

13

6,6

7,5

Matkalampi

1045 m

8

15,3

15,3

Lotokanjoki

2165

13

6,0

6,0

Nivanjoki

1313

10

7,6

7,6
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Vesistojen mitoitus on jo nykytilanteessa korkea, johtuen rantojen runsaasta ra-
kentamisesta. Em. mitoitustaulukon lukuihin on laskettu myds jo ennen vuotta
1969 muodostetut rakennuspaikat, joita ei kuitenkaan uusia rakennuspaikkoja
osoitettaessa lasketa mukaan. Uudet rakennuspaikat on osoitettu ematilakohtai-
sesti ranta-alueiden mitoitusvyohykkeiden mukaisesti. Nain varmistetaan maan-
omistajien tasapuolinen kohtelu tilanteissa, joissa eri ematilat ovat rakentuneet eri
tahtiin. Uusien rakennuspaikkojen lisdys on toteutuneeseen rakentamiseen nah-

den matltillista.

Kaavassa uudet rakennuspaikat sijoittuvat Pyhaselan ja Pieni-Onkamon rannoille:
16 ja 13 kappaletta. Matkalammen seka Nivanjoen ja Lotokanjoen rannoille ei kaa-
vassa pysty osoittamaan uusia rantarakennuspaikkoja. Matkalammen rannoilla
kaytetaan alhaisempaa mitoitusta (pieni vesist0) ja sen rannat on jo pitkalti raken-
nettu. Jokien osalta kaytetty mitoitus on hyvin alhainen, silla joet ovat mitoituspe-
riaatteiden mukaisia kapeita vesistoja (Etela-Savon malli, Kuva 10) ja niiden rannat
eivat sovi yhta tehokkaaseen rakentamiseen kuin kaava-alueen jarvien rannat (ku-
vat 11 ja 12). Lotokanjoen rannat ovat padosin peltojen tai metsien ympardimia,
kun taas Nivanjoen rannat ovat suurilta osin kosteikkoisia tai soiden ympardimia,
ja siella on luontoselvityksessa todettu lukuisia luontoarvoja. Joissa on hidas vir-

taama, ja ne ovat myos yleisessa virkistyskaytdssa melontareittina.

Ranta-alueiden mitoituksen lahtékohtana ovat olleet Joensuun alueelle aiemmin
hyvaksyttyjen rantaosayleiskaavojen mitoitukset, jotka ovat vaihdelleet valilla 3-6
ematilan rakennuspaikkaa mitoitusrantaviivakilometrilla. Niva-Ohvanan kaava-
alueella paadyttiin kayttamaan seuraavanlaista mitoitusta:
¢ Normaalin mitoituksen rannat = enintaan 6 rantarakennuspaikkaa / emati-
lan mitoitusrantaviivakilometri
e Saaret, yli 20 hehtaaria = enintdan 4 rantarakennuspaikkaa / ematilan mi-
toitusrantaviivakilometri
e Luontoarvoja omaavat jarvien rannat, alle 20 hehtaarin saaret, jokien ran-
nat sekd Matkalammen rannat = enintdan 3 rantarakennuspaikkaa / ema-

tilan mitoitusrantaviivakilometri
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e Luontoarvoja omaavat jokien rannat sekda muuten rakentamiskelvottomat

rannat = O rantarakennuspaikkaa / ematilan mitoitusrantaviivakilometri

L.+ Kaava-alueen rajaus
L.+ Ranta-asemakaava-alue
MitoitusvyShykkeet
~ 6 - Normaalin mitoituksen rannat

\, & 4 - Saaret yli 20 ha
Q - . 3 - Luontoarvoja omaavat rannat
Q \‘ : 3 - Alle 20 ha saari
s ‘ 3 - Jokien rannat

‘ (s s, — 0 - Jokien rannat joissa luontoarvoja
% o o . \ — 0 - Muuuten rakentamiskelvoton ranta
S 0 - Alle 1 ha saari

- 0 0.5 1 km
S

KUVA 11. RANTOJEN MITOITUSVYOHYKKEET, NIEMENNOKKA.

AAAL
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L. Kaava-alueen rajaus

Mitoitusvydhykkeet
= 6 - Normaalin mitoituksen rannat

4 - Saaret yli 20 ha

3 - Luontoarvoja omaavat rannat %

3 - Jokien rannat N
= ( - Jokien rannat joissa luontoarvoja e ~
= 0 - Muuuten rakentamiskelvoton ranta & \
P22 0 - Alle 1 ha saari i Polamss B,

0 0.5 1 km
L

KUVA 12. RANTOJEN MITOITUSVYOHYKKEET, PIENI-ONKAMO.

10.3 Suunnittelutarveratkaisujen mitoitusperiaatteet

40

ST-merkinnalla rajatulla alueella rakentaminen vaatii MRL 137 §:n mukaisen suun-

nittelutarveratkaisun. Rajattu alue on Nivan kylan ymparoiva, maisemallisesti ar-

vokas alue (Kuva 13). Alueen rajaus suunnittelutarvealueeksi ja sita koskevat tiu-

kemmat rakentamisen maaraykset perustuvat seuraavaan.

AAAL
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KUVA 13. OSAYLEISKAAVAN MUKAINEN SUUNNITTELUTARVEALUE.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:ssd sama alue on osoitettu maakunnalli-
sesti maisemallisesti arvokkaaksi (ma/mm). Alueen tarkempaa suunnittelua kos-
kevan suunnittelumaarayksen mukaan rakentamisessa on otettava huomioon ar-
vokkaan maisema-alueen kokonaisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot seka tur-
vattava ja edistettava niiden sailymista. Joensuun seudun yleiskaava 2020:ssa sa-
maista aluetta koskee maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparis-

ton merkinta (sk-2).

Suunnittelualueelle laaditun maisema- ja luontoselvityksen (Ramboll, 2019) mu-
kaan taydennysrakentamisen suurimmat riskit kohdistuvat nimenomaan Nivan ky-
lan alueeseen, silla se on maisemallisesti herkkaa ja arvokasta aluetta. Selvityksen
perusteella suunnittelussa tulee erityisesti ottaa huomioon maisema-alueen koko-
naisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot ja turvattava ja edistettava niiden saily-
mista. Kaytannon toimenpiteiden osalta tama tarkoittaa peltojen reunavyéhykkei-

den, kaytossa olevien peltojen, makien huippujen ja yleisesti harvan kylarakenteen

AAAL
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sailyttamista. Myos Nivajoen laakso nahdaan maisemallisesti tarkasteltuna ja ra-

kentamisen sijoittelun kannalta epasuotuisana.

Lisaksi rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Saatsi Arkkitehdit, 2018) osoittaa
Nivan kylan alueen 1800-luvulle asti yltavan maatalousperinteen kulttuuri- ja ra-
kennushistoriallisen arvokkuuden. Rakennusten sijoittamisessa on taten erityisesti

otettava huomioon alueen maisemalliset ominaispiirteet.

Edella mainittuun perustuen, suunnittelutarveratkaisun myodntamisen reunaeh-
tona on valjan rakennuskannan sailyttaminen:
e Maa- ja metsatalousalueilla (M) rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintaan 10 000 m2.
e Maisemallisesti arvokkailla peltoalueilla (MA) rakennuspaikan on oltava

pinta-alaltaan vahintaan 40 000 m2.

Joensuun kaupungin tekninen lautakunta on hyvaksynyt 11.10.2011 (§ 279) haja-
rakentamisen suunnittelutarveratkaisuissa noudatettavat linjaukset ja mitoituspe-
riaatteet. Ne on huomioitu Niva-Ohvanan osayleiskaavassa. Niva-Ohvanan
osayleiskaavan mukainen suunnittelutarvealue kuuluu suurilta osin em. periaattei-
den mukaiselle edullisuusvydhykkeelle II1, silla sielta on kouluun yli 5 km, mutta
palvelukylaan alle 10 km. Kaavaan on osoitettu hajarakentamisen periaatteiden
mukaisesti ematilakohtaiset rakennuspaikkojen mitoitusmaarat alla olevan taulu-

kon mukaisesti.

TAULUKKO 2. VYOHYKEKOHTAISET UUSIEN RAKENNUSPAIKKOJEN MITOITUSLUVUT

Vyoéhyke Ematilan jarjestyksessa seuraavat uudet rakennuspaikat
(ha / paikka)
1. - 2.rak.paikka | 3.-6.rak.paikka | 7. -rak.paikka
M 3,5 ha 7 ha 10 ha
MA 4 ha - -

Suunnittelutarveratkaisut perustuvat ematilatarkasteluun.

Ematilatarkastelun

poikkileikkausajankohta sisamaan suunnittelutarveratkaisujen osalta on 1.7.1959.
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Tata ajankohtaa on perusteltua kayttaa sisamaan rakennuspaikkoja maaritellessa,
koska rakennuslaki tuli talléin voimaan. Ematilakohtaisen rakennusoikeuden
maara on riippuvainen ematilan vuoden 1959 pinta-alasta (ha) seka ematilalle
1.7.1959 jalkeen muodostettujen rakennuspaikkojen maarasta. Vuonna 1959 tai
sen jalkeen ematilasta lohkotut rakennuspaikat vahentavat ematilan laskennallista
rakennusoikeutta. Ematilasta lohkotut ranta-alueen lomarakennuspaikat eivat kui-
tenkaan vahenna ematilan rakennusoikeutta. Vuonna 1959 tai sen jalkeen emati-
lasta lohkotulla kiinteistolla ei ole rakennusoikeutta, jos ematila on jo kayttanyt ra-

kennusoikeutensa.

Kaavaluonnoksen laatimisen yhteydessa ei ole tehty koko suunnittelutarvealueen
kattavaa ematilatarkastelua. Varsinainen ematilatarkastelu toteutetaan maan-
omistajakohtaisesti vasta maanomistajan hakiessa suunnittelutarveratkaisua ra-

kennushankkeelleen.

kayttotarkoituksen muutokselle vakinaiseen asumiseen ranta-alueella
Olemassa olevalle rantavyohykkeen lomarakennuspaikalle on kaavaan merkitty
vakituisen asumisen mahdollistava kaavamerkinta AO/RA mikali rakennuspaikka
tayttaa kolme tai useamman seuraavista edellytyksista:
e Rakennuspaikka on liitettavissa keskitettyyn jateveden puhdistamoon (alle
100 metria nykyisesta jatevesilinjasta).
o Rakennuspaikalta on matkaa alle kilometri yleiselle tielle.
e Rakennuspaikalle on hyvakuntoinen tieyhteys.
o Rakennuspaikan valittomassa laheisyydessa on sellainen kiinteistd, jossa
on olemassa oleva vakituisen asumisen rakennuspaikka, jolloin maanomis-

tajien tasapuolinen kohtelu ei vaarannu.

Naita rakennuspaikkoja on yhteensa 7 kappaletta, ja ne sijaitsevat Nivan kylan ja

Hyvarilan alueen laheisyydessa.

10.5 Aluevarausten ja kaavamaaraysten perustelut maankayttéluokittain

10.5.1 Asuminen

AAAL
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Osayleiskaavan ranta-alueille merkityille AO-, AO/RA-, RA-, ja RA-1-alueille raken-
nusluvat voidaan myontaa taman osayleiskaavan perusteella MRL 72 §:n mukai-

sesti. Tama maarays ei koske RM-alueita.

AO Erillispientalojen asuntoalue

Alue on tarkoitettu ymparivuotisten asuinrakennusten rakentamiseen. Kullekin ra-
kennuspaikalle voidaan rakentaa enintaan yksi kaksiasuntoinen ja kaksikerroksi-
nen asuinrakennus ja tarpeelliset talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu

kerrosala saa olla 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 400 k-m?2.

Luku kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

AO/RA Erillispientalojen asuntoalue/Loma-asuntoalue

Kullekin rakennuspaikalle voidaan rakentaa enintaan yksi kaksiasuntoinen ja kak-
sikerroksinen asuin- tai lomarakennus ja tarpeelliset talousrakennukset. Raken-
nusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuiten-

kin enintdan 400 k-m?2.

Ne ranta-alueen olemassa olevat lomarakennuspaikat on osoitettu vaihtoehtoi-
sella kayttotarkoituksella, joissa loma-asunnon kayttdtarkoitus voidaan myoés vaih-
taa vakituiseen asumiseen ilman MRL 171 §:n mukaista poikkeamislupaa. Nama
rakennuspaikat tayttavat kappaleessa 10.4 esitetyt kaavan mukaiset vakituisen

asumisen vaatimukset.

Luku kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

YY Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

Merkinnalla on osoitettu Ohvanan kulttuuritalon kiinteisto.

Alueelle voidaan rakentaa erilaista kulttuuritoimintaa, kuten teatteri-, kirjasto-,

konsertti- ja nayttelytoimintaa palvelevia rakennuksia.
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10.5.3 Loma-asuminen
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RA Loma-asuntoalue

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Uusien lomarakennuspaikko-
jen vahimmaiskoko on 5000 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen,
saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 8 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 400 k-m2. Numero kauttaviivan

jalkeen ilmaisee rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Luku kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

RA-1  Loma-asuntoalue

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa
enintaan yhden kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen loma-asunnon, saunan ja ta-
lousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 120 k-

m?2. Numero kauttaviivan jalkeen ilmaisee rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Merkinnalla on osoitettu kaava-alueen lomarakennuspaikat, joille on kiinteiston si-
jainnista, koosta tai maasto-oloista johtuen perusteltua osoittaa muita loma-asun-
toalueita vahemman rakennusoikeutta. Tallaisia tapauksia ovat esimerkiksi pie-
nemmat saaret tai kapeat niemet. Taman lisaksi merkinnalla on osoitettu ole-
massa olevat rantarakennuspaikat, joille on rakennettu rantasauna, mutta emati-

lalla ei ole enempaa rakennusoikeutta jaljella.

Luku kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

RM Matkailupalvelujen alue

Merkinnalla osoitetaan matkailua palveleville toiminnoille varattavat alueet.

Alue on varattu yhteisrantaiseksi matkailupalvelujen alueeksi. Rakennuspaikan ra-
kennusoikeus on osoitettu luvulla kauttaviivan jalkeen. Alueella rakentaminen vaa-

tiit MRL 171 §:n mukaisen poikkeamisluvan.
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Lv Venesatama/Venevalkama-alue

Alueelle saa sijoittaa toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

z110 voimalinja
Alueen lapi kulkeva 110kV paasahkolinja. Rakentamisrajoitus 23 metria keskilin-

jan molemmilla puolilla.

st seututie
Seututiet yhdistavat kuntakeskuksia tarkeimpiin liilkennetarvesuuntiinsa ja kytke-
vat merkittavimmat muut lilkkennetta synnyttavat kohteet seka yleiset rajanylitys-

paikat ylempiluokkaiseen verkkoon

yt yhdystie
Yhdystiet toimivat etupaassa paikallis- ja kylakeskusten seka haja-asutusalueiden
liikenneyhteyksina. Yhdysteihin kuuluvat maantiet, jotka eivat kuulu ylempiin

tieluokkiin.

10.5.5 Erityisalueet

EO-1  Maa-ainesten ottoalue
Merkinnalla osoitetaan Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 mukainen soranot-

toalueen aluevaraus.

10.5.6 Suojelualueet ja -kohteet

AAAL

ge Geomorfologisesti arvokas harjualue

Maakunnallisesti merkittava harjualue.

Alueelle toimenpiteita suunniteltaessa ja toteutettaessa on katsottava, ettei erikoi-
sia luonnonesiintymia turmella eika aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia va-

hingollisia muutoksia luonnonolosuhteissa. Maa-ainesten otto siten, etta siita
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aiheutuu mm. kauniin maisemakuvan tai erikoisten luonnonesiintymien turmeltu-

mista, on kielletty (MAL 3 §).

SL Luonnonsuojelualue

Alue on suojeltu luonnonsuojelulain nojalla.

luo-1  Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked alue
Merkinnalla on osoitettu vesilain 11 §:n tarkoittamat eraat vesiluontotyypit. Kysei-
set kohteet ovat kooltaan pienialaisia lampia/lahteita. Aluerajaukset perustuvat

suunnittelualueelta tehtyyn luontoselvitykseen (Ramboll, 2019).

Alueella ei tule harjoittaa sellaisia metsataloustoimia, joilla vaarannetaan kohteen
suojeluarvojen (vesitalous, pienilmasto) sailyminen. Alueella on voimassa MRL

43.2 §:ssa tarkoitettu toimenpiderajoitus.

luo-2  Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue
Merkinnalla on osoitettu metsalain 10 §:n tarkoittamat erityisen tarkeat elinympa-
ristot. Aluerajaukset perustuvat suunnittelualueelta tehtyyn luontoselvitykseen

(Ramboll, 2019).

Alueen suojelu perustuu metsalakiin.

luo-3  Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue

Merkinnalla on osoitettu luonnonsuojelulain 49 §:n mukaiset Euroopan Unionin
luontodirektiivin liitteessa IV tarkoitettujen elainlajien esiintymisalueet. Suunnitte-
lualueella kyseessa on paaosin viitasammakkojen lisaantymis- ja levahdyspaikat.
Pukinlahden poukamassa ja Pukinsaareen johtavan pengertien varrella on myds
havaittu lummelampikorento. Aluerajaukset perustuvat suunnittelualueelta teh-

tyyn luontoselvitykseen (Ramboll, 2019).

Luonnonsuojelulain 49 §:n mukaan Euroopan Unionin luontodirektiivin liitteessa IV

tarkoitettuihin elainlajeihin kuuluvien lajien lisaantymis- ja levahdyspaikkojen

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



48

havittaminen ja heikentaminen on kielletty. Toimivalta poikkeamisen myontami-

seen on ELY-keskuksella.

Luo-merkinnalla olevien kohteiden tarkemmat kuvaukset valokuvineen on katsot-

tavissa luontoselvityksesta.

pv Pohjavesialue
Suunnittelualueella sijaitsevat pohjavesialueet on merkitty osayleiskaavaan pv-

aluerajauksella. Pohjavesien suojelulle on annettu tarpeelliset kaavamaaraykset.

10.5.7 Kulttuuriarvot, rakennussuojelu- ja muinaismuistokohteet

AAAL

SM Muinaismuistoalue
Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolainsaadannén nojalla suojellut alueet.
Suunnittelualueella sijaitsevat kiinteat muinaisjaannokset on osoitettu SM-alue ja

-kohde-merkinndin. Numerosarja on kyseisen kohteen muinaisrekisterinumero.

ma Maisemalisesti arvokas alue.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue (Pohjois-Karjalan Maakuntakaava 2040).

Alueen maisemalliset ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella tapahtuva rakenta-
minen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistori-

allisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin.

sk Kylakuvallisesti arvokas alue.

Kylakuvan sailymisen kannalta merkittava rakennus- tai aluekokonaisuus. Merkin-
taa kaytetaan alueen yhtenaisen tai omaleimaisen, yleensa tiettyyn ajanjaksoon tai
tyyliin kuuluvan rakennetun osa-alueen ilmaisemiseen. Tunnistenumero viitaa ra-

kennetun kulttuuriymparistdn selvitykseen (Saatsi Arkkitehdit, 2018).

Alueella olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa (MRL 127.1 §) eika niiden
ulkoasua muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljoon kan-

nalta merkittava luonne turmeltuu. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus
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lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupahakemuksien ratkai-

semista.

Kaavassa on osoitettu seuraavat kohteet:

e Rastilanniemi (N8)

O

O

O

O

O

N8a Paarakennus
N8b Navetta

N8c Ulkorakennus
N8d Ulkorakennus

N8e Ulkorakennus

e Puustila (N9)

@)

O

N9a Paarakennus

NO9b Liiteri-talli

¢ Niemennokan Soinila (N11)

@)

O

@)

O

O

O

N11la Paarakennus
N11b Luhtiaitta
N11c Navetta

N11d Tupa tai sauna
N1le Kalustovaja

N11f Lamasalvottuja heindlatoja

e Mannikko (N12)

O

O

O

O

N12a Asuinrakennus
N12b Aitta

N12c Navetta

N12d Sauna

SR-1 Suojeltava kohde

Kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti tai maisemakuvallisesti arvokas

kohde. Tunnistenumero viitaa rakennetun kulttuuriympariston selvitykseen (Saatsi

Arkkitehdit, 20138).

AAAL
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Merkinnalla osoitettuja rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa (MRL 127.1 §). Mu-
seoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukoh-
teita koskevien lupahakemuksien ratkaisemista. Korjausrakentamisessa ja muissa
toimenpiteissa tulee saastaa rakennuksen mittasuhteisiin, julkisivumateriaaleihin

ja yksityiskohtiin perustuvat tunnuspiirteet.

Kaavassa on osoitettu seuraavat kohteet:
¢ Nivanjoen vanha silta (N1)
¢ Nivan Soinila (N3)
o Paarakennus erilliskohteena
e Korhola (N4)
o +N4a Paarakennus
o + N4b Navetta/hevostalli
o e+ Nd4c Aitta-vaja
e Miklinpohja (N5)
o Vanha kansakoulu N5a, ulkorakennus N5b
e Karjanhoitokoulu (N6)
e Tervalampi (N14)
o N214a Asuinrakennus
o N214b Luhtiaitta
e Riistanniemen satamakatos (N16)
e Lotokan tila (06)
o 02aPaarakennus
o 02b Luhtiaitta-liiteri
o 02c Huvimaja
o 02d Navetta
e Tuohimaki (07)
o 0O7aVaentupa
o 07b Saunarakennus
e Alttina (08)
o 08a Paarakennus
o 08b Navetta

AAAL
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O

O

08c Sikala
08d Riviaitta
08e Riihi

e Alttinanrinne (09)

O

O

O

O

O

- O9a Paarakennus
- O9b Navetta

« O9c Riviaitta

« 09d Liiteri

 09e Riihi

e Kokkola (010)

O

@)

O

010a Paarakennus
010b Luhtiaitta
010c Vaja

010d Aitta

010e Aitta

010f Riihi

SR-2 Suojeltava kohde

51

Kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti tai maisemakuvallisesti arvokas

kohde. Tunnistenumero viitaa rakennetun kulttuuriymparistdn selvitykseen (Saatsi

Arkkitehdit, 2018).

Rakennuksia ei tulisi ilman pakottavaa syyta purkaa eika niiden ulkoasua muuttaa

siten, etta niiden kulttuuri- tai rakennushistoriallisesti tai kylamiljéon kannalta ar-

vokas luonne turmeltuu.

Kaavassa on osoitettu seuraavat kohteet:

e Nivan koulu (N2)
e Rastila (N7)

e Niiralan ulkorakennus (N10)

e Voittomaa (N13)

O

AAAL
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o N13bRiihi

e Peltola (N15)
o N215a Asuinrakennus
o N15b Liiteri
o N15c Elainsuoja
o N15d Elainsuoja

e Kortelahti (N17)

¢ Humisevanharju (N18)

e Lepoharju (N19)

e Luosola (N20)

e Ohvanan tilan talli (01)

e Halola (02)

e Paapuustila (03)

e Kumpula (04)
o Od4a Asuinrakennus
o 04b vaja-liiteri
o O4c Sauna
o 0A4d Elainsuoja ja ajokaluvaja
o Od4eRiihi

¢ Ohvanan kansakoulu (05)

¢ Riihilahti (011)
o 011aVanha asuinrakennus
o 011bAitta

o 011c Uusi asuinrakennus

10.5.8 Maa- ja metsatalousalueet
MA Maisemallisesti arvokas peltoalue
Peltoalueet, jotka kuuluvat maakuntakaavassa maisemallisesti arvokkaaseen alu-
eeseen. Peltojen sailyminen avoimina ja viljelykaytdssa on maisemakuvan kannalta
tarkeaa. Osayleiskaavan tavoitteena on sailyttaa maisemakuvan kannalta merkit-

tavat peltoalueet avoimena ja hoidettuina.

AAAL
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Maisemallisesti arvokkailla peltoalueilla rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintaan 40 000 m2. Maatilatalouteen liittyva rakentaminen tulee sijoittaa siten,

etta rakennukset eivat sulje avoimia nakymia.

MT Maatalousalue

Maakuntakaavassa Peltobiotalousalueena (pb) osoitetut alueet. Merkinnalla osoi-
tetaan maakunnallisesti merkittavia yhtenaisia peltoalueita, joille sijoittuu tarkeita
maaseutuelinkeinoja, erityisesti maanviljelya. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee huomioida maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset ja nii-
den kehittamismahdollisuudet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat peltoalueet

tulee turvata muulta rakentamiselta.

Alue on tarkoitettu paaasiassa maatalouden harjoittamiseen. Alueella on sallittua
vain maatalouteen liittyva rakentaminen, jota tulee sijoittaa ensisijaisesti talous-

keskuksen laheisyyteen.

MY Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistoarvoja
Alueella on erityisia luontoselvityksessa esille tulleita ymparistd- tai maisema-ar-
voja tai se on muuten maiseman kannalta otettava huomioon, kuten vesistélla mai-

semaa hallitseva kapea niemi, pieni saari tai muu maisemassa huomioitava alue.

Alueiden metsanhoidossa on noudatettava Metsakeskus Tapion ranta-alueita kos-
kevia metsanhoitosuosituksia. Erityista huomiota on kiinnitettava rantamaiseman

luontoarvoihin.

Maankaytto ja rakennuslain 41 §:n ja 43 §:n perusteella maarataan, ettei alueen
ymparistoa tai maisemaa oleellisesti muuttavaa toimenpidetta saa suorittaa ilman
kaupungin mydntamaa maisematyolupaa (MRL 128 §). Tama ei koske edella ole-

van mukaista metsanhakkuuta.

M Maa- ja metséatalousalue
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Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Ranta-alu-
eiden metsanhoidossa on noudatettava Metsakeskus Tapion ranta-alueita koske-
via metsanhoitosuosituksia. Erityista huomiota on kiinnitettava rantamaiseman

sailyttamiseen.

Rantavyohykkeen ulkopuolisilla alueilla on sallittu haja-asutusluonteinen rakenta-
minen. Rakentamisessa noudatetaan voimassa olevan rakennusjarjestyksen maa-

rayksia.

10.5.9 Vesialueet

w Vesialue

Vesialueeksi on merkitty kaikki suunnittelualueen vesistot.

10.5.10 Muut merkinnat

AAAL

ST Suunnittelutarvealue

Merkinnalla on osoitettu MRL 16.3 §:n mukainen alue, jolla on odotettavissa suun-
nittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta ja jolla erityisten maisema- ja kulttuuri-
historiallisten arvojen takia on tarpeen suunnitella maankayttéa. Rakennusten si-
joittamisessa on erityisesti otettava huomioon alueen maisemalliset ominaispiir-
teet. Maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa 10

vuotta kaavan lainvoimaiseksi tulosta.

Suunnittelutarveratkaisun myéntamisen edellytykset loytyvat kappaleesta 10.3.

Alueen osa, jolta rantarakennusoikeus on siirretty yleiskaavan rakennusalueelle.
Kattaa rantavydhykkeen, joka yltaa enintaan 200 metrin etaisyydelle keskiveden-

korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Ranta-asemakaava-alue
Alueella on voimassa oleva Rinkuniemen ranta-asemakaava (vahvistettu

2.11.1990).
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11 Osayleiskaavan arvioidut vaikutukset

11.1 Yleista

Valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavamuutoksen vaikutuksia ymparéiviin alu-
eisiin, ymparistoon ja luontoon, maisemallisiin tekijoihin, kulttuuri- ja rakennushis-
toriallisiin arvoihin, liikennejarjestelyihin seka kaupungin ja kaupunkirakennepal-

veluiden strategioihin.

Osayleiskaavan yhteydessa selvitetaan kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen edellyttamalla tavalla. MRL 9 §:n mu-
kaan ” Kaavan tulee perustua rijttaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laaditta-
essa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ympdaristo-
vatkutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan

arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Selvitykset on laadittu koko kaavan alueelta.

11.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja liikenteeseen

AAAL

Osayleiskaavan uudet loma-asuntoalueet sijaitsevat hajallaan suunnittelualueella,
lukuun ottamatta Nimennokkaan tulevaa useamman lomarakennuspaikan keskit-
tymaa. Pysyvan asumisen maltillinen lisaantyminen Nivan kylan alueella sijoittuu
olemassa olevan kylamaisen asutuksen piiriin. Toteutuessaan pysyvan asumisen
lisaantymisella on lieva yhdyskuntarakennetta eheyttava vaikutus, mutta rakenta-
misella ei ole merkittavaa vaikutusta palvelujen kehittymiselle. Uusien asuntoalu-

eiden rakentaminen kestanee vuosikymmenia.

Osayleiskaavalla ei ole suurempia vaikutuksia yhdyskuntatalouteen. Haja-asutus-
luontoisen rakentamisen suosio on ollut alueella vahaista, eika siihen kaavan laa-

timisella ndhda olevan merkittavaa vaikutusta.
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Osayleiskaavan toteutuksen vaikutus liikenteeseen on vahaista. Haja-asutusaluei-
den asukasmaarat ja myos liikkennemaarat ovat vahentyneet ja vahenevat jatkos-
sakin. Uudet lomarakennuspaikat sijaitsevat laajalla alueella. Edella olevan perus-
teella osayleiskaavan toteutuksella ei ole vaikutuksia lilkkenteeseen tai liikennetur-

vallisuudelle.

Uudet lomarakennuspaikat sijaitsevat yksityisteiden varsilla. Kaavan toteutuksella

on vaikutuksia yksityistieverkon kehittamiseen ja kunnossapitoon.

11.3 Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparisté6n

Osayleiskaavan mukaiset uudet lomarakennuspaikat muuttavat metsatalouskay-
tossa olevat alueet rakennetuksi ymparistoiksi. Vaikutuksia pyritaan vahentamaan
kaavamaarayksella, jonka mukaan rakennusten ja rannan valiin tulee jattaa tai sii-

hen tulee istuttaa riittava suojapuusto.

Osayleiskaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia olemassa olevaan rakennuskantaan
tai kulttuuriperintéon. Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat alueet ja koh-
teet on merkitty kaavaan kohdemerkinndin ja aluevarauksin, ja niille on annettu ra-

kentamista koskevat suojelumaaraykset.

Tiedossa olevat muinaismuistokohteet on osoitettu osayleiskaavassa kohdemer-

kinnoin ja aluevarauksin.

11.4 Vaikutukset luonnonymparist66n

AAAL

Vaikutukset maa- ja kallioperaan tulevat rakentamisen seurauksena. Vaikutukset

ovat vahaisia ja paikallisia.

Kaavassa annetaan tarpeelliset maaraykset jatevesien kasittelylle pohjavesialu-

eilla. Kaavan toteuttamisesta ei ole vaaraa pohjavesille.
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Hulevesien maara lisaantyy hieman, kun rantarakennuspaikkoja tulee lisaa. Tama
lisaa jonkin verran pintavesien kuormitusta. Lisays ei ole merkittava, koska loma-
rakentamisessa tehdaan vain vahan vetta imemattomia kovia pintoja ja rakennus-
paikan hulevedet imeytetaan paasaantoisesti rakennuspaikalle. Laajemmat uudet
lomarakennusalueet sijoittuvat Pyhaselan rannalle, joka suurena vesistona kestaa
suurempaa kuormitusta. Pieni-Onkamon tapauksessa on kyse yksittaisista uusista,
hajallaan sijaitsevista rantarakennuspaikoista. Kaavamaaraykset rantapuuston
sailyttamisesta ja rantaan ulottuvan nurmetuksen kieltamisesta vahentavat raken-
nuspaikkojen vesistoille aiheuttamaa kuormitusta. Kaupungin ymparistonsuojelu-

maarayksia noudatetaan ranta-alueiden jatevesien hoidossa.

Kaavassa ei ole osoitettu sellaisia uusia toimintoja, joilla olisi suoraa vaikutusta alu-
een ilman laatuun tai ilmastoon. Loma-asunnot aiheuttavat jonkin verran liikenne-
tarvetta ja ovat saavutettavissa vain henkildautoilla. Loma-asuntojen lammitysrat-

kaisuilla vaikutetaan ilmastoon. Kaavalla ei voi vaikuttaa lammitystavan valintaan.

Osayleiskaavan kohteet, joilla on merkittavia luonnonarvoja, on esitetty kaavaan
liittyvassa luontoselvityksessa. Luonnonsuojelulain mukaiset luonnonsuojelualu-
eet on merkitty osayleiskaavaan suojelumerkinnalla (SL) ja muut arvokkaat kohteet
luo-merkinndilla. Kaava-alueella on useampi vesilain suojelema luontotyyppi (luo-
1), metsalain mukainen erityisen tarkea elinymparistd (luo-2) seka Euroopan Unio-
nin luontodirektiivin liitteessa IV tarkoitetun eldinlajin esiintymisalue (paaosin vii-
tasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkoja) (luo-3). Uudet rakennuspaikat on
merkitty kaavaan siten, etta luonnonarvoiltaan arvokkaat alueet on jatetty raken-
tamisen ulkopuolelle. Yleiskaavan toteutus ei heikenna merkittavasti luonnon mo-

nimuotoisuutta.

11.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparist66n
Suunnittelualueella ei ole julkisia tai yksityisia palveluja. Lahimmat yksityiset pal-
velut sijaitsevat Hammaslahden taajamassa. Erikoistavarakaupan palvelut sijaitse-
vat Joensuun kantakaupungin alueella. Osayleiskaavan toteutus ei tuo merkitta-

vasti lisda asukkaita suunnittelualueelle.

AAAL
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Suunnittelualueella on joitain kaupungin yllapitamia virkistysreitteja ja -alueita.
Metsatalouskaytossa olevat alueet ovat jokamiesoikeuksin kaytettavissa virkistyk-

seen, marjastukseen ja sienestykseen.

Osayleiskaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia sosiaaliseen ymparistdoon.
Vesistojen ranta-alueita voidaan kayttaa lomarakentamiseen seka virkistyskayt-

toon.

Uudet rantojen lomarakennuspaikat sijaitsevat metsatalousalueilla. Naille alueille
ei kohdistu hairidtekijoita. Vakituiseen asumiseen muutettavat rantarakennuspai-
kat tulevat olemassa olevan pysyvan asutuksen yhteyteen. Uudet rakennuspaikat

eivat sijaitse liikkennemelualueilla.

Lomarakennuspaikkojen uudisrakentamisella on myonteisia vaikutuksia tyollisyy-
delle. Uusien lomarakennusten ja yksityisteiden rakentaminen tyollistaa paikallisia

maanrakennusyrittdjia, rakennusalan yrittajia ja kirvesmiehia.

11.6 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

AAAL

Kyseessa on maankaytto- ja rakennuslain 44 §:n ja 72 §:n mukainen oikeusvaikut-
teinen osayleiskaava. Kaavalla ratkaistaan suunnittelualueen rantarakentaminen
ematilatarkastelun seka luonto- ja maisemaselvityksen, seka muiden selvitysten
pohjalta. Ranta-alueilla osayleiskaavaa kaytetaan rakennusluvan mydntamisen

perusteena MRL 72 §:n mukaisesti.

Ranta-alueen ulkopuolisten alueiden rakentamisessa noudatetaan Joensuun kau-

pungin rakennusjarjestyksen maarayksia.

Suunnittelutarvealue-merkinnalla on osoitettu MRL 16.3 §:n mukainen alue, jolla
on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta, ja jolla erityisten
maisema- ja kulttuurihistoriallisten arvojen takia on tarpeen suunnitella maankayt-

toa. Rakennusten sijoittamisessa on erityisesti otettava huomioon alueen
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maisemalliset ominaispiirteet. Maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarve-

alueeksi on voimassa 10 vuotta kaavan lainvoimaiseksi tulosta.

12 Osayleiskaavan toteuttaminen

12.1 Rakentaminen osayleiskaava-alueella
Kaava-alueen uudet rakennuspaikat ovat yksityisessa omistuksessa. Kyseisten
alueiden toteutus on riippuvainen maanomistajien halukkuudesta rakentaa itse tai

myyda rakennuspaikkoja ulkopuolisille.

12.2 Yhdyskuntatekniikka
Suunnittelualueella on Joensuun Vedelle kuuluvia vesi- ja jatevesiverkostoja. Alu-
eella on Pohjois-Karjalan Sahko Oy:n 110 kV:n voimajohto, 20 kV:n keskijannite-

verkosto ja 0,4 kV:n pienjanniteverkostoa.

13 Suunnitteluvaiheet ja osallistuminen

13.1 Vireilletulo
Niva-Ohvanan osayleiskaavan laatiminen tuli vireille vuoden 2017 kaavoituskat-

sauksen myota.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 20.8. — 14.9.2020. Hank-
keen OAS-vaiheen esittelytilaisuudet pidettiin  Pyhaselan palvelupisteella

27.8.2020 ja 2.9.2020 seka kaavoittajan vastaanottotilaisuus 3.9.2020.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. OAS-vaiheen palautteet ja vastineet

13.2 Valmistelu- ja luonnosvaihe
Kaupunkirakennepalvelujen kaavoituksessa on valmistunut luonnos Niva-Ohvanan

osayleiskaavaksi. Osayleiskaavaluonnos asetetaan julkisesti nahtaville 21

AAAL
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vuorokaudeksi, kun kaupunkirakennelautakunta on paatoksellaan hyvaksynyt

luonnoksen mitoituksineen. Kaavaluonnos tulee nahtaville kevaalla 2021.

Luonnoksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot. Osayleiskaavaluonnos esitellaan
koronarajoitusten puitteissa verkossa jarjestettavan yleisotilaisuuden kautta. Kaa-
valuonnosta esitellaan myos Pyhaselan palvelupisteella jarjestettavilla kaavoitta-

jan vastaanottopaivilla.

13.3 Osayleiskaavaehdotus
Kaavaehdotus valmistuu arviolta vuoden 2021 syksylla/loppuvuodesta. Kaupun-
kirakennelautakunta paattaa osayleiskaavaehdotuksen julkisesti nahtaville aset-

tamisesta 30 vuorokaudeksi. Ehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Kaavahankkeen asiakirjat pidetaan yleisesti nahtavilla edella kuvatuissa vaiheissa
kaupungin verkkosivuilla, osoitteessa:

https://www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat

Kaikissa edella mainituissa vaiheissa on mahdollisuus lausua kirjallisesti tai suul-

lisesti mielipide asiasta.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-

Suomen hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatija: Patrik Hamalainen, maankaytdn suunnittelija

050 3494920, patrik.hamalainen@joensuu.fi

Avustaja: Virpi Mononen, suunnitteluavustaja

050 5750387, virpi.mononen@joensuu.fi

AAAL
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Kaava-alueen alustava sijainti punaisella rajauksella

WA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Niva-Ohvana

OSAYLEISKAAVA

Suunnittelutehtava

Suunnittelun tarkoituksena on ratkaista Pyhaselan, Pieni-Onkamon ja muiden vesistdjen
rantarakentamismahdollisuudet ematilatarkastelun, luonto- ja maisemaselvityksen seka
muiden tarpeellisten selvitysten pohjalta. Nivan kylaalueella tutkitaan, onko alueelle mah-
dollista osoittaa uutta ymparivuotista asuinrakentamista. Kaavalla ratkaistaan myds muu
alueelle soveltuva maankayttd. Suunnittelualueen rajausta voidaan muuttaa tarvittaessa

suunnittelutydn aikana.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Uudet valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018. Ne tulee huo-

mioida maakunnallisessa suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa.



Maakuntakaava

Alueella on voimassa 1., 2., 3. ja 4. vaiheen maakuntakaavat. Suunnittelualuetta koskevat
vaihemaakuntakaavojen aluevaraukset ja kohdemerkinnat kerrotaan kaavaselostuksessa.
Uusi Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on ehdotusvaiheessa (lisatietoja:

https://www.pohjois-karjala.fi/maakuntakaava-2040).

Joensuun seudun yleiskaava 2020

Joensuun seudun yleiskaava on tullut voimaan 14.1.2010. Yleiskaavassa suunnittelualue
on suurilta osin maa- ja metsatalousaluetta (M), Nivan niemen alueella on asumakylaa (ata)
ja kylamaisen asutuksen vyohyketta (atv). Alueella sijaitsee kaavan mukainen merkittava
rantakyla (atr), kaksi seudullisesti merkittavaa uimarantaa ja kaksi venesatamaa. Ranta-alu-
eet kuuluvat vaihtelevasti eri rantarakentamisen mitoitusvydhykkeisiin (ra-1, ra-2 ja ra-3).
Alueella on tarkeita pohjavesialueita (pv-2), geomorfologisesti arvokkaita harjualueita
(geo/har-3), merkittavan rakennetun kulttuuriympariston alue (sk-2) ja muita seudullisesti
merkittavia rakennuskulttuurikohteita, kiinteita muinaisjaanndksia (sm), luonnonsuojelu-
alueita (SL), arvokas perinnemaisema-alue (luo/pm-2) seka kansallisesti tarkeaksi inventoi-
tuja linnustoalueita (luo/finiba). Alueen lapi kulkee kantaverkkoon kuuluva voimalinja (z

110).

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

Selvitykset

Tehty luonto- ja maisemaselvitys 2019 ja rakennetun kulttuuriympariston selvitys 2018.

Kesan 2020 aikana alueen rannoilla suoritetaan arkeologinen inventointi.

Arvioitavat vaikutukset

Valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavamuutoksen vaikutuksia ympardiviin alueisiin, ym-
paristdon ja luontoon, maisemallisiin tekijéihin, kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin,
lilkkennejarjestelyihin seka kaupungin ja kaupunkirakennepalveluiden strategioihin. Vaiku-

tukset raportoidaan kaavaselostuksessa.

AAAL
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Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan:

e kaava-alueen ja lahiymparistdn kiinteiston- e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
omistajat, asukkaat, tyontekijat ja yritykset e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e teknisten verkkojen haltijat

e Pohjois-Savon ELY-keskus e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

e Joensuun seudun luonnonystavat ry e Joensuun Polkijat ry

e Pohjois-Karjalan museo e Ita-Suomen poliisilaitos

e Joensuun Nivan kylayhdistys ry e Ohvana - Parna kylayhdistys ry

Kaavahankkeesta jarjestetaan viranomaisneuvottelu.
Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista, yleisotilaisuuksista ja muista
mahdollisista vuorovaikutustilanteista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja internetissa kaupun-
gin sivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko sen keston ajan nahtavilla internetissa osoit-
teessa

www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat ja taydentyvat tyon edetessa. Asiakirjat ovat
nahtavilla kuulutuksissa mainittuina aikoina kaupunkirakennepalveluissa (Muuntamontie
5).

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 20.8.-14.9.2020 ylla ilmoitetuissa
paikoissa ja sen jalkeen internetissa. Hankkeesta jarjestetaan yleisotilaisuus 25.8 klo 18-
20 Pyhaselan palvelupisteella (Lastaustie 2, 82200 Hammaslahti). Samassa paikassa jar-
jestetaan myos 3.9 klo 13-18 kaavoittajan vastaanotto. Kunnan ulkopuolella asuvia kiin-
teistdnomistajia tiedotetaan asiasta kirjeitse.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa osayleiskaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville 30
vuorokaudeksi ennen kaavasta paattamista, alustavasti talvella 2020-2021. Nahtaville ja
kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee vuoden 2021 aikana.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme
lahettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti kaupunkirakennepalvelujen kaavoituk-
seen osoitteeseen Muuntamontie 5, 80100 Joensuu, tai sahkopostilla kaavoitus@joen-
suu.fi. Kaavan laatijaan voi olla yhteydessa myds puhelimitse tai kaymalla toimistollamme.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta on mahdollista valit-
taa Ita-Suomen hallinto-oikeuteen. Tydn etenemisen vaiheet on havainnollistettu alla ole-
vassa kaaviossa.
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Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

¢ maankayton suunnittelija Patrik Hamalainen
patrik.hamalainen@joensuu.fi puh. 050 349 4920

¢ suunnitteluavustaja Virpi Mononen
virpi.mononen@joensuu.fi puh. 050 575 0387
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JeENSUU

15.4.2021

Niva-Ohvanan
Osayleiskaava

OAS-vaiheen
palautteet ja vastineet



Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavéana 20.8.—14.9.2020 valisen ajan.

LAUSUNNOT JA MIELIPITEET

VIRANOMAISET

It&-Suomen poliisilaitos, Joensuun asema, lausunto

Ei lausuttavaa.

Vastine: Ei kommentoitavaa.

PKS SAHKONSIIRTO QY, lausunto

Alueella sijaitsevien rakennusten ja muiden sahkoa kayttavien laitteiden
sahkoistysta varten on maankaytossa varattava riittavasti tilaa sahkojoh-

tojen ja muuntamoiden rakentamiselle ja yllapidolle.

Lisatietoja antaa suunnittelija Seppo Hartikainen, puh. (013) 2663 326.

Vastine: Yleiskaavassa ei talla tarkkuudella ohjata rakentamista, joten

erillisille merkinndille ei kaavassa ole tarvetta.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus, lausunto

AAAL

Niva-Ohvana -osayleiskaavalla ratkaistaan Nivan alueella Pyhaselan ran-
nalla ja Ohvanassa Pieni-Onkamon rannalla seka muilla suunnittelualu-
een pienvesilla rantarakentamismahdollisuudet ematilatarkastelun,
luonto- ja maisemaselvityksen seka muiden tarpeellisten selvitysten poh-
jalta. Nivan kylaalueella tutkitaan myos ymparivuotisten asuinrakennus-

paikkojen lisaamismahdollisuuksia.

Osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavaan laadittu-

jen selvitysten pohjalta kaytiin viranomaisneuvottelu 7.9.2020.
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AAAL

ELY-keskus lausuu osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavaa:

Osayleiskaavaa varten laadittu maisema- ja luontoselvitys 2019 on pe-
rusteellinen ja kattava seka asiantuntemuksella laadittu. Selvityksessa on
esitetty selkeasti arvokkaat luontokohteet myos kartalla ja lisaksi johto-
paatokset rakentamiseen seka hyvin etta huonosti soveltuvista alueista,

jotka tulisi ottaa jatkosuunnittelussa huomioon.

Pieni Onkamo -jarvi on ekologiselta tilaltaan tyydyttavassa kunnossa. Jar-
velle on paineiksi tunnistettu hajakuormitus ja sisainen kuormitus. Onka-
mojarvia on laskettu vuosina 1933-1937 ja Pieni-Onkamon kohdalla
lasku on ollut noin 1 metri. Niin kuormitus kuin aikaisempi vedenlasku vai-
kuttavat vesistojen nykytilaan. Osayleiskaavassa rantarakennuspaikkojen
osalta tulisi kaavaan sisallyttaa vesiston kuormitusta vahentavia maa-
rayksia riittavasta luonnontilaisesta ranta-alueesta, jolla rannan suoja-

puusto on sailytettava ja rantaan ulottuva nurmetus kielletty.

Kaava-alueelta on toteutettu rakennettua kulttuuriymparistéa koskeva
selvitys (Saatsi Arkkitehdit, 2018). Selvityksen kohteiden historiatietojen
sisaltd vaikuttaa riittavalta. Kuitenkaan selvityksesta ei kay ilmi, onko in-
ventoija vieraillut kaikkien kohteiden pihapiireissa, esimerkiksi rakennus-
ten ja rakennusryhmien kirjallinen ja visuaalinen kuvaus on paikka paikoin
puutteellista. Usein valokuvaus on toteutettu pihapiirien ulkopuolelta.
ELY-keskus esittaa, etta selvitysta taydennettaisiin muutamien kohteiden
(rakennukset ja 2 rakennusryhmat) uusilla valokuvilla, jotta kaavan vaiku-
tukset rakennettuun kulttuuriymparistodn ja tahan liittyvat mahdolliset

suojeluarvot voitaisiin tarkastella.

Selvityksen johdannossa mainitaan, etta Pohjois-Karjalan ELY-keskus on
ollut mukana 24.11.2017 arvottamiskokouksessa. Kokouksessa ei toteu-
tettu kohteiden arvottamista eika ELY-keskus ole osallistunut kohteiden

arvottamiseen. ELY- keskus pyytaa korjaamaan maininnan.
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Lausunnon on esitellyt maankayttéasiantuntija Pekka Piiparinen ja rat-
kaissut maankayton johtava asiantuntija Tarja Pirinen. Asiakirja on hyvak-

sytty sahkoisesti ja merkinta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Vastine: Ranta-alueiden luonnontilaisena sailyttdminen ja nurmetuksen

kieltiminen on huomioitu kaavamaardyksissa.

Rakennetun kulttuuriympariston selvityksen kohdekorttien sisaltéjen
laatu arvioidaan, ja ne pdivitetaan tarpeen mukaan uusilla kuvilla ennen

kaavaehdotuksen laadintaa.

Huomautus siitd, etta ELY-keskus ei ole osallistunut arvottamiseen on

huomioitu, ja selvitysasiakiriaan on lisatty tasta tarpeellinen kommentti.

Ymparisténsuojelu, lausunto

AAAL

Luonnonarvot
Kaavan laatimista varten on laadittu erillinen luonto ja maisemaselvitys
seka kulttuuriymparistoselvitys. Selvitykset ovat kattavia ja niissa on

kayty lapi olennaisimmat asiat kaavan laatimista varten.

Muut huomiot
Loma-asutuksen ja pysyvan asutuksen sijoittumisen ohjaamisessa tulee
huomioida jatevesien kasittelylle asetettavat vaatimukset seka viemari-

verkon sijoittuminen.

Vastine: Jétevesien kasittely on kaavamdardyksella sidottu Joensuun
kaupungin ympadaristénsuojelumadrayksiin. Viemdariverkoston lijittyminen
on yksi kayttotarkoituksen muutoksen kriteereista. Ranta-alueiden mah-
dolliset uudet vakituisen asumisen rakennuspaikat pyritadn nain parem-

min ohjaamaan olemassa olevan viemdriverkoston piiriin.
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Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto, lausunto

Joensuun Vesi, lausunto

AAAL

Niva-Ohvanan osayleiskaavan tarkoituksena on ratkaista Pyhaselan,
Pieni- Onkamon ja muiden alueen vesistéjen rantarakentamismahdolli-
suudet tarpeellisten selvitysten pohjalta. Nivan kylaalueella tutkitaan,
onko alueelle mahdollistaa osoittaa uutta ymparivuotista asuinrakenta-

mista. Lisaksi ratkaistaan myds muu alueelle soveltuva maankaytto.

7.9.2020 hyvaksytyssa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:ssa suun-
nittelualueelle on osoitettu seuraavia maakuntakaavamerkintdja: maa-
kunnallisesti merkittava maisema-alue (ma/mm, Nivan kyldmaisema),
maakunnallisesti merkittava yhtenainen peltoalue (pb, Ohvana-Lotokka-
Niva), arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma (ge-1, Rauan-
vaara), pohjavesialueita (pv). maa-ainesten ottoalue (EO1-p), suojelualu-
eita (SL), 110 kV:n paasahkélinja, seututie ja alue kuuluu osittain liiken-
teen kehittamiskaytava kuutoskaytavan vaikutusalueelle. Lisaksi koko

maakuntakaava-alueelle annetaan yleismaarays rantojen kaytolle.

Maakuntaliitto pyytaa huomioimaan maakuntakaavamerkinnat, joissa eri-
tyisesti korostuvat peltobiotalouden myoéta niin ranta- kuin vakituisen
asutuksen yhteensovittaminen maatalouden harjoittamiseen seka Nivan

kylamaiseman huomioiminen kaavatydssa.

Maakuntaliitolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksen osallistumis- ja

arviointisuunnitelmaan.

Vastine: Maakuntakaava 2040:n merkinndt on otettu kaavassa huomioon:
esimerkiksi peltoalueet on jaoteltu niiden mukaan M-, MA- ja MT-aluei-
siin. Nivan kylan alueen maisemallisten arvojen ja rakentamisen paineen
takia alue mdaardtdan kaavassa suunnittelutarvealueeksi, jonka myotd

maisemalliset arvot ja harva asuntokanta pyritdan sailyttamaan.
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Fingrid, lausunto

AAAL

Osayleiskaavalla ratkaistaan Nivan alueella Pyhaselan rannalla ja Oh-
vanassa Pieni-Onkamon rannalla ja muilla alueen pienvesilla rantaraken-
tamismahdollisuudet. Nivan kylaalueella tutkitaan, onko alueelle mah-

dollista osoittaa uutta ymparivuotista asuinrakentamista.

Suunnittelualueella on veden ja jateveden toiminta-alueita, jotka ovat
siirtyneet Pyhaselan vesiosuuskunnalta Joensuun Vedelle V. 2020. Toi-
minta-alueet on osoitettu karttaliitteessa. Nailla alueilla sijaitsee Joen-

suun Veden vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoa.

Suunnittelualueen kattava Joensuun kaupungin haja-asutuksen viema-
rointisuunnitelma on tehty V. 2010. Jos alueelle osoitetaan lisaa rantara-
kentamista, kaavoituksen yhteydessa voidaan tarkastella viemarointi-

suunnitelman toteuttamista.

Muutoin Joensuun Vedella ei ole huomautettavaa kaavahankkeen vireil-

letulovaiheen aineistoon.

Vastine.: Alueen vesi- ja viemdrijohdot on otettu huomioon pysyvan asu-
tuksen suunnittelussa. Uudet rakennuspaikat sijaitsevat padosin hajal-
laan, yksittdistd useamman uuden rakennuspaikan keskittymdaa lukuun

oftamatta.

Kiitamme lausuntopyynndstanne.

Kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eika muita toimintoja.
Findilla ei ole siten tarvetta ottaa kantaa osayleiskaavan sisaltéon.
Fingridin 110 kV voimajohto Kiikanlahti-Pamilo sijaitsee rautatien itapuo-

lella.
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Kuva 1. Fingridin 110 kV voimajohto Kiikanlahti - Pamilo kaava-alueen ul-

kopuolella on merkitty kartalle punaisella viivalla.

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 §
tarkoittamia voimajohtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajoh-
toja. Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidan

tulee pyytaa erillinen lausunto voimajohtojen omistajalta.
Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toi-
mintoja, pyydamme lahettamaan lausunnolle mieluiten sahkodisena osoit-

teeseen

kirjaamo@fingrid.fi

tai kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto, PL 530,
00101 HELSINKI.

Vastine: Ei kommentoitavaa.

Caruna Espoo Qy, lausunto

Nykyinen suurjannitteinen jakeluverkko

AAAL
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Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Espoo Oy:n suurjannitteista jakeluverk-
koa.
Muuta huomautettavaa

Caruna Espoo Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa.

Vastine: Ei kommentoitavaa.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, lausunto

AAAL

Joensuun kaupunki pyytaa Pohjois-Karjalan alueelliselta vastuumuseolta
lausuntoa Niva-Ohvanan alueen osayleiskaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan. Kaava-alue kasittaa Nivankylan ja Ohvanan kylan valiin
jaavat alueet ja silla pyritaan ratkaisemaan Pyhaselan, Pieni-Onkamon ja
muiden alueen vesistdjen rantarakentamismahdollisuuksia. Lisaksi kaa-
valla ratkaistaan muu alueelle soveltuva maankayttd. Suunnittelualueen
rajausta voidaan tarpeen mukaan muuttaa hankkeen edetessa. Pohjois-
Karjalan alueellinen vastuumuseon on tutustunut kaava-asiakirjoihin ja

toteaa lausunnossaan seuraavaa.

Arkeologisen kulttuuriperinnén huomioiminen kaavassa

Suunnittelualueelta tunnetaan entuudestaan kahdeksan muinaismuisto-
lain (295/1963) rauhoittamaa kiintedd muinaisjaannosta seka runsaasti
muuta arkeologista kulttuuriperintdéd. Naiden ohella alueella sijaitsee
erittain suurella todennakoisyydella myos aiemmin tuntemattomia ar-
keologisen kulttuuriperinndn kohteita, kuten esihistoriallisia asuinpaik-
koja seka historiallisen ajan elinkeinoista kertovia rakenteita. Alueen in-
ventointitilannetta on kuitenkin pidettava vanhentuneena, silla viimeisin
arkeologisen kulttuuriperinnén selvitystyd on Pohjois-Karjalan museon

suorittama Pyhaselan arkeologinen inventointi vuodelta 2003.

Kaavahankkeen yhteydessa 7.9.2020 jarjestetyssa viranomaisneuvotte-

lussa Joensuun kaupungin kaavoitus totesi, etta alueen arkeologinen
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kulttuuriperinté on inventoitu loppukesasta 2020. Pohjois-Karjalan alu-
eellinen vastuumuseo pitaa tata erinomaisena ratkaisuna ja ottaa kantaa
kaavan vaikutuksista arkeologiseen kulttuuriperintédn, kun silla on kay-
tossaan tutkimuksen tulokset esittava inventointiraportti. Raportin on

maara valmistua syksyn 2020 kuluessa.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja maisema

Suunnittelualueelle sijoittuu maakunnallisesti arvokasta maisemaa (Ni-
van kylamaisema) seka maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparistd (Lotokan hovi). Lisaksi alueella on seudullisesti merkittavia

rakennuskulttuurikohteita (mm. Nivan koulu).

Museo on tutustunut kaava-alueelta toteutettuihin selvityksiin. Luonto- ja
maisemaselvitys (2019) seka rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(2018) ovat paapiirteittain asianmukaisia. Yhdistelemalla edella mainit-
tujen selvitysten tietoja suunnittelualueen maisemalliset- ja rakennetun

kulttuuriympariston piirteet tulevat kutakuinkin esille.

Tarkemmassa suunnittelussa maastokaynteihin perustuvat tarkennukset
(rakennetun ymparistdn osalta) ovat suositeltavia, silla osa rakennuskoh-
teista on valokuvattu kaukaa ja kuvat eivat nain anna tarkkaa kuvaa ra-
kennuksista ja niiden erityispiirteista. Lisaksi museo pitaa tarkeana, etta

selvityksen perusteella kohteet on pystyttava yksiloimaan kartalla.

Vastine: Rakennetun kulttuuriympariston selvityksen kohdekorttien sisal-
tojen laatu arvioidaan, ja ne paivitetaan tarpeen mukaan uusilla kuvilla
ennen kaavaehdotuksen laadintaa. Muinaismuistokohteet yksiloiddan
kaavakartalla niiden tunnistenumeroilla, rakennussuojelukohteet yksiloi-

daan viittauksilla rakennetun kulttuuriympdriston selvitykseen.

Pohjois-Savon ELY-keskus, lausunto

AAAL
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MAANOMISTAJAT

Mielipide 1.

AAAL

10

Joensuun kaupunki on pyytanyt Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueelta (ELY-keskus) lausuntoa Niva-Ohvanan
osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Suunnittelualue
sijaitsee Hammaslahden lansipuolella ja kasittdada osuudet maanteista
484, 15686, 15684 ja 15685. Kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvot-
telu kaytiin 7.9.2020. ELY-keskus viittaa viranomaisneuvottelussa mai-
nittuihin kommentteihin, eika silla ole lausuttavaa osallistumis- ja arvioin-

tisuunnitelmasta.

Vastine: Ei kommentoitavaa.

Kiitos tiedotteesta 17.8., jonka saimme postitse.

Omistamme kiinteiston xxx-xxx-xx-xx, XxxX, joka on ollut osa xxx:n, mie-
heni isoisan, tilaa. Tilasta on myyty maita aikoinaan Pyhaselan kun-

nalle, ja loput jaettiin perillisten kesken.

Mieheni aiti, xxx peri xxx:n, ja me olemme ostaneet sen hanelta. Osi-
tuspaperissa on maininta, etta ko. kiinteistolla on rakennusoikeus. Osi-
tuksen on tehnyt insinddritoimisto Oiva Harinen 5.11.1985.

Nain lukee jokaisen perillisen osituksessa mainitun kiinteiston kohdalla.
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Mielipide 2.

AAAL

11

Kiinnostuksemme rakentamista kohtaan herasi muutama vuosi sit-

ten ja otimmekin yhteyden Joensuun kaupungin kaavoituk-

seen, jossa meita on palvellut Vesa Huohvanainen. Tapasimme ha-

net myos kasvotusten heindakuussa 2019 hanen toimistollaan. Huohva-
nainen kertoi, ettei olisi estetta rakentaa taloa + talousrakennusta valiai-
kaiseen asumiseen, ja jos joskus tulisi kunnallistekniikka, niin asumi-
nen voisi olla kenties pysvaa. Toki kaikki menisi normaalien hake-

mus- ja lupakaytantojen puitteissa.

Olemme aidon kiinnostuneita meille merkityksellisesta pai-

kasta siksi toivomme, etta kiinteistomme saisi rakennusoikeuden pysy-
valle asumiselle kaavoituksen yhteydessa. Olemme myymassa vuo-
den 2021 aikana taloamme taalla paakaupunkiseudulla, jo-

ten meille ihanteellinen ratkaisu olisi rakentaa se omalle tontille Ni-
vaan, silla meilla on seka xxx:n etta xxx:n sukua Joensuun ymparis-
tossa. Asia kiinnostaa myos lastemme perheitd, jotka voisivat viettaa ai-

nakin lomiaan tutussa paikassa.

Mikali tarvitsette, annamme mielellamme lisatietoja toiveistamme.

Vastine: Kiinteistonne xxx-xxx-xx-xx sijaitsee rantavyohykkeen ulkopuo-
lella M-alueella, jossa on sallittua haja-asutusluontoinen rakentaminen
rakennusjarjestyksen mukaisesti. Pysyvélle rakentamiselle ei taman kiin-

teiston tapauksessa ole kaavassa estetta.

Muiden lohkottujen tilojen tapauksessa rakennusoikeus on osoitettu kaa-

van periaatteiden mukaisesti.

Perin oheisen pienen tilan Nivasta (&itini kuoli helmikuussa 2019) ja itsel-

leni ko. alueella ei ole mitaan kayttda, asun Lappeenrannassa.
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Mielipide 3.

AAAL

12

Luin nettisivuiltanne, etta Nivan kylaalueella tutkitaan myds ymparivuo-
tisten rakennuspaikkojen lisadmismahdollisuuksia ja edesmenneen aitini
mukaan tuolla tilalla/ tontilla olisi kuulemma valmiina jo 2 rakennuspaik-
kaa. En tieda onko nain, mutta jos on, niin olen valmis ko. maapohjan myy-

maan jarkevalla hinnalla, jos vain jollakin olisi sita kohtaan kiinnostusta.

Tilani vieressa Nivantien molemmin puolin on ainakin lahietaisyydessa
omakotitaloja ja kaydessani paikan paalla elokuussa Nivantien toisella

puolella aivan maapalani vastapaata oli juuri rakennustyot kaynnissa.

Voitteko ystavallisesti laittaa minulle palautetta, pitaako aitini “tieto” ra-
kennuspaikoista paikkaansa? Olen sopimassa Metsanhoitoyhdistyksen
kanssa, etta tilalla suoritettaisiin harvennushakkuu, tilalla kasvaa nyt n.
30 vuotta vanhoja koivuja ja taman suoritettavan siistimisen kautta lai-

tamme kohdetta ns. myyntikuntoon.

Vastine: Kiinteistonne xxx-xxx-xx-xx sljaitsee rantavyohykkeen ulkopuo-
lella M-alueella, jossa on sallittua haja-asutusluontoinen rakentaminen
rakennusjarjestyksen mukaisesti. Kiinteistostanne olisi sen koon puo-
lesta mahdollista muodostaa useampikin rakennuspaikka. Pysyvélle ra-

kentamiselle ei taman kiinteiston tapauksessa ole kaavassa estetta.

Ohessa osaltamme tiedoksi Pieni-Onkamon rannalla sijaitsevaan kesa-

mokkiimme xxx liittyvia paatosasiakirjojen kopioita.

Vastine: Esittdmissanne padtosasiakirjoissa on kuvattu tuomioistuinten
kdasittelya kiinteistolle xxx-xxx-xx-xx haetusta poikkeamisluvasta uuden
rantarakennuspaikan muodostamiseen. Hakemus on oikeuskasittelyn jal-
keen paatetty hyldta. Syynd hakemuksen hylkdaamiselle on ollut liian kor-

kea emadtilan rantarakentamisen mitoitus. Myds Niva-Ohvanan
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Mielipide 4.

AAAL
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osayleiskaavaa varten laadittu mitoitus ei mahdollista kyseiselle kiinteis-

tolle xxx-xxx-xx-xx muodostettavan uutta rantarakennuspaikkaa.

Tonttini xxx RN:O XX-XX(XXX-XXX-XX-XX)

Maanomistajana en voi hyvaksya suunnitelmaa (ematilaperiaate) koska
rantatontiltani evataan rakennusoikeus. Tontilla on ollut ostohetkella ra-
kennuslupa 100 m2 lomarakennusta varten. Lupia on 2 kappaletta 1989
ja 2006 myonnetty. Ei ole ollut mitdaan syyta, etteikd myonneta.

Talle tontille olen yrittanyt hakea myds "vakituisen asunnon lupaa" 2012.
Silloin elylle oli kaupunki antanut omassa vastineessaan jo ymmartaa,
ettd kaavoitus on suunnitteilla. Miten kauan pitaa omistajana yleensa
odottaa kaava muutoksia? Nakojaan kohtuuttoman pitkaan ja sitten pal-
kitaan viela viemalla vapaa-ajan rakennusoikeuskin pois. Maanomista-

jalla taytyy olla omaisuuden suoja.

Tasta on tulossa minulle nyt kylla todella kohtuuton haitta. Rantatontin
arvo on kylla sen rakennusoikeudessa. Rahallisesti tappio tulisi olemaan
30000-35000 euroa. Suunnitelmat ovat edenneet pikkuhiljaa. Saunatupa
hankittu 2016-17 ja tontille on tullut Pohjois-Karjalan sahkén muuntaja
2018 josta saa sahkot. Pienemman haitan tekisi esimerkiksi info tilaisuu-
dessa mainittu rantasaunan rakennuslupa. Sita oli tarjolla muille ongelma

maanomistajille.

Esittaisin myds kaavoituksessa kaytdssa olevaa kohtuullisuusharkintaa.

"Mikali ematilaperiaate tai muu suunnitteluperuste johtaa jossain yksit-
taistapauksessa ematilan tai siita erotettujen tilojen osalta kohtuutto-
maan ja epaoikeudenmukaiseen lopputulokseen, voidaan niista poikkea-
mista harkita (kohtuullisuusharkinta). Kohtuullisuusharkinta voi tulla ky-
seeseen esimerkiksi tilanmuodostushistorian tai tehtyjen poikkeamis-

paatdsten vuoksi. Harkinnassa otetaan aina huomioon ympariston ja
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vesiston sietokyky seka kaavan sisaltévaatimukset esim. yhtenaisista va-
paista ranta-alueista. Mikali kohtuullisuusharkinnan johdosta poiketaan
normaalista ematilatarkastelusta, tieto merkitaan ematilataulukkoon na-

kyviin."

Vastine: Rantarakentamiselle ei ole kiinteistonne xxx-xxx-xx-xx kohdalla
mahdollisuutta. Ematilatarkastelun perusteella ei ole mahdollista osoit-
taa kiinteistolle rantarakennusoikeutta: kyseisen emdtilan seuraavan uu-
den rantarakennuspaikan mydta rantarakentamisen tehokkuus nousee
7,6.:en rantarakennuspaikkaan / mitoitusrantaviivan km. Mitoitusrantavii-
van pituuden perusteella kiinteistonne xx-xx ef myoskaan olisi ensimmai-
send uutta rakennuspaikkaa saamassa. Vanhat ja rauenneet (myénnetyt-
kdan) poikkeus- ja rakennusluvat eivdt paina tdssd harkinnassa. MRL:n
mukaiset luvat ratkaistaan kulloinkin voimassa olevien tosiasioiden ja
sdannosten seka mdardysten nojalla, jolloin olosuhteet ja/tai lainsaa-
ddnto ovat voineet muuttua aiemman luvan myéntamisen jalkeen. Tdssa
tapauksessa kyseiselle kiinteistolle myonnetyt luvat ovat Pyhdseldn kun-
nan aikaisia, ensimmadinen niista on myonnetty ennen nykyisen maan-

kaytto- ja rakennuslain voimaantuloa.

Kunnalla on harkintavalta mainitsemasi kohtuullisuusharkinnan sovelta-
misessa. Kohtuullisuusharkinnassa painavat erityiset syyt, mutta siinda on
myos otettava huomioon kaavassa rakennusoikeuden maardytymisen pe-
riaatteet. Kohtuullisuusperiaatteen soveltaminen tassd tapauksessa kah-
den uuden rantarakennuspaikan osoittamiselle emadtilalle, jolla ei kaavan
mitoitusperiaatteiden mukaan olisi oikeutta yhteenkdan uuteen rantara-
kennuspaikkaan, ei voida pitad hyvaksyttavand ja maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun mukaisena. Rauennut poikkeamis- tai rakennuslupa er
ole hyvaksyttdvand pidettavé perustelu. Kaavassa el osoiteta uusia ranta-
saunan rakennuspaikkoja, silla pelkan saunarakennuksen rakentaminen
voidaan jo ndhdda muodostavan rantaa varaavan rantarakennuspaikan. In-

fotilaisuudessa oli puhe olemassa olevien saunarakennuspaikkojen
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merkitsemisesta kaavaan rajoitetun rakennusoikeuden merkinnalld, mi-

kali emdtilan rakennusoikeus on muuten kaytetty.

Joensuun maaseutualueella on kasittelyssa Niva-Ohvanan osayleiskaava.

Tahan liittyen omistuksessamme on kiinteistd xxx-xxx-xx-xx, Xxx, pinta-

alaltaan 4600 m2. Kiinteistolla ei ole talla hetkelld rakennusoikeutta.

Toiveenamme olisi saada paikalle rakennettua kesaasunto, ei edes suuri,
eika ymparivuotiseen asumiseen/mokkeilyyn tarkoitettu. Paikka on kau-
nis ja kasittaakseni tontille pystyisi rakennusmaaraysetaisyydet huomioi-
den rakentamaan pienen loma-asunnon, kiinteiston pinta-ala itsessaan

on lahes kaksinkertainen muihin alueella olevien tonttien kokoon nahden.

Toivomme, ettd hakemuksemme kiinteiston rakennusoikeutta harkitta-

essa otettaisiin huomioon ja saisimme paikalle rakentaa kesaasunnon.

Vastine. Kiinteistollenne xxx-xxx-xx-xx on haettu 2008 poikkeamislupaa
uuden rantarakennuspaikan muodostamiseen. Hakemus on oikeuskdasit-
telyn jélkeen pdaatetty hylata. Syyna hakemuksen hylkadmiselle on ollut
lilan korkea emdétilan rantarakentamisen mitoitus. Myods Niva-Ohvanan
osayleiskaavaa varten laadittu mitoitus ei mahdollista kiinteistolle xxx-

XXX-XX-XX muodostettavan uutta rantarakennuspaikkaa.

Toivon saavani vastauksen kysymykseeni (valitettavasti en paassyt pai-
kalle yleisotilaisuuksiin). Kysymykseni liittyy lahinna Rahakkalanmaem
kaavahankkeeseen seuraavasti; Asumme tiellda xxx ja tie menee PIHA-
MAAMME HALKI. Tieta kayttaa kaksi ymparivuotisesti asuttua kiinteistéa

ja kaksi vapaa-ajan asumuksen kayttajaa.
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Koska liikkuminen naille kiinteistoille tapahtuu pihamaamme kautta, ym-
martanette kuinka hairitseva ja hankala tilanteemme on. HAITTA LI-
SAANTYY KAYTTAJIEN LISAANTYESSA. Olen ymmartényt, ettd nykyisin
ei teita rakenneta kulkemaa pihamaitten kautta juurikin tiesta aiheutuvan

haitan ja hairion vuoksi. Turvallisuusriskikin se on.

Kun nyt kaavassa suunnitellaan uusien kiinteistdjen rakentamista Rahak-
kalanmaelle ja jos kulkeminen jatkuisi nykyisellaan pihamme lapi, tilanne

olisi kannaltamme kestamaton.

Kuinka tieyhteys Rahakkalanmaen kaavasuunnitelmassa on kiinteistoilta

suunniteltu Raakkylantiehen?

PYYDAN ETTA ANNATTE SELVITYSTA ASIASTA, KOSKA TAMA ASIA KOS-
KEE PERUSASIAA, PIHA-ALUEEN YKSITYISYYDENSUOQJAA!

Ps. Koetin saada yhteyden maankayton suunnittelija Petri Hamalaiseen ,

en ole saanut.

Kysyn Niva-Ohvana osayleiskaavasta ja lahinna Rahakkalanmakeen

suunnitellusta ymparivuotisesta asuinrakentamisesta.

-Ostaako kaupunki ko. alueen?

-Jos asutusta tulee, miten kaavaan laaditaan kiinteistoilta kulkeminen
Raakkylan tielle?

Tata kysyn sen takia, koska asumme Voiniementiellda ja nykyisin tie xxx
menee piha-alueemme halki. Haittaa on jo nykyisesta liikenteesta. Piha-

alueethan kuuluvat kotirauhan piiriin.
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-Kasitykseni on, etta nykyisin otetaan huomioon tama seikka ja valtetaan
rakentamasta teita piha-alueiden lapi juuri liikenteesta aiheutuvan haitan
ja vaaran vuoksi.

-Pyydan, etta kaytte tutustumassa alueeseen ja suunnittelette kiinteis-

toilta kulkemisen muualta kuin piha-alueemme halki.

Vastine.: Osayleiskaavassa ei oteta kantaa yksittaisten teiden linjauksiin.
Kiinteistonne lapi kulkeva tie xxx on yksityistie, etkd sen asioihin puuttu-
minen kuuluu kaavoituksen piiriin. Jos piha-alueen ldpi kulkeva tie on ra-
sitetie, myos muilla kuin piha-alueen omistajalla on siihen kdyttooikeus.
Kiinteistotietojdrjestelman mukaan xxx:n yksityistien rasitteet on sen lap/
kulkevien kiinteistdjen osalta kunnossa. Tien kayttoon liittyvat mahdolli-
set epdselvyydet tulee selvittdd tiekunnan ja Maanmittauslaitoksen

kanssa.
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