Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

df'd

KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Kunta X Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Joensuu (hankevalinta)
Kuntanumero [] Hakemus korkotukilainan
167 hyviksymispaatokseksi (rahoituspaatos)
Maakunta
Pohjois-Karjala Diaarinumero
Toimenpide
D Rakentaminen |:| Hankinta Perusparantaminen
Kohdetyyppi
Vuokratalo |:| Asumisoikeustalo |:] Osaomistustalo
Kaytto
[X] Tavanomainen asuminen [ Erityisasuminen, erityisryhmat)
Hakijatiedot Lainanhakija . Y-tunnus
Joensuun Kodit Oy 0168143-4
Kohteen nimi
Tuulentie 3
Hakijayhtidn perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-funnus
Joensuun kaupunki 100% 024746-2
Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainap&étésté ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkild Yhdyshenkildn séhk&postictsoite . Puhelin
Rauno Mehtonen rauno.mehtonen@)joensuunkodit,| 050 336 7629
Osoite f
.. /
Merimiehenkatu 30
Rakennus- Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
paikka 80100 Joensuu
Hallinta x oma D vuokrattu D ostetaan |:| vuokrataan
Myyja-/vuokraajataho
[ kunta [] valtio ] srk [ yksityinen L1 muu, mika?
Kiinteist6tunnukset (tontti, tila,
maériala)
167-11-11151-6 5.059 m2
Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
on |:| ei, miksi
Rakennusoikeus: sallittu  2.428 k-m2, arvioitu kaytts  2.428 k-m?
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensa
hankkeen | Kerrostalo 2 3 1987 30 1.545 m2
perustiedot
Kuntoarvion pvm
[X] Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus | 12.2.2021

1) Taytetddn myds lomakkeet ARA 71 ja ARA 55
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Laajuustiedot

(tilachjelmasta) | Asuntojen lukumagrda ' 30 kpl, joista erityisryhmille 0 kpl
Asuntoala yhteensé ? 1.645 as.m? | Keskipinta-ala 51,50 as.m?asunto
Ei tuettavat tilat . Kohteen ) Asuntoala/
(esim. liiketilat) 0 hum nettoala hum nettoala 1.545 m2
Hintatledot Sisaltaa ALV D Ei sisélla ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
= perusteista ja filoista, joihin palautus perustuu)
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ® | 3.182.000 € | 2.060 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) € €/as.m?
- yhteensa / hankinta-arvo 3.182.000 € |2.060 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liketilat), kustannukset yhteensa € €/hum?
Hankittavan kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
Urakkakilpailu |:| Neuvottelu-urakka D Oma tyo |:| Muu, miké
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kkfv — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 01/2022 - 9/2022 9 kk
Rahoitus Korkotukilai
oriotuiiaina | Pankeilla kilpailutettava 3.022.900,00 ¢ 95 %
Investointi-
avustus € %
Misté haettu / saatu
Muurahoitus | Kaypungin Ill sijalaina 159.100,00 ¢ 5 9
Rahoitus
yhteensi 3.182.000,00 ¢ 100 o

Allekirjoitus Paikka ja paivéys

Joensuu 15.4.2021

Allekirjoi

Tulevan omistajan allekirjoitus 4)

[‘l}ieﬁ selvennys

_~{Rauno Mehtonen, toimitusjohtaja

Nimen selvennys

KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoltaa hakemuksen hyviksymista

] kyna [] e

[:| kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Paivays

Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jélkeen; ryhmékotiratkaisujen osalta asuntojen lukumé&éré = henkilékohtaisten asuintilojen lukumaara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteens&; ryhmékotien osalta asuntoalaan lasketaan henkilékohtaisten tilojen liséksi yhteiset keitti-, ruokailu-
ja oleskelutilat niitd yhdistavine kéytdvineen.

3) Sisédltadad myds liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennuslike omistaa yhtién osapéétokseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta

rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan vélilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKEOHJELMA
Perusparannus, normaalihanke

Lainoitettava | Kunta ARAn antama diaarinumero
kohde Joensuu
Lainoitettavan kohteen nimi Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro
Tuulentie 3 Rantakyla
Korttelin nro Tontin nro Tilan nimi Tilan RN:o
11151 6
Asianhoitaja Puhelin
Rauno Mehtonen 0503367629
Perusparan- Talo | Talotyyppi Kgrrok- Valrpis— Hu_c- Asuin-. Rakennustunnus . —
nettavat ra- sia tumis- | neisto- | huoneis- | Kuntan:o | Kaupun- | Kortteli/ Tonttiftila | Rakennus
ken_nukset vuosi jen lkm | toala ginosa talo n:o
feon>""  |A_|kerrostalo 3 [1987[15 [741 [167 |11 [11151 [e
Siottimy  |B | kerrostalo 3 [1987[15 [803 [167 |11 11151 |6
C |varastorakennus |1 1987 167 11 11151 |6
Perusparan- Rakennusosa
:‘:&I‘:ﬁgten Lvis-jarjestelmd | Nykyinen rakenne tai jarjestelma Kunto, todetut vauriot
rakennusosat | Alueen maa-ja | sorapintaiset parkkialueet ja pihakaytavat, istutukset, rajaukset, pihavarusteet ja leikki-

ja LVIS-jirjes-
telmit

f;}ﬂ{i{g';‘?""“s valineet kayttdikdnsa padssa
ulkovarusteet)

Pohjarakennus, | maanvaraiset betoniperustukset kosteusvaurioita, saumat halkeilleet
perustukset ja

alapohja

Kantavat betonirakenteisia kunnossa

viéliseinat, laatat

ja portaat

Ulkoseinét ja kahiftiiliverhoilu/ paneeliverhoitiu, lisaer./tiivistys, seindpaneloinnin
parvekkeet betonirakenteiset parvekkeet (puurak. kaiteet) | maalaus/uusinta, parvekkeet kunnostettava
U"a.to? ja vesikatto kones.peltia, ylapohja betonia, vesikate pinnoitetaan, lumiesteet ja
‘r’:ksénate"e’; seka | eristetts 250mm kourut/sySksyt uusittava, turvavarusteet
vesikate uusitaan, lisderistys

lkkunat, ulko-ovet
ja parvekeovet

ikkunat 3-lasisia MSK-tyyppisia
puurakenteisia, parvekeovet kaksilehtisia

puuovia

ikkunoiden puuosat kuluneet ja tiivistest
vuotavat, ikkunapellitykset vuotavat ja
K I et VAZrAS

Lampéjohdot ja
lammitysiaitteet

vaihdin alkuperéinen, radiaattorit, save-
jarjestelma

save puretaan, radiaattorit ja
termostaattiventtiilit uusitaan, vanhat

lammitysputkistot uusitaan

Vesi- ja h vesijohdot kuparia, viemarit muovia kayttdvesijohdot alkuperéiset,pohjaviema
viemarijohdot reiden tarkastuskuvaus

llmanvaihto- huippuimurit (koneellinen poisto) korvausiimalle ei kunnollista saantia
jarjestelma

Sahkdjérjestelmd | alkuperainen antenni- ja puhelinverkot alkuperéiset

vanhat laitteet ja jarjestelmat eivit tayta

Arvioidut pe-
rusparannus-
hankkeen

kustannukset

uudistunejta sahkoturvallisuusasetuksia |
Asuinhuoneistoihin kohdistuvat € €/as.m2
korjauskustannukset 3.182.000 2060
€ €/as.m2
Palvelutilan korjauskustannukset
€ €/as.m2
Hankkeen kustannukset yhteensa 3.182.000 2060
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1 HANKEOHJELMA - tilat

Huoneistotyypin lukumaara ja koko Toimenpide-
ennen korjausta korjauksen jalkeen luokka

Asuinhuoneistot eriteltyna taloittain

Huoneistotyyppi kpl m2 Yhteensa kpl m2 Yhteensé TL (I-V)

Talo | Asunnot

A 2H+K 1 49 49 1 48,5 48,5 v
2H+K 1 54 54 1 53,5 53,5 v
3H+K 1 70,5 70,5 1 70 70 v
2H+KK 4 40 160 4 39,5 168 v
2H+KK 2 45 90 2 44,5 89 v
2H+K 2 51,5 103 2 51 102 v
2H+K 2 53,5 107 2 53 106 v
2H+K 2 54 108 2 53,5 107 v
1H+KT 1 22,5 22,5 1 22,5 22,5 v
2H+K 4 51,5 206 4 51 204 v
3H+K 3 64 192 3 63,5 190,5 v
2H+KK 4 40 160 4 39,56 158 vV
2H+K 2 53,5 107 2 53 106 vV
2K+K 2 58 116 2 57,5 115 v

Yhteens3 1545 1530
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Tilojen lukumaéré ja kokonaisala
ennen korjausta korjauksen jélkeen Toimenpideluokka
kpl rl‘(skonaisah kpl rlﬁlczwkonaisala TL (I-V) | Huomautukset
Talo é?(t:‘rll;gjtet“ aythteiset aputilat ja
A |talon var. 1 4 1 41V
A |uw 1 10 1 10| IV
A | pesula 1 12 1 121V
A |sk 1 1 1 11V
A |wc 1 1,5 1 1,5(IV
A | saunaosasto 1 32 1 25|V osa teletilaksi
A | teletila 1 7|V ent. pukuh.
A | kuivaushuone 1 7 1 v
B |kerhohuone 1 42,5 1 425V
ljh 1 8 1 v
spk 1 3 1 v
ikuivaushuone 1 10 1 101V
uvy 1 10 1 10(IV
irtaimistovarasto 1 76 1 76 (Il kylmé var.
uvv+talon var. 1 26 1 261 kylma var.
Yhteensi 243 243
Ei tuettavat tilat
(esim. liiketila)
Yhteensa
YHTEENSA
Lisatietoja
Lomake ARA 81a/08  Sivu 3/4




2 HANKEOHJELMA
- rakennusosat, LVIS-jirjestelmit ja ulkoalue

RAKENNUSTEKNISET TYOT
Ei suunniteltuja Korjaustdisté aiheutu- | Ulkovarusteet uusitaan | Alueen pinta- Alueen pintaraken- Alue suunni-
1 toimenpiteité vien vaurioiden rakenteet uusitaan | teet uusitaan tellaan uudelieen
Alueen maa- ja kunnostusta osittain
Pohjarakennus
’ O O < X ] u
AN
2 Ei suunniteltuja Véhaisia suunniteltuja | Alapohja uusitaan Perustusten Perustusten huomat- Perustukset
1. toimenpiteitd toimenpiteitd osittaista uusimista | tavaa uusimista uusitaan
Pohjarakennus,
perustukset ja
O X O ] = O
Ei suunniteltuja LVIS-seuraus- Kantavat seinét ja lattiat | Portaat uusitaan Kantavat seinét uusitaan | Laatat uusitaan
3 toimenpiteita vaikutuksia oikaistaan

Kantavat vili-
seindt, laatat ja

portaat X (] [] ] [] L]
Ei suunniteltuja Julkisivun pintarak. ja | Rapatun julkis. pintarak. | Parvekkeiden Rapatun julkis. pintarak. | Ulkoseindn
3 toimenpiteitd parvekkeiden kevyt kunnostaminen (50% uusiminen kunnostaminen (100% uusiminen
Ulkoseiniit, kunnostus rapp. uusim.) rapp. uusim.)
Parvekkeet D I:' D
Puurakenteisen Uusien Ulkoseinén
julkisivun pintarak. parvekkeiden lisdlammdneristys
uusiminen rakentaminen
N N/
] X ] [ X []
Ei suunniteltuja Réystésrakenteiden Yldpohjan Vesikatteen Vesikatteen alus- Ullakon ja vesi-
3 toimenpiteitd kunnostus lisdlAmmoneristys uusiminen rakenteen uusiminen katon rakentei-
Ullakon ja vesi- den uusiminen
katon rakenteet
seki vesikate D D ] |:| D I:l
4 Ei suunniteltuja Ikkunoiden, ulko- Ulko-ovien uusiminen Ikkunoiden Ikkunoiden uusiminen Ikkunoiden, ulko-
toimenpiteita ovien ja parvekeovien kunnostus ja ovien ja parveke-
Ikkunat, ulko- kevyt kunnostus maalaus ovien uusiminen
ovet ja
parvekeovet ] O [] O [] X
LVIS-JARJESTELMA
1 Ei suunniteltuja Termostaattiset Lammityslaitteiden Lammityslaitteiden | Radiaattoreiden Lampdjohtojen
7 toimenpiteitd patteriventtiilit osittainen uusiminen uusiminen taysin uusiminen uusiminen
Lampdjohto-
tydt, ja lammi-
] ] O X ] X
Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin
n . toimenpiteita
Vesi- ja vihén kohtalaisesti runsaasti

Viemirijohdot

[

[

L

L

Ei suunniteltuja Osaan rakennuksesta | Poistoilmakoneiden IV-kanavien V8S:n IV-laitteiden Uusiminen téysin
72 toimenpiteitd koneellinen poisto uusiminen rakentaminen uusiminen
limanvaihto-
Jarjestelma
N
[] [] [] [] [] X
SAHKOJARJESTELMA
Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin Rakennetaan
3 toimenpiteita sahkalammitys
Sahko- vahan kohtalaisesti runsaasti
Jirjestelma

L

O

L]

X

[l

3 ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT

|:| Kaukolédmpdén liittyminen

|___| Kulttuurihistoriallisten arvojen séilyttdmiseen tahtaavat

toimenniteat

|:| Hissien kunnostus

D Hissien hankinta

I:I Perustusten vahvistaminen ja pohjanvahvistusty6t

[:I Erillisten suurten rakennusten ja rakennusten osien purkaminen

|:| PesukoneiWnta

Allekirjoitus

Paikka ja paivdys

15 U. 2021 o8/

Al|eklrjOIth —’Z

Nimen Sé')”"rd? 7 viv/ /W%W/ﬁ/
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HANKEOHJELMAN TAYTTOOHJEET

0. YLEISTA

Hankeohjelma laaditaan perusparannushankkeen korjausasteen maarittAmiseksi.
Useamman perusparannettavan rakennuksen sisaltavistd hankkeista voidaan laatia
yksi yhteinen hankeohjelma, mikali ko. rakennukset ovat pddosin samanlaisia
(talotyyppi, rakenneratkaisut, jne.) ja mikali liséksi rakennuskohtaiset vuosikorjaus- ja
parannustoimenpiteet ovat samankaltaiset.

1. HANKEOHJELMA-TILAT

Perusparannettavan rakennuksen tilojen kokonaislukumaéra, kokonaispinta-ala seké
keskim. pinta-ala ennen perusparannusta ja sen jdlkeen esitetddn lomakkeen
tilajaottelun mukaisesti. Huoneistojen ja huonetilojen pinta-alat mitataan RT-kortissa
RT 12-10277 "Rakennusten pinta-alat’ esitettyjen ohjeiden mukaan.

Tilojen kunnossapito- ja perusparannustoimenpiteet esitetdsn tilakohtaisesti
suunniteltuja toimenpiteitd vastaavalla toimenpideluokalla (TL), joka voiolla | - V
seuraavasti:

0 Ei toimenpiteita

| Pintakorjaus
sisapuoliset pintarakenteet uusitaan, kalusteet, varusteet ja laitteet seka
sisdovet kunnostetaan, sekoittajat uusitaan.

| Pinta- ja kalustekorjaus
edellisten lisdksi rakennustekniset kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan.

] Pinta-, kaluste- seka vesi- ja viemaripistekorjaus
edellisten lisdksi vesi- ja vieméripisteet uusitaan. Vesi- ja viemaripisteet
sisdltivat vesi- ja viemdarikalusteet ja tilassa olevat vesi- ja viemariputkis-
tot.

v Pinta-, kaluste-, vesi- ja viemaripiste- ja sdhkokorjaus
edellisten lisdksi sdhkOpisteet uusitaan, Sahképisteet sisaltavat tilassa
olevat séhkolaitteet, -johdotukset ja —putkistot.

\'} Tilajarjestely ja tayskorjaus
edellisten lisdksi tilajakoa muutetaan eli kevyet valiseindt ja sisdovet
uusitaan.

Mahdollisten  toimenpiteiden  tarkistukset esitetyn luokituksen  mukaisiin
toimenpidesisaltéihin nahden esitetddn "Huomautukset” sarakkeessa.

2. HANKEOHJELMA-RAKENNUSOSAT, LVIS-JARJESTELMAT JA ULKOALUE

Hankeohjelmataulukossa on esitetty rakennusosiin, LVIS-jarjestelmiin ja ulkoaluee-
seen liittyvid tavanomaisimpia kunnossapito- ja parannustoimenpiteitd. Hankeohjel-
ma taytetddn talta osin rastittamalla (x) suunnitellut toimenpiteet ao. ruutuihin seka
tarvittaessa tarkentamalla/lisiamaélla tekstein suunniteltuja toimenpiteita taulukkoon.

3. ERITYISTOIMENPITEET JA —-HANKINNAT
Mikali hankkeessa tehddan lueteliuja erityistoimenpiteitd ja hankintoja merkitdan (x)

ne ao. kohtiin. Ko. toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset huomioidaan hankkeen
normaalihintaa korottavina.
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PTS - kunnossapitosuunnitelma
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1.  JOHDANTO

Kuntoarvio suoritetaan rakennus- ja taloteknisten jarjestelmien osalta. Kuntoarvion laadinta perustuu
ohjekorttiin KH 90-00535, Asuinkiinteiston kuntoarvio — Kuntoarvioijan ohje.

Kiinteistdn kuntoarvion tavoitteena on I&htétietojen hankinta kunnossapitosuunnittelulle, Saannéllisin
véliajoin tehtévén arvion avulla kiinteistdn arvosta, teknisesté kunnosta ja energiataloudesta saadaan
kokonaiskuva, jonka perusteella kunnossapitotoimet voidaan ajoittaa toimiviksi arvioiden tekemisen
yhteydessé saatavan kuntotiedon perusteella. Ennakoiva lahestymistapa ja kuntoarvion avulla laadit-
tava pitkan aikavélin kunnossapitosuunnitelma antavat hyvét lahtékohdat kiinteistén yllapitoon.

Kuntoarvio perustuu p&dosin aistienvaraisiin asiantuntijahavaintoihin ja olemassa oleviin asiakirjoihin
kuten huoltokirjaan seké suunnitelma-asiakirjoihin. Kuntoarvion yhteydessé tehdaén rakenteita rikko-
mattomia mittauksia, joilla selvitetdén ja kartoitetaan rakenteiden seki laitteiden kuntoa seka toimi-
vuutta. Piilevia vikoja ei kuntoarviossa voida tyypillisesti havaita.

Kuntoarvion raportointivaiheessa paéajarjestelmanimikkeille méaritetdsn kuntoluokitus pohjautuen oh-
jekorttiin KH 90-00495 Kiinteiston kuntoarvio — Kuntoluokan maaraytyminen. Luokittelulla maaritetasn
rakenteiden ja jarjestelmien kuntotaso seké korjaustarve. Kaytettava kuntoluokituksen arviointi on seu-
raava:

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa.

2 = vélttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttéva, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

Kohdekéaynnilla tehdyn kuntoselvityksen ja kuntoluokituksen perusteella laaditaan ehdotus pitkantah-
taimensuunnitelmasta eli PTS-ehdotus. PTS-ehdotuksessa esitetéiéin korjaustoimenpiteet, suositus
toteutusvuodesta ja kustannusarviot. Raportissa esitytetty PTS-ehdotus on ns. tekninen PTS, jossa
esitetyt toimenpiteet perustuvat tehtyihin havaintoihin ja teknisiin kayttéikaarvioihin. Esitetyt kustan-
nusarviot edustavat tarkastusajankohdan kustannustasoa ilman voimassaolevaa arvonlisaveroa.

Kuntoarvion tydryhméana ovat toimineet seuraavat henkilot:

Vastuuhenkilé ja koordinaattori: Harri Syrjéla, WSP Finland Oy
Rakennustekniikka: Harri Syrjéla, WSP Finland Oy
LVI-jarjestelmét: Juha Kolari, WSP Finland Oy

Sahkd- ja tietojarjestelmat: Mika Pitkdnen, WSP Finland Oy
Esteettdémyys: Jarmo Minkkinen, WSP Finland Oy

Kuntoarvion kiinteistdkatselmointi suoritettiin 12.02.2021
Jyvéskyla 12.03.2021

WSP Finland Oy

Harri Syrjala

Rakennuksen kuntoarvioija, (PKA Fise), RI
Kuntoarvion koordinaattori
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2. YHTEENVETO

2.1. Rakennustekniikka

Rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1987 ja laajempia peruskorjauksia ei niihin valmistumisen jal-
keen ole tehty.

Piha-alueiden ja ulkopuolisten téiden osalta merkittdvimmat toimenpiteet ovat nurmipintojen uusiminen
rakennusten ympérilld sekd salaojajarjestelman uusiminen. Salaojien uusimisen yhteydessa on jarke-
vaa uusia myds perusmuurielementtien saumojen elastiset saumaukset seké asentaa perusmuurien
ulkopinnoille vedeneristys muovisella perusmuurilevyll3.

Julkisivuissa merkittavimmét toimenpiteet ovat lautaverhousten huoltomaalaus ja ikkunoiden, ulko-
ovien seka parvekeovien kunnostaminen. Lisaksi parvekkeille suosittelemme kuntotutkimusta ja sen
perusteella tehtavaa parvekkeiden peruskunnostusta.

Ylapohjan ja vesikatteen osalta merkittdvimmat toimenpiteet ovat rivipeltikatteen huoltomaalaus ja
raystaskourujen seka sydksytorvien uusiminen. Lisaksi suosittelemme, etta ylapohjassa olevat pak-
kausmuovit poistetaan ja raystaiden alustojen puuosat kunnostetaan seka huoltomaalataan.

Rakennuksen sisépuolisten tilojen osalta merkittadvimmat toimenpiteet ovat yhteisten tilojen vinyylilaat-
tapinnoitteiden ja myds kevyiden véaliovien uusiminen seka saunaosaston peruskorjaus.

Asuntojen osalta suosittelemme peruskorjausta jossa asuntojen lattiapinnoitteet ja véliovet sekéa ker-
rostaso-ovet uusitaan, kylpyhuoneet peruskorjataan ja vakiokiintokalusteet uusitaan.

Kiireelliset toimenpiteet

=  Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
= Parvekkeiden kuntotutkimus

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

Nurmi- ja istutusalueiden uusiminen rakennusten ymparilla
Salaojajarjestelman uusiminen

Perusmuurien ulkopuolinen vedeneristys

Perusmuurien kuorielementtien elastisten saumojen uusiminen
Julkisivujen lautaverhousten huoltomaalaus

Ikkunoiden kunnostaminen

Ulko-ovien kunnostaminen

Parvekeovien kunnostaminen

Parvekkeiden peruskunnostus

Peltikatteen huoltomaalaus

Raystaskourujen ja sydksytorvien uusiminen
Pakkausmuovien poistaminen ylapohjasta

Raystaiden aluslaudoitusten kunnostaminen ja huoltomaalaus
Vinyylilaattalattiapinnoitteiden uusiminen

Kellaritilojen kevyiden véliovien uusiminen

Saunaosaston peruskorjaus

Asuntojen muovimattopinnoitteiden uusiminen

Asuntojen valiovien uusiminen

Kerrostaso-ovien uusiminen

Asuntojen kylpyhuoneiden peruskorjaus

Asuntojen vakiokiintokalusteiden uusiminen

Toimenpiteet 10 vuoden aikana
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2.2. LVIA-jarjestelmat

Kiinteiston lammontuottotapana toimii kaukolampd. Kaukolammén alajakokeskus on uusittu vuonna
2016. Léimmdnjakotapana toimii vesikiertoinen patterildmmitys.

Verkoston linjansaato- ja sulkuventtiilit ovat pd&osin teknisen kayttdikansa jo ylitténeita palloventtii-
leitd. Kiinteiston lammitysjarjestelma patteriventtiileineen ja toimilaitteineen on kytketty alkuperaiseen
SAVE-jarjestelmaan.

Kiinteist6 on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Verkostot ovat pddosin alkuperéisia. Vesika-
lusteiden kytkentajohdot ovat varustetut kalustesuluin. Vesi- ja viemarikalusteita on huoltokorjattu tai
uusittu tarpeen mukaisesti. Kiinteistdn pesu- ja we-tilat ovat teknisesti ottaen peruskorjaustarpeessa.

Jétevesiviemdrit ovat padosin alkuperaisia.

Kiinteiston sadevesijarjestelma on suunnitelmien mukaan pa&osin muovinen kumisin muhvitiivistein.
Jérjestelman toimintaa ei paasty tarkastelemaan lumitilanteesta johtuen.

Tuloilma johdetaan huoneistoihin tuuletus- ja raitisilmaventtiileiden avulla. Rakennuksen poistoilman-
vaihto on toteutettu huippuimurilla, joka sijaitsee vesikatolla.

Hyvan ja terveellisen sisdilman takaamisen puolesta on suositeltavaa tarkastella huoneistokohtaisten,
lamméntalteenotolla varusteltujen ilmanvaihtokoneiden kannattavuutta kiinteistossa.

Saunaosastolle suositellaan asennettavaksi oma ilmanvaihtojarjestelma tilojen peruskorjauksen yhtey-
dessa.

limanvaihtokanavistot ja varusteet sekéd paatelaitteet ovat pasosin alkuperaisia. Paatelaitteina toimivat
lautasventtiilit ja kartioventtiilit.

Kiinteiston yleisilmanvaihtojarjestelman puhdistushistoriasta ei ole varmaa tietoa. Puhdistus- ja ilmavir-
tojen saatotydn tarve on akuutti.

Kiinteistodn tulee suorittaa lahiaikoina kattava LVV-kuntotutkimus, jonka avulla kiinteiston lammitys-,
vesi- ja viemariverkoston jéljelld oleva kéyttdikd, seka peruskorjaustarve saadaan selvitettya.

Kiireelliset toimenpiteet

LVV-kuntotutkimus alkuperiisten putkistojen teknisen ja toiminnallisen kunnon selvittdmiseksi

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

Lammityksen ja vesijohtojen injansaaté— ja sulkuventtiileiden uusiminen alajakokeskuksen uusimi-
sen yhteydessa

limavirtojen saato- ja mittaustyd seké ilmakanavien puhdistus

Alkuperdisen SAVE-jarjestelmén johdotusten ja laitteiden purkutyd

Patteriventtiileiden uusintatyd ja toimilaitteiden asennustyd

Lammitysverkoston perussaatotyd

Vesijohtojen ja -kalusteiden uusinnat pesuhuone-, keittio- ja we-tilojen peruskorjauksen yhtey-
dessé

Saunaosaston ilmanvaihtotekninen peruskotjaus

Poistoilman huippuimurin/imureiden uusintatyét

Jauhesammuttimien hankinta yleisiin tiloihin (vahva suositus)

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

Kaukolammén alajakckeskuksen yksittdisten kulutusosien uusintaty&t

Suositellut jatkotutkimukset
LVV-kuntotutkimus
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2.3. Sdhko- ja telejarjestelmat

Kohteessa sahkdteknisid asennuksia tarkasteltiin aitinvaraisin arvioin, keskuksia, koje- eiké kytkenta-
rasioita avattu tarkastusten yhteydessa. Sahkdjarjestelma kohteessa on p&éosin alkuperiinen.

Sahkdenergiamittarit oli vaihdettu enrgiayhtién toimesta uusiin, etéluettaviin mittareihin, Yksittaisia pis-
torasioita seka valaisinkoukkukansia on vaihdettu [uultavasti rikkoontumisen yhteydessa uusiin.

Sahkobasennukset ovat teknisesti yha kaytettavissa ilman isoja muutoksia 10 vuoden tarkastelujakson
ajan. Henkilturvallisuuden nakdékulmasta vikavirtasuojausten lisddminen pistorasialdhtéihin on suo-
sisteltavaa, maarays ei kuitenkaan ole takautuvasti velvoittava olemassa oleviin asennuksiin.

Valaistustekniikka on kohteessa jo vanhentunutta ja energiatehokkuudeltaan nykytekniikka huomioi-
den huonoa. Kohteessa oli yksittdisissa paikoissa vaihdettu hehkulamppuja energiansdastémalleihin.

Suositeltava toimenpide kohteessa on sahkékeskusten lAmpdkuvaus |6ystyneiden liitosten 16yta-
miseksi ja ndin syntyvan tulipaloriskin minimoimiseksi.

Kiireelliset toimenpiteet

= Siistitaédn keskuskomerot

= Sahkdkeskusten lampodkuvaus

=  Suositellaan maadoituksen jatkuuvuuden mittausta maadoituksien kunnollisen toiminnan totea-
miseksi

= Rikkinaisten valaisinkupujen vaihto ehijiin

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

Uusitaan ulkopuolen valaisimet valotehokkaiksi

Valaistuksen uusinta energia- ja valotehokkaampaan

Uusinnassa huomioidaan liikkkumiseen perustuva valaistustaso-chjaus
Autonlammityskoteloiden uusinta vikavirtasuojattuihin, uusinnan yhteydessa huomioitava séhké-
autoijen latausmahdollisuus

Uusitaan keskukset peruskorjauksen yhteydessa

Keskuksia uusittaessa uusitaan myds syoéttdvat johdot 5-napaisiksi

Elinkaariuusinta peruskorjauksen yhteydessé ryhméjohdoille

Kiuas ohjauskeskuksineen suositellaan vaihdettavaksi peruskorjauksen yhteydessa
Asuntojen antennikaapeloinnit suositellaan uusittavaksi

Puhelinkaapreloinnin muuttaminen yleiskaapeloinniksi

Toimenpiteet 10 vuoden aikana
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3. LAHTOTIEDOT

3.1. Kiinteiston perustiedot

Tilaaja

Osgoite:
Yhteyshenkiio:
Puhelinnumero:
Sahkoposti:

Kohde:
Osoite:
Rakennusvuosi:

Rakennusten maara:

Kerroksia:
Huoneistosala:
Tilavuus:

Kayttdtarkoitus:
Runko:
Julkisivu:

Katto:
Lammitysmuoto:
limanvaihto:
Vesi- ja viemari:

Joensuun Kodit Oy
Merimiehenkatu 30, 80100 Joensuu
Vesa Vapanen
050 3430 513
[

Tuulentie 3, 80160 Joensuu
Tuulentie 3, 80160 Joensuu

1987

2 asuinrakennusta + huoltorakennus
3

1545 m?

-—m?

Asuinrakennus

Betoni, Puu

Tiilimuuraus

Harjakatto, peltiikate

Kaukolampd, vesikiertoinen patterilammitys
Koneellinen poistoilmanvaihto

Liitetty kunnalliseen jarjestelmaén

Sé&hké- ja tietojarjestelmat: Liitetty kunnalliseen jarjestelméén

3.2. Korjaushistoria

Kiinteistdon ei ole tehty peruskorjauksia,

3.3. Asiakirjatilanne

Kiinteistdsta oli saatavilla alkuperaiset rakennus- ja LVIS- suunnitelmat seké asemapiirustukset.

3.4. Kuntoarvion toteutus

Kuntoarviossa ja raportoinnissa on noudatettu Suomessa kaytdssa olevia kuntoarvion laadintachjeita
perustuen ohjekorttiin KH 90 — 00535, asuinkiinteistén kuntoarvio- Kuntoarvioijan ohje.

Kiinteistdkatselmoinnin yhteydessa tarkastettiin kaikki yleiset tilat ja osa asunnoista. Piha-alueita ja ve-
sikattoja ei tarkastettu lumesta johtuen.

Kuntoarvio ei korvaa méaaraaikaistarkastuksia kuten leikkivarusteiden ja hissien tarkastuksia.

Kuntoarvion yhteydessé ei suoritetiu energiatalouden arviointia.
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3.5. Terveellisyys ja turvallisuusniakokohdat

3.5.1. Pelastussuunnitelma

Kiinteistdn pelastussuunnitelmasta ei ole tietoa. Pelastussuunnitelman tekemisesta on saadetty pelas-
tuslaissa 379/2011 ja asetuksessa 787/2003. Kiinteistén pelastussuunnitelmassa varaudutaan ennalta
arvaamattomiin, kiinteist64 ja kiinteiston kayttdjia kohtaaviin vaaratilanteisiin normaali- ja poikkeusti-
lanteissa. Pelastussuunnitelmassa méaéritellddn mm. alkusammutuskalusto, palontorjunta ja véestén-
suojelutilojen kayttd, laitteet ja tilan varusteet.

Toimenpiteet

Kriisitilanteissa toimiminen ja ohjeistus tulee olla kunnossa seka informoitu henkilékunnalle.

3.5.2. Vaestonsuojelu

Kiinteistéssd on oma vaestdnsuoja.

3.5.3. Asbesti- ja haitta-aineet

Rakennusajankohdan perusteella kiinteistén rakennusmateriaaleissa saattaa esiintyd asbestia ja haitta-
aineita.

Asetuksen mukaan ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista on kiinteistéon tehtdva asbesti- ja haitta-
ainekartoitus.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

3.54. Esteettomyys

Maankayttd- ja rakennuslaissa méadéritellyt asuinkerrostalojen esteettdmyysvaatimukset kohdistuvat
muussa kuin uudisrakentamisessa vain rakennuksen yleisiin tiloihin. Tavanomaisessa asuinhuoneis-
tossa sen esteettémadn kayttddn vaikuttavat huoneiston sijainti katutasoon nahden, sisdankayntien
avoimmuus, huoneistojen siséovien leveys ja terassin/parvekkeen oven leveys. Liséksi matka autopai-
koille vaikuttaa esteettomaan kaytidon.

Téssa kohteessa esteettdmyyttéd voidaan kustannustehokkaasti tavoitella muuttamalla yhteisten tilojen
véliovet O10 oviksi. Lisaksi vahdisilla muutoksilla voidaan pohjakerroksen asuntoja muuttaa esteettd-
miksi. TAma tarkoittaa esim. pohjakerroksen huoneiston 1 WC+PH tilojen laajentamista vaatehuoneen
puolelle. Huoneistossa 23 esteettémaksi muuttaminen tarkoittaa PH-WC-tilan vahaista valiseinamuu-
tosta ja PH-WC-tilan oven leventamistd samassa yhteydessad. Huoneiston terassiovea on levennettava
samoin.

Huoneiston erillinen lisdhuone (23a) tarjoaa mahdollisuuden tukihenkilan asumiseen samassa huoneis-
tossa. Huoneeseen on erillinen sisaéankaynti.

Huoneiston edustalle, terassien puolelle mahtuu erillinen invapysakéintipaikka.

Huoneistojen esteettn kayttd muissa kerroksissa edellyttdd hissien rakentamista taloon. Tdma ei ole
Maankaytto- ja rakennuslain mukaista tarkoituksenmukaisuutta.
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4. RAKENNUSTEKNIIKKA

4.1. Alueosat

Alkuperaisten suunnitelmien mukaan piha-alueen likennealueet, pysdkéintialueet ja jalankulkukdyta-
vat ovat kivituhkapaallysteisia. Rakennusten vierustat ovat alkuperaisten suunnitelmien mukaan nur-
mikkoa ja istutusaluetta.

Alueiden pintarakenteiden kuntoa ei voitu arvioida maassa olevasta lumesta johtuen.

Saatujen tietojen mukaan alueiden pintarakenteet ovat alkuperaiset, eli vuodelta 1987. Kivituhkapin-
noille ei ole maéaritelty teknisté kayttika4a ja jos pinnoissa ei ole havaittavissa roudan aiheuttamia vau-
rioita, niin kivituhkapinnoille riittia tasaus ja tarvittaessa kivituhkan lisddminen. Nurmikoille ja istutus-
alustoille ei ole maaritelty teknista kayttdikda mutta koska kiintestén salaojat ovat alkuperaiset ja nii-
den huoltohistoriasta ei ole tietoa, niin suosittelemme nurmikoiden uusimista rakennusten ymparilla
salaojajérjestelman uusimisen yhteydessa. Matalaperustettujen talojen salaojien tekninen kayttdika on
noin 40 vuotta ja salaojien huoltamamattomuus lyhentaa sita noin 25% ja nain ollen kiinteistén salaojat
ovat kayttoikansa paassa.

Kuva 1: Kivituhkapintojen kuntoa ei voitu Kuva 2: Nurmialueiden kuntoa ei voitu arvioida
arvioida maassa olevasta lumesta johtuen. maassa olevasta lumesta johtuen.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Nurmi- ja istustusalueiden uusiminen rakennusten ymparilla

4.2. Pohjarakenteet

421. Salaojat

Alkuperéisten suunnitelmien mukaan rakennuksen ymparilla on salaojat. Kokemusperaisen tiedon mu-
kaan ne ovat muovia.

Salaojien ja salaojakaivojen kunnosta ei saatu havaintoja maassa olevasta lumesta johtuen. Salagjien
huollosta ei mydsk&an saatu tietoja.

Matalaperustettujen rakennusten salaojien tekninen kéyttéika on noin 40 vuotta ja salaojien huoltamat-
tomuus lyhentaa sitd noin 25%, joten salaojat ovat saavuttaneet kayttaikénsa ja suosittelemme niiden
uusimista.
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Kuntoluokka: -
Toimenpiteet:

=  Salaojajarjestelman uusiminen

4.3. Talo-osat

4.3.1. Perustukset ja alapohja

Rakennukset on perustettu maata vasten valettujen betonianturoiden varaan. Ulkoseinélinjoilla antu-
roiden péaalla on paikalla valetut terasbetoniset perusmuurit. Rakennusten paédyissd perusmuurit on
toteutettu terasbetonisilla kuorielementeilld. Alapohjana on maanvarainen betonilaatta jonka alla on
lammdneristys.

Perusmuurien ulkopinnoissa ei havaittu halkeamia tai muita muodonmuutoksia. Perusmuurien ulko-
puolisesta vedeneristyksesta ei saatu tietoa eikd mybdskaan havaintoja ja suosittelemme niiden (esim.
muovisen perusmuurilevyn) asentamista/uusimista salaojien uusimisen yhteydessa.

Kuorielementtien elastisissa saumoissa havaittiin halkeilua ja liséksi niiden tekninen kéyttéika on noin
20 vuotta ja tasta syysta suosittelemme elementtien elastisten saumojen uusimista salaojien uusimi-
sen ja perusmuurilevyjen asentamisen/uusimisen yhteydessa. Maanvaraisessa betonilaatassa ei ha-
vaittu puutteita.

Kuva 3: Perusmuurien ulkopuolisesta Kuva 4: Kuorielementtien elastisissa saumoissa
vedeneristyksesta ei saatu havaintoja. havaittiin hatkeilua.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

»  Perusmuurien ulkopuolinen vedeneristys
= Kuorielementtien elastisten saumojen uusiminen

432 Rakennusrunko

Rakennusten kantavana pystyrakenteena ovat terdsbetoniseinat ja kantavana vaakarakenteena on
terasbetonilaatat. Ulkorakennuksessa on puurunko. Vesikattojen kantavat rakenteet ovat puuta.

Rakennusten rungoissa ei havaittu halkeamia eikéa muita muodonmuutoksia.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

» Eitoimenpiteité

Tuulentie 3 12.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 8/34
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4.3.3. Julkisivut

4.3.3.1. Julkisivut

Asuinrakennusten julkisivut ovat tiilimuurattuja. Ulkorakennuksen ja teknisen tilan julkisivuissa on lau-
taverhous.

Tiilijulkisivujen kunnossa ei havaittu puutteita. Ulkorakennuksen ja teknisen tilan lautaverhousten maa-
lipinnoissa havaittiin kulumista ja suosittelemme niiden huoltomaalaamista.

Kuva 5: Tillimuurauksessa ei havaittu puutteita. Kuva 6: Lautaverhouksessa havaittiin maalipinnan
kulumista.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Julkisivujen lautaverhousten huoltomaalaus

4.3.3.2. lkkunat

Rakennusten ikkunat ovat sisdanpain aukeavia kolmilasisia puuikkunoita tyyppid MSK. Kaksi sisinta
puitetta on kytkettyja. Ulkopuitteen ulkopinnat seké ikkunoiden karmien ulkopinnat ovat puuta.

Rakennusten kaikki ikkunat ovat alkuperaisia eli vuodelta 1987. lkkunoiden kumitiivisteissa havaittiin
kovettumista ja kimmoisuuden haviamistd seka myos tiivisteiden irtoamista. lkkunoiden ulkopintojen
pintakasittelyssa havaittiin kulumista ja lievaa halkeilua.

Puuikkunoiden tekninen kayttdiké on noin 50 vuotta joten kayttdikaé ikkunoilla on vield noin 15 - 20
vuotta ja niiden kunto huomioiden suosittelemme niille kunnostamista siten, etté puitteiden kaynnit tar-
kastetaan ja tarvittaessa saadetédan, puupinnat huoltomaalataan ja kumitiivisteet uusitaan seka ul-
kopintojen liitosten ja vesipeltien tiiveydet tarkastetaan ja tarvittaessa korjataan. Talla toimenpiteelia
ikkunoiden kayttéikda saadaan jatkettua noin 15-20 vuotta.

Ikkunoiden vesipeltien kallistuksissa ja kunnossa ei havaittu puutteita.



Kuva 7: Ikkunoiden ulkopintojen pintakasittelyssd Kuva 8: Ilkkunoiden kumitiivisteissa havaittiin
havaittiin kulumista ja lievaa halkeilua. kovettumista ja kimmoisuuden hévidmista seka
myds tiivisteiden irtoamista.

Kuntoluokka: 3 tyydyttéva
Toimenpiteet:

= lkkunoiden kunnostaminen

4.3.3.3. Ulko-ovet ja parvekeovet

Rakennusten ulko-ovet ja tuulikaappien ovet ovat alkuperéisia lasiaukollisia terasovia. Ulkovaraston ja
teknisen tilan ulko-ovet ovat lasiaukottomia puuovia.

Ulko-ovien heloituksissa ja kdynneissa ei havaittu puutteita mutta niiden pintakasittelyssa havaittiin ku-
fumista ja pinnoitteen irtoamista. Terésovien tekninen kayttéikéa on normaalissa asuinrakennuskay-
téssa noin 60 vuotta joten kayttikaa rakennuksen ulko-ovilla on vielé jiljelld varsin paljon ja tasta
syysta suosittelemme ulko-ovien ja tuulikaappien ovien kunnostamista ja maalaamista.

Rakennusten parvekeovet ovat alkuperiisiad sisdan- ja ulosaukeavia kaksilehtisid lasiaukollisia
puuovia.

Parvekeovien kéynneissé ja kunnossa ei havaittu puutteita mutta suosittelemme niiden kunnosta-
mista ja huoltomaalaamista seka kumitiivisteiden uusimista ikkunoiden kunnostamisen yhteydessé.

. ki
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Kuva 9: Ulko-ovien pintakasittelyssa havaittiin Kuva 10: Parvekeovi.
kulumista ja pinnoitteen irtoamista.

Tuulentie 3 12.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 10/ 34
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Kuntoluokka: 3 tyydyttdva
Toimenpiteet:

= Ulko-ovien kunnostaminen
=  Parvekeovien kunnostaminen

434, Parvekkeet

Rakennusten sisépihan puolella on parvekkeet. Parvekkeiden laatat ovat terdsbetonia jotka ovat te-
résbetonipilareiden paalla. Parvekkeiden kaiteiden rungot ovat terasrakenteiset ja kaiteena on harva-
laudoitus. Parvekkeiden valiseinissé on terdsrunko ja lautaverhous.Ylimmén kerroksen parvekkella
vesikaton kannatus on teteutettu terdspalkeilla.

Parvelattojen alapinnoissa ja pilareiden pinnoissa havaittiin maalipinnan irtoamista ja paikoin myos
pinnan rapautumista. Lisksi parvekelaattojen alapinnoissa havaittiin esiin tulleita raudoitteita.

Yiimman kerroksen teréspalkkien pinnoissa havaittiin runsaasti ruostumista.

Edelld mainituista syisté suosittelemme parvekkeiden kuntotutkimusta sen perusteella tehtdvas perus-
kunnostamista.

4 i END
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Kuva 11: Parvelattojen alapinnoissa ja pilareiden  Kuva 12: Ylimman kerroksen teraspalkkien
pinnoissa havaittiin maalipinnan irtoamista ja pinnoissa havaittiin runsaasti ruostumista.
paikoin myés pinnan rapautumista.

Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= Parvekkeiden- kuntotutkimus
= Parvekkeiden peruskunnostus

43.5. Ylapohja

4.3.5.1. Ylapohjarakenteet ja vesikatto

Rakennusten vesikatto on puurunkorakenteinen harjakatto, joissa on ulkopuolinen vedenpoistojarjes-
telma. Alkuperaisten suunnitelmien mukaan vesikatteena on rivipeltikate jonka alla ei ole aluskatetta.

Peltikatteen ja sen pintakasittelyn kuntoa ei voitu arvioida katolla olevasta lumesta johtuen. Rivipelti-
katteen tekninen kayttéikad on noin 60 vuotta joten uusimistarvetta vesikatteelle ei liene. Vesikatteen
huoltomaalauksesta ei ole tietoa ja arvion mukaan sité ei ole tehty rakennuksen valmistumisen jal-
keen. Naista syista johtuen suosittelemme peltikatteen huoltomaalausta.
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Ylapohjan tarkastuksessa peltikatteen alapinnassa ei nakynyt vaurioita eika jalkia vesikatteen vuo-
doista ja ylapohjan tuuletuksessa ei havaittu puutteita. Vesikouruissa havaittiin pintavaurioita ja likaa.
Vesikourujen ja sybksytorvien tekninen kayttdika on noin 25-30 vuotta joten suosittelemme niiden uu-
simista. Ylipohjassa lAmmaoneristeiden paalla havaittiin varsin runsaasti pakkausmuoveja ja mahdolli-
sen vesihdyryn kondensoitumisen vuoksi suosittelemme, ettd pakkausmuovit poistetaan ylapohjasta.

Raystéiden aluslaudoituksissa havaittiin likaa ja paikoin my&s lahovaurioita ja suosittelemme, ett3 la-
hovaurioituneet kohdat korjataan ja raystaiden aluslaudoitukset huoltomaalataan vesikourujen ja sy6k-
sytorvien uusimisen yhteydessa.

Vesikaton turvavarusteiden ja lumiesteiden olemassa olemista ja kuntoa ei voitu arvioida katolla ole-
vasta runsaasta lumesta johtuen.

Kuva 13: Peltikatteen alapinnassa ei nakynyt Kuva 14: Vesikouruissa havaittiin pintavaurioita ja
vaurioita eika jélkia vesikatteen vuodoista ja likaa.
ylapohjan tuuletuksessa ei havaittu puutteita.

g7y

Kuva 15: Ylapohjassa lammdneristeiden paalla Kuva 16: Raystaiden aluslaudoituksissa havaittiin
havaittiin varsin runsaasti pakkausmuoveja. likaa ja paikoin myos lahovaurioita.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

Peltikatteen huoltomaalaus

Réaystaskourujen ja sybksytorvien uusiminen
Pakkausmuovien poistaminen ylapohjasta

Raystéiden aluslaudoitusten kunnostaminen ja huoltomaalaus

Tuulentie 3 12.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 121734
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4.3.6. Tilaosat (Yhteiset tilat)

4.3.6.1. Tilan jako-osat

Yhteisten tilojen kevyet véliseinat ovat pasdosin maalattuja tiiliseinia tai maalattuja betoniseinid. Vali-
seinien rakenteissa ei tarkastuskierroksella havaittu puutteita.

Kunto: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Ei toimenpiteita

4.3.6.2. Yhteiset tilat
Yhteisilla tiloilla kasitetdan porrashuoneet ja kaytavat ja sailytystilat.

Yhteistitilojen lattioissa on alkuperdinen vinyylilaatta ja seinat on maalattu. Vinyylilaattalattian tekninen
kayttdika on normaalikéytéssa noin 30 vuotta ja néisté syisté suosittelemme yhteisten tilojen vinyylilaat-
talattiapinnoitteiden uusimista. Vinyylilaatoissa ja niiden kiinnitysliimoissa saatta olla asbestia joten toi-
menpiteiseen voidaan ryhtyé vasta asbesti- ja haitta-ainekartoituksen jélkeen.

Kellaritilojen huoneiden véliovet ovat huullettuja kennorakenteisia levyovia joissa on puukarmit. Niiden
kunto on heikko ja suosittelemme niiden uusimista lattiapinnoitteiden uusiminen yhteydessa.

Kuva 17: Vinyylilattalattiapinnoitteiden tekninen Kuva 18: Vinyylilattalattiapinnoitteiden tekninen
kayitdika on saavutettu. kaytioikd on saavutettu.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Vinyylilaattalattiapinnoitteiden uusiminen
= Kellaritilojen kevyiden véliovien uusiminen

4.3.6.3. Saunaosasto ja pesuia

Saunaosaston peseytymistilojen seinissé ja lattioissa on laatoitus ja I6ylyhuoneen lattiassa on laatoitus
ja seinissé panelointi. Laatoitusten alla ei rakentamisajankohdasta paatellen ole erillistéa vedeneristettd
vaan laatoitusten alla on todennakdisesti kosteussulkusively.
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Markétilojen pintarakenteiden tekninen kayttéikd on 20 — 30 vuotta ja niiden kunto todettiin heikoksi
joten suosittelemme, ettd saunaosaston tilat peruskorjataan. Saunaosastolta ulos vilvoittelutuilaan joh-
tavien ovien kunto havaittiin heikoksi ja suosittelemme niiden uusimista saunaosaston peruskorjauksen
yhteydessa.

Pesulan lattiassa ja seiniss& on laatoitus. Lattia- ja seinépintojen kosteusrasitus pesulatiloissa on varsin
vahaisté ja vaikka pesulan laatoitukset ovat alkuperaiset, niin arvion mukaan niilld on kayttéikaa jaliella
vield yli 10 joten emme suosittele niiden uusimista tarkastelujakson aikana.

Kuva 19: Léylyhuoneen pintarakenteiden kunto Kuva 20: Pesutilojen pintarakenteiden kunto
todettiin heikoksi. todettiin heikoksi.

Kuva 21: Saunaosastolta ulos vilvoittelutuilaan
johtavien ovien kunto havaittiin heikoksi.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Saunaosaston peruskorjaus

4.3.6.4. Tekniset tilat
Tekniset tilat kasittévét teknisten jarjestelmien tilat, kuten lJammaonjakohuoneen ja sahképaakeskukset.

Tilat ovat tilapintojen osalta rakennusaikaisessa kunnossa ja tilojen kéyttétarkoitus huomioiden pintara-
kenteilla ei ole merkittdvaa painoarvoa tilojen ollessa toissijaisia.

Tuulentie 3 12.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 14 /34
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Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Ei toimenpiteitad

43.7. Tilaosat (Asunnot )

4.3.7.1. Tilan jako-osat

Asuntojen kevyet véliseinat ovat padosin maalattuja levyseinia tai maalattuja betoniseinia. Valiseinien
rakenteissa ei tarkastuskierroksella havaittu puutteita.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Ei toimenpiteita

4,3.7.2. Asuinhuoneet

Asuinhuoneiden ja kaittididen lattioissa on muovimatto ja seindt on maalattu. Asuinhuoneiden pinnat
ovat alkuperdiset. Muovimaton tekninen kayttdiké on noin 30 vuotta joten suosittelemme asuinhuonei-
den ja keittibiden muovimattopinnoitteiden uusimista.

Asuinhuoneiden valiovet ovat alkuperaisia huullettuja kennorakenteisia levyovia joissa on puukarmit.
Niiden kunto on heikko ja suosittelemme niiden uusimista lattiapinnoitteiden uusiminen yhteydessa.

Asuntojen kerrostaso-ovet on alkuperéisia kaksilehtisia puuovia. Niiden kéynneissa ei havaittu puutteita
mutta niiden kunnossa havaittiin puutteita ja suosittelemme niiden uusimista.

Kuva 22: Asuinhuoneiden muovimatto- Kuva 23: Asuinhuoneiden valiovien kunto
pinnoitteiden tekninen kayttdika on saavutettu. havaittiin heikoksi.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Asuntojen muovimattopinnoitteiden uusiminen
= Asuntojen valiovien uusiminen
= Kerrostaso-ovien uusiminen

Tuulentie 3 12.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 15734
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4.3.7.3. Markatilat

Asuntojen kylpyhuoneiden seinissa on alkuperdinen muovitapetti ja lattioissa on alkuperdinen muovi-
matto.

Muovitapetin tekninen kéyttdiké on noin 20 vuotta ja kylpyhuoneiden seinien muovitapettipinnoitteiden
kunto havaittiin heikoksi.

Muovimattopinnoitteiden tekninen kayttdikd 20 — 30 vuotta ja kylpyhuoneiden muovimattopinnoitteiden
kunto havaittiin heikoksi.

Muovimattopinnoitteissa havaittiin kulumista ja reikia.

Suosittelemme kaikkien asuntojen kylpyhuoneiden peruskorjaamista.

Kuva 24: Kulpyhuoneiden muovipinnoitteiden Kuva 25: Muovimattopinnoitteissa havaittiin
kunto on heikko. kulumista ja reikia.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Asuntojen kylpyhuoneiden peruskorjaus

4.3.7.4. Keittidkalusteet
Keittididen ja myds asuinhuoneiden vakiokiintokalusteet ovat lastulevyrunkoisia ja ne ovat alkuperéiset.

Kalusteiden kunto havaittiin heikoksi ja niiden tekninen kayttdiké on noin 25-30 vuotta joten suositte-
lemme asuntojen vakiokiintokalusteiden uusimista.

Tuulentie 3 12.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 16/ 34



Kuva 26: Keittidkalusteiden kunto havaittiin
heikoksi,

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Asuntojen vakiokiintokalusteiden uusiminen

Tuulentie 3 12.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 17134
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5. LVI-JARJESTELMAT

5.1. Lammitysjarjestelmit

Kiinteiston IAmmontuottotapana toimii kaukoldmpd. Lemmdnjakotapana toimii vesikiertoinen patteri-
lammitys.

51.1. Lammontuotanto

Kaukolammon alajakokeskus on vuodelta 2016 ja se sijaitsee erillisessé lAmménjakohuoneessa kiin-
teistdn pohjakerroksessa. Alajakokeskuksessa on kaksi lAmménsiirrinta, jotka palvelevat rakennuksen
lammitysverkostoa sekd 1amminta kayttdvetta.

- A - !
Kuva 27: Kaukoldmmén alajakokeskus. Kuva 28: Keskuksen ohjauspaneeli.

Alajakokeskuksen tekninen kayttikana voidaan yleisesti pitad 20...25 vuotta. Yksittéisten kulutus-
osien kuten pumppuijen ja toimilaitteiden uusintaan on suositeltavaa varautua osana jarjestelman tek-
nista yllapitoa.

Kuntoluokka: 5 uusi
Toimenpiteet:

= Yllapidollisia huoltotdité yksittdisten kulutusosien uusinnalla

5.1.2. Lammityksen jakeluverkosto varusteineen

Lammitysverkosto koostuu alkuperaisista terdsputkista hitsaus- ja kierreliitoksin. Kellarikéytavan ka-
tossa kulkevien runkoputkien eristeena on kivivillakourut PVC-pinnoittein. Lammitysverkoston toimin-
nassa ei havaittu puutteita tai toiminnallisia poikkeavuuksia. Terdksisen lampdjohtoverkoston tekninen
kayttoika on teoriassa rakennuksen idn pituinen. Kaytannossa kayttdidn maarittéda rakennukseen koh-
distuvan merkittdvan peruskorjauksen tarve. Lammitysverkoston rakenteellinen kunto ja tekninen toi-
minta on suositeltavaa tutkia erillisen putkiston kuntotutkimuksen avulla (LVV-kuntotutkimus), sanee-
raustarpeen maarittAmiseksi.

Verkoston linjans&éto- ja sulkuventtiilit ovat pa&osin teknisen kayttdikénsa jo ylittaneita palloventtii-
leitd. Lammitysjarjestelman venttiileiden uusimistarve kohdistuu tarkastelujakson alkupuolelle.
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5.1.3. Lammonluovuttimet varusteineen

Kiinteistdn lammitysjarjestelma on kytketty alkuperdiseen SAVE-jarjestelmaan (magneettiventtiilioh-
jattu keskitetty jarjestelma). Jarjestelma on saavuttanut teknisen kdyttdikénsa ja se suositellaan puret-
tavaksi venttiilitoimilaitteiden ja niiden johdotusten osalta. LAmmitysverkoston patteriventtiilit ovat jo
ylittAneet teknisen kaytidikinsa ja ne suositellaan uusittaviksi termostaattisin toimilaittein. Uusinnan
yhteyteen on jarkevaa ajoittaa 1ammitysverkoston s&atd- ja tasapainotustyd.

Radiaattorit ovat alkuperaisia yksi- ja kaksilevyisid poimutettuja teréslevypattereita. Radiaattoreiden
toiminnassa ei havaittu puutteita ja niilla on viela teknista kayttdikéa runsaasti jaljella. Jaljella olevan
kayttdian maaritys selvinnee osana jarjestelmien kuntotutkimusta.
n .

Kuva 29: Radiaattori yleisissi3 tiloissa. Kuva 30: Termostaatin lahikuva pohjakerroksen
saunatiloissa.

Kuntoluokka: 1 heikko — 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

LVV-kuntotutkimus alkuperaisten putkistojen teknisen ja toiminnallisen kunnon selvittdmiseksi
Linjans&até— ja sulkuventtiileiden uusiminen

Alkuperaisen SAVE-jérjestelman johdotusten ja laitteiden purkutyd

Patteriventtiileiden uusintatyd ja toimilaitteiden asennustyé

Lammitysverkoston perussaatotyd

5.2. Vesi-ja viemirijarjestelmat

Kiinteisté on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Verkostot ovat p&dosin alkuperéisia. Kiin-
teiston paavesimittari sijaitsee [Ammdnjakohuoneessa.

5.21. Vesijohtoverkosto

Kiinteistdn vesijohtoverkosto on tehty pddosin kupariputkesta. Yksittaisia keittididen kytkentdja on to-
teutettu muoviputkin suojaputkissa. Vesijohdot ovat alkuperéiset. Vesijohtoverkoston kuntoa on suosi-
teltavaa tutkia LVV-kuntotutkimuksen avulla, jolloin voidaan maaritta tarvittava saneerauslaajuus, jar-
jestelman tekninen kunto ja korjaustavat. Verkoston tekninen kaytt6ika kiinteistdssa on arviolta 50
vuotta. Kuntotutkimus on suositeltavaa ajoittaa tarkastelujakson alkuun.

Kayttovesiverkoston linjansaatd- ja sulkuventtiilit suositellaan uusittavaksi tarkastelujakson aikana.



Kuva 31: Paavesimittari pohjakerroksessa. Kuva 32: Kiinteistdn lamp6- ja vesijohtoja
pohjakerroksessa.

5.2.2. Vesi — ja viemarikalusteet

Vesikalusteiden kytkentajohdot ovat varustetut kalustesuluin. Vesi- ja viemarikalusteita on huoltokor-
jattu tai uusittu tarpeen mukaisesti. Kalusteita on laajasti eri aikakausilta, joista vanhimmat ovat alku-
peréisia tai 1990-uvun malleja. Joissakin WC-tiloissa on kéytéssa alkuperaiset kiertovesipatterit. Lat-
tiakaivojen materiaali on muovi.

Kiinteiston pesu- ja we-tilat ovat teknisesti ottaen peruskorjaustarpeessa. Peruskorjauksen yhteydessa
uusitaan nakyviin jadvat markatilojen ja keittididen vesijohdot, seka kaikki kiinteiston yli 5 vuotta van-
hat vesi- ja viemarikalusteet.

iy
o5

Kuva 33: Asuinhuoneiston markétila. Kuva 34: Pohjakerroksen méarkétila.

Kuntoluokka: 2 vilttédva — 4 hyva
Toimenpiteet:

»  LVV-kuntotutkimus alkuperaisten putkistojen teknisen ja toiminnailisen kunnon selvittimiseksi

= Vesijohtojen ja -kalusteiden uusinnat pesuhuone-, keittié- ja we-tilojen peruskorjauksen yhtey-
dessa

= Linjansaatd- ja sulkuventtiileiden uusintatyét

Tuulentie 3 12.02.2021
RLVIS-kuntoarvio 20/ 34
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5.2.3. Jatevesiviemarit

Jatevesiviemdarit ovat nakyviltad muovia ja pantaliitoksellisia valurautaviemareita. Viemarit ovat paaosin
alkuperaisia. Pohjaviemarin toiminnallista kuntoa on suositeltavaa tutkia LVV-kuntotutkimuksen yhtey-
dessd. 1980-luvun lopun pantaliitosvalurautaviemarin ja kumitiivisteellisen muoviviemarin tekninen
kayttika on noin 50 vuotta.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

LVV-kuntotutkimus alkuperaisten putkistojen teknisen ja toiminnallisen kunnon selvittdmiseksi

5.24. Sadevesijarjestelmat

Kiinteistdn sadevesijarjestelman toimintaan ei paasty tutustumaan vallitsevasta lumitilanteesta joh-
tuen. Jarjestelmé on suunnitelmien mukaan paaosin muovinen kumisin muhvitiivistein. Jarjestelman
tekninen kayttéika on noin 50 vuotta. Jarjestelman kunto saadaan selville osana kattavaa LVV-kunto-
tutkimusta.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

Maanalaisen jérjestelman painehuuhtelu- ja sisdpuoclinen videokuvaus osana LVV-kuntotutki-
musta.

5.3. limastointijarjestelmat

Rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihto. Tuloilma johdetaan huoneistoihin tuuletus- ja raitisil-
maventtiileiden avulla.

5.3.1. limanvaihtokoneet ja varusteet

Rakennuksen ilmanvaihto on toteutettu poistoilman huippuimureilla, jotka sijaitsevat vesikatolla. Huip-
puimurit ovat kertaalleen uusittuja malleja. Jatkuvassa kaytdssa olevan huippuimurin tekninen kayt-
toika on 15...25 vuotta. Teknisen kaytt6ian pohjalta huippuimurit suositellaan uusittavaksi peruskor-
jauksen yhteydessé.

Hyvan ja terveellisen siséilman takaamisen puoclesta on suositeltavaa tarkastella huoneistokohtaisten,
lammaontalteenotolla varusteltujen ilmanvaihtokoneiden kannattavuutta kiinteistdssé. Edella mainitulla
tekniikalla pystyttaisiin varmistamaan hyva ja terveellinen siséilma, seka lammityskulujen pienenemi-

nen kiinteistossa.

Saunaosastolle suositellaan asennettavaksi oma ilmanvaihtojarjestelma tilojen peruskorjauksen yhtey-
dessa.



Kuva 35: Huippuimureita vesikatolla.

Kuntoluokka: 1 heikko - 2 vélttava
Toimenpiteet:

= Poistoilman huippuimureiden uusintatyét

= Huoneistokohtaisen iimanvaihdon suunnittelutyét (ei budjetoitu, silla kyseessd on huomattava pa-
rannustyd)

= Saunaosaston ilmanvaihdon asennustyét

5.3.2. Kanavistot ja paatelaitteet

limanvaihtokanavistot ja varusteet seké paéatelaitteet ovat paéosin alkuperiisia. Péatelaitteina toimivat
lautasventtiilit ja kartioventtiilit.

limanvaihtokanaviston tekninen kayttbika ei maaraydy mekaanisen kulumisen mukaan, vaan teknisen
kayttdidn maarittava tekija on mahdolliset tila- ja kayttétarkoituksen muutostyét, joiden myéta tilojen
vaaditut ilmam&arat muuttuvat. Mikali tiloissa tehdasn merkittdvid muutostéita, tulee suunniteimat ja
toteutetut tyét teetattda alan ammattilaisilla. Kanavavarusteilla ei 1&htokohtaisesti ole uusimistarvetta
tarkastelujakson aikana. Mikali kiinteistdssé tulevaisuudessa paadytddn huoneistokohtaiseen ilman-
vaihtoon, tulee nykyiset kanavistot purkaa ja niiden lapiviennit tiivistaa tai uudelleen kayitaa esimerkiksi
jateilman poistoreitteina. Kiinteistén yleisiimanvaihtojarjesteimén puhdistushistoriasta ei ole varmaa tie-
toa. Tarkastelujakson aikainen puhdistamistarve maaraytyy seuraavasti:

Siséilmastoluokitus 2008 (RT 07—-10946) suosittaa tarkastamaan limanvaihtokanavien — ja laitteis-
tojen puhtauden viiden vuoden vélein. Tarkastus voidaan tehdéa silmédmééréisend puhtaustarkaste-
luna seké kéylttden pintapblynéytteenottoa.

Pelastuslaki 29.4.2011/379 (3 luku 13 §)

"Rakennuksen omistajan, haltijan ja toiminnanharjoiltajan on yleisten filojen ja koko rakennusta
palvelevien jarjestelyjen osalta sekéd huoneiston haltijan hallinnassaan olevien tilojen osalta huo-
lehdittava, ettéd: ilmanvaihtokanavat ja -laitteet on huollettu ja puhdistettu siten, etté niisté ei aj-
heudu tulipalon vaaraa”

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= |Imavirtojen saatd- ja mittaustyd seka ilmakanavien puhdistus
= Kanavistojen muutostydt, mikali siityminen huoneistokohtaisiin koneisiin (ei budjetoitu)
= Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet



WS

5.4. Palontorjuntajarjestelmat

Kiinteistdssa ei havaittu alkusammutuskalustoa. Valveutuneessa taloyhtidssa suositellaan aina hankit-
tavaksi alkusammutuskalusto. Kiinteistén yleisiin tiloihin suositellaan asennettavan jauhesammuttimet.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

Jauhesammuttimien hankinta yleisiin tiloihin
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6. SAHKOJARJESTELMAT

6.1. Aluesidhkoistys

6.1.1. Ulkovalaisimet

Kiinteistén ulkovalaistuksena toimivat pihavalaisimet tolpissa seké seindvalaisimet. Liséksi aluetta va-
laisee kaupungin katuvalaistus.

Valaisimet ovat kayttokuntoisia, mutta nykymittapuulla tehottomia. Valaistuksen ohjaus on toteutettu
perinteiselld hdmarakytkin/kellokytkin yhdistelmalld. Ulkovalaistuksen ohjauskello vaikutti alkuperais-
asenteiselta.

Ulkovalaistuksen uusimista suositellaan valo- ja energiatehokkaammaksi.

Kuva 36: Pihan valaisimia. Kuva 37: Pihan valaisimia 2.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:
= Suositellaan uusimaan ulkopuolen valaisimet valo- ja energiatehokkaimmiksi

6.1.2. Autolammitys

Pihan pysakdintialueelle on asennettu autolammityskoteloita. Koteloissa on kellot mutta ei vikavir-
tasuojausta.

Kotelot ovat ehjia ja kayttokuntoisia autonldmmityskayttda ajatellen. Pienitehoinen séhkbauton lataus
onnistuu rajoittetusti pienen virran takia.

Kotelot tayttévat asennusaikaiset turvallisuusmaaraykset, mutta henkiléturvallisuuden nékékulmasta
autonlammityskotelot suositellaan vaihdettavaksi vikavirtasuojattuihin. Mahdollisessa laajemmassa
sahkojarjestelman uusinnassa on otettava huomioon valmius séhkdautojen lataukseen.



Kuva 38: Autonl&@mmityskotelo Kuva 39: Autonldmmityskotelon sisukset

Kuntoluokka: 3 tyydyttiva

Toimenpiteet:

= Suositellaan uusittavaksi vikavirtasuojattuihin malleihin

=  Sahkoéautojen latauksen mahdollisuus on huomioitava kaapelointi uusittaessa

6.2. Muuntamot, keskukset ja kompensointi

6.2.1. Muuntamot

Kiinteistossé ei ole muuntamoita.

6.2.2. Paikeskus

Kiinteisén paékeskus on alkuperéinen rakennusvuodeita 1988. Keskus on levyrakenteinen ja luokal-
taan kosketussuojainen IP20. Nimellisvirta on 250 A ja paésulake nyt 160 A. Olosuhteet ovat hyvét
(kuiva, IAmmin, polytén).

Elinkaarimallin mukaan paakeskus on elinkaarensa puolen vélin tuntumassa. Keskuksesta ei havaittu
suurempaa huomautettavaa.

Keskus edustaa asennus aikakautensa tyypillisté tekniikka ja taytta4 sen ajan asennustekniset vaati-
mukset. Nykymaarayksiin verrattaessa keskuksesta puuttuu esimerkiksi vikavirtasuojaukset.



Kuva 40: Paskeskustila.

Kuntoluokka: 4 Hyva

Toimenpiteet:

= Keskus sinéliaan on viela teknisesti toimiva, keskus ja sité sydttavat sekd siité lahtevat johdot suo-
sitellaan uusittaviksi peruskorjauksen yhteydessa

* Keskuksesta ei avattu luukkuja eik3 liitosten kuntoa nain ollen ole todettu, vastaanvanlaisista koh-
teista kertyneen kokemuspersisen arvion perusteella voidaan kuitenkin suositella johdinliitosten
Iémpékuvauksia l6ystyneiden liitosten havaitsemiseksi ja tétd kautta palovaaran ehkaisemiseksi

6.2.3. Muut keskukset

Kiinteistda palvelevat jako- ja mittauskeskukset ovat alkuperaiset. Havaintojen mukaan keskuksilla on
teknisté elinkaarta vield jaljella. Keskuksissa ei ole vikavirtasuojauksia, ja niiden lisdaminen olemassa
oleviin keskuksiin on ty6lésts joskaan ei mahdotonta. Keskusten uusinta suositellaan ajoittamaan pe-
ruskorjauksen yhteyteen.

Keskuksista ei havaittu merkittivaa huomautettavaa. Keskustilat on syyta pitéé puhtaana pélysté ja
sinne ei saa kerryttaa ylimaéraista, sinne kuulumatonta tavaraa joka toimii turhana palokuormana.

Kuva 42: A-rapun mittauskeskus. Kuva 43: Asunnon B9 ryhmékeskus.

Kuntoluokka: 3 tyydyttéva - 4 hyva

Toimenpiteet:

* Keskuskomeroiden siistiminen

" Keskukset suositellaan uusittaviksi peruskorjauksessa
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6.24. Kompensointilaitteet

Kiinteistossa ei ole loistehon kompensointilaitteitoja eika yliaaltosuotimia.

6.3. Johtotiet

Kiinteiston johtotiet olivat padasiassa uppoon asennettuja putkituksia, eikd naita paase silmamaarai-
sesti tarkastamaan. Oletus kuitenkin on etté johtotiet ovat kunnossa koska kiinteisttssa on toimiva
sahkdjarjestelma.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Ei toimenpiteita

6.4. Johdot ja niiden varusteet

6.4.1. Liittymisjohdot
Kiinteistd on liitetty verkkoyhtién verkostoon pienjannitejohdolla.

Liittymisjohdoista ei ole huomautettavaa.

Kuva 44: Kiinteiston syéttojohto.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Eitoimenpiteitad

6.4.2. Nousujohdot

Nousujohdot tarkoittavat kdytannossa keskusten syéttdjohtoja. Suurin osa paakeskukseilta lahtevista
nousujohdoista on koteloitu eikéd nain ollen ole silmémaaraisesti arvioitavissa.

Keskuskaavioiden mukaan johdot ovat asennettu padosin 4-johdinjarjestelmana.

Kiinteistdn vanhan jakelujérjestelman mukaisia nousujohtoja ei edeliytetd uusittavaksi takautuvasti. 5-
johdinjérjestelma on hairibteknisesti helpompi kuin rakenteisiin tasausvirtoja aiheuttava 4-johdinjarjes-
telm&. Taman paivan tietoverkkolaitteet eivat ole enda herkkia naille tasausvirtojen aiheuttamille po-
tentiaalihairidille. Kéytannossa 4-johdinjarjestelman kayttéa voi jatkaa.
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Keskuksia uusittaessa on syyta uusia myGs keskusten nousujohdot nykyisen jakelujarjestelman mu-
kaiseksi.

Kuva 45: Paikeskukselta lahtevia nousujohtoja.  Kuva 46: P3skeskukselta lahtevia nousujohtoja.

Kuntoluokka: 4 hyvj
Toimenpiteet:
= Keskuksia uusittaessa uusitaan myos syottavét johdot 5-johdinjarjestelman mukaisiksi

6.4.3. Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoitukset ja lisépotentiaalintasaukset ovat tehty asennusajakohdan méardysten mukaisesti. Paa-
keskuksen alla olevasta paamaadoituskiskosta IBytyy asiaan kuuluvat merkinnit.

Kuva 47: Pd4amaadoituskisko paskeskuksen alla. Kuva 48: Vesiputkien maadoitukset.

Kuntoluokka: 3 tyydyttéava
Toimenpiteet:
= Ei toimenpiteita

6.4.4. Voimaryhmijohdot

Voimaryhméjohtoja ovat periteisesti talotekniikan voima- ja ohjausjohdot (pumppujen, puhaltimien
yms. voimansyéttd ja ohjaus). Namé johdot uusiutuvat Jjarjestelmiensd mukana.
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Katselmuksessa tarkkailtiin johtojen kiinnityksia, lapivienteja ja avoimia paitd (=kaytbsta poistettuja
johtoja). Purkamattomia johtoja oli lammaonjakokeskuksessa, josta oli purettu rakennusautomaatioon
liittyvia laitteita.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Kaytbsta poistuneet johdot on puretteva kokonaan pois, turhaa palokuormaa

6.4.5. Valaistusryhmijohdot

Valaistusryhmajohdot tarkoittavat valaistuksen ja yleispistorasioiden johtoja ja kojeita (kytkimet, pisto-
rasiat, jakorasiat).

Johdotukset menevit kohteessa padosin uppoasennuksina, lahtokohtaisesti johtojen mitoitukset ja
niiden sopivuus asennuspaikkoihin on kunnossa.

Asunnoissa osa valaistuskattorasioista on varustettu sokeripalaliiténtaisill& koukkukansilla ja osa kan-
sista on uusittu uudempiiin pistotulppaliitantéisiin koukkukansiin.

Asunnoissa pistorasiat ovat paaosin ns nollaluokan pistorasioita, keittiossa ja kylpyhuoneissa pistora-
siat on maadoitettuja. Maadoitus on todennékéisesti toteutettu ns nollaamalla.

Johdot ja varusteet tayttavat asennusaikakautensa méaraykset. Ndissé ei havaittu merkittavaa huo-
mautettavaa, varusteet voivat kuntonsa puolesta odottaa rakennusteknisia elinkaarikunnostuksia.

Henkildturvallisuuden nakékulmasta tarkastellen nykymaaraysten mukaisesti kaikki pistorasiaryhméat
on varustettava vikairtasuojauksella. Vaatimus ei kuitenkaan ole takautuva, joten asennukset suositel-
laan uusittaviksi nykymaaraysten mukaisiksi peruskorjauksen yhteydessa.

Sailytyskomerotilan valokatkaisija on hankalasti kaytettava, sailytyskomerot ovat todennakéisesti ra-
kennettu vasta sahkdasennusten jalkeen.

Kuva 49: Asennuksia ulkoiluvalinevarastossa. Kuva 50: Sailytyskomerotilan valokatkaisija.

Valaistuksen ohjauksessa on toteutettu pédéosin painonappi-porrasvaloautomaattiohjauksena. Paino-
nappeja ja porrasvaloautomaattireleita oli uusittu ilmeisesti niiden vikaannuttua. Naista ei havaittu
huomautettavaa.

Kuntoluokka: 2 valttava - 4 hyva
Toimenpiteet:
=  Elinkaariuusinta peruskorjauksen yhteydessa
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6.5. Sisavalaisimet

Sisdvalaistus on toteutettu paaosin hehkulamppuvalaisimilla. Osa hehkulampuista oli vaihdettu energi-
ansaastblamppuihin, Varastokomerotilan kaytavassa osa lampuista on hehku- ja osa energianséasto-
lamppuja. Pakkaskelilla ulkotiloissa olevista energiansaastélampuista saatava valoteho on huono.

Porraskaytavien valaisimet ovat paallisin puolin kdyttékunnossa. VSS/Kerhohuonetilan WC tilan valai-
simen suoja ei ole paikoillaan.

Valaisinten uusiminen peruskorjauksen yhteydessa on suositeltava toimenpide, samalla kannattaa
kiinnittda huomiota valaistuksen ohjaukseen.

Valaisimen valinnalla vaikutetaan jossain maarin myos kiinteistén kokonaisenergiatehokkuuteen,
tassa tapauksesa yleisten tilojen valasitus ei ole kovinkaan merkittavé energian kulutuskohde kokonai-
suuteen verraten.

Sikali kuin asennetaan uutta LED-tekniikkaa, markkinoilla on saatavissa esimerkiksi liilkkumisesta kir-
kastuvia valaistuksia joko valaisinkohtaisesti tai valaistusryhmékohtaisesti.

Kuva 51: Porrashuoneen valaistusta. Kuva 52: Porrasvaloautomaatti.

Kuva 53: Painonappi porraskaytavassa. Kuva 54:Varastokomerotilan kaytavan
valaistusta.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava - 4 hyva

Toimenpiteet:

»  VSS/Kerhohuonetilan WC:n valaisimen suoja on korjattava

= Valaistuksen uusinnassa on hyvé harkita liikkumiseen perustuvaa valaistustaso-ohjauksen kayita-
misté
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6.6. Lammittimet, kojeet ja laitteet

6.6.1. Kiukaat

Kiuas sijaitsee kiinteistdn saunaosastolla.

Kiukaan vastuksissa oli havaittavissa pistesydpymia, tdma on merkki siitd ettd vastukset alkavat olla
vaihtokunnossa.

Kiukaan ohjauskeskus on teknisen kéyttdikénsa lopussa.

Kuva 55: Kiuas. Kuva 56: Kiukaan ohjauskeskus.

Kuntoluokka: 2 vattava (keskus)
Toimenpiteet:
= Kiuas ohjauskeskuksineen suositellaan vaihdettavaksi peruskorjauksen yhteydessa

6.7. Erityisjarjestelmat

6.7.1. Turvavallisuusvalaistus
Kiinteistossa ei ole turvallisuusvalaistusta.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

6.7.2. UPS-laitteet
Kiinteisttssa ei ole UPS-|aitteita.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -
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7. TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

7.1. Puhelinjarjestelmat

Kiinteistdssa on rakennusvuonna asennettu puhelinverkkojarjestelma MASI parikaapelisovelluksena.
Rappukaytavissa on puhelinjarjestelman jako- ja kytkentarasiat, naita ei avattu kierroksen yhteydessa.
Puhelinjarjestelman paalaitteet olivat lukitussa kaapissa, néita ei tarkastelun yhteydessa paasty totea-
maan tarkemmin. Paivitettyd dokumentaatiota ei ollut kdytettavissa.

Kuva 57: Puhelinjarjestelman paalaitteet.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

7.2. Ovipuhelinjdrjestelma
Kiinteistossé ei ole ovipuhelinjarjestelmaa.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

7.3. Aikakellojarjestelma
Kiinteistossé ei ole aikakellojarjestelmaa.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

7.4. Yleiskaapelointijarjestelma

Kiinteistossé ei ole yleiskaapelointia. Kiinteiston puhelinjdrjestelmaa on havaintojen perusteella paivi-
tetty vastaamaan tietoteknisia vaatimuksia mutta tidhan ei saatu vahvistusta dokumenteisté tai havain-
noista paikan paalla. (Laitteet ja kytkennét olivat lukitun kaapin sisélla.)

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -
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7.5. Antennijarjestelma

Kiinteistossa on kaapeliin liitetty antennijarjestelma. Toimittajana on Elisa valokuituyhteys. Ulkoasun
perusteella antennijarjestelma on asuntoihin 1ahtevaa kaapelointia lukuunottamatta uusittu lahiaikoina.
Toiminnasta ei ole kerrottavaa, mittauksia tai asukkaiden haastattelua ei suoritettu eika paivitettya do-
kumentaatiota ollut saatavilla.

Kuva 58: Antennijarjestelméan paalaitteet. Kuva 59. Antenni- ja puhelinjarjestelmien

kytkentarasiat rappukaytavassa.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Asuntojen kaapeloinnit suositellaan uusittavaksi

7.6. Rakennusautomaatiojarjestelmat

Sahkotekniseen osioon kuuluvat automaatiojarjestelmien yleisinstallaatiotasoiset seikat kuten johdo-
tukset ja kenttalaittteiden kiinnitykset ja ulkoiset vauriot. Jarjestelmatason asiat kuten kaytettavyys ja
elinkaariasiat kuuluvat LVI-tekniseen osuuteen.

Kohteessa on alkuperéisasenteinen SAVE jarjestelméa joka on jo teknisen kayttdikénsa loppupadssa.

Katselmoitaessa ei havaittu isompia asennusteknisia puutteita tai selvia laitevaurioita. Paapiirteisséan
yleisinstallaatioatasoisista seikoista €i ole huomautettavaa.

Kuva 60: SAVE jarjestelméan paayksikks. Kuva 61: B-rapun SAVE keskusyksikkb.
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Kuva 62: Purettuja rakennusautomaatio johtoja

Kuntoluokka: 2 vilttava, elinkaari lopussa
Toimenpiteet:
= Tarkemmat toimenpiteet on esitetty LVI arvioinnissa
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Joensuus Kodit Oy, Tuulentie 3

Jérjestelma

Liite 1
PTS-kunnossapitosuunnitelma

Toimenpide-ehdotus

Kunnossapitokustannus (ALV 0%)
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Viite Madrd 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 yht.
TUTKIMUKSET
Rakennetutkimukset Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 1erd B
Rakennetutkimukset Parvekieiden kuntotutkimus 1erd 6
LVV-kuntotutkimus Lammitys-, vesi- ja viemarikuntotutkimus 1erad 4
yht. 0 0 0 0 0 0 15
RAKENNUSTEKNIKKA
Alueosat Nurmi- ja istutusalueiden uusiminen rakennusten ymparilla 1era 35
Salaojat Salaojajarjestelmén uusiminen 1erd 35
Perustukset ja alapohja Perusmuurien ulkapuolinen vedeneristys 1erd 10
Perustukset ja alapohja Kuorielementtien elastisten saumcjen uu5|mmen 1erd 1
Julkisivut Julkisivujen lautavert huolts 1era 5
Julkisivut Ikkunoiden kunnostaminen 1erd 24
Julkisivut Ulko-ovien kunnostaminen 1erd 10
Julkisivut Parvekeovien kunnostaminen 1erd 12
Parvekkeet Par 1 per 1era 60
Ylépohja Peltikatteen husltomaalaus 1erd 30
Yidpohja Raéystéskourujen ja syGksytorvien uusiminen 1eré 15
Yiapohja Pakkausmuovnen polslamlnen ylapohjasta 1 eré 1
Ylépohja Raéystaid: kunnostaminen ja hualt laus 1erad 10
Tilaosat (Yhteiset filat) VInyylllaanalamaplnnolttelden uusiminen 1era 40
Tilaosat (Yhteiset tilat) Kellaritilojen kevyiden véaliovien uusiminen 1erd 6
Tilacsat (Yhteiset tilat) Saunaosaston peruskorjaus 1erd 40
Tilacsat {Asunnot) Asuntojen muovin itteiden uusimi 1erd &5
Tilaosat {Asunnot) Asuntojen valiovien uusiminen 1eréd 30
Tilaosat {Asunnat) Kerrastaso-avien uusiminan 1eréd - 22
Tilaosat {Asunnot) Asuntojen kylpyhuoneiden peruskoqaus 1erd -=- 70
Tilaosat {Asunnot) Asuntojen vakiokil ] 1era  [NEER 255
yht. 685 81 0 Q 0 ] 0 0 766
LVIJARJESTELMAT
Lammitysjarjesteima Kaukolammén alaj ksen kul ien uusintatyot 2erda INENE e -
Lémmitysjérjestelma Linjansaété- ja sulkuventtiileiden uusiminen 1erd 5
Lammitysjérjestelma Alk aisen SAVE-arj an jot ) ja laltteiden purkutydt 1erd 6
Lammitysjarjestelma Panenvenmlelden uusintatyd ja loumllamelden asennustyot 1erd 6
Lémmitysjarjestelma Lammitysverkoston perussaétotyo 1 erd 5
Vesi- ja viemdrijdrjestelma Linjansa#ts- ja sutkuventtiileiden uusintatydt 1erd | 5
Vesi- ja viemarijirjesielma Pesuhuone-, keiltit- ja wo-tnlolen peruskorjaus 2eria  NEY 240
limanvaihtojérjestelma Poistallman hulpp intatydt P | 6 | | | 6
limanvaihtojarjestelma ) i 1en perusk (G (20| | | 20
limanvaihtojarjestelma limavirtojan mittaus- ja sa&tstyd, seki puhdistustyé 1erda RN 6
Palotekniset jrjestelmat Jauhesammuttimien hankinta yleisiin tiloihin 1erd (D N 1
yht. 0° 300 0O 0 0 2 0 0 0 2 304
SAHKOJARJESTELMAT
Aluesahkistys Ulkovalalstuksen uusiminen 1era NN RSN 15
Aluesahkaistys Autoldmmity ja kaap in uusiminen 1era INEREN 20
ytkinlaitokset, jakokeskukset Siivotaan keskustilat perusteellisesti tera  EN 2
Ky 1, skset Keskusten uusiminen p jauksen y Tera . 50
Kytkintaitokset, jakokeskukset Sahkékeskusten lampokuvaus 1erd 3 3
Maadoitukset M johtimien tut merkittava 1erd 2
Maadoitukset Maadoltuksen Jatkuvuus mittaus 1erd 3
Johdot ja niiden varustest Ny i u keskuksia uusittaessa 1erd 25
Valaisimet Tuhl lampputakniil iminen 1erd E et 15
yht. 10 80 35 0 0 0 0 1] 0 0 135
TIETOJARJESTELMAT
Antennijarjestelma Uusnaan asuntojen kaapelomnlt ja tahtipistest 1era 25
Puhelinkaapelointi peloinnin \ loinniksi? 1erz [ IS D 25
yht. 0 50 0O 0 0 0 0 0 0 0 50
VUOSIKUSTANNUKSET YHTEENSA 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 yht.
25 1125 116 © Q 2 0 0 0 2 1270
Yhteensa € 1270 000,00 €
€/ vuosi (10 vuoden jaksolla) 127 000,00 € Suositeltu toteutusjakso
€/ m¥vuosi 8220€ Ensisfjainen toteutusvuosi
Pinta-ala m* 1645 Ei voi méaritella tai merkityksetdn hinta
Vuosittaiset kustannukset (x1000 €)
1200
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0 ] -
2021 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
aTUTKIMUKSET ~ mRAKENNUSTEKNIKKA  ®LVI-JARJESTELMAT ~ @SAHKOJARJESTELMAT TIETOJARJESTELMAT




Kustannustieto 2021 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU™

Hanke:
1343 4 Joensuun Kodit

Tuulentie 3
80160 Joensuu

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:
Korjausaste:

TAVOITEHINTA

26.2.2021

Sivu 1/1

Esa Mustonen
Rakennuttajatoimisto Protiimi Oy

Hankesuunnittelu

Joensuu

92,0/1.2021

91,7 /2.2021

1942 m2, 2 340 brm?2, 7 615 rm3
2341 brm2

1545 hm2
67,5%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeistd € €/hm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 250 000 162 9,7
B2 Rakennustekniset tyit 1743 000 1128 67,9
B3 LVI-tyit 347 000 225 13,5
B4 Sihkityit 176 000 114 6,9
B5 Erillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensi 2516 000 1628 98,0
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllapito

Rahoitus

Hankevaraukset 50 000 32 2,0
Muut kustannukset 50 000 32 2,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 2566 000 1661 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 616 000 399
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 3182 000 2060



Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus

ar

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Joensuun Kodit Oy/Tuulentie 3 0168143-4
Erityisryhméa Asuntoala yht., asm? Asuntojen Ikm
(sisaltda avustetut palvelutilat)
1 545,0 30
ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
1 .1 20 23 - _3M___. 12 20 23
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 2,80 51912
lyhennykset * 2,15 39 861
lainan ma&ra 3 022 900
2. Muun otettavan lainan korot 0,08 1 391
lyhennykset 0,00 0
lainan maara 159 100 lll-sijalaina
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,02 371
lyhennykset 1,82 33743
lainan ma&rd 202 177
4. Laskelmassa oletettu avustuksen ma&ara
Rahoituskustannukset yhteensi 6,87 127 277
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 0,00 0
Kiinteistdvero 0,31 5747
Hallintokutut (henkildstd ja muut) 0,00 0
Is&nndinnistd aiheutuneet kustannukset 0,40 7416
Huollosta aiheutuneet kustannukset 1,34 24 844
Lammityskustannukset 1,49 27 625
Sahkokustannukset 0,27 5006
Vesi-ja jatevesimaksut 0,54 10012
Muut hoitokulut 1,10 20 394
Hoitokustannukset yhteensi 5,45 101 043
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 12,32 228 320
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd  [madra €lyks./kk 12 kk yhteensa, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 1 545,0 12,62 233975
Vesimaksutulot asukkailta hl6a 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 20 6,00 1440
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kéyttdmaksut asukkailta preed 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?kk 12,70 235 415
Vuokrausaste 97 % -0,38 -7 062
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 12,32 228 352
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | 12,62|

*Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu
Laskettu ARAN laskurilla.

Allekirjoitus ja paivaméaara
Joensuu 15.4.2021 Rauno Mehtonen, toimitusjohtaja

Asumisen rahoifu/- ja kehittdmiskeskus

Lomake ARA 95

PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 029 525 0800
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Joensuun Kodit Oy
Tuulentie 3, Joensuu

Peruskorjauskohde v.2022

Selvitys vakuudesta ja maksamatta olevista lainoista

Saldo
Kuntarahoitus 10305/02 202 176,70 €
Osuus 5,57 %
Joensuun kaupungin takaus
Yhteensd 202 176,70 €

Rasitustodistuksen mukainen panttikirja 3240
madraltdan 105.900 € on vapaa ja Pohjois-Karjalan OP:n hallussa.

Joensuu 15.4.2021

-

} 2uno Mehtonen
" toimitusjohtaja

Liitteet Rasitustodistus 13.4.2021
Lainaraportti/Joensuun kaupunki 13.4.2021

Korko
%
0,18



EFT RASITUSTODISTUS 13.4.2021 sivu1 (1)
| 4 j’ Rekisteriyksikké 167-11-151-6

Perustiedot
Kiinteistétunnus: 167-11-151-6 Rekisterdintipvm: 12.7.1985
Rekisteriyksikkdlaji: Tontti Pinta-ala; 5059 m2
Kunta: Joensuu (167)

Kaavan mukainen kdyttotarkoitus:  AK

Kiinnitykset ja erityiset oikeudet

Kiinnityksen tai erityisen oikeuden etusija muodastuu hakemuksen vireilletulopéivamaarista.
Etusija esitetadn rivilla Etusija; asioiden juckseva numerointi ei osoita etusijajarjestysta.

Etusijajarjestykseen on veitu hakea mutosta, jolloin myShemmallg paivamaaralla oleva kiinnitys tai erityinen oikeus on voitu asettaa
paremmalle etusijalle kuin aiemmin kirjatut. Etusijasta voi olla myds erillisend muistutuksena kirjattu seliteteksti,

1) Kiinnitys 3.5.2006

Asianumeto; 713/3.5.2006/3240
Arkistoviite: 713:2006:KI1:3240
Etusija: 225.1986/ 473
Rahamasra: 105 900 €
Panttikirja: Sahkdinen
Panttikirjan saaja: Pohjois-Karjalan Osuuspankki, 2174450-0
Vallintarajoitukset
1) Muu vallintarajoitus 4.8.1986
Asianumero: 506/4.8.1986/841
Arkistoviite: 506 Joensuun ro / maakunta-arkisto.

Kiinteistélla sijaitsee vuokratalo, johon kohdistu- vat asuntotuotantolain 15-15 e §:ss4 siadetyt ra-
joitukset ovat voimassa taman merkinnén tekemises- t4 lukien 45 vuoden ajan. Laina myonnetty
30.7.1986.

Muistutukset

Ei muistutusasioita

Tulostettu kiinteistétietojéarjestelmésts 13.4.2021.

Todistuksesta kéayvat iimi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon péivaysta edeltdvina
arkipdivéna ennen viraston aukioloajan paittymisti.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fifrekisteritiedot.



JOENSUUN KODIT OY

Kuntarahoitus, 10305/02, 25 v, piiittyy 30.1.2027 Korko 0,18%

€

kp Osoite maks.po % po 13.4.2021
1170|Hyrsylantie 1 263 021,74 2,72 98 633,74
1190|Kiulutie 1,3,4 953 359,28 9,85 357511,87
1200|Sepédnkatu 37 a 234 317,81 2,42 87 869,71
1210|Siilikuja 2 499 847,09 5,16 187 443,78
1250|Hakkisenkatu 1 462 981,19 4,78 173 618,99
1280|Kerpputie 2 445 073,12 4,60 166 903,42
1290|Latolankatu 23 i-vaihe 826 707,20 8,54 310017,06
1300{liksenvaarantie 37 161 963,30 1,67 60 736,60
1310|Latolankatu 3 448 873,83 4,64 168 328,70
1330|Tuulentie 3 539 134,64 5,57 202 176,70
1540|Kesdydnkatu 2-4 2290 383,18 23,66 858 898,85
1640|Merimiehenkatu 28 2555 615,54 26,40 958 361,58

YHTEENSA 9 681 277,92| 100,0 3 630 501,0

3630501,00




