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OAS LIITTEET
1. Ote maakuntakaava 2040
2. Ote Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaavasta KV 30.3.2009 § 63

1. LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Kaavamuutos on aloitettu maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena on laa-
jentaa RA-rakennuspaikkaa sisamaahan pain ja mahdollistaa rakennus-
oikeuden lisdaminen erityisesti vesistostda kauemmas osoitettavalle
asuinrakennuksen rakennusalalle.

2. ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, MAARAYKSET TAI SEL-
VITYKSET

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet 2009

Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteet on ratkaistu paaasiassa alu-
etta koskevassa yleiskaavassa ja maakuntakaavassa. Alueella ei ole val-
takunnallisesti merkittavia kohteita tai aluevarauksia.

Maakuntakaava (OAS liite 1)
Alueella on voimassa maakuntakaava 2040. Suunnittelualueelle ei koh-
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distu kaavamerkintdja tai aluevarauksia. Aluetta koskee kuitenkin maa-
kuntakaavan yleismaaraykset - ja suositukset rantojen kayttoon liittyen.

Ote maakuntakaavasta maarayksineen on OAS liitteessa 1.

Osayleiskaava (OAS liite 2)
Alueella on voimassa Joensuun kaupunginvaltuuston 30.3.2009 § 63 hy-
vaksyma Tuupovaara-Kovero-Loitimo osayleiskaava. Suunnittelualuee-
seen kohdistuu seuraavia varauksia: loma-asuntoalue RA ja maa- ja met-
satalousvaltainen alue M.

Ote yleiskaavasta maarayksineen on OAS liitteessa 2.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Muu ohjaus, paatokset ja selvitykset
Kaava-alueella ei ole voimassa MRL 132/1999 38 § tai 53 § mukaista
rakennuskieltoa tai 128 § mukaista toimenpiderajoitusta.

Alueen luontoarvot on kartoitettu Tuupovaara-Kovero-Loitimo osayleis-
kaavatyon yhteydessa 2008-2009. Luonnonymparisto tarkastetaan kaa-
vatyota varten kesalla 2021. Suojeltavia arvoja ei oleteta olevan. Havain-
not esitetdan kaavaselostuksessa.

Loitimon vedenkorkeus on saannostelty. Vedenkorkeuden vaihtelut ovat
valilla +108,17 — +110,29 mmpy N2000 jarjestelmassa.

3. KAAVAN OSALLISET

Kaavoitusmenettelysta ja vuorovaikutuksesta on saadetty MRL 132/1999
62 § ja vuorovaikutuksesta kaavaa valmisteltaessa sdadetaan tarkemmin
valtioneuvoston asetuksella. (29.12.2006/1441). Taman asemakaavan
erikseen mainittuja osallisia ovat:

- Suunnittelualueen maanomista- Asemakaavaan liittyvat viran-

jat ja naapurit. omaiset, mm.

- Kunnan jasenet - Pohjois-Karjalan ELY -keskus

- Kylayhdistys - Pohjois-Karjalan alueellinen
vastuumuseo

- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
- Joensuun kaupungin hallin-
toelimet.
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4. OSALLISTUMINEN JA KAAVOITUSMENETTELY

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS KAAVAA LAADITTAESSA

Tarvittaessa paatos kaavan laadinnan kaynnistamisesta (virkamiespaatos,
lautakunta tai kaupungin/kunnanhallitus)
Selvitysten laadinta ja lahtGtietojen keruu kaavaa varten

VIREILLETULOVAIHE
Selvitysten laadinta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (OAS)
Mahdollisesti alustava kaavaluonnos jo tassa vaiheessa
Viranomaisneuvottelu
Vireilletulo kuulutuksella, nahtavilla yleensa 2-3 viikkoa
Tiedottaminen osallisille, osalliset voivat jattaa mielipiteen

LUONNOSVAIHE
Kaavaluonnoksen ja kaavaselostuksen luonnoksen valmistaminen
Nahtavilleasettaminen kuulutuksella, nantavilla yleensa 3 viikkoa
Tiedottaminen osallisille, osalliset voivat jattaa mielipiteen
Jos kaavaratkaisua muutetaan oleellisesti, voidaan kasittelyvaihe uusia

Vireilletulo- ja luonnosvaihe
voidaan yhdistaa

EHDOTUSVAIHE
Kaavaehdotuksen ja kaavaselostuksen ehdotuksen valmistaminen

Nahtavilleasettaminen kuulutuksella, nahtavilla 30 vrk.
Tiedottaminen osallisille, osalliset voivat jattaa kirjallisen

muistutuksen. Osoitetaan kunnanhallitukselle
Jos kaavaratkaisua muutetaan oleellisesti, tulee kasittelyvaihe uusia

HYVAKSYNTAKASITTELY
Kaupungin/kunnanvaltuuston kaavaa koskeva paatos

Mahdolliset valitukset, osoitettava It3-Suomen hallinto-oikeudelle

5. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutuksia verrataan yleiskaavan muutosta ohjaavaan yleiskaa-
vaan ja mm. alueen ymparistdarvoihin ja nykyiseen maankayttoon. Vai-
kutuksia arvioidaan ja esitetdan kaavaselostuksessa. Arvioinnin kohteita
ovat muun muassa: rakennettu ymparisto, kulttuuriymparistd, taajamara-
kenne, likenne, tekninen huolto, luonto ja luonnonymparisto ja maisema
jne. (MRL 1999/132: 39 — 41 § ja MRA 1999/895: 1 §, 25 §).



Alueelle on laadittu ymparistoselvitykset voimassa olevaa yleiskaavaa
varten seka selvitysta varmentava maastokatselmus laadittavaa kaava-
muutosta varten (liitetdan kaavaehdotukseen). Lahtdkohtaisesti lisaselvi-
tystarvetta ei havaita ja kaavan vaikutusten oletetaan olevan tavanomai-
sia.

6. ALUSTAVA AIKATAULU

VAIHE TAVOITEAIKA
Kaavatehtavan aloitus huhtikuu 2021
Vireilletulovaiheen viranomaisneuvottelu toukokuu 2021
Kaavaluonnos nahtavilla touko-kesakuu 2021
Kaavaehdotusvaihe syksy 2021

kaavan hyvaksyminen loppuvuosi 2021

7. YHTEYSTIEDOT JA PALAUTE

Kaavan laatimisesta vastaa
SUUNNITTELU HALTILAHTI
Jukka Haltilahti
ymparisto- ja maankaytdnsuunnittelija
Hopantie 11, 81200 Eno
puh: 040-726 4535
suunnittelu.haltilahti@telemail.fi

Joensuun kaupungin yhteyshenkilo on
Patrik Hamalainen
maankayton suunnittelija
puh. 050 349 4920
patrik.hamalainen@joensuu.fi

Osoite: JOENSUUN KAUPUNKI
Muuntamontie 5, 80100 JOENSUU

Palaute (mielipiteet tai muistutukset) osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavaluonnoksesta tai kaavaehdotuksesta asemakaavan nahta-
villaolojen yhteydessa tulee toimittaa sahkopostina osoitteeseen: Kkir-
jaamo@joensuu.fi tai postilla: Kaupunkirakennepalvelut, Kaavoitus,
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu.
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OAS liite 1, sivu 1/1

Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 (Maakuntavaltuusto hyv. 7.9.2020)

Tuupovaara

Suunnittelualueelle ei kohdistu kaavamerkint6ja tai aluevarauksia.

MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISMAARAYKSET
Rantojen kayttoa koskevat suunnittelumaaraykset ja -suositukset:

Suunnittelumaarays

Ranta-alueita tulee kehittda viihtyisind monimuotoisen asumisen ja virkistyksen alueina. Rantojen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava luonto- ja maisema-arvot, vesihuollon jar-
jestdminen ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, etta
suunnittelussa turvataan alueen luonnon monimuotoisuus, riittdva vapaan rantaviivan maara seka
yleisen virkistyskayton tarpeet ja vesille paasyn mahdollisuudet.

Suunnittelusuositus
Taajamien ja kylien laheisyydessa voidaan rantarakentamisessa kayttdd kunnassa yleisesti kay-
tettya rantarakentamisen mitoitusta tiivimpaa mitoitusta.
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Ote voimassa olevasta Tuupovaara-Kovero-Loitimo osayleiskaavasta (Joensuun KV hy-
vaksynta 30.3.2009 § 63) mm. tilojen Ruusula 31-14 ja Kurola 31-23 kohdalta.

RA

LOMA-ASUNTOALUE.
Alue varataan loma-asuntojen rakennuspaikoille. Kullekin osayleiskaavassa osoitetulle rakennus-
paikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja rantasaunan (enintdan 30 k-m2) seka tarpeelliset
talousrakennukset. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m2 ja rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 150 m2.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alue on tarkoitettu paasaantoisesti maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

HAJA-ASUTUSALUEEN OLEVAT RAKENNUSPAIKAT.



OAS liite 2, sivu 2/2
YLEISET MAARAYKSET

Rakentaminen: Osayleiskaavassa rajatulla Tuupovaaran taajama-alueilla rakentamisen toteutta-
minen edellyttdd asemakaavaa. Asemakaavoitettavan alueen Lievealueilla ja rantavydhykkeen
ulkopuolella voidaan sallia haja-asutusluonteinen rakentaminen, ellei aluekohtaisissa kaavamaa-
rayksissa tai kaupungin rakennusjarjestyksessa ole muuta mainittu. Rakentaminen taajaman lie-
vealueilla ei saa heikentada taajamaympariston suunnitelmallista Maankaytdn kehittamista.

Osayleiskaavassa osoitetuille Tuupovaaran taajaman ulkopuolisille alueille, Koveron kylakeskus-
alueelle ja ranta-alueille osoitetuille jo oleville sekd uusille haja-asutusluonteisille rakennuspai-
koille voidaan rakennusluvat myéntaa suoraan osayleiskaavan pohjalta ilman asemakaavaa.

Ranta-alueen ja -vydhykkeen rakennusoikeus on tilakohtaisesti osoitettu AO-, AM- ja RA- alueille.
Osayleiskaava on naiden alueiden osalta laadittu Maankaytto- ja rakennuslain 72.1 ja 72.2 §:ien
mukaisesti siten, etta rakennusluvat naille rakennuspaikoille voidaan myodntaa suoraan osayleis-
kaavan pohjalta ilman ranta-asemakaavaa.

Tieyhteydet yleiskaavan mukaisille uusille rakennuspaikoille tulee ensisijaisesti jarjestaa olevia
liittymia hyddyntaen. Ennen rakennusluvan myontamista on uusille maanteihin tukeutuville raken-
nuspaikoille haettava tiepiirilta littymalupa tai liittyman kayttétarkoituksen muutoslupa.

Alueiden rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia, ellei
yleiskaavassa ole toisin maaratty.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan yleiskaavaa yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa poiketa yleiskaavan yleispiirteisyyden ja pohjakartan tarkkuusvaatimusten puitteissa.

Maiseman huomioiminen: Rantaviiva tulee pyrkia sailyttdmaan luonnontilaisena. Rantaviivan
muuttaminen edellyttaa toimenpiteelle asianmukaisen luvan hankkimista. Rantametsien hoidossa
tulee kiinnittaa erityishuomiota maisema- ja luontoarvojen sailyttdmiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 43 §:n perusteella maarataan, ettd osayleiskaavaan rajatuilla maa-
ja metsatalousvaltaisilla alueilla, joilla on erityisia ymparistdarvoja (MY) tai ulkoilun ohjaamistar-
vetta (MU) ja virkistys- ja retkeilyalueilla (VR) metsanhoitosuositusten vastaisia hakkuutoimenpi-
teitd tai maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maankaytto- ja rakennuslain
128 §:ssa tarkoitettua maisematyolupaa.

Jatevesien ja jatteiden kasittely, ymparistonsuojelu: Taajama-alueiden ja Koveron kylaalueen
(AT) synnyttamat jatevedet tulee johtaa kunnalliseen viemariverkostoon.

Viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla jatevedet tulee kasitelld talousjatevesiasetuksen
542/2003 seka Joensuun kaupungin ymparistdnsuojelumaaraysten mukaisesti. Jatteiden kasitte-
lyssa ja kerayksessa noudatetaan kaupungin yleisia jatehuoltomaarayksia. Jatteiden ja jatevesien
kasittelysta tulee olla asianmukaisiin selvityksiin perustuva suunnitelma, joka litetdan rakennus-
lupahakemukseen.

Kaavaan sisaltyvien aluekohtaisten maaraysten lisaksi tulee noudattaa Joensuun kaupungin ylei-
sia ymparistonsuojelumaarayksia.



