Oikaisuvaatimus rakennusl

RAKYMPLK 15.09.2021 § 42
1985/10.03.00.02/2021

uvasta 2021-370

Rakennusvalvontainsindori on paatoksellaan 10.6.2021 § 327 rakennuslupa 2021-
370 myontanyt rakennusluvan autokatoksen rakentamiseen ja piha-alueen
jarjestelyyn Joensuun kaupungin Rantakylan (11) kaupunginosan kortteliin 1107
tontille 2, osoite Kuikankatu 4, 80160 Joensuu.

Kaksi naapuria ovat jattaneet 23.6.2021 ja 27.6.2021 rakennusvalvontaan
oikaisuvaatimuksen rakennusvalvontainsinddrin 10.6.2021 § 327 mydntamaan
rakennuslupaan 2021-370.

Oikaisuvaatimus, rakennuslupa ja vastine oikaisuvaatimukseen ovat
kokonaisuudessaan lautakunnan jasenten luettavissa kokousasian
oheisaineistona.

Rakennusvalvontainsindori on lupapaatoksessaan huomioinut perusteellisesti
lupavaiheessa naapurin kuulemisessa esiin tuodut asiat. Oikaisuvaatimuksessa
on toistettu paljolti samoja asioita, joita on kasitelty huomautuksissa jo luvan
myodntamisen yhteydessa.

Maankayttd- ja rakennuslain 187 §:n 1 momentin mukaan viranhaltijan paatok-
seen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta viranomai-
selta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla.
Paatokseen tyytymattdomalla on oikeus saada asia asianomaisen viranomaisen
kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen maaray-
tyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin mukaan valitusoikeus rakennus-
ja toimenpidelupapaatoksesta on:

1) Vviereisen tai vastapaata olevan kiinteiston omistajalla ja haltijalla

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla tai haltijalla, jonka rakentamiseen tai muu-
hun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikut-
taa; seka

4) kunnalla

Oikaisuvaatimuksen tekija on viereisen alueen omistaja tai haltija, jonka rakenta-
miseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voisi olennaisesti vaikuttaa. Oikaisuvaati-
muksen tekija on siten asianosainen maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 mo-
mentin 1 tai 2 kohtien perusteella.

Oikaisuvaatimuksessa viereisen tontin haltijat hakevat muutosta rakennuslupaan
koskien piha-alueen korkoasemaa tontin nurkalla rajapyykkien 19 ja 20
Iaheisyydessa seka raja-aidan rakentamisen kustannusten jakamisesta
asianosaisten valilla.

Rakennusvalvontainsindoéri suoritti maastokatselmuksen kohteessa 3.6.2021
ennen lupapaatésta. Rakennustarkastaja ja rakennusvalvontainsindéri suorittivat
uuden maastokatselmuksen 2.9.2021 ennen oikaisuvaatimusasian kasittelya.

Oikaisuvaatimuksissa toinen naapuri vaatii, ettd korkomuutokset ennallistetaan ja
toinen naapureista vaatii, ettd korkotasoa on laskettava ja luiskattava rajapyykkien
19-20 I&heisyydessa. Rakennusluvan hakija oli tehnyt ennen rakennusluvan
hakemista pinnanmuokkaustdita, joille han haki lupaa rakennusluvan 2021-370
yhteydessa. Maanpinnan korkoero oikaisuvaatimuksen tehneitd naapureita vasten
on rajapyykkien 19-20 laheisyydessa noin 0,5-1 metrin valilla. Korkoero
rakennusluvan hakijan viereisen kKiinteiston 167-11-1107-3 suuntaan on Idhes
samalla tasolla ja kiinteistt muodostavat yhtenevaisen korkotason kiinteistdjen



takareunalla. Koska korot muodostavat viereisen kiinteistén kanssa yhtenevaisen
korkotason, ei katsota, ettd korkomuutokset aiheuttavat vahaista suurempaa
haittaa naapureiden suuntaan. Toinen naapureista vaatii oikaisuvaatimuksessaan,
ettd aita on porrastettava rajapyykin 20 lahella. Aidan rakentamisessa tulee
kiinnittdd huomiota korkoeroihin siten, ettd aidan ja ymparistdon kunnossa
pitdminen on mahdollista naapureiden valilla.

MRL 103 e § mukaan kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa
hulevesien hallinnasta. Rakennusluvan hakija on osoittanut laskelmin ja
suunnitelmin, ettd hulevesien viivastysta ja imeytysta parannetaan. Maanpinnan
korottaminen on parantanut jo itsessaan hulevesien imeyttamista omalla tontillaan
eli tehtavat muutokset eivat muuta luonnollista vedenjuoksua olennaisesti MRL
165 § mukaisesti.

Rakennuslupapaatokseen sisaltyy lautarakenteisen aidan rakentaminen tonttien
167-11-1107-12 ja 167-11-1107-4 vastaiselle rajalle. Rakennuslupa sisaltaa lisdksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 82 §:n ja Joensuun rakennusjarjestyksen 14
§:n mukaisen maarayksen aidan rakentamisesta aiheutuvien kustannusten
jakautumisesta naapurien kesken. Rakennuslupapaatdksen mukaan aidan
rakentamis- ja huoltokustannukset jaetaan puoliksi tonttien kesken.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole otettu kantaa aidan laatuun ja sijoitukseen. Tontin
1107-12 omistajat ovat katsoneet, ettd heita ei tule velvoittaa osallistumaan aidan
rakentamisesta aiheuviin kustannuksiin, koska rakennusluvan hakijan on kaivanut
pois rajalla aiemmin olleen vadelma-aidan. Tontin 11-1107-4 omistaja on vaatinut,
ettd rakennettava aita on porrastettava maastonmuotojen mukaisesti.

Rakennusvalvonta katsoo, etta lautarakenteisen aidan rakentaminen
rakennusluvan mukaisesti tayttaa asemakaavan maaraykset ja on myds teknisesti
toimivampi ratkaisu kuin paikalla aiemmin mahdollisesti ollut vadelmapensaista
muodostunut aita. Aita hyodyttaa kaikkia naapureita yhtalaisesti. Kustannusten
jakaminen puoliksi kunkin naapurin kanssa yheisen rajan osuudelta on ainoa
perusteltavissa oleva ratkaisu.

Tontilla 167-11-1107-2 on yhteista rajaa tontin 167-1107-12 kanssa 16,5 metria ja
tontin 167-11-1107-4 kanssa 4 metria.

Rakennusluvanhakija on esittdnyt rakennusvalvonnalle suuntaa-antavan
kustannusarvion. Arvion mukaan aidan rakentamiskustannukset nyt
kysymyksessa olevalta eli tontin takarajan osalta olisivat 2.410,80 euroa.
Rakennusluvan hakijan osuudeksi muodostuisi nailla kustannuksilla 1.205,40
euroa, tontin 1107-12 osuudeksi 970,20 euroa ja tontin 1107-4 osuudeksi 235,20
euroa.

Rakennusluvan hakijan tulee aidan rakentamisen jalkeen esittéa
naapurikiinteistoille luotettava selvitys toteutuneista rakennuskustannuksista
yhteisen raja-aidan osalta seka toimittaa naapurikiinteistoille selvitykseen
perustuva lasku.

Mikali osapuolet eivat saa sovittua kiinteistdjen maksuosuuksista,
rakennusvalvontaviranomainen antaa tarvittaessa erillisen
taytantdonpanokelpoisen maarayksen naapurikiinteistdjen osuuksista. Paatés on
maksullinen. Maksun maara on 163 — 541 euroa ja se voidaan peria paatdksen
hakijalta, velvollisuutensa laiminlydneelta tai osittaa asianosaisten kesken.

Koska rakennushanke on kaavan mukainen ja se tayttda MRL:n 117 §:ssa
saadetyt seka muut MRL:n mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset, soveltuu
rakennuspaikalle eika tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuta
naapurikiinteistdn sopivaa rakentamista on syyta pitda lupapaatds voimassa ja
hylata oikaisuvaatimus aiheettomana.

Valmistelija: rakennustarkastaja Jukka Hyttinen ja rakennusvalvontainsinddri
Jarmo Tuupainen



Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa,

ettd naapurien 24.6.2021 ja 27.6.2021 rakennusvalvontaan jattdmat
oikaisuvaatimukset rakennusvalvontainsindorin 10.6.2021 § 327 myontamaan
rakennuslupaan 2021-370 autosuojan rakentamiseen ja piha-alueen jarjetelyyn
Joensuun kaupungin Rantakylan (11) kaupunginosan kortteliin 1107 tontille 2,
osoite Kuikankatu 4, 80160 Joensuu hylataan ja rakennusvalvontainsinorin
tekema paatos pidetdan voimassa.

Paatos:
Hyvéaksyttiin yksimielisesti.



