Lausunto Itd-Suomen hallinto-oikeudelle rakennusluvasta 2021-370

RAKYMPLK 15.12.2021 § 63
1985/10.03.00.02/2021

Ita-Suomen hallinto-oikeus on lahetteellaan 2.11.2021 pyytanyt Joensuun
kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakuntaa antamaan lausuntonsa
seka Hvalituksesta, joka koskee Joensuun rakennus- ja
ymparistdlautakunnan 15.9.2021 § 42 tekemaa paatosta ja jolla on hylatty
valittajien tekemat oikaisuvaatimukset Joensuun rakennusvalvonnan

rakennusvalvontainsinddrin 10.6.2021 § 327 mydntamasta rakennusluvasta 2021-
370.

Oikaisuvaatimuksen kohteena ollut rakennuslupa

Rakennusvalvontainsindéri on myoéntanyt 10.6.2021 § 327 kohdalla rakennusluvan
numero 2021-370 autokatoksen rakentamiseen ja piha-alueen jarjestelyyn tontilla
167-11-1107-2 ( tontti 2 ). Rakennuslupa on sisaltanyt maankaytto- ja
rakennusasetuksen 82 §:n ja Joensuun kaupungin rakennusjarjestyksen 14 §:n
mukaisen maarayksen tonttien valisen aidan rakentamisesta seka rakentamis- ja
huoltokustannusten jakamisesta.

Naapureiden kuulemisen yhteydessa tonttien 167-11-1107-12 ja 167-11-1107-4
omistajat ovat esittdneet huomautuksen, etteivat he hyvaksy tontin takarajalla
tehtyja korkomuutoksia ja ovat vaatineet tilanteen ennallistamista. Lisaksi naapurit
ovat huomauttaneet tonttien rajalla olleen vadelmapensasaidan poistamisesta ja
vaatineet, etta hakija toteuttaa uuden raja-aidan kustannuksellaan.

Tontilla 2 jo suoritetut maanpinnan korkomuutokset on hyvaksytty rakennusluvan
litteena olevan asemapiirroksen mukaisesti. Korkomuutosten osalta
rakennuslupapaatoksessa on todettu, etta korkomuutokset parantavat tontin 2
hulevesien imeyttamista omalla tontilla.

Raja-aidan osalta naapureiden huomautusten on todettu olevan aiheettomia ja
hyvaksytty hakijan esittdma lauta-aita. Aidan rakentamiskustannukset on maaratty
jaettavaksi puoliksi tonttien valilla.

Oikaisuvaatimukset

Tonttien 12 ja 4 omistajat ovat tehneet oikaisuvaatimukset
rakennuslupapaatoksesta ja vaatineet paatoksen muuttamista tonttien valisten
korkoerojen osalta ja aidan rakentamiskustannusten jakamisen osalta. Tonttien
valisten korkoerojen tasaamiseksi on vaadittu tontin 2 luiskaamista.

Rakennus- ja ymparistélautakunta hylannyt oikaisuvaatimuksen kokouksessaan
15.9.2021 § 42.

Rakennus- ja ympéristélautakunta on todennut, ettd tontin 2 maanpinnan
muokkausta koskevat tyot on tehty jo ennen rakennusluvan hakemista.
Lautakunta on todennut korkoeron oikaisuvaatimuksen tehneiden omistamiin eli
tontin 2 takarajalla oleviin tontteihin nahden olevan noin 0,5 — 1 metrin luokkaa.
Vastaavasti tontin 2 viereisiin tontteihin nahden korkoero on tasoittunut.
Lautakunta on katsonut, etta korkomuutos ei aiheuta vahaista suurempaa haittaa
naapureille.

Tonttien 2, 12 ja 4 valisen raja-aidan osalta lautakunta on katsonut, etta lauta-aita
tayttda asemakaavan maaraykset ja on myds teknisesti toimivampi ratkaisu kuin
paikalla aiemmin mahdollisesti ollut vadelmapensaista muodostunut aita. Koska
uusi aita hyddyttaa kaikkia naapureita yhtalaisesti, kustannusten jakaminen
puoliksi kunkin naapurin kanssa on ainoa perusteltavissa oleva ratkaisu.
Lautakunta on lisdksi tdsmentanyt aidan rakentamiskustannusten jakoperusteita.



Valitus

Tonttien 12 ja 4 omistajat ovat tehneet yhteisen valituksen, jossa on vaadittu
paatdksen muuttamista tontin 2 korkeusaseman osalta ja tonttien valisen raja-
aidan rakentamisesta aiheutuvien kustannusten jakamisen osalta.

Valituksessa on vaadittu lisaksi, etta tontin 2 omistaja velvoitetaan korvaamaan
tontin 12 omistajille tonttien valisella rajalla aiemmin kasvaneen
vadelmapensasaidan hinnanmenetyksena 247,50 euroa ja etta tontin 2 omistsaja
velvoitetaan hankkimaan ja asentamaan kustannuksellaan tonttien valisella rajalla
ollut rajapyykki nro 19.

Vastaus valitukseen

Rakennusvalvontaviranomaisella ei ole toimivaltaa ratkaista kysymysta tonttien
valisella rajalla kasvaneen vadelmapensasaidan korvaamisesta tai uuden
rajapyykin hankkimisesta ja asentamisesta, joten valitus on talta osin aiheeton.

Pihamaan korkeusaseman muutosten osalta lupaa on haettu tilanteessa, jossa
muutosty6t oli jo ehditty tehda ja naapurien yhteydenottojen takia
rakennusvalvonta edellytti luvan hakemista autokatoksen rakennusluvan
yhteydessa. Lupakasittely on mahdollistanut sen arvioimisen, onko ty6t tehty siten,
etta toille olisi ollut mahdollista mydntaa lupa, mikali lupaa olisi haettu ennen
téiden suorittamista.

Pihamaan muutosten osalta Joensuun rakennusjarjestyksen 15 § sisaltaa
seuraavat maaraykset:

Rakennuslupahakemukseen on liitettdvéa pihasuunnitelma, jossa esitetdédn muun
muassa puiden poistot ja istutukset, maanpinnan tasaus, hulevesien hallinta seké
liikenneyhteydet.

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, ett§ siité tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamaélla tavalla kdyttdkelpoinen,
terveellinen, turvallinen ja viihtyisé, eiké se tuota haittaa naapureille.
Pihajérjestelyt on suunniteltava niin, ettd ajoneuvot pystytédén kdéntadméén tontilla,
mikéli se maasto-olosuhteet huomioon oftaen on mahdollista. Piha-alueen
siséisissé jérjestelyissé tulee ottaa huomioon liikenneturvallisuus.

Tontin ja rakennuksen valaistus on jarjestettdva siten, ettéa valaistus lisdéa alueen
turvallisuutta eikéa haitallisesti héikéise naapureita tai alueella liikkuvia.
Mahdollisen julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen
kaupunkikuvallista merkitysta.

Pihamaa on istutuksin ja alueen kdyttéon liittyvin jérjestelyin saatettava asuun,
Joka sopii ympérdéivddn maisemaan. Pihamaan rakentamisessa tulee ottaa
huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Istutusten, kiveysten tms. rakenteiden
sijoittaminen katualueelle tontin rajan ja ajoradan vilille ei ole sallittua ilman
kadunpitéjan lupaa.

Pihamaa on muotoiltava siten, etteivét sade- ja sulamisvedet johdu naapurin
puolelle. Tontilla tai rakennuspaikalla syntyvét hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttaé tontilla. Hulevesien imeytyksesséa ylivuoto tulee suunnitella niin, etté siité
el aiheudu haittaa naapureille tai omille rakennuksille.

Jos hulevesié ei voida imeyttaé, tulee niité viivyttdéa tontilla ennen niiden
Jjohtamista hulevesijarjestelméaéan. Viivytyspainanteiden, viivytysaltaiden ja
séiliiden mitoitustilavuuden tulee olla véhintdén 1 m? tontilla sijaitsevan vetta
ldpéiseméttéméan pinnan 100 m? kohti. Viherkattoja ei lasketa vetta
lapdiseméttémiksi pinnoiksi. Erillispientalotontilla (kayttétarkoitusmerkintda AQO) on
viivytysrakenteiden tilavuuden oltava 0,5 m%100 m? vetté lapdisematénta pintaa
kohti. Viivytysrakenteiden kokonaan tyhjentymisen tulee kestééa véahintéén 12
tuntia ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Mikéli yleisillé alueilla olevat



kosteikot, laskeutusaltaat tai hulevesitulva-alueet ovat riittdvén lahelld, voidaan
tonteilta tulevat hulevedet viivyttdd néissé rakenteissa.

Rakennusluvan hakija on toimittanut rakennusvalvonnalle lupakasittelyn
yhteydessa pihasuunnitelman ja hulevesilaskelman, jossa on esitetty
rakennusjarjestyksessa vaaditut asiat.

Rakennuspaikkana oleva tontti viettda tonttien 12 ja 4 suuntaan. Hakija on
esittanyt hulevesisuunnitelman, jonka mukaan pihasuunnitelman mukaan
toteutettu pihamaa on riittdva imeyttdamaan tontilla syntyvat hulevedet. Pihamaan
muotoilu osaltaan vahentaa hulevesien ohjautumista tonttien 12 ja 4 suuntaan.

Koska pihamaan muotoilu oli tehty ennen rakennusluvan hakemista, tasmallista
Iahtdtilannetta pihamaan korkoaseman tai istutusten tarkan sijainnin osalta ei ole
voitu todeta.

Tontilla 2 olleiden tontin sisaisten aitojen tai istutusten sijainnilla ei ole asiassa
merkitysta.

Tonttien 2, 12 ja 4 valisen raja-aidan osalta hieman epaselvaksi on jaanyt
kiistanalaisen vadelmapensasaidan tarkka sijainti. Koska vadelmapensasaita oli jo
poistettu, kun rakennuslupaa haettiin, lupakasittelyssa on arvioitu hakijan
esittdman suunnitelman hyvaksyttavyys. Koska rajanaapurit eivat ole kyenneet
sopimaan aidan laadusta, sijoittamisesta tai rakentamiskustannusten jakamisesta
tonttien kesken, lupakasittelyn yhteydessa on jouduttu antamaan maankaytto- ja
rakennusasetuksen 82 §:n mukainen maarays.

Varsinaista vaihtoehtoista suunnitelmaa uuden raja-aidan laadusta ei ole esitetty,
joten raja-aita on hyvaksytty rakennettavaksi hakijan esittamalla tavalla
lautarakenteisena.

Aidan rakentamiskustannukset on maaratty jaettavaksi rakennusjarjestyksen 14
§:n mukaisesti puoliksi kumpikin. Oikaisuvaatimukseen annetussa paatoksessa on
selvyyden vuoksi tdsmenetty kustannuksen jakoa koskeva periaate.

Rakennusvalvontaviranomaiselle ei ole ollut toimivaltaa sen kysymyksen
kasittelemiseen, onko tontin 12 omistajalla oikeutta saada korvausta tontin 2
pihatdiden yhteydessa poistetuista vadelmapensaista.

Mitaan sellaista perustetta asiassa ei ole ilmennyt, jonka perusteella kustannusten
puolittamista koskevasta periaatteesta olisi syyta poiketa.

Muilta osin perusteet rakennuslupapaatoselle kayvat ilmi rakennusluvasta ja
lautakunnan oikaisuvaatimuksen johdosta antamasta paatoksesta. Lautakunnan
tietoon ei ole tullut uutta asiaan vaikuttavaa.

Rakennuslupa on kaikilta osiltaan mydnnetty asianmukaisesti eika perusteita
paatdksen kumoamiselle tai muuttamiselle ei ole, joten valitus on hylattava.

Valmistelija: rakennustarkastaja Jukka Hyttinen

Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa

antaa edella olevan lausunnon Itd-Suomen hallinto-oikeudelle asiassa, joka
koskee | GTTNGNGNGEGEGEGEGEGEGEE - itusta rakennus- ja
ymparistdlautakunnan 15.9.2021 § 42 tekemasta paatoksesta.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



