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Suvantokatu 21 ja ymparisto
Asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan muutos koskee
IV kaupunginosan korttelin 43 tontteja 9, 10 ja 11 seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
IV kaupunginosan korttelin 43 tontit 9, 10 ja 11 seka katualuetta.

Kaavoitusohjelman tyd nro 1677

Viistokuva suunnittelualueesta (Blom 2017)
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Tiivistelma
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Asemakaavan muutoksen perustelut

Hanke on lahtenyt liikkeelle PKO:n kaavamuutoshakemuksesta, joka koskee
korttelin 43 tontteja 9 ja 10. PKO:n tavoitteena on purkaa tontilla 9 seka osittain
tontin 10 puolella sijaitseva yksikerroksinen liikerakennus ja mahdollistaa
molempien tonttien tehokkaampi kayttd seka asuin- etta liikerakentamiseen.
Tontille 9 on tarkoitus rakentaa paivittaistavarakauppa ja asumista. Lisaksi
Suomen Seniorikodit Ry:n tavoitteena on kehittdd omistamaansa tonttia 11.
Hankkeiden toteuttaminen edellyttada, ettda asemakaavaa muutetaan.
Kaavamuutosta ohjaa keskustan osayleiskaava (2012). Hanke on keskustan

osayleiskaavan mukainen ja edistaa kaupungin taydennysrakentamistavoitteita.

Asemakaavan muutoksella ratkaistaan mm. tonttien enimmaisrakennusoikeus,
rakennusten sijoittelu ja rakennusten kerrosluku. Lisaksi tarkastellaan tonttien

piha-, pysakointi- ja liikenneratkaisuja seka eri toimintojen sijoittelu.

Kaavaprosessi

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
Karjalan Heili-lehdessa 4.3.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
nahtavilla 5.3.-30.3.2020. Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 4.2.-1.3.2021.
Asemakaavaehdotus asetetaan virallisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi
talvella 2022. Kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tullee talvella

2022.

Toteuttaminen

Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman ja eri rakennushankkeille on mydnnetty rakennuslupa. Tavoitteena on,
etta kaavamuutos on kaupunginvaltuuston Kkasittelyssa talvella 2022.

Rakennushankkeet toteutettaneen useassa eri vaiheessa.
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1 Lahtokohdat

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee IV kaupunginosassa eteldisen ruutukaavakeskustan
alueella. Koko ruutukaavakeskustan alueella oli 11 873 asukasta vuonna 2019.
Asukasluku kasvoi vuosien 2009 — 2019 valisena aikana yli 1000 asukkaalla.

Asukasluku kasvaa edelleen.

Kaava-alueella sijaitsee paivittaistavaran myymala, pysakdintialueita ja vanhusten

palvelutalo. Korttelissa sijaitsee lisaksi kaksi asuintonttia korttelin etelaosassa.

1.1.2 Luonnonymparistd

WAAA

Kaava-alueella ei ole luonnonymparistéa. Alue on  rakennettua
kaupunkiymparistdéa. Kasvillisuus koostuu tonttien viheralueista ja katupuista.
Lahimpia virkistysalueita ovat Koivuniemenpuisto, Mehtimaella ja Linnunlahdella
sijaitsevat puistot ja keskustapuistot. Alue on hyvin tasaista, korkeudet vaihtelevat

tonteilla noin +80,15 — 81,35 mmpy (N2000) valilla.

Maapera, vesistot ja hulevedet

Joensuun kantakaupungin alueelle on laadittu yleispiirteinen Joensuun kaupungin
maapera- ja rakennettavuusselvitys (Havetec, 1984). Selvityksen mukaan
suunnittelualueen maapera on Joensuun keskusta-alueelle tyypillista
hienojakoista siltti- ja savimaata. Maapera kuuluu rakennettavuudeltaan luokkaan
IV. Maapera on loyharakenteista ja routivaa silttia, jossa esiintyy hienohiekka- ja
savikerroksia. Kerrostalojen rakentaminen edellyttaa useimmiten

tukipaaluperustuksia. Routasuojaus on tarpeen.

Kaava-alueella ei ole merkittavia pohjavesivarantoja eika vesistéja. Pintavedet

viemardidaan ja puretaan Pielisjokeen Koivuniemenpuistossa.
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Luonnonsuojelu

Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistda eikda suojeltavia

luonnonarvoja.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Lahialueet

Suunnittelualueen lahiymparistd on Joensuun ruutukaava-alueelle tyypillisia

asuinkortteleita. Lahialueen kerrostalot on rakennettu valtaosin 1960-1970-

luvuilla. Kerrosluku on paaosin 4. Kalevankadun itdapuolella suunnittelualueen

vieressa sijaitsee vuosina 2015-2018 toteutettu tiiviisti rakennettu 6-7 -

kerroksinen asuntokortteli. Merimiehenkadun ja Koskikadun kulmassa sijaitsee

Joensuun paakirjasto.

B 1800-luku
1960- ja
1970-luku

Léhiympdriston  kerrostalot on  rakennettu  pddsddntoisesti 1960-70-luvuilla.
Suunnittelukohde on merkitty punaisella nelikulmiolla. (Kulttuuri- ja rakennushistoriallinen

selvitys, kartta Pekka Piiparinen & Petri Enqvist, 2011).
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Suunnittelualueen ldhiympdristéd ldnnen suunnalta. Vasemmalla pdcdkirjasto, ylhddllé
vield rakenteilla oleva 6-7 -kerroksinen uudiskohde.

Kaava-alueen rakennettu ymparisto

Tontilla 9 sijaitsee vuonna 1975 valmistunut myymalarakennus ja tontilla 11
vuonna 1990 valmistunut palvelutalo. Tontti 10 on rakentamaton

asuinkerrostalotontti, joka toimii pysakdintialueena.

Liikenne ja reitit

Suunnittelualueella on hyvat liikenneyhteydet. Tonttia pohjoisessa rajaava
Suvantokatu on osa keskustan paakatuverkkoa. Se on tarkea yhteys idasta
yliopiston, Mehtimaen ja Tiedepuiston suuntaan. Suvantokadun arvioitu nykyinen
liikennemaara kaava-alueen kohdalla on noin 4000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa
(KAVL). Liikenne ei ole erityisen vilkasta, mika tarkoittaa ruuhkatunnin aikana
keskimaarin noin 7 autoa minuutissa. Merimiehenkatu ja Kalevankatu ovat
tyypillisia ruutukaavan asuntokatuja. Erityisesti Merimiehenkadulla liikenne on

vahaista.
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2.

Keskimaarainen arvivuorokausilikenne KAVL 2030
(KAVL 2016)

Vuorokausilitkenteen ennustetut mddrédt 2030 (Ramboll Finland Oy, 2013).
Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella nelikulmiolla.

Merimiehenkadulle on osoitettu Joensuun keskustan osayleiskaavassa pyorailyn
paareitti ja Pyorailyn tavoiteverkko 2030:ssa se on osoitettu aluereittind. Pyorailyn

ja jalankulun yhteydet ovat hyvat ruutukaavakeskustan alueella.

Lahimmat joukkoliikenteen linjojen 2/2M (Utra — Marjala), 3 (Petdikkola — Onttola)
ja 4 (Kulho — Mehtimaki) pysakit ovat Koskikadulla noin 250 metrin paassa
suunnittelualueelta. Linjan 6 (linja-autoasema - lentoasema) pysakki on

Koskikadun ja Lansikadun kulmassa noin 500 metrin paassa.

Vaesto, asuminen ja sosiaalinen ymparisto
IV kaupunginosan asukasluku oli vuoden 2019 lopussa 4091. Viime
vuosikymmenen aikana kaupunginosan vaestomaara on lisaantynyt noin 480

henkilolla. Kaupunginosan asukkaista alle puolet on tydikaisia (25-64 v).

Yht.| 0-2v| 3-6v| 7-12v|13-15v(16-18v|19-24v|25-64v|65-74v|75-84v| 85+
IV kaupunginosa| 4091 28 26 56 40 85| 1050| 1789| 479| 358 180

IV kaupunginosan vdeston rakenne ikdryhmittédin 31.12.2019

WAAA
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Paivittaistavaramyymala ja sen yhteydessa sijaitseva kahvila vilkastuttavat
ihmisten valista kanssakaymistda, mutta muuten suunnittelualueen ja sen
lahialueiden sosiaalinen ymparisto on tiiviille keskustan asuntoalueelle tyypillisen

rauhallinen.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella on paivittaistavaramyymala ja kahvila, muuten alue tukeutuu
ruutukaavakeskustan monipuoliseen palvelutarjontaan. Torille on matkaa puoli
kilometria. Kaavamuutosalueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee Joensuun
paakirjasto ja keskustan julkisen rakentamisen puistomaisella akselilla sijaitsevat
urheilutalo ja Joensuun lyseon peruskoulu. Laheisyydessa olevalla Mehtimaen

alueella on matkailuun, liikkuntaan ja virkistykseen keskittyvia palveluita.

Tekninen huolto ja erityistoiminnot
Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkosto. Alueella tai sen
vaikutuspiirissa ei ole suoja-alueita tai sellaisia erityistoimintoja, jotka

vaikuttaisivat alueen suunnitteluun.

Ymparistohairiot

Suvantokatu on muutettu osaksi keskustan paakatuverkkoa, ja sen myodta
liikenteen aiheuttamat ymparistéhairiot ovat lisaantyneet. Laulurinteen suuret
yleisdétapahtumat ja Mehtimaen urheilualue aiheuttavat ajoittain meluhaittaa ja

vaikuttavat alueen liikenneoloihin yleisdétapahtumien aikaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Kaavan muutosalueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita eika

muinaismuistoja.

1.1.4 Maanomistus

WAAA

Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa.
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1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

WAAA

Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040.
Vaihemaakuntakaava eli Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1.vaihe on
kaynnistetty. Sen paateemoina ovat turve, arvokkaat suot ja rakennettu

kulttuuriymparisto.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A) ja

kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueelle (kk).

Joensuun keskustan osayleiskaava ja lilkennesuunnitelma

Asemakaavan muutosta ohjaa Joensuun keskustan osayleiskaava (2012).
Kaavamuutos-alue on osoitettu asuinkerrostalojen alueeksi (AK). Lisamerkinnalla
e2 tarkoitetaan aluetta, jolla uudis- ja taydennysrakentamisen yhteydessa
tavoiteltava korttelitehokkuus on 1,0 — 2,0 ja suositeltava rakennusten kerrosluku
4 — 6. Kuudennen kerroksen tasolla rakennusten katujulkisivu suositellaan

toteutettavaksi sisaanvedettyna.

Suunnittelualueella ei ole rakennussuojelukohteita, mutta Suvantokadun ja
Merimiehenkadun risteyksessa kulmittain vastapaata sijaitsee
rakennussuojelukohde Merimiehenkatu 25 asuinrakennuskokonaisuus (1957,

kohdemerkinta sr(95)).

Keskustan osayleiskaavatyon vyhteydessa on laadittu aluetta koskeva
likennesuunnitelma. Liikennesuunnitelmassa on  maaritelty  keskustan
liikennejarjestelyjen verkostolliset periaatteet. Suvantokatu on osoitettu

alueelliseksi kokoojakaduksi (kk/a).
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Ote Joensuun keskustan osayleiskaavasta (2012)

Asemakaava

Voimassa olevissa asemakaavoissa vuosilta 1970 ja 1988 tontti 9 on
liilkerakennusten korttelialuetta (AL), sallittu kerrosluku on I ja tonttitehokkuus 0,4.
Tontti 10 on asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK), kerrosluku III ja
tonttitehokkuus 0,65. Tontti 11 on asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK),
kerrosluku % III ja tonttitehokkuus 0,65. Tontin nykyinen kayttd on voimassa
olevan asemakaavan mukaista. Kaava-alueella ei ole liittymakieltoja. Nykyiset

ajoneuvoliittymat on tehty Kalevankadulta ja Merimiehenkadulta.
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Ote alueen ajantasa-asemakaavasta. Alueella ovat voimassa asemakaavat vuosilta 1970
ja1988.

Pyorailyn ja jalankulun kehittamissuunnitelma 2030

Kehittamissuunnitelman tavoitteena on edistaa pyorailyn ja jalankulun olosuhteita
maankayton suunnittelusta toteutukseen. Suunnitelmassa on maaritelty muun
muassa pyorailyn paa- ja aluereitit, eli pyorailyn tavoiteverkko. Nama reitit ovat
usein myos jalankulkijoille tarkeimpia reitteja. Pyorailyn paikallisreitit taydentavat
tavoiteverkkoa, mika mahdollistaa sen, etta kaikki toiminnot ja palvelut ovat
pyoralla ja jalkaisin helposti saavutettavissa. Pyorailyn paa-, alue- ja paikallisreitit
muodostavat yhdessa pyorailyverkon. Merimiehenkatu on aluereitti ja se kuuluu

tavoiteverkkoon.

Ote pyériiilyn ja jalankulun
kehittdmissuunnitelmasta 2030,
py6rdilyverkko (Ramboll Finland
Oy, 2017).
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Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Joensuun kaupungin rakennusjarjestys (KV 27.01.2020 § 6).

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista

karttaa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Paatokset ja maankayttosopimukset

Kaupunki laatii maanomistajan kanssa maankayttosopimuksen.
Maankayttosopimuksessa sovitaan maanomistajan maksamasta
maankayttokorvauksesta. Maankayttokorvaus tulee maksettavaksi, kun

kaavamuutos saa lainvoiman.

Joensuun strategia ja ohjelmat

e Joensuun konsernistrategian ”Kohti 2020-lukua, rohkeasti uudistuva” (KV
17.06.2019 § 85)

e Kaupunkiymparistdon toimeenpano-ohjelma (KH 21.10.2019 § 400).

e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018-21 (KV 23.4.2018 § 54)

e Maankayton toteutusohjelma 2018 (KV 29.10.2018 § 143).

e Joensuun ilmasto-ohjelma ”“kohti hiilineutraalia Joensuuta 2025,
kokeileva, ketterd, kannustava ilmastokaupunki Joensuu” (KH 22.1.2018 §

20).

Meluselvitys

Joensuun keskustan osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu meluselvitys
(Ramboll Finland Oy, 2012). Selvityksessd meluldahteind on huomioitu
keskeisimmat paa- ja kokoojakadut. Melulaskennat on tehty nykyliikenteella (v.
2012) ja vuoden 2030 ennusteliikennemaarilla. Suunnittelualueen viereinen
Suvantokatu on huomioitu selvityksessa melulahteena keskustan osayleiskaavan

WAAA
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mukaisella luokituksella alueellinen kokoojakatu (kk/a). Suvantokatu on
myohemmin toteutettu etuajo-oikeutettuna paakatuna, mutta kyseessa on lahinna
terminologinen muutos. Meluselvityksessa Suvantokadun ennusteliikenne 2030
(KAVL (5100...5200) korttelivalille Koulukatu-Kalevankatu on samalla tasolla kuin
nykyinen ennusteliikenne 2030 valille Kalevankatu-Merimiehenkatu. Eli
meluselvityksessa viereisen korttelin tiedot vastaavat kaavoitettavan kohteen
nykyista liikenne- ja meluennustetta riittavan hyvin. Lisaksi melumallissa on
kaytetty mitoitusnopeutena 40 km/h, kun Suvantokadulla on mittausten
perusteella keskinopeus alle 35 km/h, mikd on melutason kannalta parempi
tilanne. Liikenne-ennuste ei ole muuttunut niin paljon, etta silla olisi mainittavaa
vaikutusta selvityksen tulokseen. Se on siis edelleen ajankohtainen ja

kayttokelpoinen, joten uudelle meluselvitykselle ole tarvetta.

Nopeusrajoituksena selvityksessa on kaytetty 40 km/h. Nykyinen nopeusrajoitus
suunnittelualueen edustalla Suvantokadulla on 40 km/h, mutta kaytannodssa
ajonopeudet ovat keskimaarin alhaisemmat. Nopeutta alentaa kaytanndssa myds

Suvantokadun ja Koulukadun kiertoliittyman laheisyys.

Selvityksen perusteella ei ole tarvetta edellyttaa julkisivuilta tavanomaista
parempaa julkisivujen aaneneristavyytta. Parvekkeet on syyta lasittaa, jotta
parvekkeilla saadaan laskettua melutasoa. Tontin 9 rakennuskokonaisuuden
leikki- ja oleskelualue sijoitetaan kokonaisuudessaan pihakannelle toisen

kerroksen tasolle, jolloin melun lisasuojaukselle ei ole tarvetta.
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Ote Joensuun keskustan osayleiskaavan yhteydessd laaditusta meluselvityksestd (Ramboll
Finland Oy, 2012). Suunnittelukohde on rajattu punaisella katkoviivalla. Suvantokatu on
huomioitu meluléhteend.

Muut selvitykset

Muihin lisaselvityksiin ei ole tarvetta.

2 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Hanke on lahtenyt liikkeelle PKO:n kaavamuutoshakemuksesta, joka koskee
korttelin 43 tontteja 9 ja 10. PKO:n tavoitteena on purkaa tontilla 9 seka osittain
tontin 10 puolella sijaitseva yksikerroksinen liikerakennus ja mahdollistaa
molempien tonttien tehokkaampi kayttdé seka asuin- etta liikerakentamiseen.
Tontille 9 on tarkoitus rakentaa paivittaistavarakauppa ja asumista. Lisaksi

Suomen Seniorikodit Ry:n tavoitteena on kehittdd omistamaansa tonttia 11.

WAAA
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Hankkeiden toteuttaminen edellyttada, ettda asemakaavaa muutetaan.
Kaavamuutosta ohjaa keskustan osayleiskaava (2012). Hanke on keskustan

osayleiskaavan mukainen ja edistaa kaupungin taydennysrakentamistavoitteita.

Asemakaavan muutoksella ratkaistaan mm. tonttien enimmaisrakennusoikeus,
rakennusten sijoittelu ja rakennusten kerrosluku. Lisaksi tarkastellaan tonttien

piha-, pysakointi- ja liikenneratkaisut seka eri toimintojen sijoittelu.

2.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

2.1.1 Kaupungin strategioiden asettamat tavoitteet

WAAA

Kaavamuutos edistdaa Joensuun kaupunginvaltuuston (KV 17.06.2019 § 85)

hyvaksyman kaupungin konsernistrategian tavoitteita.

Strategian paateemat ovat elinvoima ja tyoéllisyys, hyvinvointi ja sivistys, seka
kaupunkiymparisté. Joensuun kaupungin hallinto on organisoitunut toimialoiksi

naiden teemojen mukaisesti.

Kaikki toimialat tukevat toisiaan ja strategisia teemoja, joita ovat vetovoima,

kestavyys ja yhdessa tekeminen kaikilla tasoilla.

Strategian perustana on vastuullinen taloudenpito. Tarkein tavoite on tyollisyyden
ja yritystoiminnan edellytysten parantaminen. Tavoitteena on myo6s luoda

edellytyksia asukkaiden onnellisuudelle, terveydelle ja hyvinvoinnille.
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ROHKEASTI UUDISTUVA JOENSWY

VASTUULLINEN TALOUS

Kaupunkiymparistdéa ja maankaytdn suunnittelua koskevia tavoitteita ovat mm:

WAAA

Joensuun asukasluku kasvaa ja kaupungissa rakennetaan

Joensuu on viihtyisa kaikenlaisille ja erilaisille ihmisille

matkailun edistaminen etenee Jarvi-Suomen alueella laajassa yhteistydssa
Joensuu on hiilineutraali jo vuonna 2025

edistamme sosiaalista ja taloudellista kestavyytta, seka toteutamme
valtakunnallista kestavan kehityksen ohjelmaa

kaupunkilaiset tekevat, osallistuvat ja vaikuttavat

symmetrinen kaupunki kasvaa ja kehittyy

tarjotaan monipuolisia vaihtoehtoja asumiseen ja virkistaytymiseen ja hyvia
paikkoja erilaiseen yrittamiseen

Joensuu on kokoluokkansa yritysystavallisin kaupunki

tyopaikkojen lisaantyminen ei jaa kaupungin toimista kiinni
kaupunkiymparisto ja tilat ovat terveellisia, turvallisia ja viihtyisia
edistamme vahahiilista rakentamista

teemme monipuolista kaupunkiymparistda ja tiloja, jotka tarjoavat alustan

luovuudelle ja innovaatioille.
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2.1.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:ssa  suunnittelualue sijoittuu
taajamatoimintojen alueelle (A) ja kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueelle
(Kk).

Kaavamuutoksen tavoitteet ovat maakuntakaavan mukaiset.

Joensuun keskustan osayleiskaava

Osayleiskaavassa suunnittelualue on asuinkerrostalojen aluetta (AK).
Korttelitehokkuus on 1,0-2,0 ja suositeltava rakennusten kerrosluku 4-6.
Suunnittelukohde kuuluu alueeseen, jonka rakennetta voidaan merkittavasti

taydentaa ja tiivistaa. Suunnittelualueella ei ole rakennussuojelukohteita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuviin tavoitteisiin ja niiden muutoksiin ovat
erityisesti vaikuttaneet seuraavat tekijat:
e Suunnittelualue tukeutuu ruutukaavakeskustan monipuoliseen
palvelutarjontaan.
o Alueelle sijoittuvat kaupan palvelut parantavat osaltaan ruutukaava-
alueen palvelutarjontaa.
e Ruutukaavan tehottomasti toteutettu alue muuttuu
kaupunkimaisemmaksi kaavamuutoksen myota.
e Tiiviisti toteutettava keskustamainen rakentaminen edellyttaa
rakenteellista pysakointia.
o Kaavaratkaisua laadittaessa on pyrittava huomioimaan ja
mahdollisuuksien mukaan edistamaan korttelin osan toimintojen

yhteisjarjestelymahdollisuuksia ja tonttipihojen rakentamista yhtenaisiksi.

WAAA
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3 Tavoitteiden tarkentuminen suunnittelun aikana ja
vaihtoehdot

Edella on kerrottu lahtotavoitteiden ja esitettyjen tontinkayttosuunnitelmien

vaikutuksesta kaavaluonnoksessa esitettyyn ratkaisuun.

Kaavaluonnoksen laatimisen aikana hakija tutki erilaisia vaihtoehtoja tontin
kaytosta. Hanke- ja luonnossuunnittelun aikana paivittaistavaramyymalan pinta-
ala on kasvanut alkuperdisesta mitoituksesta. Myds maanpaallisen ja
rakenteellisen pysakoinnin jarjestely seka liittymien sijainti on muuttunut.
Rakennusalojen sijoittaminen perustuu hakijan esittamaan tontinkaytto-

suunnitelmaan.

Tontinkayttésuunnitelman sisallosta on neuvoteltu hakijan kanssa ja sita on
kehitetty eteenpain neuvottelujen perusteella. Kaavaluonnoksessa ei esiteta
vaihtoehtoisia ratkaisuja vaan suunnitteluprosessissa valikoitunut ratkaisu
esitetdaan luonnoksessa. Esille tulevat muutostarpeet voidaan huomioida

kaavaprosessin aikana.

4 Asemakaavan kuvaus ja perustelu

4.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

WAAA

Kaavassa on kaksi korttelialuetta. Tontit 10 ja 11 ovat asuinkerrostalojen
korttelialuetta (kaavamerkinta AK) ja tontti 9 asuin- ja liikerakennusten
korttelialuetta (AL). Korttelialueilla, joilla kaava sallii rakennettavaksi asuntoja, saa
asunnot toteuttaa myoOs palveluasuntoina. Kaavaratkaisu mahdollistaa hakijan,
seka tontin 11 omistajan tavoitteena olevan rakentamisen. Rakentaminen on
keskustan osayleiskaavan mukaista tehokkuudeltaan, kerrosluvultaan ja
toiminnoiltaan. Rakentaminen on tehokasta, maamerkkimaista ja keskustamaista.
Se tukeutuu paitsi kaava-alueen omaan, myds keskustan monipuoliseen
palvelutarjontaan. Kaupunkikuvallisesti ja massoittelultaan rakentaminen jatkaa ja
taydentaa viereisessa korttelissa entisella poliisi- ja oikeustalon tontilla

toteutunutta uudisrakentamista. Asuntojen ulko-oleskelu sijoittuu osittain
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kattotasolle 2. kerroksen korkeudella. Kaavaratkaisun mukaan hakija voi rakentaa
paivittaistavaramyymalan tontille 9. Liiketiloja ja lahipalveluita on mahdollista
sijoittaa my0s tonteille 10 ja 11. Tama sailyttaa alueen nykyisen palvelutason ja
kehittaa IV kaupunginosan palvelutarjontaa. Valtaosa kaava-alueen autopaikoista
on sijoitettu AL-korttelialueen kellaritasolle. Ajoneuvoliittymat on jarjestetty

Kalevankadulta ja Merimiehenkadulta. Suvantokadulla on liittymakielto.

Alustava tontinkdyttéluonnos (PKO, Suunnittelutoimisto Pauli Nuutinen Ky)

Rakennusalat sijoittuvat katujen varsille. Kerrosluku on kuusi ja kahdeksan.
Pysakdintiratkaisulla mahdollistetaan keskustamainen tehokkuus. Kaavan
mahdollistama rakennusoikeus on 11 550 k-m?, joka vastaa koko kaava-alueen

osalta tehokkuuslukua e=1,8.

Havainnekuva koillisesta (PKO, Suunnittelutoimisto Pauli Nuutinen Ky)

WAAA
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Havainnekuva luoteesta (PKO, Suunnittelutoimisto Pauli Nuutinen Ky)

4.1.1 Korttelialueet
AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK-korttelialueella asunnot saa toteuttaa my0Os palveluasuntoina ja sille saa

sijoittaa lahipalvelutiloja, kuten kahvila- ja myymalatiloja.

Rakennusten enimmaiskerrosluku on 6. Rakennusoikeus on yhteensa 4600 k-m?2.
Rakennusalat ovat katujen varsilla. Korttelialueen etela- ja pohjoisosissa on alueet

pysakointia varten. Tontin ulko-oleskeluun varatulla alueen osalla on leikki- ja

WAAA
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oleskelualue. Kortteliin on merkitty istutettavia alueen osia. Korttelialueen pinta-

ala on noin 3200 m2.

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saadaan sijoittaa asuinrakennuksia, liike- ja/tai
toimistorakennuksia seka yhdistettyja asuin-, liikke- ja toimistorakennuksia.

Asunnot saa toteuttaa myods palveluasuntoina. Katutasoon sijoittuu n. 1600 m?
kokoinen paivittaistavaramyymala ja muita liiketiloja. Alueelle on mahdollista
sijoittaa noin 70 autopaikkaa kellarikerrokseen ja noin 10 autopaikkaa

maantasoon. Korttelialueen pinta-ala on 3170 m?2.

Ajoneuvoliittymat maantasolle ja  kellaritasolle ovat Kalevankadulta.

Huoltoliikenteen ajoneuvoliittyma sijoittuu Merimiehenkadulle.

Korttelialueelle on mahdollistettu nykyista merkittavasti tehokkaampi
uudisrakentaminen. Korttelialueelle voidaan kaavan mukaan rakentaa yksi
kuusikerroksinen ja yksi kahdeksankerroksinen rakennus. Kahdensankerroksisen
rakennuksen ensimmaisen kerroksen rakennusosa on paivittaistavaramyymalaa
varten. Rakennusoikeus on merkitty sallittuna kerrosalana tontti- ja

rakennusalakohtaisesti. Sallittu kerrosala on yhteensa 6950 k-m?.

Ote kaavaehdotuksesta.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu

Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



23

Pihakannen I-kerroksiselle rakennusalalle toiseen kerrokseen saa sijoittaa
talousrakennuksen ja yhteiskayttoon tarkoitettuja varasto-, katos- yms. tiloja.,

kuten esimerkiksi saunan ja pyorakatoksen.

4.1.2 Pysakointiratkaisu

Mikali kaava-alueelle toteutetaan ARA-rahoitettuja, erityisryhmille suunnattuja
vuokra-asuintaloja, asukasprofiili ei edellyta kaytettavaksi tavanomaista,
osayleiskaavassa maaritetyn asumisen normia 1 ap/100 k-m?2. Autonomistus on
tallaisissa kohteissa tavanomaista pienempi, verrattuna sijaintipaikkaan ja

ikaryhmaan.

Tehostettua palveluasumista koskee osayleiskaavan palveluasumisnormi

1 ap/190 k-m?. Tama osayleiskaavan valjennetty autopaikkanormi on tarkoitettu
nimenomaan kohteisiin, joissa on paikalla henkildkuntaa joka paiva ympari
vuorokauden, asukkailla ei ole ollenkaan omia autoja ja pysakointipaikkojen tarve
aiheutuu henkilékunnan ja vieraiden autoilusta. Osayleiskaavan
autopaikkanormissa tarkoitetaan palveluasumisella nimenomaan tehostettua

palveluasumista (tepas).

Palveluasumishankkeiden mydta on luotu ruutukaavalle tavanomaista
palveluasumista koskeva pysakointinormi, joka on mitoitukseltaan osayleiskaavan
tehostetun  palveluasumisen ja tavanomaisen asumisen mitoituksen
valimaastossa. Valittu normi 1 ap/160 k-m? vertautuu keskusta-alueen opiskelija-
asumista koskevaan normiin. Asemakaavassa on kaytetty tata normia:
Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1 ap / 160 k-m2. Normia sovelletaan
tapauskohtaisesti vastaavissa palveluasumishankkeissa ruutukaavakeskustan
alueella. Keskustan ulkopuolisilla alueilla autopaikkojen mitoitustarkastelu

tehdaan tarvittaessa erikseen.

4.2 Kaavan vaikutukset

4.2.1 Vaikutukset kaupungin ja teknisen toimen strategioihin

WAAA
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Kaupungin kehittaminen vetovoimaiseksi kaupunkiymparistoksi on eras
kaupunkistrategian keskeisista tavoitteista. Kaava-alueen toiminnot tukevat
keskusta-alueen elinvoimaisuutta. Keskusta-alueen taydennysrakentaminen
tukee Kestavan Joensuun tavoitteita. Kaavahanke edistada nailta osin
kaupunkistrategian toteutumista. Suunnittelussa on huomioitu kaupungin
keskustan saavutettavuus, kaava-alueen keskeisen sijainnin hyodyntaminen ja IV

kaupunginosan palvelurakenne.

4.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Kaavamuutos edistaa Joensuun keskustan osayleiskaavan keskeisia tavoitteita
erityisesti taydennysrakentamisen ja kaupunkikuvan osalta. Kaavamuutos edistaa

osaltaan myds osayleiskaavan toteuttamista.

4.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

WAAA

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, seka palveluihin, tydllisyyteen
ja yritystoimintaan

Alue- ja yhdyskuntarakenne eivat muutu. Kaavaratkaisu edistaa yritystoimintaa ja
tyollisyytta. Kaavahanke on luonteeltaan taydennysrakentamiskohde, joka ei lisaa
yhdyskuntataloudellisia kustannuksia vaan tehostaa jo olemassa olevan
infrastruktuurin kayttéa. Keskustan asukasmaara lisaantyy. Valmiit palvelut ja
tekniset verkostot ovat olemassa. Palveluverkko sijaitsee paaosin kavely- ja
pyoramatkan paassa. Oman auton kaytto ei ole valttamatonta. Palveluverkko myos
taydentyy tontille sijoittuvien lahipalvelujen myoéta. Kohtuullisen kavelymatkan

paassa ovat myos joukkoliikenteen pysakit.

Kalavankadun ja Merimiehenkadun kadunvarsipysakdintia on jarjesteltava
uudelleen, kun tonttiliittymien paikat muuttuvat. Kustannus on karkeasti arvioiden
10 000 €. Tonttiliittyman muutoskustannus kuuluu kiinteistonomistajalle ja siita

sovitaan tarvittaessa tarkemmin kohdetta koskevassa maankayttésopimuksessa.
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Vaikutukset liikenne- ja pysdkointijarjestelyihin

Toteutuessaan kaavaratkaisu ei lisaa merkittavasti liikkennetta alueen kaduilla.
Suvantokatu on alueellinen paakatu. Kadun puoleiselle korttelin rajalle on osoitettu
sen vuoksi liittymakielto. Laajasti toteutettava maanalainen pysakointi tontilla 9 vie
suuren maaran autoja pois kaupunkinakymasta. Pysakdinti - sijoittuu
kokonaisuudessaan tonteille, eikd uudisrakentamisella ole vaikutusta alueen

kadunvarsipysakointiin. Kaavalla ei ole vaikutusta jalankulun ja pyorailyn reitteihin.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon
verkkoihin

Suunniteltu rakentaminen kayttaa olemassa olevia teknisia verkkoja. Kaavalla ei
ole vaikutuksia teknisen huollon verkkoihin. Tonttikohtaisten verkostojen
riittavyytta ja sijaintia saatetaan joutua tarkistamaan lisadantyvan rakentamisen

vuoksi.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja -maisemaan, kaupunkikuvaan ja
rakennettuun kulttuuriperintoon

Uusi  rakentaminen  kehittaa  kaupunkikuvaa ja  uudistaa aluetta.
Kahdeksankerroksinen  uudisrakentaminen  sijoittuu  olemassa olevaan
rakennettuun ymparistoon, josta se eroaa selvasti korkeudeltaan. Ymparistd on
alkanut jo osin uusiutumaan Joensuun keskustan osayleiskaavan toteuttamisen
myota. Samassa korttelissa ja suunnittelualueen lahiymparistéssa nykyinen
kerrosluku on 4-7. Muu uudisrakentaminen on kuusikerroksista ja soveltuu
idanpuoleisella naapuritontilla jo toteutuneeseen keskustan osayleiskaavan

mukaiseen rakennuskokonaisuuteen.

Kaupunkikuvallisesti kaavaratkaisu tarkoittaa nykyista korkeampaa rakentamista.
Korkeampi rakentaminen tarkoittaa tiivimpaa katutilaa. Muutokset ovat
katuymparistdssa havaittavia ja rakentaminen osin ymparistéaan korkeampaa.
Muutokset ovat kuitenkin kerrostalomittakaavaan soveltuvia. Vastaavanlaista
rakentamisen mittakaavaa on tarkoitus mahdollistaa myods muualla keskusta-

alueella.
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Uudisrakennus ei muodosta naapurikiinteistdjen asuinrakennusten huoneiden
paaikkunoiden eteen varjostavaa vaikutusta, kuin korkeintaan ensimmaisen

kerroksen ikkunoiden puolivaliin asti.

+26.80
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Kalevankatu 21 iLSuvantokatu 21j
(Suvantokatu 22y TTTTTTC

Valokulmatarkastelu. Vasemmalla on Kalevankatu 21 (Suvantokatu 22).

Suvantokadun pohjoispuolinen naapuri Kalevankatu 21 (Suvantokatu 22) sijoittuu
riittavan kauas suunnittelukohteesta. Etaisyytta rakennusten vdlille tulee noin 23-
24 m. Etaisyys tayttaa ymparistoministerion asetuksen mukaisen vaatimuksen
(ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista annetun asetuksen 5
§:n muuttamisesta, 14.2.2018). Asetuksen mukaan etdisyyden asuinhuoneen
paaikkunan edessa olevaan vastapaiseen rakennukseen on oltava vahintaan yhta
suuri kuin vastapaisen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei
asemakaavasta muuta johdu. Paaikkunan edessa on kuitenkin oltava vahintaan 8
metrin etaisyyteen asti rakentamatonta tilaa. Alustavissa luonnoksissa 8-
kerroksinen uudisrakennus on korkeudeltaan n. 26,8 metria, jolloin vapaata tilaa

olisi asuinhuoneen paaikkunan edessa oltava myos noin 26,8 metria.

4.2.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparist6on, sosiaalisiin oloihin ja vaestorakenteeseen
Kaavahanke lisaa ruutukaavakeskustan vaeston maaraa ja tukee alueen olemassa
olevaa palvelurakennetta seka taydentaa sita. Lisaantyvat palvelut lisaavat alueen

vetovoimaa.
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4.2.5 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja - maisemaan seka luonnonvaroihin

Kaava-alueella ja sen laheisyydessa ei ole luonnonymparistoa.

4.2.6 Muut vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen ja -rakenteeseen

Kaavahanke on luonteeltaan taydennysrakentamiskohde, joka ei lisaa
yhdyskuntataloudellisia kustannuksia, vaan tehostaa jo olemassa olevan
infrastruktuurin kayttéa. Keskustan asukasmaara lisaantyy. Valmiit palvelut ja
tekniset verkostot ovat olemassa. Palveluverkko sijaitsee paaosin kavely- ja
pyoramatkan paassa, jolloin oman auton kaytto ei ole valttamatonta. Palveluverkko
myos taydentyy kaava-alueelle sijoittuvien lahipalvelujen myoéta. Myods

joukkoliikenteen pysakit ovat kohtuullisen kavelymatkan paassa.

Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutos ei aiheuta hairidtekijoita ymparistoonsa.

5 Toteutus

Alueen rakentaminen on mahdollista heti kaavan saadessa lainvoiman.
Rakentaminen on ajoitettu alkavaksi vuonna 2022 ja rakentaminen eteenpain on

tarkoitus toteuttaa vaiheittain.

6 Suunnitteluvaiheet

Hankkeen lahtokohta

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt PKO:n aloitteesta.
Kaavamuutoksen tavoitteena on purkaa tontilla 9 seka osittain tontin 10 puolella
sijaitseva yksikerroksinen liikerakennus ja mahdollistaa molempien tonttien
tehokkaampi kayttd seka asuin- etta liikerakentamiseen. Tontille 9 on tarkoitus
toteuttaa mm. paivittaistavarakauppa ja asumista. Lisaksi Suomen Seniorikodit

ry:n tavoitteena on kehittaa omistamaansa tonttia 11.
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Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
Karjalan Heilissa ja kaupungin internetsivuilla 4.3.2020. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 5.3.-30.3.2020. Vireilletulovaiheen
yleisétilaisuutta ei voitu jarjestaa koronavirusepidemian vuoksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi mielipide ja seitseman lausuntoa. Yhteenveto

vireilletulovaiheen palautteista ja vastineista on liitteessa 3.

Kaavaluonnos

Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 4.2.-1.3.2021. Kaavaluonnos esiteltiin
etayleisotilaisuudessa internetissa ja siita pyydettiin tarpeelliset lausunnot.
Nahtavillapidosta ja esittelytilaisuudesta tiedotettiin kuuluttamalla kaupungin
verkkosivuilla ja Karjalan Heilissa. Yhteenveto luonnosvaiheen palautteista ja

vastineista on liitteessa 5.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennettiin kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja
muiden esille tulleiden muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetetaan
virallisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi. Kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi

kaavaehdotus tullee talvella 2022.

Kaavan laatija: Simo Vaskonen, Vesa Huohvanainen

Kartat: Kaija Kinnunen

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 167 Joensuu Tayttamispvm 14.12.2021
Kaavan nimi Suvantokatu 21 ja ymparisto

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 04.03.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 1671677
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6377 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6377
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,6377 100,0 11550 1,81 0,0000 8203
A yhteensa 0,6369 99,9 11550 1,81 0,0000 8203
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0008 0,1 0,0000
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,6377 100,0 11550 1,81 0,0000 8203
A yhteensa 0,6369 99,9 11550 1,81 0,0000 8203
AK 0,3199 50,2 4600 1,44 0,0000 2521
AL 0,3170 49,8 6950 2,19 0,0000 5682
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0008 0,1 0,0000
Kadut 0,0008 100,0 0,0000
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Kohteen sijainti kartalla

Hankkeen tarkoitus Hankkeen lahtékohdat

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa Kaavamuutosta on hakenut PKO. Tavoitteena on

tontin 9 kayttotarkoitusta, seka lisata tonttien  purkaa tontilla 9 sijaitseva nykyinen liikerakennus

9,10 ja 11 rakennusoikeutta ja kerroslukua. ja mahdollistaa tonttien 9 ja 10 tehokkaampi

Hakijan tavoitteena on lisaksi jakaa tontti 9 kaytto seka asuin- etta lilkkerakentamiseen.

kahdeksi tontiksi. Suomen Seniorikodit ry:n tavoitteena on kehittaa
tonttia 11.

Vaylat Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

Katualueella joudutaan tekemaan Kaava-alueella ei ole yleisia alueita.

muutostoita, koska tonttiliittymien paikkoihin
tulee muutoksia. Tonttiliittymien
kustannukset kuuluvat kiinteistonhaltijan
maksettaviksi.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot Maanomistus ja kiinteistbnmuodostus
Alueella on olemassa valmis vesihuolto- ja Kaava-alueen omistavat PKO ja Suomen
muu tekninen verkosto. Verkostoon ei Seniorikodit ry. Tontti 9 lohkotaan kahdeksi
kohdistu muutostarpeita. Hulevesien tontiksi. Lohkomiskustannukset kuuluvat

kasittely ratkaistaan. kiinteistonhaltijan maksettaviksi.



Aikataulu Yhteisty6tarpeet

Tavoitteena on, etta kaavamuutos on Yhteistyotarpeita kaupungin
kaupunginvaltuuston kasittelyssa kevaalla yhdyskuntasuunnittelun ja -tekniikan seka
2021. Toteutus on mahdollista, kun maaomaisuuden kanssa, seka Joensuun
rakennushankkeille on mydnnetty Veden ja Savon Voima Oy:n kanssa.

rakennuslupa. Katuliittymien siirrot on
toteutettava yhtaaikaisesti.

Erityista huomioitavaa Kustannukset

Rasitesopimukset on laadittava lohkottavalla Maankayttosopimuksessa sovitaan
tontilla 9 pysakdinnin, maanalaisen maankayttokorvauksesta ja mahdollisten
pysakoinnin ajoyhteyden ja ajoneuvoliittymien suoraan hankkeesta aiheutuvien
jarjestamista varten. kustannusten korvaamisesta kaupungille.

Vaikutukset

Kaupunkirakenne tiivistyy. Alueelle tulee lisaa
asukkaita. Alueen kaupunkikuva muuttuu ja
palvelutaso paranee. Kaavahanke tukee
keskustan elinvoimaisuutta.

e
Suunnitelmakartta - luonnos

Laatija: Simo Vaskonen
simo.vaskonen@joensuu.fi

WAAA

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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0020000
Asuinkerrostalojen korttelialue.

0060000
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0870000
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1070100
Pihakannen tai maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

1130000
Rakennusala.
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1130120
Jatteiden kerayspaikkaa varten varattu alueen osa.

1170000
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

1220200
Maanalainen tila pysakdintia varten.

1240000
Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

1240100
Ohjeellinen alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.

1240200
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa pihakannelle johtavan ajoluiskan.

1270100
Rakennukseen jatettava kulkuaukko, sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

1310000
Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen seindan ei saa
sijoittaa ikkunoita.

1320000

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikkennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dBA.

1330000
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1340000
Istutettava alueen osa.

1360000
Katu.

1510000
Pysakdimispaikka.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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1.

10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

Uudisrakennusten paaasiallisina julkisivumateriaaleina on kaytettava kiviaineisia tai muita
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia julkisivumateriaaleja. Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa
sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen avulla.

Rakennusten tulee olla massoittelultaan ja julkisivujen sommittelultaan sellaisia, etta ne
muodostavat kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen ymparistoon sopivan kokonaisuuden.
Rakennusten sisaankaynteja tulee korostaa katoksien ja materiaalien avulla.

Rakennusten arkkitehtuuria on korostettava julkisivuvalaistuksella.

Katujulkisivujen parvekkeet on toteutettava yhtenaiseksi osaksi kappalemaista rakennusmassaa tai
niiden tulee olla sisddnvedettyja tai muodostaa selkea arkkitehtonisesti arvokas
julkisivukokonaisuus. Katusivuille ei saa rakentaa parveketorneja.

Katualueen puoleisilla julkisivuilla ei sallita nakyvaa betonisokkelia.

Ensimmaisen kerroksen liike-, palvelu- ja toimistotilojen julkisivujen pituudesta vahintaan 50 %
on oltava yhtenaisia laajoja lasipintaisia nayteikkunoita.

Yli 6-kerroksinen rakennus on toteutettava maisemallisena dominanttina.

Parvekkeet on suljettava katusivuilla vahintaan 10 dBA:n melua suojaavalla rakenteella. Asuntojen
parvekkeet saa ulottaa enintdan 2 metria katualueelle.

Merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa tehda:

- 20 k-m2 ylittavat porrashuone- ja sisdaulatilojen osat kussakin kerroksessa, mikali se lisda
tilojen viihtyisyyttd, avaruutta, valoisuutta ja esteettomyytta. Tallaisiksi tiloiksi ei lasketa
kaytavamaisia tiloja.

- asumista palvelevia yhteistiloja enintaan 50 k-m2 tonttia kohti. Yhteisia tiloja voivat olla
esim. yhteissauna, talopesulatilat, harrastetila, kerho- tai kokoontumistila.

Rakennusoikeuden lisaksi sallituille tiloille ei tarvitse varata auto- tai pyorapaikkoja eivatka ne
vaikuta vaestonsuojan mitoitukseen.

Asuinrakennusten korttelialueilla asunnot voidaan toteuttaa myds palveluasuntoina.
Asuinrakennuksissa saa maantaso- tai kellarikerrokseen sijoittaa asumista palvelevia yhteistiloja,
liike-, harrastus-, ja kokoontumistiloja seka tyohuoneita. Naita tiloja voidaan kayttaa myos
lahipalvelujen jarjestamiseen.

Rakennusten ja tonttialueiden jarjestelyissa tulee ottaa huomioon apuvalineiden ja polkupyérien
sailytyspaikkojen riittavyys ja sijoittaminen sen mukaan kuin rakennuksen kayttotarkoitus
edellyttaa. Paasisaankaynneista tulee olla esteetdn kulkuyhteys kadulle ja piha-alueelle.
Tonttirajalle sijoittuvan rakentamisen vuoksi tarpeelliset rasitteet tulee perustaa ennen
rakennusluvan myontamista. Myos huolto- ja pelastustiet on huomioitava perustettavissa
rasitteissa.

Ulko-oleskeluun on varattava yhtendinen ja rakennuksen sisaankayntien kautta hyvin saavutettava
alue. AL-korttelialueen ulko-oleskelualue (le) toteutetaan 1-krs rakennusosan katolle. Alueen on
oltava esteetdn ja kooltaan vahintaan 7,5 % tontin pinta-alasta, aina kuitenkin vahintaan 100
m2. Oleskelualue on kalustettava palvelemaan alueen paaasiallisia kayttajia. Oleskelualueelle tulee
istuttaa viherkasveja, myds puita, ellei puiden istuttaminen ole piharakenteen vuoksi mahdotonta.
Pihakannen I-kerroksiselle rakennusalalle toiseen kerrokseen saa sijoittaa talousrakennuksen ja
yhteiskayttéon tarkoitettuja varasto-, katos- yms. tiloja. Rakennusten ja katosten yhteenlaskettu
pinta-ala saa olla 175 m2 ja ne tulee sijoittaa siten, ettd ne lisdavat oleskelupihan
viihtyisyytta.

Tontit saa aidata. Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ymparistoon.

Rakennuksiin saa toteuttaa aurinkopaneeleita ja viherkattoja.

Vesikatolle sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja
suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

Talotekniset- ja saunatilat saa tehda myds varsinaisen kerroksen ylapuolelle. Talloin
rakennettavien tilojen etaisyyden rakennusten julkisivusta tulee olla vahintaan yhta paljon kuin
rakennettavien tilojen korkeus. Saunaan liittyva terassi on oltava kattamaton.

Rakennusten katutasolla sijaitsevaan kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja katualueen puolelle.
Ensimmaisen kerroksen kadunpuoleisiin tiloihin saa sijoittaa toimisto- ja liiketiloja tai muita
julkisivuiltaan laajasti aukotettuja tiloja.

I
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AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1.

Autopaikkoja on tonttia varten varattava kayttotarkoituksen mukaan seuraavasti:

Liiketilat: 1 ap /50 k-m2.
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1ap/ 70 k-m2.
Asuminen: 1 ap/ 100 k-m2.
Opiskelija-asuminen: 1ap /110 k-m2.
Tehostettu palveluasuminen: 1 ap /190 k-m2.
Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1 ap /160 k-m2.
Asumisen vieraspaikat: 1 ap / alkava 1500 k-m2,

kuitenkin vahintaan 2 ap / tontti.

Kiinteiston asukkaiden kaytossa oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskayttéauto vahentaa
osoitettavien autopaikkojen maaraa neljalla autopaikalla. Vahennysta ei sovelleta
tehostetussa palveluasumisessa. Kohdan 1. mukaisista autopaikoista saa yhteiskayttéautolla
korvata enintaan 10 %.

Rakennusten ensimmaéiseen kerrokseen saa sijoittaa autopaikkoja, jolloin pysakaintiin
kaytettya kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon pysakdintilaskelmassa.

Pysékdintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun
varatuista alueista.

Enintaan 4 tontin 10 tarvitsemaa autopaikkaa voidaan sijoittaa AL-korttelialueen
kellaritasolle.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1.

Polkupyorapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:

Liiketilat: 1 ppp / 50 k-m2.

Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ppp / 50 k-m2.

Asuminen: 1 ppp / 40 k-m2, kuitenkin vahintaan
1 ppp / as.

Palveluasuminen: 1 ppp / 80 k-m2.

Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

Asumista palvelevat polkupydrapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloihin. Jos kaikki
polkupyorapaikat sijaitsevat katoksissa, on lampimiin sisatiloihin varattava kayttokelpoinen ja
esteeton huoltotila polkupyoarille. Muita tiloja palvelevista polkupyorapaikoista vahintaan
puolet on katettava.

Kulkuyhteyksien pyorateilta ja jalankulkuvaylilta polkupyorapaikoille ja polkupyodrapaikoilta
paasisaankaynneille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai
autoiluun tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.

Katettujen polkupyérapaikkojen on oltava runkolukittavia.
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IV kaupunginosan korttelin 43 osan seka katualueen asemakaavan muutos.
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Asemakaavamuutoksen suunnittelualueen sijainti punaisella ympyrallé

CAANA

Suvantokatu 21 ja ymparisto

asemakaavan muutos
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelutehtava

Hanke on lahtenyt liikkkeelle PKO:n kaavamuutoshakemuksesta, joka koskee korttelin 43
tontteja 9 ja 10. PKO:n tavoitteena on purkaa tontilla 9 seka osittain tontin 10 puolella sijait-
seva nykyinen yksikerroksinen liikkerakennus ja mahdollistaa molempien tonttien tehok-
kaampi kayttd seka asuin- etta liikkerakentamiseen. Lisaksi Suomen Seniorikodit Ry:n tavoit-
teena on kehittaa omistamaansa tonttia 11. Asemakaavan muutoksella ratkaistaan mm.

WAAA

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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tonttien enimmaisrakennusoikeus, rakennusten sijoittelu ja rakennusten kerrosluku. Lisaksi
tarkastellaan tonttien piha-, pysakdinti- ja liikenneratkaisut seka eri toimintojen sijoittelu.

Suunnittelutilanne

Asemakaavan muutosta ohjaa Joensuun keskustan osayleiskaava (2012). Kaavamuutosalue
on osoitettu asuinkerrostalojen alueeksi (AK). Lisamerkinnalla e2 tarkoitetaan aluetta, jolla
uudis- ja taydennysrakentamisen yhteydessa tavoiteltava korttelitehokkuus on 1,0 — 2,0 ja
suositeltava rakennusten kerrosluku 4 — 6. Kuudennen kerroksen tasolla rakennusten katu-
julkisivu suositellaan toteutettavaksi sisaanvedettyna.

Voimassa olevissa asemakaavoissa vuosilta 1970 ja 1988 tontti 9 on yhdistettyjen liikera-
kennusten korttelialuetta (AL), sallittu kerrosluku on I ja tonttitehokkuus 0,4. Tontti 10 on
asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK), kerrosluku III ja tonttitehokkuus 0,65. Tontti 11 on
asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK), kerrosluku %2 I1II ja tonttitehokkuus 0,65.

PKO:n ja Suomen Seniorikodit Ry:n tavoitteena on lisata tonttien rakennusoikeutta. Kau-
punki laatii maanomistajien kanssa maankayttésopimuksen, jossa sovitaan omistajan osal-
listumisesta yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama
tilanne ja uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaava-
selostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Tassa kaavahankkeessa arvioidaan vaikutuksia
rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan, liikkenne- ja pysakadintijarjestelyihin, yritysten
toimintaedellytyksiin ja kaupungin strategioiden toteutumiseen.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan:

e kaava-alueen ja lahiympariston kiinteis- e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
tdnomistajat, asukkaat, tyontekijat ja e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
yritykset o teknisten verkkojen haltijat

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

e Joensuun seudun luonnonystavat ry e Joensuun Polkijat ry

e Ita-Suomen poliisilaitos e Joensuun kaupunkikeskustayhdistys

e Siun Sote e Pohjois-Karjalan kauppakamari

CAANAAL

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
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Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista, yleisotilaisuuksista ja muista
mahdollisista vuorovaikutustilanteista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja internetissa kaupun-
gin sivuilla.

Hankkeen asiakirjat ovat koko hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa
www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat ja taydentyvat tyon edetessa. Paperiset asiakir-
jat ovat nahtavilla kuulutuksissa mainittuina aikoina kaupunkirakennepalveluissa (Muunta-
montie 5).

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 5.3. - 30.3.2020 ylla ilmoitetuissa
paikoissa ja sen jalkeenkin internetissa. Kaavahanketta koskeva ensimmainen yleisotilai-
suus jarjestetaan tiistaina 17.3.2020 kello 17.30 alkaen Carelicumin auditoriossa (Torikatu
21 C).

Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla alustavasti syksylla 2020. Luonnosvaiheessa jar-
jestetaan toinen yleisotilaisuus.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30
vuorokaudeksi ennen kaavasta paattamista, alustavasti loppuvuodesta 2020. Kaupungin-
valtuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee kevaalla 2021.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme
lahettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti kaupunkirakennepalvelujen kaavoituk-
seen, osoite kaavoitus@joensuu.fi tai Muuntamontie 5, 80100 Joensuu. Kaavan laatijaan voi
olla toki yhteydessa myods puhelimitse tai kaymalla toimistollamme.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus
e kaavoitusarkkitehti Simo Vaskonen
simo.vaskonen@joensuu.fi, puh. 050 3156 623
e suunnitteluavustaja Kaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fi, puh. 050 4092 127

WAAA
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Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe Vaikuttaminen
Maanomistaja
voi tehda
aloitteen
Nahtavilla
Voit jattaa
21 vrk mielipiteen

*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

K Voit jattas
30 vr muistutuksen
Valitusaika Valitus-
mahdollisuus
30 vrk
kaupunginvaltuustossa itd-Suomen hallinto-oikeuteen
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Suvantokatu 21 ja ymparistdo asemakaavan muutos
VIREILLETULOVAIHEEN PALAUTERAPORTTI

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 5.3.-30.3.2020.

Tahan raporttiin on koottu asemakaavan vireilletulovaiheessa saatu palaute ja
palautteeseen laaditut vastineet. Vastineet on laatinut Joensuun kaupungin
yhdyskuntasuunnittelu.

Kirjallisia mielipiteita ja lausuntoja saatiin yhteensa 9 kpl. Vireilletulovaiheen yleisétilaisuutta
ei voitu jarjestad koronavirusepidemian vuoksi.

LAUSUNNOT JA MIELIPITEET

1. Kerkko Kuronen 4.3.2020

Hei! Miten tallainen monopoli sallitaan??
Ei tarvetta vastineelle. Mielipide ei koske kaavaratkaisuja eika kaavan sisalt6a.

2. Joensuun kaupunki, ymparistdnsuojelu 5.3.2020

Yleisesti yhdyskuntarakenteen tiivistdminen keskusta-alueella on myonteista, silla se tukee
keskusta-alueen palveluiden sailymisen. Suunnittelualueen hulevesien hallinta on tarkeaa
ja tulee huomioida kaavamaarayksissa selvittamalla viherkattojen ja vetta lapéaisevien
pintojen sijoitusmahdollisuuksia. Liikennemelu ei ole merkittava tekija suunnittelualueella.

Vastine:

e Hulevesien kasittelysta maarataan rakennusjarjestyksesséa. Kaavaluonnoksessa
sallitaan yleisella maarayksella viherkattojen toteuttaminen. Viherkaton toteuttaminen
on kallista ja teknisesti haastavaa, eika sellaista ole syyta vaatia toteutettavaksi.

3. Pohjois-Karjalan Ympaéristoterveys 5.3.2020

Pohjois-Karjalan Ympaéristoterveydella ei ole prosessin tassa vaiheessa lausuttavaa
kaavahankkeesta.

Ei tarvetta vastineelle.

4. Eltel Networks Oy 9.3.2020

Ei Elisan osalta lausuttavaa.
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Ei tarvetta vastineelle.

5. Pohjois-Karjalan pelastuslaitos 13.3.2020

Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Ei tarvetta vastineelle.

6. Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ympaéaristokeskus 20.3.2020

Pohjois-Karjalan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa suunnitelmaan.
Ei tarvetta vastineelle.

7. Joensuun kaupunki, hyvinvointipalvelut 124.3.2020

Joensuun kaupungin hyvinvointipalveluilla ei ole lausuttavaa ko. asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Ei tarvetta vastineelle.

8. Caruna Espoo Oy (valtakirjalla Rejlers Finland Oy) 26.3.2020

Nykyinen sahkdverkko 20 ja 0,4 kV

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyistad sahkdverkkoa liitteen 1 mukaisesti. 20 kV
johdot on esitetty sinisella ja 0,4 kV johdot vihredlla ja vaaleanpunaisella varilla.
Alue on maakaapeloitu.

Vaikutukset sahkonjakeluun
Kaavan myota alueella tarvitaan mahdollisesti pienjannitekaapelointeja.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Lausuntopyyntd luonnos- ja ehdotusvaiheissa

Pyydamme saada tiedoksi, kun kaava etenee luonnos- ja ehdotusvaiheisiin.

Ei tarvetta vastineelle.

9. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 25.3.2020
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Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle
(A)ja kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueelle (kk-1). Maakuntakaava 2040 ehdotus
on parhaillaan nahtavilla. Maakuntakaava 2040:sséa alueelle ei ole osoitettu muutoksia
kaavamerkintoihin.

Maakuntaliitto pitda hyvana jo rakennettujen alueiden tiivistamista ja
taydennysrakentamista. Myds ehdotusvaiheessa olevassa Pohjois-Karjalan
maakuntakaavassa 2040 taydennysrakentaminen nahdaan yhdyskuntarakenteen
tiivistamisen ja sitd kautta myds ilmastovaikutusten vahentamisen kannalta tavoiteltavana.

Maakuntaliitolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksen luonnokseen.

Ei tarvetta vastineelle.
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Suvantokatu 21 ja ymparisté asemakaavan muutos
Luonnosvaiheen palaute ja vastineet

Kaavamuutoksen luonnos oli nahtavana 4.2.-1.3.2021. Kaavamuutoksesta annettiin 10 lausuntoa ja
nelja mielipidetta. Lausunnoissa seuraavilla ei ollut kommentoitavaa: Caruna Espoo Oy (pyyntd saada
tiedoksi kaavan hyvaksyminen), likuntapalvelut, Eltel Network Oy, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, ympéa-

ristbnsuojelu, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, Pohjois-Karjalan maakuntaliitto ja itd-Suomen poliisilaitos.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkupe-
raiset, lyhentdmattomat lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla ase-
makaavoituksessa.

LAUSUNNOT

Joensuun Vesi-liikelaitos

Tontit 9 ja 11 on liitetty Joensuun Veden verkostoihin. Tontilla 10 ei ole liitty-
mid. Rakentaja vastaa kustannuksellaan runkolinjaan saakka uusien tonttijoh-
tojen rakentamisesta. Hulevesia tulee varautua viivyttamaan tontilla ennen

niiden poisjohtamista.

Vastine: Hulevesien késittely ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa raken-
nusjarjestyksen maaraysten mukaisesti. Vesi- ja viemarijohtojen liittymasopi-

mukset eivat kuuluu asemakaavassa ratkaistaviin asioihin.

Siun Sote/Pohjois-Karjalan Ympaéristoterveys

Kaavamaarayksissa ja myohemmin rakennusluvissa on riittdvasti huomioi-
tava Suvantokadun merkitys alueellisena kokoojakatuna, mika vaikut-

taa sen likennemaariin ja sita kautta likennemeluun. Erityisen selkeé&sti lii-
kennemelu lisd&ntyy Mehtim&en, Laulurinteen tai raviradan alueilla pidetta-
vien yleisdtapahtumien aikaan. Asumiseen kaytettavat kiinteistonosat on to-
teutettava siten, ettei likennemelu kantaudu héairitsevana sisatiloihin.

Osa kaavamuutosalueelle suunniteltavasta asumisesta toteutetaan luultavim-
min palveluasumisena. Esteettdmyys- ja saavutettavuusnakoékohdat on huo-
mioitava rakentamisen suunnittelussa tavallista tarkemmin.

Suunnittelussa tulee kiinnittd& huomiota palveluasumisen ja paivittaistavara-
kaupan vaatiman huoltoliikenteen jarjestamiseen seké kohteissa vierailevien

henkildiden pyséakointimahdollisuuksiin.
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Kaavamuutoksen kaupunkirakenteen tiivistymiselle ja palvelurakenteen yllapi-

tamiselle aiheuttamat muutokset on nahtava ehdottomasti positiivisina.

Vastine: Kaavassa on maaraykset rakennusten aanieristavyytta koskien,
maarays kuuluu: "merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ra-
kennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanenerista-
vyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA). Merkinnéalla on
osoitettu kaavassa ne rakennusten sivut, jotka ovat alttiina liikennemelulle.
Liséksi parvekkeiden rakenteita koskeva maarays kuuluu: "Parvekkeet on sul-
jettava katusivuilla vahintdan 10 dBA:n melua suojaavalla rakenteella”. Pai-
vittdistavarakaupan huoltoajo on tarkoitus ohjata Merimiehenkadulta. Kaava-

maarayksissa on huomioitu vieraspysakainti.
MIELIPITEET

Liisa Truhponen
Hieno asia! Ja toivottavasti saisimme S- ryhméan kaupan rakennettavaan ker-
rostaloon. Mista saisin tietoa, kuka on rakennuttaja, kenelta voisi kysya raken-

nettavasta talosta asuntoja.

Vastine: Kaava-alueen omistaja on Pohjois-Karjalan Osuuskauppa ja on hy-
vin mahdollista, etta likerakennus on S-ryhmaa. Asuinrakentamisen aikatau-
lusta ei ole tarkkaa tietoa. Kun asunnot ovat valmistumassa, tai jopa aiemmin,
alkaa niiden ennakkomarkkinointi. Silloin kannattaa olla yhteydessa myyntia

harjoittavaan yritykseen/véalittajaan.

As.oy Joensuun Merimiehenkatu 20
Mé&arays 11. on muutettava muotoon:
Tontit on aidattava. Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulko-
asultaan soveltua ympéaristoon.
Perusteluna mm. lasten leikkipaikan turvallisuus, ilkivallan torjuminen ja ei-

toivottujen oikopolkuyhteyksien katkaiseminen.

Vastine: Tontin aitaamista koskeva maarays kuuluu: "Tontit saa aidata. Aidan
tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparis-
toon”. Liikerakennusten tonteilta ei edellytetd aitaamista, vaan aidan rakenta-
miselle annetaan pelkastdan suositukset sen korkeudesta ja materiaaleista.
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Katri Nykanen

Puhtaasti asuinrakentamiseen tulevat rakennuspaikat yleensa aidataan juuri-

kin mielipiteessa mainittujen seikkojen takia.

Mielestani PKO:n suunnittelemat kerrostalot ovat liian korkeita kyseiselle Su-
vantokatu 21 tontille. Talla hetkelld korttelin [&hialueen maamerkkina toimi-
vat vanhan poliisilaitoksen tontille rakennetut kerrostalot. Jos niiden vie-

reen rakennetaan yhta korkeita kerrostaloja, ké&rsii niilden asema ns. maa-
merkkina ja kortteli muuttuu lilan raskaan nékoiseksi. Suvantokatu 21 ton-
tille sopisi paremmin matalammat kerrostalot, jotka olisivat yhtenaiset mui-
hin lahi- ja asuinrakennuksiin. TAma toisi yhtenaisen ja toimivan kaupunkiku-
van, joka palvelisi lahialueiden asukkaita myo6s arkkitehtuurisesta ndkokul-
masta ja uudet tontille suunnitellut rakennukset sulautuisivat paremmin muu-
hun ympaéristoon. Kun Suvantokatu 21 tontille suunnitellut rakennukset olisi-
vat korkeudeltaan enintdan 3-4 kerroksisia sopisivat se yhtendisesti alu-

een arkkitehtuuriin ja vaikuttaisivat siten positiivisesti koko |ahiymparis-

t6on. Suunnitelmassa olevat korkeat kerrostalot peittavat liilkaa lahialuei-

den asukkaiden nakymaa ja poikkeavat liikaa korttelin muusta tyy-

listd. Muut uudiskohteet, jotka on rakennettu lahialueille noudattavat yhte-
naista rakentamista. Myds muualla, kuten esimerkiksi Kuopiossa satama-alu-
eella ja keskustassa uudiskohteet sulautuvat hyvin vanhempiin rakennuk-
siin juurikin rakennustyylinsa ja samanlaisen korkeuden ansiosta. Li-

saksi talla hetkella trendi suosii maailmalla matalampaa rakentamista ja tu-
lee todennékoisesti jatkumaan. Kaupunkikuva halutaan pitaa ilmavana ja viih-

tyisana.

Vastine: Kaavassa sallitaan rakentaa enintaan kahdensan kerroksinen raken-
nus, jonka katutasossa on liike- ja toimistotiloja. Kyseinen rakennus erottuu
selvasti ymparistostda, mutta kokonsa ja massoittelun nékdkulmasta se sovel-
tuu hyvin ymparoéivaan rakennuskantaan. Entisella poliisitalon korttelialueella
sijaitsee seitseman kerroksinen asuinrakennus ja tdhan nahden kerroslukua
voidaan pitaa viela maltillisena. Muut uudisrakennukset saa rakentaa enin-
tdan kuusikerroksisina. Kaavan mukainen kerrostalorakentaminen poikkeaa
ympardivasta rakennusmassasta, on vivahteikkaampaa, monipuolisempaa ja
antaa uusia nakokulmia kaupunkirakenteeseen. Uudisrakentaminen ei ai-
heuta hairitsevaa varjostusta tai merkittavaa maisemallista estettd kadun vas-

takkaisen puolen asumiselle. Rakentamista ei ole tarkoituksen mukaista
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verrata Kuopion satama- tai keskusta-alueeseen. Jokaisen kaupungin tavoit-

teena on suunnitella ja rakentaa omanlaistaan kaupunkiymparist6a.

Suomen Seniorikodit
Tontin 11 pohjoisreunaan tontin rajaan kiinni tulee n. 5 m korkea seiné, joka
rajoittuu tontin 11 ulko-oleskelualueeseen. Kalevankatu 19a edellyttaa, etta
seina verhotaan kdynnoskasvein (esim. villiviini) aikakin tontin 11 rajan osalta.
Kaavaluonnoksen pohjana olevassa asemapiirrosluonnoksessa on pysakointi
mahdollistettu rajaan kiinni! Rakennusjarjestyksessa vaadittava 2 m:n suojae-
taisyys on suotava. Muuten on vaarana, ett lumen sailytys tapahtuu tontin
11 puolella.
Edellytimme, ettd pohjois- ja lansiraja suljetaan pensasaidalla lapikulkuliiken-
teen estamiseksi. Pensasaidat tulisivat tonttien 9 ja 10 puolelle ja niiden hoito

ja kunnossapito kuuluisi ao. kiinteistdille.

Vastine: Pysakdintiin varattava alue rajataan 2 metrin paahan tontin rajasta.
Tontin rajalla olevaa seinaa ei voida maarata kaavassa istutettavaksi koyn-
ndskasveilla. Seindn materiaali tulee olla kuitenkin korkeatasoista, eika puh-
das betonipinta ole mahdollinen. Rakennusjarjestyksen 14 §:ssa on maarayk-
set raja-aidan istuttamisesta ja kuuluu seuraavasti: "Tonttien tai rakennuspaik-
kojen vélisen ja rajalle sijoittuvan aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen
ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan
puoliksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista
syyta. Mikali jakoperusteista syntyy erimielisyyttd, niistéa paattaa hakemuk-
sesta rakennusvalvontaviranomainen. Aidan, joka ei ole naapuritontin tai ra-
kennuspaikan rajalla, tekee ja pitda kunnossa tontin tai rakennuspaikan hal-
tija.” Aidan rakentamista tai istuttamista koskeva asia on ratkaistavissa raken-

nuslupapaatoksen yhteydessa.
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