Wartsila-talon C-siiven korjaukset hankesuunnitelman ja kustannusarvion hyvaksyminen
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Yleista
Wartsila-talo sijaitsee Niinivaaran kaupunginosassa, korttelissa 588 ja tontilla 6,
osoitteessa Karjalankatu 3 80200 JOENSUU.

Wartsila-talon vanhin osa on rakennettu yli 50 vuotta sitten, minka jalkeen sitd on
laajennettu ns. ruokala-siiven osalta vuonna 1986. Vanhimpia osia (A- ja B-talot)
peruskorjattiin noin kymmenen vuotta sitten. C-siivessa oleva keittio, ruokasali ja
iv-konehuone saneerattiin vuonna 2019. Muu osa C-siivesta on alkuperaisessa
kunnossa.

Vuoden 2019 keittidn saneerauksen hankesuunnittelun aikana todettiin, ettd C-
siiven korjaukset ovat taloudellisesti ja toiminnallisesti jarkevampaa toteuttaa
kahtena eri hankkeena. Kertaluontoisena korjaushankkeena hairié opetukselle
ollut pidempi aikataulullisesti ja pakottanut kalliisiin vaistétilaratkaisuihin. Toisaalta
myds keittion huono kunto ja toiminallisuus pakottivat keittidhankkeen
toteuttamiseen ensisijassa.

Wartsila-talo toimii Karelia ammattikorkeakoulun toisena kampus-alueena
Tikkarinteen ohella.

C-siiven 35 vuotta vanhat tilat tulee saada vastaamaan taman paivan koulutilojen
toiminnallisia ja teknisia vaatimuksia. Kasvaviin opetusryhmiin varaudutaan mm.
yhdistamalla kaksi pienta luokkaa suuropetustilaksi. Kaytavatiloissa huomioidaan
oppilaiden itseopiskelumahdollisuudet.

Wartsila-talon lisdantyvaa energiateknologian tutkimusta vahvistetaan siirtdamalla
Sirkkalassa oleva energiapuisto C-siiven kellarikerrokseen.

Hankkeen yhteydessa tehtavat toimenpiteet eivat rajoitu pelkastaan C-siipeen,
vaan hankkeen yhteydessa tehdaan korjaus- ja muutostéitd muuallakin
kampusalueella. Koko Wartsila-talon keskusradio ja paloilmoitinjarjestelma
uusitaan. Sisapihan pinnat ja seinan vierustan salaojitus uusitaan. Karjalankadun
puoleisen paasisaankaynnin pintarakenteet ja pyotrien sailytys kokevat myos
muutoksen hankkeen myota.

Kohteen vesikatolle rakennetaan aurinkoenergian keraysjarjestelma.

Hankesuunnitelman sisalto

Hankesuunnitelman laadinnasta on vastannut tydéryhma, johon on kuulunut
rakennuttajan ja kayttajan lisdksi ulkopuolisia konsultteja (tilankaytto, tekniikka ja
kustannuslaskenta).

C-siiven korjauksen osalta lahtokohtana on saada tilat teknisesti ja toiminnallisesti
uudistettua 2020-luvun vaatimusten mukaisiksi. Sirkkalan energiapuiston siirto
Wartsila-kampukselle tuo opetuksellista synergiaetua muuhun kampuksen
opetukseen.

Rakennustekniikan osalta hanke kattaa mm. pintojen, ovien ja ikkunoiden
uusimisen. Ruokasali- ja keittibkerroksessa uusitaan kaikki ikkunat ja ruokasalin
lattia, jotka jaivat vuoden 2019 hankkeesta pois. Kellarikerroksessa korjataan
lattiat ja kosteusvaurioituneet kellarin seinat.



Piha-alueella uusitaan pintarakenteita paasisaankaynnissa ja sisapihalla.
Sisapihan varustetaan salaojituksella ja seindn vierustan patolevyilla. Piha-
alueelle rakennetaan myds hulevesien viivastyskenttd. Ruokalan laheisyyteen
tehdaan terassi.

Talotekniikkaan kuuluu mm. kellarin ja 2. kerroksen uudet kanavat ja paatelaitteet.
Vuonna 2019 tehdyssa iv-konehuoneen laajennuksessa ja muutoksessa on
huomioitu my6s tama korjausvaihe. Lammitysjarjestelmaan tehdaan vain vahaisia
muutoksia. Kellari ja 2. kerroksen vesijohdot seka vesi- ja viemarikalusteet
uusitaan. Toimenpidealueella joudutaan uusimaan kaikki sdhkdjarjestelmat. Koko
kampuksen paloilmoitin- ja kuulutusjarjestelma uusitaan seka tehdaan
tdydennyksia rakennusautomaatiojarjestelmaan. Toimenpidealueella uusitaan
lisdksi turva- ja valvontajarjestelmat.

Peruskorjauksen laajuustiedot:
e Varsinaiset peruskorjattavat tilat n. 1600 htm2
e Lisaksi ruokasalin korjaustéiden laajuus n. 300 htm2
e Ruokasalin uuden terassin laajuus n. 40 htm2

Rakennuskustannukset
Hankkeesta laadittu tavoitehintalaskelmaan pvm. 30.8.2021 perustuva

kustannusarvio on 3.700.000 euroa (alv. 0%). Kustannukset jakaantuvat
seuraavasti:

B1 Rakennuttajan kustannus 350.000
B2 Rakennustekniset tydt 2.118.000
B3 LVI-tyot 410.000
B4 Sahkotyot 424.000
B5 Erillishankinnat 63.000
Varaukset 335.000
Yhteensa 3.700.000

Kokonaishinta sisaltaa Sirkkalan energiapuiston siirrosta Wartsila-taloon
aiheutuvat kustannukset, jotka ovat n. 430.000 euroa.

Toimintavarustus on kayttajan hankinta ja se on arvion mukaan 360.000 euroa
(alv. 0%).
Toteutus ja aikataulu

Rakennusty6t on tarkoitus kaynnistaa vuoden 2023 alusta ja tdiden tulisi valmistua
elokuussa 2023. Kohteen suunnittelu toteutetaan vuoden 2022 aikana.

Ruokasaliin kohdistuvat toimenpiteet ajoitetaan kesan ajalle, jolloin ravintola voi
olla kayttssa kevaalla 2023. Kellarikerroksen ja 2. kerroksen opetus ym. tiloille
joudutaan etsimaan kampukselta korvaavia tiloja rakennushankkeen ajaksi.

Rahoitus

Joensuun kaupungin talonrakennuksen investointiohjelmaan vuosille 2022-2023
tullaan esittdmaan hankkeelle rahoitusta seuraavasti:

vuodelle 2022 200.000 euroa
vuodelle 2023 3.500.000 euroa
Yhteensa 3.700.000 euroa

Kayttajan toimintavarustuksen kustannus kohdistuu vuodelle 2023.
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Vuokrasopimus

Hankkeen myo6ta paivitetdan kohteen vuokrasopimusta siten, ettd vuokrasopimus
on maaraaikainen 10 vuotta investoinnin valmistumisesta lukien. Taman jalkeen
vuokrasopimus muuttuu toistaiseksi voimassa olevaksi. Kustannusarvion mukaan
maaritetty vuokran lisdys on n. 148.000 euroa/vuosi.

Hankesuunnitelma on hyvaksyttavana Karelia ammattikorkeakoulun hallituksessa
23.11.2021.

Valmistelija: vs. tilakeskuksen johtaja

Kaupunginjohtajan paatésehdotus:
Omistajaohjausjaosto ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta

se ehdottaa, etta kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Wartsila-talon C-siiven
korjaukset hankesuunnitelman ja kustannusarvion.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Vs. tilakeskuksen johtaja Joni Sorjonen oli kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn aikana.

Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Kaupunginhallitus ehdottaa, etta kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya Wartsila-talon C-siiven korjaukset hankesuunnitelman ja
kustannusarvion.

Paatos:
Hyvéaksyttiin yksimielisesti.

Vs. tilakeskuksen johtaja Joni Sorjonen oli kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn aikana.

Ehdotus:
Kaupunginhallitus ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya Wartsila-talon C-siiven korjaukset hankesuunnitelman ja
kustannusarvion.

Keskustelu:
Asiassa kaytiin keskustelu, jossa yksi valtuutettu kaytti puheenvuoron.

Keskustelussa ei tehty paatdsehdotuksesta poikkeavia esityksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin, etta valtuutettu Jenni Laasonen saapui kokoukseen kello 15:23. Paikalla
oli tdman jalkeen 59 valtuutettua.



