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Kaupunkirakennelautakunta/Pdytakirja

Lasna Vuojarvi Petja puheenjohtaja
Puustinen Timo varapuheenjohtaja Lasna sahkoisesti
Bogdanoff Eero jasen
Ikonen Enni jasen
Kuivalainen Maija jasen
Mutanen Jukka jasen
Myller Juuso jasen
Poutanen Wilma jasen Lasna sahkdisesti
Puhakka Paula jasen Lasna sahkdisesti
Vornanen Timo jasen Lasna sahkdisesti
Vaananen Paivi jasen L&asna sahkdisesti
Karkas Joakim kaupunginhallituksen Lasna sahkdisesti
edustaja
Mannelin Oskar nuorisovaltuuston
edustaja
Muu lasnaolo Varonen Ari esittelija,
kaupunkiymparistdjohtaja
Timonen Mirja poytakirjanpitaja
Pasma Juha vs. kaavoituspaallikk® Lasna sahkdisesti.
Musikka Natalia kaavoitusarkkitehti Lasna sahkdisesti §
6 klo 18:10 - 18:44.
Leinonen Jari ymparistonsuojelupaallikkd Lasna sdhkoisesti §
3 klo 16:32 - 18:00.
Hamunen Kukka-Maaria ilmastokoordinaattori Lasna sahkoisesti §

3 klo 16:32 - 18:00.

Allekirjoitukset

Petja Vuojarvi Mirja Timonen

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
Poytakirjan tarkastus Pdytakirja on tarkastettu 18.1.2022.

Enni lkonen Eero Bogdanoff

poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu sdhkdisesti asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Pdytakirja on yleisesti nahtavilla

Pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi 18.1.2022 yleisessa tietoverkossa.

Poytakirjanpitaja Mirja Timonen
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Kaupunkirakennelautakunta §1 18.01.2022

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

KRAKLK 18.01.2022 § 1
Puheenjohtaja paattaa todeta kokouksen laillisesti koollekutsuksi ja
paatosvaltaiseksi.

P&aatos:
Totesi.
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Kaupunkirakennelautakunta §2 18.01.2022

Poytakirjantarkastajien valinta

KRAKLK 18.01.2022 § 2
Kaupunkiympaéristdjohtajan paitésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa
valita pdytakirjantarkastajiksi Enni Ikosen ja Eero Bogdanoffin.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Merkintoja

KRAKLK 18.01.2022 § 3

Liitteet
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§3 18.01.2022

Ymparistonsuojelupaallikkd Jari Leinonen ja iimastokoordinaattori Kukka-Maaria
Hamunen esittelivat iimastoasioita lautakunnalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma: Siilaisen eritasoliittyma.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma: Teollisuuskatu ja hautausmaa-alueet.

Kaupunkiymparistojohtajan paiatéosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

merkita asiat tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Asian kasittelyn ja paatdksenteon jalkeen pidettiin tauko klo 18.01-18.07.

[1] Osallistumis- ja arviointisuunnitelma: Siilaisen eritasoliittyma (1722)
[2] Osallistumis- ja arviointisuunnitelma: Teollisuuskatu ja hautausmaa-
alueet (1727)
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Kaupunkirakennelautakunta § 150 09.11.2021
Kaupunkirakennelautakunta §4 18.01.2022

Siihtalantie 20 asemakaavan muutos

KRAKLK 09.11.2021 § 150

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt asunto-osakeyhtié Pielisenrannan
hakemuksesta. Hakijan tavoitteena on laskea vuokraamansa tontin
rakennusoikeutta, koska kaikkea rakennusoikeutta ei ole tarvittu. Tontti on
vuokrattu Joensuun kaupungilta ja vuokran suuruus on sidottu rakennusoikeuteen.
Hakija perustelee kaavamuutosta tontin vuokran nousulla uuden
vuokrasopimuksen yhteydessa.

Kaavamuutos koskee rakennettua rivitalotonttia Siihtalan kaupunginosassa,
osoitteessa Siihtalantie 20. Tontilla on seitseman 1960-luvun alkupuolella
rakennettua rivitaloa ja varastorakennus. Rakennukset on suunnitellut insindo6ri
Eero Lauri. Rakennuskanta muodostaa maisemallisesti yhtenaisen kokonaisuuden
Siihtalanm&en rinteeseen. Tontin nykyinen asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on noin 7400 k-m?2. Suurin sallittu kerrosluku on II.
Kayttétarkoitukseltaan tontti on rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialuetta (AR). Voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty vuonna 1969.

Tontille rakennetaan parhaillaan kolmea uutta kaksikerroksista pienkerrostaloa ja
kahta autokatosta. Lisarakentamisen jalkeen tontin rakennusoikeudesta on
kaytetty 5000 k-m2. Rakentaminen on edellyttéanyt poikkeamista voimassa olevan
asemakaavan kayttotarkoituksesta ja se on mydnnetty kesalla 2020. Muutoin
rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen. Uutta rakentamista
koskeva tontinkayttésuunnitelma on asemakaavaselostuksen sivulla 15.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa tontin rakennusoikeus vastaamaan
tontille jo rakennettujen ja uudisrakennusten kokonaisrakennusoikeutta.
Rakennusoikeus on merkitty kaavaehdotukseen kerrosalaneliometreina (5000).
Lisaksi tontin kayttdtarkoitus muutetaan vastaamaan poikkeamisella mydnnettya
ratkaisua. Kayttotarkoitus muutetaan asuinkerros- ja rivitalojen korttelialueeksi.
Suurin sallittu rakentamisen korkeus sailytetdan edelleen kahtena kerroksena.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat
olleet nahtavilla 26.11. - 21.12.2020. Kaavaluonnoksesta on pyydetty tarpeelliset
lausunnot. Kaavamuutoksesta annettiin yksitoista lausuntoa, joissa neljassa oli
kommentoitavaa.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus ja Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
esittivat, etta tontin rivitaloista tehtaisiin rakennuskannan inventointi niiden
suojeluarvon maarittdmiseksi. Kohteesta on kuitenkin jo tehty rakennusinventointi
vuonna 2006. Asemakaavaselostukseen lisattiin valokuvia rakennuskannan
nykyisesta tilanteesta. Asemakaavamuutosalueen merkittavin arvo on rakennettu
ymparistd kokonaisuudessaan. Sen vuoksi asemakaavassa maarataan alueen
ymparistd sailytettavaksi ja rakennetun ymparistén ominaispiirteet huomioitavaksi
uusissa suunnitelmissa. Vastaavaa kaavoitustapaa on sovelluttu esimerkiksi
Otsolan kaupunginosassa. Tontin rakennuksia ei esiteta suojeltavaksi, koska
kaavamuutosalueen laheisyydessa, osoitteessa Siihtalanpolku 6, on kevaalla
2021 valmistuneessa asemakaavassa suojeltu vastaavan aikakauden
rakennuskantaa. Siihtalanpolku 6 sijaitsee kaupunkikuvallisesti hyvin erottuvassa
paikassa Utrantien varrella ja edustaa sen vuoksi aikansa rakentamista hyvin.

Ymparistonsuojelu esitti lausunnossaan, ettd kaavamaarayksiin tulee lisata
hulevesien kasittelya koskeva maarays ja huomioida likennemelu. Liikennemelu



JOENSUUN KAUPUNKI POYTAKIRJA 1/2022 7

Kaupunkirakennelautakunta § 150 09.11.2021
Kaupunkirakennelautakunta §4 18.01.2022

huomioitiin lisdamalla melua koskeva asemakaavamaarays, jonka mukaan
liikennemelulle altistuvien rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 33
dBA. Hulevesien kasittely on jo huomioitu Joensuun kaupungin
rakennusjarjestyksen maarayksissa.

Caruna Espoo Oy oli kiinnostunut johtojen sijoittelusta ja kiinteistdlla sijaitsevasta
muuntamosta. Kaavamaaryksiin lisattiin maarays, jonka mukaan alueen
sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat tulee sijoittaa tontille siten, etta niihin
voidaan taata helppo paasy.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot kolmelta lausunnon jattajalta.

Asemakaavan muutos koskee Siihtalan (9) kaupunginosan korttelia 921.
Asemakaavan muutoksella muodostuu Siihtalan (9) kaupunginosan kortteli 921.

Kyseessa on kaavoitusohjelmatyd nro 1767.

Valmistelija: vs. maankaytdn suunnittelija Vesa Huohvanainen / vs.
kaavoituspaallikké Juha Pasma

Kaupunkiympadristojohtajan paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun Siihtalantie 20 asemakaavan muutoksen maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

pyytaa lausunnot Caruna Espoo Oy:lta, Pohjois-Karjalan ELY-keskukselta ja
Pohjois-Karjalan alueelliselta vastuumuseolta,

seka jos asemakaavan muutosta vastaan ei tehdad muistutuksia ja mikali
lausunnoissa ei ole huomautettavaa, esittdd kaupunginhallitukselle, etta se
ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja litteenad olevan kaavakartan mukaisen Siihtalantie
20 asemakaavamuutoksen.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Timo Vornanen poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana.

KRAKLK 18.01.2022 § 4
97/10.02.03.00/2020

Siihtalantie 20 asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 18.11.-20.12.2021.
Siita ei jatetty muistutuksia.

Pohjois-Karjalan aluevastuumuseo on antamassaan lausunnossa todennut, etta
“Kaavamuutosluonnokseen antamassaan lausunnossa (18.12.2020) museo toivoi,
ettd hankkeessa selvitetdédn olemassa olevan rakennuskannan arvot ja kuinka
uusi suunniteltu rakennuskanta voidaan sopeuttaa niihin.

Kaavaselostuksen tiivistelmén mukaan ” Kaavamuutoksella tontin kayttétarkoitus
muutetaan rivitalojen korttelialueesta asuinkerros- ja rivitalojen korttelialueeksi
kesélld 2020 mybnnetyn poikkeamispéétéksen mukaisesti. Poikkeamisella sallittiin
asuntojen rakentaminen kahteen kerroksen, muutoin hanke oli asemakaavan
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§ 150 09.11.2021
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mukainen. Kahdelle kerrostalolle on jo mydnnetty rakennusluvat ja rakentaminen
on aloitettu”.

Kaavaselostuksessa ei tuoda esille, onko poikkeamisluvan myéntdmisen
yhteydesséd em. arvoja selvitetty tai uusirakentamista sopeutettu alueen arvoihin.
Kaavaselostuksessa (s.15) esitetyn tontinkdyttésuunnitelman mukaan
uudisrakennukset sijoittuvat tontin keskiosan nurmialueelle, rivitalojen véliin.
Ratkaisulla tontin véljasti rakennettu milj6é muuttuu.

Kaavaehdotuksessa rivitalojen alue on osoitettu kaavamerkinnélld /S (méaéaréys:
Alue, jolla ympéristé séilytetdan). Liséksi kaavan yleisissd méérdyksissé on
muutamia tarkentavia vaateita uudisrakennusten (mm. materiaalit) seka
rakennetun kulttuuriympé&ristén ominaispiirteiden huomioimisen suhteen. Museo
pitdd em. maéarédyksia osin asianmukaisina, mutta esittada, ettd kaavamerkinnan /S
mééréysta vielé tarkennetaan ja méérédyksessé huomioidaan ympériston liséksi
seudullista arvoa omaava rivitaloryhma.”

Pohjois-Karjalan ELY-keskus on lausunnossaan todennut seuraavaa.

Vaikka rivitalojen arvo liittyy ennen kaikkea niiden muodostamaan
kokonaisuuteen, toivoo ELY-keskus, ettd suojelu ulotettaisiin myds yksittéisiin
rivitaloihin. Kaavaehdotuksessa merkinté /S tarkoittaa: "Alue, jolla ympéristé
sdilytetdén”. ELY-keskuksen mielestd kaavamééréys on liian tulkinnanvarainen.
ELY-keskuksen mielesté /S-kaavamdaéardykseen tulisi eritelld arvokkaat kohteet ja
piirteet, joita kaavamerkinnélla halutaan vaalia. Liséksi ELY-keskus esittaéa
kaavamééraykseen liséattavéaksi, ettd kohteiden luvanvaraisista toimenpiteista tulee
pyytéda museoviranomaisen lausunto.

Vastineena ELY-keskuksen ja aluevastuumuseon lausuntoihin todetaan, etta
Siihtalantie 20 asemakaavan muutosehdotuksen maarayksissa on huomioitu
rittdvassa maarin alueen arvot, eika ole tarve tdsmentaa kaavamaarayksia
aluevastuumuseon tai ELY-keskuksen esittdmalla tavalla. Liséksi jo aiemmin
todetun mukaisesti tontin rakennuksia ei esiteta suojeltavaksi, koska
kaavamuutosalueen laheisyydessa, osoitteessa Siihtalanpolku 6, on kevaalla
2021 valmistuneessa asemakaavassa suojeltu vastaavan aikakauden
rakennuskantaa. Rakennussuojelualueille rakennuslupaa haettaessa, tarpeellisilta
viranomaisilta pyydetaan lausunto joka tapauksessa normaalin
rakennuslupaharkinnan yhteydessa. Uusien pienkerrostalojen rakentamisen
mahdollistanut poikkeaminen ja rakennuslupa on mydnnetty aiemmin voimassa
olleen asemakaavan ollessa voimassa, jolloin rakennushistoriaa ei ole selvitetty.
Selvityksia laaditaan kaavoituksen yhteydessa.

Ymparistdnsuojelu on antamassaan lausunnossa todennut, etta likennemelun
torjunta on huomioitu rakennusten eli sisatilojen osalta. Piha-alueen melusuojaus
tulisi selvittda uudelleen uudisrakennusten valmistumisen jalkeen.

Kaavamaaryksia ei ole tarve tdydentdd ymparistdnsuojelun antaman lausunnon
johdosta.

Valmistelija: vs. maankayton suunnittelija Vesa Huohvanainen / vs.
kaavoituspaallikkdé Juha Pasma

Kaupunkiymparistdjohtajan paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hyvaksya Siihtalantie 20 asemakaavaehdotuksen nahtavilla olleessa muodossaan
ja

esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto
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Kaupunkirakennelautakunta § 150 09.11.2021
Kaupunkirakennelautakunta §4 18.01.2022

hyvaksyy edella selostetun ja liitteena olevan kaavakartan mukaisen Siihtalantie
20 asemakaavamuutoksen.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Vs. kaavoituspaallikké Juha Pasma oli kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn aikana.

Liitteet
[3] Kaavaselostus, Siihtalantie 20
[4] Kaavakartta, Siihtalantie 20
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§20 02.02.2021
§ 141 26.10.2021
§5 18.01.2022

Hammaslahden lampélaitoksen asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyvaksyminen

KRAKLK 02.02.2021 § 20

Nevel Oy on hakenut asemakaavamuutosta tontille ja viereiselle virkistysalueelle
Hammaslahden kaupunginosassa osoitteessa Paavontie 4 (kortteli 71, tontti 3).
Tontilla on kaukoldmpda tuottava Iampdolaitos. Hakijan tavoitteena on laajentaa
korttelialuetta vahaisessa maarin virkistysalueelle (Vapaudenpuisto)
polttoainekuljetusten helpottamiseksi. Kyseeseen tulisi korttelin lansisivulta noin
neljan metrin laajennus, jolloin virkistysalue kapenisi hieman.

Samassa yhteydessa muutosalueeseen sisaltyy koko kortteli, josta laajennus
yhtendisen rajalinjan muodostamiseksi koskisi myos rakentamatonta kaupungin
omistuksessa olevaa teollisuustonttia. Kaavamuutoshanke sisaltyy
kaavoituskatsaukseen 2021.

Virkistysalue, jota kaavamuutos koskee, rajautuu Pyhaselan vankilan alueeseen.
Hankkeesta on kayty alustava neuvottelu Pyhaselan vankilan, Senaatti-
kiinteistdjen, hakijan ja kaupungin kesken. Kaikki osapuolet pitivat muutosta
mahdollisena. Lampdlaitostontin suojaetaisyys vankilan alueeseen huomioidaan.

Koska hakemuksessa esitetaan, etta tonttialueeseen varattaisiin kaupungin
omistamaa aluetta, kaavahankkeen kaynnistdmisesta paattaa maapoliittisen
ohjelman linjauksen mukaisesti kaupunkirakennelautakunta.

Joensuun maapoliittisen ohjelman (2018-2021) mukaisesti yksityinen voi tehda
kaavamuutoshakemuksella esityksen kaupungin omistaman alueen maankayton
muuttamiseksi ja varaamiseksi suunnittelua varten esittdmansa suunnitelman
pohjalta. Esitetyn maankayton tulee perustua liike- tai yritystoiminnan tarpeisiin tai
olemassa olevien olosuhteiden parantamiseen.

Kaavamuutoksen hakijan esittdman suunnitelman tavoitteena on tontin
kaytettavyyden parantaminen. Perustelut ovat kaupungin maapoliittisen ohjelman
mukaisia.

Jos kortteli laajentuu kaavamuutoksen myéta ja alustavan suunnitelman mukaiset
tontit muodostuvat, on kaavamuutoksen hakijan tehtava kiinteistbkauppa
kaupungin kanssa.

Jos hanke kaynnistetdan, hakijan kanssa tehddan maankayttésopimus ennen
kaavaehdotuksen hyvaksymisesta paattdmista. Sopimuksen olennainen sisaltd on
hankkeesta aiheutuvien kustannusten kohdentaminen hakijalle ja sopiminen
kiinteistokaupasta.

Kaavan laatiminen aloitettaisiin helmikuussa. Paatettavaksi kaavamuutos
tuotaisiin syyskesalla 2021.

Liitteend on osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavamuutoshakemus ja
vastauskirje hakemukseen ovat oheismateriaalina sédhkdisessa kokouksessa.

Valmistelija: maankayton suunnittelija Paivi Mujunen / vs. kaavoituspaallikkd Juha
Pasma

Kaupunkiymparistojohtajan paatosehdotus:
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Kaupunkirakennelautakunta paattaa

kaynnistaa edell ja liitteilld kuvatun Paavontie 4:n asemakaavamuutoksen, joka
koskee Hammaslahden kaupunginosan korttelia 71 ja Iahivirkistysaluetta.

Paatos:
Hyvéaksyttiin yksimielisesti.

Vs. kaavoituspaallikké Juha Pasma oli kokouksessa asiantuntijana asian kasitte-
lyn aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 11.2.-15.3. 2021 ja
asemakaavamuutosluonnos 22.4.-17.5. 2021 vélisen ajan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta antoivat lausunnot Joensuun kaupungin
ymparistdnsuojelu, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos ja Joensuun Vesi,
luonnoksesta PKS Sahkodnsiirto Oy. Muilla lausuntotahoilla ei ollut lausuttavaa tai
huomautettavaa. Palaute ei antanut aihetta muutoksiin. Tiivistelma lausunnoista
seka kaavoituksen vastine siihen on kaavaselostuksen liitteena 3.

Valmistelija: maankayton suunnittelija Paivi Mujunen / vs. kaavoituspaallikké Juha
Pasma

Kaupunkiymparistdjohtajan paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edelld selostetun Paavontie 4:n (Hammaslahden lampédlaitos)
asemakaavamuutosehdotuksen maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti julkisesti ndhtaville,

pyytaa asemakaavaehdotuksesta lausunnon PKS Sahkonsiirto Oy:lta,
seka jos asemakaavan muutosta vastaan ei tehda muistutuksia ja mikali lausun-
noissa ei ole huomautettavaa, esittda kaupunginhallitukselle, ettd se ehdottaa, etta

kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja litteena olevan kaavakartan mukaisen
Hammaslahden lampdlaitoksen asemakaavamuutoksen ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 4.11. - 7.12.2021 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta
annettiin kaksi lausuntoa.

Joensuun kaupunki, liikuntapalvelut 25.11. 2021

Huoltovarikolta huoltoaseman kautta kulkee yhdyslatu Hammaslahden valaistulle
ladulle. Kaavan toteutus saattaa muuttaa huoltoreittia.
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Vastineena todetaan, ettei kaavamuutos muuta olevaa kaavatilannetta
huoltoyhteyden osalta. Reitti on mahdollista yha lyhyella uudella uralla ohjata
kaavatien kautta pohjoiseen virkistysalueelle rakentamattoman, jo aiemmassa
asemakaavassa osoitetun teollisuustontin kdyttéonoton yhteydessa.

Joensuun kaupunki, maaomaisuus 30.11. 2021
Tiedustelu jalankulun ja pyorailyn vaylan toteutusaikataulusta ja kustannuksista.

Vastineena todetaan, etta vayla on mahdollista toteuttaa kaavan puitteissa
tarpeen tullessa. Kaavamuutoksella esitetdan jo aiemmassa asemakaavassa
osoitettu reittiyhteys. Reittia ei ole rakennettu eika sen toteutuksella ole aikataulua.

Valmistelija: maankayton suunnittelija Paivi Mujunen / vs. kaavoituspaallikkd Juha
Pasma

Kaupunkiympadristojohtajan paatéosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

esittdaa kaupunginhallitukselle, ettd se ehdottaa, ettéd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edelld selostetun ja litteena olevan kaavakartan mukaisen Paavontie
4:n (Hammaslahden lampdélaitos) asemakaavamuutosehdotuksen ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvéaksyttiin yksimielisesti.

Vs. kaavoituspaallikké Juha Pasma oli kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn aikana.

Liitteet
[5] kaavaselostus, Hammaslahden [ampdlaitos
[6] kaavakartta, Hammaslahden lampoélaitos
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Joensuun keskustan suojelukaavan ja tonttijaon hyvaksyminen

KRAKLK 18.01.2022 § 6

48/10.02.03.00/2020

Joensuun kaupunginvaltuusto hyvaksyi Joensuun keskustan osayleiskaavan
vuonna 2012. Kaavaan sisaltyy kattava rakennussuojeluratkaisu, joka perustuu
kaavaprosessia varten tehtyyn rakennus- ja kulttuurihistoriaselvitykseen ja
rakennusinventointiin. Rakennusten suojelun toteuttaminen edellyttaa
suojelumaaraysten viemista asemakaavaan. Tata tyota on tehty jo useiden
kohteiden osalta tapauksissa, joissa on ollut myds muita syitd muuttaa
asemakaavaa. Jaljella ovat kohteet, joissa kaavamuutoksen laatimisen ainut tai
paaasiallinen syy on osayleiskaavan mukaisen rakennussuojelun toteuttaminen
asemakaavamuutoksella.

Ty0 kaynnistettiin kevaalla 2020 Joensuun kaupungin aloitteesta ja tavoitteena on
ratkaista kohteiden suojelu asemakaavamuutoksella yhdella kertaa suurelle
joukolle kiinteistdja. Kaavatydssa kohdekiinteistdja on 28 kappaletta. Suojeltavia
rakennuksia on yhteensa 35.

Kaavoitettavat kohteet on maaratty rakennuskieltoon osayleiskaavan laadinnan ai-
kana. Rakennuskieltoa on jatkettu sen jalkeen, viimeisin jatkaminen KH
25.11.2019 § 458. Rakennuskielto paattyy, kun kiinteiston alueelle hyvaksytaan
uusi asemakaava. Asemakaavan hyvaksymisesta kaavan lainvoimaisuuteen
saakka on voimassa automaattisesti MRL 53.3 §:n mukainen rakennuskielto.

Kaavahankkeen laatijana on FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy. Konsulttihankinta
perustuu puitesopimukseen (Pohjois-Karjalan hankintatoimen paatés,17.1.2020).
Kaavoittajana on FCG:n projektiarkkitehti Julia Virkkala ja kaavoituksen
yhteyshenkilona on toiminut kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka.

Suunnittelualueella on voimassa useita eri-ikaisia asemakaavoja. Suurimmassa
osassa kohdekiinteistdistd on voimassa asemakaava vuodelta 1962. Uusin
suunnittelualueella voimassa olevista asemakaavoista on Joensuun
kaupunginvaltuuston 17.12.2001 hyvaksyma asemakaava.

Korttelialueiden kayttétarkoituksiin on tehty tarkistuksia niiltd osin kuin ne ovat
poikenneet toteutuneesta tilanteesta. Kayttétarkoitusmerkintdja on myos paivitetty
vastaamaan nykyaan kaytdssa olevia merkintja. Kaavoitettavat kohteet on
merkitty kirjaimin A-V.

Kohteet E (tontti 8), F, G, H, N, O, P, R, Q, T ja V on merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueiksi (AK), kohteet A, B, C, E (tontti 9) ja S on merkitty asuin-, liike- seka
toimistorakennuksen korttelialueiksi (AL) ja kohde D osoitetaan liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi, jossa asuminen sallitaan kolmannesta
kerroksesta ylospain (K-9). Kerrosluvut vaihtelevat alueittain kolmesta kuuteen
(I-V1). Kerroslukuja on tarkistettu osaan kohteista olemassa olevan tilanteen
mukaiseksi. Rakennusoikeudet on merkitty mukaillen voimassa olevaa
asemakaavaa. Kayttétarkoitusmerkinta on myos toteutuneen tilanteen mukainen.
Mikali toteutunut rakennusoikeus on ylittanyt voimassa olevan asemakaavan
mukaisen rakennusoikeuden, rakennusoikeus on korjattu toteutuneen mukaisesti.

AK-kortteleissa saa merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa asumista
palvelevia yhteistiloja enintdan 50 kerrosnelidmetria ja talotekniset tilat, kuilut,
irtaimisto- ja polkupydravarastot, vaestdnsuojatilat, seka porrashuone- ja sisdaula-
tilojen 20 kerrosnelidmetria ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa
tilojen viihtyisyytta, avaruutta ja valoisuutta. Tallaisiksi tiloiksi ei lasketa
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kaytavamaisia tiloja. Keskustan asuntoalueilla maantasokerrokseen saa toteuttaa
myos lahipalvelu-, liike- ja toimistotiloja.

Kohteet K ja M on merkitty asuinpientalojen korttelialueiksi (AP), kohde O
erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja kohde V rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialueeksi (AR). Tonttien olemassa olevat rakennusoikeudet ja
kerrosluvut sailytetdan ennallaan. Alueiden kerrosluku on kaksi (II).

Gavlenlinnan paivakodin rakennus (Kohde J) on merkitty palvelurakennusten
korttelialueeksi (P). Alueen rakennusalalle sallitusta kerrosalasta voidaan kayttaa
20 prosenttia asuinhuoneistoja varten. Korttelialuetta laajennetaan paivakodin
toteutuneen piha-alueen mukaiseksi, mink& vuoksi kaava sisaltaa tonttijaon.
Tehokkuusluvuksi merkitdan e=0.35, jolloin rakennusoikeus kasvaa noin 525 k-m?
voimassa olevaan kaavaan nahden. Nykyinen rakennusoikeus on 825 k-m?2.

Kaavoitettaville alueille on merkitty pysakdimispaikkoja ja auton sailytyspaikkoja
voimassa olevaa kaavaa seka toteutunutta tilannetta mukaillen.
Kaavaehdotuksessa on maaritelty uudisrakentamista koskevat
autopaikkamaaraykset kayttotarkoituksittain Joensuun yleisten linjausten
mukaisesti.

Kaavaluonnos asiakirjoineen pidettiin nahtavilla 22.4. — 24.5.2021.
Kaavaluonnoksesta on pyydetty tarpeelliset lausunnot. Kaavaluonnoksesta
annettiin 8 lausuntoa, joista neljassa oli kommentoitavaa ja 6 mielipidetta.
Saatujen lausuntojen ja mielipiteiden yhteenveto, seka niihin laaditut vastineet
ovat kaavaselostuksen liitteena.

ELY-keskuksen ja Pohjois-Karjalan vastuumuseon lausunnoissa ehdotetaan
tarkennuksia ja korjauksia kaavamaarayksiin. Esitettiin muun muassa, etta
selvitettaisiin maakunnallisesti merkittdvien kohteiden sisatilojen ja
suunnittelualueiden merkittavien puiden suojelumahdollisuuksia ja lisattaisiin
tarvittavat merkinnat kaavaehdotukseen.

Sisatilojen suojelun osalta kaavamaarayksia tdydennettiin. Puiden osalta on
konsultoitu kaupunginpuutarhuria ja kdyty maastossa tarkistamassa kohteet,
joissa on ollut mahdollisia maiseman kannalta merkittavia puita. Maiseman
kannalta merkittavat puut on merkitty kaavaan mp-1-merkinnalla (maisemallisesti
merkittavia puita, jotka on otettava rakennus- ym. hankkeissa huomioon).

Lausunnoissa esitettiin myds huoli Gavlenlinnan lisdrakentamisesta ja sen
soveltumisesta suojeltavan rakennuksen ja rantapuistovy6hykkeen
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittaviin arvoihin. Lausunnossa esitettiin,
ettd kohteesta tehtaisiin rakennushistoriaselvitys ja lisattaisiin tarkempia ja
yksityiskohtaisempia maarayksia uudisrakentamisen julkisivumateriaaleista,
kattokaltevuudesta jne.

Yleisiin maarayksiin lisattiin maarays korttelin 301 (kohde J, Gavlenlinna)
kuulumisesta RKY-alueeseen ja rakentamisen sovittamisesta
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoéon. Rakennushistoriaselvityksen
laatimista Gavlenlinnan paivakodista ei ole katsottu tarpeelliseksi, koska rakennus
suojellaan meneilldaan olevassa asemakaavamuutoshankkeessa.

ELY-keskus lausui, ettd entinen maaherran asuintalo tulisi suojella osana valtion
virastotalon kokonaisuutta. Maaherran asuintaloa ei ole esitetty suojeltavaksi siksi,
ettd seka virastotalon ja maaherran asuintalon suojelu hankaloittaisi merkittavasti
korttelikokonaisuuden jatkokehittdmistd. Laajan virastotalon korjaaminen ja
mahdollinen kayttétarkoituksen muutos tulevaisuudessa onnistuvat helpommin,
jos jatkosuunnittelussa on joustovaraa.
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Mielipiteissa tuli esille usein huoli siita, etta tietyt rakennukset eivat ole mukana
suojelukaavassa. Osa naista ei sijaitse Joensuun keskustan osayleiskaavan
alueella, eika niitd sen takia ole otettu mukaan. Konservatoriorakennusta
(Rantakatu 31) ei ole osoitettu suojeltavaksi keskustan osayleiskaavassa ja sen
vuoksi sitd ei myodskaan suojella suojelukaavan yhteydessa.

Asemakaavamuutos koskee Joensuun kaupungin | kaupunginosan kortteleiden 3,
18 osia, Il kaupunginosan kortteleiden 5, 11, 28, 29, osia ja kortteleita 6, 201 ja
211, lll kaupunginosan kortteleiden 38, 46, 54, 62 osia ja korttelia 301, seka IV
kaupunginosan kortteleiden 34, 35, 36, 60, 64, 65, 68, 69, 71 osia, korttelia 402 ja
katualuetta.

Kyseessa on kaavoitusohjelman tyé nro 1654.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka / vs. kaavoituspaallikkd Juha
Pasma

Kaupunkiymparistdjohtajan paiatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun Joensuun keskustan suojelukaavan maankayttd- ja ra-
kennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

pyytaa lausunnot Pohjois-Karjalan ELY-keskukselta ja Pohjois-Karjalan vastuumu-
seolta.

seka, jos suojelukaavaa vastaan ei tehda muistutuksia ja mikali lausunnossa ei ole
huomautettavaa, esittda kaupunginhallitukselle, ettd se ehdottaa, etta kaupungin-
valtuusto paattaa

hyvaksya edelld selostetun ja liitteend olevan kaavakartan mukaisen Joensuun
keskustan suojelukaavan ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka oli kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn aikana.

Liitteet
[7] 1654 kaavaselostus keskustan suojelukaava
[8] 1654 kaavakartta keskustan suojelukaava
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Yksityisteiden kunnossapidon ja perusparannusten avustusperusteet

KRAKLK 18.01.2022 § 7
987/10.01.00.04.00/2021

Joensuun kaupungin hallintosddnndén mukaisesti kaupunkirakennelautakunnan
ratkaisuvaltaan kuuluu muun muassa paattaa vastuualueellaan perittavista
maksuista ja myodnnettéavista avustuksista kaupunginvaltuuston hyvéaksyman
maksu- ja taksapolitiikan yleisperusteiden mukaisesti.

Yksityistiet ovat merkittdva osa Joensuun alueen liikenneverkkoa. Yksityisteita
kaytetaan vakituisen asutuksen kulkureitteinad, vapaa-ajan toimintoihin ja ne ovat
elinkeinotoiminnan, varsinkin metsa- ja maatalouden nakodkulmasta tarkeita.

Vuonna 2021 kunnossapitoavustusta saavien yksityisteiden kokonaismaara oli
Joensuun alueella yhteensa 295 kappaletta. Avustettavaa tiepituutta oli yhteensa
833 kilometria. Vuonna 2021 yksityisteiden avustuksiin varattu maararaha ol
yhteensa 316 800 euroa. Maararahasta noin 225 000 euroa kaytettiin
kunnossapitoavustuksiin ja noin 10 000 euroa perusparannushankkeisiin. Vuoden
2022 talousarviossa yksityisteiden avustuksiin on varattu maararahaa vastaavasti
316 800 euroa.

Joensuun kaupunki avustaa vuosittain kunnossapidossa niita yksityisteita, joiden
varrella on pysyvaa asutusta ja/tai merkittavaa teollisuustoimintaa. Avustettavan,
pysyvan asutuksen kayttaman tieosuuden on oltava vahintaan 0,5 kilometria. Kun-
nossapitoavustuksen maarittamista varten yksityistiet on jaettu kahteen avustus-
luokkaan. Avustuksen kokonaissumma maaraytyy avustettavan tiepituuden
mukaisesti. Avustettavien tiekuntien tulee pitda kokouksia sdanndéllisin valiajoin,
kuitenkin vahintdan 4 vuoden valein saadakseen kaupungin
kunnossapitoavustuksen.

Kaupunki avustaa maararahojen puitteissa vuosittain perusparannushankkeita,
jotka ovat saaneet ELY-keskuksen myontadmaa valtionavustusta ja pienia
kohdennettuja korjaushankkeita, joissa ELY-keskus ei ole mukana. ELY-
keskuksen avustamissa hankkeissa kaupungin avustus on puolet jaljelle jaavasta
osuudesta kustannuksiin, kuitenkin enintdan 20 % kokonaiskustannuksista.
Pienempiin perusparannushankkeisiin kaupunki myoéntaa avustusta enintaan 20
prosenttia kokonaiskustannuksista, kuitenkin enintdan 2 500 euroa. Tien varrella
tulee olla pysyvaa asutusta vahintaan 0,5 kilometrin matkalla.

Kaupunkirakennelautakunta on vuosittain tehnyt paatdksen yksityisteiden
kunnossapidon ja perusparannuksen avustusperusteista. Jatkossa tehdaan uusi
paatds vain, jos siihen on tarvetta.

Vaihtelevan koronatilanteen vuoksi tiekunnat ovat pitaneet kokouksiaan aina
silloin kun valtakunnalliset ohjeistukset ovat tdman sallineet ja vaikuttaneekin silta,
etta suurin osa tiekunnista on saanut kokoukset pidettya tilanteesta huolimatta.
Tiekuntien, joiden kokouksesta on kulunut 4 vuotta tai enemman, ja jotka muuten
tayttavat kaupungin avustusperusteet, tulee pitaa kokous viipymatta ja lahettaa ko-
kouksestaan kaupunkirakennelautakunnalle pdytékirja kuluvan vuoden loppuun
mennessa.

Vuonna 2020 aloitettuja yksityisteiden maastotarkastuksia tullaan jatkamaan.
Valmistelija: yhdyskuntainsind6ri Laura Koskela/TT

Kaupunkiymparistojohtajan paatosehdotus:
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Kaupunkirakennelautakunta paattaa
hyvaksya yksityisteiden avustusten periaatteet liitteen mukaisesti.

Talla paatokselld kaupunkirakennelautakunta kumoaa kaikki aiemmat
avustusperiaatteet ja jatkossa uusi paatés tehdaan vain, jos siihen on tarvetta.

Hakuajan jalkeen tulleiden kunnossapitoavustushakemusten kasittelyn yksinker-
taistamiseksi avustuksen myodntaminen delegoidaan kaupungininsinéorin paatetta-
vaksi. Pienemmista, korkeintaan 2 500 euron perusparannusavustuksista paattaa
kaupungininsinddri.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
[9] Yksityisteiden avustusperusteet
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Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistojohtajan paatoksesta 10.12.2021 § 34

KRAKLK 18.01.2022 § 8
2317/03.06.02.00/2021

Oikaisuvaatimus kaupunkiympdristdjohtajan vahingonkorvausvaatimusta
koskevassa asiassa tekemasta paatoksesta

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paiatos

Kaupunkiymparistéjohtajan 10.12.2021 § 34/2021 tekema paatds, jolla kaupunki
on paattanyt maksaa vahingonkarsineelle 24.3.2021 tapahtuneen autovaurion
perusteella vahingonkorvausta 295,75 euroa.

Kaupunkiin kohdistetun vahingonkorvausvaatimuksen mukaan vahingonkarsineen
auton pohjapanssari oli rikkoutunut kadulla olleen polanteen petettya.
Pohjapanssarin uusimisesta oli aiheutunut 591,50 euron suuruinen
korjauskustannus. Paatéksen mukaan polanteen paksuus oli vahinkohetkella
ylittdnyt kaupungin kunnossapito-ohjeen mukaisen tason, Paatdksessa esitetyilla
perusteilla korvausvastuuta on soviteltu siten, ettd kaupungin on katsottu olevan
vastuussa puolesta aiheutuneesta vahingosta.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatokseen
tyytymaton saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja kunnallisvalituksen
saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tassa
tapauksessa oikaisuvaatimuksen on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen alaisen
viranomaisen paatdksesta asianosaiselle toimielimelle. Kuntalain 138 §:n
mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimus on tehty sahkopostitse 19.12.2021 eli
saadetyssa maaraajassa.

Esitetty vaatimus

Oikaisuvaatimuksen tekija on vaatinut paatdésta muutettavaksi siten, ettéa hanelle
maksetaan taysi korvaus aiheutuneesta vahingosta eli 591,50 euroa.

Oikaisuvaatimuksen tekija on perustellut vaatimustaan silla, ettd kadun auraus ol
hoidettu puutteellisesti ennen vahinkotapahtumaa ja tasta syysta polanteen paalle
oli paassyt kertymaan lunta, joka muuttui polanteen paalla sohjoksi sdan
lammettyad. Oikaisuvaatimuksen mukaan tapahtumahetkelld kadun pinta oli viela
silminnahden ehja, ainoastaan sohjoinen. Kuljettaja ei ole osannut ennakoida
vahingon mahdollisuutta eika taten ole omalla myoétavaikutuksellaan aiheuttanut
vahinkoa. Oikaisuvaatimuksen mukaan autoa ei olisi voinut mydskaan pysakoéida
tien huonon kunnon havaittuaan Saviahonkadulle tai Kettuvaarantielle, koska
molemmilla vaylilld on pysakéintikielto. Oikaisuvaatimuksen mukaan
polanteenpoisto olisi ollut mahdollista kunnossapidon aikarajojen puitteissa.
Polanteenpoistoa ei ole ennakoitu kunnossapito-ohjeen mukaisesti.

Perustelut

Kunnossapitolaki edellyttad, ettd kaupunki kadunpitajana pitda kadut liikkenteen
tarpeiden edellyttdmassa tyydyttavassa kunnossa.
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Vahingonkorvauslain mukaan se, joka tahallisesti tai tuottamuksellisesti aiheuttaa
toiselle vahingon, on velvollinen korvaamaan sen. Vahingonkorvausvastuuta
voidaan rajoittaa tai se voidaan evata, jos vahingonkarsija on itse
myd6tavaikuttanut vahinkoon.

Tieliikennelain mukaan ajoneuvon kuljettajan on noudatettava olosuhteiden
edellyttdmaa huolellisuutta ja varovaisuutta vaaran ja vahingon valttamiseksi.
Ajoneuvon nopeus on sovitettava sellaiseksi kuin liikenneturvallisuus edellyttaa
huomioon ottaen muun ohella tien kunto, saa, keli, ndkyvyys ja muut olosuhteet.

Kaupunkiymparistdjohtajan paatoksessa on kunnossapitotoimien osalta todettu,
etta polanteen paksuuden saately ei ole vahinkopaikalla toteutunut kunnossapito-
ohjeen mukaisesti, mika on johtanut siihen, etta saatilan muututtua lampimaksi,
kadulla on ollut hetkellisesti kunnossapito-ohjeen mukaista tasoa enemman
sohjoa ja pehmeaa polannetta. Polanteen pehmeneminen on tapahtunut
vahinkopaivana ja polanteenpoisto on saatu suoritettua vahinkopaikalla noin
kolme tuntia vahinkotapahtuman jalkeen.

Paatdksessa on huomioitu se, ettd kadulla tapahtuva vahinkotapahtuma ei
automaattisesti ja yksistdan synnyta kaupungin vahingonkorvausvastuuta.
Korvausvastuu edellyttadd, ettd kunnossapito on laiminlydty tai tehty virheellisesti ja
ettd virheellisen menettelyn ja aiheutuneen vahingon valilld on syy-yhteys.
Merkitystd on myds sadolosuhteilla. Hyvallakaan kunnossapidolla ei voida taysin
estaa esimerkiksi kevaisin pehmenevasta polanteesta aiheutuvia hetkellisia
ongelmia. Esimerkiksi pehmentyvan polanteen poistaminen ei ole mahdollista
samanaikaisesti kaikilta vayliltd. Kunnossapitotéita tehdaan kunnossapitoluokkien
mukaisessa jarjestyksessa.

Saatilan muutos ja kadun kunto ovat olleet vahingonkarsineen havaittavissa olevia
tekijoita. Korvaushakemuksen liitteena olevasta valokuvasta on nahtavissa
polanteen paksuus ja sohjon maara. Kun polanteen poisto on suoritettu noin
kolme tuntia vahinkotapahtuman jalkeen, tien kunto vahinkohetkella ei ole
oletettavasti poikennut olennaisesti kuvan tilanteesta.

Kaupunkiymparistdjohtajan paatdksessa on kohtuullisella tavalla otettu huomioon
seka kunnossapitolain kadunpitajalle etta tieliikennelain tienkayttajalle asettamat
velvoitteet eika paatdksen muuttamiseen ole syyta.

Kaupungin paatoés vahingonkorvausvaatimusta koskevassa asiassa on kaupungin
kannanotto siihen kohdistettuun yksityisoikeudelliseen vaatimukseen. Mikali
vahingonkarsinyt haluaa kaupunkia oikeudellisesti sitovan ratkaisun, hénen tulee
haastaa kaupunki yleiseen alioikeuteen siten kuin vastapuoli haastetaan riita-
asiassa.

Sovelletut sdannokset

Vahingonkorvauslaki 2 luvun 1 §, 5luvun 1 §ja 6 luvun 1 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 3 ja 4 §:t
Tieliikennelaki 3 luvun 1 §

Joensuun hallintosaanté 21 § 3 momentti 10 kohta

Valmistelija: yhdyskuntalakimies
Kaupunkiymparistdjohtajan paiatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen ja pitéda

kaupunkiymparistojohtajan 10.12.2021 § 34/2021 tekeman paatdksen ennallaan.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkirakennelautakunta §9 18.01.2022

Maankayttosopimus koskien kiinteistoa 167-2-21-18

KRAKLK 18.01.2022 § 9
2962/10.00.00.05/2022

Yksityinen maanomistaja (Maanomistaja) omistaa osoitteessa Kauppakatu 32
sijaitsevan kiinteiston 167-2-21-18 rakennuksineen. Maanomistajan kanssa on
neuvoteltu kiinteistdd koskeva maankayttd- ja rakennuslain 91 b §:ssé tarkoitettu
maankayttdsopimus, jossa sovitaan mm. kaupungille maksettavasta
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Sopimusalue kay ilmi
litteena olevan maankayttdsopimuksen liitekartasta.

Sopimusalueella on voimassa Joensuun kaupunginvaltuuston hyvaksyma
28.6.1991 lainvoiman saanut asemakaava nro 1201. Alue on asemakaavassa
osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontin pinta-ala on 3023
m2. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=2,3, jolloin tontin
rakennusoikeus on 6953 k-m2. Kerrosluku vaihtelee yhden ja viiden valilla.

Kaupunki on laatinut Sopimusaluetta koskevan Kauppakatu 32 asemakaavan
muutosehdotuksen (asemakaava nro 1780), joka on jo ollut nahtavilla.

Asemakaavaehdotuksessa Sopimusalue on tonttia 167-2-21-18, jonka pinta-ala
on 3023 m2. Kerrosluku tontilla vaihtelee rakennusaloittain I-V.

Tontin kayttétarkoitusmerkinta liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) ja
rakennusoikeus 6953 k-m? sailyvat entisellaan. Uutena merkintana sallitaan
asuntojen sijoittaminen entisen hotellin rakennusalalla 2—4 kerroksiin. Tama on
osoitettu yleisten maaraysten kohdan 6. tekstilla "as-merkitylle rakennusalalle
voidaan sijoittaa asuntoja II-IV kerroksiin.”

Kaavamuutos mahdollistaa siis nykyisen kaavan salliman liike- ja
toimistorakentamisen liséksi myds asuntorakentamisen tontilla entisen
hotellikdytdssa olleen 1V-kerroksisen rakennusalan kohdalla.

Kaupunki ja maanomistaja ovat neuvotelleet maankayttd- ja rakennuslain 12 a lu-

vun mukaisesti Sopimusalueen toteuttamisesta ja maanomistajan osallistumisesta
kaavamuutosaluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen kaupungille aiheuttamiin
ja aiheutuviin kustannuksiin. Maankayttésopimus on neuvoteltu kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyman maapoliittiseen ohjelman (KV 23.4.2018 § 54) linjatun mukaisesti.

Neuvottelutuloksen mukaan Maanomistaja osallistuu asemakaavan nro 1780
muutosalueen rakentamista palvelevan yhdyskuntarakentamisen kaupungille ai-
heuttamiin kustannuksiin maksamalla kaupungille maankayttésopimuskorvaukse-
na seitsemankymmentayksituhatta (71 000) euroa.
Maankayttdsopimuskorvauksen maaraytymisen perusteena on ollut
Maanomistajan tontille kohdistuvan kayttétarkoituksen muutoksen mukanaan
tuoma tontin arvonnousu huomioiden kaavaratkaisun sisalto ja
maankayttoratkaisun edellyttamat muutokset tontin kaytdssa.

Maankayttésopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdmiseksi kaupunki edellyttaa
Maanomistajalta vakuutta maankayttésopimuksen mukaisten velvoitteiden
tayttamisen vakuudeksi.

Tarkemmat sopimusehdot kayvat ilmi liitteena olevasta sopimusluonnoksesta.

Valmistelija: kaupungingeodeetti Kalle Sivén

Kaupunkiympdristojohtajan paatéosehdotus:
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Kaupunkirakennelautakunta §9 18.01.2022
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hyvaksya liitteena olevan kiinteist6a 167-2-21-18 koskevan
maankayttdsopimuksen.

e Sopimukseen saadaan tehda teknisluontoisia tarkistuksia ja korjauksia ennen
paatdksen toimeenpanoa.

e Kuntalain 143 §:n nojalla tama paatds voidaan panna taytantéén ennen kuin
se on saanut lainvoiman.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
[10] Maankayttésopimusluonnos koskien tonttia 167-2-21-18
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Kaupunkirakennelautakunta §10 18.01.2022

Kaupunkirakennelautakunnan tilinkayttajat vuodelle 2022

KRAKLK 18.01.2022 § 10
2809/00.01.01.02/2021

Kaupunginhallituksen antamien talousarvion taytant6éénpano-ohjeiden mukaan
lautakuntien on maarattava toimialansa tilinkayttajat. Tilinkayttajaksi on
maarattava henkild, jolla on tosiasialliset mahdollisuudet vastata talousarvion
noudattamisesta ja varojen kaytdsta sekd seurannasta.

Lis&ksi on paatettava tasetilien hyvaksyjista kaupunginhallituksen tilinkayttaja-
paatoksessaan edellyttamalla tavalla.

Valmistelija: talouspaallikké Paula Utriainen

Kaupunkiymparistdjohtajan paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

maarata kaupunkirakennelautakunnan tilinkayttajat ja tasetilien hyvaksyjat
vuodelle 2022 oheisen liitteen mukaisesti.

Paitos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
[11] Kaupunkirakennelautakunnan tilinkayttajat vuodelle 2022
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Kaupunkirakennelautakunta § 11 18.01.2022

Kaupunkirakennelautakunnan kayttosuunnitelma vuodelle 2022, yhdyskuntatekniikan
investointiohjelma vuodelle 2022 ja suunnitelma vuosille 2022 - 2025

KRAKLK 18.01.2022 § 11
2810/02.02.00.00/2021

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 13.12.2021 § 137 kaupungin talousarvion vuodelle
2022 ja taloussuunnitelman vuosille 2022 — 2025.

Kaupunkirakennelautakunnan vuoden 2022 talousarvio on lautakunnan
26.10.2021 § 145 hyvaksyman esityksen mukainen.

Talousarvion sitovuusmaaraysten mukaan kaupunginvaltuustoon nahden sitovaa
on kayttétalousosan tulosalueiden 210, 240, 245, 270 ja 280 (kaupunkirakenne-
palvelut) toimintakate ja Tilakeskus -taseyksikodn (tulosalue 295) tilikauden tulos.
Valtuustoon nahden sitovia ovat myos strategiasta johdetut avainmittareiden tavoi-
tetasot ja toiminnalliset tavoitteet vuodelle 2022. Lautakuntaan nahden sitovaa on
sen toimialalla kdyttétalousosan vastuualueen (pl Tilakeskus) menot tai toiminta-
kate toimielimen valinnan mukaisesti seka taloudelliset ja maaralliset tavoitteet.

Investointiosassa valtuustoon ndhden sitovaa on tulosalueen menot lukuunotta-
matta tulosaluetta 280 Yhdyskuntatekniikka, jossa sitovuustaso on tulosalueen
nettoinvestoinnit. Lautakuntaan nahden sitovaa on investointiosan hankeryhman
menot pl. 280 Yhdyskuntatekniikka, jossa sitovaa on investointiosan hankeryhman
nettomenot. Toimitilainvestointien osalta omistajaohjausjaostoon nahden sitovaa
on hankekohtaisesti nimettyjen hankkeiden menot ja pienten hankkeiden
yhteenlasketut menot.

Talousarvion sitovuusmaaraysten mukaan toimielinten tulee hyvaksya kaytto-
suunnitelmat viimeistaan tammikuussa 2022. Samalla toimielinten tulee asettaa
tarpeen mukaan tarkempia tavoitteita, hyvaksya mahdolliset tydohjelmat ja paat-
t4a talousarvion seurannasta.

Kaupunkirakennelautakunnan alaisten toimintojen osalta vuonna 2022 on tarkoitus
kehittaa tyoturvallisuutta. Tydturvallisuushavaintojen l&ahtokohtana on aktiivinen
ty6turvallisuushavaintojen teko. Kaupungilla on kaytdssaan MyDay-sovellus, johon
ty6turvallisuushavainnot voidaan kirjata mobiilisti.

Valmistelija: talouspaallikkd Paula Utriainen

Kaupunkiymparistdjohtajan paiatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

- hyvaksya liitteena olevat kaupunkirakennelautakunnan kayttdsuunnitelman
vuodelle 2022 seké yhdyskuntatekniikan investointiohjelman vuodelle 2022 ja
-suunnitelman vuosille 2022 — 2025.

- maarata, ettd lautakuntaan nahden sitovaa on kayttétalousosan vastuuu-
alueiden 2110 — 2890 (kaupunkirakennepalvelut) toimintakate, ja etta talouden
ja tavoitteiden toteutumisesta seka tulosennusteesta raportoidaan talousarvion
taytantéonpano-ohjeiden mukaisesti.

- asettaa kaupunkirakennelautakunnan alaisten toimintojen vuoden 2022
tavoitteeksi 700 kirjattua tySturvallisuushavaintoa.

Paitos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
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Kaupunkirakennelautakunta § 11 18.01.2022

[12]
[13]
[14]
[15]

Talousarvion 2022 sitovuus, toimintavaltuudet ja maaraykset
Kaupunkirakennelautakunnan talousarvio vuodelle 2022

Kaupunkirakennelautakunnan kayttosuunnitelma vuodelle 2022

Yhdyskuntatekniikan investointiohjelma vuodelle 2022 ja -suunnitelma vuosille 2022 - 2025

24



JOENSUUN KAUPUNKI

Kaupunkirakennelautakunta

Viranhaltijapaatokset

KRAKLK 18.01.2022 § 12
2918/00.02.01.01/2022
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§12 18.01.2022

Viranhaltijapaatokset:

Kaavoituspaallikkd 17.01.2022§1-3

Kaupungingeodeetti 28.12.2021 § 274 - 277
29.12.2021 § 278, 279
03.01.2022§ 1-29
14.01.2022 § 30
03.01.2022 § 31 - 33
14.01.2022 § 34
03.01.2022 § 35, 36
14.01.2022 § 37
10.01.2022 § 38 - 40
13.01.2022 § 41
14.01.2022 § 42, 43

Kaupungininsindori 23.12.2021 § 75
04.01.2022 § 1

Kaupunkiymparistéjohtaja 27.12.2021 § 35
29.12.2021 § 36 - 38
30.12.2021 § 39
17.01.2022 § 1

Tilakeskuksen johtaja 22.12.2021 § 78 - 82
29.12.2021 § 83, 84
31.12.2021 § 85
12.01.2022 § 1

Viranhaltijapaatokset liitteineen ovat luettavissa Cloud Meetingissa
Kaupunkirakennelautakunnan Tiedostot kohdassa Viranhaltijapaatokset
kansiossa.

Kaupunkiymparistdjohtajan paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

merkita tiedokseen, eika oteta kuntalain 92 §:n nojalla
kaupunkirakennelautakunnan kasiteltavaksi.

Paitos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,82,83,8§4,85,86,§11,§ 12

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Muutoksenhakukielto ja peruste:

Paatos koskee vain valmistelua tai taytantddnpanoa, jolloin kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n nojalla tasta
paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.



Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 7,§ 9, § 10

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon
paatods on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittbmasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

JOENSUUN KAUPUNGIN KAUPUNKIRAKENNELAUTAKUNTA
Kayntiosoite: Muuntamontie 5, 80100 JOENSUU

Postiosoite: PL 148, 80101 JOENSUU

Sahkdposti: kifaamo@joensuu. fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman (7) paivan kuluttua
siitd, kun paatosta koskeva pdytakirjaote on lahetetty hanelle kirjeelld. Mikali tiedoksianto on toimitettu
saantitodistusta vastaan tai luovuttamalla asiakirjat asianosaiselle, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkdisena viestind hanen suostumuksellaan (tavallinen
sahkadinen tiedoksianto), paatds katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei
muuta nayteta.

Mikali paatdés on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkoisena viestind hanen suostumuksellaan niin, etta
paatds on noudettavissa viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta
(todisteellinen sahkdinen tiedoksianto), paatds katsotaan saadun tiedoksi, kun se on noudettu viranomaisen
osoittamalta yhteydelta.

Oikaisuvaatimuksen sisélto

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon vaaditaan oikaisua (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatokseen vaaditaan oikaisua ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin oikaisuvaatimusoikeus perustuu, jos oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
oikaisuvaatimuksen tekijaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttda oikaisuvaatimuksen tekijan laillinen edustaja tai asiamies, myos tdman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on oikaisuvaatimuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
oikaisuvaatimusviranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikaisuvaatimuksen kasittelyyn liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan paattymista. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimusasiakirjat toimittaa oikaisuvaatimusviranomaiselle ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla oikaisuvaatimusasiakirjat voi lahettaa postitse tai toimittaa lahetin
valityksella. Postiin oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille viimeistédan
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi lahettaa omalla vastuullaan myds sahképostiviestind. Talldin oikaisuvaatimuksen on
oltava perilla viimeistdan oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen
aukioloajan paattymista.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 8

VALITUSOSOITUS (Kunnallisvalitus)

Valitusoikeus ja valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittémasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun
paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paa-
tds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksin myo6s
asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatdksen teh-
nyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai paatdés on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen ja valitusaika

Valitusviranomainen, kayntiosoite, postiosoite, telefaksi ja sahkoposti:

ITA-SUOMEN HALLINTO-OIKEUS
Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64
Postiosoite: PL 1744, 70101 KUOPIO
Puhelin: 029 56 42500 (vaihde)
Faksi: 029 56 42501

Sahkoposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Valitusaikaa lasket-
taessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon
seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun
paatosta koskeva poytakirjaote on lahetetty hanelle kirjeella. Mikali tiedoksianto on toimitettu saantitodistusta
vastaan tai luovuttamalla asiakirjat asianosaiselle, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkdisena viestind hanen suostumuksellaan (tavallinen
sahkaoinen tiedoksianto), paatods katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei
muuta naytetad. Mikali p4atds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestind hanen
suostumuksellaan niin, ettd paatés on noudettavissa viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta
tai muusta tiedostosta (todisteellinen sahkdinen tiedoksianto), paatds katsotaan saadun tiedoksi, kun se on
noudettu viranomaisen osoittamalta yhteydelta.

Valituskirjelma

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myos tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat
asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
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2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle

Valitusasiakirjojen toimittaminen ja maksut

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Jos valitusajan viimei-
nen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitus-
asiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla voi vali-
tusasiakirjat l1ahettda postitse tai 1ahetin valitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettdva niin ajoissa, etta ne
ehtivat perille viimeistdan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.
Valitusasiakirjat voi [ahettaa omalla vastuullaan myds telefaksina tai sdhkodpostiviestind. Talloin valituksen on
oltava perilla viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Valituksen voi tehda mydés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet. Talldinkin valituksen on oltava perilla viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittdva oikeudenkayntimaksu on 270 euroa. Mikali hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaista paatdstd muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Maksua ei my6dskaan perita erdissa asiaryhmissa eikd myoéskaan mikali asianosainen on muualla laissa
vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.


https://testidynasty.pohjoiskarjala.net/dynasty.api.data/DAV/5a8d5a62033f400bb53ef544521437a2/MEETING_APPEAL_TEMPLATE/172/32d4b054-c8d3-e911-9108-20677cd53557/%20https:/asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

