NIINIVAARAN, VESITORNIN.
MONIKAYTTOTILAN / KESAKAHVILAN
KANNATTAVUUS

Omistajaohjausjaosto ja kaupunginhallitus 17.1.2022
Kaupunkiymparistojohtaja Ari Varonen

JeENSUU



VE 2 MONIKAYTTOTILA

Vuokran maaritys: Uusi rakennus

« Kustannus saatu ve 2 ja ve 1 erotuksena, —

. . .. akennuksen nimi VESITORNI NeliGhinta
lisdksi vahennetty 200 000 € vanhan Hankintahinta 103 600 ﬁ
tornin purkua Huoneistoala m2 333

Poistoaika 30

 Huoneistoalana sisatilat + terassi

Inv. jalk.arvot/menot

* Maanvuokra vesitornista O €, joten
tassakaan ei maanvuokraa huomioitu

Ulosmaksettavat erat
Lainan lyhennys
Maanvkr
Paaomamenot yhteensa

* Lopullinen vuokra maaraytyy investointiin
kaytetyn rahamaaran mukaan

« Mikali terassin osalle ei huomioida

Vuokran maadritys

kunnossapitoa, niin koko 8. kerroksen

Poisto Pidomavuokra Maanvkroletus |Kunnossapito |Kholetus

vuokraksi muodostuisi 8422,54 €/kk (alv 0.0 % E 1,05 3,82
0) eli arvonlisaverollisena 10 433,95 €/kk
Uuden kohteen vuokrat
« Mikali vuokralainen huolehtisi kaikesta Padomavuokra efkk/m ™2
kunnossapidosta ja kiinteistonhoidosta, Filapiovsski o/kd/m "2
niin talléin vuokra olisi 8 018 €/kk (alv 0) T —— 20,85

eli arvonlisaverollisena 9 9 42,32 €/kk Kuukausivuokra 9 939
Vuosivuokra 119 273

JeENSUU

Bruttovuokra investoinnista



VE 3 KESAKAHVILA

Vuokran maaritys: Uusi rakennus

- Kustannus saatu ve 3 ja ve 1 erotuksena,
o ee . . ennuxksen nimi VESITORNIN Melichinta
lisaksi vahennetty 200 000 € vanhan TR 0 ﬁ
tornin purkua Huoneistoala m2 333
Poistoaika 30

 Huoneistoalana sisatilat + terassi

Inv. jalk.arvot/menot

* Maanvuokra vesitornista O €, joten B OISto 43 013
tassakaan ei maanvuokraa huomioitu

Ulosmaksettavat erdt

* Lopullinen vuokra maaraytyy investointiin  [Lainan lyhennys
kaytetyn rahamaaran mukaan Maanvkr

Piaidomamenot yhteensa

« Mikali terassin osalle ei huomioida

tﬁgﬂ?;;salpr;‘::ggag!?ulr;k60885.7k220€5iin(alv —— I“ES Padomavuokra Maanvkroletus |Kunnossapito |Kholetus
’ 0,0 % - 1,95 3,82
0) eli arvonlisaverollisena 8503,23 €/kk
ym pari VUOden. Uuden kohteen vuokrat
Pddomavuokra efkk/m~2
« Mikali vuokralainen huolehtisi kaikesta Ylldpitovuokra e/kk/m~2
kHﬂﬂ?S?gpldOSta Ja l.(ll.ntGIStOnhOIdOSta, Bruttovuokra nelibvuokra 25,15 e/kk/m~2
hiin tallom .\./uokra'ol|5| 6 452 €/kk (alv 0) Kuukausivuokra .
eli arvonlisaverollisena 8 000,48 €/kk Vuosivuokra 100 481
Je*ENSUU

Bruttovuokra investoinnista




Arvioita kustannuksista yms.

Mikali vuokra maaritellaan kaupungin normaalien periaatteiden mukaisesti, niin kustannukset ovat
erittain suuret. Laskelman mukaisten vuokrien pienentaminen johtaa siihen, etta kaupungille aiheutuu
Investoinnista tappiota.

Mikali tilaa el saada vuokrattua, niin kaupungin vuotuisen tappion voidaan katsoa olevan paaomavuokran
suuruinen eli 96 216 €/vuosi (alv 0) vaihtoehdossa 2 ja 77 424 €/vuosi (alv 0) vaihtoehdossa 3

Vaihtoehto 3 on ajateltu kesakahvilaksi. Mikali tila vuokrataan vain osaksi vuotta, niin vuokramaara
kohoaa, koska laskelmissa on oletettu vuokratuloa saatavan koko vuoden ajan.

On huomattava, etta tilan kayttajan on investoitava tilan pintamateriaaleihin, kalustoon, varusteisiin,
mahdolliseen keittiodn yms. Todennakadisesti kustannus on vahintaan 50 000 €.

Tilan kayttajalle tulee lisaksi henkilostomenot, erilaiset toimintaan liittyvien tarvikkeiden hankinta ja muu
lilketoiminnan kulut.

On myoOs huomattava, etta paivittainen logistiikka on jonkin verran haasteellista tilan sijainnin vuoksi.
Tilan maksimihenkilomaara on 60 henkildoa, mika on tila- ym. Kustannuksiin verrattuna vahainen.

Tila tulisi Joensuun Veden taseeseen ja JV vuokraisi tilan tilakeskukselle, joka vuokraa eteenpain.
Tilakeskus vastaa mahdollisista tappioista.

JeENSUU
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