Niinivaaran uuden vesitornin hankesuunnitelman ja kustannusarvion hyvaksyminen
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Joensuun Niinivaaran nykyinen vesitorni on valmistunut vuonna 1957 ja silla on
edelleen merkittava rooli kaupungin vedenjakelussa paineen vaihteluiden
tasauksessa seka poikkeustilanteiden vedenjakelussa. Vesitorni on yli 60 vuotta
vanha ja sita on saneerattu muutamaan otteeseen 1980-luvulla ja 2000-luvulla.
Sen kunto on talla hetkella valttava. Korjaustoimet on arvioitu niin laajoiksi ja
kalliiksi, ettd vuona 2019 laaditun toteutustapavertailun perusteella on paadytty
rakentamaan nykyisen vesitornin tilalle kokonaan uusi vesitorni, jonka
valmistumisen jalkeen vanha vesitorni tullaan purkamaan kokonaisuudessaan.

Niinivaaran uusi vesitorni korvaa vanhan vesitornin Joensuun Veden
talousvesiverkoston osana ja sen tavoitteena on olla huomattavasti nykyista
vesitornia helpompi ja turvallisempi yllapitaa seka huoltaa. Rakenteellisten
ratkaisujen ansiosta uusi vesitorni tulee olemaan toimintavarmempi
normaalikaytdssa seka erilaisissa poikkeustilanteissa. Vesitorni varustellaan
prosessitekniikalla, joka varmistaa entistd paremmin hyvalaatuisen talousveden
jakelun kaikissa tilanteissa.

Joensuun Vesi -liikelaitoksen johtokuntana aiemmin toiminut teknisten palvelujen
johtokunta on kokouksessaan 13.6.2019 paattanyt korvata vanhan vesitornin
uudella ja kdynnistédnyt hankkeen jatkosuunnittelun. Joensuun Vesi -liikelaitoksen
johtokunta on kokouksessaan 8.10.2020 saanut yleissuunnittelun
tilannekatsauksen tiedokseen.

Uuden vesitornin vesisailiétilavuudeksi on suunniteltu n. 2300 m?, josta ns.
poikkeustilanteiden varavesitilavuutta on n. 800 m3. Uusi vesitorni on tarkoitus
rakentaa vanhan vesitornin (n. 2400 m?3) viereen. Purettava vanha vesitorni ja uusi
vesitorni sijoittuvat samalle tontille, mikd on asemakaavassa merkinnalla YT eli
yleisten rakennusten korttelialue.

Uuden vesitornin toteuttamisen perusvaihtoehdon liséksi on tarkasteltu
rinnakkaista vaihtoehtoa, jossa uuden tornin yldosaan rakennetaan
monikayttétilat, jotka hyddyntavat uuden vesitornin keskeisen sijainnin Niinivaaran
maella seka tornimaisen korkeuden tuoman esteettéman maiseman.
Hankesuunnitelmassa on tarkasteltu rinnakkain molempia vesitornin
toteutusvaihtoehtoja:

- Vesitornivaihtoehto VE 1: Vesitorni pelkastaan vesilaitoksen vesisailiokayttoon

- Vesitornivaihtoehto VE 2: Vesitornin sailié ja sen alapuoliset tilat ovat vain
vesilaitoksen kaytdssa ja vesitornin ylimpaan kerrokseen lisdtdan muunneltavia,
osittain julkisia monikayttétiloja (n. 330 m?).

Vaihtoehdon 2 mukaisella hankkeella tavoitellaan uuden teknisen
vesilaitosrakennuksen lisédksi myds alueen matkailun ja kiinnostavuuden seka
virkistyskayttémahdollisuuksien lisddmista. Vesitorni tarjoaa mahdollisuuden
sijaintinsa ja vaaditun korkeuden vuoksi hyédyntaa ylimpia kerroksia muuhunkin
kuin vesilaitoskayttoon. Vastaavaa rakennuspaikkaa ja yhteiskayttdetua ei
kaupunkikeskustassa ole muualla tarjolla. Hanke tarjoaa ainutkertaisen ja
persoonallisesti erottuvan mahdollisuuden saada valtakunnallista
medianakyvyytta, hyddyntaa tornirakennetta matkailun edistdmiseen seka
merkittavaksi nahtavyydeksi. Erilainen julkisivu tarjoaa myds kaupunki-ilmeen
piristdjan, joka voi edistaa ja kehittda uudella tavalla myo6s vesitornin ympariston
[&hialueita. Osana Niinivaaran keskustaa ja Tikkamaen terveyspuistoa hanke tukisi
vahvasti myds Joensuun kaupungin symmetristd kasvua ja ekologista
kaupunkisuunnittelua.

Hankesuunnitteluvaiheessa on huomioitu monikayttétilojen mahdollisuus muuntua
hyvin joustavasti mm. nakdalakahvilaksi, ravintolaksi, kokoustilaksi ja
nayttelytilaksi. Myoskaan osittaista kayttda toimisto- ja etatyotilana ei ole suljettu
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pois. Reunaehtona kuitenkin on, ettd monikayttétiloista ei saa olla avointa kayntia
vesilaitostiloihin. Monikayttotilojen maksimihenkilémaara on 60 henkilda ja ne
vaativat sddnndsten mukaisen esteettéman paasymahdollisuuden lisaksi
poistumistiet ja varapoistumistiet. Monikayttétilojen hyédyntaminen tullaan
kehittdmaan yhteistydssa kaupungin ja Business Joensuun kanssa.

Aikataulu:

Hankkeen toteutussuunnittelulle ja lupaprosessille on varattu kuluva vuosi 2021.
Urakkakilpailutukset on tavoitteena jarjestaa alkuvuodesta 2022 ja
uudisrakentamisen toteutus paaosin vuosien 2022 ja 2023 aikana.
Toteuttamisajan vanha vesitorni ja vanhat vesihuoltoverkostot tulee olla kaytdssa.
Vanhan vesitornin purkaminen ja alueen viimeistelyty6t valmistuisivat vuoden
2024 kesdan mennessa.

Kustannukset:

Hankesuunnitelman yhteydessa on laadittu alustava kustannusarvio molemmille
rakentamisen vaihtoehdoille:

- VE 1: Vesitorni pelkastaan vesilaitoksen vesisailiokayttéon. Investointikustannus
yhteensa 4 671 000 € (alv. 0 %).

- VE 2: Vesitornin saili6 ja sen alapuoliset tilat ovat vain vesilaitoksen kaytdssa ja
vesitornin ylimpaan kerrokseen lisdtdan muunneltavia, osittain julkisia
monikayttétiloja (n. 330 m?): Investointikustannus yhteensa 6 474 600 € (alv. 0 %).

Rahoitus:

Joensuun Vesi -liikelaitoksen kuluvan vuoden investointisuunnitelmassa on varattu
hankkeen valmistelulle ja suunnittelulle rahoitusta 400 000 euroa. Vuosille 2022 —
2024 tarvittava rahoitus tullaan sisallyttdmaan tulevaan investointiohjelmaan
hyvaksytyn hankesuunnitelman mukaisessa laajuudessa.

Hankesuunnitelma kustannusarvioineen on esityslistan liitteena.
Lisatietoja: Joensuun Veden johtaja Juha Lemmetyinen

Joensuun Veden johtajan paatésehdotus:
Joensuun Vesi -liikelaitoksen johtokunta paattaa

esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa
hyvaksya Niinivaaran uuden vesitornin hankesuunnitelman ja kustannusarvion
vaihtoehdon 2 mukaisesti.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Niinivaaran uuden vesitornin hankesuunnitelma ja kustannusarvio sisaltyvat
Joensuun Vesi -liikelaitoksen vuoden 2022 talousarvio ja vuosien 2022-2025
taloussuunnitelmaesityksen investointiosaan. Esityksessa on varauduttu vesitornin
rakentamiseen vaihtoehdon 2 mukaisesti. Tulevien vuosien tuloslaskelmassa
liikelaitos varautuu vesitornista aiheutuviin kustannuksiin niiltd osin kuin tilat
palvelevat vesilaitoksen kaytt6d. Vaihtoehtoon 2 sisaltyvien monikayttotilojen
kaytosta aiheutuvat kustannukset eivat sisally liikelaitoksen talousarvio- ja
taloussuunnitelmaesitykseen, eika niita voi kattaa vesi- ja jatemaksuilla.

Vaihtoehdon 1 investointikustannus on noin 4,7 milj. euroa ja vaihtoehdon 2 noin
6,5 milj. euroa. Vaihtoehtojen valinen kustannusero on noin 1,8 milj. euroa
Kéytédnndssa 330 mz:n monitoimitilojen laskennallinen lisdkustannus on lahes

5 500 euroa/m?, mista seuraa, ettd myds tilojen vuokrakustannus nousee varsin
korkeaksi.

Huomioiden tulevien vuosien investointitarpeet, niistd aiheutuvat kayttétalouteen
kohdistuvat menopaineet seka tulevien vuosien odotettavissa olevat tulot



talousarvio 2022 ja vuosien 2022-2025 taloussuunnitelmaesitys ei mahdollista
monikayttétilojen kaytdsta aiheutuvien kustannusten kattamista peruskaupungin
kayttétaloudesta. Taloussuunnitelmavuosina 2024-2025 on varauduttu toiminnan
sopeuttamiseen odotettavissa olevaan tulotasoon rakenteellisten ja toiminnallisten
muutosten kautta ja tulevien vuosien menoja lisdavat paatdkset vaikeuttavat
tdman tavoitteen toteuttamista. Vesitorniin vaihtoehdossa 2 suunnitelluille
monitoimitiloille ei ole talla hetkella kayttajaa tiedossa ja vaikka tilat vuokrattaisiin
kaupungin ulkopuoliselle taholle, tulee kaupungin omassa taloussuunnittelussaan
varautua tilojen vajaakaytosta aiheutuviin kustannuksiin. Liséksi huomioiden
monitoimitilojen varsin korkeat rakentamiskustannukset padomakustannusten
kattaminen ulkoisilla vuokratuloilla voi osoittautua haasteelliseksi.

Kaupunginjohtajan vuoden 2022 talousarvio- seka vuosien 2022-2025
taloussuunnitelmaesityksen mukaan vesitornin rakentaminen on mitoitettu
huomioiden vesilaitoksen tarpeet, vaihtoehdon 1 mukaisesti.

Valmistelija: talousjohtaja, kaupunkiymparistdjohtaja

Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Omistajaohjausjaosto paattaa

kasitella Niinivaaran uuden vesitornin hankesuunnitelman ja kustannusarvion ja
esittda kaupunginhallitukselle, ettéd kaupunginhallitus ehdottaa
kaupunginvaltuustolle Niinivaaran uuden vesitornin hankesuunnitelman ja

kustannusarvion hyvaksymista vaihtoehdon 1 mukaisesti.

Paitos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Joensuun Vesi -liikelaitoksen johtaja Juha Lemmetyinen,

kaupunkiymparistdjohtaja Ari Varonen ja talousjohtaja Satu Huikuri olivat
kokouksessa asiantuntijoina asian kasittelyn aikana.
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Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Kaupunginhallitus ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya Niinivaaran uuden vesitornin hankesuunnitelman ja kustannusarvion
vaihtoehdon 1 mukaisesti.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merja Makisalo-Ropponen liittyi kokoukseen asian kasittelyn aikana.

Joensuun Vesi -liikelaitoksen johtaja Juha Lemmetyinen ja talousjohtaja Satu
Huikuri olivat kokouksessa asiantuntijoina asian kasittelyn aikana.
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Kaupunginhallitus poisti kokouksessaan 13.12.2021 § 493 kaupunginvaltuuston
13.12.2021 kokouksen esityslistalta Niinivaaran uuden vesitornin
hankesuunnitelman ja kustannusarvion hyvaksymisen.

Hankesuunnitelmaa on paivitetty kaupunginhallituksen evastysten mukaisesti ja
aikataulusyista johtuen paivitetty hankesuunnitelma esitellaan kokouksessa ja



litetddn pykalan liitteeksi. Lisaksi kokouksessa esitelldan vesitornihankkeen
kannattavuuslaskennat, jotka liitetdén pykalan liitteeksi.

Hankesuunnitelma toimitettiin omistajaohjausjaoston jasenille perjantaina
14.1.2022.

Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Omistajaohjausjaosto paattaa

esittdd kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus ehdottaa
kaupunginvaltuustolle Niinivaaran uuden vesitornin hankesuunnitelman ja
kustannusarvion hyvaksymista vaihtoehdon 1 mukaisesti.

Paitos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Keskustelun aikana Jussi Wihonen ehdotti kaupunginjohtajan pohjaehdotuksesta
poiketen Niinivaaran uuden vesitornin hankesuunnitelman ja kustannusarvion
hyvaksymista vaihtoehdon 3 mukaisesti. Puheenjohtaja totesi asian rauenneen
kannattamattomana.

Joensuun Vesi -liikelaitoksen johtaja Juha Lemmetyinen,
kaupunkiymparistdjohtaja Ari Varonen ja talousjohtaja Satu Huikuri olivat
kokouksessa asiantuntijoina asian kasittelyn aikana.



