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Raatekankaantie 12
Asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan muutos koskee
Raatekankaan (21) kaupunginosan korttelin 2145 osia seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Raatekankaan (21) kaupunginosan korttelin 2145 osat ja katualue.

Kaavoitusohjelman tyd nro 1773

Kuva 1: ilmakuva suunnittelualueesta

WAAA

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



Sisallysluettelo
1 THVISTELMAL. ... e cccceereeeeeeeeeeeessenaneeeeeeeseeessssnnnnnneesessssssssssnnsnseassssssssssnnnnnneeens 4
2 Lahtokohdat ja tavoitteet ... eeeeeeseees 6
2.1 Selvitys suunnittelualu@en 0lOiSta........cccccuiiieecciiiee e e e 6
2.1.1 ALUEEN YIBISKUVAUS ...eeviieeeiiireeieee e e eeccirreeee e e e eeeeeerreeeeeeeeeeseanraeeeeeeessessnnsssseneeeas 6
D2 I U oYY o] 0} VA 0] oY= L =1 (o TSR 6
2.1.3 RaKenNNettu YMPATISTO ..ccceveeiireeeeee e eeeccirreeeee e eeeernrreeeeeeeeeeeennnrareeeeeessessnssrenneeens 7
N R 7 = - T g T 0 VI3 U -SSP 9
2.2 SUUNNITTELUTILANNE. ..ci ittt et e e e s e e e s bae e s baeessbaeesaraeens 9
0 T 1= \Y/o 1 4 (== SO PSSR 14
3 Asemakaavan Kuvaus ja VaIKUTUKSET .....cccceeeieeiiiieeeieeecececcrerrnccreereeeeeeeeeeeeee e 15
3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisSperustelut.......cccccouiiiieeiiiieccieeee e 15
3.1 1 KOMELAUBET ..t e s 19
3.2 KAavan VaiKULUKSET .....eei ettt e s et e e s e e e e nae e e e e nnneas 22
3.2.1 Suhde kaupungin strategioiNin......ccooeviieeiiriiiee e 22
3.2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun
(8N T oT=T a1 (o] o] o TP SRR 22
3.2.4 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyKSiin .......ccceeeeeeieeeceiieeee e 22
4 SUUNNITEELUVAINEET.....cccceerieeiceeieenicnetieennneeieesssneetessssnsseesssssnsesssssssnasssssssnsassssnns 23
TILASTOLOMAKE
HANKEKORTTI
LIITTEET
1. Asemakaavaehdotus

2
3
4

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulovaiheen palautteet ja vastineet

. Luonnosvaiheen palautteet ja vastineet

WAAA

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



1 Tiivistelma
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Asemakaavan muutoksen perustelut

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt KOY Joensuun Raatekan-
kaantie 12 hakemuksesta Raatekankaantie 12 osalta (tontti 12) ja KOy Joensuun
lilkuntakeskuksen hakemuksesta Lankkutie 4 (tontti 13) ja Parrutie 24 (tontti 5)
osalta. Raatekankaantie 12 osalta arvioidaan kayttotarkoituksen muuttamista yh-
distetyn liike-, toimisto ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Lankkutie 4
osalta arvioidaan nykyisten urheilutoimintaa palvelevien rakennusten alueen ke-

hittamista nykyisessa kaytossaan.

Hankkeen aloitusvaiheessa tutkittiin liikuntapaivakodin mahdollisuutta Lankkutie
4:aan. Tehtyjen selvitysten perusteella paivakotitoiminta teollisuuslaitosten lahei-
syydessa ei ole mahdollinen. Lankkutie 4:n tontti osoitetaan asemakaavassa kayt-
totarkoitukseltaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YU). Toiminta saa olla yksityista tai julkista. Vanhassa asemakaavassa vain julki-

nen toiminta oli sallittua.

Raatekankaantie 12 tontti osoitetaan liike-, toimisto ja teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (KTT). Vanhassa asemakaavassa tontti oli urheilutoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialuetta. Tontti on ollut pitkdaan rakentamaton. Lankku-
tie 2 tonttia laajennetaan pohjoiseen pain rakentamatonta katualuetta hyddyn-
taen. Tontin kayttotarkoitus on sama kuin vanhassa asemakaavassa, liikkeraken-

nusten korttelialue (KL).

Kaikkien kaavamuutosalueen tonttien rakennusoikeus osoitetaan tehokkuuslu-
vulla 0,5 ja kerrosluvuksi III. Kerrosluku ja tehokkuus vastaavat yleisesti Raate-

kankaantien varren tonttien lukuja.

Lankkutien katualueen osa, alaltaan noin 780 m2, muutetaan osaksi tonttia osoitteessa
Lankkutie 2. Kaupungilla ei ole kyseiselle katualueen osalle kayttoa, ja tontin yrittdja

tarvitsee alueen tontin lilkkenndintia ja pysakdintia varten.
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Kaavaprosessi

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 13.1.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 14.1.-8.2.2021. Asemakaavaluonnos pi-
dettiin nahtavilla 22.4. - 17.5.2021. Tavoitteena on, etta kaavamuutos on kau-

punginvaltuuston kasittelyssa kesalla 2022.

Toteuttaminen
Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut

lainvoiman ja rakennushankkeille on mydnnetty rakennuslupa.

Liite 1 Asemakaavaehdotus
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2 Lahtékohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kohde sijaitsee Joensuun Raatekankaan (21) kaupunginosassa noin 3,2 km paassa
keskustasta. Kaava-alueeseen kuuluu kolme tonttia, osa tilasta ja osa katualuetta.
Tontilla 13 osoitteessa Lankkutie 4 sijaitsevassa rakennuksessa toimii Raatekan-
kaan Liikuntakeskus. Tontilla 13 on kaksi liikuntahallia ja tonteilla 12-13 yksi va-
rastorakennus. Varastorakennus on tarkoitus purkaa. Tilalla osoitteessa Lankkutie
2 sijaitsee autopesula ja muuta liiketoimintaa. Katualueella Lankkutie 2:n ja Lank-
kutie 4:n kulmassa on autojen kaantopaikka Lankkutie 2:n liiketoiminnan tarpei-

siin.

Raatekankaan yritysalue on kaupunkikuvaltaan ja rakenteeltaan monimuotoista.

Alueelle on keskittynyt eri alojen teollista ja kaupallista toimintaa.

Korttelissa muutosaluetta ymparoivilla tonteilla on varastorakennuksia, lajitysalu-

etta seka autojen seka perakarrien myynti- ja vuokraustoimintaa.

2.1.2 Luonnonymparisto

WAAA

Suunnittelualueessa on mukana katualueen mantyvaltaista aluetta. Lisaksi ton-
teilla on mantyvaltaista metsikkda. Korttelien reunustojen puut antavat Raatekan-
kaalle omanlaisen ilmeen. Ne hajottavat suurten teollisuusrakennuksien massan
vaikutusta ja siten keventavat alueen ilmetta. Puilla on alueen kaupunkikuvaan
mydnteinen vaikutus. Tonteilla on myds kuivatuksen kannalta tarkeita avo-ojia ja

alueen lansireunalla on vedenjohtamistarve maan kuivatusta varten.

Kaavamuutosalue koskee kaupunkimaista rakennettua ymparistéa. Maasto on
tasainen maanpinnan tason ollessa noin +84,5-85 mmpy. Kaavamuutosalueella

ei ole luonnontilaista ymparistoa eika suojeltavia luonnonarvoja.
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Maapera on alueelle tyypillista hienojakoista hiekka- ja silttimaata, jossa saattaa
olla paikoin turve- ja savikerrostumia. Maapera soveltuu parhaiten pientalovaltai-
seen seka pienen ja keskisuuren teollisuuden rakentamiseen, jolloin perustukset
ja lattia voidaan yleensa toteuttaa maanvaraisina. Kerrostalojen rakentaminen
edellyttaa useimmiten tukipaaluperustuksia. Routasuojaus on tarpeen. (Raken-
nettavuusluokka IV: maapera ja rakennettavuusalueet 1984 Havetec oy). Lankku-
tie 4, Raatekankaantie 12 ja Lankkutie 2 piha-alueet ovat osittain asfaltoitua tai
hiekkapintaista lilkenne-, pysakointi- ja varastoaluetta ja osittain luonnonomaista

mantypuustoa sammalvoittoisella pintamaannoksella.

2.1.3 Rakennettu ymparisto
Rakennettu kulttuuriymparistd

Alueella ei ole rakennettua kulttuuriymparistoa.

Liikenne ja reitit
Suunnittelualueen kortteli rajautuu Raatekankaantiehen, Hirsitiehen ja Lankku-

tiehen. Raatekankaantien ja Hirsitien varressa kulkee jalankulku- ja pyoratie.

Suunnittelualueelta on hyva ajoneuvoyhteys Kajaanintielle ja sita kautta muulle
valtatieverkolle. Ajoliittymat tonteille sijaitsevat talla hetkella Raatekankaantiella

ja Lankkutiella.

Bussi numero 3 ajaa keskustasta Wahlforssinkatua pitkin Raatekankaantielle ja
Hirsitielle. Suunnittelualueen laheisyydessa on bussipysakkeja Raatekankaan-
tiella, joka on Raatekankaantie 12:sta ja Lankkutie 4:4a lahimpana, Hirsitiella ja
Parrutiella. Bussivuoron kaanto tapahtuu Hirsitielta Parrutien kautta Lankkutielle
ja siita edelleen takaisin Raatekankaantielle. Pitkin matkan bussit pohjoisen

suunnasta kulkevat Kajaanintien kautta (n. 1,5 km:n paassa).
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Ote Jojo-linjakartasta, Joensuun joukkoliikenne, 1.1.2022.

Vaesto ja palvelut
Vuonna 2019 Raatekankaan alueella asui alle 50 asukasta. (tieto noudettu

22.12.2020)

Kaava-alue sijaitsee teollisen ja kaupallisen toiminnan alueella, joten ymparis-
tdssa on runsaasti yrityksia ja teollisuutta. Lahimmat julkiset palvelut sijaitsevat

Mutalassa, Kanervalassa ja Joensuun keskustassa.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkosto. Teknisen huollon tonttijoh-
toja (kaukolampd, sahko, tele, vesi ja viemari) kulkee tontin 12 lapi tontille 13, eli
Raatekankaantie 12 lapi Lankkutie 4:aan. Lisaksi kaukolampdjohto haaroittuu
Lankkutie 2 tontille. Lohkomisen seurauksena syntyneelle nykyiselle rakentamat-
tomalle Raatekankaantie 12 tontille ei ole teknisen huollon sopimuksia. Mikali

kiinteistoille rakennetaan, tulisi niille hankkia omat liittymat tai liittaa tontit
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toiseen tonttiin. Hulevedet johdetaan talla hetkella avo-ojaan. Kaikki kiinteistot

voidaan liittda hulevesiviemariin.

Rasitteet tontilla Raatekankaantie 12/ 167-21-2145-12

167-2020-K16 Johto Toistaiseksi voimassa
167-2020-K17 Kulkuyhteys Paattymispaiva 30.04.2021
167-2020-K18 Ajoneuvojen pitaminen  Paattymispaiva 30.04.2021

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Joensuun kaupunki. Kaupunki on vuokrannut tontit.

2.2 Suunnittelutilanne
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Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 7.9.2020.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on tyopaikka-aluetta (TP-km), joka jatkuu Kon-
tiolahden kunnan puolelle. Alue on tarkoitettu padasiassa ymparistohairioita ai-
heuttamattomien tuotanto-, varasto- ja tilaa vievan kaupan ja muiden palvelujen
alueeksi. Joensuun TP-km merkinnan enimmaismitoitus on 149 000 k-m?2. Kohde-
merkinnalla km osoitetaan merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryk-

sikko tai myymalakeskittyma keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Suunnittelualueen itapuolelle sijoitetulla lisamerkinnalla -km osoitetaan alueita,
joihin voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikgita.
Raatekankaan km -merkinnan enimmaismitoitus maakuntakaavassa on 39 000 k-
m2. Km -merkinta vaikuttaa kuitenkin maakuntakaavassa vain merkinnan osoitta-
malle tontille. Se ei siis ole sitova maara alueellisesti, vaikka yhteisvaikutuksia tu-

lee totta kai arvioida.
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Joensuun yleiskaava 2020
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Kuva 3: Ote Joensuun 2020 yleiskaavasta. Suunnittelualue merkitty violetilla rajalla.

Asemakaavan muutosta ohjaa Joensuun yleiskaava (2020). Joensuun seudun
yleiskaava 2020 on hyvaksytty seutuvaltuustossa 2.12.2008. Ymparistoministe-

rid on vahvistanut sen 29.12.2009 ja yleiskaava on tullut voimaan 14.1.2010.

Suunnittelualue on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P), jolle voi sijoittua
erilaisia julkisia ja yksityisia palveluita mukaan lukien kaupalliset palvelut. Merkin-
taa voidaan kayttaa osoittamaan julkisia ja yksityisia opetus-, sivistys- ja tutkimus-
toimintaa seka sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia tai kaupallisten
palvelujen alueita. Palveluiden ja hallinnon alueilla ei sallita laajamuotoista asu-
mista tai tuotantotoimintoja. MRL 114 §:n tarkoittaman vahittaiskaupan suuryksi-
kon perustaminen tai laajentaminen suuryksikoksi ei ole mahdollista. Sen sijaan
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikon voi sijoittaa P -alueelle. Huomi-
oiden maakuntakaavan ohjaus, voidaan yleiskaavan osalta arvioida, etta P -mer-
kinnalla alue on varattu paaasiassa ymparistéhairidita aiheuttamattomien tuo-
tanto-, varasto- ja tilaa vievan kaupan ja muiden palvelujen alueeksi ennemmin

kuin julkistenpalvelujen alueeksi.

Suunnittelualueelle on merkitty mahdollisesti pilaantunut maa-alue, jonka tilanne

on selvitettava.
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Alue kuuluu Seveso II-direktiivin, eli vaarallisten aineiden aiheuttaman onnetto-
muusriskin, mukaiseen konsultointivydhykkeeseen. Sittemmin yleiskaavan julkai-
sun Seveso III -direktiivilla muutettiin aiempaa Seveso II -direktiivia (96/82/EY),

jolla taas muutettiin alkuperaista Seveso-direktiivia (82/501/ETY).

Hirsitien varressa on merkitty tieliikenteen yhteystarve Kontiolahden puolelle.

Viherkaava
Joensuun viherkaavassa Raatekankaantielle on merkitty jalankulku- ja pyoraliiken-
teen paareitti seka keskustan runkoreitti, jota kehitetaan esteettomana, turvalli-

sena ja paallystettyna ulkoilureittina.

Asemakaava

Alueella on voimassa vuonna 2005 hyvaksytty asemakaava. Siina tontti 12 osoit-
teessa Raatekankaantie 12 ja tontti 13 osoitteessa Lankkutie 4 ovat urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU-2). Rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0,5, jolloin tontin 12 rakennusoikeus on 5667,7 k-m? ja tontin
13 rakennusoikeus on 6879,2 k-m2. Korttelissa saa rakentaa kahteen kerrokseen.
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella rakennusoikeudesta
enintaan 50 % voidaan kayttaa myos liike- ja tuotannolliseen toimintaan. Liiketiloi-
hin ei saa sijoittaa yli 2000 k-m2:n kokoista vahittaiskaupan suurmyymalaa. Osoit-
teessa Lankkutie 2 olevan tilan osan asemakaava osoittaa alueen likkerakennusten
korttelialueeksi. Tilan osalle ei ole merkitty rakennusoikeutta tai muitakaan tar-
kempia maareita. Lisaksi kaikille tonteille saa rakentaa kiinteistén hoidon kannalta
valttamatonta henkilokuntaa varten yhden asunnon ja asunnon yhteyteen on jar-

jestettava erillinen 100 m2:n piha-alue leikkia ja oleskelua varten.
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Kuva 4: Ote alueen ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi uuden rakennusjarjestyksen 27.1.2020 (§ 6) ja se

on tullut voimaan maaliskuussa 2020.
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Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:2000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n rakennuskieltoa.

Joensuun strategiat ja ohjelmat
Asemakaavan muutosta ohjaa seuraavat Joensuun kaupungin strategiat:
e Joensuun konsernistrategia ”Kohti 2020-lukua, rohkeasti uudistuva” (KV
17.06.2019 § 85)
e Kaupunkiymparistdon toimeenpano-ohjelma (KH 21.10.2019 § 400).
e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018-21 (KV 23.4.2018 § 54)
e Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).
e Joensuun ilmasto-ohjelma ”kohti hiilineutraalia Joensuuta 2025, kokei-

leva, ketterd, kannustava ilmastokaupunki Joensuu” (KH 22.1.2018 § 20).

Muut selvitykset

Ymparistomelun héairitsevyys: Tapaustutkimus Joensuun kaupungin melutilan-

teesta (pro gradu —tutkielma, Jenni Nissinen 2004)

Joensuun alueella on laadittu tapaustutkimuksena meluselvitys paakatu-
verkostolta. Suunnittelualueen kohdalla paavaylien ajoneuvoliikenne on
niin pitkan matkan paassa, etteivat valtioneuvoston asettamat melun oh-

jearvot ylity lilkenteen osalta (VnP 993/1992).

Hirsitien yhteystarve Kontiolahden puolelle

Lehmon osayleiskaavaan Kontiolahden kunnan puolelle on osoitettu teollisuuden
keskittyma Raatekankaan pohjoispuolelle. Lehmo OYKhon kuuluvat Lehmon ja
Kylmaojan asuinalueet, Utranharjun ulkoilualue, Lehmon taajaman ja Kajaanintien
valiin jaavat peltoalueet, Kajaanintien lansipuoliset turvetuotantoalueet ja pellot,
Jaamankankaan teollisuusalue seka Kajaanintien ja Pielisjoen rantaosayleiskaa-

van valiin jaava metsaalue, joka kurkottelee aina Uuroon saakka. Yleiskaava
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2.3 Tavoitteet
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vaikuttaa siis my6s Joensuun Raatekankaan (21) alueeseen. Raatekankaan poh-
joispuolelle on tulossa paasaantoisesti Raatesuon alueelle maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta (MY) seka koillisessa tyopaikka- (TP) ja lumenkaatopaikka-alu-

etta (E-2).

Yhteystarpeen toteutuessa liikenne Hirsitiella tulee lisaantymaan. Liikenteen vai-

kutuksia tulee arvioida yleiskaavan toteuttamisen edetessa.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt KOY Joensuun Raatekan-
kaantie 12 Raatekankaantie 12 osalta ja KOy Joensuun liikuntakeskuksen hake-
muksesta Lankkutie 4 ja Parrutie 24 osalta. Asemakaavamuutokseen on Joen-

suun kaupungin aloitteesta liitetty myos Lankkutie 2 ja katualuetta.

Raatekankaantie 12 osalta arvioidaan kayttotarkoituksen muuttamista yhdiste-
tyksi liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTT). Hankkeen
tavoitteena on rakentaa tontille muunneltavissa olevaa liike- ja toimitilarakenta-
mista useammassa pistetalossa. Tavoitteena on myds tiivistaa kaupunkiraken-
netta. Taydennysrakentamisen yhteydessa tavoiteltava korttelitehokkuus on 0,5

ja kerrosluku 1-3.

Lankkutie 4 osalta urheilutoimintaa palvelevien rakennusten aluetta halutaan ke-
hittaa nykyisessa kaytossaan ja rakentaa lisaa erilaisia liikuntamahdollisuuksia.
Kaavamuutoksessa halutaan poistaa nykyinen mahdollisuus siita, etta rakennus-
oikeudesta enintaan 50 % voidaan kayttaa myos liike- ja tuotannolliseen toimin-
taan. Kaavaehdotuksessa koko rakennusoikeus voidaan kayttaa yksityisen urhei-
lutoiminnan tarkoituksiin. Lisaksi tontin haltija halusi mahdollistaa liikuntapainot-
teisen paivakodin rakentamisen. Tehtyjen selvitysten perusteella tama ei ole
mahdollista Raatekankaan teollisuuslaitosten laheisyydessa. Muutoin tontin kayt-
téa halutaan tehostaa ottamalla osa nykyisesta paallystamattomasta alueesta
paikoitusalueiden ja tontin sisdisen liikenteen kayttdon. Myos Parrutie 24 tontin

osalta tutkittiin asemakaavan muuttamista, mutta muutoksista paatettiin luopua
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luonnosvaiheen jalkeen. Sen osalta kaavamuutosta ei nahty enaa tarkoituksen-

mukaiseksi, koska alueelle ei voi rakentaa paivakotia.

Kaavassa huomioidaan tarve rajoittaa kaupan laatua kieltamalla paivittaistavara-
kauppa. Joensuun keskusta ja nykyiset kaupan alueet pyritaan pitamaan elinvoi-

maisina.

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

WAAA

Maakuntakaavassa asemakaavamuutoksen alue on tarkoitettu paaasiassa ympa-
ristohairidita aiheuttamattomien tuotanto-, varasto- ja tilaa vievan kaupan ja mui-
den palvelujen alueeksi. Joensuun seudun yleiskaavassa suunnittelualue on mer-
kitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P), jolle voi sijoittua erilaisia julkisia ja yksi-
tyisia palveluita mukaan lukien kaupalliset palvelut. Merkintaa voidaan kayttaa
osoittamaan julkisia ja yksityisia opetus-, sivistys- ja tutkimustoimintaa seka sosi-
aali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia tai kaupallisten palvelujen alueita.
Alueelle ei sallita laajamuotoista asumista tai tuotantotoimintoja. MRL 114 §:n
tarkoittaman vahittaiskaupan suuryksikon perustaminen tai laajentaminen suur-
yksikdksi ei ole mahdollista. Sen sijaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan

yksikon voi sijoittaa alueelle.

Huomioiden maakuntakaavan ohjaus, voidaan yleiskaavan osalta arvioida, etta P -
merkinnalla alue on varattu paaasiassa ymparistohairidita aiheuttamattomien
tuotanto-, varasto- ja tilaa vievan kaupan ja muiden palvelujen alueeksi enemmin

kuin julkisten palvelujen alueeksi.

Joensuun seudun yleiskaavassa suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa on
teollisuus- ja varastoalue, jossa on merkittava vaarallisia kemikaaleja varastoiva
laitos. Teollisuuslaitosta koskee EU -direktiivi (ns. Seveso III —direktiivi) vaarallis-
ten aineiden aiheuttaman onnettomuusriskin torjunnasta. Kaavoituksessa ja

maankaytdssa on huolehdittava siita, ettei riskille alttiita toimintoja sijoiteta liian
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lahelle vaaraa aiheuttavia laitoksia ja varastoja. Lausunnoissaan Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes) seka alueellinen pelastuslaitos ovat huomauttaneet, etta
kaavan tavoitteissa mainittu paivahoidon yksikko on riskille altista toimintaa ja pai-
vahoidon sijoittamista kaavamuutosalueelle on harkittava tarkoin. Teollisuuslai-
toksen antamien selvitysten jalkeen todettiin, etta paivahoidon yksikon sijoittami-
nen kortteliin 2145 ei vastaa Raatekankaan teollisuusalueen kayton tavoitteita ja

heikentaa yritysten toimintaedellytyksia.

Teollisuuslaitoksen normaali toiminta ei vaikuta heikentavasti lahiymparistoon ja
normaalille toiminnalle ei ole esitetty merkittavia vaikutuksia ymparistéluvissa.
Suuronnettomuustilannearvion mukaan vaarallisimmat haittavaikutukset olisivat
tehtaan alueella, mutta helposti leviavia haittavaikutuksia, kuten savukaasuja, voi
levita tehdasalueen ulkopuolellekin. Tasta syysta paivakoti aiheuttaisi jatkossa ra-
joitteita tehtaan toiminnalle erilaisten viranomaisvaatimusten kautta. Turvallisuus-
investointien kustannusten nousua pidettiin todennakdisena ja tehtaan toiminnan
laajenemisesta tulisi vaikeampaa tai jopa mahdotonta. Vaikutukset olisivat teh-
taalle huomattavat ja toimintaa merkittavasti rajoittavat. Suunnitelmaa paivakoti-
toiminnasta ei siis voi pitad kohtuullisena huomioiden tyopaikka-alueen paata-
voite, joka on yritystoiminnan sailyttaminen ja kehittaminen seka tyépaikkojen li-

saaminen Raatekankaan alueelle.

Yleisten maaraysten osalta noudatetaan Raatekankaalle ominaisia maarayksia
siita, etta tontit on aidattava korttelirajoiltaan. Ulkovarastointi on kielletty Raate-
kankaantien puoleisella tontinosalla, koska teollisuusalueen paavaylien nakymat

halutaan pitaa siistina ja avoimena.

Joensuun pyorailyohjelman tavoitteena on kehittaa pyoraliikenteen infrastruktuu-
ria ja siksi tontin sisalla jalankululle ja polkupy®drailylle on varattava turvalliset kul-
kuyhteydet rakennusten paasisaankaynneille ja henkilostdn sisaankaynneille tont-

tiin rajoittuvilta lilkkenteen vaylilta.
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Raatekankaalle ominaista ja nakymia katkovaa seka teollisuusalueen luonnetta
pehmentavaa mantypuustoa halutaan sailyttaa kaavamuutosalueella. Kaavaan on
merkitty sailytettava tai istutettava puurivi tontin katualueen puoleisen rajan vie-

reen.

Kaavassa on otettu alueen teolliseen toimintaan ja maaperan pilaantuneisuuteen
liittyvia asioita huomioon. Lankkutie 4 tontilla on todettu pilaantuminen ja kohde
on merkitty valtakunnalliseen MATTI -tietojarjestelmaan. Kaavahankkeen aikana
selvitettiin pilaantuneisuuden olevan raskaan polttodljyn tankkausonnettomuus ja
pilaantuneisuuden ei arvioida olevan merkittiva. Oljyjen ei mydskain arvioida kul-
keutuneen pitkia matkoja raskaan polttodljyn ollessa jaykkaa ja maaperassa hyvin
stabiilisti pysyvaa. Pilaantuneisuus ei vaikuta nykykayttdon, mutta tilannetta tulee
tarkastella aina uusien rakennushankkeiden yhteydessa. Yleisissa maarayksissa
on siksi maininta, etta ennen alueiden ottamista kaavan mukaiseen kayttéon on
mahdollisesti pilaantuneiden kohteiden tila tarkistettava ja kohteet puhdistettava
tarvittaessa ymparistonsuojelulain edellyttamalla tavalla. Laheisen vaarallisia ke-
mikaaleja varastoivan ja kayttavan teollisuuslaitoksen normaali toiminta ei vaikuta
lahiymparistéon, mutta suuronnettomuustilannearvion mukaan haittavaikutuksia,
kuten savukaasuja, voi levita tehdasalueen ulkopuolelle. Tasta syysta asemakaa-
vamuutosalueella jatkossa rakennuslupaa hakiessa on esitettava pelastusviran-
omaisen hyvaksyma pelastussuunnitelma, jossa huomioidaan teollisuus- ja varas-
toalueella sijaitseva vaarallisia kemikaaleja varastoiva laitos. Lisaksi KTT- ja YU-
korttelialueiden rakennukset on varustettava ilmanvaihdon hatapysaytyspainik-

keilla.

Lankkutien suuntainen avo-oja, joka kulkee Raatekankaantie 12 ja Lankkutie 2
tonttien valissa seka Lankkutie 4 lansirajalla, voidaan siirtaa kulkemaan hulevesi-
putkessa. Hulevesitarkastelussa on todettu, ettei oja ole merkittava tontteja kui-
vattava rajaoja, mutta oja kuivattaa Raatekankaantie 12 tontilla olevaa Raatekan-
kaantien suuntaista istutettavaa tontin osaa. Hulevesiyhteys on sailytettava, mutta

se voidaan siirtaa hulevesiputkeen.
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MRL 114 §:n tarkoittaman vahittaiskaupan suuryksikon perustaminen kaavamuu-

tosalueelle ei ole mahdollista.

Taulukko 1. Koonti kaava-alueen kiinteistdjen muutoksista

167-21-2145-13/ Lankkutie 4

ajantasa-asemakaava | asemakaavamuutos
tontin pinta-ala 13758 13758
tonttitehokkuus 0,5 0,5
rakennusoikeus 6879 6879
kerrosluku II ITI
Merkinta YU-2 YU
167-21-2145-12/ Raatekankaantie 12

ajantasa-asemakaava | asemakaavamuutos
tontin pinta-ala 11335 11335
tonttitehokkuus 0,5 0,5
rakennusoikeus 5667 5667
kerrosluku II ITI
Merkinta YU-2 KTT

WAAA
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167-21-9901-0/ Lankkutie katualue

ajantasa-asemakaava | asemakaavamuutos

pinta-ala Liitetaan Lankkutie

781 2:teen

tonttitehokkuus - -

rakennusoikeus - -

kerrosluku - -

Merkinta katu -

167-401-33-9/ Lankkutie 2

ajantasa-asemakaava | asemakaavamuutos
tontin pinta-ala 1954 2735
tonttitehokkuus - 0,5
rakennusoikeus - 1367
kerrosluku - II1
Merkinta KL KL

3.1.1 Korttelialueet

YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
Alueellaonjo olemassa urheilutoimintaa, jota on tarkoitus laajentaa. Voimassaole-
vassa asemakaavassa alue on merkitty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi, jonka rakennusoikeudesta enintaan 50 % voidaan kayttaa myos
lilke- ja tuotannolliseen toimintaan. Nykymaarayksen mukaan liiketiloihin ei saa si-

joittaa yli 2000 k-m2:n kokoista vahittaiskaupan suurmyymalaa.

Asemakaavan muutoksessa Lankkutie 4 alue merkitaan Urheilutoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi. Jatkossa alueelle voidaan rakentaa erilaisia ur-
heilurakennuksia, kuten urheilu- ja palloiluhalleja, uimahalleja, jaahalleja ym. Ase-

makaavasta poistetaan maarays siita, etta rakennusoikeudesta enintaan 50 %

WAAA
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voidaan kayttaa myos liike- ja tuotannolliseen toimintaan. Yleisiin maarayksiin li-
sataan, etta korttelialueelle saa sijoittaa julkista tai yksityista toimintaa palvelevia
rakennuksia. Joensuun kaupungilla ei ole tarve varata aluetta kunnallisiin liikunta-

palveluihin tai muuhun julkiseen toimintaan.

Kohteeseen ei voi sijoittaa enaa esimerkiksi paivittaistavarakauppaa, mutta urhei-
lutoimintaa tukevaa kauppaa, kuten kioskin tai urheiluvalineliikkeen voi alueelle si-
joittaa. Taman hetken suunnitelman mukaan alueella saneerataan ja rakennetaan
paaasiassa urheilu- ja palloiluhalleja. Mahdollinen laajentuminen tapahtuu suurilta

osin nykyisen asemakaavan maarittelemissa puitteissa.

Rakentaminen sallitaan jatkossa kolmeen kerrokseen kahden sijaan, mutta raken-
tamisen tehokkuus pysyy samana tehokkuuden jaadessa Lankkutie 4 tontilla
e=0,5. Tilanne korttelissa ei merkittavasti muutu voimassa olevasta asemakaa-

vasta.

Yhdistetty liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue.

Raatekankaantie 12 tontti on voimassa olevassa kaavassa urheilutoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialue, jonka rakennusoikeudesta enintaan 50 % voi-
daan kayttaa myos liike- ja tuotannolliseen toimintaan. Nykymaarayksen mukaan
liikketiloihin ei saa sijoittaa yli 2000 k-m2:n kokoista vahittaiskaupan suurmyyma-

laa.

Raatekankaantie 12 tontti muutetaan yhdistetyksi liike-, toimisto ja teollisuusra-
kennusten korttelialueeksi. Alueelle saa sijoittaa yksityisia liiketiloja, toimistora-
kennuksia ja ymparistéa hairitsemattomia teollisuusrakennuksia. Toimistotilat
voivat olla esimerkiksi yritysten konttoreita, jarjestdjen toimitiloja tai muuhun ton-
tilla tapahtuvaan myynti- tai tuotantotoimintaan liittyvaa toimistotilaa. Kortteli-
alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Monipuolinen kayttotarkoitus on
mahdollista, koska tyossakavijoita palveleva bussilinja kulkee alueen vieressa
Raatekankaantieta pitkin. Alueella on sujuvaa asioida autolla, bussilla ja polku-

pyoralla. Etaisyys Joensuun keskustaan on noin 3,5 km.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



KL

ET

WAAA

21

Alueelle voidaan rakentaa ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuustiloja
niihin liittyvine varasto- ja aputiloineen. Asuntojen rakentaminen alueelle ei ole

sallittu. Ravintolan tai kahvilan rakentaminen alueelle on sallittu.

Huomioiden maakuntakaavan ohjaus, voidaan yleiskaavan osalta arvioida, etta P -
merkinnalla alue on varattu paaasiassa ymparistohairioita aiheuttamattomien
tuotanto-, varasto- ja tilaa vievan kaupan ja muiden palvelujen alueeksi. Siksi ase-
makaavamaarayksissa on maininta, etta KTT-korttelissa tapahtuva toiminta on

suunniteltava niin, etta se ei aiheuta ymparistohairiota.

Liikerakennusten korttelialue.
Liikerakennusten korttelialueen merkinta ei muutu. Korttelialue kuitenkin laaje-
nee katualueelle. Alueen tehokkuudeksi tulee e=0,5, jolloin rakennusoikeus on

1367 k-m?2. Suurin sallittu kerrosluku on kolme (III).

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Yhdyskuntateknisen huollon alueelle ei tehda kaavassa muutoksia, mutta asema-
kaavanmuutoksessa viereisten tonttien rakennusaloissa huomioidaan 8 m suoja-

alue ET-alueen ymparille aluetta kayttavan sahkdverkkoyhtion pyynnosta.
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3.2 Kaavan vaikutukset

3.2.1 Suhde kaupungin strategioihin
Kaavamuutos noudattaa kaupungin maapoliittista ohjelmaa seka kaupungin ta-
voitetta kaupunkirakenteen tiivistamiseksi. Lisaksi hanke parantaa tyollisyytta ja

yritystoiminnan edellytyksia kaupungin konsernistrategian mukaisesti.

3.2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéén
Huomioiden maakuntakaavan ohjaus, voidaan yleiskaavan osalta arvioida, etta
palvelujen ja hallinnon alueen merkinnalla alue on varattu paaasiassa ymparisto-
hairidita aiheuttamattomien tuotanto-, varasto- ja tilaa vievan kaupan ja muiden
palvelujen alueeksi enemmin kuin julkisten palvelujen alueeksi. Tall6in, kun ol-
laan tyOpaikka-alueen ja palveluiden alueen rajalla, voidaan tydpaikka-alueen toi-
met sallia. Kaavamuutoksen myo6ta korttelialueen luonne ei juurikaan muutu ny-
kyisesta, vaikka sinne kaavoitetaan yhdistetty liike-, toimisto- ja teollisuusraken-
nusten korttelialue. Korttelin rakentaminen tulee kuitenkin tiivistymaan merkitta-
vasti nykyisesta. Korttelissa on urheilutoiminnan rakennuksia, jotka ovat yksityi-
sen omistuksessa. Urheilutoiminnan jatkuessa tontilla, ei toiminnan salliminen

kokonaan yksityiselle muuta alueen kayttotarkoitusta.

Liikenne ja pysakdintijarjestelyt

Ajoyhteydet tonteille sijaitsevat talla hetkella Raatekankaantielld, Lankkutiella ja
Parrutiella. Lankkutie 4:sen tontille on rakennettava uusi tonttiliittyma Lankku-
tielta. Kaupunki varautuu suojatieylityksen rakentamiseen Raatekankaantien ja
Lankkutien risteykseen. Bussireitti kulkee alueen vieressa Raatekankaantieta pit-

kin ja palvelee aluetta hyvin.

3.2.3 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin
Asemakaavan muutos mahdollistaa alueella liikketoiminnan kasvattamisen ja uu-

den liiketoiminnan aloittamisen.

WAAA
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4 Suunnitteluvaiheet

WAAA

Hankkeen lahtékohta

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt KOY Joensuun Raatekan-
kaantie 12 Raatekankaantie 12 osalta ja KOy Joensuun liikuntakeskuksen hake-
muksesta Lankkutie 4 ja Parrutie 24 osalta. Hakemuksesta poiketen Parrutie 24

osalta kaavamuutosta ei tehda.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan monipuolisten yksityisten palvelujen ja toimi-
tilojen rakentaminen kaavamuutosalueella seka nostetaan suurinta sallittua ker-

roslukua kahdesta kolmeen kaikilla tonteilla.

Kaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluon-
nos

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heilissa 13.1.2021. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma pidettiin nahtavilla 14.1.—-8.2.2021. Asemakaavaluonnos pidettiin

nahtavilla 22.4. - 17.5.2021.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennettiin kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja mui-
den havaittujen muutostarpeiden pohjalta.

Asemakaavaehdotus asetetaan virallisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi ke-
vaalla 2022. Kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tullee kesalla

2022.
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Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus
Toteutus voidaan aloittaa heti kun kaava on lainvoimainen.
Kaupunki toteuttaa Raatekankaan-Lankkutien risteyksen suojatien investointioh-

jelmansa aikataulun mukaisesti. Aikataulu varmistuu myéhemmin.

Kaavan laatija: Minna Tolvanen

Avustaja: Kaija Kinnunen

WAAA
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 167 Joensuu Tayttamispvm 24.02.2022
Kaavan nimi Raatekankaantie 12

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 13.01.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 1671773
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,1102 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 3,1102
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 3,1102 100,0 13914 0,45 0,0000 1368
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa 1,3758 44,2 6879 0,50 -1,1335 -5667
C yhteensa

K yhteensa 1,4070 45,2 7035 0,50 1,2116 7035
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,3174 10,2 -0,0781

E yhteensa 0,0100 0,3 0,0000

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



NS A e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 3,1102 100,0 13914 0,45 0,0000 1368
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 1,3758 44,2 6879 0,50 -1,1335 -5667
YU-2 -2,5093 -12546
YU 1,3758 100,0 6879 0,50 1,3758 6879
C yhteensa
K yhteensa 1,4070 45,2 7035 0,50 1,2116 7035
KTT 1,1335 80,6 5668 0,50 1,1335 5668
KL 0,2735 19,4 1367 0,50 0,0781 1367
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,3174 10,2 -0,0781
Kadut 0,3174 100,0 -0,0781
E yhteensa 0,0100 0,3 0,0000
ET 0,0100 100,0 0,0000
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa



J ® E N S U U Hankekortti

Raatekankaantie 12
1773
23.3.2022
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Kohteen sijainti kartalla

Hankkeen tarkoitus Hankkeen lahtékohdat

Raatekankaantie 12 osalta kayttotarkoitus Kaavamuutos on kaynnistynyt alueen

muutetaan liike-, toimisto- ja kiinteistonhaltijoiden aloitteista ja noudattaa
teollisuusrakennusten korttelialueeksi. kaupungin maapoliittista ohjelmaa seka
Nykyisten urheilutoimintaa palvelevien kaupungin tavoitetta kaupunkirakenteen
rakennusten korttelialueen kayttotarkoitus tiivistamiseksi. Lisaksi hanke parantaa tyollisyytta
sailyy. Samalla laajennetaan Lankkutie 2 ja yritystoiminnan edellytyksia kaupungin

tonttia 780 k-m?2. konsernistrategian mukaisesti.

Vaylat Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

Jalankulku- ja pyoravaylastoa tulee kehittaa Kaavassa ei tule muutoksia virkistys- tai yleisille
Raatekankaantien ja Lankkutien risteyksessa  alueille.

rakentamalla suojatie.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot Maanomistus ja kiinteistonmuodostus

Muutos koskee mahdollisia tonttiliittymia. Kaavamuutosalue on vuokrattu ja kaupungin
omistuksessa.



Aikataulu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 14.1.-8.2.2021.
Asemakaavaluonnosta pidettiin nahtavilla
22.4.-17.5.2021. Tavoitteena on, etta
kaavamuutos on kaupunginvaltuuston
kasittelyssa kevaalla 2022.

Erityista huomioitavaa

Alueelle on merkitty mahdollisesti
pilaantunut maa-alue, jonka tilanne on
selvitettava. Alue kuuluu seveso II-direktiivin,
eli vaarallisten aineiden aiheuttaman
onnettomuusriskin, mukaiseen

konsultointivyéhykkeeseen.

Vaikutukset

Raatekankaan alueen maankaytto tiivistyy ja
yleisilme parantuu uuden rakentamisen
myota. Alueelle rakennetaan lisaa toimitilaa.
Pinnoittamattoman alueen maara vahenee,
joten hulevesia syntyy lisaa.

Laatija: Minna Tolvanen
minna.tolvanen@joensuu.fi
CAANAAL

Yhteistyotarpeet

Maan haltijoiden on haettava rakennusluvat
aiotuille hankkeille. Suojatiejarjestelyja
suunniteltaessa ja rakennettaessa on oltava
yhteydessa maanhaltijoihin. Ymparistosuojelu
ottaa tarvittaessa kantaa jos tontilta loytyy

pilaantuneita maita.

Kustannukset

Vaylat: 20 t euroa, Lankkutien ja
Raatekankaantien risteykseen toteutetaan
suojatiejdrjestelyt.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET LITE 1, 2/4

YU 0200000
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

K|_ 0230000
Liikerakennusten korttelialue.

KTT | 0250100

Yhdistetty liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue.

ET 0590000
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

I ] 0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

I 0880000

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

21 0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

RAA 0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

2145 0930000

Korttelin numero.

RAATEKAN 0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

I 1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

e=0.5 1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

"~ "71 1130000
I

Rakennusala.

- 1340000
> " |stutettava alueen osa.

© O O O 1350000
Sailytettava/istutettava puurivi.

O
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1360000

Katu.

avo 1540100

-—-— Avo-0ja.

e 1590000

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET

10.
1.
12.

Tontit on aidattava korttelirajoiltaan.

Ulkovarastointi on kielletty Raatekankaantien puoleisella tontinosalla.

Tontin sisalla jalankululle ja polkupyorailylle on varattava turvalliset kulkuyhteydet rakennusten
paasisaankaynneille ja henkildston sisaankaynneille tonttiin rajoittuvilta liikenteen vaylilta.

Tontteja rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan olemassa olevaa puustoa mahdollisimman paljon.
Ennen alueiden ottamista kaavan mukaiseen kaytt6on on mahdollisesti pilaantuneiden kohteiden tila
tarkistettava ja kohteet puhdistettava tarvittaessa ymparistonsuojelulain edellyttdmalla tavalla.
Rakennuslupaa hakiessa on esitettava pelastusviranomaisen hyvaksyma pelastussuunnitelma, jossa
huomioidaan teollisuus- ja varastoalueella sijaitseva vaarallisia kemikaaleja varastoiva laitos.

KTT- ja YU-korttelialueiden rakennukset on varustettava ilmanvaihdon hatéapyséytyspainikkeilla.
Sailytettavan/istutettavan puurivin alueelle on sailytettava/istutettava puustoa siten, etta puiden
valimatka on enintaan 7 metria.

Lankkutien suuntainen avo-oja, joka kulkee Raatekankaantie 12 ja Lankkutie 2 tonttien vélissa
seka Lankkutie 4 lansirajalla, voidaan siirtda kulkemaan hulevesiputkessa.

KL-, KTT- ja YU-korttelialueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

KTT-korttelissa tapahtuva toiminta on suunniteltava niin, etta se ei aiheuta ymparistohairiota.
YU-korttelialueelle saa sijoittaa julkista tai yksityista urheilutoimintaa palvelevia rakennuksia.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Polkupyodrapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:

Liiketilat: 1 ppp / 50 k-m2
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ppp / 50 k-m2
Teollisuus- ja varastotilat: 1 ppp / 100 k-m2

Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on katettava. Katokseen tai ulkotilaan sijoitettavien
polkupyorapaikkojen on oltava runkolukittavia. Kulkuyhteyksien jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylilta
polkupydrapaikoille ja polkupydrapaikoilta paasisaankaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei
saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:

Liiketilat: 1 ap /50 k-m2
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ap / 70 k-m2
Teollisuus- ja varastotilat 1 ap /100 k-m2

I
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RAATEKANKAAN (21) kaupunginosan korttelin 2145 osien seka katualueen asemakaavan muutos.

RAATEKANKAANTIE 12

. KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:2000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30

Korkeusjérjestelma N2000 Laatimispaiva ~ 23.3.2022 Voimaantulopaiva

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija Minna Tolvanen Diaarinumero 595/10.02.03.00/2020

vs. kaavoituspaallikks  Juha Pasma Piirtaja Kaija Kinnunen Arkisto 2111773
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Talla kaavamuutoksella tarkastellaan Raatekankaantie 12, Lankkutie 4 ja Parrutie 24 kiinteis-
tojen muuttamista eri kayttotarkoituksiin. Raatekankaantie 12 osalta arvioidaan kayttétarkoi-
tuksen muuttamista liike- ja toimitilarakennusten korttelialueeksi. Lankkutie 4 ja Parrutie 24
osalta arvioidaan nykyisten urheilutoimintaa palvelevien rakennusten alueen kehittamista ny-
kyisessa kaytossa ja uuden likkuntapainotteisen paivakodin rakentamisen mahdollistamista.
Kaavamuutos on kaynnistynyt alueen kiinteistonomistajien aloitteista ja noudattaa kaupungin
maapoliittista ohjelmaa seka kaupungin tavoitetta kaupunkirakenteen tiivistamiseksi. Lisaksi
hanke parantaa tyoéllisyytta ja yritystoiminnan edellytyksia kaupungin konsernistrategian mu-

kaisesti.

AAAL

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu

Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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Suunnittelutilanne

Suunnittelualueella muutoksia ohjaa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Suunnittelualue on
merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Alueelle on merkitty mahdollisesti pilaantunut
maa-alue (@), jonka tilanne on selvitettava. Joensuun seudun yleiskaavaan voi tutustua ver-
kossa www.joensuu.fi/kaavoitus (Voimassa olevat kaavat).

Alueella on voimassa asemakaavat vuodelta 2014 (Raatekankaan (8) kaupunginosan korttelin
2102 osan seka katu-, liikkenne- ja erityisalueen asemakaavan muutos). Suunnittelualue on
merkitty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU-2) seka liikerakennus-
ten korttelialueeksi (KL). Muutoskohde rajoittuu pohjoisessa katuun ja liikerakennusten kortte-
lialueeseen, idassa liikerakennusten korttelialueeseen, etelassa katuun ja lannessa katuun ja
liikerakennusten korttelialueeseen.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa laaditaan maankayttésopimus.

Avrvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama ti-
lanne ja uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaava-
selostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Tassa kaavahankkeessa arvioidaan vaikutuksia yleisten palveluiden sijoittumiseen, rakennet-
tuun ymparistoon, kaupunkikuvaan, lilkkenne- ja pysakointijarjestelyihin ja kaupungin strategi-
oiden toteutumiseen.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
Kaava-alueen ja lahiympariston kiinteistonomistajat, asukkaat, tyontekijat ja yritykset

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Pohjois-Savon ELY-keskus

e Pohjois-Karjalan museo e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot

e Joensuun seudun luonnonystavat ry e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto

e Joensuun Polkijat ry e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

e Ita-Suomen poliisilaitos o teknisten verkkojen haltijat
CAANAAL

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavilla oloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilan-
teista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko
hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat ja ne taydentyvat tyon edetessa.

Lisaksi paperiset asiakirjat ovat nahtavilla kuulutuksissa mainittuina aikoina kaupunkirakenne-
palveluissa (Muuntamontie 5). Muuntamontien toimipisteessa vierailua varten on varattava
aika maankayton suunnittelijan kanssa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 14.1.2021-8.2.2021 ja sen jalkeenkin
internetissa. Kaavahanketta koskeva ensimmainen yleisoétilaisuus jarjestetaan torstaina
21.1.2021 kello 10.00 alkaen internetissa etakokouksena korona-tilanteesta johtuen. Linkki
Teams-kokoukseen seka osallistumisohjeet loytyvat kaupungin internetsivuilta. Asiasta voi tie-
dustella myds kaavan yhteyshenkilgilta.

Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla alustavasti talvella 2021. Luonnosvaiheessa jarjeste-
taan toinen yleisotilaisuus.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuo-
rokaudeksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asetetaan nahtavilla alustavasti kevaalla
2021. Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee kesalla 2021.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme la-
hettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti kaupunkirakennepalvelujen kaavoitukseen,
osoite kaavoitus@joensuu.fi tai Muuntamontie 5, 80100 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla toki
yhteydessa myos puhelimitse.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

e maankayton suunnittelija Minna Tolvanen
minna.tolvanen@joensuu.fi, puh. 050 315 6521

e suunnitteluavustaja Kaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fi, puh. 050 4092 127

AAA

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
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Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe Vaikuttaminen
Maanomistaja
voi tehda
aloitteen
Nahtavilla
k Voit jattaa
21 vVr mielipiteen
*psallistumis- ja
arviointisuunnitelma
k Voit jattaa
30Vr muistutuksen
Valitusaika | -
mahdollisuus
30 vrk
kaupunginvaltuustossa Ité-Suomen hallinto-oikeuteen

KUULUTUS

[

RAKENNUSHAN

VLA,

VOIMAAN-
TULOSTA
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Raatekankaantie 12
asemakaavan muutos

OAS-vaiheen
palautteet ja vastineet

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana 14.1.-8.2.2021. Kaavamuutoksesta
annettiin kymmenen lausuntoa, joista kahdeksassa oli kommentoitavaa. Eltel Networks Oy:lla ja

Joensuun seudun luonnonystavilla ei ollut huomautettavaa.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset, lyhentamat-

tomat lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvassa paatdksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

1. Joensuun ympaéaristonsuojelu

Lausunnon mukaan alueella ei ole varsinaista luonnonympaéristta eika se si-
jaitse nykyisella likennemelualueella. Alueen mahdollinen pilaantuneisuus
littyy alueella olleeseen lampokeskukseen. Nailta osin pilaantuneisuusselvi-

tys on tarpeen.

Vastine:

Pilaantuneen maa-alueen osalta on tehty selvityksia ja todettu, ettei pilaantu-
neisuus vaikuta laajalla-alueella. Kohteessa ei ole epailysta muusta kuin erit-
tain paikallisesta saastumisesta, jonka on aiheuttanut lyhytkestoinen raskas-
polttodljyn vuoto-onnettomuus. Historiatietojen perusteella 6ljya on joutunut
Mmaaperaan pieni maara ja maara ei ylitd maaperan turvallisuuden raja-arvoja
nykyisessa kaytossa. Lisaksi raskas polttodljy ei juuri kulkeudu maaperassa,
joten on erittdin epatodennakadista, etta pilaantuneisuus olisi levinnyt laajem-
malle. Jos pilaantuneeseen kohtaan ei tehdd muutoksia, ei toimia vaadita. Pi-
laantuneisuus on huomioitu Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 merkin-
nalla mahdollisesti pilaantunut kohde ja kaavaluonnoksessa yleisissa kaava-
maarayksissa maininnalla: "Ennen alueiden ottamista kaavan mukaiseen
kayttdon on mahdollisesti pilaantuneiden kohteiden tila tarkistettava ja kohteet

puhdistettava tarvittaessa ymparistonsuojelulain edellyttamalla tavalla.”

2. Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Pohjois-Karjalan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus pitda hanketta pe-

rusteltuna alueen kehittdmiseksi vastaamaan paremmin lilkke-elaman tarpeita
kestavalla tavalla. ELY-keskus korostaa liikenneturvallisuuden huomioimista,
mahdollisesti pilaantuneen maa-alueen selvittdmista seka muiden tarvittavien

selvitysten laatimista erityisesti paivakotitoimintaa ajatellen.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Vastine: Kohteessa on tarkasteltu likennetilanteita monelta eri kannalta. Jo-
ensuun seudun yleiskaavasta 2020 on huomioitu yhteystarpeet Kontiolahden
puolelle Hirsitien ja Parrutien kautta. Naista kahdesta vaihtoehdosta Hirsitien
yhteytta pidetaén toteuttamiskelpoisempana. Liikennearvion perustella KAVL
olisi Parrutiella noin 2000 ja Hirsitiella (Tokmannin paaliittyman pohjoispuo-
lella) noin 2750. Arvion tarkkuus on noin + 25 % mittausepadvarmuudesta ja
koronan aiheuttamasta liikennemaarén laskusta johtuen. Raskaan liikenteen
osuudesta ei ole tarkkaa laskettua tietoa, mutta arvion mukaan Parrutiella
raskasta lilkennetté on noin 10 % ja Hirsitiella 9 %. Liikkennemé&éarat tulevat
kasvamaan Kontiolahden yhteystarpeen toteutuessa. Joensuun viherkaa-
vassa Raatekankaantielle on merkitty jalankulku- ja pyora likenteen p&areitti
seka keskustan runkoreitti, jota kehitetddn esteettémana, turvallisena ja paal-
lystettyna ulkoilureittind. Kaavaluonnoksen toteutuessa likennemaarien kasvu
aiheuttaa tarpeen kehittaa esitetyn jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylid Raa-
tekankaantielta Lankkutielle. Liikennevaikutukset ovat huomioitu varmista-

malla, ettéa Lankkutien varteen mahtuu jalankulkuvayla.

Pilaantuneen maa-alueen osalta on tilanteesta selvitetty vastineessa 1. Joen-

suun ymparisténsuojelu.

Paivakodin osalta on arvioitu ymparistollisia vaikutuksia, kuten vaarallisten
aineiden aiheuttamaa onnettomuusriskia alueen kuuluessa Seveso Il -direk-

tiivin mukaiseen konsultointivydhykkeeseen.

Abloy Oy Raatekankaan tehtaan kanssa on neuvoteltu luonnosta tehdessa.
Abloyn normaali toiminta ei vaikuta [&hiymparistdon ja normaalille toiminnalle
ei esitetty merkittavia vaikutuksia ymparistoluvissa. Onnettomuustilannearvi-
oinnin mukaan vaarallisimmat haittavaikutukset pahimmissa mahdollisissa
onnettomuustilanteissa ovat tehtaan alueella, mutta haittavaikutuksia voi le-
vita tehdasalueen ulkopuolellekin. Arvioitaessa suuronnettomuuden tilannetta,
paivakotia ei ole Abloyn toiminnan kannalta suotavaa sijoittaa Parrutielle. P&i-
vakoti aiheuttaisi jatkossa rajoitteita tehtaan toiminnalle erilaisten viranomais-
vaatimusten kautta ja turvallisuusinvestointien kustannukset nousisivat. Tal-
I6in myds tehtaan toiminnan laajentamisesta tulisi vaikeampaa ja tilanne ra-

joittaisi pahimmillaan merkittavasti liiketoimintaa.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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3. Pohjois-Savon ELY-keskus

Liikenne- ja infrastruktuuri vastuualue lausui, etta kaavatydssa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota olemassa oleviin kavelyn- ja pyorailyn verkostoihin liittymi-
siin seka korttelien sisdisen kavely- ja pyoraliikenteenyhteyksien kehittami-
seen.

vastine:

Liikenneverkon vaikutuksia on selvitetty vastineessa 2. Pohjois-Karjalan ELY-
keskus. Korttelien siséisen kavely- ja pyoréliikenteenyhteyksien kehittamiseen
on otettu kantaa kaavaluonnoksen yleisissd maarayksissa: "Tontin sisalla ja-
lankululle ja polkupyoérailylle on varattava turvalliset kulkuyhteydet rakennus-
ten paasisaankaynneille ja henkiloston sisaankaynneille tonttiin rajoittuvilta
likenteen vayliltd.” Lisaksi tonttien sisaisen liikennoéinnin jarjestamiseen ote-
taan kansaa polkupyo6rapysakointia koskevissa maarayksissa: "Polkupyora-
paikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen. -- Kulkuyhteydet jalan-
kulku- ja pyoraliikenteen vaylilta polkupyoéréapaikoille ja polkupydrapaikoilta
paasisaankaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa auto-

paikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.”

4. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto korostaa erityisesti paivakotitoiminnan osalta
vaikutusten arviointia, jossa tulee huomioida turvalliset liikennejarjestelyt
(saattoliikenne, jalankulku- ja pyodréliikenne, kulkuyhteydet katuverkolle, kul-
kuyhteydet tonttien sisalla).

vastine:
Turvallisiin likennejarjestelyihin on otettu kantaa vastineissa 2. Pohjois-Karja-
lan ELY-keskus ja 3. Pohjois-Savon ELY-keskus. Paivakotitoiminnan osalta

vaikutuksiin on vastattu vastineessa 2. Pohjois-Karjalan ELY-keskus.

5. Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Tukes on luokitellut 1&hist6lla olevan Abloyn konsultaatiovyhykkeeksi 200 m.
(Vybhyke mitataan tontin rajalta) joten kaavamuutoksesta tulee pyytaa lau-
sunto myds Tukesilta. Erityisesti paivakodin rakentamisen mahdollisuus kuu-

luu kayttotapoihin, joita ei suositella konsultaatiovyohykkeen sisaan. Mikali
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paivakoti kuitenkin alueelle sijoitettaisiin, se voi jatkossa rajoittaa Abloyn laa-
jenemismahdollisuuksia.

vastine:

Abloyn tehtaiden luonnosvaiheen tarkasteluista on kirjattu tarkemmin Pohjois-
Karjalan ELY-keskukselle suunnatussa vastineessa kohdassa 2 ja Tukesille

suunnatussa vastineessa 6.

6. Tukes — Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

Kaava-alueen etelapuolella on kemikaaleja laajamittaisesti k&sitteleva ja va-
rastoiva tuotantolaitos. Merkittdvimmat kemikaalien kuormaus-, kasittely- ja

varastointialueet ovat noin 150-180 metrin etaisyydella tontin 12 rajasta. Pie-
nempia alueita on myo6s lahempana. Tama tulee huomioida mm. rakenteiden
ja toimintojen suunnittelussa, kuten ilmanvaihdon ja poistumisteiden suunnit-

telussa. Paivakodin sijoittamiseen alueelle suhtaudutaan varauksella.

vastine:
Abloy Oy:n kemikaaleja laajamittaisesti késitteleva ja varastoiva tuotantolai-
toksen luonnosvaiheen tarkasteluista on kirjattu tarkemmin Pohjois-Karjalan
ELY-keskukselle suunnatussa vastineessa kohdassa 2. Kaavamaarayksiin on
kirjattu luonnoksessa, etta
¢ Rakennuslupaa hakiessa on esitettdva pelastusviranomaisen hyvak-
syma pelastussuunnitelma, jossa huomioidaan teollisuus- ja varasto-
alueella sijaitseva vaarallisia kemikaaleja varastoiva laitos.
e KTT- ja YU-korttelialueiden rakennukset on varustettava ilmanvaihdon

hatapysaytyspainikkeilla.

7. Caruna Espoo Oy

Lausunnossa toivotaan varaamaan tila olemassa olevalle puistomuuntamolle

Raatekankaantien varressa.

vastine:
Kaavassa sailytetaan muuntamon ET-alue ja rakennusalat asetetaan noin 8

metrin paahan muuntamosta.
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8. Joensuun vesi

Lausunnossa todetaan, ettd Raatekankaantie 12 (nykyinen Lankkutie 4) on
litetty Joensuun Veden vesi- ja viemariverkostoon. Hulevedet johdetaan sopi-
muksen mukaan avo-ojaan. Tonttijohtojen koko ja materiaali seka yleinen
kunto on tarkastettava mahdollisten saneerausten yhteydessa. Parrutie 24 on
rakentamaton tontti eika sillakaan ole vesi- ja viemarilittyma&a. Mikali kiinteis-
tolle rakennetaan, tulee sille ottaa omaa liittyma. Kiinteist6jen liittymia ei saa
yhdistaa, vaikka toiminta kiinteistdilla olisi saman toimijan alla. Kaavoituksen
yhteydessa tulisi tarkastella mahdollista kiinteist6jen yhdistamistéa. Lohkomi-
sen seurauksena syntyneelle nykyiselle rakentamattomalle Raatekankaantie
12 tontille ei ole sopimuksia. Mikéli kiinteistolle rakennetaan, tulisi sille hank-
kia oma vesi ja -viemariliittyma. Kaikki kiinteistdt voidaan liittaa huleve-
siviemariin. Talldin tulee hankkia hulevesiliittyma. Kaava-alueella sijaitsee
myo6s Raatekankaantie 12 a/Lankkutie 2, joka on liitetty Joensuun Veden ver
kostoon. Tonttijohdot vesi 63 M, jatevesi 160M ja hulevesi 200M.

vastine:

Kaavoituksen kannalta on oleellista selvittdd mahdollisuus liittda kiinteistot
vesi-, jatevesi- ja viemariverkkoon. Kiinteistot voidaan liittdd Joensuun veden
vesi-, viemari- ja hulevesiverkkoon sopimusneuvotteluiden jalkeen. Kaavoi-
tuksessa huomioidaan mahdollisuus liittdd Lankkutie 4 ja Parrutie 24 yhdeksi

kiinteistoksi vesi- ja viemarilittymien vahentamiseksi.
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Raatekankaantie 12
asemakaavan muutos

Luonnosvaiheen
palautteet ja vastineet
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Kaavamuutoksen luonnosta pidettiin nahtavilla 22.4. — 17.5.2021. Kaavamuutoksesta annettiin 13 lau-
suntoa, joista 4 oli kommentoitavaa. Itd-Suomen poliisilaitoksella, Joensuun kaupungin ymparistonsuoje-
lulla, Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseolla, Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kuksella, Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla, Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella, Pohjois-Savon elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella, Joensuun vedella ja

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla ei ollut huomautettavaa.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset, lyhentamét-

témat lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

1. Caruna Oy

Caruna Oy tiedottaa, ettd sdhkonkaytto alueella kasvaa kaavan myota. Nykyi-
nen puistomuuntamo saatetaan joutua korvaamaan uudella kahden muunta-

jan muuntamolla.

Vastine:
Caruna Oy:n kanssa on neuvoteltu tarvittavista muuntamon tilavarauksista ja

suoja-alueesta (n. 8 metria muuntamon seinista).

2. Eltel Networks Oy

Elisalla kulkee KTT tontin halki urheiluhalleille meneva kuparinen talokaapeli,

joka on kaytossa.

Vastine:
Eltel Networks Oy:lta on tiedusteltu tarvittavista kaapelin tilavarauksista ja
suoja-alueesta. Eltel Networks Oy on tiedottanut poistavansa kaapelin kay-

tosta. Nailla nakymin kaapeli poistuu kaytdsta heindkuun loppuun mennessa.

3. Joensuun kaupunki Rakennusvalvonta

Joensuun kaupungin Rakennusvalvonta ehdottaa poistamaan yleisistd maa-
rayksistd, etta polkupydrapaikkojen on oltava runkolukittavia maarayksen

haasteellisen valvonnan vuoksi.
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Vastine:

Pyoraily on yksi merkittavimmista liikkumisen muodoista Joensuussa tydmat-
koilla ja harrastusmatkoilla varsinkin kesaaikana. Joensuun seudun kavelyn ja
pyorailyn strategia (2012) perusteella Joensuussa ollaan vahiten tyytyvaisia
py6rapysakaointimahdollisuuksiin verraten ymparyskuntiin. Joensuussa on siis
selvasti kiinnitettdva huomiota esteettdmiin ja turvallisiin pyorapysakointimah-
dollisuuksiin.

Joensuun kaupunkikeskustayhdistys Virta ja Business Joensuu laativat yh-
teistydssa Joensuun keskustavision, joka valmistui toukokuussa 2021. Vision
yhteydessa tehtiin runsaasti kaupunkilaisten ja keskustan toimijoiden osallis-
tamista. Pyoréilyn osalta saatiin palautetta pydrapysékainnin turvattomuu-
desta ja toivottiin lisa&a runkolukitusmahdollisuuksia kaupungin keskustaan
toteuttamien pysakdintikatosten esimerkin mukaisesti.

Asemakaavoissa tulee siis huomioida entistéd paremmin kuntalaisia palvele-
vien ty6- ja harrastekohteiden pysakaointiolosuhteet. Runkolukittavuus on yksi
tarkeista tekijoista tarkastellessa py6rapysakoinnin turvallisuutta ja ndin ollen

silla on selkea vaikutus pyorailyn houkuttelevuuteen.

4. Savon Voima Oyj

Savon Voima Oyj pyytad huomioimaan alueella olevat kaukolampdéverkot,

joille ei ole tiedossa korjaus- tai uusimistarvetta.

Vastine:
Kaavatydn aikana tarkastellaan olemassa olevat rasitteet ja huomioidaan ne

kaavatyossa.
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