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Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkdisesti asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Pdytakirja on yleisesti nahtavilla

Pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi 2.5.2022 yleisessa tietoverkossa.

Poytakirjanpitaja Riitta Himanka
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Omistajaohjausjaosto § 41 02.05.2022

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

OMOHJ 02.05.2022 § 41

Puheenjohtaja paattaa todeta kokouksen laillisesti koollekutsuksi ja
paatosvaltaiseksi.

P&aatos:
Totesi.

Lisaksi omistajaohjausjaosto paatti, ettd kokouksen ulkopuolisena asiana
talousjohtaja Satu Huikuri kertoo Enon koulun rahoitusmallista. Lasna myoés
tilakeskuksen johtaja Joni Sorjonen ja kaupunkiymparistdjohtaja Ari Varonen.
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Omistajaohjausjaosto §42 02.05.2022

Poytakirjantarkastajien valinta
OMOHJ 02.05.2022 § 42
Kaupunginjohtajan paatésehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa
valita pdytakirjantarkastajiksi Heli Hjalmin ja Paula Puhakan.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kiinteisté Oy Uimaharjunhakan tilannekatsaus

OMOHJ 12.04.2021 § 30

Joensuun kaupungin yksin omistaman Kiinteistd Oy Uimaharjaunhakan
yhtidkokous pidettiin 24.3.2021. Yhti0 omistaa osoitteessa Sahatie 20
Uimaharjussa 2 kerrostaloa, joissa on yhteensa 27 asuntoa, asuntopinta-ala 1.539
neliometrid. Lisaksi kiinteistdssa on 2 likehuoneistoa, joiden pinta-ala on yhteensa
172 nelidmetria. Rakennusvuosi on 1973.

Kiinteistddn on tehty peruskorjaus vuosina 1994-1995. Lammitysjarjestelman
muutos on tehty vuonna 2005, kiinteistén kuntoarvio vuonna 2013, kattoremontti v.
2014, energiatodistus v. 2015. ptkiremontit vv. 2015-2016, lukoston uusinta v.
2020. Lisaksi on tehty huoneistokohtaisia pintaremontteja.

Lahiaikoina tehtavia remontteja olisivat julkisivun kunnostustyét, salaojitus,
sadevesien johdatus ja sokkelin eritykset nykypaivan vaatimusten tasolle.
Huoneistokohtaisille pintaremonteille on myds tarvetta.

Yhtion taloudellinen tilanne on vuokrausasteesta johtuen merkittavasti heikentynyt,
eika tilanne ainakaan lyhyella aikavalilla nayta kehittyvan paremmaksi.

Vuonna 2020 asuntojen vuokrausaste oli keskimaarin 53,69 % ja talla hetkella jo
alle 50 %. Yhtién saamat vuokratulot ovat siten budjetoitua merkittavasti
pienemmat ja kassavirta vahvasti negatiivinen.

Yhtiélld on kaupungin takaamaa pitkdaikaista lainaa 31.12.2020 508.750 €. Tasta
lainasta ovat lyhennykset v. 2021 52.500 €. Vuoden 2021 lyhennyksista yhtion on
maksanut helmikuussa 12.500 € ja jaljellda on 40.000 €. Korkoja on v. 2021
maksettava 5.540 €. Yhtion kassatilanne edella kerrottu kehitys huomioon ottaen
on mennyt heikoksi ja yhtion osalta tarvitaan omistajan toimenpiteita.

Yhtion hallitus on jo pidempaan pohtinut erilaisia vaihtoehtoja vallitsevassa
tilanteessa. Yhtion fuusiointi Joensuun Koteihin ei ratkaise yhtioéon liittyvaa
ongelmaa. Myynti ei mydskaan ole talla hetkella sijainti ja markkinatilanne
huomioon ottaen realistinen vaihtoehto. Kayttdasteen nostamiselle talous
kohenisi.

Yhtidn hallituksen esitys on, ettéd Joensuun kaupunki avustaisi yhtiéta 50.000
eurolla. Hallitus panostaa edelleen toimenpiteisiin kayttdasteen nostamiseksi.

Markkinatilanne asuntojen kayttdasteen nostamiseksi talla alueella on haastava,
mutta mahdollisuuksia siind on olemassa.

Jotta yhtion maksuvalmius sailyisi riittavana, kiinteistd kaytossa ja kehitys

nahtaisiin pidemmalla aikavalilla seuraavilla toimenpiteilld yhtion toimintakyky

sailyisi:

e kaupunki lainan takaajana maksaa vuonna 2021 viela erdantyvat
lyhennykset/korkokustannukset

e kaupunki myoéntaa avustuksena yhtidlle jo maksettuihin vuonna 2021
eraantyneisiin lainan lyhennyksiin ja korkoihin + kassan vahvistamiseen
25.000 euroa
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Omistajaohjausjaosto § 30 12.04.2021
Kaupunginhallitus § 172 19.04.2021
Omistajaohjausjaosto §4 17.01.2022
Kaupunginhallitus § 31 24.01.2022
Omistajaohjausjaosto §43 02.05.2022

e kaupunki arvioi yhtion tilanteen kehitystd seuraavan kerran viimeistaan
vuoden 2022 alussa vuoden 2021 budjetin toteutuman pohjalta.

Kaupungin tuki Kiinteistd Oy Uimaharjunhakalle olisi siten tassa ratkaisumallissa
yhteensa 70.000 €.

Yhtion hallituksen puheenjohtaja Juha Heikura esittelee yhtion tilannetta
tarkemmin kokouksessa.

Valmistelija: kansliapaallikkoé

Kaupunginjohtajan paatésehdotus:
Omistajaohjausjaosto esittdad kaupunginhallitukselle, ettd se paattaa Kiinteisté Oy
Uimaharjunhakan maksuvalmiuden turvaamiseksi seuraavista toimenpiteista:

e Joensuun kaupunki yhtidn lainan takaajana maksaa vuonna 2021 viela
eraantyvat lyhennykset/korkokustannukset

e kaupunki mydntaa avustuksena yhtidlle jo maksettuihin vuonna 2021
eraantyneisiin lainan lyhennyksiin ja korkoihin + kassan vahvistamiseen
25.000 euroa

e kaupunki arvioi yhtidn tilanteen kehitystd seuraavan kerran viimeistaan
vuoden 2022 alussa vuoden 2021 budjetin toteutuman pohjalta.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kiinteistd Oy Uimaharjunhakan hallituksen puheenjohtaja Juha Heikura ol
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn aikana.

KH 19.04.2021 § 172

Kaupunginjohtajan paatésehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa

Kiinteistd Oy Uimaharjunhakan maksuvalmiuden turvaamiseksi seuraavista
toimenpiteista:

e Joensuun kaupunki yhtion lainan takaajana maksaa vuonna 2021 viela
eraantyvat lyhennykset/korkokustannukset

e kaupunki myéntaa avustuksena yhtidlle jo maksettuihin vuonna 2021
eraantyneisiin lainan lyhennyksiin ja korkoihin + kassan vahvistamiseen
25.000 euroa. Maararaha tarkoitukseen osoitetaan vuoden 2021
talousarvion kustannuspaikalta 1220 Jasenmaksut, -osuudet ja
avustukset/1222 Avustukset.

e kaupunki arvioi yhtion tilanteen kehitystd seuraavan kerran viimeistaan
vuoden 2022 alussa vuoden 2021 budjetin toteutuman pohjalta.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

OMOHJ 17.01.2022 § 4
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Kaupunginhallitus paatti vuoden 2021 huhtikuussa maksaa omistamansa
Kiinteistd Oy:n Uimaharjunhakan vuoden 2021 lainanlyhennykset sekd myontaa
avustusta kassan vahvistamiseen yhtion hallituksen esityksesta.
Kaupunginhallituksen paatéksen mukaan kaupunki arvio yhtién tilanteen kehitysta
vuoden 2022 alussa.

Yhtion tilanne ei ole valitettavasti muuttunut parempaan, painvastoin. Yhtion
hallitus on kokoontunut 2.11.2021 kasittelemaan yhtiéon huoneistojen
vuokraustilannetta ja vuoden 2022 talousarviota. Yhtion hallitus on kokouksessaan
todennut, ettd huoneistojen vuokrausaste on laskenut jo heikolle 36 %:n tasolle.
Yhtion hallituksen pdytékirja on liitteena ja luettavissa sahkdisessa kokouksessa.

Vuokrattuna oli marraskuussa 2021 kymmenen huoneistoa, joista kaksi on
kaupungin yllapitdman paivakodin toimitiloina. Vuokrattavia huoneistoja on
yhteensa 27 kpl kahdessa eri rakennuksessa. Alueella on asunnoista ylitarjontaa,
joka painaa vuokrahintoja alaspain. Yhtion nykyinen vuokrataso on 9,30 €/m2/kk,
joka on selvasti yli alueen yksityisen markkinahintatason, joka on yksityisilla
markkinoilla n. 7,00 €/m2/kk. Nykyisella kayttdasteella yhtid selviaa niukasti
kiinteiston yllapitokuluista, mutta ei voi toteuttaa korjauksia eikd maksaa lainojaan.

Kiinteistd Oy:n Uimaharjunhakan hallitus on paattanyt kokeilla kayttdasteen
nostamista vuokratason alentamisella 6,90 €/m2/kk 1.1.2022 alkaen.

Mikali kayttdaste saadaan nostettua 70 %:n tasolle, yhtio selviytyy yllapitokuluista
seka kykenee lyhentdmaan lainojaan.

Kayttdaste ei todennakdisesti kuitenkaan nouse niin nopeasti kuin lainojen
lyhennykset ovat ajankohtaiset. Yhtion hallitus onkin paattéanyt kokouksessaan
2.11.2021 esittda kaupungille, ettd kaupunki maksaisi vuoden 2022 lainojen
lyhennykset 52 500 € ja korot 5 540 €. Ensimmainen laina eraantyy maaliskuussa
2022. Yhtiolla on pitkaaikaista lainaa 31.12.2020 yhteensa 508 750 € ja
rakennusten tasearvo 31.12.2020 on 557 204 €.

Valmistelija: kansliapaallikkd

Kaupunginjohtajan paatésehdotus:
Omistajaohjausjaosto esittda kaupunginhallitukselle, ettd se paattaa

1. maksaa Kiinteistd Oy Uimaharjunhakan vuonna 2022 eraantyvat
lyhennykset ja korkokustannukset yhteensa noin 58 044,01 €.
Maararaha tarkoitukseen osoitetaan vuoden 2022 talousarvion
kustannuspaikalta 1220 Jadsenmaksut, -osuudet ja avustukset/1222
Avustukset.

2. velvoittaa Kiinteisté Oy Uimaharjunhakan hallituksen selvittamaan
vaihtoehtoiset etenemismallit maaliskuun 2022 loppuun mennessa.

3. ettd yhtidn tilannetta tarkastellaan seuraavan kerran huhtikuussa 2022
omistajaohjausjaostossa.

Paitos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



JOENSUUN KAUPUNKI

Omistajaohjausjaosto
Kaupunginhallitus
Omistajaohjausjaosto
Kaupunginhallitus
Omistajaohjausjaosto

KH 24.01.2022 § 31

OMOHJ 02.05.2022 § 43
1446/00.01.02.06/2021

POYTAKIRJA 7/2022 8
§30 12.04.2021
§172 19.04.2021
§4 17.01.2022
§ 31 24.01.2022
§ 43 02.05.2022

Kiinteistd Oy Uimaharjunhakan hallituksen puheenjohtaja Juha Heikura ja
talousjohtaja Satu Huikuri olivat kokouksessa asiantuntijoina asian kasittelyn
aikana.

Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa

1. maksaa Kiinteistd Oy Uimaharjunhakan vuonna 2022 eraantyvat lyhennykset
ja korkokustannukset yhteensa noin 58 044,01 €. Maararaha tarkoitukseen
osoitetaan vuoden 2022 talousarvion kustannuspaikalta 1220 Jasenmaksut, -
osuudet ja avustukset/1222 Avustukset.

2. velvoittaa Kiinteistdé Oy Uimaharjunhakan hallituksen selvittdmaan
vaihtoehtoiset etenemismallit maaliskuun 2022 loppuun mennessa.

3. ettd yhtidn tilannetta tarkastellaan seuraavan kerran huhtikuussa 2022
omistajaohjausjaostossa.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Talousjohtaja Satu huikuri oli kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn aikana.

Kiinteistd Oy Uimaharjunhakan hallitus on laatinut kaupunginhallituksen ja
omistajaohjausjaoston edellyttdman selvityksen yhtion taloudellisen tilanteen
vaatimista toimenpiteista.

Jo ennen Kiinteistd Oy:n tilanteen kasittelyd omistajaohjausjaostossa, oli yhtion
hallitus paattéanyt vuokratason alentamisesta alueen markkinahintatasoon 6,90
€/m2/kk vuoden 2022 alusta lukien. Vuokratason alentamisella ja aktiivisella
markkinoinnilla iimaisjakelulehdessa tavoiteltiin uusia asukkaita. Markkinointi on
tuottanut tulosta siten, etta kiinteistdyhtié on saavuttanut huhtikuun loppupuolella
noin 70 % vuokrausasteen. Talld vuokrausasteella yhtidn on mahdollista selvita
omalla tulorahoituksellaan yllapitokuluistaan ja lainoistaan. Yhtién maksuvalmius
on kuitenkin painunut edellisten vuosien aikana niin heikoksi, etta se tarvitsee
viela vuonna 2022 Joensuun kaupungin maksamaan takaajan ominaisuudessa
eraantyvat lyhennykset ja korkokustannukset. Mikali vuokrausaste sailyy noin 70
%:n tasolla, yhtion hallituksen selvityksen mukaan on mahdollista, etta yhtio
kykenee maksamaan joulukuun lainanlyhennykset (n. 13 750 €) omista
varoistaan.

Yhtién hallitus on pohtinut kolmea eri ratkaisuvaihtoehtoa. Ensimmainen
vaihtoehto on nykyisten markkinointitoimenpiteiden jatkaminen tavoitteena
edelleen parantaa yhtién vuokrauksen kayttdastetta. Tiedossa myods on, etta
kesdkuun alusta yhti6 saa vuokrattua yhden ison asunnon lisaa, jolloin
vuokrausaste nousee reilusti yli 70 prosentin.
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Toisena vaihtoehtona yhtion hallitus on pohtinut kohteen myyntia, mutta yhtion
hallituksen kokemuksen mukaan kohteen sijainti ei kiinnosta sijoittajia.
Myyntihinnan epailldan olevan niin alhainen, etta silla ei pystyttaisi maksamaan
lainoja pois tai edes merkittdvaa osaa lainoista.Talloin takaajariski realisoituisi
kaupungille ja kaupunki joutuisi maksamaan Kiinteisté Oy Uimaharjunhakan
jarjelle jaaneet lainat ja korot.

Kolmantena vaihtoehtona yhtién hallitus on pohtinut toisen talon purkamista.
Tama vaihtoehto tarkoittaisi kaytannossa toisen talon kylmaksi laittamista lammaot
katkaisemalla ja asukkaiden siirtoa toiseen taloon. Tama aiheuttaisi sen, etta
purettavaksi suunnitellun talon pienemmat asunnot, jotka ovat suosittuja ja
kysyttyja, jaisi hyddyntamatta ja yhtion kayttdaste putoaisi. Yhden talon tuotoilla
yhti6 ei todennakdisesti selviytyisi, jos jaljelle jaavan talon isot asunnot jaisivat
vajaakaytolle. Lisaksi kylmilleen jattdminen olisi toimenpiteena lopullinen eika
taloa saisi enda taman jalkeen asumis- tai myyntikuntoon. Edessé olisi ainoastaan
purkaminen ja kaupungin takaajariskin realisoituminen. Purkutyéhon ei yhtiélla ole
téssa taloudellisessa tilanteessa mahdollisuutta. Yksittaisen talon kustannukset
ovat karkean arvion mukaan n. 15 000 €/vuodessa.

Yhtidn hallitus esittdd edettavan ensimmaiselld vaihtoehdolla. Tarkoituksena
yhtion hallituksella on jatkaa markkinointitoimenpiteita tavoitteena edelleen
parantaa yhtion vuokrauksen kayttoastetta. Hallitus esittaa, etta yhtion
taloustilannetta tarkistellaan syyskuussa 2022 ja mikali se on kehittynyt
myOnteisesti, voidaan kaupungin joulukuun avustusera jattda maksatta. Mikali
kayttdaste pysyy 70%:n tasolla tai kehittyy paremmaksi on mahdollista, etté yhtio
selviaa velvoitteistaan eikd vuodelle 2023 tarvita kaupungin avustusta lainkaan.

Yhtion laatima selvitys on esityslistan liitteena ja luettavissa sahkoisessa
kokouksessa.

Kaupungin ndkdkulmasta kokonaistaloudellisimpana vaihtoehtona tassa
tilanteessa voidaan pitaa ensimmaista ja yhtion hallituksenkin esittamaa
vaihtoehtoa. Talla vaihtoehdolla yhtié pystyy lyhentamaan velkojaan eika takaajan
riski toteutuisi ainakaan nykyisen suuruisena (n. 500 000 €). Samoin
vaihtoehdoksi jaa viela kohteen myynti, mikali kiinnostunut ostaja ilmaantuu.
Myodskaan purkukustannukset eivat vield lankea kaupungin maksettavaksi.
Kaupungin, eli Kiinteistdé Oy Uimaharjunhakan lainojen takaajan, ndkdkulmasta
kohteen aktiivista markkinointia tulee jatkaa ja yhtion tulee pyrkia siihen, etta
kayttdastetta nostetaan edelleen. Nain kaupunki voisi luopua yhtidn hallituksen
esittdman kuluvan vuoden joulukuun (n. 13 750 €) laina- ja korkoerdn maksamisen
lisdksi myos aiemmasta elokuun laina- ja korkoerdn maksamisesta (n. 12 500 €).

Valmistelija: kansliapaallikko

Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Omistajaohjausjaosto paattaa

1. merkitd Kiinteistdé Oy Uimaharjunhakan hallituksen selvityksen tiedoksi,

2. todeta, etta Kiinteistd Oy Uimaharjunhakan hallituksen tulee jatkaa nykyisia
aktiivisia markkinointitoimenpiteitd ja pyrkid parantamaan yhtidon vuokrauksen
kayttdastetta edelleen, siten etta yhtid selviytyy mahdollisimman pian,
viimeistaan joulukuussa 2022, omista velvoitteistaan.
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3. ettd yhtidn taloudellista tilannetta tarkastellaan seuraavan kerran syyskuussa
2022 omistajaohjausjaostossa.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kiinteistd Oy Uimaharjunhakan hallituksen puheenjohtaja Juha Heikura ja
talousjohtaja Satu Huikuri olivat kokouksessa asiantuntijoina asian kasittelyn
aikana.
Liitteet
[11 Kiinteistd Oy Uimaharjun Hakan
tilannekatsaus 2.5.2022
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Omistajaohjausjaosto §44 02.05.2022

Polkka Oy:n uuden osakassopimuksen hyvaksyminen

OMOHJ 02.05.2022 § 44
3424/02.05.05.01/2022

Siun sote ja Joensuun kaupunki perustivat Polkka — Pohjois-Karjalan tukipalvelut
oy:n vuonna 2016. Yhtion tarkoituksena on tarjota ateria- ja puhtauspalveluja
(seka jatkossa mahdollisesti myos henkild-, tavarakuljetus- ja muita
logistiikkapalveluja) omistajilleen kustannusvastaavasti ja tehokkaasti. Palvelut ja
niista perittdvat maksut maaritelldan yhtion ja osakkaiden valisissa
palvelusopimuksissa. Palvelusopimuksessa maaritellaan myds mm. palvelujen
tarkempi sisaltd, palvelujen laatukriteerit ja -mittarit seka palvelusopimuksen kesto.
Yhtié on voittoa tavoittelematon eika jaa osinkoa.

Yhti6 toimii ns. in house -periaatteella eli se tuottaa toimialansa palveluja
osakkailleen (mukaan lukien osakkaan konserniin kuuluvat yhteisét). Yhtié voi
tuottaa palveluja myds ulkopuolisille tilaajille kulloinkin voimassa olevan
lainsdadannon rajoissa siten ja siina laajuudessa, etta yhtidn in house -asema ei
vaarannu.

Yhtidn omistus jakautuu niin, ettd sen 25 000 osakkeesta Siun sote omistaa 60 %
(15 000 osaketta) ja kaupunki 40 % (10 000 osaketta). Siun sote ja kaupunki
sijoittivat yhtion osakepaaomaksi 2,5 m€. Yhden osakkeen merkintahinta oli siten
100 euroa. Yhtion hallituksessa on seitseman jasenta, joista nelja valitaan Siun
soten esityksesta ja kolme Joensuun kaupungin esityksesta.

Yhtiota perustettaessa muut Pohjois-Karjalan kunnat eivat olleet viela halukkaita
tulemaan mukaan yhtién toimintaan, vaan halusivat jarjestaa ateria- ja
puhtauspalvelunsa itse. Nyttemmin Polkka Oy on kaynyt keskusteluja Pohjois-
Karjalan kuntien kanssa ja osa kunnista on ilmaissut halukkuutensa tulla yhtion
osakkaaksi ja ostaa Polkka Oy:lta tarvitsemansa ateria- ja puhtauspalvelut tai
ainakin osan naista palveluista.

Siun sote ja kaupunki ovat Polkka Oy:n omistajina valmistelleet mallia, jonka
mukaisesti halukkaat kunnat voisivat tulla Polkka Oy:n osakkaiksi. Tama tapahtuu
siten, ettd Siun sote ja kaupunki myyvat omia osakkeitaan mukaan tuleville
kunnille. Lahtékohtana myynnissa on se, ettd Siun soten omistusosuuden tulee
aina sailya Polkka Oy:ssa vahintaan 50,1 %:ssa, jotta yhtio sailyy Siun sote
tytaryhtiéna. Vastaavasti Joensuun kaupungin minimiomistuksen tulee olla
vahintaan 25 % yhtion osakkeista.

Yhtién osakkuudesta ovat kiinnostuneet Heinavesi, Kitee, Tohmajarvi, llomantsi,
Liperi ja Nurmes. Naista Liperi ja Nurmes ostaisivat vain osan palveluistaan
Polkka Oy:ltd. Kaupunginhallitus on 25.4.2022 paattanyt, ettd kaupunki myy
kaupungin omistamia osakkeita Polkka Oy:n osakkaiksi haluaville Pohjois-Karjalan
kunnille.

Yhtion osakaspohjan laajentumisen takia myos yhtion osakkaiden valista
osakassopimusta on tarpeen paivittda. Osakassopimus on laadittu alun perin Siun
soten ja Joensuun kaupungin kesken. Osakassopimuksella vahvistetaan osaltaan
Polkka Oy:n asemaa osakkaiden sidosyksikkéna.

Uudessa osakassopimuksessa sovitaan hallituksen kokoonpanosta niin, etta
Polkka Oy:n hallituksen jasenten lukumaaraa lisataan valiaikaisesti yhdella, jolloin
hallitus koostuu nykyisistd Siun soten neljasta ja kaupungin kolmesta jdsenesta ja
yhdesta uudesta mukaan tulevin kuntien yhteisesti esittdmasta jasenesta. Tama
uusi jasen valittaan hallitukseen sen jalkeen, kun mukaan tulevat kunnat ovat
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asian keskenaan sopineet. Koska kahdeksanjaseninen hallitus on
tamankaltaisessa osakeyhtidssa varsin laaja, tarkoituksena on, ettd taman kunta-
/aluevaalikauden jalkeen palataan seitsemanjaseniseen hallitukseen. Tallin
hallitus koostuu neljasta Siun soten, kahdesta Joensuun kaupungin ja yhdesta
muiden kuntien esittamasta jasenesta. Koska yhtion tulee olla Siun soten
konserniyhtio, Siun sotella tulee olla enemmistd yhtion hallituksessa.

Osakassopimuksessa sovitaan myos siita, ettd yhtio jarjestaa vuosittain
osakaskokouksen, jossa yhtid informoi osakkaita yhtion toiminnasta ja sen
kehittymisesta. Osakaskokouksessa osakkaat keskustelevat ja linjaavat yhtidon
strategiaa ja tulevan toiminnan suuntalinjoja. Osakaskokous osaltaan vahvistaa
yhtidn sidosyksikkbasemaa pienosakkaiden suuntaan, kun ne kaikki myos talla
tavoin voivat vaikuttaa yhtion toimintaan.

Osakassopimuksessa sovitaan niin ikdan siita, miten jatkossa yhtion osakkeita
luovutetaan mahdollisille uusille osakkaille.

Osakassopimusluonnos on ollut kommentoivana uusiksi osakkaaksi tulossa
olevissa kunnissa. Erityisilda kommentteja ei kunnilta tullut. Osakassopimus on
tarkoitus allekirjoittaa, kun uudet osakkaat ovat osaltaan tehneet paatdksen
Polkka Oy:n osakkieden hankmisesta ja osakassopimuksen hyvaksymisesta.

Valmistelija: kaupunginlakimies

Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Omistajaohjausjaosto paattaa

hyvaksya liitteena olevan Polkka - Pohjois-Karjalan tukipalvelut Oy:n
osakassopimuksen.

Paatos:
Hyvéaksyttiin yksimielisesti.

Jussi Wihonen liittyi kokoukseen ennen asian kasittelyn aloittamista.
Talousjohtaja Satu Huikuri oli kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn aikana.

Liitteet
[2] Polkan osakassopimusluonnos
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§ 45 02.05.2022

Tytaryhteisojen talouden ja toiminnan seurantaraportti 1/2022

OMOHJ 02.05.2022 § 45
515/00.00.01.02.04/2020

Liitteet

Joensuun kaupungin hallintosdannén 9 §:n 6. kohdan mukaan
omistajaohjausjaoston tehtdvana on seurata tytaryhteistjen ja konserniin
kuuluvien saatididen toimintaa ja kasitelld niiden seurantaraportit.

Konserniohjeen mukaan kaupunginhallituksen omistajaohjausjaosto vastaa
konserniohjauksesta, yhteisdjen talouden ja toiminnan seurannasta,
yhteensovittamisesta ja valvonnan jarjestamisesta.

Konserniohjeen mukaan kaupunginhallituksen omistajaohjausjaoston ohjauksessa
ovat seuraavat tytaryhteisot:

Karelia Ammattikorkeakoulu Oy

It&-Suomen Liikuntaopisto Oy

Joensuun Kodit Oy

Opiskelija-asunnot Oy Joensuun Elli

Joensuun Pysakointi Oy

Puhas Oy

Joensuun Yrityskiinteistot Oy

Business Joensuu Oy

Tytaryhteisot ovat toimittaneet Joensuun kaupungille talouden ja toiminnan
seurantaraportit 1/2022. Kansliapaallikkd Jenni Jokela esittelee seurantaraportin
kokouksessa.

Valmistelija: hallintopalvelut

Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Omistajaohjausjaosto paattaa

merkita tiedoksi liitteena olevan tytaryhteisdjen talouden ja toiminnan
seurantaraportin 1/2022.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Lisaksi merkitaan, ettd Puhas Oy on toimittanut tdnaan tiedot maaliskuun lopun
toteumasta, jotka ovat seuraavat:

Liikevaihto 2 545, Tulos 172, Investointimenot 705, Lainakanta 0 % ja
Henkiléstomaara 20/2.

Liitteella olevat tiedot ovat tammi-helmikuulta.

Talousjohtaja Satu Huikuri oli kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn aikana.

[3] KONSERNIYHTIOIDEN TALOUDEN JA TOIMINNAN SEURANTARAPORTTI 1_2022
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§ 46 02.05.2022

Joensuun Yrityskiinteistot Oy:n yhtiokokous 10.5.2022

OMOHJ 02.05.2022 § 46
3527/00.00.01.02.00/2022

Joensuun Yrityskiinteistot Oy:n yhtidkokous pidetaan 10.5.2022 klo 12.00
Kaupungintalolla Varpunen-kabinetissa.

Yhtiékokouksessa kasitelladn mm. vuoden 2021 tilinpaatds, vastuuvapauden
myontaminen, hallituksen jasenten ja tilintarkastajien valinta ja heidan palkkioista
paattaminen.

Yhtié on kokonaan kaupungin omistama. Paattynyt tilikausi oli yhtion 47:s.

Vuoden 2021 otsikoissa ympari maailmaa oli edelleen koronapandemia, josta
kehittyi uusi nopeasti leivava variantti Omikron. Joensuun Yrityskiinteistdihin ja sen
asiakkaisiin ei pandemia kovin laajasti vaikuttanut. Kayttdaste vuokratiloissa on
ollut noin 98 %, jota voidaan pitda naissa olosuhteissa hyvana tasona. Muutamien
asiakkaiden kanssa on kayty sdanndllisesti neuvotteluja vuokrien
maksuvaikeuksien vuoksi.

Green Park yrityspuiston alueella Penttilassa suunniteltiin Green Park Center-
liiketalon rakentamista, Joensuun kaupungilta vuokratulle tontille osoitteessa
Satamatie 2. Hankkeesta toteutettiin KVR urakkakilpailutus, mutta pandemian
aikaansaama tarvikepula nosti tarjoushintoja kohtuuttomasti, joten hanke
keskeytettiin odottamaan parempaa aikaa.

Yhtié osti Pohjois-Karjalan Koulutuskuntayhtyma Riverialta Taitotalo-nimisen
kiinteistdon osoitteessa Kaislakatu 3 Joensuu.Tilat vuokrataan yrityskayttoon.

30.11.2021 tuhoitui tulipalossa yhtidn omistama teollisuuskiinteistd, jossa toimi
kaksi vuokralaisyritysta. Kiinteistdlla oli tdysarvovakuutus.

Yhtion liikevaihto vuonna 2021 oli 2 898 399,38 € ja nettotulos -595 548,20 €.
Maksuvalmius on ollut hyva koko vuoden ajan.

Tunnusluvut:

2021 2020 2019
Liikevaihto 2 898 399,38 2540709, 62 2 734 815, 31
Liikevoitto -278 694,14 -327 993, 90 209 334,84
Liikevoitto %:a -9,6 -13 8
likevaihdosta
Oman pdadoman -6,63 -7,13 -1,64
tuotto %
Omavaraisuusaste 42 40 45
%

Tilikauden tappio -595 548,20 € merkitdan voitto-/tappiotilille ja osinkoa ei jaeta

Yhtidn hallitukseen ovat 27.10.2021 ylimaaraisesta yhtibkokouksesta alkaen
kuuluneet:

Porokka Jouni, puheenjohtaja

Dannenberg Alia

Heikkinen Miia

Jonhede Marko

Kujansuu Ville-Petteri

Kukkonen Anneli
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§ 46 02.05.2022
Oikarinen Kari

Oheismateriaalina yhtiokokouskutsu, esityslista, tilinpaatos ja toimintakertomus
1.1.-31.12.2021

Valmistelija: hallintojohtaja

Kaupunginjohtajan paatésehdotus:
Omistajaohjausjaosto paattaa

nimeta kaupungin edustajan Joensuun Yrityskiinteistot Oy:n yhtitkokoukseen ja
antaa hanelle tarvittavat toimiohjeet.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Omistajaohjausjaosto nimesi kaupungin edustajaksi yhtiokokoukseen Sari
Koskisen ja evasti valitsemaan yhtidn hallitukseen entiset jasenet.

Yhtiokokouskutsu 10.5.2022_Joensuun Yrityskiinteistot Oy
Yhtiokokouksen 10.5.2022 esityslista liitteineen_ Joensuun Yrityskiinteistoét Oy



Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 41, § 42, § 43, § 45

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Muutoksenhakukielto ja peruste:

Paatos koskee vain valmistelua tai taytantdonpanoa, jolloin kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n nojalla tasta
paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 44, § 46

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus
Paatdkseen tyytymatodn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon

paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen-

JOENSUUN KAUPUNGINHALLITUS

Kayntiosoite: Kaupungintalo, Rantakatu 20, 80100 JOENSUU (kello 9.00 - 15.00)
Postiosoite: PL 59, 80101 JOENSUU

Sahkoposti: kijaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman (7) paivan kuluttua
siitd, kun paatdsta koskeva poytakirjaote on Iahetetty hanelle kirjeella. Mikali tiedoksianto on toimitettu
saantitodistusta vastaan tai luovuttamalla asiakirjat asianosaiselle, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkdisena viestind hanen suostumuksellaan (tavallinen
sahkoéinen tiedoksianto), paatoés katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana viestin l1ahettdmisesta, jollei
muuta nayteta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestina hanen suostumuksellaan niin, etta
paatds on noudettavissa viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta
(todisteellinen sahkdinen tiedoksianto), paatds katsotaan saadun tiedoksi, kun se on noudettu viranomaisen
osoittamalta yhteydelta.

Oikaisuvaatimuksen sisélto
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon vaaditaan oikaisua (valituksen kohteena oleva pé&étés);
2) miltéd kohdin paatokseen vaaditaan oikaisua ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin oikaisuvaatimusoikeus perustuu, jos oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
oikaisuvaatimuksen tekijaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa oikaisuvaatimuksen tekijan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on oikaisuvaatimuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
oikaisuvaatimusviranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikaisuvaatimuksen kasittelyyn liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
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Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan paattymista. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimusasiakirjat toimittaa oikaisuvaatimusviranomaiselle ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla oikaisuvaatimusasiakirjat voi lahettada postitse tai toimittaa lahetin
valityksella. Postiin oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille vimeistaan
oikaisuvaatimusajan viimeisenad paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi lahettad omalla vastuullaan my6s sahkopostiviestina. Talldin oikaisuvaatimuksen on
oltava perilla viimeistdan oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen
aukioloajan paattymista.



