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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana 20.8.—14.9.2020 valisen ajan.

LAUSUNNOT JA MIELIPITEET

VIRANOMAISET

[t&-Suomen poliisilaitos, Joensuun asema, lausunto

Ei lausuttavaa.

Vastine: Ei kommentoitavaa.

PKS SAHKONSIIRTO OY, lausunto
Alueella sijaitsevien rakennusten ja muiden sahkoa kayttavien laitteiden
sahkoistysta varten on maankaytossa varattava riittavasti tilaa sahkojoh-

tojen ja muuntamoiden rakentamiselle ja yllapidolle.

Lisatietoja antaa suunnittelija Seppo Hartikainen, puh. (013) 2663 326.

Vastine: Yleiskaavassa ei tdllé tarkkuudella ohjata rakentamista, joten

erillisille merkinnéille ei kaavassa ole tarvetta.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus, lausunto
Niva-Ohvana -osayleiskaavalla ratkaistaan Nivan alueella Pyhaselan ran-
nalla ja Ohvanassa Pieni-Onkamon rannalla seka muilla suunnittelualu-
een pienvesilla rantarakentamismahdollisuudet ematilatarkastelun,
luonto- ja maisemaselvityksen seka muiden tarpeellisten selvitysten poh-
jalta. Nivan kylaalueella tutkitaan myos ymparivuotisten asuinrakennus-

paikkojen lisaamismahdollisuuksia.

Osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavaan laadittu-

jen selvitysten pohjalta kaytiin viranomaisneuvottelu 7.9.2020.

AAAL

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



LITE 2, 3/17
3

ELY-keskus lausuu osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavaa:

Osayleiskaavaa varten laadittu maisema- ja luontoselvitys 2019 on pe-
rusteellinen ja kattava seka asiantuntemuksella laadittu. Selvityksessa on
esitetty selkeasti arvokkaat luontokohteet myos kartalla ja lisaksi johto-
paatdkset rakentamiseen seka hyvin etta huonosti soveltuvista alueista,

jotka tulisi ottaa jatkosuunnittelussa huomioon.

Pieni Onkamo -jarvi on ekologiselta tilaltaan tyydyttavassa kunnossa. Jar-
velle on paineiksi tunnistettu hajakuormitus ja sisainen kuormitus. Onka-
mojarvia on laskettu vuosina 1933-1937 ja Pieni-Onkamon kohdalla
lasku on ollut noin 1 metri. Niin kuormitus kuin aikaisempi vedenlasku vai-
kuttavat vesistojen nykytilaan. Osayleiskaavassa rantarakennuspaikkojen
osalta tulisi kaavaan sisallyttaa vesiston kuormitusta vahentavia maa-
rayksia riittavasta luonnontilaisesta ranta-alueesta, jolla rannan suoja-

puusto on sailytettava ja rantaan ulottuva nurmetus kielletty.

Kaava-alueelta on toteutettu rakennettua kulttuuriymparistéa koskeva
selvitys (Saatsi Arkkitehdit, 2018). Selvityksen kohteiden historiatietojen
sisaltd vaikuttaa riittavalta. Kuitenkaan selvityksesta ei kay ilmi, onko in-
ventoija vieraillut kaikkien kohteiden pihapiireissa, esimerkiksi rakennus-
ten ja rakennusryhmien kirjallinen ja visuaalinen kuvaus on paikka paikoin
puutteellista. Usein valokuvaus on toteutettu pihapiirien ulkopuolelta.
ELY-keskus esittaa, etta selvitysta taydennettaisiin muutamien kohteiden
(rakennukset ja 2 rakennusryhmat) uusilla valokuvilla, jotta kaavan vaiku-
tukset rakennettuun kulttuuriymparistodn ja tahan liittyvat mahdolliset

suojeluarvot voitaisiin tarkastella.

Selvityksen johdannossa mainitaan, etta Pohjois-Karjalan ELY-keskus on
ollut mukana 24.11.2017 arvottamiskokouksessa. Kokouksessa ei toteu-
tettu kohteiden arvottamista eika ELY-keskus ole osallistunut kohteiden
arvottamiseen. ELY- keskus pyytaa korjaamaan maininnan.
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Lausunnon on esitellyt maankayttdasiantuntija Pekka Piiparinen ja rat-
kaissut maankayton johtava asiantuntija Tarja Pirinen. Asiakirja on hyvak-

sytty sahkoisesti ja merkinta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Vastine: Ranta-alueiden luonnontilaisena sdilyttdminen ja nurmetuksen

kieltdminen on huomioitu kaavamddrdyksissd.

Rakennetun kulttuuriympdriston selvityksen kohdekorttien sisdltéjen laatu
arvioidaan, ja ne pdivitetddn tarpeen mukaan uusilla kuvilla ennen kaa-

vaehdotuksen laadintaa.

Huomautus siitd, ettd ELY-keskus ei ole osallistunut arvottamiseen on huo-

mioitu, ja selvitysasiakirjaan on lisdtty tdstd tarpeellinen kommentti.

Ymparistonsuojelu, lausunto
Luonnonarvot
Kaavan laatimista varten on laadittu erillinen luonto ja maisemaselvitys
seka kulttuuriymparistoselvitys. Selvitykset ovat kattavia ja niissa on

kayty lapi olennaisimmat asiat kaavan laatimista varten.

Muut huomiot
Loma-asutuksen ja pysyvan asutuksen sijoittumisen ohjaamisessa tulee
huomioida jatevesien kasittelylle asetettavat vaatimukset seka viemari-

verkon sijoittuminen.

Vastine: Jétevesien kdsittely on kaavamddrdykselld sidottu Joensuun
kaupungin ympdristénsuojelumddrdyksiin. Viemdriverkoston liittyminen
on yksi kdyttotarkoituksen muutoksen kriteereistd. Ranta-alueiden mah-
dolliset uudet vakituisen asumisen rakennuspaikat pyritdén néin parem-

min ohjaamaan olemassa olevan viemdriverkoston piiriin.
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Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto, lausunto
Niva-Ohvanan osayleiskaavan tarkoituksena on ratkaista Pyhaselan,
Pieni- Onkamon ja muiden alueen vesistéjen rantarakentamismahdolli-
suudet tarpeellisten selvitysten pohjalta. Nivan kylaalueella tutkitaan,
onko alueelle mahdollistaa osoittaa uutta ymparivuotista asuinrakenta-

mista. Lisaksi ratkaistaan myds muu alueelle soveltuva maankaytto.

7.9.2020 hyvaksytyssa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:ssa suun-
nittelualueelle on osoitettu seuraavia maakuntakaavamerkintdja: maa-
kunnallisesti merkittava maisema-alue (ma/mm, Nivan kyldmaisema),
maakunnallisesti merkittava yhtenainen peltoalue (pb, Ohvana-Lotokka-
Niva), arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma (ge-1, Rauan-
vaara), pohjavesialueita (pv). maa-ainesten ottoalue (EO1-p), suojelualu-
eita (SL), 110 kV:n paasahkélinja, seututie ja alue kuuluu osittain liiken-
teen kehittamiskaytava kuutoskaytavan vaikutusalueelle. Lisaksi koko

maakuntakaava-alueelle annetaan yleismaarays rantojen kaytolle.

Maakuntaliitto pyytaa huomioimaan maakuntakaavamerkinnat, joissa eri-
tyisesti korostuvat peltobiotalouden myoéta niin ranta- kuin vakituisen
asutuksen yhteensovittaminen maatalouden harjoittamiseen seka Nivan

kylamaiseman huomioiminen kaavatydssa.

Maakuntaliitolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksen osallistumis- ja

arviointisuunnitelmaan.

Vastine: Maakuntakaava 2040:n merkinndt on otettu kaavassa huomi-
oon: esimerkiksi peltoalueet on jaoteltu niiden mukaan M-, MA- ja MT-alu-
eisiin. Nivan kylén alueen maisemallisten arvojen ja rakentamisen paineen
takia alue mddrdtddn kaavassa suunnittelutarvealueeksi, jonka myétd

maisemalliset arvot ja harva asuntokanta pyritédén sdilyttGmaan.

Joensuun Vesi, lausunto
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Osayleiskaavalla ratkaistaan Nivan alueella Pyhaselan rannalla ja Oh-
vanassa Pieni-Onkamon rannalla ja muilla alueen pienvesilla rantaraken-
tamismahdollisuudet. Nivan kylaalueella tutkitaan, onko alueelle mah-

dollista osoittaa uutta ymparivuotista asuinrakentamista.

Suunnittelualueella on veden ja jateveden toiminta-alueita, jotka ovat
siirtyneet Pyhaselan vesiosuuskunnalta Joensuun Vedelle V. 2020. Toi-
minta-alueet on osoitettu karttaliitteessa. Nailla alueilla sijaitsee Joen-

suun Veden vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoa.

Suunnittelualueen kattava Joensuun kaupungin haja-asutuksen viema-
rointisuunnitelma on tehty V. 2010. Jos alueelle osoitetaan lisaa rantara-
kentamista, kaavoituksen yhteydessa voidaan tarkastella viemarointi-

suunnitelman toteuttamista.

Muutoin Joensuun Vedella ei ole huomautettavaa kaavahankkeen vireil-

letulovaiheen aineistoon.

Vastine: Alueen vesi- ja viemdrijohdot on otettu huomioon pysyvdn asutuk-
sen suunnittelussa. Uudet rakennuspaikat sijaitsevat pddosin hajallaan,
yksittdistd useamman uuden rakennuspaikan keskittymdd lukuun otta-

matta.

Fingrid, lausunto
Kiitamme lausuntopyynndstanne.
Kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eika muita toimintoja.
Findilla ei ole siten tarvetta ottaa kantaa osayleiskaavan sisaltéon.
Fingridin 110 kV voimajohto Kiikanlahti-Pamilo sijaitsee rautatien itapuo-

lella.
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Kuva 1. Fingridin 110 kV voimajohto Kiikanlahti - Pamilo kaava-alueen ul-

kopuolella on merkitty kartalle punaisella viivalla.

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 §
tarkoittamia voimajohtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajoh-
toja. Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidan

tulee pyytaa erillinen lausunto voimajohtojen omistajalta.
Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toi-
mintoja, pyydamme lahettamaan lausunnolle mieluiten sahkoisena osoit-

teeseen

kirjaamo@fingrid.fi

tai kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto, PL 530,
00101 HELSINKI.

Vastine: Ei kommentoitavaa.

Caruna Espoo Oy, lausunto

Nykyinen suurjannitteinen jakeluverkko
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Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Espoo Oy:n suurjannitteista jakeluverk-
koa.
Muuta huomautettavaa

Caruna Espoo Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa.

Vastine: Ei kommentoitavaa.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, lausunto
Joensuun kaupunki pyytaa Pohjois-Karjalan alueelliselta vastuumuseolta
lausuntoa Niva-Ohvanan alueen osayleiskaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan. Kaava-alue kasittaa Nivankylan ja Ohvanan kylan valiin
jaavat alueet ja silla pyritaan ratkaisemaan Pyhaselan, Pieni-Onkamon ja
muiden alueen vesistdjen rantarakentamismahdollisuuksia. Lisaksi kaa-
valla ratkaistaan muu alueelle soveltuva maankayttd. Suunnittelualueen
rajausta voidaan tarpeen mukaan muuttaa hankkeen edetessa. Pohjois-
Karjalan alueellinen vastuumuseon on tutustunut kaava-asiakirjoihin ja

toteaa lausunnossaan seuraavaa.

Arkeologisen kulttuuriperinn6n huomioiminen kaavassa

Suunnittelualueelta tunnetaan entuudestaan kahdeksan muinaismuisto-
lain (295/1963) rauhoittamaa kiintedd muinaisjaannosta seka runsaasti
muuta arkeologista kulttuuriperintda. Naiden ohella alueella sijaitsee
erittain suurella todennakoisyydella myos aiemmin tuntemattomia ar-
keologisen kulttuuriperinndn kohteita, kuten esihistoriallisia asuinpaik-
koja seka historiallisen ajan elinkeinoista kertovia rakenteita. Alueen in-
ventointitilannetta on kuitenkin pidettava vanhentuneena, silla viimeisin
arkeologisen kulttuuriperinnén selvitystyd on Pohjois-Karjalan museon

suorittama Pyhaselan arkeologinen inventointi vuodelta 2003.

Kaavahankkeen yhteydessa 7.9.2020 jarjestetyssa viranomaisneuvotte-

lussa Joensuun kaupungin kaavoitus totesi, etta alueen arkeologinen
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kulttuuriperinté on inventoitu loppukesasta 2020. Pohjois-Karjalan alu-
eellinen vastuumuseo pitaa tata erinomaisena ratkaisuna ja ottaa kantaa
kaavan vaikutuksista arkeologiseen kulttuuriperintédn, kun silla on kay-
tossaan tutkimuksen tulokset esittava inventointiraportti. Raportin on

maara valmistua syksyn 2020 kuluessa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja maisema

Suunnittelualueelle sijoittuu maakunnallisesti arvokasta maisemaa (Ni-
van kylamaisema) seka maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparistd (Lotokan hovi). Lisaksi alueella on seudullisesti merkittavia

rakennuskulttuurikohteita (mm. Nivan koulu).

Museo on tutustunut kaava-alueelta toteutettuihin selvityksiin. Luonto- ja
maisemaselvitys (2019) seka rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(2018) ovat paapiirteittain asianmukaisia. Yhdistelemalla edella mainit-
tujen selvitysten tietoja suunnittelualueen maisemalliset- ja rakennetun

kulttuuriympariston piirteet tulevat kutakuinkin esille.

Tarkemmassa suunnittelussa maastokaynteihin perustuvat tarkennukset
(rakennetun ymparistdn osalta) ovat suositeltavia, silla osa rakennuskoh-
teista on valokuvattu kaukaa ja kuvat eivat nain anna tarkkaa kuvaa ra-
kennuksista ja niiden erityispiirteista. Lisaksi museo pitaa tarkeana, etta

selvityksen perusteella kohteet on pystyttava yksiloimaan kartalla.

Vastine: Rakennetun kulttuuriympdristén selvityksen kohdekorttien sisdl-
téjen laatu arvioidaan, ja ne pdivitetddn tarpeen mukaan uusilla kuvilla
ennen kaavaehdotuksen laadintaa. Muinaismuistokohteet yksiléidéén
kaavakartalla niiden tunnistenumeroilla, rakennussuojelukohteet yksiloi-

ddadn viittauksilla rakennetun kulttuuriympdriston selvitykseen.

Pohjois-Savon ELY-keskus, lausunto
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Joensuun kaupunki on pyytanyt Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueelta (ELY-keskus) lausuntoa Niva-Ohvanan
osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Suunnittelualue
sijaitsee Hammaslahden lansipuolella ja kasittada osuudet maanteista
484, 15686, 15684 ja 15685. Kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvot-
telu kaytiin 7.9.2020. ELY-keskus viittaa viranomaisneuvottelussa mai-
nittuihin kommentteihin, eika silla ole lausuttavaa osallistumis- ja arvioin-

tisuunnitelmasta.

Vastine: Ei kommentoitavaa.

MAANOMISTAJAT

Mielipide 1.

Kiitos tiedotteesta 17.8., jonka saimme postitse.

Omistamme kiinteiston xxx-xxx-xx-xx, XxxX, joka on ollut osa xxx:n, mie-
heni isoisan, tilaa. Tilasta on myyty maita aikoinaan Pyhaselan kun-

nalle, ja loput jaettiin perillisten kesken.

Mieheni aiti, xxx peri xxx:n, ja me olemme ostaneet sen hanelta. Osi-
tuspaperissa on maininta, etta ko. kiinteistolla on rakennusoikeus. Osi-
tuksen on tehnyt insinddritoimisto Oiva Harinen 5.11.1985.

Nain lukee jokaisen perillisen osituksessa mainitun kiinteiston kohdalla.

AAAL
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Kiinnostuksemme rakentamista kohtaan herasi muutama vuosi sit-

ten ja otimmekin yhteyden Joensuun kaupungin kaavoituk-

seen, jossa meita on palvellut Vesa Huohvanainen. Tapasimme ha-

net myos kasvotusten heindakuussa 2019 hanen toimistollaan. Huohva-
nainen kertoi, ettei olisi estetta rakentaa taloa + talousrakennusta valiai-
kaiseen asumiseen, ja jos joskus tulisi kunnallistekniikka, niin asumi-
nen voisi olla kenties pysvaa. Toki kaikki menisi normaalien hake-

mus- ja lupakaytantojen puitteissa.

Olemme aidon kiinnostuneita meille merkityksellisesta pai-

kasta siksi toivomme, etta kiinteistomme saisi rakennusoikeuden pysy-
valle asumiselle kaavoituksen yhteydessa. Olemme myymassa vuo-
den 2021 aikana taloamme taalla paakaupunkiseudulla, jo-

ten meille ihanteellinen ratkaisu olisi rakentaa se omalle tontille Ni-
vaan, silla meilla on seka xxx:n etta xxx:n sukua Joensuun ymparis-
tossa. Asia kiinnostaa myos lastemme perheitd, jotka voisivat viettaa ai-

nakin lomiaan tutussa paikassa.

Mikali tarvitsette, annamme mielellamme lisatietoja toiveistamme.

Vastine: Kiinteisténne xxx-xxx-xx-xx sijaitsee rantavyéhykkeen ulkopuo-
lella M-alueella, jossa on sallittua haja-asutusluontoinen rakentaminen
rakennusjdrjestyksen mukaisesti. Pysyvdille rakentamiselle ei timan kiin-

teiston tapauksessa ole kaavassa estettd.

Muiden lohkottujen tilojen tapauksessa rakennusoikeus on osoitettu kaa-

van periaatteiden mukaisesti.

Perin oheisen pienen tilan Nivasta (aitini kuoli helmikuussa 2019) ja itsel-

leni ko. alueella ei ole mitaan kayttda, asun Lappeenrannassa.
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Luin nettisivuiltanne, etta Nivan kylaalueella tutkitaan myds ymparivuo-
tisten rakennuspaikkojen lisadmismahdollisuuksia ja edesmenneen aitini
mukaan tuolla tilalla/ tontilla olisi kuulemma valmiina jo 2 rakennuspaik-
kaa. En tieda onko nain, mutta jos on, niin olen valmis ko. maapohjan myy-

maan jarkevalla hinnalla, jos vain jollakin olisi sita kohtaan kiinnostusta.

Tilani vieressa Nivantien molemmin puolin on ainakin lahietaisyydessa
omakotitaloja ja kaydessani paikan paalla elokuussa Nivantien toisella

puolella aivan maapalani vastapaata oli juuri rakennustyot kaynnissa.

Voitteko ystavallisesti laittaa minulle palautetta, pitaako aitini “tieto” ra-
kennuspaikoista paikkaansa? Olen sopimassa Metsanhoitoyhdistyksen
kanssa, etta tilalla suoritettaisiin harvennushakkuu, tilalla kasvaa nyt n.
30 vuotta vanhoja koivuja ja taman suoritettavan siistimisen kautta lai-

tamme kohdetta ns. myyntikuntoon.

Vastine: Kiinteistbnne xxx-xxx-xx-xx sijaitsee rantavybhykkeen ulkopuo-
lella M-alueella, jossa on sallittua haja-asutusluontoinen rakentaminen
rakennusjdrjestyksen mukaisesti. Kiinteistésténne olisi sen koon puolesta
mahdollista muodostaa useampikin rakennuspaikka. Pysyville rakenta-

miselle ei tdmdn kiinteiston tapauksessa ole kaavassa estettd.

Mielipide 3.
Ohessa osaltamme tiedoksi Pieni-Onkamon rannalla sijaitsevaan kesa-

mokkiimme xxx liittyvia paatosasiakirjojen kopioita.

Vastine: Esittdmissénne pddtoésasiakirjoissa on kuvattu tuomioistuinten
kdsittelyd kiinteistolle xxx-xxx-xx-xx haetusta poikkeamisluvasta uuden
rantarakennuspaikan muodostamiseen. Hakemus on oikeuskdsittelyn jdl-
keen pddtetty hyldatd. Syynd hakemuksen hylkddamiselle on ollut liian kor-

kea emdtilan rantarakentamisen mitoitus. Myds Niva-Ohvanan
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osayleiskaavaa varten laadittu mitoitus ei mahdollista kyseiselle kiinteis-

télle xxx-xxx-xx-xx muodostettavan uutta rantarakennuspaikkaa.

Mielipide 4.

Tonttini xxx RN:O XX-XX(XXX-XXX-XX-XX)

Maanomistajana en voi hyvaksya suunnitelmaa (ematilaperiaate) koska
rantatontiltani evataan rakennusoikeus. Tontilla on ollut ostohetkella ra-
kennuslupa 100 m2 lomarakennusta varten. Lupia on 2 kappaletta 1989
ja 2006 myonnetty. Ei ole ollut mitdaan syyta, etteikd myonneta.

Talle tontille olen yrittanyt hakea myds "vakituisen asunnon lupaa" 2012.
Silloin elylle oli kaupunki antanut omassa vastineessaan jo ymmartaa,
ettd kaavoitus on suunnitteilla. Miten kauan pitaa omistajana yleensa
odottaa kaava muutoksia? Nakojaan kohtuuttoman pitkaan ja sitten pal-
kitaan viela viemalla vapaa-ajan rakennusoikeuskin pois. Maanomista-

jalla taytyy olla omaisuuden suoja.

Tasta on tulossa minulle nyt kylla todella kohtuuton haitta. Rantatontin
arvo on kylla sen rakennusoikeudessa. Rahallisesti tappio tulisi olemaan
30000-35000 euroa. Suunnitelmat ovat edenneet pikkuhiljaa. Saunatupa
hankittu 2016-17 ja tontille on tullut Pohjois-Karjalan sahkén muuntaja
2018 josta saa sahkot. Pienemman haitan tekisi esimerkiksi info tilaisuu-
dessa mainittu rantasaunan rakennuslupa. Sita oli tarjolla muille ongelma

maanomistajille.

Esittaisin myds kaavoituksessa kaytdssa olevaa kohtuullisuusharkintaa.

"Mikali ematilaperiaate tai muu suunnitteluperuste johtaa jossain yksit-
taistapauksessa ematilan tai siita erotettujen tilojen osalta kohtuutto-
maan ja epaoikeudenmukaiseen lopputulokseen, voidaan niista poikkea-
mista harkita (kohtuullisuusharkinta). Kohtuullisuusharkinta voi tulla ky-
seeseen esimerkiksi tilanmuodostushistorian tai tehtyjen poikkeamis-
paatdsten vuoksi. Harkinnassa otetaan aina huomioon ymparistdn ja
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vesiston sietokyky seka kaavan sisaltovaatimukset esim. yhtenaisista va-
paista ranta-alueista. Mikali kohtuullisuusharkinnan johdosta poiketaan
normaalista ematilatarkastelusta, tieto merkitaan ematilataulukkoon na-

kyviin."

Vastine: Rantarakentamiselle ei ole kiinteistonne xxx-xxx-xx-xx kohdalla
mahdollisuutta. Emdtilatarkastelun perusteella ei ole mahdollista osoittaa
kiinteistolle rantarakennusoikeutta: kyseisen emdtilan seuraavan uuden
rantarakennuspaikan myétéd rantarakentamisen tehokkuus nousee 7,6:en
rantarakennuspaikkaan / mitoitusrantaviivan km. Mitoitusrantaviivan pi-
tuuden perusteella kiinteistbnne xx-xx ei mydskddn olisi ensimmdisend
uutta rakennuspaikkaa saamassa. Vanhat ja rauenneet (myénnetytkddn)
poikkeus- ja rakennusluvat eivit paina tédssd harkinnassa. MRL:n mukai-
set luvat ratkaistaan kulloinkin voimassa olevien tosiasioiden ja sadnnés-
ten sekd mdadrdysten nojalla, jolloin olosuhteet ja/tai lainsdéddntd ovat
voineet muuttua aiemman luvan myéntimisen jélkeen. Tdssd tapauk-
sessa kyseiselle kiinteistolle myénnetyt luvat ovat Pyhdseldn kunnan ai-
kaisia, ensimmdinen niistd on mydnnetty ennen nykyisen maankdytté- ja

rakennuslain voimaantuloa.

Kunnalla on harkintavalta mainitsemasi kohtuullisuusharkinnan sovelta-
misessa. Kohtuullisuusharkinnassa painavat erityiset syyt, mutta siiné on
myds otettava huomioon kaavassa rakennusoikeuden mddrdytymisen pe-
riaatteet. Kohtuullisuusperiaatteen soveltaminen tdssd tapauksessa kah-
den uuden rantarakennuspaikan osoittamiselle emditilalle, jolla ei kaavan
mitoitusperiaatteiden mukaan olisi oikeutta yhteenkddn uuteen rantara-
kennuspaikkaan, ei voida pitdd hyviksyttdvdnd ja maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun mukaisena. Rauennut poikkeamis- tai rakennuslupa ei
ole hyviksyttdvdnd pidettévd perustelu. Kaavassa ei osoiteta uusia ranta-
saunan rakennuspaikkoja, sillé pelkén saunarakennuksen rakentaminen
voidaan jo ndhdd muodostavan rantaa varaavan rantarakennuspaikan.
Infotilaisuudessa oli puhe olemassa olevien saunarakennuspaikkojen
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merkitsemisestd kaavaan rajoitetun rakennusoikeuden merkinndllda, mi-

kdli emdtilan rakennusoikeus on muuten kdytetty.

Mielipide 5.

Joensuun maaseutualueella on kasittelyssa Niva-Ohvanan osayleiskaava.

Tahan liittyen omistuksessamme on kiinteistd xxx-xxx-xx-xx, Xxx, pinta-

alaltaan 4600 m2. Kiinteistolla ei ole talla hetkelld rakennusoikeutta.

Toiveenamme olisi saada paikalle rakennettua kesaasunto, ei edes suuri,
eika ymparivuotiseen asumiseen/mokkeilyyn tarkoitettu. Paikka on kau-
nis ja kasittaakseni tontille pystyisi rakennusmaaraysetaisyydet huomioi-
den rakentamaan pienen loma-asunnon, kiinteiston pinta-ala itsessaan

on lahes kaksinkertainen muihin alueella olevien tonttien kokoon nahden.

Toivomme, ettd hakemuksemme kiinteiston rakennusoikeutta harkitta-

essa otettaisiin huomioon ja saisimme paikalle rakentaa kesaasunnon.

Vastine: Kiinteistollenne xxx-xxx-xx-xx on haettu 2008 poikkeamislupaa
uuden rantarakennuspaikan muodostamiseen. Hakemus on oikeuskdsit-
telyn jélkeen padtetty hyldtd. Syynéd hakemuksen hylkddmiselle on ollut
lilan korkea emdtilan rantarakentamisen mitoitus. Myés Niva-Ohvanan
osayleiskaavaa varten laadittu mitoitus ei mahdollista kiinteistélle xxx-

XXX-XX-Xx muodostettavan uutta rantarakennuspaikkaa.

Mielipide 6.
Toivon saavani vastauksen kysymykseeni (valitettavasti en paassyt pai-
kalle yleisotilaisuuksiin). Kysymykseni liittyy lahinna Rahakkalanmaem
kaavahankkeeseen seuraavasti; Asumme tiellda xxx ja tie menee PIHA-
MAAMME HALKI. Tieta kayttaa kaksi ymparivuotisesti asuttua kiinteistoa
ja kaksi vapaa-ajan asumuksen kayttajaa.
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Koska liikkuminen naille kiinteistoille tapahtuu pihamaamme kautta, ym-
martanette kuinka hairitseva ja hankala tilanteemme on. HAITTA LI-
SAANTYY KAYTTAJIEN LISAANTYESSA. Olen ymmartényt, ettd nykyisin
ei teita rakenneta kulkemaa pihamaitten kautta juurikin tiesta aiheutuvan

haitan ja hairion vuoksi. Turvallisuusriskikin se on.

Kun nyt kaavassa suunnitellaan uusien kiinteistdjen rakentamista Rahak-
kalanmaelle ja jos kulkeminen jatkuisi nykyisellaan pihamme lapi, tilanne

olisi kannaltamme kestamaton.

Kuinka tieyhteys Rahakkalanmaen kaavasuunnitelmassa on kiinteistoilta

suunniteltu Raakkylantiehen?

PYYDAN ETTA ANNATTE SELVITYSTA ASIASTA, KOSKA TAMA ASIA KOS-
KEE PERUSASIAA, PIHA-ALUEEN YKSITYISYYDENSUQJAA!

Ps. Koetin saada yhteyden maankayton suunnittelija Petri Hamalaiseen ,

en ole saanut.

Kysyn Niva-Ohvana osayleiskaavasta ja lahinna Rahakkalanmakeen

suunnitellusta ymparivuotisesta asuinrakentamisesta.

-Ostaako kaupunki ko. alueen?

-Jos asutusta tulee, miten kaavaan laaditaan kiinteistoilta kulkeminen
Raakkylan tielle?

Tata kysyn sen takia, koska asumme tiella xxx ja nykyisin tie xxx menee
piha-alueemme halki. Haittaa on jo nykyisesta liikenteesta. Piha-alueet-

han kuuluvat kotirauhan piiriin.
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-Kasitykseni on, etta nykyisin otetaan huomioon tama seikka ja valtetaan
rakentamasta teita piha-alueiden lapi juuri liikenteesta aiheutuvan haitan
ja vaaran vuoksi.

-Pyydan, etta kaytte tutustumassa alueeseen ja suunnittelette kiinteis-

toilta kulkemisen muualta kuin piha-alueemme halki.

Vastine: Osayleiskaavassa ei oteta kantaa yksittéisten teiden linjauksiin.
Kiinteistonne lapi kulkeva tie xxx on yksityistie, eikd sen asioihin puuttumi-
nen kuuluu kaavoituksen piiriin. Jos piha-alueen ldpi kulkeva tie on rasi-
tetie, myés muilla kuin piha-alueen omistajalla on siihen kdyttéoikeus.
Kiinteistétietojdrjestelmdn mukaan xxx:n yksityistien rasitteet on sen ldpi
kulkevien kiinteistéjen osalta kunnossa. Tien kéyttdon liittyvit mahdolliset

epdselvyydet tulee selvittdd tiekunnan ja Maanmittauslaitoksen kanssa.
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