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Kaavaehdotus oli nahtavana 16.12.2021-24.01.2022 valisen ajan.

LAUSUNNOT

Suomen metsakeskus, lausunto

Suomen metsakeskus kiittda mahdollisuudesta antaa lausunto Niva-Ohvanan
osayleiskaavaehdotuksesta.

Metsakeskus tarkastelee yleiskaavaa metsalain valvonnan ja kestavaan
metsatalouteen perustuvien elinkeinojen edistamisen nakékulmasta.
Valmistelussa on hyva huomioida, ettd metsalakia (1093/1996) sovelletaan
yleiskaava-alueilla vain maa- ja metsatalouteen ja virkistykseen osoitetuilla
alueilla. Nailla alueilla sovelletaan mm. my6s luonnonsuojelulain (1096/1996),
vesilain (587/2011), ymparistonsuojelulain (527/2014) ja muinaismuistolain
(295/1963) sdadoksia.

Kun metsalakia ei sovelleta, vaikuttaa se myds muiden metsankayttéa ohjaa-
vien lakien voimassaoloon, kuten kestavan metsatalouden maaraaikaiseen
rahoituslakiin (34/2015) (Kemera) ja lakiin metsatuhojen torjunnasta
(1087/2013) (metsatuholaki). Nama lait ovat riippuvaisia metsalain soveltami-
sesta. Suomen metsakeskus valvoo metsalainsaadannon noudattamista.

Alueilla, joilla metsalakia sovelletaan, metsalaki ohjaa metsien hoitoa ja kayt-
téa. Metsalain ohella metsien kayttda saatelevat myods metsalain nojalla an-
nettu valtioneuvoston asetus metsien kestavasta hoidosta ja kaytdsta. Myos
ymparistolainsaadanndlla on vaikutuksia metsatalouteen. Metséalaki asettaa
metsien hoidolle ja kaytdlle vahimmaisvaatimukset. Vahimmaisvaatimuksissa
sdadetdan muun muassa puun korjuusta, metsan uudistamisesta ja metsa-
luonnon monimuotoisuuden turvaamisesta.

Yleisia huomioita

Kaikki yleiskaavamerkintdjen ja -maaraykset eivat ole Suomen metsakeskuk-
sen mukaan selkeita ja niiden oikeusvaikutukset jaavat niin viranomaisille
kuin maanomistajille epaselviksi. Maa- ja metsatalousvaltaisille alueille esitet-
tavista kaavamerkinnoista tulisi vahintaan kaavaselostuksessa esittaa, miten
ne vaikuttavat alueen paakayttémuodon toimenpiteisiin.

Ymparistoministerion julkaisussa Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset, opas
11 todetaan, ettd "Kaavamaaraysten tulee olla selkeita ja yksiselitteisia, mie-
lelldan lyhyita, mutta ennen kaikkea ymmarrettavia. Muidenkin kuin kaavoituk-
sen asiantuntijoiden on voitava saada selville, mita oikeuksia ja velvoitteita
merkinnoista ja maarayksista seuraa.”

Samassa oppaassa on kerrottu myos kaavamerkintdjen ja -maaraysten osoit-
tamisesta kaavakartan yhteydessa. Oppaassa ohjeistetaan, miten kaavamer-
kinnan kuvaus ja maaraykset tulisi esittda. Metsakeskuksen mukaan

selkea tapa esittaa esimerkiksi suojelumaarays olisi esittaa se seuraavasti:

Suojelumaarays: Tama toimenpide on kielletty.

Suomen metsdkeskus lausuu, ettd kaavamerkintdjen kuvauksia ja maa-
rayksia tulee selkeyttaa.
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Huomioita yleiskaavamerkinndista ja -maarayksista
Maa- ja metsatalousvaltainen alueet, MA, MT, ja M

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet MA, MT ja M ovat selkeita ja Suomen
metsakeskuksella ei ole naihin lausuttavaa.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistéarvoja, MY

Merkintd on maankaytto ja rakennuslain vastainen. Maankaytto ja rakennus-
lakiin 1.5.2021 tehdyn muutoksen jalkeen maa- ja metsatalouteen osoitetuille
alueille ei voi asettaa maisematyodlupavaatimusta puunkaatoon.

Suomen metsakeskus lausuu, ettd maisematydlupavaatimus tulee poistaa
merkinnasta.

Luonnon monimuotoisen kannalta erityisen tarkeat alueet, luo-, luo-1 ja
luo-2 alueet

luo- merkinta on metsakeskuksen mielesta selkea.

luo-1 merkintaa tulee selkeyttaa. Vesilakia ei sovelleta esimerkiksi puuston
hakkaamiseen pienveden lahiymparistosta, vaan se kuuluu metsalain piiriin.
Vesilaki ja metsalaki suojelevat yhdessa luonnontilaisia ja luonnontilaisen
kaltaisia, luonnollisesti syntyneitd vesimuodostelmia ja niiden valittomia
lahiymparistoja. Vesilailla ei ohjata metsienkayttoa ja mikali kaavamerkinnalla
halutaan osoittaa alueelle suojelumaarays tulee se metsakeskuksen nake-
myksen mukaan esittda selkedmmin, kuten edelld esitimme. Merkinnalla ase-
tetaan myds toimenpiderajoitus alueelle. Metsakeskus huomauttaa, etta mai-
sematydlupaa puunkaatoon ei voi vaatia maa- ja metsatalousvaltaisilla alu-
eilla. luo-2 merkinnalla osoitetaan metsalain 10 §:n tarkoittamat erityisen tar-
keat elinymparistdt. Metsakeskus esittaa, ettd metsalain tarkeita elinymparis-
toja ei tule esittda kaavakartalla. Naiden alueiden rajauksesta vastaa Suomen
metsakeskus. Mikali luo-2 kohteet kuitenkin esitetdan kaavakartalla, tulee
kaavamaaraysta muuttaa. Maarayksesta tulee poistaa "Alueen suojelu perus-
tuu metsalakiin.” ja muuttaa se muotoon "Alueen lopulliseen rajaukseen so-
velletaan metsalakia.”.

Mikali luo merkinnat tulevat sisaltdamaan suojelumaarayksia, tulle suojelumaa-
raysten vaikutuksen metsatalouteen arvioida. Arvion tulee perustua
maankaytto ja rakennusalain 9 §:n mukaisiin riittaviin selvityksiin.

Suomen metsakeskus lausuu, etta luo alueita ei esiteta alueille, joilla sovel-
letaan metséalakia. Nailla alueilla luonnon monimuotoisuuden turvaamisesta
huolehditaan erillislainsdadannolla. Mikali luo alueita kuitenkin esitetaan, tulee
huomioida, mita lausunnossa on edella mainittu.

Suomen metsidkeskus lausuu, ettd osayleiskaavan vaikutukset metsatalou-
den harjoittamiseen on arvioitava kaavamerkintojen ja maaraysten osalta.

Mika Salmi
Kaavoituksenasiantuntija
mika.salmi@metsakeskus.fi
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Vastine: MY-aluetta koskeva huomautus pitda paikkansa. Maisematyélupaa
ei voi enéé vaatia puiden hakkuista. MY-alueen kaavaméaérdys muotoillaan
niin, ettei maisematyélupaa enéé vaadita.

Luo-merkinndin on osoitettu kaavassa perinnebiotoopit, vesilain 11 §:n mukai-
set luontotyypit, metsélain 10 §:n mukaiset erityisen térkeé elinympaéristot
sekéa luonnonsuojelulain 49 §:n mukaiset Euroopan Unionin luontodirektiivin
liitteessé IV tarkoitettujen eldinlajien esiintymisalueet. Metsélain 10 §:n mukai-
set kohteet perustuvat Metsdkeskuksen aineistoon, muuten merkintbjen ra-
jaukset perustuvat konsultin laatimaan luonto- ja maisemaselvitykseen. Suun-
niteltaessa maa- ja metsétaloustoimenpiteité, ohjaa em. lait néillé alueilla teh-
tévia toimenpiteitd. Esimerkiksi metsélain 10 §:n mukaisten kohteiden ajanta-
saiset rajaukset I6ytyvéat Metsékeskukselta. Kun kyse taas on rakennushank-
keiden luvittamisesta, noudatetaan kaavaa. Mikéli luonnon monimuotoisuu-
den kannalta arvokkaita alueita ei merkitd kaavaan, on riskind rakennushank-
keiden salliminen néille arvokkaille alueille. Téasta syysté alueet tulee esittaa
kaavakartalla.

Luo-2-merkinndn mé&éarédysta ei ole muutettu, mutta kaavaselostukseen on li-
sétty merkinnén alle asiaa selventéva teksti, jonka mukaan alueen lopulliseen
rajaukseen sovelletaan metsélakia. Alueiden rajausten ajanmukaisuus on
myds péivitetty vastaamaan Metsédkeskuksen uusinta aineistoa.

Luo-merkinnét eivét sisélla erillisiG MRL:n mukaisia suojelumééréyksiéa luo-1-
alueita lukuun oftamatta, vaan niiden suojelu perustuu erillislainsdadéantéén.
Kaavaratkaisut eivét siis muuta naiden kohteiden suojelua, eika kaavalla ta-
ten ole merkittévié vaikutuksia télté osalta metséatalouden harjoittamiseen.

Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto, lausunto

Niva-Ohvanan osayleiskaava on edennyt ehdotusvaiheeseen. Kaavalla rat-
kaistaan osayleiskaava-alueen rantarakentaminen selvitysten pohjalta.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto on lausunut kaavaluonnoksesta ja saanut sii-
hen kaavoittajan vastineen. Maakuntaliitolla ei ole uutta lausuttavaa osayleis-
kaavan kaavaehdotuksesta.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Markus Hirvonen
maakuntajohtaja

Lisétietoja:

maankayttbasiantuntija, Heikki Viinikka
etunimi.sukunimi@pohjois-karjala.fi
puh. 050-5937269

Vastine: Ei kommentoitavaa.

Joensuun kaupungin maaomaisuus Lausunto

WAANAAL

Yleiskaavassa on osoitettu venevalkama (LV) yksityisessa omistuksessa ole-
vien kiinteiston 167-409-21-47 ja sen edustalla olevan vesialuekiinteiston alu-
eelle. Onko venevalkama tarkoitettu yksityisen tai kaupungin toimesta perus-
tettavaksi? Kaupungilla ei alueella ole omistusta, eikd Saimaan Satamat
Oy:lla tietojemme mukaan ole toimintaa kyseisella alueella. Yleiskaavassa
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osoitettu venevalkama-alue on yleinen alue. Onko alue tarpeen yleiseen tar-
peeseen ja onko Saimaan Satamat halukas ottamaan alueen operoitavak-
seen? Yleiseen alueeseen liittyy kaupungin lunastusoikeus ja -velvollisuus.

Kalle Sivén, kaupungingeodeetti

Vastine: Alueella sijaitsee rasitteella muodostettu venevalkama. Venevalka-
man kaavamerkinnét on vaihdettu paremmin kuvaamaan sita, ettd merkin-
nélléa osoitetaan vain kaava-alueen olemassa olevat venevalkamat, eiké alu-
eita muuten varata yleiseen kéyttéon.

Joensuun Vesi -liikelaitos, Lausunto

Osayleiskaavan tavoitteena on kehittda Niva-Ohvanan ranta-alueita paaosin
loma-asumisen ja virkistyskaytdn nadkdkulmasta. Kaavassa osoitetaan
rannoille uusia loma-asuntojen rakennuspaikkoja.

Suunnittelualueen uudet rakennuspaikat sijaitsevat padosin Joensuun Vesi -
likelaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella. Alueella sijaitsee jonkin verran
olemassa olevaa vesi- ja viemariverkostoa seka kaksi jatevesipumppaamoa.
Naiden tilantarve seka suojaetaisyydet tulee huomioida uusien haja-asutuk-
sen rakennuspaikkojen suunnittelussa rantavyohykkeen ulkopuolella.

Muulta osin Joensuun Vedella ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Juha Lemmetyinen
Johtaja

Vastine: Pumppaamoiden tilantarve ja suojaetéisyydet otetaan huomioon ra-
kennuslupavaiheessa.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Lausunto

WAANAAL

JOENSUU, lausunto Niva-Ohvanan osayleiskaavaehdotuksesta

Joensuun kaupungin kaavoitus pyytda Pohjois-Karjalan alueellisen
vastuumuseon lausuntoa Niva-Ohvanan osayleiskaavaluonnoksesta. Kaava-
alue (n. 7400 ha) kasittaa Pyhaselan, Pieni-Onkamon ja niiden yhteydessa
olevien pienempien vesistdjen ranta-alueet Nivankylan ja Ohvanan valisella
alueella ja hankkeen tavoitteena on kehittda Niva-Ohvanan ranta-alueita
paaosin loma-asumisen ja virkistyskayton nakokulmasta. Kaavalla ratkaistaan
suunnittelualueen rantarakentaminen ematilatarkastelun seka luonto- ja
maisemaselvityksen, rakennetun kulttuuriymparistén selvityksen seka
arkeologisen inventoinnin pohjalta.

Alueellinen vastuumuseo on tutustunut kaavaehdotukseen seka siihen
liittyviin asiakirjoihin ja toteaa niiden perusteella seuraavaa.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja maisema

Suunnittelualueelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas Nivan kyldmaisema
seka maakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston kohde
Lotokan hovi. Lisaksi alueella on useita seudullisesti tai paikallisesti
merkittavia rakennuskulttuurikohteita.

Kaavaty6ta varten suunnittelualueelta on laadittu rakennettua
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kulttuuriymparistda koskeva selvitys (Saatsi Arkkitehdit 2018). Museo totesi
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka kaavaluonnokseen
antamissaan lausunnoissa selvityksen olevan paapiirteittain asianmukainen,
mutta vaativan viela tarkennuksia esimerkiksi kohteista esitettyjen valokuvien
osalta. Kaavaluonnoksen jalkeen selvitysta on taydennetty ja tarkennettu.
Lisdksi kohteita on arvioitu ja tarkasteltu 6. syyskuuta 2021 jarjestetyssa
tydneuvottelussa. Taydennetyn inventoinnin ja neuvottelun perusteella on
saatu asianmukaiset lahtokohdat alueen rakennetun kulttuuriympariston
tarkasteluun.

Alueellisen vastuumuseon nakoékulmasta kaavaehdotuksessa on osoitettu
kiitettdva maara rakennusperintdkohteita ja ratkaisulla suunnittelualueen
kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat alueet ja kohteet tulevat
paapiirteittain asianmukaisesti huomioiduksi. Kohteiden osalta museolla ei ole
kaavaehdotukseen huomautettavaa.

Museo kuitenkin esittaa, ettd kaavamaarayksia ja kaavaselostusta viela
tarkennetaan seuraavasti:

e Kaavamerkinnan SR-2 (kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde)
maaraykseen lisdys "museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lau-
sunnon antamiseen ennen rakentamista koskevan lupa-asian
ratkaisemista”

o Kaavaselostuksen sivujen 51 ja 52 sk ja SR-1 kaavamaaraysta
koskeva teksti muutetaan samaan muotoon kuin kaavakartassa (mm.
pois sanat "ilman lupaa”)

Arkeologinen kulttuuriperinto

Alueen arkeologinen kulttuuriperintd on merkitty kaavakartalle esimerkillisella
tavalla, eikd museolla ole asiasta huomautettavaa. Museo kutenkin ehdottaa,
etta selostuksen sivulla 37 esitettyyn taulukkoon lisdtdan muiden perustieto-
jen oheen kunkin kohteen yksildllinen muinaisjganndstunnus, silla tama edis-
taa kaavan kaytettavyytta.

Yhteyshenkilonne Pohjois-Karjalan alueellisessa vastuumuseossa ovat
arkeologi Ville Hakamaki (ville.hakamaki@joensuu.fi, 050 301 8302) seka ra-
kennetun kulttuuriympariston amanuenssi Mikko Westman (mikko.west-
man@joensuu.fi, 050 305 8408).

Museonjohtaja Tarja Raninen-Siiskonen
Amanuenssi / rakennettu ymparisté Mikko Westman

Vastine: SR-2-kohteen kaavamééaréykseen tehd&én ehdotetun mukainen li-
sdys. Kaavaselostuksen merkinnét on korjattu vastaamaan kaavaméaarayksia
seké muinaisjddnnéstunnukset on lisétty taulukkoon ehdotuksenne mukai-
sesti.

Pohjois-Karjalan Elinkeino-, Liikenne- ja ymparistokeskus, Lausunto

Niva-Ohvanan osayleiskaava on edennyt ehdotusvaiheeseen. Osayleiskaa-
van tavoitteena on ratkaista Pyhaselan, Pieni-Onkamon ja muiden kaava-alu-
een vesistojen rantarakentamismahdollisuudet ematilatarkastelun, luonto- ja
maisemaselvityksen sekd muiden tarpeellisten selvitysten pohjalta. Nivan
kylaalueella tutkitaan, onko alueelle mahdollista osoittaa uutta ymparivuotista
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asuinrakentamista. Kaavalla ratkaistaan myds muu alueelle soveltuva maan-
kaytto.

Luonnosvaiheen jalkeen merkittavimmat muutokset kohdistuvat mm. Niemen-
nokan alueen MT-alueiden muuttamiseen M-alueiksi, jotta hajarakentaminen
olisi alueella mahdollista. Rakennetun kulttuuriympariston inventointia on tay-
dennetty puutteellisten kuvien osalta ja muiden kulttuuriperintékohteiden alue-
rajauksia tarkennettu. Kaavaehdotukseen on rantavyohyketta osoittava rajaus
tuotu luonnosta lahemmaksi rantaviivaa, enintdan 150 metrin etaisyydelle
rantaviivasta.

ELY-keskus lausuu kaavaehdotuksesta seuraavaa:

Rantavyohyke:

Kaavaluonnoksessa rajaus alueen osalle, jolta rantarakennusoikeus on siir-
retty rakennusalueelle (rantavyohyke), oli osoitettu noin 200 metrin etaisyy-
delle kaikista vesistodjen rantaviivoista. Luonnoksesta saadun kriittisen yleiso-
palautteen jalkeen on kyseista rajausta siirretty ehdotukseen 150 metrin etai-
syydelle rantaviivasta. Mielipiteisiin annetuissa vastineissa kuitenkin todetaan:
"Se, etta kuuluuko alue rantavydohykkeeseen, voidaan tarvittaessa ratkaista
tapauskohtaisesti kaavatilanteesta huolimatta. Rakennushanketta suunnitelta-
essa tutkitaan, tukeutuuko suunniteltu rakentaminen rantaan ja varataanko
rakentamisella todellisuudessa ranta maanomistajan kayttoon vai ei.” Tama
nostaa kysymyksen rajauksen tarpeellisuudesta, mikali silla ei tosiasiallisesti
ole tutkittu rantavydhykkeen laajuutta.

Vaikka maankaytt6- ja rakennuslain 72 §:n mukainen ranta-alueen suunnitte-
lutarve on avattu mielipiteisiin annetuissa vastineissa, saattaa kategorisen ra-
jauksen osoittaminen kaavakartalla johtaa maanomistajan ymmarrykseen,
etta rajauksen ulkopuolella ei ole esteita haja- tai lomarakentamiselle. MRL
72 §:n tarkoittama rantavyohyke voi ulottua kuitenkin jopa 200 metrin etaisyy-
delle rantaviivasta ja ranta-alue tatakin laajemmalle, jolloin rakentaminen tal-
laiselle alueelle ei valttdmatta ole mahdollista.

ELY-keskus esittda harkittavaksi vaihtoehtoa, jossa ko. rajausta ei osoiteta
kaavakartalla, vaan kaavan yleisissd maarayksissa todetaan, etta ranta-alu-
een ja — vyohykkeen rakennusoikeus on tilakohtaisesti osoitettu AO-, AO/RA-,
RA- ja RA- 1-alueille ja muilta osin MRL 72 §:n mukaisella rantavyohykkeella
ja -alueella rakentaminen ei ole sallittua. Talldin mydskaan mainittu rajaus ei
rajoita rakentamista niilla alueilla, joilla rantavyohykkeen voidaan katsoa ole-
van 150 metria kapeampi alue. Mikali kaava tulisi voimaan esitetyn kaltaisella
rajauksella, tulkitsee ELY-keskus, etta kaavasta tulisi hakea poikkeamista jo-
kaisessa sellaisessakin tapauksessa, jossa rakentaminen sijoittuisi rajauksen
sisélle, mutta kuitenkin MRL 72 §:n tarkoittaman rantavyéhykkeen ulkopuo-
lelle.

Edelld mainittu seikka liittyy myds osin Pieni-Onkamolla sijaitsevan Reposaa-
ren rakentamismahdollisuuksiin. Saareen on rantarakennuspaikkojen ulko-
puoliset alueet osoitettu merkinnalla M ja rajaus alueen osalle, jolta rantara-
kennusoikeus on siirretty rakennusalueelle, jattda saaren keskiosaan alueen,
jonka ELY-keskus tulkitsee olevan M-kaavamaarayksen mukaisesti hajara-
kentamisen mahdollistavaa aluetta. ELY-keskus kehottaa harkitsemaan, onko
uuden vakituisen asumisen mahdollistaminen saaressa tarkoituksenmukaista.

Ematilaselvitys ja mitoitus:
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Kaavan mitoitusperiaatteet on kasitelty kaavaselostuksessa. Ematilaselvitys,
johon uusien rantarakennuspaikkojen osoittaminen perustuu, on lisatty
kaavaehdotusasiakirjojen liitteeksi.

Kaavaselostuksessa kerrotaan sivulla 38 muunnetun rantaviivan menetel-
masta. Selostuksen mukaan vesistdjen rantaviivan pituudet mitataan ematila-
kohtaisesti videnkymmenen metrin janoina. Liitteena olevassa ematilaselvi-
tyksessa oikaistujen rantaviivojen pituudet on kuitenkin ilmoitettu jopa viiden
metrin tarkkuudella.

Muunnettua rantaviivaa kasittelevassa kaavaselostuksen luvussa on myos
esitelty ns. Etela-Savon malli ja kuvallisesti seka sanallisesti havainnollistettu
rantaviivan muuntamiseen liittyvia kertoimia erilaisilla rantaosuuksilla. Etela-
Savon malli on yleisesti hyvaksytty ja kaytetty malli laskettaessa muunnetun
rantaviivan pituutta. Talldin huomioon otetaan mm. niemien ja lahtien kapeus.
Kaavaselostuksen mukaan (s. 38) "mitoitusrantaviivasta on myds tehty tar-
peen mukaan mitoitusvydhykkeiden mukaiset vahennykset”. Talla viitataan
kaavaselostuksen sivulla 41 esitettyihin vdhennyskertoimiin, jotka perustuvat
sivujen 42—43 kartoilla esitettyihin mitoitusvyohykkeisiin.

ELY-keskus katsoo, etta Etela-Savon mallin mukainen muunnetun rantaviivan
maarittaminen perustuu rannan muotoihin ja etaisyyksiin lahimmista ran-
noista. Rantarakentamisen edullisuusvyohyketarkastelu (mitoitusvydhykkeet)
puolestaan perustuu rannan luonto- ja muihin arvoihin.

Muunnetussa rantaviivassa kyse tulisi olla kaavaselostuksessa esitetysta
Etela- Savon mallin mukaisesta muunnoksesta. Taman jalkeen ematilojen
alueelle osoitettaisiin enintddn mitoitusvydhykkeen mahdollistama maara ra-
kennuspaikkoja muunnettua rantaviivakilometria kohti. Tama tulisi selkeasti
osoittaa kaavan ematilatarkastelussa.

Kaavaselostuksen mukaan Joensuun rantarakentamisen lupaperiaatteissa on
perinteisesti huomioitu rakentamattomat tai ennen vuotta 1969 rakentuneet
ematilat osoittamalla niille uusi rakennuspaikka, vaikkei mitoitusrantaviivan
maara periaatteiden mukaan riittaisikdan. ELY-keskus pitda maanomistajien
tasapuolisen kohtelun nakdkulmasta oikeudenmukaisena, etta rakentamatto-
malle ematilalle voidaan osoittaa rakennusoikeus, vaikka mitoitusperiaatteet
eivat tata sallisi. Sen sijaan tulkinta siita, etta kaikille ennen vuotta 1969 jo ra-
kennetuille ematiloille tulisi antaa lisarakennuspaikka korkeaksi nousevasta
mitoituksesta huolimatta, ei ELY-keskuksen nakemyksen mukaan ole maan-
omistajien tasapuolista kohtelua, silld se nimenomaisesti mahdollistaa korke-
ampia mitoituksia toisiin ematiloihin ndhden. Eraissa tapauksissa jad myos
epaselvaksi, miksi useamman kuin yhden uuden rakennuspaikan saavan
ematilan mitoitukseksi sallitaan kaavassa esitettyd enimmaismitoituslukua 6
korkeampi mitoitus.

ELY-keskus pitaa edella mainittua yhden lisdrakennuspaikan periaatetta on-
gelmana erityisesti silloin, kun sen mukaisesti koko ematilan ranta varataan
rakentamiseen, kuten kaavaehdotuksenkin alueella on tapahtumassa. MRL
73 §:n mukaisesti ranta-alueille tulee jattaa riittdvasti yhtenaista rakentama-
tonta aluetta. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei toteudu, jos jonkin ema-
tilan koko ranta-alue varataan rakentamiseen ja vapaat ranta-alueet osoite-
taan muiden ematilojen alueelle.

Pieni-Onkamo on ekologiselta tilaltaan tyydyttavassa kunnossa. Jarvelle on

WAANAAL
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paineiksi tunnistettu hajakuormitus ja sisainen kuormitus. Jarvea on laskettu
1930- luvulla ja lasku on ollut noin 1 metrin. Niin kuormitus kuin aikaisempi
vedenlasku vaikuttavat vesiston nykytilaan. Koska lisaksi Pieni-Onkamo on
my0s valtakunnallisesti arvokas lintualue (Finiba), esittaa ELY-keskus harkit-
tavaksi sen rannoilla Pyhaselkaa alhaisempaa mitoitusohjearvoa.

Yksittdisia havaintoja mitoituksesta:

Ematilaselvityksessa on virhe kiinteiston 167-409-55-20 rakennuspaikkojen
maarassa. Kaavakartalla kiinteiston alueelle on osoitettu kahdeksan uutta
rakennuspaikkaa (taulukossa 1+7).

Ematilalle 632-401-55-7 ei ematilaselvityksessa ole esitetty koko ematilan
yhteismitoitusta. Liséksi rakennuspaikkoja on kiinteistolle 167-409-55-25 il-
moitettu 1+5, kun todellisuudessa olemassa olevia rakennuspaikkoja on kaa-
vakartalle merkitty 2 (+ 5 uutta). Ematilan mitoitukseksi on (siniselld pohjava-
rilld) esitetty 55:7 nayttaisi yhteensa kahdeksalla rakennuspaikalla nousevan
7,7:3an.

Ematilalle 632-401-97-33 on osoitettu viisi uutta rakennuspaikkaa viiden ole-
massa olevan lisaksi. Kymmenella rakennuspaikalla ematilan mitoitukseksi
muodostuu 7,3. Jo neljankin uuden rakennuspaikan osoittaminen ylittaisi kaa-
vassa esitetyn mitoituksen ja uusien rakennuspaikkojen osoittamisperusteen.
Ratkaisulle ei ole esitetty perusteluja.

Kaavaselostuksen sivun 39 mitoitustaulukossa on virhe Matkalammen
rakennuspaikkojen maarassa. Kaavakartalla Matkalammen rannalle on o0soi-
tettu 9 rakennuspaikkaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto:

Rakennetun kulttuuriymparistdn selvityksessa (Saatsi Arkkitehdit, 2018)
muutamista kohteista on puutteellinen valokuva-aineisto. Kaavaluonnoksen
vastineessa todetaan, etta inventoinnin puutteellisia valokuvia on taydennetty
maastokaynnin myota kesan 2021 aikana. Taydennettya kuvamateriaalia
hyddynnettiin muun muassa tydneuvottelussa, jossa suunnittelualueen koh-
teita arvotettiin. Taman jalkeen kaavaan tehtiin tarpeelliseksi ndhdyt muutok-
set.

Kaavaratkaisussa rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvat asiat on otettu
huomioon esimerkillisesti ja ratkaisu vahvistaa suunnittelualueen arvokkaan
rakennusperinnén vaalimista.

Kaavakartalla suojeltavat ja arvokkaaksi osoitetut rakennetun kulttuuriympa-
ristdn kohteet on esitetty selkealla tavalla, jolloin valtyttaneen tulkinnanvarai-
suuksilta esimerkiksi asemakaavatason suunnittelussa ja luvituksissa.

Kaavakartalla olevan sk-merkinnan kaavamaarays olisi syyta mainita vastaa-
valla tavalla myds kaavaselostuksessa.

Luontoasiat:

ELY-keskus pitdd hyvana, ettd luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaat perinnemaisemakohteet on osoitettu kaavassa ja tulevat siten otetuksi
huomioon alueen maankaytdssa. Kaavamaaraykseen olisi hyva lisata selos-
tuksessa mainittu MRL 43.2 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

WAANAAL
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Luo-1-merkinnalla on osoitettu vesilain 11 §:n tarkoittamat suojellut
vesiluontotyypit. Kaavamaaraysta on syyta tarkentaa vastaamaan lain saan-
nosta siten, ettd alueella on kielletty metsatalouden lisaksi kaikki toiminta,
joka voi vaarantaa kohteiden luonnontilan sailymisen.

Metsalain 10 §:n mukaiset erityisen tarkeat elinymparistét on osoitettu luo-2-
merkinnalld. Luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi kohteille on suositel-
tavaa lisatd kaavamaaraykseen MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Kaava-alueelle ulottuva Oriveden-Pyhaselan saaristot -Natura-alue tulee
osoittaa kaavakartalla nat-merkinnalla ja kaavamaaraykseksi ehdotetaan seu-
raavaa: "Natura 2000-verkostoon sisaltyva alue, jonka suojelun perusteena
olevia luonnonarvoja ei saa vaarantaa”.

ELY-keskus kiinnittaa edelleen huomiota eri luo-alueiden merkitsemistekniik-
kaan. Esimerkiksi Varteuksen edustalla Niemennokan lansiosassa on osin
paallekkaisista luo-2- ja luo-3-alueista liki mahdotonta erottaa kumpi alue ulot-
tuu mihinkin.

Lausunnon on esitellyt maankayttdasiantuntija Maija Parikka ja ratkaissut
maankaytén johtava asiantuntija Tarja Pirinen. Asiakirja on hyvaksytty sahkdi-
sesti ja merkinta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Vastine: Rantavybhykkeen rajausta tulee pitda alueena, jolta kiinteistéjen
emétilatarkastelun mukainen rantarakennusoikeus on osoitettu kaavaan ran-
tarakennuspaikkoina. Vastineissa esitetty kommentti tarkoittaa sita, ettéa tata
rantavybhykkeen leveyden tarkastelua ei koko laajan kaava-alueen rannoilta
pysty tdysin aukottomasti tekemdaén, ja kuten mydés lausunnossanne mainit-
sitte, on tdmaé leveys tapauskohtainen. Mielestdmme rajaus on kuitenkin hyvéa
olla kaavakarttaan merkitty, sillé se tuo suurimmassa osassa tapauksia jo sel-
keyden siihen, miké& on rantarakentamista ja miké ei. Mahdollisia tulkinnanva-
raisia tapauksia ratkomme sitten poikkeamisluvilla. Reposaaren voidaan tul-
kita olevan kokonaisuudessaan MRL 72 §:n tarkoittamaa ranta-aluetta, eika
sinne sallittaisi muodostaa rakennuspaikkoja suoralla rakennusluvalla.

Emétilatarkastelussa kéytetty oikaistu rantaviiva mitataan 50 metrin janoissa,
mutta tdma ei tarkoita, etté luvut pydristyisivat 50 metrin tarkkuudelle. Luvut
esitetédén viiden metrin tarkkuudella. Mitoitusrantaviivan mééré on ensiksi las-
kettu Eteld-Savon mallia kdyttden, jonka jalkeen tasté luvusta on tehty kaavan
mitoitusvybhykkeiden mukaiset védhennykset. Téméa lopullinen luku on esitetty
mitoitustaulukoissa. Téhan ratkaisuun on paadytty sen takia, ettd Pyhédseldn
Ja Pieni-Onkamon rannoilla saman emétilan, ja jopa saman kiinteistén, alu-
eella sijaitsee useampia mitoitusvybhykkeitd. Samaan tilaan voi kuulua esi-
merkiksi joen rantaa, saaria tai rantoja, joilla on luontoarvoja. Tdmén takia
taulukossa ei kdyténn6ssé ole mahdollista esittéa riittdvén yksinkertaisella
tavalla eri mitoitusvybhykkeiden mukaisia rakennuspaikkojen enimméisméa-
rid. Mielestdmme selkein tapa on suorittaa tdma laskutoimitus, ilmoittaa lopul-
linen luku taulukossa ja suhteuttaa se kaavan enimmé&ismééréén, joka siis on
kuusi rakennuspaikkaa mitoitusrantaviivan kilometrid kohden. Néin myés eri
emaétilojen mitoituksia on mahdollista vertailla keskenéan.

Pieni-Onkamon mitoituksesta on ollut puhe kaavan aiemmissa vaiheissa ja
viranomaisneuvotteluissa. Kaavassa on pédadytty kdyttdméaén samaa kuuden
rakennuspaikan maksimia kuin Pyh&selén rannoilla. Témén laskeminen ei
merkittavasti vaikuttaisi osoitettavien rakennuspaikkojen méaéaraan. Alueen
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rantojen luontoarvot huomioidaan jo mitoituksessa. Uusilla lomarakennuspai-
koilla ei mydskdén ole merkittdvaa vaikutusta vesistén laatuun, vaan tdmé
Johtaa juurensa jarven vedenpinnan laskuun.

Emétilataulukossa nostamanne virheet eivét ole varsinaisia virheita, vaan lu-
vut johtuvat siité, ettéd olemassa oleviin rakennuspaikkoihin on laskettu myds
jo ennen vuotta 1969 muodostetut rakennuspaikat, joita ei kuitenkaan uusia
rakennuspaikkoja osoitettaessa oteta laskuihin mukaan. Témé ndennéisesti
nostaa mitoitusta néilla emaétiloilla liian korkeaksi. Todellisuudessa rakentami-
sen mééré on emétilakohtaisesti osoitettu tasapuolisesti. Emétilataulukkoon
on lisétty sarake, josta ndkee monta emétilan rakennuspaikoista on muodos-
tettu jo ennen poikkileikkausajankohtaa.

Matkalammen luvuissa on taulukon osalta virhe, tdmé on korjattu.
Sk-merkinndn kaavamééréys on korjattu selostukseen.

Kaavaselostuksessa ollut méérays perinnebiotooppien (luo) osalta oli virheel-
linen. Kaavakartassa oleva méérays on oikea, meille ELY-keskuksen ehdot-
tama. Maéréysté ei ole tarpeen muuttaa. Luo-1-merkinndn méaéréystéa on tas-
mennetty ehdottamanne mukaisesti. Luo-2-merkinnélle emme néhneet perus-
teita osoittaa erillistd MRL 43.2 §:n mukaista toimenpiderajoitusta. Alueen
suojelu hoituu riittavélléa tasolla metsélain kautta.

Luo-alueissa on kaavakartalla valitettavasti edelleen paéllekkéisyyksia. Luon-
toselvityksesté voi tarkistaa kunkin kohdetyypin rajaukset ja tarkemmat ku-
vaukset. On myds hyvéd huomata, etta esim. erillislainsdddénnén kautta suo-
Jeltujen kohteiden tapauksissa alueiden rajaukset mééaréytyvét néiden lakien
mukaan. Kaavan rajaukset ovatkin néilté osin informatiivisia.

Natura-alue ja sitd koskeva kaavamerkinté on lisétty kaavaan.

Metsanhoitoyhdistys Pohjois-Karjala ry, MTK:n metsalinja, Lausunto

WAANAAL

Muistutus koskien Niva-Ohvanan osayleiskaavaehdotusta

Kiitdmme mahdollisuudesta lausua Niva-Ohvanan osayleiskaavaehdotuk-
sesta.

Kuten kaavaehdotuksessa todetaan, yleiskaavassa suunnittelualue on suu-
rilta osin maa- ja metsatalousaluetta. Kaavalla on nain ollen mitd suurimmissa
maarin vaikutuksia maa- ja metsatalouteen. On tarkeaa, ettd nama vaikutuk-
set tulevat mahdollisimman selkeasti ja ymmarrettavasti kuvatuiksi kaavamer-
kinndissa ja -maarayksissa. Mikali kaavalla paadytaan asettamaan selkeita
rajoituksia metsataloudelle, tulee vaikutukset arvioida nykyistad kattavammin.

Kaavassa on esitetty, etta MY-alueilla maarataan maankaytto- ja rakennus-
lain 43 §:n perusteella, ettd osayleiskaavaan rajatuilla maa- ja metsatalous-
alueilla, joilla on erityisia ymparistdéarvoja (MY), metsanhoitosuositusten vas-
taisia hakkuita tai maisemaa muuttavia toimenpiteita ei saa tehda ilman
maankayttd- ja rakennuslain 128 §:n tarkoittamaa maisematyo6lupaa. Merkinta
on kuitenkin maankaytto- ja rakennuslain vastainen ja nain ollen puiden kaa-
tamista koskeva maisematydlupavelvoite tulee MY-alueiden osalta poistaa.
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Kaavamaarayksissa on esitetty luonnon monimuotoisen kannalta erityisen
tarkeat alueet erilaisin luo-merkinnoin. Katsomme, etta on maanomistajan
kannalta ongelmallista rajata kaavakartalle alueita, jotka tulevat huomioiduksi
jo lakien perusteella mahdollisissa metsatalouden toimenpiteissa. Kaavaan
ei ole tarpeen lisata sellaisia kaavamerkintdja, jotka jo lakien perusteella tule-
vat otetuiksi huomioon. Luo- merkinta on usein suojeltavaa kohdetta huomat-
tavasti laajempi, jolloin se voi aiheuttaa epaselvyyttd ympardivien alueiden
metsankasittelyssd. Muun muassa naista syista emme kannata

ainakaan laaja-alaista luo -merkintdjen kayttdmista kaavoituksessa.

Joensuussa 24.1.2022
Harri Valimaki Johtaja
Metsanhoitoyhdistys Pohjois-Karjala ry.

Laura Harjunpaa Kenttapaallikkd, lakimies
MTK/Metsanomistajat -linja

Vastine: MY-aluetta koskeva huomautus pitda paikkansa. Maisematyélupaa
ei voi enéé vaatia puiden hakkuista. MY-alueen kaavaméaérdys muotoillaan
niin, ettei maisematyélupaa enéé vaadita.

Luo-merkinndin on osoitettu kaavassa perinnebiotoopit, vesilain 11 §:n mukai-
set luontotyypit, metsélain 10 §:n mukaiset erityisen tarkeéd elinympdéristot
seké luonnonsuojelulain 49 §:n mukaiset Euroopan Unionin luontodirektiivin
liitteessé IV tarkoitettujen eléinlajien esiintymisalueet. Metsélain 10 §:n mukai-
set kohteet perustuvat Metsdkeskuksen aineistoon, muuten merkintbjen ra-
jaukset perustuvat konsultin laatimaan luonto- ja maisemaselvitykseen. Suun-
niteltaessa maa- ja metsétaloustoimenpiteitd, ohjaa em. lait néilla alueilla teh-
tavia toimenpiteitd. Esimerkiksi metsélain 10 §:n mukaisten kohteiden ajanta-
saiset rajaukset I6ytyvéat Metsdkeskukselta. Kun kyse taas on rakennushank-
keiden luvittamisesta, noudatetaan kaavaa. Mikéli luonnon monimuotoisuu-
den kannalta arvokkaita alueita ei merkitd kaavaan, on riskind rakennushank-
keiden salliminen néille arvokkaille alueille. Tésta syystéa alueet tulee esittda
kaavakartalla.

Joensuun Nivan kylayhdistyksen ry:n muistutus Niva-Ohvanan osayleiskaavaan

WAANAAL

Nyt esilla oleva kaavaluonnos ei edelleenkaan ota huomioon kylan kehitta-
mista kokonaisvaltaisesti. Kylan eri osat ovat nauhakylia, jossa asutus on
luonnostaan asettunut kylan eri osiin. Niemennokka, Nivanlampi, Nivansalo ja
Kaunisniemi. Kylan niin sanottua keskustaa ei voida osoittaa. Luonnoksessa
esitetyt vakituisen asumisen kriteerit eivat perustu lakiin.

Kaavaluonnoksessa tulee ottaa huomioon kylan kokonaisvaltainen kehittami-
nen ja tasa-arvo kylanosien kesken. Nyt naytta silta, etta Niemennokan karki-
osan tilat ja talot ovat huonommassa asemassa tarkasteltaessa kylaa vakitui-
sen asumisen paikkana. Joidenkin tilojen osalta niita ei ole ollenkaan. Lisaksi
Niemennokassa on paljon suojelulle varattuja alueita, joiden vaikutus on
maankayton kannalta rajoittava.

Kaavasta on poistettava keinotekoiset vakituista asumista rajoittavat kriteerit.
Alueelle on joka tapauksessa mahdollista rakentaa vakituisia asuntoja hajara-
kentamisoikeuden perusteella.

Niemennokan alue on niemessa, joten lahes kaikki tilat ovat ranta-aluetta.
Usealla tilalla ainoat tai luontevimmat rakennuspaikat ovat rantavydhykkeella.
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Sellainen rajaus, etta vakituinen asuminen on mahdollista vain rajatulla alu-

eella Nivantien varrella tai hajarakentamisoikeuden perusteella niemen sisa-
osissa, rajoittaa perusteettomasti kiinteistbnomistajien mahdollisuuksia esi-

merkiksi luovuttaa lapsilleen rakennuspaikkoja omilta mailtaan.

Mahdollisuus rakentaa kotitilan maille kauniille paikalle voisi olla nimenomaan
se houkutin, jolla nuorempi sukupolvi kiinnittyisi omalle kotiseudulleen. Use-
amman sukupolven sijoittuminen samalle asuinalueelle luo myds tukiverkkoja,
jotka ovat erityisen tarpeellisia lapsiperheille ja vanhuksille. Tukiverkostojen
apu tuo myds suoria saastoja yhteiskunnalle, kun julkisin varoin tuotettua
apua tarvitaan vahemman ja esimerkiksi vanhukset voivat asua pidempaan
kodeissaan.

Liikkumisen osalta jatkuvasti lisdantyva etaty6 vahentaa tarvetta liikenteeseen
tyopaikkojen ja kotien valilla. Eivatka kaikki tyopaikat ylipaansakaan sijoitu
keskuksiin. Kaksi operaattoria on tehnyt vuoden alussa paatoksen rakentaa
Nivaan valokuituverkko, kilpailu liittyjista on kaynnissa. Operaattorit ainakin
uskovat kylan kehittymiseen ja asukkaiden viihntymiseen Nivassa.

Maaseudulla asuvat kustantavat itse monia sellaisia toimintoja, jotka taaja-
missa ovat yhteiskunnan vastuulla. Muun muassa yksityisteiden osalta paa-
vastuu on tieosakkailla. Yhteiskunnan tuki kattaa vain pienen osan menoista.
Ja tuo pieni osa antaa muille kuin tieosakkaille oikeuden lilkkkua maksutto-
masti yksityistiellda, muun muassa marjamatkoilla tai muuten vain. Edella mai-
nittuihin seikkoihin nahden, etta jossakin eldamanvaiheessa maaseutualueella
kauempana koulusta oleva oppilas voi olla oikeutettu koulukyytiin, on pieni ja
oikeutettu kustannus.

Vakituisen asumisen kriteerit ranta-alueella voisivat olla esim.:

o Ellei rakennuspaikka ole liitettavissa keskitettyyn jatevedenpuhdista-
moon, rakennuspaikalla on oltava mahdollisuus asianmukaiseen jate-
veden kasittelyyn joko yksin tai yndessad useamman Kiinteiston kanssa

e rakennuspaikalta on matkaa alle kilometri yleiselle tielle tai sellaiselle
yksityiselle tielle, joka palvelee merkittdvaa maaraa pysyvaa asutusta
(esimerkiksi vahintaan 10 vakituisen asumisen asuinpaikkaa tien var-
rella)

Joensuun Nivan kylayhdistys ry:n puolesta
Pertti Raatikainen, puheenjohtaja

Vastine: Kaavassa kéytetyt periaatteet vakituisen asumisen mahdollistavien
rakennuspaikkojen osoittamiseen mukailevat kaupungin omaksumaa vakiintu-
nutta kdyténtéa. Vakituinen asuminen rannoilla voidaan sallia, jos se tukeutuu
jo olemassa olevaan infraan ja vakituiseen asumiseen. Yleiskaavan sisélté-
vaatimuksiin kuuluu MRL 39 §:n mukaisesti, ettéd kaavassa tulee huomioida
mm. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytté seka yhdyskunta-
rakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestdvyys. Vakituisen asu-
misen mahdollisesti hallitsematon leviédminen kaavaratkaisujen johdosta tekisi
kaavasta em. pykélan vastaisen. Joensuussa on my0ds rantaosayleiskaavoja,
joissa ei esiteté ollenkaan uutta vakituista asumista rannoille, vaan niisséa kes-
kitytdén puhtaasti loma-asumiseen. Niva-Ohvanan kaavan tapauksessa on
kuitenkin katsoftu, ettd edellytykset myds uuden vakituisen asumisen osoitta-
miseen Nivan kylén laheisyydessé ovat olemassa. Alueella on ennestéaén
vesi- ja viemériverkosto, yleinen tie ldhella, kylamaistéd asutusta ja koulukyydit
Jérjestetty.

WAANAAL
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Laajemmalti vakituisen asumisen sallimista rannoille ei voi kuitenkaan pitéé
MRL:n n&kbkulmasta tarkoituksenmukaisena. Rannoilla sijaitsee runsaasti
pieniékin loma-asuntojen rantarakennuspaikkoja, jolloin kayttotarkoituksen
muutosten salliminen voisi luoda hyvinkin tihedé vakituista asutusta alueella,
Joka sijaitsee jo selkeésti syrjdssé olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta
Ja asutuksesta.

Mybés maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus ei toteutuisi laajem-
massa mittakaavassa tarkasteltuna, silla ehdottamanne linja poikkeaisi mer-
kittdvasti kaupungin omaksumasta lupakaytdnnosta. Tasté poikkeava kaava-
ratkaisu asettaisi aiemmin hyvéksyttyjen kaavojen maanomistajat epétasa-
arvoiseen asemaan.

Koska Niemennokan ranta-alueet ovat pdéosin loma-asumisen kéytéssa, tu-
lee myés rantojen nykyinen kéyttotarkoitus ja nykykayttajét ottaa huomioon.
Vakituisen asumisen liséédminen rannoilla voi vaikuttaa kielteisesti loma-asu-
misen viihtyvyyteen.

Ranta-alueita ohjaavalla yleiskaavalla voi vain rajatusti osoittaa muuta kuin
loma-asutusta. Kaupunki ohjaa vakituisen asumisen sijoittumista asemakaa-
voituksella. Muistutus ei em. perusteella aiheuta muutoksia kaavaan.

MAANOMISTAJIEN MUISTUTUKSET

Muistutus 1.

WAANAAL

NIVA-OHVANA yleiskaava, muistutus tilan xxx osalta
Rantarakentaminen

Ensisijainen tavoite on edelleen saada kaksi erillista rantarakennuspaikkaa
tilalle (Nykyinen RA1 ja lisdksi AO/RA). Jos se ei ole mahdollista, niin sitten
yksi laajempi rantarakennuspaikka merkinnalla AO/RA/1. Alue tulee olla
kaavaluonnoksessa esitettya suurempi. Perusteluna suuremmalle alueelle on
lisdrakentamiselle soveltuva alue maasto-olosuhteiden vuoksi (korkeusasema
keskivedenkorkeuteen nahden, jyrkka rinne ja maastonmuodot).

Rantarakentamisen alueen suuntaa antava rajaus on alla olevassa kuvassa.
Rajauksessa ei ole huomioitu kaavan mukaisia vahimmaisetaisyyksia tai kor-
keuksia.

Maastomuotojen ja olosuhteiden vuoksi mahdolliseen lisdrakentamiseen so-
veltuva alue on tuon tukkiautojen kdantépaikan (se on valttamatdén metsata-
louden vuoksi) ja naapureiden (xxx ja xxx) valissa.

16.12.2021 julkaistussa kaavassa on edelleen rajattu rakennusoikeus RA1
merkinnalla, vaikka asiasta on tehty 28.5.2021 palaute ja keskusteltu kaavoit-
tajan kanssa.

Lisaksi kaavan rakennusalueen rajaus on suurelta osin rakentamiseen taysin
kelpaamatonta aluetta. Kyseinen niemi on korkean veden aikaan kaytan-
ndssa saari ja suuri osa rakentamiseen osoitetusta alueesta on korkeamman
veden aikaan veden alla. Vaatisi huomattavia maantayttoja vesialueelle, jotta
olisi kaavan mukaan rakennuskelpoista aluetta.
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Kaavasta nakee hyvin, etta kun vapaaehtoisesti on jatetty rantaa rakenta-
matta tdman tilan osalta, niin naapurit ovat sen sijaan saaneet enemman ra-
kennusoikeutta ja vieneet taman tilan osalta rakennusoikeuden. Yhdenvertai-
suus ja tasa-arvo ei toteudu. Aiemmin annetulla palautteella ei ole ollut
myodskaan mitaan vaikutusta ranta-alueen rakentamisoikeuteen eika rajauk-
seen.

Vastine: Rakennuspaikan rajaus on muutettu ehdotetun mukaiseksi. Tulva-
vaara huomioiden rakennuspaikan siirto on tarkoituksenmukainen. On hyvé
muistaa, etté kyseessé on edelleen yksi rakennuspaikka, jolloin rakennusten
tulee tulla samaan pihapiiriin. Kuten luonnosvaiheen palautteessa on todettu,
edellytyksia uuden rakennuspaikan tai nykyisen rakennuspaikan muutta-
miseksi AO/RA-rakennuspaikaksi ei kaavan periaatteiden perusteella ole.

Muistutus 2.
Heil

Soittelin kaavakarttaan maatalousalueeksi merkityista alueista, eli pelloista.
Karttaan on merkitty pelloksi metsaa ja sovimme, etta laitan skannauksen
metsasuunnitelmasta mista nakee tarkemmin mika on peltoa ja mika metsaa
ja haluaisin, ettd metsa merkitdan metsaksi ja pelto pysyy peltona.

Eritoten liitteessa nakyvien peltonumeroiden 20 ja 8 ympardivat metsat voisi
joskus hamassa tulevaisuudessa soveltua muuhunkin kuin maatalouskayt-
tdéoN niin niitd ymparodivat metsat olisi tarkeda merkitd muuksi kuin maatalous-
alueeksi.

Kysymys. Onko mahdollista siirtdd metsakuvion 17 olevaa rantavyodhykelinjaa
joitakin kymmenia metreja jarvelle pain? Siind on kiva koivusaareke maen
paalla jos joskus haluaa taloa tehda.

Vastine: MA-merkinnén rajausta on tarkennettu ldhettémési kartan ja kaupun-
gin pohjakarttojen avulla. Rantavybhykkeen leveytté ei ole perusteita muut-
taa. Alueen rantarakennusoikeus on rantavybhykkeen alueelta osoitettu oma-
rantaisille rakennuspaikoille. Mikéli tulevaisuudessa halutaan rakentaa ranta-
vybhykkeen sisépuolella M-alueille, arvioidaan téllbin tapauskohtaisesti, onko
kyseessé sisédmaan rakentaminen vai rantaan tukeutuva rakentaminen. Tar-
vittaessa hakemuksia ratkotaan poikkeamisluvilla.

Muistutus 3.
Kiinteistdmme pihapiirin 1api menee yksityistie joka on ollut kaytdssa jo ennen
vanhempiemme muuttoa paikalle (vuonna 1963). Tieta kayttaa kaksi ympari-
vuotisesti asuttua taloutta ja yksi vapaa-ajan talous.

Mahdollinen tuleva lisaasutus kiinteistomme laheisyyteen tulisi alentamaan
kiinteistdomme arvoa mm siksi, etta tiella likkuminen lisdantyisi huomattavasti.
Tama taas aiheuttaisi kohdallamme kohtuutonta haittaa, hairiéta ja lisaisi
turvattomuutta.

Piha-alueet kuuluvat KOTIRAUHAN piiriin. Uuden yksityistien rakentaminen
tonttimme kautta on mahdoton tontin muodon ja pienuuden vuoksi.

Pyydan etta otatte huomioon ylla olevat seikat kaavan laadinnassa.

WAANAAL
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Kiinteistomme sijaitsee osoitteessa xxx

Vastine: Asiasta on jo kaavaluonnosvaiheessa lausuttu ja keskusteltu puheli-
mitse. Kaavassa ei tehda tielinjauksia. Yksityisteiden kéytté perustuu maan-

omistajien vélisiin rasitesopimuksiin. Kaavaratkaisuilla ei merkittdvésti vaiku-
teta alueen teiden kdytén méaériin.

Muistutus 4.
Nivan xxx sijaitsevaan xxx tilaan kuuluvat vanhat rakennukset ovat huomiotu
kulttuuri- ja maisemaselvityksessa ja nain myds tulevassa kaavassa, lahinna
maisemallisista syista suojelun arvoisiksi. Niista tien etelapuolella sijaitsevat
vanhatupa ja lato ja pohjoispuolella sijaitsee entinen navetta. Nama kaikki
ovat jo huonossa kunnossa. Etenkin vanhatupa ja navetta ovat jo niin lahoja
ja luhistumisvaarassa, etta ehdotan niiden poistamista suojeltavista kohteista.
Ohessa kuvia rakennusten kunnosta.

Vastine: Rakennukset ovat kuvien ja annetun selostuksen perusteella erittain
huonokuntoisia, joten suojelumerkintédé voidaan pitéé rakennusten osalta koh-
tuuttomana. Namaéa rakennukset rajataan suojeltujen rakennusten ulkopuo-
lelle.

Muistutus 5.

xxx rannalla jo olemassa olevat kaksi ja kaavassa ehdotettu yksi uusi vapaa-
ajan rakennuspaikka tulee kaavassa maarittdd asuin/vapaa-ajan rakentami-
seen. Ainakin xxx tilalla omistamamme rakennukset, osoitteessa xxx, vastaa-
vat rakennus- ja muulta tekniikaltaan nykyisia asuinrakennuksia: taydellinen
sahkdistys, vesijohto omasta kaivosta, sisa WC ja viemari umpisailioon. Kayt-
tokin on, varsinkin nain korona-aikana, ymparivuotista. xxx vapaa-ajan asun-
not eivat sijainniltaan ja tekniikaltaan poikkea olemassa olevista alueen asuin-
rakennuksista. Kaavaehdotus ei kohtele alueen maanomistajia tasapuolisesti.

Vastine: Kaavaselostuksen kappaleessa 10.3 on kerrottu kaavan periaatteet,
Joiden mukaisesti rakennuspaikat voidaan osoittaa ympdérivuotisen asumisen
mabhdollistavalla AO/RA-merkinnélla. Teidan kiinteisténne tapauksessa ndmé
edellytykset eivét téyty. Kaavoituksen ndkbkulmasta lomarakennuksen tekni-
set ominaisuudet eivdt muodosta syytéa sallia ympéarivuotinen asuminen. Lo-
marakennusta ei siis voi rakentaa teknisiltd ominaisuuksiltaan vakituiseen
asumiseen soveltuvaksi ja olettaa, etta talla tavalla oikeuden vakituiseen asu-
miseen saisi. Kaavan periaatteet pohjautuvat rakennuspaikkojen sijaintiin
Suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Tassé painavat etéi-
syydet infraan, koulukyytilinjaan seké olemassa olevaan kyléméiseen asutuk-
seen.

Maanomistajien tasapuolisella kohtelulla tarkoitetaan samassa asemassa ole-
vien maanomistajien tasapuolista kohtelua. Kaava-alueen maanomistajat ei-
vét kuitenkaan kaikki ole samassa asemassa. Vakituisen asumisen tarkaste-
lussa tdmé tarkoittaa sité, ettd rakennuspaikat sijaitsevat erilaisilla paikoilla,
erilaisten etéisyyksien pdéssé. Ne rakennuspaikat, jotka sijaitsevat yhtenevén
etdisyyden paédssé olemassa olevasta infrasta, koulukyytilinjasta ja kylamai-
sestd asutuksesta ovat keskenddn samassa asemassa, eli néille kaikille on
osoitettu sama kaavamerkintd (AO/RA). Ne rakennuspaikat, jotka puolestaan
sifaitsevat yhdyskuntarakenteen nékbkulmasta syrjemméssé ovat myés kes-
kenéén samassa asemassa, sillé néille osoitettu kaavamerkintd on myés yh-
tenéinen (RA).

Muistutus 6.

WAANAAL
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Muistutus Niva-Ohvana osayleiskaavaehdotukseen
Yleista

Omistan osayleiskaavan suunnittelualueella olevat tilat xxx ja xxx. Tilani sijait-
see xxx kylalla.

Tilani muodostavat maatilan, jonka tuotantosuuntia ovat kasvinviljely ja met-
satalous. Tilojen yhteispinta-ala on noin 40 hehtaaria. Tilojen yhteispinta-
alasta saarten osuus on noin puolet. Tilan mantereella oleva osa on muodol-
taan rantaviivaa seuraileva eli varsinaista "sisamaata” on laskutavasta riip-
puen vahan tai ei lainkaan. Rantoja mydtaillen tilalla on mantereeseen kuulu-
vaa rantaviivaa noin kaksi kilometria. Tila on ollut suvun hallussa yli sata
vuotta.

Minulla on kolme lasta, joista kukaan ei ole sulkenut pois mahdollisuutta
muuttaa tilalle asumaan. Lasten ammatit ovat sellaisia, etta ne mahdollistavat
maaseudulla asumisen. Kaavaehdotuksen heikkous seka oman tilani etta
koko xxx kylan kannalta se, ettd koko kaava-alueelle esitetaan vain hyvin ra-
jatusti uusia rantaan rajoittuvia ymparivuotisen asumisen mahdollistavia ra-
kennuspaikkoja tai oikeutta muuttaa nykyisten lomarakennuspaikkojen
kayttétarkoitusta ymparivuotisen asumisen mahdollistavaksi.

Ymmartaisin jotenkin halun valttda uuden asutuksen syntyminen, jos kysy-
myksessa olisi jokin syrjainen korpiseutu, jossa ei ole mitdan entistad asutusta,
ei koulukuljetuksia yms. Mutta xxx on vired, elinvoimainen ja haluttu asuin-
alue. Mikali alueella on myytavana asuinpaikkoja, myyntiajat lyhyita. xxx sijait-
see lyhyen matkan paassa Hammaslahden taajamasta, kouluista, palveluista
ja joukkoliikenneyhteyksista. Alueen elinvoiman kannalta olisi erittain tarkeaa,
etta alueella olisi asumisen mahdollisuuksia halukkaille. On paljon ihmisia,
joiden ty0 ja harrastukset sijoittuvat maaseudulle. Kaupungin pitaa tasapuoli-
sesti mahdollistaa asuminen myo6s keskusta-alueen ulkopuolella. Uudet asuk-
kaat tuovat elinvoimaa alueelle ja pitdvat osaltaan ylla alueen itse kustannet-
tua infraa, kuten yksityisteita. Kyse on siis tdydennysrakentamisesta, jota suo-
sitaan myo6s keskusta-alueella.

xxx vetovoimaisimpia asuinpaikkoja ovat rantarakennuspaikat. Painvastoin
kuin kaavaehdotuksessa, kaupungin tulisi nimenomaan mahdollistaa ympari-
vuotisen asumisen sijoittuminen myds rannoille, koska talla tavoin alueelle
sijoittuisi uusia kuntalaisia. Sellaiselle, joka suunnittelee asumista omakotita-
lossa jarven rannalla, vaihtoehto ei ole omakotitalo tiiviilla uudella asuntoalu-
eella kaupungin liepeilld. Vaihtoehto on helposti muutto kaavoitukseen toisella
tavalla asennoituvaan naapurikuntaan.

Pysyvan asumisen sijoittumista niin omalle kuin muillekin xxx alueen tiloille
vaikeuttaa kaavaehdotukseen sisaltyva rantavydhykkeen leveys ja jaykka
suhtautuminen rantavyohykkeen tilakohtaiseen tarkasteluun. Rantavyohy-
ketta tulisi tarvittaessa tarkastella tilakohtaisesti siten, etta rantavyohykkeen
sisdpuolelle ei jaisi ymparivuotiseen asumiseen soveltuvia tosiasiallisesti ran-
taa varaamattomia rakennuspaikkoja. Oman tilani osalta kohtuuttomuuteen
johtaa myos se, etta “erityisten luontoarvojen” takia tilani rantarakennuspaik-
kojen maaraa on alennettu. Lahes kilometrin pituinen rantakaistale on varus-
tettu luo-merkinnalla, joka estaa ja haittaa rannan kayttamista.

Huomautuksia yksittdisiin kaavaluonnoksen kohtiin

WAANAAL
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Vakituisen asumisen rakennuspaikkojen sijoittaminen

Kaavaselostuksessa asetetut kriteerit vakituisen asumisen rakennuspaikkojen
sijoittamiselle ovat keinotekoiset.

Vakituisen asutuksen sijoittumisen hankaloittaminen on vastoin Joensuun ta-
voitetta pitda asukasluku ja rakentaminen kasvu-uralla ja tarjota monipuolisia
vaihtoehtoja asumiseen ja virkistaytymiseen. Joensuun maaseutuohjelmalla
pyritdan eri asuinalueiden vahvuuksien ja kehittdmismahdollisuuksien tunnis-
tamiseen ei toteudu kaavaluonnoksessa.

Itsellani on kolme lasta, jotka mahdollisesti voisivat sijoittua vanhan kotitilansa
maille asumaan. He olisivat tulevaisuuden veronmaksajia ja kaupungin elin-
voimaisuuden yllapitajia. Eri sukupolvien asuminen lahekkain loisi turvaverk-
koja kumpaankin suuntaan: vanhemmat voivat olla lapsiperheiden tukena ja
lapset idkkaiden vanhempiensa. Tama tuo myos yhteiskunnalle saastgja.

Nivan kyla ja Niemennokka ovat vanhaa asutusseutua, jossa asutus on ja-
kautunut viljelysmaiden mukaan Nivantien ja Niemennokantien varsille. Nie-
mennokantien varrella on 17 pysyvaa asuinpaikkaa. Asukkaiden ikahaitari on
laaja, on lapsiperheita ja on vanhuksia. Niemennokantiella tulee olemaan joka
tapauksessa mm koululaisliikennetta niin pitkalle tulevaisuuteen, kuin on
nahtavissa. Mahdollisten uusien asukkaiden lasten koulukuljetukset eivat voi
olla perusteena sille, ettd asutus ohjataan vain Iahimman yleisen tien eli Ni-
vantien varrelle. Niemennokantie on paallystetty vilkkaasti liikennoity tie, joka
on taysin verrattavissa yleiseen tiehen.

Vaatimus 100 metrin etaisyydesta nykyiseen jatevesiviemariin on myoskin
keinotekoinen. Kun kaavan tarkoitus on ohjata rakentamista pitkalle tulevai-
suuteen, ei vakituista asumista rajoittavaksi tekijaksi voida valita viemarilinjan
nykyista sijaintia. Viemardinti on osa sellaista infraa, jota toteutetaan tarpeen
mukaan. Kustannus viemarilinjan rakentamisesta kaivuineen ja putkineen on
noin 15 euroa / metria + arvonlisavero.

Kun Niemennokan alue on jo keskitetyn talousveden piirissa, on vain ajanky-
symys, kun viemarilinja ulotetaan Niemennokan tien varren asukkaille. Nie-
mennokka olisi jo keskitetyn viemarainnin piirissa, mikali mahdollisuutta vie-
mariin liittymiseen olisi tarjottu ennen kuin useimmat Niemennokkalaiset olivat
ehtineet lainsdadanndn pakottamina hankkimaan kiinteistékohtaiset puhdista-
mot. Nama jarjestelmat on rakennettu yli 10 vuotta sitten. Jarjestelmien kayt-
t6ika on noin 15-25 vuotta.

Keskitettyyn jatevesijarjestelmaan littyminen ei ole ainoa lain mukainen tapa
huolehtia jateveden puhdistamisesta. Esimerkiksi hajarakentamisoikeudella
toteutettavilta kohteilta ei vaadita liittymista keskitettyyn viemarijohtoon. Olen-
naista on, etta jarjestelma on toimiva ja tayttaa lainsdadannon vaatimukset.

Sen sijaan kaupungin vesiliittyma ulottuu useimpiin Niemennokantien varren
kiinteistdihin eli vesihuollon osalta Niemennokan alue on keskitetyn jarjestel-
man piirissa. Vakituisen asumisen mahdollistava AO/RA merkinta tulisi mah-
dollistaa esim seuraavilla perusteilla:

o Ellei rakennuspaikka ole liitettavissa keskitettyyn jatevedenpuhdista-
moon, rakennuspaikalla on oltava mahdollisuus asianmukaiseen jate-
veden kasittelyyn joko yksin tai yndessa useamman kiinteiston kanssa

WAANAAL
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o rakennuspaikalta on matkaa alle kilometri yleiselle tielle tai sellaiselle
yksityiselle tielle, joka palvelee merkittavaa maaraa pysyvaa asutusta
(esim. vahintdan 10 vakituisen asumisen asuinpaikkaa tien varrella).
Niemennokantie on tallainen tie. Niemennokantie on koulukuljetusreitti
nyt ja tulevaisuudessa. Nuorimmat kylan asukkaat ovat alle vuoden
ikaisia.

Vaikka AO/RA kriteereitd muutettaisiin edella sanotulla tavalla, seurauksena
ei ole merkittava vakituisen asumisen lisdantyminen. Luovutukset tulisivat ta-
pahtumaan pitkalti sukulaisten kesken. Mydskin yleinen kaupungistuminen
tarkoittaa sita, ettd maaseudulle muuttavat vain ne, jotka sinne todella halua-
vat ja joille asuminen maaseudulla on ammatti- ja elaméantilanne ja muut sei-
kat huomioiden paras ratkaisu.

Vaatimus talta osin:

xxx-tilan alueelle mantereelle merkityt RA tontit tulee muuttaa AO/RA ton-
teiksi.

xxx-tilan rantasaunan kohdalle merkitty RA-1 tontti tulee muuttaa AO/RA ton-
tiksi ja toissijaisesti RA tontiksi Kyseessa on hyva rakennuspaikka lahella tilan
nykyista talouskeskusta.

Rantavyohykkeen rajaus

Kaavaehdotuksen mukainen rantavydhykkeen rajaus on tarpeettoman laaja ja
jaykka. Rajaus kohdistuu erityisesti Niemennokan alueen kiinteistoihin, koska
suurin osa Kiinteistoista rajautuu Pyhaselkaan ja useiden kiinteistdjen muoto
on sellainen, ettd sisdmaan puolelle ei jad enaa lainkaan tai juurikaan hajara-
kennusoikeudella kaytettavia rakennuspaikkoja. Laaja rantavybdhyke jattaa
sisdlleen rakentamisen kannalta edullisia paikkoja, jotka eivat tosiasiassa
edes varaa rantaa.

Laaja rantavydhykkeen rajaus vie monilta tiloilta tavanomaisen mahdollisuu-
den luovuttaa perhepiiriin kuuluville asuinrakennuspaikkoja tilan alueelta. Pe-
riaatteessa myonteinen asia eli ranta muuttuukin elinmahdollisuuksia heiken-
tavaksi tekijaksi ja rasitteeksi. Kaavan outous on siing, etta alueelle kylla salli-
taan rakentaminen — kunhan ei rakenna rannalle ymparivuotiseen kayttoon
tarkoitettua rakennusta. 150 metrin paahan rannasta saa sitten rakentaa
vapaasti ymparivuotiseen kayttédn tarkoitetun rakennuksen.

xxx tila on muodoltaan rantaa myoétaileva. Levea rantavybdhyke jattaa ns kui-
van maan rakentamiselle vain pienid mahdollisuuksia. Merkittavien kuivan
maan rakentamispaikka oli tamanhetkisen kaavaehdotuksen mukaan pellolla.
Pellolle rakentaminen ei olisi maiseman eika maatalouden harjoittamisen kan-
nalta edullista.

Muistutuksen liitteena olevaan karttaan on merkitty ehdotus, jonka mukainen
rantavybhykkeen rajaus jattaisi muutamia rakentamiseen sopivia paikkoja
rantavyohykkeen ulkopuolelle. Jo karttatarkastelusta kay ilmi, etta kyseiset
paikat eivat ole ns rantaa varaavia vaan sijoittuisivat luontevasti peltoaukean
reunoilla oleville kumpareille. Kyseisten paikkojen kohdalla todellinen ranta-
viiva on kaukana, koska kovan maan ja jarven valissa 50—100 metrin levyinen
luo-merkinnalla varustettu luhta-alue. Luhta itsessaan ja kaavassa oleva luo-
merkinta estavat tosiasiassa rannan kayttamisen virkistystarkoituksiin. Raken-
nuspaikat sijoittuisivat luontevasti maalaismaisemaan peltojen reunoilla
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oleville hieman ymparistdsta oleville kumpareille eli juuri sellaisille paikoille,
joissa maaseudulla ja tallakin alueella on perinteisesti talot rakennettu.
Rakennuspaikalla ei olisi mitdan tekemista rannan kanssa. Asia olisi ratkais-
tavissa teknisena tarkennuksena kaavakarttaan. Siitéa huolimatta asia tulisi
tarkasteltavaksi rakennusluvan yhteydessa mutta lahtdkohtana olisi, etta ky-
symyksessa on ns kuivan maan rakennuspaikka.

Kaavoituksen kanta, jonka mukaan rantavyéhykkeen rajaus on ohjeellinen ja
ettd se, onko kyseessa rantaa varaava paikka, ratkaistaan vasta rakennuslu-
paprosessin yhteydessa on maanomistajan kannalta kohtuuton. Voidakseen
tietda, onko paikalle mahdollista rakentaa ymparivuotinen rakennus, olisi
maanomistajan ensin laaditutettava rakennusluvan hakemista varten tarvitta-
vat suunnitelmat ja selvitykset. Sen jalkeen haettava rakennuslupaa. Lopputu-
los olisi epavarma ja mahdollisesti turhasta rakennusluvan hakemisesta syn-
tyisi maanomistajalle useiden tuhansien eurojen turhiksi jaavat kustannukset.

Vaatimus: Rantavydhyke tulisi teknisena tarkennuksena maaritella liitekartan
vaihtoehdon B mukaisesti. Rajauksen muutos jattaisi rantavydhykkeen ulko-
puolelle peltoalueen itdreunan, johon jaisi hajarakentamissaantdjen mukai-
sesti kaytettavaksi pieni kaistale rakentamiseen soveltuvaa maata. Se, etta
alue ei ole tosiasiallista rantavyohyketta eika rakentaminen olisi rantaa varaa-
vaa, on helposti sekd maastossa etta kartalta todettavissa. Liitteend myds va-
lokuva, josta ilmenee linjausvaihtoehdon kohdalla olevan luo-merkinnalla va-
rustetun luhta-alueen leveys ja varsinaisen rannan sijainti.

AM

Maatilan pihapiiri tulisi varustaa useissa Joensuun kaavoissa kaytetylla AM
merkinnalla, mikd mahdollistaisi tilan kehittamisen.

Rakennuspaikkojen maara

xxX ja xxx tiloille on osoitettu rantaviivan pituuteen nahden lilan vahan raken-
nuspaikkoja.

Rakennuspaikkoja koskeva laskelma tulee tarkistaa. Paikkojen maara tulee
laskea rantaviivan pituuden perusteella eika paikkojen maaraa tule vahentaa
erityisten luontoarvojen tai muiden seikkojen perusteella. Erityinen luontoarvo
voi olla enintdan peruste siihen, etta laskelman mukaiset rakennuspaikat
osoitetaan sellaiseen osaan tilaa, jossa naita arvoja ei ole.

Kaavassa ei ole esitetty yhtdan saarta suojeltavaksi eika alueella ole erityisia
luontoarvoja.

Erityisia luontoarvoja osoittavaksi ei ole luokiteltava tavanomaisia alueen
luontoa ilmentavia kohteita. Erityisen luontoarvon perustana voi olla vain to-
dennettu uhanalaisen kasvi- tai elainlajin esiintyma. Ei esimerkiksi luontoselvi-
tyksessa kuvattu xxx-saaren eteldosan nuori tihea sekapuusto. Kyseessa on
normaali talousmetsa, jossa puuston harventaminen, erityisesti alikasvuston
poistaminen on viivastynyt. Raivauksen jalkeen jaljelle jaa vain kasvatuskel-
poinen puusto. Metsakeskus on kaksi vuotta sitten tehnyt selvityksen xxx-
saaren luontoarvoista mahdollista Metso-ohjelmaan liittdmista varten. Selvi-
tyksen tulos oli, ettd alueella ei ole sellaisia luontoarvoja.
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Se, etta alue nykytilassaan on viehattava ja viivastyneiden hoitotoimenpitei-
den johdosta osin luonnontilainen, ei tarkoita sita, etta alueella on erityisia
luontoarvoja.

Rakennuspaikkojen maaraa koskeva laskelma on tehtava uudelleen ja laskel-
masta on poistettava vahennykset, joita on perustelu alueen erityisilla luonto-
arvoilla.

xxx-luodolla olevan rakennuspaikan siirto

xxx-luodolla on talla hetkella kalamajatyyppinen rakennus. Maanomistajana
esitan, ettad rakennuspaikka siirretdan toiseen maanomistajan kanssa sovitta-
vaan paikkaan. Sopivia paikkoja olisivat esim. xxx, Xxx, XXX ja xxx -nimiset
saaret. Siirron edellytyksena olisi nykyisen rakennuksen purkaminen.

Luo-2

Viitasammakoiden esiintymisalue on esitetty liian laajana ja kattaa xxx-tilan
mantereen puoleisesta rannasta merkittavan osan. Viitasammakko ei ole
uhanalainen eldin. Luo-alue tulee rajata tarkkarajaisesti koskemaan vain tilan
etelapaassa olevaa luhta-aluetta. Nyt luo-alue ulottuu normaalissa ranta-
sauna- ja venerantakdytdssa olevalle osalle rantaviivaa ja ilmeisesti osin ran-
nalla olevalle metsatalous- ja laidunalueelle. Luo-merkinnalla on merkittavia
taloudellisia vaikutuksia sen vaikuttaessa rakennuspaikkojen maaraan.

Luontoselvityksen mukaan viitasammakoiden esiintyminen on tutkittu pisto-
maisin kaynnein eika pitkien rantakaistojen koko pituudelta (Niva-Ohvana
osayleiskaavan luonto- ja maisemaselvitys, kohta 5.3.2.) Kun otetaan huomi-
oon selvityksen vaikutus kaavan laatimiseen, kaavan mitoitukseen ja raken-
nuspaikkojen sijoittumiseen, selvityksen laatimistapa on taysin riittdamaton ja
ylimalkainen siihen, etta alue varustetaan luo-merkinnalla.

MY kaavamerkinta

MY kaavamerkinta tulee poistaa. Maankayttd- ja rakennuslain 128 §:n mu-
kaan maisematyolupa ei ole tarpeen puiden kaatamiseen yleiskaavassa maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella.

Kaavamerkintd on myés sisalléltdan epaselva. Kaikilla metsaalueilla, ranta-
alueet mukaan lukien, on noudatettava metsalakia, joka asettaa saannot hak-
kuutoimenpiteille. Kaavaluonnoksen muotoilu, ettd metsanhoitosuositusten
vastaisille hakkuille on oltava maisematydlupa, on sisalloltdan epamaarainen.

xxXx metsista merkittdva osa sijaitsee saarissa, jotka on varustettu MY-merkin-
nalla. MY-merkinta aiheuttaa tarpeetonta lisdbyrokratiaa ja lisdkustannuksia
metsanhoitotdiden suorittamiseen. Metsanhoidon kustannukset saarissa ovat
muutenkin korkeammat kuin mantereella ja puun hinta alhaisempi. Maarays
heikentaisi metsatalouden kannattavuutta entisestadan. Saaret ovat kooltaan
pienia, jolloin myds yksittaiset hakkuut ovat pienid. Maisematyoéluvasta koi-
tuva ylimaarainen kustannus olisi merkittdva suhteessa puukaupasta saata-
viin tuloihin.

Ja olisiko edes mahdollista evata maisematydlupa sellaiselta toimenpiteelta,
joka on metsalain mukaan sallittu?

Kaavaluonnokseen sisaltyvan rakennuspaikan siirto
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Kaavaehdotukseen sisaltyva tilan etelareunassa pellon laitaan sijoitettu ra-
kennuspaikka on sijoitettava xxx-saareen karttaliitteen mukaisesti. Saamani
tiedon mukaan aiemmin esittamaani paikkaan sijoitettu lomarakennuspaikka
estaisi myohemmin edes sen selvittamisen, olisiko kyseiseen paikkaan myo-
hemmin sijoitettavissa hajarakennusoikeuden perusteella ymparivuotisen
asumisen rakennuspaikka.

Muuta
Varaan mahdollisuuden taydentaa tata muistutusta.

Rantavyohykkeen rajaus liitekartan mukaisessa paikassa tulisi todeta tarvitta-
essa maastossa.

Joensuussa 24.1.2022

Liitteet

1. karttaliite, johon on merkitty esitykseni rantavyohykkeen rajaukseksi

2. valokuva, josta ilmenee tilani kohdalla olevan luhta-alueen leveys

3. havainnekuva vaihtoehdon B rantavydhykerajauksen mahdollistamasta ra-
kennuspaikasta peltoalueen itdreunassa. Vaihtoehtoinen vyéhykerajaus mer-
kitty mustalla katkoviivalla ja kaavaehdotuksen mukainen vyohykerajaus pu-
naisella katkoviivalla. Kaytannossa esitykseni mahdollistaisi rakentamisen
pellolle pistavaan niemekkeeseen. Rannan ja rakennuspaikan valiin jaisi kum-
pare, metsa ja luhta. Etaisyyttd avoveteen jaisi noin 150—170 metria.

4. Esitetty rakennuspaikka xxx-saaressa.

Vastine: Kaavaselostuksen kappaleessa 10.3 on kerrottu kaavan periaatteet,
Jjoiden mukaisesti rakennuspaikat voidaan osoittaa ympérivuotisen asumisen
mahdollistavalla AO/RA-merkinnélld. Teidan kiinteistébnne tapauksessa ndmé
edellytykset eivét tayty. Kaavoituksen ndkbékulmasta lomarakennuksen tekni-
set ominaisuudet eivdt muodosta syyta sallia ympéarivuotinen asuminen. Lo-
marakennusta ei siis voi rakentaa teknisiltd ominaisuuksiltaan vakituiseen
asumiseen soveltuvaksi ja olettaa, etta télld tavalla oikeuden vakituiseen asu-
miseen saisi. Kaavan periaatteet pohjautuvat rakennuspaikkojen sijaintiin
Suhteessa olemassa ole-vaan yhdyskuntarakenteeseen. Téssé painavat etéi-
syydet infraan, koulukyytilinjaan seké olemassa olevaan kyldméiseen asutuk-
seen.

Kaavassa kéytetyt periaatteet vakituisen asumisen mahdollistavien rakennus-
paikkojen osoittamiseen mukailevat kaupungin omaksumaa vakiintunutta kéay-
téntb&. Vakituinen asuminen rannoilla voidaan sallia, jos se tukeutuu jo ole-
massa olevaan infraan ja vakituiseen asumiseen. On myds rantaosayleiskaa-
voja, joissa ei esiteté ollenkaan uutta vakituista asumista rannoille, vaan
niissé keskitytdén puhtaasti loma-asumiseen. Niva-Ohvanan kaavan tapauk-
sessa on kuitenkin katsoftu, ettd edellytykset myds uuden vakituisen asumi-
sen osoittamiseen Nivan kylén ldheisyydessé ovat olemassa. Alueella on en-
nestéan vesi- ja viemariverkosto, kyldamaista asutusta ja koulukyydit jérjes-
tetty. Laajemmailti vakituisen asumisen sallimista rannoille ei voi kuitenkaan
pitéé tarkoituksenmukaisena. My6s maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimus ei toteutuisi laajemmassa mittakaavassa tarkasteltuna, sillé tdméa
linja poikkeaisi merkittavéasti aikaisemmasta kaupungin omaksumasta lupa-
kdytédnnosta. Kyseesséd on myds yleiskaava, jolla voi vain rajatusti osoittaa
muuta kuin loma-asutusta. Kaupunki ohjaa vakituisen asumisen sijoittumista
asemakaavoituksella.
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Rantasaunan kohdalle merkitty rakennuspaikka on normaali RA-paikka.

Rantavybhykkeen leveytté ei ole perusteita muuttaa. Alueen rantarakennusoi-
keus on rantavybhykkeen alueelta osoitettu omarantaisille rakennuspaikoille.
Mikéli tulevaisuudessa halutaan rakentaa rantavybhykkeen sisédpuolella M-
alueille, arvioidaan téllbin tapauskohtaisesti, onko kyseessé sisdmaan raken-
taminen vai rantaan tukeutuva rakentaminen. Tarvittaessa hakemuksia ratko-
taan poikkeamisluvilla.

Erillistd AM-kaavamerkintéé ei ole tarpeen osoittaa. Maatilanne sijaitsee M-
alueella, jolla rakentamista ohjaa kaupungin rakennusjarjestys. Rakennusjér-
Jjestys mahdollistaa maatilan kehittémiseen liittyvén rakentamisen.

Rakennuspaikkojen mééréaéan sekéa luo-2 merkintdén on otettu jo kaavan luon-
nosvaiheen vastineessa kantaa, eikd niihin ole tdssa lisattavaa. Muistutus ei
nailtd osin aiheuta muutoksia kaavaan.

xxx-luodon olemassa oleva rakennuspaikka on merkitty kaavaan. Kyseessé
on alle hehtaarin saari, jolle ei nykysddnnésten mukaan voisi uutta rakennus-
paikkaa osoittaa. Témén takia sen rakennuspaikkaa tai rakennusoikeutta ei
myd&sk&én voi siirtdéd muualle.

MY-alueet séilyvéat kaavassa, mutta niiden kaavamerkinnéstéa poistetaan mai-
sematydluvan vaatimus. Maisematyblupaa ei voi vuonna 2021 voimaan tul-
leen MRL:n muutoksen jélkeen ené&é vaatia puiden hakkuista.

Rakennuspaikka on siirretty muiden rakennuspaikkojen joukkoon, jossa se oli
myds kaavaluonnoksessa. Lahtokohtaisesti kaavassa saarten rakennusoi-
keus on siirretty mantereen rakennuspaikoille. Téssé tapauksessa on kuiten-
kin mahdollista siirtéé yksi xxx-saaren uusista rakennuspaikoista xxx-saareen
muistutuksenne mukaiselle paikalle. Néin saariin muodostettavien rakennus-
paikkojen kokonaisméaéaréa ei muutu.

Muistutus 7.
NIVA-OHVANA OSAYLEISKAAVA

KITOKSET

Heti alkuun kiitokset siita, ettd Niemennokan maatalousalueet (MT) tullaan
muuttamaan M-alueiksi. Tama mahdollistaa rakentamisen rakennusluvalla ja
muunkin kuin tilakeskuksen yhteyteen tehtavan maataloutta palvelevan ra-
kennuksen. Kuten kaavaluonnoksessa todetaan, tdma on todellisen kayton ja
asuttuna pitdmisen kannalta tarkoituksenmukaista.

Toisaalla kaavaluonnoksessa tata asuttuna pitdmisen periaatetta lydpdaan mo-
lemmille korville! Kohdassa 10.3. on vakinaiselta asunnolta /loma-asunnon
muuttamiselta vakinaiseksi vaadittavat parametrit, kaikkiaan viisi parametria.
Niista ainakin kolmen tulisi toteutua loma-asuntoa vakinaiseksi muutettaessa.
1. 100 metrin etaisyys viemariverkkoon

Viemariveskosto kiertdd paaosin Nivan lenkin mukaisesti, sanotaan
kaavaluonnoksessakin. Asukkaat ovat taalla rakentaneet omia jatevesijarjes-
telmid. Kukaan ei voisi siis rakentaa, viemariverkkoa ei ole.

2. 100 metrin etaisyys vesijohtoverkkoon.

Se on helpommin saavutettavissa. Itsellani tosin matka on n kilometri ja 165m
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porakaivo.

3. 500 metrin etaisyys koulukyytilinjaan.

Koulukyytilinjan parametrit eivat ole kiveen hakattuja, mutta nykyisellaan em
vaatimus on saavutettavissa.

4. 500 metrin etaisyys yleiseen tiehen.

Jos ja kun kylatie on yleinen, ehdot tayttynevat suurimmalta osalta. Paitsi mi-
nun ja sisareni maiden osalta.

5. 500 metrin etdisyys YKR-aineiston (2018) mukaiseen kylamaiseen taaja-
maan. Kaavaluonnoksessa kuvataan aluettamme: sielld vuorottelevat pellot,
metsat ja aluetta halkovaan tiehen ja peltoihin tukeutuvat tilat. Taalta ei siis
I6ydy tiivista kylakeskusta, vain nauhamaisesti tien varteen ripoteltuja taloja.
Riittavan matkan paahan toisistaan sijoitettuja. Kun rakennuslupia haetaan,
tulisi edella mainitut parametrit jattaa pois kaytannosta.

SILLA......

Joensuun strategia 2021 — 2025 on "JOENSUU — IDAN HOUKUTTELEVIN”.
Tarkeimmiksi toimintaa ohjaaviksi arvoiksi on valittu toimiminen

— yhdessa

— yhdenvertaisesti

— rohkeasti

— kestavasti

Monet strategiassa mainitut tavoitteet (sujuva liikenne kaikenikaisille ja
erityisryhmille, symmetrinen kaupunki, kaupunkikeskustan kehittdminen), ne
ovat tarkoitetut kantakaupungissa asuville. Mutta: turvallinen ja toimiva arki ja
KAUPUNGIN KOKONAISVALTAINEN KEHITTAMINEN, ne voisivat koskea
myos meita, litoskuntien syrjaalueilla asuvia.

Rohkenen lopuksi sanoa, ettd meidan kannattaa pyrkia olemaan IDAN
HOUKUTTELEVIN. Ja tiedostamaan se, etta hyvin erilaisilla houkutuksilla on
kysyjansa. Myos maaseutumaisella asumisella on kysyjansa. Ja Joensuun
kaupunki on niin vetovoimainen, kuin sen taaimmainen kolkkakin on. Raken-
netaan sita porukalla.

Niemennokassa 24.1.2022

Vastine: Kaavassa kéytetyt periaatteet vakituisen asumisen mahdollistavien
rakennuspaikkojen osoittamiseen mukailevat kaupungin omaksumaa vakiintu-
nutta kdyténtba. Vakituinen asuminen rannoilla voidaan sallia, jos se tukeutuu
jo olemassa olevaan infraan ja vakituiseen asumiseen. Yleiskaavan sisélté-
vaatimuksiin kuuluu MRL 39 §:n mukaisesti, ettd kaavassa tulee huomioida
mm. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyédyntdminen seka yhdyskun-
tarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys. Vakituisen
asumisen mahdollisesti hallitsematon levidminen kaavaratkaisujen johdosta
tekisi kaavasta em. pykélén vastaisen. Joensuussa on my6s rantaosayleis-
kaavoja, joissa ei esiteté ollenkaan uutta vakituista asumista rannoille, vaan
niissé keskitytdan puhtaasti loma-asumiseen. Niva-Ohvanan kaavan tapauk-
sessa on kuitenkin katsottu, ettd edellytykset myés uuden vakituisen asumi-
sen osoittamiseen Nivan kylén ldheisyydessé ovat olemassa. Alueella on en-
nestéén vesi- ja viemériverkosto, yleinen tie ldhellé, kyldméisté asutusta ja
koulukyydit jarjestetty.

Laajemmalti vakituisen asumisen sallimista rannoille ei voi kuitenkaan pitéé
MRL:n nédkbkulmasta tarkoituksenmukaisena. Rannoilla sijaitsee runsaasti
pienidkin loma-asuntojen rantarakennuspaikkoja, jolloin kayttétarkoituksen
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muutosten salliminen voisi luoda hyvinkin tihe&é vakituista asutusta alueella,
Joka sijaitsee jo selkeésti syrjdssé olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta
Ja taajamasta.

Mybés maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus ei toteutuisi laajem-
massa mittakaavassa tarkasteltuna, silld ehdottamanne linja poikkeaisi mer-
kittdvasti kaupungin omaksumasta lupakéaytdnnosta. Tésté poikkeava kaava-
ratkaisu asettaisi aiemmin hyvéksyttyjen kaavojen maanomistajat epétasa-
arvoiseen asemaan.

On myés hyva muistaa, etté kaavaratkaisu on aina nykytilanteen ja nykyisen
lain mukainen. Lains&&dénté ja kunnan kaavoitusta ohjaava politiikka voivat
toki muuttua. Mikéli kaupunki p&éattaéa joskus laatia uuden poliittisen linjauk-
sen, jonka mukaan vakituinen asuminen rannoilla sallitaan koko kaupungin
alueella entisté laajemmin, voi sitten kaavoja muuttaa tai kdyttétarkoituksia
ratkoa myés poikkeamisluvilla

Koska Niemennokan ranta-alueet ovat paéosin loma-asumisen kéytbssa, tu-
lee myés rantojen nykyinen kéyttotarkoitus ja nykykéayttajét ottaa huomioon.

Vakituisen asumisen liséédminen rannoilla voi vaikuttaa kielteisesti loma-asu-
misen viihtyvyyteen. Ulkopaikkakuntalaiset eivét kdytdnnéssé ole pyytdneet

mahdollisuutta muuttaa loma-asuntoaan vakituiseen asuinkdyttéon.

Ranta-alueiden rakentamista ohjaavalla yleiskaavalla voi vain rajatusti osoit-
taa muuta kuin loma-asutusta. Kaupunki ohjaa vakituisen asumisen sijoittu-
mista asemakaavoituksella. Muistutus ei em. perusteella aiheuta muutoksia
kaavaan.

Muistutus Niva-Ohvana osayleiskaavan ehdotukseen

Niva-Ohvana osayleiskaava esittdad Nivan vanhan kylakoulun (xxx tilan raken-
nukset) asettamista pihapiireineen suojeluluokitukseen SR-1. Ostimme xxx-
tilan vuonna 2008 Pyhaselan kunnalta. TallGin talo eika ulkorakennus ollut
suojeltu eikd myyjan mukaan rakennus enaa tayttanyt suojelun perusteita.
Tama vaikutti ostopaatokseen merkittavasti.

xxx aiemmin kouluna ja myohemmin leirikeskuksena toiminut paarakennus on
ollut jo pitkdan asuinkaytossa. Pitkallinen asuinrakennuskaytto ei tule selvityk-
sissa eika kaavassa selkeasti esiin, ja nain ollen tama seikka on saattanut
vaikuttaa korkean suojelumerkinnan asettamiseen. Yksi rakennusten suojelu-
perusteista on, ettad rakennus palvelee alkuperaisessa tarkoituksessaan tai on
yhteisodlle muuten tarkeassa roolissa. Nyt talo on ollut yksityisomistuksessa
pitkdan, meidankin omistusaikanamme jo 14 vuotta yhden perheen kotina.
Nain ollen se ei ole enda olemassa yhteis6a varten, vaan kayttétarkoitus on
toinen.

Tilan paarakennus on rakennusteknisesti tavanomainen. Sisétilat on remon-
toitu 1970-1980 -luvuilla, eika korjauksia ole tehty rakennusperinteita kunnioit-
taen. Talon julkisivu on rikkonainen, mm. rakennuksen kaikki ikkunat on uu-
sittu 2000-luvulla. Myés piippujen katkaisun mydta uuneja on tehty kayttokel-
vottomiksi. Paarakennus on elanyt vuosikymmenten aikana kayttétarkoitus-
taan mukaillen. Ulkorakennus on huonokuntoinen ja sisaltaa lahoja raken-
teita. Se ei sisalla erikoisia rakennusteknisia seikkoja, jotka tukisivat SR-I-suo-
jelumerkinnan saamista. Omistajina haluamme pitda huolta kodistamme, ja
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sen yllapito vaatii korjauksia ja remontointia. Pelkdamme, etta suojelumer-
kinta ja siitd seuraavat vaatimukset eivat kuitenkaan tue rakennuksen saily-
mista, vaan hankaloittavat talon yllapitoa ja kunnostusta. Luulemme, etta suo-
jelumerkinta laskee omistuksemme rahallista arvoa.

Koemme, ettei meita ole informoitu riittavalla tasolla kaavan tekemisesta ja
sen vaikutuksista omistamaamme kiinteistoon kaavoitusprosessin aikana.
Emme ole saaneet riittdvaa informaatioita siitd, milla perustein suojelumerkin-
taa ollaan laatimassa ja mitad rakennuksen mahdollinen suojelu kaytanndssa
tarkoittaa. Olemme pyytaneet Saatsi arkkitehtien 2018 toimittamassa rapor-
tissa lahteena kaytettya Outi Suorannan selvitysta vuodelta 2005 nahtavaksi.
Tata ei kuitenkaan ole onnistuttu meille toimittamaan. Mielestdmme meita ei
osallistettu prosessissa riittavasti.

Korostamme, etta talo on asuinkaytdssa yksityisena kotina. Haluamme jat-
kossakin pitda talomme kunnossa ja kunnioittaa sen historiaa. Talon ja tilan
pihapiirin hengen sailyttdminen on osa omia intressejamme. Talon kuuluu kui-
tenkin palvella asujiensa kayttotarkoituksia, ja taloa taytyy olla mahdollista
korjata sen vaatimalla tavalla.

Ymmarramme kohteen suojeltavuuden sen kylalle tarkean historian perus-
teella. Toimiessaan yhteisolle tarkedssa roolissa, on se kuitenkin aina palvel-
lut sen hetkista kayttotarkoitustaan. Nain ollen talo muuttumisen pysayttami-
nen tahan hetkeen ei mielestamme olisi perusteltua. Jotta xxx tilan historia voi
jatkua, tulee sen pysya joustavana ja mahdollistavana paikkana, jossa myds
tulevat sukupolvet voivat elad elamaansa.

Ylla mainituin perusteluin esitamme, ettd Niva-Ohvanan osayleiskaavassa
xxx tilan SR-I-merkinta poistetaan, tai vahintaan lievennetaan SR-2-merkin-
naksi.

Joensuussa 21.1.2022

Vastine: Olemme pahoillamme, mikéli tiedonsaanti ei ole ollut riittdvaa. Kaa-
vassa suojeltavaksi esitetyt kohteet ovat olleet tiedossa jo luonnosvaiheesta
lahtien, mukaan lukien teidén rakennuspaikkanne. Myds rakennetun kulttuu-
riympdristén selvitys on ollut verkossa néhtévilld jo OAS-vaiheesta alkaen.
Selvityksessé rakennuksenne on esitetty suojeltaviksi. Pyynt6d Suorannan
tekeméan inventoinnin lahettdmisestd emme ole saaneet. Joka tapauksessa
Niva-Ohvanan osayleiskaavan rakennussuojelukohteet on arvotettu kyseessé
olevan Saatsi Arkkitehtien selvityksen myété, eikd vanhassa Joensuun seu-
dun yleiskaavaa varten tekeméssé inventoinnissa.

Rakennetun kulttuuriympéristén inventoinnin kohdekortissa on tosiaan vir-
heellisesti merkitty, ettd kyseessé olisi leirikeskus. Se ettd rakennus on asuin-
kaytossa ei kuitenkaan vaikuta sen suojeluarvoon alentavasti. Rakennusten
historia yltdé 1800-luvulle asti, ja matkan varrella niillé on ollut paikallisesti
merkittdva rooli kouluna. Se on rakennuskohteena monipuolisen, paikallisesti
merkittdvan ja pitkélle ulottuvan historiansa puolesta suojelumerkinnén arvoi-
nen.

Kaavassa esitetty suojelumerkinta ei esta rakennusten normaalia kéyttda,
korjaamista, remontointia ja yllépitoa. Luvanvaraisuus koskee rakennusten
purkamista. Rakennukset ovat nykyisellddn hyvédssé kunnossa, eiké suojelu-
merkinta ole taten kohtuuton. Merkintdéa ei ole edelléd mainitun perusteella tar-
koituksenmukaista muuttaa.
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