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KAAVAPROSESSIN TIIVISTELMA

Kaava-alue sijaitsee Loitimo jarven itarannalla yksityisen omistamilla mailla.
Tilalle Kurola 31-23 on osoitettu Tuupovaara-Kovero-Loitimon yleiskaavassa
yksi RA lomarakennuspaikka. Tila on rakentamaton. Tilan Ruusula 31-14 alu-
eet ovat maa- ja metsatalousvaltaisia alueita M.

Ymparilla rannoilla on lisda yleiskaavan mukaisia rantarakennuspaikkoja ja
ymparivuotista asutusta. Taustamaat ovat paaasiassa maa- ja metsatalous-
maita.

Maanomistajan tavoitteena on laajentaa rannan olemassa olevaa RA-
rakennuspaikkaa sisamaahan pain ja mahdollistaa rakennusoikeuden lisaami-
nen erityisesti vesistosta kauemmas osoitettavalle loma-asunnon rakennus-
alalle (as). Toimenpiteella mahdollistetaan samalla vierekkaisten tilojen tavoit-
teiden mukaiset uudet kiinteistojarjestelyt.

Yleiskaavan mukaisia rantamitoituksia ei muuteta, eikd vapaan rantaviivan
maaraa muutu.

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laadinnan aloittaminen huhtikuu 2021
Ranta-asemakaavan viranomaisneuvottelu ei tarpeen
Vireilletulo 3.6.2021
Kaavaluonnos nahtavilla 3.6.—28.6.2021

- kaavaluonnospalaute on liitteessa 3

Kaavaehdotus nahtavilla kevat 2022

Joensuun kaupunginvaltuuston hyvaksynta

Ranta-asemakaavan toteuttaminen
Ranta-asemakaavan mukainen rakentaminen toteutetaan kaavan saatua lain-
voiman maanomistajan tarpeiden mukaan.
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1. PERUSTIEDOT JA SUUNNITTELUTILANNE

1.1

Nykyinen maankaytto

Ranta-asemakaava koskee Joensuu Tuupovaaran pitajan Konnunniemen ky-
lan tiloja Ruusula 31-14 ja Kurola 31-23 Loitimojarven rannalla. Suunnittelu-
alueiden pinta-ala on yhteensa noin 2 hehtaaria ja rantaviivaa noin 50 metria.
Tuupovaaran kirkonkylalle on matkaa alle nelja kilometria.

N
Kuva 1. Karttaote suunnittelu alueelta Toppyniemesta Loitimon rannalta (©

MML). Suunnittelualueen rajat on merkitty punaisella korostuksella.

Kuvasta 2 voidaan havaita kaava-alueen nykytilaa ja luonnetta.

Alue on nykyisellaan kokonaan metsatalouskaytossa olevaa maata. Rannalla
olevaa tilan 31-23 rakennuspaikkaa ei ole toteutettu, mutta rantaan on tehty
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kulkuyhteys ja veneiden pitopaikka. Alueelle yltda vanhan kantatilan maata-
lousalue vanhoine pihapiirin osineen, vanhojen peltojen pohjineen ja kulttuuri-
vaikutteisine muokattuine ymparistdineen. Tilan 31-14 kumpareella on raken-
nettuna vanha savusauna.

1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Yleistasot

Kaavaa laadittaessa on huomioitava maankaytto ja rakennuslain (MRL) 39 §:n
Ranta-asemakaavan sisaltovaatimukset ja oikeusvaikutteinen Tuupovaara-
Kovero-Loitimon yleiskaava. Kaavaratkaisussa tulee lisaksi huomioida valta-
kunnallisen alueidenkayton erityistavoitteet ja maakuntakaava siten kun se
osoittaa ranta-asemakaavaa ohjaavia tavoitteita. Edella mainittujen tavoitteet
on paaasiassa jo huomioitu aluetta koskevassa yleiskaavassa.

1.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntakaava 2040 (maakuntavaltuuston hyv.
7.9.2020). Suunnittelualueelle ei kohdistu kaavamerkintdja tai aluevarauksia.
Aluetta koskevat kuitenkin maakuntakaavan yleismaaraykset ja suositukset
rantojen kayttdéon liittyen. Ote maakuntakaavasta maarayksineen on OAS liit-
teessa 1.

1.2.3 Yleiskaava

Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaava

. /
i = o 4 .
Kuva 3. Ote Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaavasta suunnittelualueelta.
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Alueella on voimassa Joensuun kaupunginvaltuuston 30.3.2009 § 63 hyvak-
syma Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaava. Suunnittelualueeseen kohdis-
tuu seuraavia varauksia: loma-asuntoalue RA ja maa- ja metsatalousvaltainen
alue M.

Yleiskaavan ohjausvaikutus kohdistuu erityisesti suunnittelualueelle osoitet-
tuina rakennuspaikkojen mitoituksellisena maarana ja rakennuspaikan kaytto-
tarkoituksen kautta.

RA alueelle on osoitettu rakennusoikeuden enimmaismaaraksi 150 kerrosne-
liometria. M-alueelle saa rakentaa rakennelmia maa- ja metsataloutta varten
myos rantavyohykkeelle.

Kaavamerkinnat ja rakentamista ohjaavat tarkemmat yleiskaavan maaraykset
ovat OAS liitteessa 2.

1.2.4 Asemakaavoitus

Suunnittelualueella tai sen lahella ei ole asemakaavoja.

1.2.5 Rakennusjarjestys

Joensuun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 27.1.2020
§ 6 ja se on tullut voimaan 1.3.2020.

1.2.6 Rakennuskiellot, muut paatokset ja suunnitelmat

Alueella ei ole voimassa MRL 132/1999 38§ tai 53 § mukaista rakennuskieltoa
tai 128 § toimenpiderajoitusta.

1.2.7 Muut lahtokohdat

Loitimon vedenkorkeus on saannostelty. Vedenkorkeuden vaihtelut ovat valilla
+108,17 — +110,29 mmpy N2000 jarjestelmassa.

1.2.8 Pohjakartta

Ranta-asemakaavan pohjakarttana kaytettiin kaavaluonnosvaiheessa Maan-
mittauslaitoksen digitaalista maastotietokantaa kiinteistdrajoin ja kaava esite-
tiin mittakaavassa 1:5000. Kaavaehdotusta varten laadittiin uusi pohjakartta ja
kaava esitetaan mittakaavassa 1:2000.

1.2.9 Ematilaselvitys, voimassaolevan kaavan rantarakentamisen mitoi-
tus

Ematilaselvitys ja rantarakentamisen mitoitus ovat laadittu voimassa olevassa
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oikeusvaikutteisessa Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaavassa. Tilalle Ku-

rola 31-23 on osoitettu yksi RA rakennuspaikka ja tilalle Ruusula 31-14 ei ole
osoitettu rakennuspaikkoja.

1.2.10 Muut paatokset ja selvitykset

Alueen luontoarvot on kartoitettu Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaavatyon
yhteydessa. Alueelle ei ole osoitettu merkittavia luontoarvoja. Lisaksi alueen

luonnonymparistd on tarkistettu loppukesalla 2021. Havainnot on lisatty koh-
taan 1.6 luonnonymparisto.

1.3 Maanomistus

1.4

1.5

Kaavamuutosalueet omistaa yksityinen.
Vaesto ja tyopaikat

Alueella tai sen vaikutusalueella ei ole tydpaikkoja tai muuta elinkeinotoimintaa

metsataloutta lukuun ottamatta. Lahin ymparivuotinen asuinpaikka on kaava-
muutosalueen rajalla etelassa Loitimon rannalla.

Rakennettu ymparisto

1.5.1 Rakennuskanta

-

. e - w w b1
Kuva 4. Alueen maankayttoa ja ymparistoa peruskartalla.




RUUSULAN RANTA-ASEMAKAAVA, tydnumero 1781 Suunnittelu Haltilahti 10
JOENSUU, KONNUNNIEMI, tilat Ruusula 31-14 ja Kurola 31-23. 14.3.2022

Kaava-alue on kaytanndssa rakentamaton. Alueella on vanha purkukuntoinen
savusauna. Kaavaselostuksen kuvista 4 ja alla olevasta selvityksesta voidaan
tarkastella alueen yleista rakennettua ymparistoa.

Kuvat 5 ja 6. Kuvassa 5 on rannan rakennuspaikalle vieva tie. Rannalla on
veneen laskupaikka. Muutoin rakennuspaikka on luonnontilainen. Kuvassa 6
on vanhalle kantatilalle vieva tienpohja. Se tulee viemaan jatkossa uudelle
loma-asuinnon rakennuspaikalle.

Kuvat 7 ja 8. Kuvassa 7 on vanhan pihapiirin ainoa rakennus (savusauna)
1900-luvun alkupuoliskolta. Kuva 8 esittaa vanhan pihapiirin muokattua alu-
etta, jota on vallannut mm. korkea heinikko, horsmikko, vatukko ja sanajalat.
Alue on uuden loma-asunnon rakennuspaikkaa.

1.5.2 Liikenne

Olemassa oleville yleiskaavan rakennuspaikoille johtaa Tuupovaaran suun-
nalta Kuljuntielta kaantyva Toppyniemen yksityistie. Yksityistien pituus on
maantielta noin 1,5 kilometria. Kaavaa / rakennuspaikkaa varten ei ole tarpeen
muodostaa uutta ajoyhteytta.

Yksityisteiden liikenndinti on vahaista liittyen haja-asutusluonteiseen asumi-
seen ja varsinkin kesalla myos virkistykseen ja lomailuun. Alueella ei ole ra-
kennettuja virkistysreitteja.
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1.5.3 Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluita. Lahimmat palvelut ovat Tuupovaaran
kirkonkylalla vajaan neljan kilometrin etaisyydella.

1.5.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella ei ole jarjestettya yhdyskaupunkiteknista huoltoa eika aluetta tulla liit-
tamaan sellaisiin.

1.6 Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparisto on erityisesti laajemmalla kiinteistolla 31-14 voimak-
kaasti kulttuurivaikutteista ja muuntunutta. Rannalla oleva yleiskaavan mukai-
nen rakennuspaikka on lahes luonnontilainen.

Kuva 9. Punaisena hehkuvat lehtipuustoiset metsat. Tilan 31-14 alue on valta-
osiltaan istutuskoivikkoa vanhoilla pelloilla ja rinteen hakkuualaoilla. Avoimen
pihapiirin koillispuolella on hieman luonnontilaisempaa harvaa puistomaista
metsaa. Rannan tila 31-23 on mantyvaltaista MT-OMT-tyypin kivista ranta-
metsaa. Avoimet alat ovat vanhan pihapiirin muuntuneita laita-alueita.
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Kuvat 10 ja 11. Kuvassa 10 on rannan voimassa olevan kaavan RA rakennus-
paikan suurikivistda maastoa nuorehkolla puustolla. Maassa on runsaasti rai-

vaustoimien jaljilta lahopuustoa. Kuva 11 on otettu kiinteistojen rajalla kulke-
valta teilta ylarinteeseen uuden loma-asunnon rakennuspaikan suuntaan. Rin-
teen ovat vallanneet alvejuuret ja sananjalat. Puustona on istutuskoivikkoa

muokatulla maaperalla.

Kuvat 12—-15. Muokatun maan peittda voimakas heindkasvusto. Seassa avo-
naisimmilla alueilla on alueen metsatyypille tyypillisia kasveja, kuten mustikka,
juolukka, oravanmarja, metsaalvejuuri, korpi-imarre, Hieman erikoisuutena
alueella kasvaa runsaasti nasiaa.
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Kuva 16. Alueen luonnontilaisempaa / tyypillisempaa kasvillisuutta viereisella
metsatilalla.

Kuva 17. Tuleva rakennuspaikka on peittynyt voimakkaaseen sanajalka ja
horsma-kasvillisuuteen.

Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaavan luonto- ja maisemaselvitykset
Alueen luontoarvot on kartoitettu Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaavatyon
yhteydessa (FCG Oy 2005). Siina ei suunnittelualueelle kohdistu merkint6ja
tai havaintoja luonnonarvojen tai maisema-arvojen suhteen.

Muut selvitykset
Ei tarvetta muille selvityksille.
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1.7 Huomioitavat erityispiirteet ja suojelukohteet

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on osittain osa vanhaa kantatilan pihapiiria / sen vaikutusalu-
etta. Alueella on purkukuntoinen savusauna arviolta 1930—1940-luvulta. Alu-
eella ei ole arvokasta rakennettua ymparistoa. Lahistolla ei ole suojeltuja ra-
kennuksia tai muuta rakennettua ymparistoa, joka vaikuttaisi kaavaratkaisuun.

Luonto, eldaimisto, maisema

Suunnittelualueella tai sen vaikutusalueella ei ole rekisteroityja suojelualueita
eika alueella havaittu maastokaynnilla luonnonsuojelulain tai metsalain 10 §:n
mukaisia kohteita.

Erityisen tarkeat

L Plilosaari _, elinymparistdkuviot

Iy

A )
Kuviot

] 1) Pienvesisttjen

¢ [ vélittomat

lahiympéristét

¢ [ 12)Suoelinmpaéristot
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| lehtolaikut

|, [ JE——]

il L ' Kangasmetsdsaareke

1) ' |1 5) Rotkot ja kurut

) 1 L\‘ ' 6) Jyrkénteet ja

e niiden alusmetsat

Y ) 7) Karukkokankaita

\ [ vahé&tuottoisemmat
alueet

L 0 2O SIS

= = 7 f

Kuva 18. Erityisen tarkeat elinymparistot Toppyniemen alueella. Suunnittelu-
alueelle ei ole kohteita. Lahiston kohteet ovat suoelinymparistoja.

G
L wr—mme— e

%) Konnunnie Tuupovaara

Lehmo

Kuva 19. Suojelualueet ja kohteet (www._liiteri.fi ). Kaava-alueella tai sen lahei-
syydessa ei ole luonnonsuojelualueita tai kohteita.

Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole rekisterodityja muinaismuistolain 295/1963 nojalla
suojeltuja kiinteitd muinaisjaannoksia, rakennetun kulttuuriperinndn suojelu-
kohteita tai valtakunnallisesta tai muutoin arvokkaita kohteita tai alueita.


http://www.liiteri.fi/
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Kuva 20. Musedviraston rekisterdidyt muinaismuistokohteet ja rakennetun
kulttuuriympariston kohteet sekd RKY ym. alueet (Iahde: kulttuuriympariston
palveluikkuna).

Pohjavedet ja vesistot

Alue ei ole pohjavesialuetta. Suunnittelualue on Loitimo jarven rannalla. Ve-
sistd0 on saannostelty ja sen vedenkorkeusvaihtelut ovat valilla +108,17 —
+110,29 mmpy N2000 jarjestelmassa.

Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole erityisia hairiota muodostavia tekijoita eika sellaisia kaavalla
osoiteta.

2. RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

21

2.2

Yleistavoite

Ranta-asemakaavan muutoksen paatavoitteena on laajentaa yleiskaavassa
osoitettua RA rakennuspaikkaa sisdmaan suuntaan saman maanomistajan
toiselle kiinteistolle.

Samalla lisatdan rakennusoikeutta vastaamaan paremmin tarvetta. Muun mu-
assa vaikutusten lieventamiseksi Loma-asunnolle osoitetaan oma rakennus-
ala (as), jonka etaisyys on vahintaan 95 metria rannasta.

Suunnittelutilanteen asettamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet on huomioitu aluetta koskevassa
yleiskaavassa. Alueelle ei ole osoitettu valtakunnallisesti merkittavia arvoja.
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Maakuntakaavassa asetetut tavoitteet

Maakuntakaavan tavoitteet huomioidaan yleensa yleiskaavan kautta. Maakun-
takaavat ovat kuitenkin vahvistuneet yleiskaavan jalkeen, jolloin maakunta-
kaava 2040:sta tulee huomioida yleiskaavasta mahdollisesti merkittavasti uu-
siutuneita tavoitteita tarvittaessa. Tallaisia tavoitteita ei ole esitetty.

Voimassa olevan yleiskaavan asettamat tavoitteet

Suunnittelualueen yleiskaavaa ohjaa oikeusvaikutteinen Tuupovaara-Kovero-
Loitimo yleiskaava ja sen mitoitukselliset tavoitteet ja maaraykset soveltuvin
osin. Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida rakentamiseen tarkoitettujen
alueiden maarallinen mitoitus.

Joensuun kaupunki on ilmoittanut kantanaan, ettei se lahtokohtaisesti muuta
yleiskaavoja ilman erityisperusteita. Talloin maanomistajat laativat tavanomai-
sen rakentamisen muutostarpeissa ranta-asemakaavan. Ranta-asemakaa-
valla ei kuitenkaan voida tutkia nyt laadittavan yhden rakennuspaikan soveltu-
vuutta esim. ymparivuotiseen asumiseen (MRL 73 ja 748§).

2.3 Suunnittelualueen asettamat tavoitteet

Kaavamuutoksella on seuraavia yksiloityja tavoitteita ja erityispiirteita:

¢ Olemassa oleva yleiskaavan RA-rakennuspaikka on vain 50 metria le-
vea. Yleiskaavankin mukainen rakennusoikeus on tiiviisti rakennetulla
alueella hankala sijoittaa pienelle rakennuspaikalle.

e Tavoitteena on lisata alueen rakennusoikeutta maanomistajan tarpeen
mukaisesti.

e Merkittavin rakentaminen siirretadan pois rannan laheisyydesta.

e Rannan laheisyyteen jaa vain talousrakennusten rakennusmahdolli-
Suus.

o Kaavalla ei muuteta yleiskaavassa osoitettua rantamitoitusta tai kaytto-
tarkoitusta.

o Kaavalla edellytetaan ennen rakentamista viereisten tilojen yhdistami-
nen.

2.4 Ranta-asemakaavan tavoitteiden muuttuminen kaavaprosessin aikana

Kaavan yleistavoitteet ovat muodostuneet maanomistaja tarpeesta kaynnistaa
alueella kaavan laadinta. Kaava on laadittu naiden tavoitteiden pohjalta.

Kaavan tavoitteiden ei lahtokohtaisesti oleteta muuttuvan merkittavasti kaava-
prosessin aikana.

3. RANTA-ASEMAKAAVAN SISALTO JA PERUSTELUT

3.1 Vaihtoehdot

Ranta-asemakaava koskee tilojen Ruusula 31-14 ja Kurola 31-23 sisaisia
maankayton uudelleen jarjestelya selkeiden tavoitteiden pohjalta. Kaavalle ei
ole tarpeen esittaa vaihtoehtoja.
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Kaavaluonnos valmisteltiin ehdotukseksi:

e Muuttamalla kaavan mittakaava 1:5000 tarkempaan mittakaavaan
1:2000 ja laatimalla uusi pohjakartta.

e Kaavan perustiedot paivitettiin.

e RA-korttelialueen rajausta tarkistettiin maaston ja vesirajan mukaiseksi
ja lisattiin kiinteiston osaksi vesialuetta W.

o Kaavakartan maaraysta 1 tarkennettiin.

e Asuinrakennuksen rakennusalaa muotoiltiin hieman.

Mitoitus

Voimassa oleva Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaava

Yleiskaavassa alueelle on osoitettu yksi RA rakennuspaikka tilalle Kurola 31-
23. Yleiskaavan RA aluevaraukset ohjaavat kaavamuutoksen rakentamiseen
tarkoitettujen alueiden maaraa.

Yhden rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
taan 150 k-m?2. Kerroslukua ei ole yleiskaavassa maaritetty RA-alueille.

Voimassa oleva yleiskaava sallii rantavyohykkeelle rakennettavaksi maa- ja
metsataloutta palvelevia rakennelmia.

Kaavamuutos

Kaavaratkaisussa rakennuspaikkojen maara sailyy samana, mutta yksi RA-
rakennuspaikka laajennetaan sisdmaahan pain kahden tilan alueelle.
RA-rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
250 k-m?.

Ranta-asemakaavan kuvaus

A

/167-422-3131H

| e}

[

Kuvat 21 ja 22. Kaaaotteet Iuonnokseéfé 1:5000 ja péi-\'/itykse\sté kaavééh‘do-
tukseksi mittakaavaan 1:2000 (kuvat ei mittakaavassa).
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RA-rakennuspaikka laajenee sisamaahan, minne loma-asunnon sijaintikin siir-
tyy. Yleiskaavan mukaiselle RA-alueelle voi ranta-asemakaavassa rakentaa
vain talousrakennuksia.

RA-rakennuspaikan rakennusoikeutta tarkistetaan siten, etta uudisrakentami-
nen vastaa enemman taman paivan rakentamisedellytyksia nostamalla raken-
tamisen maaraa 90 k-m2. Kerrosluvuksi osoitetaan rakennusjarjestyksen mu-
kainen Il

Yleiset maaraykset vastaavat ajantasaistettuna likimain voimassa olevan
yleiskaavan maarayksia. Kaavamaaraykset paivitetaan erityisesti rannan ja
maiseman huomioimisen osalta. Tarpeettomista maarayksista luovutaan.

3.4 Aluevarausten ja kaavamaaraysten perustelut maankayttoluokittain

3.4.1 Asuntoalueet

RA-1 Loma-asuntoalue.

Alue varataan loma-asunnoille. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
loma-asunnon ja talousrakennuksia. RA-rakennuspaikan rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintdan 250 k-m?2. Kerrosluku on 1.

Muilta osin rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjarjestysta.

3.4.2 Maa- ja metsatalousalueet

M Maa- ja metsitalousalue.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella ei ole ra-
kennusoikeutta.

3.4.3 Muut aluevaraukset

Ei muita aluevarauksia.

3.5 Liikenne

Kaava-alueen liikenne on loma-asutukseen liittyvaa liikkennetta. Alueelle ei
muodosteta uusia kaavatieta. Kaava hyddyntaa uuden rakennuspaikan sijain-
nissa olemassa olevaa Toppyniemen yksityistieta.

3.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueelle ei rakenneta kunnallista teknista huoltoa. Vetta kayttavat
rakennukset tulee liittaa jatevesien kasittelyjarjestelmiin.
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3.7

Suojelu

Alueella ei ole eika kaavalla esiteta rakennussuojelu-, luonto-, maisema- tai
muita suojelukohteita.

4. RANTA-ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

4.1

4.2

4.3

Yleista vaikutusten selvittamisesta

Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaavan laadinnan yhteydessa on selvitetty
ymparistovaikutukset yleiskaavan laadinnan edellyttamalla tavalla. Nyt tehta-
vaa yleiskaavaa varten tehdaan uusi maastotarkistus (Suunnittelu Haltilahti).

Ranta-asemakaavassa vaikutuksia selvitetaan ja verrataan paaasiassa voi-
massa olevaan Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaavaan ja sen maankayton
ratkaisuihin seka siina osoitettuun mitoitukseen ja rakentamiseen.

Uusia sellaisia merkittavia arvoja tai kohteita ei havaittu alueen tarkistuksessa,
jotka vaikuttaisivat kaavaratkaisuun.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparistoihin

Vaikutukset lahialueiden asukkaiden kannalta

Kaavan toteutuksesta ei aiheudu suunnittelualueen ulkopuolelle lisdantyvia
merkittavia haitallisia vaikutuksia, silla voimassa olevan kaavan mukaisia ra-
kentamiseen osoitettujen alueiden maaraa ei muuteta. Loma-asunnon raken-
nuspaikka siirtyy pois loma-asuntojen rivista ja siten vahentaa naapureihin
kohdistuvia loma-asutuksen vaikutuksia. Rakentamisen maaran kasvu ei siten
vaikuta haitallisesti naapureihin. Loma-asuntojen maara pidetaan ennallaan.

Vaikutukset suunnittelualueen nykyisten ja tulevien asukkaiden kannalta
Alue on nykyaan rakentamaton. Loma-asunnon rakennuspaikka on uudessa
sijainnissa paremmin rakennettavissa ja sijaitsee suojaisammassa paikassa.
Talldin lomailun edellytykset paranevat maanomistajan tavoitteiden mukai-
sesti.

Rakennusoikeuden nosto mahdollistaa loma-asumisen tilojen ja palvelutason
kohoamisen taman paivan laatutasolle.

Vaikutukset terveyteen ja sosiaalisiin oloihin
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen terveydellisiin tai sosiaalisiin oloi-
hin.

Vaikutukset tyollisyyteen, elinkeinoelamaan, palveluihin ja yleisiin virkis-
tysalueisiin

Alueella ei ole nykyisellaan tyopaikkoja, elinkeinoelamaa tai palveluita. Kaa-
valla ei mydskaan mahdollisteta naita. Rakennuspaikan laajentamisella ei ole
vaikutusta alueen virkistysmahdollisuuksiin.
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4.4

4.5

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmastoon

Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Ranta-asemakaavan toteuttaminen osoittaa rakennuspaikan paremmin raken-
nettavaan sijaintiin. Rakennuspaikat sijaitsevat hiekkaisella ja kivisella moree-
nimaalla. Kaavalla ei ole muuttuvia vaikutuksia maa- tai kallioperaan, mutta
uudella rakennuspaikalla maapera on kulutusta kestavampaa kulttuurivaikut-
teista aluetta kuin rannan huuhtoutuneet ja kiviset ranta-alueet.

Vaikutukset pintavesiin

Alueen pintavedet virtaavat Iaheiseen Loitimoon. Rakentamisella ei ole muut-
tuvia vaikutuksia vesiston laatuun. Jatevesia eniten tuottava loma-asunto siir-
tyy kauemmas rannasta ja siten edesauttaa vesiensuojelua. Tuupovaara-Ko-
vero-Loitimo sdanndstely ja vedenpinnan korkeusvaihtelut on huomioitu kaa-
vassa osoitetulla rakentamiskorkeudella.

Vaikutukset pohjavesiin

Alue ei ole pohjavesialuetta. Rakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta poh-
javeteen, silla jatevesihuoltoa ohjataan asetuksella ja Joensuun kaupungin
asiaan liittyvin maarayksin.

Vaikutukset ilman laatuun ja ilmastoon
Ranta-asemakaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia ilman laa-
tuun tai ilmastoon.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen, luon-
nonmaisemaan ja luonnonvaroihin seka ekologiseen kestavyyteen

Kaava-alueen ja sen lahiston luonnonolosuhteet ja suojeluarvoja omaavat
kohteet on esitetty perusteluineen Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaavaan
luonto- ja maisemaselvityksissa seka myohemmin tata kaavaa varten teh-
dyssa maastotarkistuksessa.

Vaikutukset kasvillisuuteen, elaimistoon, luonnon monimuotoisuuteen
ja luonnonmaisemaan

Kaava-alueella ei ole suojeluohjelmiin kuuluvia kohteita. Ranta-asemakaavan
toteuttamisen vaikutukset ovat neutraalit luontoarvoja ja luonnon monimuotoi-
suutta kohden. Rakennuspaikan laajeneminen ei lisaa tai vaikuta haitallisesti
kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen, luonnonmaisemaan ja
luonnonvaroihin tai ekologiseen kestavyyteen.

Kaavaan on osoitettu maarays vahintdan 15 metrin luonnontilaisesta ranta-
alueesta, milla sovitetaan rakentamista mm. alueen maisemaan. Loma-asun-
non siirtyminen pois rannan laheisyydesta vaikuttaa positiivisesti rantamaise-
man luonnontilaisena sailymiseen.

Vaikutukset luonnonvaroihin ja ekologisen kestavyyteen
Kaavalla ei ole vaikutuksia alueen luonnonvaroihin tai ekologiseen kestavyy-
teen.
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4.6

4.7

Vaikutukset alue- ja yhdyskaupunkirakenteeseen, yhdyskaupunki- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Alueen yhdyskuntarakenne on muodostunut ja kiinteytynyt viimeistaan voi-
massa olevan yleiskaavan myota. Kaavamuutoksella laajennetaan yhta raken-
nuspaikkaa. Yhdyskuntarakenne ei kaytanndssa muutu.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen yhdyskunta- tai energiatalouteen.
Kiinteistoille rakennetaan alueen sisaisia kulkuyhteyksia seka yksityinen vesi-
ja jatevesihuolto.

Liikenteelliset vaikutukset

Alueelle johtaa olemassa oleva yksityistie. Tie osoitetaan ranta-asemakaa-
vassa olemassa olevan rasitteen mukaisesti. Alueelle saavutaan paaasiassa
autoillen. Liikenne tulee olemaan edelleen yksityishenkildiden ns. normaalia
loma-asumiseen liittyvaa autoilua. Liikennemaarat eivat tule muuttumaan.
Kaavamuutos ei vaikuta Loitimon alueen veneilyyn voimassa olevan yleiskaa-
van tavoitteita tai mahdollistamaa tilannetta enemman.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennet-
tuun ymparistoon

Vaikutukset kaupunki- ja taajamakuvaan seka rakennettuun maisemaan
Aluetta ei ole rakennettu. RA rakennuspaikka rakennettaneen tulevaisuu-
dessa. Rakentamisen maara on hieman isompi kuin voimassa olevassa kaa-
vassa. Maisemallisten vaikutusten katsotaan vahenevan voimassa olevaan
yleiskaavaan verrattuna pinta-alaltaan suurimman rakennuksen (loma-asunto)
siirtyessa rannasta kauemmas.

Lisdantynyt rakentaminen sulautuu uudella rakennuspaikalla vanhaan kulttuu-
riymparistoon hyvin ja on suojaisemmassa sijainnissa. Rantaan tulee jattaa 15
metrin kaista puustoista luonnontilaista aluetta, jolla suojataan alueiden ranta-
maisemaa.

Uuden rakennuskannan sopeuttamista ymparistoon maarataan kaavamaara-
yksin ja sitad valvoo Joensuun kaupungin rakennusvalvonta mm. rakennuslu-
pavaiheessa.

Vaikutukset kulttuuriperintoon ja muinaismuistoihin
Alueella ei ole kulttuuriperintd- tai muinaismuistokohteita, joihin kohdistuisi vai-
kutuksia.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriperintoon ja -ymparistoon
Alueella ei ole rakennettua kulttuuriperintéa tai rakennettua ymparistda, joihin
kohdistuisi vaikutuksia. Vanhalla savusaunalla ei ole merkittavaa arvoa.
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4.8

4.9

410

Ranta-asemakaavan vaikutukset tyolle asetettuihin tavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Alueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita kohteita, joihin kohdistuisi vaiku-
tuksia. Kaava-alueen suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin on tut-
kittu Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaavatyon yhteydessa.

Maakuntakaavalliset ja yleiskaavalliset tavoitteet
Kaavasuunnittelun lahtokohtina ovat olleet voimassa olevat yleiskaavat, eli
maakuntakaava ja Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaava.

Suunnittelussa on huomioitu maakuntakaavan asettamat yleistavoitteet ranta-
rakentamisen suhteen.

Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaavan suhteen ranta-asemakaava noudat-
taa yleiskaavan mitoitusta ja rakennuspaikkojen ryhmittelya rannalla. Maa- ja
metsatalousalueiden maara vahenee ja korttelialueen pinta-ala kasvaa.

Ranta-asemakaavan tavoitteet ja vaikutukset ovat kokonaisuutena edelleen
yleiskaavojen mukaisia.

Ranta-asemakaavan muut merkittavat tai haitalliset vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia tai haitallisia vaikutuksia.

Ranta-asemakaavan oikeusvaikutukset

Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaava on vahvistettu oikeusvaikutteisena.
Laadittava ranta-asemakaava korvaa alueellaan voimassa olevan yleiskaa-
van. Kaavan perusteella voidaan myontaa suora rakennuslupa kaavan ja Jo-
ensuun kaupungin rakennusjarjestyksen mukaiseen rakentamiseen.

5. SUUNNITTELUVAIHEET

5.1

Kaavaprosessin suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Alla esitetaan ranta-asemakaavan suunnittelun ja kasittelyn vaiheet ajallisessa
jarjestyksessa.

e Viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen pitdd Joensuun kaavoituksen ja
Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausuntojen perusteella.

e Ranta-asemakaavan vireilletulosta kuulutettiin 3.6.2021.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaselostuk-
sen luonnos olivat julkisesti nahtavilla 3.6.—28.6.2021. Tana aikana
osalliset saivat lausua mielipiteensa. Kaavaluonnos sai 9 viranomais-
lausuntoa. Osalliset eivat jattaneet mielipiteitd. Lausunnot ja vastineet
niihin ovat kaavaselostuksen liitteena 3.

e Kaavaehdotuksen nahtavillapito ja palautteen vastaanottaminen.
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e Tavoitteena on, ettd ranta-asemakaava olisi Joensuun kaupunginval-
tuuston hyvaksyntakasittelyssa valilla kevat-alkusyksy 2022.

Joensuun kaupunginvaltuuston kaavaa koskevasta paatoksesta voi valittaa
[ta-Suomen hallinto-oikeuteen.

6. RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ja toteutuksen seu-
ranta

Rakentamisessa tulee noudattaa ranta-asemakaavan merkintdja ja maarayk-
sia seka Joensuun kaupungin rakennusjarjestysta. Toteuttamista valvoo ra-
kennustarkastaja rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaava toteutetaan sen laillistuttua maanomistajan tarpeiden mu-
kaan.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 167 Joensuu Tayttamispvm 14.03.2022
Kaavan nimi Ruusulan ranta-asemakaava

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 02.06.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 1671781
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,0041 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal] 2,0041
Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,05

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 2,0041 100,0 250 0,01 2,0041 250
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 1,4516 72,4 250 0,02 1,4516 250
L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,5087 25,4 0,5087
W yhteensa 0,0438 2,2 0,0438

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 2,0041 100,0 250 0,01 2,0041 250
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 1,4516 72,4 250 0,02 1,4516 250
RA-1 1,4516 100,0 250 0,02 1,4516 250
L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,5087 25,4 0,5087

M 0,5087 100,0 0,5087

W yhteensa 0,0438 2,2 0,0438

W 0,0438 100,0 0,0438



_‘
ke
©

\
\
\
\
\
\ {\\\\\
\ | ~ <
\ ~
\1167-878-1-1:
V. |
\\ |
R
\
\
AN
VAS
/ T~
N \\
16\7-878-‘]‘/\1
N /N
N / \\
N/ \
N/ N
\
\
\
\
\
\
\
\
N\
+ \

~

! Loitimo

200

/
\ 583 -
\
AN
N
N
N
N
N
AN
N
0 50 100 Ny 150
N
N

MITTAKAAVA 1:2000 Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset (MRL 54 a § ja JHS 185).
POHJAKARTAN LAATIJA: TASOKOORDINAATISTO: ETRS-GK30
KimmoKaava 9.3.2022 KORKEUSJARJESTELMA: N2000

KALLE SIVEN

KAAVAN LAATIJA: JUKKA HALTILAHTI, YKS 631
SUUNNITTELU HALTILAHTI
\
\
AN
AN



RA-1

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja
talousrakennuksia.

Maa- ja metséatalousalue.
Alue on varattu maa- ja metsatalouskayttoon.

Vesialue.

3 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Onhjeellisen tontin/rakennuspaikan mumero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Asuinrakennuksen rakennusala.
Ajoyhteys.

Numero kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran
alueella.

YLEISET MAARAYKSET

1. Talousrakennuksia saa rakentaa RA-1 korttelialueella myés asuinrakennukselle
varatun rakennusalan ulkopuolelle.

2. Alueiden rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjérjestysta, ellei kaavassa
ole toisin maaratty.

3. Rakennusten tulvavaikutuksille arkojen rakenneosien ja talousvesien imeytysalueiden
alin sallittu korkeus on 111,29 mmpy N2000-jarjestelméssa.

4. Rantaviiva tulee pyrkia sailyttamaan luonnontilaisena. Rantaviivan muuttaminen
edellyttdaa toimenpiteelle asianmukaisen luvan hankkimista.

5. Rannan laheisyydessa (min. 15 metria vesirajasta) tulee paaasiassa sailyttaa alueelle
tyypillinen luontainen kasvillisuus ja kookas puusto. Alispuuston raivaaminen on

sallittua.



RUUSULAN RANTA-ASEMAKAAVA

Kaavan tyénumero 1781

RANTA-ASEMAKAAVA KOSKEE:
Joensuun kaupungin (167) Konnunniemen kylan (422)
tiloja Ruusula 31-14 ja Kurola 31-23.

RANTA-ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:
Ruusulan ranta-asemakaavan loma-asuntoalue RA-1,
maa- ja metsatalousalue M ja vesialuetta W.

SUUNNITTELU HALTILAHTI
Jukka Haltilahti, YKS 631

Kaavakartta luonnos
paivays 1.5.2021

Kaavakartta ehdotus
paivays 14.3.2022

KAAVAN KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo 3.6.2021

Joensuun kaupunginvaltuuston
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TUNNISTETIEDOT

Kunta ja kohde: JOENSUU (176)
KONNUNNIEMI (422)
Tilat Ruusula 31-14 ja Kurola 31-23.

Ranta-asemakaavan = Maanomistaja
laadituttaja:

Ranta-asemakaavan SUUNNITTELU HALTILAHTI
laatija: Jukka Haltilahti
Maankayton suunnittelija, YKS 631
Hopantie 11, 81200 Eno
puh: 040-726 4535
e-mail: suunnittelu.haltilahti@telemail.fi

OAS LIITTEET
1. Ote maakuntakaava 2040
2. Ote Tuupovaara-Kovero-Loitimo yleiskaavasta KV 30.3.2009 § 63

1. LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan laadinta on aloitettu maanomistajan aloitteesta.
Tavoitteena on laajentaa RA-rakennuspaikkaa sisamaahan pain ja
mahdollistaa rakennusoikeuden lisaaminen erityisesti vesistosta kau-
emmas osoitettavalle asuinrakennuksen rakennusalalle.

2. ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, MAARAYKSET TAI
SELVITYKSET

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet 2017

Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteet on ratkaistu paaasiassa
aluetta koskevassa yleiskaavassa ja maakuntakaavassa. Alueella ei
ole valtakunnallisesti merkittavia kohteita tai aluevarauksia.

Maakuntakaava (OAS liite 1)

Alueella on voimassa maakuntakaava 2040. Suunnittelualueelle ei
kohdistu kaavamerkintdja tai aluevarauksia. Aluetta koskee kuitenkin
maakuntakaavan yleismaaraykset ja suositukset rantojen kayttoon liit-
tyen. Ote maakuntakaavasta maarayksineen on OAS liitteessa 1.
Maakuntakaavan 1. vaiheen luonnos 26.4.2021 ei esita alueelle mer-
kintoja.

Osayleiskaava (OAS liite 2)

Alueella on voimassa Joensuun kaupunginvaltuuston 30.3.2009 § 63
hyvaksyma Tuupovaara-Kovero-Loitimo osayleiskaava. Suunnittelu-
alueeseen kohdistuu seuraavia varauksia: loma-asuntoalue RA ja
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maa- ja metsatalousvaltainen alue M. Ote yleiskaavasta maarayksi-
neen on OAS liitteessa 2.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Muu ohjaus, paatokset ja selvitykset
Kaava-alueella ei ole voimassa MRL 132/1999 38 § tai 53 § mukaista
rakennuskieltoa tai 128 § mukaista toimenpiderajoitusta.

Alueen luontoarvot on kartoitettu Tuupovaara-Kovero-Loitimo
osayleiskaavatyon yhteydessa 2008-2009. Luonnonymparistod on tar-
kistettu kaavatyota varten kesalla 2021. Suojeltavia arvoja ei havaittu.
Havainnot on esitetty kaavaselostuksessa.

Loitimon vedenkorkeus on saanndstelty. Vedenkorkeuden vaihtelut
ovat valilla +108,17 — +110,29 mmpy N2000 jarjestelmassa.

3. KAAVAN OSALLISET

Kaavoitusmenettelystd ja vuorovaikutuksesta on saadetty MRL
132/1999 62 § ja vuorovaikutuksesta kaavaa valmisteltaessa saade-
taan tarkemmin valtioneuvoston asetuksella. (29.12.2006/1441). Ta-
man asemakaavan erikseen mainittuja osallisia ovat:

Suunnittelualueen Asemakaavaan

maanomistajat ja naa- liittyvat viran-

purit omaiset, mm.

- Kunnan jasenet - Pohjois-Karjalan
maakuntaliitto

- Naapurit - Pohjois-Karjalan

ELY -keskus

- Kunnan jasenet - Pohjois-Karjalan
alueellinen vastuu-
museo

- Kylayhdistys - Joensuun kau-
pungin hallintoeli-
met
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4. OSALLISTUMINEN JA KAAVOITUSMENETTELY

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS KAAVAA LAADITTAESSA

Tarvittaessa paatos kaavan laadinnan kaynnistamisesta (virkamiespaatos,
lautakunta tai kaupungin/kunnanhallitus)
Selvitysten laadinta ja lahtotietojen keruu kaavaa varten

VIREILLETULOVAIHE
Selvitysten laadinta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (OAS)
Mahdollisesti alustava kaavaluonnos jo tdssa vaiheessa
Viranomaisneuvottelu
Vireilletulo kuulutuksella, nahtavilla yleensa 2-3 viikkoa
Tiedottaminen osallisille, osalliset voivat jattaa mielipiteen

LUONNOSVAIHE
Kaavaluonnoksen ja kaavaselostuksen luonnoksen valmistaminen
Nahtavilleasettaminen kuulutuksella, nahtavilla yleensa 3 viikkoa
Tiedottaminen osallisille, osalliset voivat jattaa mielipiteen
Jos kaavaratkaisua muutetaan oleellisesti, voidaan kasittelyvaihe uusia

Vireilletulo- ja luonnosvaihe
voidaan yhdistaa

EHDOTUSVAIHE
Kaavaehdotuksen ja kaavaselostuksen ehdotuksen valmistaminen
Nahtavilleasettaminen kuulutuksella, nahtavilla 30 vrk.
Tiedottaminen osallisille, osalliset voivat jattaa kirjallisen
muistutuksen. Osoitetaan kunnanhallitukselle
Jos kaavaratkaisua muutetaan oleellisesti, tulee kasittelyvaihe uusia

HYVAKSYNTAKASITTELY
Kaupungin/kunnanvaltuuston kaavaa koskeva paatos

Mahdolliset valitukset, osoitettava [t3-Suomen hallinto-oikeudelle

5. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutuksia verrataan ranta-asemakaavaa ohjaavaan yleis-
kaavaan ja mm. alueen ymparistéarvoihin ja nykyiseen maankayttoon.
Vaikutuksia arvioidaan ja esitetaan kaavaselostuksessa. Arvioinnin
kohteita ovat muun muassa: rakennettu ymparisto, kulttuuriymparisto,
taajamarakenne, liikenne, tekninen huolto, luonto ja luonnonymparisto
ja maisema jne. (MRL 1999/132: 39 — 41 § ja MRA 1999/895: 1 §, 25

§).



Alueelle on laadittu ymparistoselvitykset voimassa olevaa yleiskaavaa
varten seka selvitystd varmentava maastokatselmus laadittavaa kaa-
vaa varten (litetdan kaavaehdotukseen). Lahtdkohtaisesti lisdselvitys-
tarvetta ei havaita ja kaavan vaikutusten oletetaan olevan tavanomai-
sia.

6. ALUSTAVA AIKATAULU

VAIHE TAVOITEAIKA
Kaavatehtavan aloitus huhtikuu 2021
Vireilletulovaiheen viranomaisneuvottelu ei tarpeen
Kaavaluonnos nahtavilla touko-kesakuu 2021
Kaavaehdotusvaihe syksy 2021

kaavan hyvaksyminen loppuvuosi 2021

7. YHTEYSTIEDOT JA PALAUTE

Kaavan laatimisesta vastaa
SUUNNITTELU HALTILAHTI
Jukka Haltilahti
ymparistod- ja maankaytonsuunnittelija, YKS 631
Hopantie 11, 81200 Eno
puh: 040-726 4535
suunnittelu.haltilahti@telemail.fi

Joensuun kaupungin yhteyshenkilé on
Patrik Hamalainen
maankayton suunnittelija
puh. 050 349 4920
patrik.hamalainen@joensuu.fi

Osoite: JOENSUUN KAUPUNKI
Muuntamontie 5, 80100 JOENSUU

Palaute (mielipiteet tai muistutukset) osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavaluonnoksesta tai kaavaehdotuksesta asemakaavan nah-
tavillaolojen yhteydessa tulee toimittaa sahkdpostina osoitteeseen: kir-
jaamo@joensuu.fi tai postilla: Kaupunkirakennepalvelut, Kaavoitus,
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu.
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OAS liite 1, sivu 1/1

Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 (Maakuntavaltuusto hyv. 7.9.2020)

Tuupovaara

Suunnittelualueelle ei kohdistu kaavamerkintdja tai aluevarauksia.

MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISMAARAYKSET
Rantojen kayttoa koskevat suunnittelumaaraykset ja -suositukset:

Suunnittelumaarays

Ranta-alueita tulee kehittda viihtyisind monimuotoisen asumisen ja virkistyk-
sen alueina. Rantojen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioi-
tava luonto- ja maisema-arvot, vesihuollon jarjestdminen ja maanomistajien
tasapuolinen kohtelu. Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, ettd suunnit-
telussa turvataan alueen luonnon monimuotoisuus, riittava vapaan rantavii-
van maara seka yleisen virkistyskayton tarpeet ja vesille paasyn mahdolli-
suudet.

Suunnittelusuositus

Taajamien ja kylien laheisyydessa voidaan rantarakentamisessa kayttaa
kunnassa yleisesti kaytettya rantarakentamisen mitoitusta tiivimpaa mitoi-
tusta.

Maakuntakaavan 1. vaiheen luonnos 26.4.2021 ei esita alueelle mer-
kintoja.



OAS liite 2, sivu 1/2

Ote voimassa olevasta Tuupovaara-Kovero-Loitimo osayleiskaavasta (Joensuun
KV hyvaksynta 30.3.2009 § 63) mm. tilojen Ruusula 31-14 ja Kurola 31-23 koh-
dalta.

RA

LOMA-ASUNTOALUE.

Alue varataan loma-asuntojen rakennuspaikoille. Kullekin osayleiskaavassa osoitetulle ra-
kennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja rantasaunan (enintddn 30 k-m2) seké
tarpeelliset talousrakennukset. Rakennuspaikan vihimmaéiskoko on 3000 m2 ja rakennus-
ten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 150 m2.

M

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alue on tarkoitettu padsaantoisesti maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

YLEISET MAARAYKSET

HAJA-ASUTUSALUEEN OLEVAT RAKENNUSPAIKAT.

Rakentaminen: Osayleiskaavassa rajatulla Tuupovaaran taajama-alueilla raken-
tamisen toteuttaminen edellyttdd asemakaavaa. Asemakaavoitettavan alueen Lie-
vealueilla ja rantavyohykkeen ulkopuolella voidaan sallia haja-asutusluonteinen ra-
kentaminen, ellei aluekohtaisissa kaavamaarayksissa tai kaupun gin rakennusjar-
jestyksessa ole muuta mainittu. Rakentaminen taajaman lievealueilla ei saa hei-
kentda taajamaymparistdon suunnitelmallista Maankaytdn kehittamista.



OAS liite 2, sivu 2/2

Osayleiskaavassa osoitetuille Tuupovaaran taajaman ulkopuolisille alueille,
Koveron kylakeskusalueelle ja ranta-alueille osoitetuille jo oleville seka uu-
sille haja-asutusluonteisille rakennuspaikoille voidaan rakennusluvat myon-
tda suoraan osayleiskaavan pohjalta ilman asemakaavaa.

Ranta-alueen ja -vydhykkeen rakennusoikeus on tilakohtaisesti osoitettu AO-
, AM- ja RA- alueille. Osayleiskaava on naiden alueiden osalta laadittu Maan-
kayttd- ja rakennuslain 72.1 ja 72.2 §:ien mukaisesti siten, etta rakennusluvat
naille rakennuspaikoille voidaan myéntaa suoraan osayleiskaavan pohjalta
ilman ranta-asemakaavaa.

Tieyhteydet yleiskaavan mukaisille uusille rakennuspaikoille tulee ensisijai-
sesti jarjestdd olevia littymia hyddyntden. Ennen rakennusluvan myonta-
mista on uusille maanteihin tukeutuville rakennuspaikoille haettava tiepiirilta
littymalupa tai liittyman kayttotarkoituksen muutoslupa.

Alueiden rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjarjestyksessa
olevia maarayksia, ellei yleiskaavassa ole toisin maaratty.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan yleiskaavaa yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa poiketa yleiskaavan yleispiirteisyyden ja
pohjakartan tarkkuusvaatimusten puitteissa.

Maiseman huomioiminen: Rantaviiva tulee pyrkia sailyttamaan luonnonti-
laisena. Rantaviivan muuttaminen edellyttaa toimenpiteelle asianmukaisen
luvan hankkimista. Rantametsien hoidossa tulee kiinnittda erityishuomiota
maisema- ja luontoarvojen sailyttdmiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 43 §:n perusteella maarataan, etta osayleiskaa-
vaan rajatuilla maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla, joilla on erityisia ympa-
ristdarvoja (MY) tai ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) ja virkistys- ja retkeilyalu-
eilla (VR) metsanhoitosuositusten vastaisia hakkuutoimenpiteita tai maise-
maa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maankaytto- ja raken-
nuslain 128 §:ssa tarkoitettua maisematyodlupaa.

Jéatevesien ja jatteiden kasittely, ymparistonsuojelu: Taajama-alueiden ja
Koveron kyldalueen (AT) synnyttdmat jatevedet tulee johtaa kunnalliseen
viemariverkostoon.

Viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla jatevedet tulee kasitella talousjate-
vesiasetuksen 542/2003 seka Joensuun kaupungin ymparistonsuojelumaa-
raysten mukaisesti. Jatteiden kasittelyssa ja kerayksessa noudatetaan kau-
pungin yleisia jatehuoltomaarayksia. Jatteiden ja jatevesien kasittelysta tulee
olla asianmukaisiin selvityksiin perustuva suunnitelma, joka liitetdan raken-
nuslupahakemukseen.

Kaavaan sisaltyvien aluekohtaisten maaraysten lisaksi tulee noudattaa Jo-
ensuun kaupungin yleisia ymparistonsuojelumaarayksia.



LIITE 3

Yhteenveto Ruusulan ranta-asemakaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen saamista lausun-
noista seka vastineet niihin. Kaavasta jatettiin 10 viranomais-
lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Kaavaluonnos asiakirjoineen pidettiin nahtavilla 3.6.—
28.6.2021.

LAUSUNNOT

Seuraavilla lausujilla ei ollut huomautettavaa kaavahankkeesta:

Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto, Pohjois-Kar-
jalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, PKS sahkon-
siirto Oy, Elisa/Eltel Networks, Caruna Espoo Oy ja Joensuun Vesi Oy ja Jo-
ensuun kaupungin ymparistonsuojelu.

Joensuun kaupunki, maaomaisuus

Lausunto: Rajamerkkien sijaintitieto kiinteistorekisterissa on erittain huono.
Ennen kaavaehdotusta rajamerkit on kaavoitettavalta alueelta kaytava mit-
taamassa sijaintitarkoiksi. Tulisiko talousrakennusten lukumaara rajata? Ajo-
yhteys rakennuspaikan lapi? Rakennusten etaisyydet rantaviivasta? Tama
antaisi rakentaa rantaviivaan kiinni?

Vastineet: Ranta-asemakaavan mittakaava 1:5000 muutettiin mittakaavaan
1:2000. Lisaksi laadittiin uusi tarkka pohjakartta ja pyykkien ja kiinteistorajo-
jen sijainnit tarkistettiin. Mikali rakennuslupavaiheessa rajan laheisyyteen
kohdistuu merkittavaa rakentamista, voidaan rajojen sijainti talldin tarvitta-
essa tarkemitata.

Voimassa olevassa yleiskaavassa ei ole rajattu talousrakennusten maaraa,
ei myoskaan laadittavassa ranta-asemakaavassa.

Ajoyhteytena on merkitty olemassa oleva naapurikiinteistdille meneva yksi-
tyistie (rasite muodostettu). Tien ylittdminen rantaan ei muodosta liikenteel-
listd vaaraa ja on maanomistajan esittaman kaavan rakentamistavan mukai-
nen.

Mitd kaavassa ei ole maaratty, maaritetdan rakennusjarjestyksella (kaava-
maarays 2). Rakennusjarjestys maarittaa talousrakennusten ym. etaisyydet
rantaviivasta.
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