Penttilankatu 7-9 asemakaavan muutoksen hyviaksyminen

KRAKLK 12.04.2022 § 55

Kaupungin aloitteesta on 13.1.2021 kuulutettu vireille Penttilankatu 7-9:n
asemakaavan muutos. Muutosluonnos on ollut nahtavilla 10.2 - 7.3.2022 valisen
ajan. Kaavamuutoksen tavoitteena on ollut pohjoisen Aittarannan ns. Hankkijan
talon, kaupungin omistuksessa olevan kiinteiston kayttdtarkoituksen laajentaminen
seka kaupunkikuvallisen aseman tarkistaminen. Kiinteistd on tarkoitus saattaa
myyntiin ja kehitettdvaksi monipuoliseen kayttdon. Kiinteistdlla ei nykyiselldan ole
vakituista kayttdad ja se on pitkalti tyhjillaan.

Alueella on 1949-50 rakennettu ns. Hankkijan konttori- ja varastorakennus, jossa
ovat viimeksi toimineet mm. kaupungin terveys- ja sosiaalipalvelut,
kaupunginarkisto, kierratyskeskus sekad kaupunginteatterin ndyttdmoévarasto. Alue
kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen seka
rakennushistoriallisesti arvokkaaseen tukkuliikkeiden konttori- ja
varastokokonaisuuteen pohjoisessa Aittarannassa, ja silla on erityista historiallista
arvoa osana Pielisjokimaisemaa ja paikallista elinkeinohistoriaa. Kohde sijoittuu
keskeiselle ndkyvalle paikalle jokirantaan Suvantosillan kupeeseen. Suojelun on
jatkossakin tarkoitus koskea ndkyvampaa, korkeampaa ja helpommin erilaisiin
kayttotarkoituksiin sopivaa nelikerroksista konttoriosaa. Taydennysrakentaminen
olisi edelleen mahdollista runkosyvyydeltdan suuren matalan varasto-osan
paikalla. Myds nykyinen ajantasa-asemakaava sallii vastaavan
tdydennysrakentamisen.

Alue on nykyisellaan osoitettu liikke- ja toimistokayttdon. Konttoriosalle jo
aiemmassa asemakaavassa osoitettu suojelumerkinta on tarkoitus sailyttaa.
Asemakaavamuutoksessa laajennetaan korttelialueen kayttétarkoitus myos
asumiseen. Suvantosillan viereen mahdollistetaan kahdeksankerroksisen ja
Penttildnkadun suuntaisesti kaksikerroksisen kerrostalon rakentaminen.
Kayttotarkoituksen laajentaminen turvaa osaltaan suojelutavoitteiden tayttymista.
Kohteen tdydennysrakentaminen vakiinnuttaisi sen aseman kaupunkiymparistossa
seka mahdollistaisi Jokikadun katusuunnitelman toteuttamisen ja kavely- ja
polkupydrayhteyksien parantamisen Penttilan kaupunginosasta aseman suuntaan,
koska kohteen toteutuessa vapautuu katualuetta silla olevan varastorakennuksen
osan purkamisen myota.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antoivat lausuntonsa Joensuun kaupungin
ymparistdnsuojelu, Savon Voima Oyj, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Joensuun
Vesi, Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Caruna Espoo Oy ja Pohjois-Karjalan
alueellinen vastuumuseo. Joensuun kaupungin liikuntapalveluilla, Pohjois-Karjalan
ymparistoterveydella, Eltel Networks Oy:lla, Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella,
Joensuun seudun luonnonystavilla ja Museovirastolla ei ollut lausuttavaa tai
huomautettavaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi kannanotto.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetty palaute oli ennakoivaa ja se otettiin
suunnittelussa huomioon.

Luonnoksesta antoivat lausuntonsa Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Joensuun
kaupungin ymparistonsuojelu ja maaomaisuus, Caruna Espoo Oy, Pohjois-
Karjalan maakuntaliitto seka Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo. Joensuun
kaupunkikeskustayhdistyksella, Pohjois-Karjalan ymparistéterveydella, Joensuun
kaupungin hyvinvointipalveluilla ja liikuntapalveluilla, Vaylavirastolla, Pohjois-
Karjalan pelastuslaitoksella ja Joensuun Vesi liikelaitoksella ei ollut lausuttavaa,
huomautettavaa tai lisattavaa.

Ymparistonsuojelu esitti viherkattojen ja -seinien seka oleskelualueiden
viherratkaisujen tarkempaa ohjausta. Vastineeksi tdhan esitetdan (lyhennelma),
ettd viherrakenteet ovat kaavan alueella mahdollisia, ja oleskelualueita
koskemaan on lisatty yleismaarays istutusten ja viherrakenteiden
jarjestédmisvelvoitteesta. Maaomaisuus perasi kaavan mahdollistaman
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taloudellisesti toteuttamiskelpoisen ratkaisun tutkimista. Vastineeksi tahan
esitetdan (lyhennelma), ettei edellisen asemakaavan suojelun laajuuteen tai
rakennusoikeuteen ole puututtu, ja ettd laajuustiedot esitetddn kaava-asiakirjoissa.
Caruna Espoo Oy esitti vaikutusten sahkonjakeluun olevan vahaisia, ja etta johto-
ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja toteuttajan
kustannuksella. Vastineeksi tahan ei ollut lisattavaa. ELY-keskus ja Pohjois-
Karjalan museo kiinnittivat erityisesti huomiota kulttuuriympariston arvojen
sailymisen ja seka korjaus- etta taydennysrakentamisen laadun varmistamiseen ja
edellyttivat lausuntopyyntovaatimusta kaavan yleismaarayksiin. Vastineeksi tahan
esitetdan (lyhennelma), etta kaavan yleismaarayksia tarkennetaan
lausuntovaatimuksen osalta, maisemavaikutuksia on pyritty kuvaamaan
mallinnetuilla havainnekuvilla, ja etta toteuttajan ollessa vield avoin arvioidaan
rakennussuunnitelmaluonnoksia erikseen niiden luonnosvaiheessa mm.
kaupunkikuvatoimikunnassa. Lisdksi selostusta tdydennetdan vaikutusten
arvioinnin osalta. Maakuntaliitto esitti valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston kaavamerkintda. Vastineeksi tahan esitetaan (lyhennelma),
ettd merkinta 16ytyy yleismaarayksista.

Tiivistelmat lausunnoista seka kaavoituksen vastineet niihin ovat
kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteina 5 ja 6.

Valmistelija: maankayton suunnittelija Paivi Mujunen / vs. kaavoituspaallikké Juha
Pasma

Kaupunkiymparistdjohtajan paiatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun Penttilankatu 7-9:n asemakaavamuutosehdotuksen
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

pyytaa asemakaavaehdotuksesta lausunnot luonnosvaiheessa lausunnot
antaneille ja lausuntomahdollisuutta pyytaneille tahoille,

seka jos asemakaavan muutosta vastaan ei tehda muistutuksia ja mikali lausun-
noissa ei ole huomautettavaa, esittda kaupunginhallitukselle, ettd se ehdottaa, etta
kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edelld selostetun ja litteena olevan kaavakartan mukaisen Penttilankatu
7-9:n asemakaavamuutoksen.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Vs. kaavoituspaallikké Juha Pasma oli kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn aikana.

Asemakaavan muutosehdotus oli maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §
mukaisesti julkisesti nahtavilla 21.4.-23.5.2022 valisen ajan. Pohjois-Karjalan ELY-
keskuksella, Pohjois-Karjalan alueellisella vastuumuseolla, Pohjois-Karjalan
maakuntaliitolla tai Caruna Espoo Oy:lla ei ollut erityistd huomautettavaa tai
lausuttavaa.

Palautteeseen ei ollut tarvetta laatia vastineita, eika palautteen perusteella tehty
muutoksia asemakaavaehdotuksen sisaltdon.

Valmistelija: Paivi Mujunen

Kaupunginjohtajan paatésehdotus:
Kaupunginhallitus ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa



hyvaksya edelld selostetun ja liitteend olevan kaavakartan mukaisen Penttilankatu
7-9:n asemakaavan muutoksen.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



