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Kaupunkirakennelautakunta/Pdytakirja

Lasna Vuojarvi Petja puheenjohtaja
Puustinen Timo varapuheenjohtaja
Bogdanoff Eero jasen
Ikonen Enni jasen Lasna sahkoisesti.
Kuivalainen Maija jasen
Myller Juuso jasen
Poutanen Wilma jasen Lasna sahkdisesti.
Puhakka Paula jasen
Vornanen Timo jasen
Karkas Joakim kaupunginhallituksen
edustaja
Mannelin Oskar nuorisovaltuuston
edustaja
Muu lasnaolo Varonen Ari esittelija,
kaupunkiymparistéjohtaja
Salminen Tiina poytakirjanpitaja
Pasma Juha vs. kaavoituspaallikkd Paikalla klo 17.30 -
18.57
Sorjonen Joni tilakeskuksen johtaja Lasna sahkdisesti
klo 17.30 - 18.36
Poissa Mutanen Jukka jasen
Vaananen Paivi jasen

Allekirjoitukset

Petja Vuojarvi Tiina Salminen

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
Pdytakirjan tarkastus Poytékirja on tarkastettu 24.5.2022.

Timo Puustinen Juuso Myller

poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkdisesti asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Poytakirja on yleisesti nahtavilla

Pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi 24.5.2022 yleisessa tietoverkossa.

Pdytakirjanpitaja Tiina Salminen
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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

KRAKLK 24.05.2022 § 80
Puheenjohtaja paattaa todeta kokouksen laillisesti koollekutsuksi ja
paatosvaltaiseksi.

P&aatos:
Totesi.
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Poytakirjantarkastajien valinta

KRAKLK 24.05.2022 § 81
Kaupunkiympaéristdjohtajan paitésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa
valita pdytakirjantarkastajiksi Timo Puustisen ja Juuso Myllerin.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Merkintoja

KRAKLK 24.05.2022 § 82
Tutustumiskaynti Puronsuun alueeseen oli ennen lautakunnan kokousta
24.5.2022 klo 16.00 alkaen.

Kaupunkiympdristojohtajan paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

merkita asian tiedoksi.

P&aatos:
Merkittiin tiedoksi.
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Joensuun kaupungin toimitilojen sisaisten vuokrien maaraytymisperusteet v. 2023 - 2026

KRAKLK 24.05.2022 § 83
3644/10.03.02.01.00/2022

Omistajaohjausjaosto paatti 10.6.2019 § 85, ettd Joensuun kaupungin toimitilojen
silloiset vuokranmaaraytymisen perusteet ja vuokrataso pidettiin voimassa vuosina
2020-2022. Kaupungin suorassa omistuksessa olevien rakennusten
kokonaisvuokra sidottiin elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksina
kaytettiin toukokuun 2018 elinkustannusindeksia.

Vuonna 2022 tilakeskuksen vuokratulot muodostuvat sisaisista vuokrista 37,4 M€
ja ulkoisista vuokrista 11,3 M€. Vuokraukseen, kiinteistdjen vakuuttamiseen seka
veroihin liittyvia menoja on yhteensa 14,6 M€. Siun soten ja P-K:n
pelastuslaitoksen ulkoiset vuokrat ovat 5,4 M€. Vuonna 2021 on Sote- ja Pela-
kiinteistdjen vuokrat yhtenaistetty ja vuokran maaraytyminen on sidottu vuosille
2023-2025. Polkka Oy:n vuokrat ovat 1,4 M£.

Tilakeskus tilasi kevattalvella 2022 nykyisen vuokratason arvioinnin seka vertailun
muihin kaupunkeihin Trellum Consulting Oy:Ité (TkL VTM Harri Isoniemi).
Loppuraportti valmistui 13.5.2022. Raportissa simuloidaan vuokrien kehitysta
tilakeskuksen talouden nakdékulmasta aina vuoteen 2027 asti. Tarkastelun
perusteella nykyinen vuokrataso vuokrantarkistusmekanismeineen seka
laskentasaantdineen nayttaa edelleen riittdvan Joensuun kaupungin
kiinteistdomaisuuden ulkoisten menojen ja korjausvelan kasvun hallintaan.

Keskimaarainen bruttokuukausinelidvuokra Joensuussa vuonna 2022 on 11,99
euroa. Muissa suurissa kaupungeissa vastaava vuokrataso oli jo vuonna 2019
noin 12—13 euroa, joten Joensuun hinnoittelun muihin kaupunkeihin nahden
voidaan ajatella olevan noin 1-2 euroa neliéta kohti edullisempi. Vuokralaskennan
haasteena on, ettd nykyinen omien rakennusten sisdisen vuokran hinta nayttaa
Trellummin tarkastelun perusteella jddneen jalkeen muiden kaupunkien sisaisten
vuokrien hintatasosta, kuin my6s ulkoa vuokrattujen rakennusten hintatasosta.
Vuokran hinnoittelumielessa sisadinen vuokra on talla hetkella verraten edullinen
suhteessa vaihtoehtoisiin tilahankintatapoihin. Tama voi luoda painetta varsinkin
peruskorjauksille, koska niiden vuokravaikutus on suhteessa pieni verrattaessa
uudisrakennettuihin muihin tilamuotoihin. Tama voi lisata korjausinvestointien
kysyntda omissa rakennuksissa.

Vaikka tahan asti toimialojen tilatarpeen osalta on paadytty uudisinvestointeihin tai
vaihtoehtoisiin tilahankintamuotoihin, voi hinnoittelumielessa ja toisaalta rakennetun
omaisuuden arvon sailymisen kannalta olla syytd arvioida tilahankintatapojen
mielekkyyttd. Omien korjaus- ja korvausinvestointien kysynnan vastapainona toimii
kaupungin tavoite saattaa investointitaso taloudellisesti kestavalle tasolle, joka
toisaalta puoltaa muita tilanhankintatapoja. Ratkaisuna muuttuviin tilatarpeeseen on
arvioitava omien rakennusten pitoa erityisesti jo korjausta vaativien rakennusten
osalta. Nain ollen kaupungin palvelujen kannalta toimimattomasta,
tilanomistuksellisesti tuottamattomasta tai heikosti tuottavasta (kulujen suhde)
rakennuskannasta on syyta luopua purkujen ja myyntien avulla.

Tulevissa tilavuokrissa on huomioitava padomatuoton taloudellisen kantavuuden
lisdksi kaupungin maaomaisuuden hinnoittelun muutos maa-alueista perittavasta
sisaisestd vuokrasta. Vuodesta 2023 tilakeskuksen vuokraamat tontit sidotaan
ARA-hinnoitteluun. Tdma osaltaan vaikuttaa sisdisten vuokrien
kokonaishinnoitteluun, koska myds maanvuokramenot tulee kattaa
tilavuokratuloista. Vuokrien sitominen ARA-hinnoitteluun korottaa erityisesti
keskusta-alueen maa-aluevuokria, kun taas vastaavasti voi pienentaa reuna-
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alueiden maa-aluevuokria. Esimerkkind maaomaisuuden vuonna 2021 antaman
arvion mukaan Urheilutalon maa-alueen vuosivuokra vuonna 2022 on ollut
nykyiselld sisaisella hinnoittelulla 7796,67 euroa/vuosi. Maa-alueen
rakennusoikeuteen perustuvalla ARA-hinnoittelulla maa-alueen vuokra olisi
vuonna 2022 25 728,33 euroa/vuosi, eli maa-alueen vuokran maara kasvaa yli
kolminkertaiseksi. Tarkkaa arvioita maa-alueiden vuokrien kokonaismuutoksesta
ei ole saatu maaomaisuudesta tilavuokrien maaritykseen mennessa, eika nain
ollen uutta maa-alueiden vuokrasopimusta ole tehty.

Edella esitettyyn perustuen tilakeskus esittda, ettd vuosien 2023—-2026 sisaisten
vuokrien maaraytymisperusteiksi seuraavaa:

1. Kaupungin suorassa omistuksessa olevat rakennukset

Paaomavuokra:

— 6 % korko tekniselle arvolle + maa-alueen vuokra

Hoitovuokra:

— Rakennusryhmakohtaisesti maaritellyt kunnossapito- ja muut  hoitomenot
viimeisimman toteuman mukaan seka tiedossa olevat muutokset.

Kokonaisvuokra:

— Paaomavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksina
kaytetdan huhtikuun 2022 indeksia.

— Hoitovuokra sidotaan kiinteiston yllapidon kustannusindeksiin siten, etta
perusindeksind kaytetdan Q4/2021 indeksia.

— Vuokrankorotukset tulevat voimaan seuraavan kalenterivuoden alusta.

— Indeksimuutoksen ollessa negatiivinen, eivat vuokrat laske.

2. Osakehuoneistot

Padaomavuokra:

— 6 % korko osakepaaomalle.

Hoitovuokra:

— Vuosittainen hoitovastike + toteutuneet muut hoitokulut.
Kokonaisvuokra:

— Paaoma + hoitovuokra tarkistetaan vuosittain.

3. Vuokratut toimitilat

Vuokra:
— Ulkoisen vuokrasopimuksen mukainen vuokra + 0,10 €/m2/kk hallintomeno.
— Vuokra tarkistetaan vuosittain ulkoisen vuokrasopimuksen ehtojen mukaan.

4. Investointien vuokrien maarityksen perusteet

Vuokra:

— Uudis- ja peruskorjaushankkeiden osalta padomavuokra maaritellaan
hankkeen toteutuneiden kustannusten perusteella kuten kohdassa 1. ja
hoitovuokra vastaavien kohteiden mukaisesti.

— Peruskorjaushankkeissa padomavuokraan tulee lisdyksena suunnitelman
mukainen poisto.

Tilakeskus esittaa, ettd vuokrien kehittymisesta pidetaan valitarkastelu vuonna
2024, jolloin arvioidaan koko tilakeskuksen kiinteistorakenteen seka kuntatalouden
vaikutusta toimitiloihin kohdistettaviin maararahoihin. Valitarkastelun tarkoituksena
on varmistaa rakennusten tehokas yllapito ja toisaalta arvioida padaomavuokrien
tuoton riittdvyys rakennusten kuluminen seka kiinteistbomaisuuden arvon
sailyminen huomioiden.

Valmistelija: tilakeskuksen johtaja Joni Sorjonen



JOENSUUN KAUPUNKI

Kaupunkirakennelautakunta

POYTAKIRJA 9/2022 8
§83 24.05.2022
Kaupunkiymparistojohtajan muutettu paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa
hyvaksya Joensuun kaupungin toimitilojen sisaisten vuokrien
maaraytymisperusteet v. 2023 - 2026 ja vuonna 2024 pidettavan valitarkastelun

edella esitetyn mukaisesti.

Lisaksi kaupunkirakennelautakunta paattaa, etta tilakeskuksen maaomaisuudelta
vuokraamat tontit sidotaan ARA-hinnoitteluun.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tilakeskuksen johtaja Joni Sorjonen oli kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn aikana.
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Petrankatu 2 asemakaavan muutoksen ja tonttijaon hyviaksyminen

KRAKLK 24.05.2022 § 84
1802/10.02.03.00/2021

Hanke on lahtenyt liikkeelle maanomistajan hakemuksesta. Suunnittelualue
sijaitsee Otsolassa Tulliportinkadun varrella Petrankadun risteyksessa ja siihen
kuuluvat rakennettu tontti ja katualuetta. Maanomistajan tavoitteena on purkaa
tontin vanhat rakennukset ja lisatd asuntorakentamisen maaraa. Tarkoituksena on
toteuttaa tontille kaksikerroksinen asuinkerrostalo.

Kaavahankkeen yhteydessa on tarpeen muuttaa tontin ja Petrankadun katualueen
valista rajaa. Suunniteltu rakentaminen edellyttaa katualueen osan liittamista
tonttiin. Suunnittelualue on kaavamuutoksen hakijan omistuksessa ja katualue
kaupungin omistuksessa.

Tatd asemakaavan muutosta koskeva asemakaavoituksen kaynnistamissopimus
hyvaksyttiin kaupunkirakennelautakunnan paatokselld (KRAKLK 22.02.2022 § 26).
Petrankatu 2 kaavahankkeessa tavoitteena on, etta sopimusalueelle laaditaan
asemakaavan muutos, jolla alueen rakennusoikeutta korotetaan ja asemakaavan
mukaista kayttdtarkoitusta muutetaan. Kaupunki valmisteli lopullisen
asemakaavan muutosehdotuksen maanomistajan valitseman kaavan laatijan
(suunnittelukonsultti) tydn pohjalta ja esittdad sen nyt kaupunkirakennelautakunnan
kasiteltavaksi. Kaupunki ohjasi suunnittelukonsultin ty6ta. Tyo on toteutettu
konsernistrategian ja sen alaisten ohjelmien tavoitteita noudattaen.

Petrankatu 2 asemakaavamuutoksen vireilletulon yhteydessa julkaistiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka suunnittelukonsultin laatima
kaavan valmisteluaineisto. Varsinaista asemakaavaluonnosta ei laadittu hankkeen
pienen koon ja tavoitellun rakentamisen kokoluokan vuoksi.
Kaupunkirakennelautakunta paattdad asemakaavaehdotuksen asettamisesta
nahtaville 30 vuorokaudeksi ennen kaavasta paattamista, alustavasti alkukesalla
2022. Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee syksylla 2022.

Ehdotusvaiheessa jarjestetaan toinen yleisdtilaisuus. Tilaisuudessa esitellaan
kaavaratkaisu kaavamaarayksineen, kaavaratkaisun perustelut ja OAS-vaiheen
palaute.

Vireilletulovaiheessa saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta on
pyydetty tarpeelliset lausunnot. OAS:sta annettiin annettiin kahdeksan lausuntoa,
joista seitsemassa oli kommentoitavaa seka nelja mielipidettd. Saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden yhteenveto seka niihin laaditut vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteena 8. Saadussa palautteessa kiinnitettiin huomioita mm.
kaksikerroksisen asuin- ja likerakennuksen mahdolliseen sailyttamiseen, aiotun
rakentamisen soveltuvuuteen ymparistoonsa seka liiketilojen ja palveluiden
tarjontaan Otsolan alueella.

ELY-keskuksen lausunnossa esitetaan, ettd kaavan yhteydessa olisi tehtdva myos
vaihtoehtoinen tarkastelu, jossa olemassa oleva asuin- ja liilkerakennus
sailytettaisiin. Vaihtoehtoista tarkastelua varten ko. rakennus olisi inventoitava ja
kaavahankkeen yhteydessa olisi tarkasteltava tai selvitettava liike- ja
asuinrakennuksen kunto. Lisaksi ELY-keskus edellyttda, ettd kaavassa
kiinnitettaisiin erityistd huomiota uudisrakentamisen sopeutumiseen
ymparistdonsa.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo esittda lausunnossaan, etta
rakennettuun ymparistéon ja kaupunkikuvaan kohdistuvien kaavan vaikutusten,
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seka mahdollisten suojelutarpeiden arvioimiseksi, tulee tontin nykyisen
rakennuksen arvot tutkia kaavahankkeen yhteydessa.

Joensuun kaupungin ymparistdnsuojelun lausunnossa kiinnitetdan huomiota
liikennemeluun, joka tulee huomioida kaavamaarayksissa. Maarayksissa tulee
huomioida my®ds alueen ominaispiirteet ja se ettd uudisrakentaminen sopii
muuhun rakennettuun ymparistdon.

Kanervalan ja Otsolan asukasyhdistyksen hallituksen lausunnossa alustava
rakennussuunnitelma saa hyvaksyntda. Yhdistys kantaa huolta auto- ja
polkupydrapysakainnin riittdvyydesta. Kaksikerroksisen rakennuksen ja liiketilojen
séilyttamista esitetdan.

Kahdessa mielipiteessa toivotaan Otsolan alueelle pienia liiketiloja, esim. kioskia
ja lahikauppaa varten. Toisessa mielipiteessa esitetty suunnitelma saa myos
hyvaksyntaa.

Yhdessa mielipiteessa aiottua uudisrakentamista pidetdan mittasuhteiltaan
ymparistédnsa sopimattomana. Vahintddn vanhemman, kaksikerroksisen osan
sailyttamista esitetdan. Kaavaesitysta pidetddn maankayttd- ja rakennuslain
tarkoituksen vastaisena, koska "rakennuslainsaadannon uudistamisen lahtokohta
oli siityminen uudisrakentamisesta olemassa olevan rakennuskannan
séilyttdmiseen ja korjaamiseen”.

Yhdessa mielipiteessa aiottua rakentamista pidetaan liian korkeana ja
naapuruston yksityisyyden pelataan karsivan. Uudisrakennus muuttaisi alueen
nykyista henked, identiteettia ja kaupunkikuvaa.

Laaditut selvitykset

Maanomistaja on teettanyt Petrankatu 2 rakennuksesta kolme selvitysta kaava-
tydta varten. Selvitykset olivat nahtavilla OAS:n yhteydessa ja ne ovat
kaavaselostuksen liitteina (liitteet 4, 5 ja 6).

Rakennuksen riskirakenteiden kartoituksen (liite 4, Raksystems Oy) mukaan
Petrankatu 2 rakennus on teknisen ian, rakennuksen kunnon seka teknisten
jarjestelmien osalta siina kunnossa, etta siihen on tarvetta kohdistaa laajoja ja
kattavia korjaustoimenpiteitd, jos rakennusta on tarkoitus sailyttda ja kayttaa
nykyisessa kayttotarkoituksessaan. Korjaamattomana tai uusimattomana
rakennus tai sen osa voi aiheuttaa tilojen kayttgjille haittoja. Riskirakenteiden
tarkastelun perusteella kellaritiloissa ja asuinkerroksissa on sen kaltaisia
rakenteita, joihin kohdistuvilla kosteusrasituksilla voi aiheutua rakenteisiin
suuriakin korjaustarpeita. Korjauskustannukset tdman hetkisen tiedon (tekninen
kunto ja korjaustarpeet) perusteella tulevat olemaan yli 80% uudisrakentamisen
kustannuksista.

Suppean rakennusinventoinnin (liite 5, Arkkitehdit OK, 2021) mukaan 1950-luvun
jalkifuntionalismia edustava paarakennus on sailyttanyt perustyylinsa siihen
tehdyistd merkittavista muutoksista (mm. korottaminen) huolimatta.
Yksikerroksinen 1970-luvun liikesiipi on rakennuksen paaosaa karumpi.
Rakennuksen sijainti pientaloalueen liikerakennuksena on ollut oivallinen. Kadun
toisella puolella olleisiin seminaari- ym. rakennuksiin nahden rakennus toimii
valittdvana elementtind pientaloalueen suuntaan. Ympariston luonne on talta osin
Tulliportinkadun toisella puolella tosin muuttumassa entista massiivisemmaksi.

Rakennuksen kaytt6a haittaa sen paatilojen sijainti maantasoa huomattavasti
korkeammalla. Portaat kellariin ja toiseen kerrokseen ovat ahtaita, eivatka
mahdollista esteettdémia ratkaisuja. Myoskin rakennuksen tilamitoitus varsinkin
eteis-, apu- ja pesutiloissa on varsin ahdasta. Rakennuksen tekninen kunto
asettaa sen mahdolliselle jatkokaytolle monia haasteita.
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Selvityksessa ei oteta kantaa rakennuskokonaisuuden kulttuuri- ja
rakennushistorialliseen arvoon, vaan arvottaminen on jatetty
asemakaavaprosessissa kasiteltavaksi.

Peruskorjauksen ja muutostyén korjausasteen arvioinnin (liite 6, Rakennuttaja-
toimisto Protiimi Oy, 2021) mukaan korjausasteprosentti on laadittujen arvioiden
(litteet 4 ja 5) perusteella vahintdan 107-114 %. Korjattavan rakennuksen
laajuudeksi on merkitty 465 brm?, jolloin mukana ei ole matalaa
liikerakennussiipea. Peruskorjauksen kustannukseksi on arvioitu n. 1,0 miljoonaa
euroa (alv 0%).

Vaihtoehtotarkastelu

Kaavan laatija on tehnyt my6s ELY:n palautteessa mainitun vaihtoehtoisen
tarkastelun (kaavaselostuksen sivut 16-17, Ve1: Hakijan tavoitteet, purkava
uudisrakentaminen ja Ve2: Vaihtoehtoiset tavoitteet, sailyttava
uudisrakentaminen).

Vaihtoehdossa Ve2 korjauskustannusten suuruus (1,0 milj. euroa) yhdessa
uudisrakentamisen vahaisen maaran (500 k-m?) kanssa poikkeaa hakijan
esittdmista tavoitteista paljon ja vaikuttaa muutoksen hakijalle kohtuuttomalta.
Tasta syysta kaavaratkaisun pohjaksi on valittu hakijan tavoitteiden mukainen
vaihtoehto 1.

Laadittujen selvitysten perusteella kaksikerroksisen osan peruskorjaamisen
mielekkyytta voidaan kyseenalaistaa muutenkin kuin taloudellisen tarkastelun
perusteella. Kattavastakin korjausrakentamisesta huolimatta rakennukseen
saattaa jaada merkittavia rakenteellisia ja asumisterveydellisia riskeja.
Esteettdmyysvaatimus uudisrakentamiseen verrattavissa olevassa
korjausrakentamisessa voi estda rakennuksen nykyisessa kaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen kaytdn asuin- ja liikerakennuksena.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditaan maankayttdsopimus kaupungin ja
maanomistajan valilla. Tonttiin liitettdvasta katualueesta tehddan maakaupat
kaupungin ja maanomistajan tai kokonaisuuden tulevan rakentajan valilla.

Asemakaavan muutos koskee Otsolan (6) kaupunginosan korttelin 127 tonttia 7 ja
katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuu Otsolan (6) kaupunginosan
korttelin 127 tontti 15. Kaavoitusohjelman ty6 nro 1787.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Simo Vaskonen / vs. kaavoituspaallikké Juha
Pasma

Kaupunkiymparistdjohtajan paiatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun Petrankatu 2 asemakaavan muutoksen maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

pyytaa lausunnot Pohjois-Karjalan alueelliselta vastuumuseolta, Pohjois-Karjalan
ELY-keskuksen ymparistd ja luonnonvarat -vastuualueelta, Pohjois-Karjalan
maakuntaliitolta ja Caruna Espoo Oy:lta,

seka, jos asemakaavaehdotusta vastaan ei tehda muistutuksia ja jos lausunnoissa
ei ole huomautettavaa,

esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto
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Kaupunkirakennelautakunta § 84 24.05.2022

paattaa hyvaksya edella selostetun ja liitteena olevan kaavakartan mukaisen
Petrankatu 2 asemakaavan muutoksen ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Vs. kaavoituspaallikké Juha Pasma oli kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn aikana.

Liitteet
[1] Kaavaselostus, Petrankatu 2
[2] Kaavakartta, Petrankatu 2
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Rantakyldankadun ympariston asemakaavamuutoksen ja tonttijaon hyviaksyminen

KRAKLK 29.03.2022 § 47

Asemakaavamuutos on lahtenyt liikkeelle Joensuun kaupungin tarpeista, mutta
mukana on myds kaavamuutoshakemuksen jattanyt Joen Kiinteistrakennus Oy.
Hakijan tavoitteena on laajentaa korttelin 1134 tonttia 1 (osoitteessa
Rantakylankatu 17) Rantakyla-Utra osayleiskaavassa tdydennysrakentamiseen
osoitetulle alueelle Jukolankatua kohden ja rakentaa paikalle kerrostaloja.
Joensuun kaupungin tavoitteena on toteuttaa Rantakyla-Utra osayleiskaavaa.

Rantakylan koulun entinen tontti ja Ruuhitien ja Jukolankadun nurkkauksessa
oleva alue ovat varatut vuonna 2020 voimaan tulleessa Rantakyla-Utra-
osayleiskaavassa uudis- ja tdydennysrakentamiselle. Osayleiskaavassa niiden
uudeksi kayttotarkoitukseksi osoitetaan asuinkerrostaloasuminen. Tavoitteena on
rakentamistehokkuuden ja asukasmaaran kasvattaminen keskeisilla alueilla
palveluiden ja joukkoliikenteen reittien laheisyydessa, rakennuskannan ja
kaupunkikuvan uudistaminen, seka alueen arvostuksen lisdaminen.

Kaavamuutosalue sijaitsee molemmilla puolilla Rantakylédnkatua, noin neljan
kilometrin paassa Joensuun keskustasta ja 0,7 km paassa Rantakylan
palvelukeskuksesta. Kaava-alue koostuu osoitteessa Rantakylankatu 17
sijaitsevasta kerrostalotontista, vuonna 2020 puretun Rantakylan koulun
korttelista, sitd vastapaata olevasta yleisesta pysakointialueesta ja puistoalueesta.
Lansipuolinen osa ulottuu Jukolankadun varrella sijaitsevaan puistoon
(Ollilanpuisto 1V) osayleiskaavan mukaisesti. Suunnittelualueen ymparilla on
kerros- ja rivitaloasutusta seka Riippapuisto ja Jukolankatu.

Asemakaavaratkaisun kuvaus

Koulutontti ja osa Ollilanpuiston osayleiskaavan mukaisesta
tdydennysrakentamisalueesta osoitetaan asuinkerros- ja rivitalojen korttelialueeksi
(AKR). Ruuhitien ja Jukolankadun nurkkaus osoitetaan asuinkerrostaloalueeksi
(AK). Ollilanpuistossa kulkeva pyoratie kulkee suunnittelualueen halki lansi-
itdsuunnassa. Molemmin puolin pyoratieta sailytetaan puistoaluetta
osayleiskaavaa laajemmin.

Ratkaisu kunnioittaa Rantakylan alueelle leimallista metsalahion valjaa ilmetta,
mutta tavoittelee myds alueen uudistusta talle ajalle luontevammalla ja
ajanmukaisemmalla pistetalojen toteutustavalla varsinkin Ruuhitien ja
Jukolankadun kulmauksessa. Kulmaukseen osoitetaan kolme kerrostaloa omille
tonteilleen. Rakennuskorkeudet laskevat Ruuhitieltd etelda kohden kahdeksasta
kerroksesta kuuteen kerrokseen. Ajoyhteys uusille tonteille osoitetaan Ruubhitielta.
Rakennukset on rakennettava siten, etta ne suojaavat piha-alueita Jukolankadun
liikennemelulta.

Kaksikerroksista pienkerros- tai rivitalorakentamista osoitetaan Ollilanpuisto IV:ta
halkovan pyoratien etelapuolelle hieman kauemmaksi Jukolankadusta. Myds talla
alueella rakennukset on sijoitettava siten, ettd ne suojaavat piha-alueita
likennemelulta. Ajoyhteys muodostettavalle tontille osoitetaan Rantakylankadulta.

Osa Jukolankadun varrella sijaitsevasta virkistysalueesta muutetaan suojavi-
heralueeksi alueen lapi kulkevan voimalinjavarauksen vuoksi. Voimalinjaa varten
varatulle alueen osalle ei saa istuttaa merkittadvaa kasvillisuutta voimalinjan
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rakentamisen jalkeen. Juuristo voisi vahingoittaa linjaa ja hankaloittaa huoltotoita.
Suojaviheralueen lapi kulkee myds pohjois-etelasuuntainen ulkoilureitti.

Entiselle koulutontille muodostetaan kaksi uutta tonttia asuinkerros- tai
rivitalorakentamiseen. Enimmaiskerrosluku on kaksi kerrosta. Korttelin keskelle
osoitetaan itd-lansi suuntainen viherakseli Rantakylan metsalahiémaisen ilmeen
sailyttdmiseksi. Ratkaisu muistuttaa lahikortteleiden rivitalotonttien miljo6ta. Uudet
rakennukset sijoittuvat viherakselin molemmille puolille.

AKR-kortteleilla rakennusoikeus maaritelldan tehokkuusluvuilla, jotka on kytketty
rakennusten suurimpaan sallittuun kerroslukuun. Kaksikerroksiselle rakentamiselle
tontin tehokkuusluku on e=0,55 tai e=0,4 ja yksikerroksiselle e=0,25. Talla
ratkaisulla pyritdan sailyttamaan Rantakylan alueen valjaa ilmetta.

Kaikille kaava-alueen kortteleille on mahdollista rakentaa palveluasuntoja, mutta
palveluasumisen ja etenkin tehostetun palveluasumisen matala rakennustapa
vaatii laajemman rakennusalan. Koulukortteliin ehdotettu ratkaisu on tehostetun
palvelutalon rakentamiselle sopivin.

Luonnosvaiheen palautteet

Asemakaavaluonnoksesta annettiin yksi mielipide ja 10 lausuntoa, joista
kahdeksassa oli kommentoitavaa. Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella, eika
Joensuun vedelld ollut huomautettavaa luonnosvaiheessa.

Merkittdvimmat lausunnot jattivat Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, kaupungin
hyvinvointipalvelut, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, alueellinen vastuumuseo ja
Joensuun seudun luonnonystavat ry. Mielipiteen jatti Asunto Oy Jynkanpirtti.

Maakuntaliitto piti erittdin mydnteisend, ettd kaupunki kaavoittaa kaupungin
keskeisia alueita uudis- ja tdydennysrakentamiselle palveluiden ja joukkoliiken-
teen reittien I13heisyydessa, huomioiden alueiden ominaispiirteet. Maakuntaliitto
pyytéa kaupunkia kuitenkin huomioimaan erityisesti kaavatyon vaikutukset
taajaman sisaisen viherverkoston rakenteeseen ja siihen kohdistuviin muutoksiin.

Vastineena maakuntaliiton lausuntoon todetaan, ettd kaavaratkaisu pohjautuu
Rantakyla-Utra-osayleiskaavaan. Osayleiskaava keskittyy rantaraitin ja vihnerkehan
kehittdmiseen yhtenaisena laajana ulkoilu- ja virkistyskokonaisuutena. Kaava-alue
ei sisally viherkehdan vaan se on osayleiskaavassa varattu asuinrakentamiseen.
Vaikutukset ulkoilu- ja virkistysmahdollisuuksiin laajemmassa mittakaavassa
arvioitiin osayleiskaavan yhteydessa.

Hyvinvointipalvelujen lausunnossa kannettiin huolta kouluverkon kapasiteetin
riittdvyydesta. Vastineessa todetaan, ettd koululaisten maara on tulevina vuosina
laskussa nuorten ikaluokkien vahentyessa. Maaran odotetaan edelleen hitaasti
laskevan, koska alueen asuntotuotanto on myoés hidastunut. Tonttien luovutus
aikataulutetaan MATO-ohjelman kautta siten, etta koulukapasiteetti riittaa
Rantakylan alueella.

Alueellinen vastuumuseo ja ELY-keskus toivoivat Rantakylan aiemman
metsalahidsuunnitteluperiaatteen huomioimista suunnittelussa ja Jukolankadun
varren rakennusten kerrosluvun sovittamista osayleiskaavan suosittaman 4-6 -
kerroksen mukaiseksi. Lisaksi ELY-keskus piti myOnteisena asiana
kaunpunkirakenteen tiivistamista.

Vastineessa todetaan, ettd kaavaehdotuksessa entisen Rantakylan koulun tontin
enimmaiskerrosluvuksi on muutettu kaksi, joka vastaa alueen etela- ja
pohjoispuolisen rakennuskannan korkeutta. Ratkaisu jaa alle osayleiskaavassa
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tavoitellun rakentamisen tehokkuuden. Myds Jukolakadun ja Ruuhitien
kulmauksen rakennusoikeus on osayleiskaavan mahdollistamaa pienempi.
Kulmauksen korkeampi rakentaminen mahdollistaa suuremmat piha- ja
istutusalueet tonteilla. Kulmaus on vanhan metsalahién reunalla, jolloin
vaikutukset rakennettuun ymparistéén ovat pienempia kuin rakentamalla
metsalahion sisalle.

Joensuun seudun luonnonystavat ry toteaa lausunnossaan, etta
asemakaavaluonnos on osayleiskaavan mukainen, eika kohteella ole tiedossa
erityisiksi katsottuja luontoarvoja. Luonnonystavat esittdvat kuitenkin yleisesti
mielipiteen alueen kaavoituksesta. Lausunnon mukaan kaavoituksella on
nakerrettu viheryhteyksia Jukolankadun lahialueilla. Luonnonystavat toivovat, etta
kaavat voisivat jatkossa pitkalla tahtaimella saastaa ekologisia kaytavia myos
tavallisillakin viheralueilla. Kokonaisuutena Iahimetsien pirstoutuminen heikentaa
herkasti saastyvienkin virkistysalueiden luonto- ja virkistysarvoja.

Vastineessa todetaan, ettd kaavaratkaisu pohjautuu Rantakyla-Utra-
osayleiskaavaan. Osayleiskaava keskittyy rantaraitin ja viherkehan kehittdmiseen
yhtenaisena laajana ulkoilu- ja virkistyskokonaisuutena. Kaava-alue ei sisally
viherkehdan vaan se on osayleiskaavassa varattu asuinrakentamiseen.
Kaavaehdotuksessa rakennettavaksi osoitettu alue on osayleiskaavassa esitettya
merkittavasti pienempi.

Asunto Oy Jynkanpirtti toivoi matalampaa enintaan kaksikerroksista rakentamista
entiselle koulutontille. Vastineessa todetaan, ettd kaavaehdotuksessa koulutontin
enimmaiskerrosluku on kaksi.

Lausunnot ja mielipiteet seka vastineet niihin ovat kokonaisuudessaan
kaavaselotuksen liitteena.

Tonttijaolla muodostuvat Joensuun kaupungin 11 kaupunginosan:
e Korttelin 1134 tontit4,5ja 6

e Kkorttelin1133 tontti 6

e korttelin 1136 tontit 3 ja 4

Kyseessa on kaavoitusohjelman ty6 nro 1763.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka / vs. kaavoituspaallikkd Juha
Pasma

Kaupunkiymparistojohtajan paiatéosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun Rantakylankadun ymparistén asemakaavamuutoksen
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

pyytaa lausunnot Pohjois-Karjalan ELY-keskukselta, Pohjois-Karjalan alueelliselta
vastuumuseolta ja Caruna Espoo Oy:lta.

seka jos asemakaavan muutosta vastaan ei tehda muistutuksia ja mikali
lausunnoissa ei ole huomautettavaa, esittaa kaupunginhallitukselle, etta se
ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edelld selostetun ja liitteena olevan kaavakartan mukaisen
Rantakylankadun ympariston asemakaavamuutoksen ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvéaksyttiin yksimielisesti.
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Vs. kaavoituspaallikké Juha Pasma oli kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn aikana.

Asemakaavan ja tonttijaon muutosehdotus oli ndhtavilla 7.4.-9.5.2022. Pohjois-
Karjalan ELY-keskuksen, Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon, seka
Caruna Espoo Oy:n antamissa lausunnoissa ei ollut kommentoitavaa.

Ainoassa annetussa muistutuksessa todetaan, ettd Ruuhitien kulman tontit
katkaisevat Jukolankadun varren koiranulkoiluttajien ja paikallisten asukkaiden
kayttaman metsaisen ulkoilureitin, koska nykyinen puistoalue pienentyy.
Muistutuksessa toivotaan, ettd Jukolankadun puistomaisuus séilytettaisiin, eika
puistomaisemaa katkaistaisi.

Palautteeseen ei laadita vastinetta erillisena liitteena, vaan vastine muistutukseen
on lisatty kaavaselostuksen Tiivistelma-kohtaan. Vastineessa todetaan, etta
kaavaratkaisu pohjautuu Rantakyla-Utra-osayleiskaavaan, jossa alue on varattu
asuinrakentamiseen. Uudisrakentamisen kohdalla sailyy kapea viherkaista
Jukolankadun varrella. Kyseista aluetta voidaan kayttaa edelleen pohjois-
etelasuuntaisena kulkuyhteytena Koillispuiston ja Utrantien valilla. Lisaksi
lahiymparistossa sailyy laaja puistoalue. Palautteen perusteella ei ole tehty
muutoksia asemakaavan sisaltéon.

Asemakaavakarttaan tehtiin nahtavilldolon jalkeen seuraavat tarkistukset:

- Korttelin 1136 eteldisen tontin istutettavaa alueen osaa kavennettiin
vasten Rantakylankatua kahteen metriin, jotta autokatokset rakennettaisiin
samaan linjaan katunakymassa myds pohjoisen tontin kanssa.

- Parvekkeiden rakentamista koskevaa maaraysta 21 on muutettu.

Muilta osin asemakaavaehdotus on nahtavilla olleen kaavaehdotuksen mukainen.
Kaavaan tehdyt muutokset eivat anna aihetta asettaa asemakaavaehdotusta
uudelleen nahtaville, koska kaavaehdotusta ei ole MRA 32 §:n mukaisesti

olennaisesti muutettu.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka / vs. kaavoituspaallikkd Juha
Pasma

Kaupunkiymparistdjohtajan paiatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hyvaksya muistutukseen annetun vastineen seka lahettda sen tiedoksi
muistutuksen jattaneelle,

esittdaa kaupunginhallitukselle, ettd se ehdottaa, ettéd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edelld selostetun ja liitteena olevan kaavakartan mukaisen
Rantakylankadun ympariston asemakaavamuutoksen ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Vs. kaavoituspaallikkd Juha Pasma oli kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn aikana.

Liitteet

[3] Kaavaselostus, Rantakylankadun ymparistd 20220518
[4] Kaavakartta, Rantakylankadun ymparisté 20220518
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Lausunto Kontiolahden Lehmonkankaan alueen asemakaavaluonnoksesta

KRAKLK 24.05.2022 § 86
3577/00.01.06/2022

Joensuun kaupunki on todennut aiemmassa Lehmonkankaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma-vaiheen lausunnossaan 11.2.2022, ettd asemakaava on
laadittava tiiviissa vuorovaikutuksessa ja yhteistydssa Joensuun kaupungin
kanssa. Erityisen voimakkaita vaikutuksia Joensuun alueella tulevat aiheuttamaan
Lehmonkankaan hulevedet ja liikenne. Kaavan vaikutukset liikenteeseen ja
hulevesiin on arvioitava hyvin, jotta tunnistetaan tarpeet suunnittelua ja
rakentamista varten. Suunnittelun ja liikennejarjestelyjen kustannuksista on
sovittava kuntien kesken.

Vastineena lausuntoon Kontiolahti on todennut, ettd Joensuun kaupungin kanssa
jarjestetdan vuorovaikutusta kaavaan liittyen. Kaavatyon yhteydessa alueelle
laaditaan hulevesi- ja kuntatekniikan yleissuunnitelmat seka liikenneselvitys.

Joensuun kaupungin lausunto

Suunnittelu etenee tassa vaiheessa yhteistydssa Kontiolahden kanssa.
Kontiolahden ja Joensuun kaupungin edustajat tulevat pitdmaan palaverin liittyen
Lehmonkankaan asemakaavaan ja muihin Joensuun ja Kontiolahden kunnan
rajan laheisyydessa tyon alla oleviin suunnitelmiin. Kaupunki toteaa kuitenkin jo
ennakkoon seuraavaa.

Liikenne

Kaavaselostuksessa todetaan, ettéd kaavatyon tueksi laaditaan likenneselvitys,
joka valmistuu ehdotusvaiheeseen. Lehmon asiointi- ja tydssakayntilikenne
kohdistuu Joensuun seudun liikennemallin mukaan paaasiassa Joensuuhun.
Nurmeksentien keskimaarainen vuorokausilikenne (KVL) vuonna 2018 kuntien
rajalla on 6100 ajoneuvoa vuorokaudessa ja vuonna 2021 5422 ajon/vrk.
Liikennemaaran lasku 2018-2021 liittyy koronaan. Liikennesuunnittelun ja
liikennejarjestelyjen rakentamisen kannalta on oleellista arvioida liikennemaaran
kasvua Joensuun suuntaan. Liikennesuunnittelun ja mahdollisten
liikennejarjestelyjen rakentamisen kustannuksista on syyta sopia kuntien kesken,
varsinkin jos Joensuun puolelle on tehtava merkittavia liikennejarjestelyja.

Hulevedet

Kaavaluonnoksen vaikutusten arviointi hulevesien osalta ei ole riittava, eika
selvityksia vaikutusten arvioinniksi ole toistaiseksi tehty. Kaavaselostuksessa
todetaan, ettd kaava-alueelle tehdaan hulevesiselvitys, joka valmistuu
ehdotusvaiheeseen. Lisédksi selostuksessa todetaan, etta luontaisia vesien
virtausreitteja pyritaan sailyttamaan. Kaavaluonnoksessa on hulevesien kasittelya
koskevia maarayksia; tonteilla muodostuvat hulevedet tulee imeyttaa tai viivyttaa
tontilla ja lahivirkistysalueilla voidaan hallita hulevesia seka osoittaa rakenteellisia
hulevesialtaita. Puutteellisen hulevesien selvittdmisen vuoksi kaavaluonnoksessa
ei kuitenkaan ole hulevesialtaiden ja tonttien jarjestelyiden mitoitusta.

Metsakeskuksen yllapitdman pintavesien virtausmallin mukaan Lehmonkankaan
virtausreitit kulkevat Joensuun kaupungin alueen kautta Pielisjokeen.
Virtausuomia ovat Nurmeksentien varren oja — Kurapuro ja Pohjoisesta
koillispuistosta Pataluodonpuistoon paattyva uoma.
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Lehmonkankaan rakennettavuusselvityksen mukaan alue on paaosin tasaista
suoaluetta. Pintaosassa on turvekerros, jonka paksuus on vaihtelee 0,2 - 4,4
metriin, ollen paasaantoisesti 1,4-1,8 metria. Turvekerroksen alapuolella maapera
vaihtelee laihasta savesta hiekkaan. Suo on hyvin vetta pidattava luontotyyppi.
Suon poistuessa rakentamisen myéta myds alueen merkittavasti vetta pidattava
vaikutus poistuu.

Lehmonkankaan rakentamisesta voi aiheutua merkittavia vaikutuksia Joensuun
kaupungin alueella ilman kunnollista suunnittelua. Poistuvan suon vetta pidattdvan
vaikutuksen kompensointi on paasaantdisesti suunniteltava ja rakennettava
Kontiolahden puolelle. L&htokohtana hulevesien kasittelyn suunnittelulle tulee olla,
ettd Joensuun alueen jo kuormittunut ojauomasto ei kuormitu lisda. Hulevedet
tulee paasaantoisesti pystya kasittelemaan jo syntypaikalla tai ohjata kuivatus
muuta kautta kuin Joensuun ojauomastoa pitkin.

Valmistelija: vs. kaavoituspaallikké Juha Pasma

Kaupunkiymparistdjohtajan paiatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

antaa edella selostetun lausunnon Kontiolahden kunnalle Lehmonkankaan alueen
asemakaavasta.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Vs. kaavoituspaallikkd Juha Pasma oli kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn aikana.
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Kiihtelysvaara-Seura ry:n avustushakemus Albert Vartiaisen rahastosta museo-oppaan palkkaamiseksi
Kiihtelysvaaran kotiseutumuseoon

KRAKLK 24.05.2022 § 87
3282/02.05.01.01.00/2022

Kiihtelysvaara-Seura ry hakee Albert Vartiaisen rahastosta 1 000 euron tukea
museo-oppaiden palkkaamiseksi Kiihtelysvaaran kotiseutumuseoon kesaksi 2022.

Kiihtelysvaara-Seura ry on aktiivinen toimija Kiihtelysvaaralaisen kotiseututyon
edistdmisessa seka paikallishistorian ja -kulttuurin sailyttdmisessa. Yhdistykselle
on aiemmin mydnnetty avustusta museo-oppaiden palkkaamiseksi vuosina 2014,
2017 ja 2019.

Museo on Kiihtelysvaaran suosituimpia matkailukohteita, ja sen toimintaedellytyk-
sia kehitetdan tavoitteellisesti. Museo kiinnostaa vierailukohteena ja sen kavija-
maara on pysynyt tasaisena korona-aikanakin.

Kiihtelysvaaran kotiseutumuseossa on perusnayttelyn lisaksi esilld vuosittainen
teemanayttely, joka tuo nakyvyyttd Joensuun maaseutualueen kulttuuritoiminnalle.

Albert Vartiaisen rahaston tarkoituksena on tukea entisen Kiihtelysvaaran alueen
yritystoiminnan, matkailun ja kyla- ja asukastoiminnan edistamista.

Rahaston saantéjen mukaan hankkeen, johon varoja osoitetaan, tulee olla uuden
toiminnan kaynnistamiseen liittyvaa selvitysta, ns. yleisten edellytysten luomista tai
markkinointia.

Rahaston varoja saa vuosittain kayttaa enintdan 20 % vuoden alussa olleesta ra-
haston padomasta. Albert Vartiaisen rahaston pdaoma 1.1.2022 oli 77 646,86 eu-
roa, joten vuoden 2022 mydntamisvaltuus on 15 529 euroa. Rahastosta on tana
vuonna myonnetty avustuksia yhteensa 9 000 euroa.

Hakemuksen mukainen toiminta tukee alueen markkinointia ja matkailua seka
edistaa kyla- ja asukastoimintaa. Haettu avustus on perusteltu ja saantdjen mukai-
nen.

Joensuun kaupungilta avustusta saaneiden yhteisdjen kirjanpitoa ja avustusten
kayton valvontaa koskevat ohjeet on hyvaksytty kaupunginhallituksessa
20.12.2021. Ohjeet ovat soveltuvin osin noudatettavissa myds testamentilla perus-
tettuihin rahastoihin ja niilla erikseen maariteltyihin ja mydnnettaviin avustuksiin.
Avustus on kaytettava siihen tarkoitukseen, johon se on mydnnetty. Yhteiso voi
saada avustusta samaan kayttdtarkoitukseen vain yhdelta toimielimelta tai
viranhaltijalta.

Avustus maksetaan sen jalkeen, kun paatds on lainvoimainen ja kaupunkiraken-
nepalveluille on toimitettu jaljenndkset museo-oppaiksi palkattujen henkiléiden
tydsopimuksista.

Kiihtelysvaara-Seura ry:n avustushakemus on sahkodisen kokouksen oheis-
materiaalina.

Valmistelija: talouspaallikkd Paula Utriainen

Kaupunkiympdristojohtajan paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa
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Kaupunkirakennelautakunta § 87 24.05.2022

myontaa Kiihtelysvaara-Seura ry:lle 1 000 euroa avustusta Albert Vartiaisen
rahastosta museo-oppaiden palkkaamiseksi Kiihtelysvaaran kotiseutumuseoon
kesaksi 2022.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkirakennelautakunta § 88 24.05.2022

Viranhaltijapaatokset

KRAKLK 24.05.2022 § 88
2918/00.02.01.01/2022

Viranhaltijapaatokset:

Kaavoituspaallikkd 16.5.2022 § 13
Kaupungingeodeetti 17.05.2022 § 88
19.05.2022 § 89
20.05.2022 § 90, 91
Kaupungininsindori 16.05.2022 § 36, 37
17.05.2022 § 38
19.05.2022 § 39
Kaupunkiymparistéjohtaja 12.05.2022 § 14

17.05.2022 § 15
23.05.2022 § 16

Tilakeskuksen johtaja 16.05.2022 § 27
18.05.2022 § 28
20.05.2022 § 29

Tonttipaallikkd 12.05.2022 § 37 - 39

16.05.2022 § 40 - 43
20.05.2022 § 44, 45

Viranhaltijapaatdkset liitteineen ovat luettavissa Cloud Meetingissa
Kaupunkirakennelautakunnan Tiedostot kohdassa Viranhaltijapaatdkset
kansiossa.

Kaupunkiymparistojohtajan paatéosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

merkita tiedokseen, eika oteta kuntalain 92 §:n nojalla
kaupunkirakennelautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 80, § 81, § 82, § 84, § 85, § 86, § 88

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Muutoksenhakukielto ja peruste:

Paatos koskee vain valmistelua tai taytantddnpanoa, jolloin kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n nojalla tasta
paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.



Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 83, § 87

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon
paatods on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittbmasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

JOENSUUN KAUPUNGIN KAUPUNKIRAKENNELAUTAKUNTA
Kayntiosoite: Muuntamontie 5, 80100 JOENSUU

Postiosoite: PL 148, 80101 JOENSUU

Sahkdposti: kifaamo@joensuu. fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman (7) paivan kuluttua
siitd, kun paatosta koskeva pdytakirjaote on lahetetty hanelle kirjeelld. Mikali tiedoksianto on toimitettu
saantitodistusta vastaan tai luovuttamalla asiakirjat asianosaiselle, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkdisena viestind hanen suostumuksellaan (tavallinen
sahkadinen tiedoksianto), paatds katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei
muuta nayteta.

Mikali paatdés on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkoisena viestind hanen suostumuksellaan niin, etta
paatds on noudettavissa viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta
(todisteellinen sahkdinen tiedoksianto), paatds katsotaan saadun tiedoksi, kun se on noudettu viranomaisen
osoittamalta yhteydelta.

Oikaisuvaatimuksen sisélto

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon vaaditaan oikaisua (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatokseen vaaditaan oikaisua ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin oikaisuvaatimusoikeus perustuu, jos oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
oikaisuvaatimuksen tekijaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttda oikaisuvaatimuksen tekijan laillinen edustaja tai asiamies, myos tdman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on oikaisuvaatimuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
oikaisuvaatimusviranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikaisuvaatimuksen kasittelyyn liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan paattymista. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimusasiakirjat toimittaa oikaisuvaatimusviranomaiselle ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla oikaisuvaatimusasiakirjat voi lahettaa postitse tai toimittaa lahetin
valityksella. Postiin oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille viimeistédan
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi lahettaa omalla vastuullaan myds sahképostiviestind. Talldin oikaisuvaatimuksen on
oltava perilla viimeistdan oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen
aukioloajan paattymista.



