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Muu alue, mika? Ljitteena oleva alue

‘:AZEL']Y'%';‘EQYT‘:‘(’; Tuulikolmiojattda Joensuun kaupungille taman kaavoitusaloitteen liitteessa 1
hahmotellulle Airakselankankaan alueelle kattaen noin 690ha yksityisessa
omistuksessa olevia maita. Suunnittelemme télle alueelle enintaan 5
tuulivoimalan tuulivoimapuistoa. Kaavoituksen lopullinen rajaus,
tuulivoimaloiden sijoittelualueet kaava-alueen sisalla ja tuulivoimaloiden
lopullinen lukumaéara tarkentuvat kaavoitusprosessin yhteydessé
tehtavien selvitysten ja sidosryhmakeskustelujen tulokset.

PERUSTELUT Tuulivoimalat on sijoitettu ehdotetun kaava-alueen sisalle niin, etta
tajaamaan on 2km etaisyys ja lahimpaan rakennukseen 1.5km. Ehdotettu
kaava-alue on pyritty laatimaan niin laajana, etta tuulivoimaloiden
keskeiset ymparistovaikutukset, kuten melu-ja valkevaikutukset,
kohdistuisivat kaavoitettavan alueen sisdpuolelle. Tuulikolmio on ottanut
huomioon kunnan tekemat seka yleisestimaarittellyt tuulivoimahankkeiden
kehittamisen periaatelinjaukset. Niiden asettamat hankkeen rajoitukset on
mvos huomioitu liitteessa 1.

LIUTTEET Pakolliset liitteet:

Selvitys omistus- tai hallintacikeudesta
(jos omistus tai hallinta on kestdnyt alle 6 kk)
Valtakirja (jos hakija ei ole maanomistaja tai —haltija)
v Suunnitelmaluonnos
Muita liitteita, mita?
v Kaavoitusaloite




HAKIJAN
SITOUMUS JA
ALLEKIRJOITUS

Haen asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siita kaupungille kaavan laa-
timisesta aiheutuvat kulut.

Jos kaavamuutos kohdistuu kaupungin vuokratontille, sitoudun tontin vuokraajana
siihen, etta vuokrasopimuksen ehdot tarkistetaan vastaamaan laadittua uutta ase-
makaavaa. Vuokran suuruus tarkistetaan asemakaavamuutoksen valmistuttua voi-
massa olevaa hinnoittelua vastaavaksi. Vuokra on tontin kdyttotarkoituksesta riip-
puen sidonnainen joko tontin rakennusoikeuteen tai pinta-alaan.
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SMSF’:’:nﬁgYTTO' Asemakaavoitettavan alueen maanomistajan kanssa tehdaan maankayttésopimus,
jos asemakaavan laatimisesta tai sen muuttamisesta seuraa maanomistajalle mer-
kittavad hyotya tai jos hankkeen toteuttaminen aiheuttaa kaupungille kustannuk-
sia.
Maankayttosopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta kaava-aluetta
palvelevan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Samalla voidaan sopia esimer-
kiksi yleisten alueiden luovuttamisesta kaupungille. Sopiminen perustuu maankayt-
to- ja rakennuslakiin (MRL g1 a).
Maankayttosopimuksesta neuvotellaan maanomistajan kanssa kaavaratkaisun poh-
jalta. Sopimuskumppani voi olla joku muukin kuin maanomistaja, jos maanomistaja
on ndin sopinut esimerkiksi kiinteistokaupan esisopimuksella.
Sopimusten valmistelusta vastaa kaupunkirakennepalveluiden maaomaisuus.
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Kaavoitusaloite

19.5.2022

Tuulikolmio (Kaamostuuli Oy: Y-tunnus 2508327-9) jattaa Joensuun kaupungille taman
kaavoitusaloitteen liitteessa 1 hahmotellulle Airakselankankaan alueelle kattaen noin 690 ha
yksityisessa omistuksessa olevia maita.

Suunnittelemme talle alueelle enintaan 5 tuulivoimalan tuulivoimapuistoa. Kaavoituksen
lopullinen rajaus, tuulivoimaloiden sijoittelualueet kaava-alueen sisalla ja tuulivoimaloiden
lopullinen lukumaara tarkentuvat kaavoitusprosessin yhteydessa tehtavien selvitysten ja
sidosryhmakeskustelujen tulokset.

Tuulivoimalat on sijoitettu ehdotetun kaava-alueen sisalle niin, etta tajaamaan on 2 km etaisyys ja
lahimpaan asuin- tai lomarakennukseen 1,5 km. Ehdotettu kaava-alue on pyritty laatimaan niin
laajana, etta tuulivoimaloiden keskeiset ymparistovaikutukset, kuten melu- ja
valkevaikutukset, kohdistuisivat kaavoitettavan alueen sisapuolelle. Tuulikolmio on ottanut
huomioon yleisesti maarittellyt tuulivoimahankkeiden kehittamisen periaatelinjaukset. Niiden
asettamat hankkeen rajoitukset on myos huomioitu liitteessa 1. Hankealuetta ei ole osoitettu
TV-alueeksi maakuntakaavassa.

Tuulivoimaloiden tarkka sijainti ja tyyppi varmistuu vasta luontoselvityksien ja tuulimittauksen
valmistuttua. Aloitteen jattamishetkella arvioitu voimalan nimellisteho on 6-7MW ja
enimmaiskorkeus 275 metria. Voimalatyyppi ja dimensiot voivat poiketa oleellisesti
tutkimuksien edetessa.

Tuulikolmion aikatauluehdotus kaavaprosessille on esitetty taulukossa 1.

2022 2023

TYOVAIHEET JA AIKATAULU
1 2 3 4 1 2 3 4

OHJELMOINTI

osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LAHTOTIEDOT

lahtotietojen koonti, mahdolliset neuvottelut
selvitykset (luonto, linnusto, liito-orava, arkeol.)
YLEISKAAVA

valmisteluvaihe, yleiskaavaluonnos

maisema-, vilke- ja melutarkastelut

yleiskaavaehdotus
leiskaavan hyviksyminen (kh, kv)
KOKOUKSET
viranom.neuvottelut 2 kpl, tyéneuvottelut 3 kpl X X X X X
maanomistajaesittelyt / -neuvottelut 2 kpl X X

hallinnolliset késittelyt (kh, kv)




Kaavoitusaloite
19.5.2022

Tuulivoimapuiston osayleiskaava voitaisiin hyvaksya vuoden 2023 aikana, jonka jalkeen
tuulivoimaloille haettaisiin rakennusluvat. Tuulipuiston rakentaminen voisi talloin alkaa
vuoden 2024 aikana, jolloin tuulivoimapuisto voitaisiin ottaa kayttoon arviolta vuonna 2024-
2025. Kaavaprosessin rinnalla hankealueella tehdaan myos kattavat tuulimittaukset.

Ehdotettu hankealue sijoittuu paaosin yksityisessa omistuksessa oleville maa-alueille ja
Tuulikolmio on tarjonnut kaikille maanomistajille maanvuokrasopimusta. Vuokrattavat
kiinteistot mahdollistavat hankkeen toteuttamisen esitetyssa laajuudessa.
Maanvuokraneuvottelut ja mahdollisuus maanvuokrasopimuksen tekemiseen jatkuvat
kaavoitusprosessin edetessa.

Kokemuksemme perusteella oletamme, etta hankealueen sisalla ja sen laheisyydessa on monia
tahoja ja ryhmia, jotka kayttavat aluetta esimerkiksi metsastykseen tai muuhun
virkistykayttoon. Tuulivoiman hankekehityksen aikana nama alueen muut kayttajat
tunnistetaan ja haastatellaan ja tutkitaan heidan kanssaan mahdollisuuksia vahentaa
tuulivoiman rakentamisesta johtuvia haittoja mm. maankaytollisen kompensaation avulla.
Selvyyden vuoksi todetaan kuitenkin, etta tuulivoimahankkeen mahdollinen toteutuminen ei
esta kaavoitettavan alueen muuta rinnakkaista kayttoa kuten virkistyskayttoa, marjastusta,
metsastysta tai metsatalouden harjoittamista. Alueen tiet tulevat olemaan kaikkien kaytossa,
eika paasya tuulipuiston alueelle esteta. Tuulipuiston liitynta sahkoverkkoon toteutetaan
johdonvarsiliityntana tuulipuiston alueella, eika uusia siirtolinjoja ole tarpeen rakentaa.

Ehdotamme kaavoitusprosessille seuraavaa lahestymistapaa:

e Kunta kaynnistaa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatimisen maankaytto- ja rakennuslain
44 § ja 77a 8:n mukaan siten, etta voimaloiden rakennusluvat voidaan myontaa yleiskaavan
perusteella.

e Tuulikolmio laatii kunnan kanssa kaavoitussopimuksen valittuaan kaavakonsultin. Kunta
hyvaksyy kaavakonsultin omien saantojensa mukaisesti.

e Tuulikolmio vastaa kaikista osayleiskaavan ja hankkeen selvitysten ja suunnitelmien
laadinnasta ja niihin liittyvista kuluista, kustannuksista seka kuulutus- yms. kuluista seka
kunnan hallinnollisista kustannuksistaan osayleiskaavan kasittelyvaiheisiin liittyvissa
lakisaateisissa tehtavissa, kunnan antaman linjauksen mukaisesti

e Kunta vastaa kaavaprosessin lakisaateisista hallinnollisista tehtavista.

Lisatietoja asiasta antaa:

Jussi Havia, Tuulikolmio
Puhelin: 050 410 6382

Sahkoposti: jussi.havia@tuulikolmio.fi
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