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Asian selostus

Asia koskee Joensuun kaupungin tonttia 167-16-98-1. Tontti sijaitsee Penttilan
kaupunginosassa osoitteessa h Tonttia koskee Penttilanrannan 1.
asemakaavamuutos, kaavoitusohjelman ty6 arkistotunnus 16/1566. Tontin osoite
on

Tontin koko on 2.899 m2. Tontin asemakaavan mukainen kayttétarkoitus on
palvelurakennusten korttelialue ( P ).

Tontilla sijaitsee Rauma-Repola Oy:n entinen konttorirakennus, joka on
asemakaavassa varustettu merkinnalla sr-1. Asemakaavamaarayksen mukaan
rakennus on suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti arvokas tai
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea. Rakennusta ei saa purkaa eika siina
saa suorittaa sellaisia korjaus tai muutostoita, jotka vaarantavat rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvan luonteen
sailymisen.

Rakennus koostuu kahdesta osasta, joista vanhempi on hirsirunkoinen
lautaverhoiltu nikkarityylinen talo ja uudempi on vanhaa osaa matalampi vuonna
1955 rakennettu konttorina toiminut rakennus.

Tontti sijaitsee maisemallisesti arvokkaalla paikalla valittémasti Penttilankadun
varrella ja sen naapuritonteilla on asuinkerrostaloja, joista on suora nakyvyys
tontille.

Tontin omistajalle on annettu vuonna 2020 kehotus tontin piha-alueen siistimiseen
ja tontilla olleen jatteen, roskien, rekisterdimattéman ajoneuvon ja muun irtaimiston
poistamiseen. Tuolloin on lisaksi todettu, ettd piha-alue on ollut hoitamaton ja
tontilla oleva rakennus ransistymassa.

Tontin omistaja on kehotuksen jalkeen poistanut tontilta jatetta ja roskia seka siella
olleen rekister6imattéman ajoneuvon.

Tontille on tehty valvontakaynti 8.6.2022.

Valvontakaynnin yhteydessa on todettu, etta tontin piha-alue on hoitamaton ja
nurmikko leikkaamatta. Paasisaankaynnin edustalle on alkanut kasvaa paju- tms
pensaita ja padoven portaikko on kuivuneen edellisvuotisen kasvillisuuden
peitossa.

Rakennuksen takaseinustalle on kasattu naulaisia laudanpatkia ja tontin
takarajalla on kasa puu-, metalli- ja muovijatettd. Rakennuksen uuden osan
pohjoispaadyssa olevan sisddnkaynnin eteen on kasattu metalliromua.

Tontilla olevan rakennuksen yleisilme on epasiisti. Vanhan osan
ulkoseinalaudoituksessa on lahovaurioita ja ulkoseinalautoja on irronnut tai
iromassa. Vanhemman osan seinavaurioita on paikkailtu rakennukseen tyylillisesti
sopimattomilla levyilla. Erityisesti rakennuksen vanhemman osan ulkoseinien
maali hilseilee ja on osin irronnut. Rakennuksen vanhemman osan
ikkunapuitteiden ja vuorilautojen maali hilseilee, samoin uudemman osan
ikkunapeltien maali. Paaoven ylapuolella olevan valomainoksen etulevy puuttuu.
Vanhan osan eteldpaadyssa ja rakennusosien valissa olevat tiilihormit ovat
rapautuneet ja niisté on irronnut ja iftoamassa tiilid. Vanhan osan katolle johtavat
tikkaat ovat lahot ja vaaralliset.



Kokonaisuudessaan tontin ja tontilla olevan rakennuksen yleisilme on epasiisti ja
ymparist6a rumentava. Tontille on esteetén ndkyma Penttildnkadulta seka
naapurikiinteistoilla olevista asunnoista.

Sovellettavat sdannokset

Maankéaytto- ja rakennuslain 166 § 1 momentti

Rakennus ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika
aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistoa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 167 § 1 momentti

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja
siistissa kunnossa.

Maankéaytto- ja rakennuslaki 169 § 1 ja 2 momentit

Varastointi ulkosalla on jarjestettava niin, ettei se turmele tielta tai muulta yleiselta
kulkuvaylalta tai alueelta nakyvaa maisemaa taikka hairitse ymparoivaa asutusta.

Asemakaava-alueella ei aluetta saa kayttaa hairiéta aiheuttavaan tai ymparistdoa
rumentavaan varastointiin taikka pitkdaikaiseen tai laajaan tavaroiden
ulkosailytykseen, jollei asemakaavasta muuta johdu.

Joensuun kaupungin rakennusijarjestys 13§ 1, 2, 4, 5. 6, 8, 10 momentit

Rakennusta korjattaessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika
korjaaminen saa johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan
lopputulokseen. Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, etta
rakennuksen suojeluarvo vahenee.

Vanhojen rakennusten korjaustdissa tulee pyrkia sailyttdmaan rakennusten
alkuperaiset yksityiskohdat ja rakennusosat, kuten ulko-ovet, ikkunat ja
porrashuoneiden sisustus. Historiallisesti merkittavien tai rakennustaiteellisesti
arvokkaiden rakennusten muutossuunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kunnossa eika sitd saa paastaa rapistumaan.
Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, etta sen suojeluarvo
vahenee.

Rakennukset, rakennelmat, laitokset, laitteet ja istutukset seka piha-alueet on
pidettava siistissa kunnossa ja hoidettava niin, etteivat ne rumenna ymparistoa.

Julkisivut on pidettdva asianmukaisessa, siistissd kunnossa.
Kaupunkikuvaan haitallisesti vaikuttava ulkovarastointi on kielletty.

Maankéaytto- ja rakennuslain 182 §

Jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai
maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin naihin perustuvan velvollisuutensa,
kunnan rakennusvalvontaviranomainen seka asianomainen ministerioé
markkinavalvontaviranomaisena voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan
maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai
uhalla, ettd tekematta jatetty toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Uhkasakkoa ja teettdmisuhkaa koskevassa asiassa sovelletaan muutoin, mita
uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaan.



Maankaytto- ja rakennuslaki 186 §

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustydn keskeyttamista taikka
uhkasakon tai teettdmisuhan kayttamista edellyttavan teon tai laiminlyénnin
todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten.

Iimoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlydntia olosuhteet huomioon
ottaen on pidettava vahaisena, eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen
nostamista.

Valmistelija: yhdyskuntalakimies ja rakennustarkastaja

Rakennustarkastajan paatésehdotus:
Rakennus- ja ympéristélautakunta paattaa

1)

Varataan kiinteiston 167-16-98-1 omistajalle tilaisuus selvityksen antamiseen
rakennuksen ja ymparistdn siivoamisvelvoitetta, rakennuksen
kunnossapitovelvoitetta seka tavaroiden varastointia ja ulkosailytysta
koskevien maankaytto- ja rakennuslain ja Joensuun rakennusjarjestyksen
saannosten vastaisen menettelyn johdosta. Selitys on annettava Joensuun
rakennus- ja ymparistélautakunnalle kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa
tdman kehotuksen tiedoksisaannista;

Varataan kiinteiston 167-16-98-1 omistajalle tilaisuus selityksen antamiseen
paatdksesta, jolla rakennus- ja ymparistdlautakunta tulee asettamaan joko
uhkasakon tai teettamisuhan siivoamisvelvoitteen, tavaroiden ulkovarastointia
ja séilytysta koskevien sdanndsten seka rakennuksen kunnossapitoa
koskevien saanndsten noudattamisen tehosteeksi ellei taman paatdksen
kohdissa 3, 4 ja 5 annettuja kehotuksia ole noudatettu maarapaivaan
mennessa seka mahdollisesti poliisille tehtavasta ilmoituksesta. Kirjallinen
selvitys on annettava Joensuun rakennus- ja ymparistélautakunnalle
kolmenkymmen (30) paivan tdman paatdksen tiedoksisaannista;

Rakennus- ja ymparistélautakunta paattda kehottaa kiinteiston 167-16-98-1
omistajaa yhden (1) kuukauden kuluessa taman paatdksen tiedoksisaannista
siistimaan kiinteiston piha-alueen huolehtimalla sdannoéllisesti nurmikon
leikkaamisesta seka poistamalla nurmikko- ja piha-alueella kasvavat paju-
yms pensaat seka istutuksiin kuulumattomat puuntaimet ja poistamalla
paasisaankaynnin laatoitukselta ja portaikosta siind olevan kasvillisuuden;

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa kehottaa kiinteiston 167-16-98-1
omistajaa yhden (1) kuukauden kuluessa tdman paatdksen tiedoksisaannista
poistamaan kiinteistolla olevan rakennuksen seinustalle kasatut naulaiset
laudat, poistamalla kiinteiston takarajalla olevat puu-, metalli- ja muoviromut
seka poistamalla Penttilankadun puoleisella alaovella olevat metalli- ja
muoviromut;

Rakennus- ja ymparistélautakunta paattda kehottaa kiinteiston 167-16-98-1
omistajaa kolmen (3) kuukauden kuluessa tdman paatdksen tiedoksisaannista
kunnostamaan asemakaavassa suojellun rakennuksen laho- ja
maalipinnoitevauriot julkisivuissa, ikkunapuitteissa ja ikkunoiden
vuorilaudoissa, korjaamaan rakennuksen tiilirakenteiset hormit, poistamaan tai
korjaamaan rakennuksen padoven ylapuolella olevan valomainoksen seka
poistamaan katolle johtavat lahonneet tikkaat ja korvaamaan ne
asianmukaisilla turvallisilla tuotteilla;

Koska kiinteistolla oleva rakennus on asemakaavalla suojeltu ja
asemakaavamaarayksen mukaan rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja
muutostydt on suoritettava siten, etta niilld ei vaaranneta rakennuksen
rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti merkittavaa luonnetta,
kiinteistbnomistajan on korjaustdissa huomioitava Joensuun
rakennusjarjestyksen maaraykset ja ennen korjaustdiden aloittamista
toimitettava rakennusvalvonnan hyvaksyttavaksi selostus suunnitelluista toista
tydselostuksineen, kaytettavista materiaaleista ja tdiden suorittajasta;



6) Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa, ettd rakennustarkastaja voi
perustellusta syystd myontda kohdassa 5 mainittuun maaraaikaan jatkoaikaa;

7) Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa poliisille tehtavasta ilmoituksesta
sen jalkeen, kun rakennuksen omistaja on antanut oman selvityksensa
asiassa ja rakennus- ja ymparistdlautakunnan tiedossa on, onko
kiinteistdnomistaja ryhtynyt tarvittaviin toimenpiteisiin kiinteistélla todettujen
puutteiden kuntoon saattamiseksi.

Paatos:
Hyvéaksyttiin yksimielisesti.



