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OHEISAINEISTO
Joensuun keskustan osayleiskaava, kulttuuri- ja rakennushistoriallinen selvitys
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1 Tiivistelma

SAAAS

Asemakaavan muutoksen perustelut

Suunnittelun tarkoituksena on Joensuun keskustassa sijaitsevien kiinteistojen ase-
makaavojen paivittaminen suojelun osalta niin, etta Joensuun keskustan osayleis-
kaavan mukaisen rakennussuojelun toteuttaminen varmistetaan. Kaavoitettavat
kohteet on maaratty rakennuskieltoon osayleiskaavan laadinnan aikana, rakennus-
kieltoa on jatkettu sen jalkeen, viimeisin jatkaminen KH 25.11.2019 § 458. Hanke

on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta.

Kaavaprosessi

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 26.8.2020. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 27.8.-21.9.2020. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta jatettiin kolme mielipidetta ja kahdeksan lausuntoa, joissa oli huo-
mautettavaa. Yhteenveto vireilletulovaiheen palautteista ja vastineista on liit-

teessa 3.

Kaavaluonnos asiakirjoineen pidettiin nahtavilla 22.4. — 24.5.2021. Luonnosvai-
heen asiakirjoista jatettiin 14 lausuntoa ja mielipidetta. Yhteenveto lausunnoista ja

mielipiteista seka kaavoituksen vastineet niihin ovat liitteessa 5.

Kaavaehdotus asiakirjoineen pidettiin nahtavilla 27.1. — 28.2.2022. Ehdotusvai-
heen asiakirjoista jatettiin 9 lausuntoa ja palautetta. Yhteenveto lausunnoista ja

palautteista seka kaavoituksen vastineet niihin ovat liitteessa 6.

Toteuttaminen
Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman ja rakennushankkeelle on myonnetty rakennuslupa. Tavoitteena on,

etta kaavamuutos on kaupunginvaltuuston kasittelyssa kevaalla 2022.

Liite 1. Asemakaavaehdotus
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2 Lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueet sijaitsevat Joensuun keskustan I-IV kaupunginosissa. Alue on
kokonaisuudessaan rakennettua aluetta. Asemakaavan mukainen maankaytto on
my0s lahes kokonaisuudessaan toteutunut. Suunnittelualueiden suojeltavien koh-

teiden kuvaus on esitetty kohdeluettelossa (Liite 4).

Suurimmalta osin suunnittelualueet ja niiden lahiymparistot ovat rakennettua kau-
punkiymparistda. Kasvillisuus koostuu paaasiassa tonttien viheralueista ja katu-
puista. Kaava-alueen kohteet ovat padasiassa kerrostalovaltaista asumista. Kaava-

alueella sijaitsevat lisaksi Gavlenlinnan paivakoti seka valtion vanha virastotalo.

2.1.2 Luonnonymparisto

SAAAS

Suunnittelualueet ovat rakennettua tai ihmisen muokkaamaa aluetta. Kasvillisuus
koostuu piha-alueiden puustosta ja nurmialueista. Kaavamuutosalueilla ei ole

luonnontilaista ymparistda eika suojeltavia luonnonarvoja.

Maanpinnan taso on suunnittelualueilla tasaista eika merkittavia korkeuseroja ole.

Maapera, vesistot ja hulevedet

Joensuun kantakaupungin alueelle on laadittu yleispiirteinen Joensuun kaupungin
maapera- ja rakennettavuusselvitys (Havetec, 1984). Selvityksen mukaan suunnit-
telualueen maapera on paaasiassa Joensuun keskusta-alueelle tyypillista hienoja-
koista siltti- ja savimaata. Padaosa suunnittelualueen maaperasta kuuluu rakennet-
tavuudeltaan luokkaan IV. Maapera on loyharakenteista ja routivaa silttia, jossa
esiintyy hienohiekka- ja savikerroksia. Kerrostalojen rakentaminen edellyttaa
useimmiten tukipaaluperustuksia. Routasuojaus on tarpeen. Suunnittelualueella
on lisaksi paikoitellen moreenialueita, jotka kuuluvat rakennettavuudeltaan luok-
kaan III. Perustukset voidaan tehda maanvaraisina, mutta routasuojaus on tar-

peen. Maapera soveltuu kaikenlaiseen rakentamiseen.
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Suunnittelualueella sijaitsee kaksi kohdetta (suunnittelualueen korttelit 28 ja 29,
listauksen kohteet A ja D), joissa on puupaaluperustukset. Joensuun keskusta-alu-

een puupaaluperustuksista on tehty selvitys talvella 2021.

Kaava-alueella ei ole merkittavia pohjavesivarantoja eika vesistoéja. Tonttien hule-

vedet johdetaan suoraan ymparoivien katujen sadevesiviemareihin.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

SAAAS

Suunnittelualue on vanhaa toteutunutta kaupunkirakennetta. Ymparistd on paa-
osin kerrostalovaltaista rakentamista. Suunnittelualueiden l[ahiymparistosta loy-
tyy korkeimmillaan kuusikerroksisia asuin- ja liiketaloja. Suunnittelualueella si-
jaitseva rakennuskanta on paaosin 1950-luvulla ja sen jalkeen rakentunutta
asuinkerrostalorakentamista. Suunnittelualue kasittaa myds omakotitaloalueita
seka palvelu- ja lilkerakentamista. Ymparisto on voimakkaasti ihmisen muokkaa-

maa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen kaikki kohteet ovat Joensuun keskustan osayleiskaavassa suo-
jeltavaksi merkittyja rakennuksia. Kohteiden tarkempi kuvaus on esitetty kohde-
luettelossa (liite 4). Kaikki suunnittelualueen kohteet on inventoitu Joensuun kes-
kustan osayleiskaavatyon yhteydessa (Kulttuuri- ja rakennushistoriallinen selvitys,

Pekka Piiparinen, 2011).

Suunnittelualueella sijaitsevat Teraskulma (listauksen kohde A), Ora-Kotila (lis-
tauksen kohde D), Koulukadun kerrostalot (listauksen kohde E), Gavlenlinnan pai-
vakoti (listauksen kohde J), Papinkadun pientalot (listauksen kohde U) ja Koulu-
katu 1:ssa sijaitseva kerrostalo (listauksen kohde O) kuuluvat liséksi rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokkaisiin alueisiin (yleiskaa-

vamerkinta ma)
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Kirjain kar- Kulttuurihistoriallisen selvi-
talla tyksen id-numero

Teraskulma, Kauppakatu 25 A 10
Valtion vanha virastotalo, To- B 13
rikatu 36
Puhelinlaitoksen vanha osa, C 16
Kauppakatu 15 a
Ora-Kotila, Siltakatu 10 D 20
Koulukatu 40, 42, 44 E 49,50, 51
Koulukatu 46, 48 E 52,53
Kirkkokatu 8 F 54
Kirkkokatu 6 F 55
Kirkkokatu 35 b G 56
Torikatu 37 b H 57
Louhelankatu 9 I 58
Gavlenlinnan paivakoti, Pa- J 62
pinkatu 1
Kalevankatu 43 K 74
Tshokkisen talo L 79
Louhelankatu 13 b M 80
Kauppakatu 41 N 89
Koulukatu 1 0 90
Kalevankatu 2 a 0] 93
Kalevankatu2 b 0 94
Merimiehenkatu 25 P 95
Koskikatu 17 0 96
Koskikatu 23 R 97
Kauppakatu 19 / Suvanto- S 98
katu 10
Kalevankatu 10 T 99
Papinkatu 17 u 102
Papinkatu 15 U 103
Papinkatu 13 b U 104
Louhelankatu 10 Vv 106

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia arkeologisia kohteita eika muinaisjaan-
noksida. Kokonaisuudessaan kaavamuutosalueet ovat voimakkaasti ihmistoimin-

nan muokkaamaa asuttua kaupunkiymparistoa.

Liikenne ja reitit
Suunnittelualueeseen kuuluu osa korttelin 71 (kohde O) viereisista katualueista ja

pysakointialueesta. Katualueen rajaus on tehty voimassa olevan kaavan rajauksen

SAAA
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mukaan, eika katualueisiin kohdistu muutoksia. Alueella olemassa oleva katuver-
kosto. Osa suunnittelualueen kohteista sijaitsee Kauppakadun ja Siltakadun kave-
lykatujen varrella. Keskustan pysakdintilaitoksia sijaitsee suunnittelualueiden la-

hiymparistossa.

Suunnittelualueen kortteliin 29 (listauksen kohde D) on osoitettu ohjeellinen ylei-
selle jalankululle varattu alueen osa ja jalankululle varattu alueen osa, jolla potilas-

ajot ovat sallittuja.

Palvelut
Ruutukaava-alueen, I-IV kaupunginosien, vaestd oli 11 632 asukasta vuonna
2018. Asukasluku kasvoi vuosien 2009 — 2018 valisena aikana yli 1100 asukkaalla.

Asukasluku kasvaa edelleen ja kasvu on koko kaupungin kasvua ripeampaa.

Ruutukaavakeskustan monipuoliset palvelut ja tyOpaikat sijoittuvat suunnittelu-
alueen valittomaan laheisyyteen. Alueelle sijoittuu paljon keskustahakuisia moni-

puolisia toimintoja.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella on valmiit teknisen huollon verkostot. Alueella tai sen vaiku-
tuspiirissa ei ole suoja-alueita tai sellaisia erityistoimintoja, jotka vaikuttaisivat

alueen suunnitteluun.

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueet ovat Joensuun kaupungin ja yksityisten omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

SAAAS

Pohjois-Karjalan maakuntakaava
Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava. Vaihemaakuntakaava eli
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1.vaihe on kaynnistetty. Sen paateemoina

ovat turve, arvokkaat suot ja rakennettu kulttuuriymparisto.
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SAAAS

10

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Alueva-
rausmerkinnalla osoitetaan Joensuun ydinkeskusta seka Rantakylan keskusta-
alue, joille sijoittuu monipuolisia keskustahakuisia erikoiskaupan ja hallinnon pal-
veluja seka asumista. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa seudulli-
sesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkéja. Joensuun ydinkeskusta on valta-
kunnallisen ja maakunnallisen liikenteen solmupiste. Merkinta sisaltaa alle 5 heh-

taarin kokoiset merkittavan rakennetun kulttuuriympariston kohteet (ma/k).

Voimassa olevassa maakuntakaavassa Joensuun rantapuistovydhyke on merkitty
valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (ma/kv). Suun-
nittelualueella sijaitsevista rakennuksista Terdskulma (kohde A), Ora-Kotila (kohde
D), Koulukadun varren kerrostalot (kohde E), Puhelinlaitoksen toimitalon vanha osa
(kohde C), Tshokkisen talo (kohde L) ja Valtion vanha virastotalo (kohde B) on in-
ventoitu maakuntakaavan 3. vaiheen yhteydessa maakunnallisesti arvokkaiksi
(Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 3. vaihe, maakuntakaavaselostus, valtakunnal-
lisesti ja maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot Pohjois-Kar-

jalassa, 2014).

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1. vaiheen laadinnan yhteydessa on tehty
rakennetun kulttuuriymparistén inventointi (kaavaselostuksen liiteosio 4, rakenne-
tun kulttuuriympariston kohdekortit, Joensuu, luonnos 26.4.2021). Suojelukaavan
alueella sijaitseva Gavlenlinnan paivakoti (kohde J) on arvotettu tassa inventoin-

nissa maakunnallisesti arvokkaaksi.

Joensuun keskustan osayleiskaava (2012)

Joensuun keskustan osayleiskaava on hyvaksytty Joensuun kaupunginvaltuus-
tossa 17.12.2012. Osayleiskaavassa suunnittelualueilla on seuraavat kaavamer-
kinnat: keskustatoimintojen alue (C), asuinkerrostalojen alue (AK) seka julkisten
palveluiden ja hallinnon alue (PY). Kaikilla suunnittelualueeseen kuuluvilla kiinteis-
toilla sijaitsee osayleiskaavassa suojeltavaksi merkitty rakennus tai rakennuksia.
Keskustan osayleiskaavaan voi tutustua verkossa www.joensuu.fi/kaavoitus (Voi-

massa olevat kaavat).
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Otteet Joensuun keskustan osayleiskaavasta esitetty kuvissa 2-4:

e

Kuva 2: Ote Joensuun keskustan osayleiskaavasta, alueet B, H, K, E, N, G ja L.

SAAA
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Kuva 4: Ote Joensuun keskustan osayleiskaavasta, alueet U, V,I, M, 0, J,FjaT.

Suunnittelualueita koskevat myds seuraavat merkinnat:

e’ Alue, jolla uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa tavoiteltava
korttelitehokkuus on 2,0-3,5 ja suositeltava rakennusten kerrosluku 6.
Kuudennen kerroksen tasolla rakennusten katujulkisivu suositellaan
toteutettavaksi sisdédnvedettyna.

e2 Alue, jolla uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa tavoiteltava
korttelitehokkuus on 1,0-2,0 ja suositeltava rakennusten kerrosluku 4-6.
Kuudennen kerroksen tasolla rakennusten katujulkisivu suositellaan
toteutettavaksi sisdanvedettyna.

ed Alue, jolla uudis- ja taydennysrakentamisen yhteydessa tavoiteltava
korttelitehokkuus on 0,5-1,0 ja suositeltava rakennusten kerrosluku on 2-3.
Kerrosluku sovitetaan kortteleittain vallitsevaan rakennusten korkeuteen.

ke-tayd

Korttelialue, jonka rakennetta voidaan merkittdvasti tdydentda ja tiivistaa.
Uudisrakentamisen méaara ja sijoittuminen seka piha-alueiden toimintojen,
pysakéinnin ja liikenteen jarjestdminen tulee tutkia korttelikohtaisesti.

Ke-tayd -merkinnalla on osoitettu kortteleita, joiden taydennysrakentamisella on

huomattava merkitys Joensuun keskustatoimintojen kehittymiselle. Taydennysra-

kentamisen mahdollisuuksia ja vaihtoehtoisia toteutustapoja tulee asemakaava-

muutosten yhteydessa tutkia ensisijaisesti kortteleittain muodostuvina toiminnal-

lisina kokonaisuuksina.

AANAA
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'@' Alue, jonka rakennetta voidaan merkittavasti tdydentaa ja tiivistaa.
B - Uudisrakentamisen maara ja sijoittuminen seka piha-alueiden toimintojen,
| | pysakdinnin ja liikenteen jarjestdminen tulee tutkia korttelikohtaisesti.
' ! Asemakaavamuutosten yhteydessa voidaan osa lisdrakentamisen edellyttdmista

pysékdintipaikoista osoittaa sijoitettavaksi nykyisille katualueille.
Ke-tayd -alueiksi on osoitettu I ja IV kaupunginosissa sijaitsevia asuinkerrostalo-
kortteleita ja niiden valisia katualueita. Taydennysrakentamisen mahdollisuuksia
ja vaihtoehtoisia toteutustapoja tulee asemakaavamuutosten yhteydessa tutkia
yhtenaisina toiminnallisina kokonaisuuksina. Katujen toiminnallisen luokituksen
niin salliessa voidaan osa taydennysrakentamisen edellyttamasta asukas-

pysakoinnista siirtaa tonteilta katualueille.

Y
W Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto.
ﬁ Alueen rajaus perustuu valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittamaan
4 valtakunnalliseen inventointiin. Alueen ominaispiirteet tulee séilyttaa.

Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemista.

Merkinnalla on osoitettu RKY2009-luettelon mukaiset valtakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistot (Pielisjoen rantapuisto, Rantakadun varren puutalot, kanava-
alue, Niskasaari ja Ilosaari seka Kirkkokatu kirkkoineen), joiden kaytdssa ja suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvok-
kaan ymparistokokonaisuuden ominaispiirteet ja identiteetti. Suunnittelualueella
sijaitseva kortteli 301 (kohde J, Gavlenlinnan paivakoti) kuuluu Joensuun ranta-

puistovyohykkeen RKY-alueeseen.

| [ Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas alue.
Miljodkohde. Alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa. Suojelun yksityiskohtainen
————— - toteuttamistapa ja lisdrakentamismahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla.
Alueelle voidaan sijoittaa uutta rakentamista ja toteuttaa muita ymparistoon
vaikuttavia toimenpiteita, kuitenkin siten, etta aluekokonaisuuden
kulttuurihistoriallisen arvon sailyminen ei vaarannu. Asemakaavamuutosten
yhteydessa alueen rakentamisen tehokkuutta ja kerroslukuja tarkastellaan
korttelitasolla. Alueelle sijoittuvista rakennuksista suojeltuja ovat vain erikseen
osoitetut rakennukset (kohdemerkinta sr). Museoviranomaiselle tulee varata
tilaisuus lausunnon antamiseen ennen rakentamista koskevan lupa-asian
ratkaisemista. Suluissa oleva numero viittaa kulttuuri- ja rakennushistoriallisen
selvityksen kohdeluetteloon.

Merkinnalla on osoitettu rakennus- ja kulttuurihistoriaselvityksen perusteella valtakunnal-
lisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaiksi todetut, suojelua edellyttavat mil-
j66kohteet.

SAAA
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sr(21) Rakennussuojelukohde.
Suojelun yksityiskohtainen toteuttamistapa ja lisdrakentamismahdollisuudet
ratkaistaan asemakaavatasolla. Rakennusta ei saa purkaa eik& sen ulkoasuun
tehda sellaisia muutoksia, jotka vaarantavat kohteen kulttuurihistoriallisen arvon
sailymisen. Suluissa oleva numero viittaa kulttuuri- ja rakennushistoriallisen
selvityksen kohdeluetteloon.
Purkamiskieltoa ei sovelleta seuraaviin kohteisiin, mikali suojelu voidaan
toteuttaa siirtdmalld rakennus toiseen paikkaan Joensuun keskustan alueella:
sr (28) Sairaalakatu 18
sr (72) Kauppakatu 3b

Merkinnalla on osoitettu rakennusinventoinnin perusteella valtakunnallisesti, maakunnal-
lisesti, seudullisesti tai paikallisesti arvokkaiksi todetut rakennukset, joiden sailymisen tur-
vaaminen edellyttaa niiden suojelemista asemakaavatasolla.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita eri-ikaisia asemakaavoja. Vanhin suunnit-
telualueella voimassa oleva asemakaava on Joensuun kaupungin I, IT, ITI ja IV osan
asemakaavanmuutos, joka on hyvaksytty vuonna 1962. Uusin suunnittelualueella
voimassa olevista asemakaavoista on Joensuun kaupunginvaltuuston 17.12.2001

hyvaksyma asemakaava nro 1431.

Suunnittelualueilla on voimassa olevassa asemakaavassa seuraavia kayttotarkoi-
tusmerkintdja: asuinkerrostalojen korttelialue (AK), liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (K, K-2 ja K-10), asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL),
asuin-, liike ja kerrostalojen korttelialue (ALK ja ALK-1), sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS), kunnallisteknisille laitoksille va-
rattu korttelialue (YT), erillispientalojen korttelialue (AO-28), asuinkerros- ja rivita-
lojen korttelialue (AKR-4, AKR-9), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-

ten korttelialue (AR), seka hallinto- ja virastorakennusten korttelialue (YH).

Otteet suunnittelualueilla voimassa olevista asemakaavoista on koottu selostuk-

sen liitteena olevaan kohdeluetteloon (liite 4).

Lisaksi ajantasakaavaan (asemakaavan yhdistelmakarttaan) ja asemakaavamaa-
rayksiin voi kayda tutustumassa Joensuun kaupungin karttapalvelussa:

https://kartta.jns.fi/ims/
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Viherkaava 2015
Kaupunginvaltuuston 15.6.2015 hyvaksymassa Joensuun viherkaavassa J-kohdan
laajennusalue on merkitty keskustapuisto-merkinnalla (V-1). Viherkaava ei ole oi-

keusvaikutteinen, vaan toimii maankayton suunnittelun tyokaluna.

27.5.2015 KV 15.06.2015 § 68

JOENSUUN VIHERKAAVA 1:10 000

Kuva 5. Ote Joensuun viherkaavasta.

Pyoradilyn ja jalankulun kehittamissuunnitelma 2030

Suunnittelualueille ei ole tehty reittivarausta kehittamissuunnitelmassa.

Pyéridilyn tavoiteverkko 2030

padareitti
= = = paareitin yhteystarve
— aluereitti

= = = aluereitin yhteystarve

sewwss  sorapintainen aluereitti Hasanniam

= = ' sorapintaisen aluereitin yhteystarve
Kohdeluokitus

Kalmoniemi

D kaupunkikeskus e s
Ukomiahl
@ suuri aluekeskus 4

. aluekeskus, suuri toimintoalue Tikasriomesin

Kuva 6: Ote pyorailyn ja jalankulun kehittamissuunnitelman pyorailyn tavoiteverkosta
2030 (Ramboll Finland Oy, 2017).
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Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 27.1.2020 § 6 ja se on

tullut voimaan 13.3.2020.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:2000.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella on voimassa rakennuskielto. Rakennuskielto on maaratty Jo-
ensuun keskustan osayleiskaavan luonnosvaiheessa (KH 27.12.2011, §654). Ra-
kennuskieltoja on jatkettu sen jalkeen kahdeksi vuodeksi kerrallaan, viimeisin jat-
kaminen KH 25.11.2019, §458. Suunnittelualueen rakennuskielto on maaratty
osayleiskaavassa suojeltavaksi osoitettujen kohteiden sailymisen turvaamiseksi.
Rakennuskielto poistuu, kun rakennussuojelu on saatettu asemakaavassa sito-

vaksi.

Joensuun strategiat ja ohjelmat
Asemakaavan muutosta ohjaa seuraavat Joensuun kaupungin strategiat:
e Joensuun konsernistrategia "Kohti 2020-lukua, rohkeasti uudistuva” (KV
17.06.2019 § 85)
e Kaupunkiympariston toimeenpano-ohjelma (KH 21.10.2019 § 402).
e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018-21 (KV 23.4.2018 § 54)
e Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13
e Joensuun ilmasto-ohjelma "kohti hiilineutraalia Joensuuta 2025, kokei-

leva, ketterd, kannustava ilmastokaupunki Joensuu” (KH 22.1.2018 § 20).

Muut selvitykset

Joensuun keskustan puupaalurakenteista on tehty selvitys talvella 2021.

SAAAS
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2.3 Tavoitteet
Asemakaavamuutosta valmistellaan Joensuun kaupungin aloitteesta.
Kaavamuutoksen paatavoitteena on suojella Joensuun keskustan osayleiskaa-
vassa tunnistetut rakennus- ja kulttuurihistorian kannalta tarkeat kohteet. Samalla
tarkastetaan tonttien asemakaavan mukaisia kayttotarkoituksia, rakennusoikeuk-
sia ja muita asemakaavamaarayksia keskustan osayleiskaavan tavoitteiden ja ny-

kyisen maankayton ja lakien mukaisiksi.

3 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet
Kaavamuutos edistaa Joensuun kaupunginvaltuuston 17.6.2019 hyvaksyman kau-
pungin konsernistrategian tavoitteita. Strategian paateemat ovat elinvoima ja tyol-
lisyys, hyvinvointi ja sivistys, seka kaupunkiymparisté. Joensuun kaupungin hal-

linto on organisoitunut toimialoiksi naiden teemojen mukaisesti.

ROHKEASTI UUDISTUVA JoENSUY

VASTUULLINEN TALOUS

Kuva 7. Joensuun konsernistrategia "Kohti 2020-lukua, rohkeasti uudistuva”.

Kaikki toimialat tukevat toisiaan ja strategisia teemoja, joita ovat vetovoima, kes-

tavyys ja yhdessa tekeminen kaikilla tasoilla.

Strategian perustana on vastuullinen taloudenpito. Tarkein tavoite on tyéllisyyden
ja yritystoiminnan edellytysten parantaminen. Tavoitteena on myods luoda edelly-

tyksia asukkaiden onnellisuudelle, terveydelle ja hyvinvoinnille.

SAAA
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Kaupunkiymparistda ja maankayton suunnittelua koskevia tavoitteita ovat mm:

e Joensuun asukasluku kasvaa ja kaupungissa rakennetaan

e Joensuu on hiilineutraali jo vuonna 2025

e edistamme sosiaalista ja taloudellista kestavyytta, seka toteutamme valta-
kunnallista kestavan kehityksen ohjelmaa

e kaupunkilaiset tekevat, osallistuvat ja vaikuttavat

e tarjotaan monipuolisia vaihtoehtoja asumiseen ja virkistaytymiseen ja hyvia
paikkoja erilaiseen yrittamiseen

e Joensuu on kokoluokkansa yritysystavallisin kaupunki

o tyopaikkojen lisdantyminen ei jaa kaupungin toimista kiinni

o kaupunkiymparisto ja tilat ovat terveellisia, turvallisia ja viihtyisia

e edistamme vahahiilista rakentamista

e teemme monipuolista kaupunkiymparistoa ja tiloja, jotka tarjoavat alustan

luovuudelle ja innovaatioille.

3.1 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

SAAAS

Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Merkin-
nalla osoitetaan Joensuun ydinkeskusta. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota keskusta-alueiden eri-
tyispiirteisiin ja edistaa arvokkaan kulttuuriympariston ominaispiirteiden saily-

mista.

Asemakaavaratkaisulla pyritaan turvaamaan Joensuun keskustan arvokkaan kult-
tuuriympariston sailymista. Asemakaavaratkaisun tavoitteet ovat yhdenmukaiset

maakuntakaavan tavoitteiden kanssa.

Joensuun keskustan osayleiskaava

Asemakaavaratkaisu pohjautuu Joensuun keskustan osayleiskaavaan. Asemakaa-
van tarkoituksena on suojella ne rakennukset, joiden suojelusta on paatetty Joen-
suun keskustan osayleiskaavassa. Kaavamuutos on yhdenmukainen sita ohjaavan

osayleiskaavan kanssa.
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4 Asemakaavan kuvaus ja perustelu

4.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

SAAAS

Kaavamuutos on kaynnistynyt Joensuun kaupungin tavoitteesta. Kaavamuutoksen
tarkoituksena on suojella Joensuun keskustan osayleiskaavassa suojellut raken-
nukset. Kaavoitettavat kohteet on maaratty rakennuskieltoon osayleiskaavan laa-
dinnan aikana. Rakennuskieltoa on jatkettu sen jalkeen, viimeisin jatkaminen KH

25.11.2019 § 458.

Voimassa oleviin asemakaavoihin on tehty tarkistuksia, jotka pohjautuvat toteutu-
neeseen tilanteeseen. Otteet suunnittelualueilla voimassa olevista asemakaa-

voista on koottu selostuksen liitteena olevaan kohdeluetteloon (liite 4).

Rakennussuojelu

Kaikilla kaavoitettavilla alueilla sijaitsee yksi tai useampi rakennus, jotka on kaava-
muutosluonnoksessa merkitty suojeltavaksi rakennukseksi. Rakennuksille osoite-
taan merkinta sr-1, suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti arvokas tai
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa
suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka vaarantavat rakennuksen raken-
nustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittavan luonteen sai-

lymisen.

Kaavamuutosalueella, kohteessa D sijaitsee voimassa olevassa asemakaavassa

suojeltu rakennus. Rakennuksen suojelumerkinta paivitetaan sr-1-merkintaan.

Rakennuksien ja kaupunkikuvan sailyttamisen turvaamiseksi kaavassa on osoitettu

yleismaarayksia koskien rakennuksissa tehtavia toimenpiteita.

Suojeltavia rakennuksia saa laajentaa ottaen huomioon rakennuksen rakennustai-
teellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittavan luonteen sailymisen.
Laajennusosien suunnittelussa tulee ottaa huomioon olemassa olevan rakennuk-

sen alkuperaiset piirteet.
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Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty korjaus-, muutos- tai lisarakentamis-
toimenpiteita, jotka heikentavat rakennuksen historiallista arvoa tai muuttavat ark-
kitehtuurin ominaispiirteita, tulee ne korjaus-, muutos- ja lisarakentamistéiden yh-
teydessa pyrkia mahdollisuuksien mukaan palauttamaan alkuperaistoteutuksen

mukaisiksi.

Korttelialueilla, joissa taydennysrakentaminen on mahdollista, tulee rakennusten
olla massoittelultaan ja julkisivujen sommittelultaan sellaisia, etta ne muodostavat

kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen, ymparistdon sopivan kokonaisuuden.

Suojeltavan rakennuksen osan julkisivuihin vaikuttavista muutoksista on pyydet-
tava museoviranomaisen lausunto ennen rakennuslupapaatéksen antamista. Tal-
laisia muutoksia ovat esimerkiksi varityksen olennainen muuttaminen, ikkunoiden
tai ulko-ovien uusiminen, parvekkeiden lasittaminen. Aurinkokeraimien asentami-

nen kadunpuoleiselle katon lappeelle edellyttaa toimenpidelupaa.

Hissien osalta ne tulee rakentaa ensisijaisesti porraskaynteihin, mikali se on tekni-
sesti mahdollista. Jos hisseja ei voida rakentaa rakennuksen sisalle, saa rakentaa
kerrosalan lisaksi rakennuksen rungon ulkopuolelle sisapihan puolelle. Hissit on
toteuttava rakennusteknisesti siten, etta ne sopivat mahdollisimman hyvin ympa-

ristdonsa, eivatka heikenna rakennetun ympariston arvoja.

Kohteessa A (kortteli 28, tontti 4, Teraskulma) rakennussuojelu koskee myds sen
sisatiloja hissin ja porraskdytavan osalta. Kohteessa B (kortteli 6, tontti 2, Valtion
vanha virastotalo) sisatilojen suojelu koskee Valtion vanhan virastotalon paaaulaa.
Kortteleissa 6 (kohde B), 18 (kohde L), 28 (kohde A) ja 46 (kohde C) suojeltavien
rakennusten kulttuurihistorialliseen kokonaisuuteen kuuluvien sisatilojen, aulojen
ja paaportaikon ominaispiirteita, materiaaleja, varitysta seka alkuperaisia kiinteita
rakenteita tulee vaalia ja pyrkia palauttamaan entistaen. Mainittuja sisatiloja kos-

kevista muutostoista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
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4.2 Korttelialueet

AK

AL

SAAAS

Korttelialueiden kayttotarkoituksiin on tehty tarkistuksia niilta osin kuin ne ovat
poikenneet toteutuneesta tilanteesta. Kayttotarkoitusmerkintdja on myos paivi-
tetty vastaamaan nykyaan kaytossa olevia merkintdja. Kaavoitettavat kohteet on
merkitty kirjaimittain A-V. Tarkempi kohdekuvaus ja asemakaavan muutokset koh-

teittain on esitetty selostuksen liitteena olevassa kohdeluettelossa (liite 4).

Asuinkerrostalojen korttelialue

Kohteet E (tontti 8), F, G, H, N, O, P, R, Q, T ja V on merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueiksi. Kerrosluvut vaihtelevat alueittain kolmesta neljaan (III-1V). Mikali
kellarikerros on rakennettu maanpaallisend, on kerrosluku merkitty mukailemaan
toteutunutta tilannetta. Rakennusoikeudet on merkitty mukaillen voimassa olevaa
asemakaavaa. Mikali toteutunut rakennusoikeus on ylittanyt voimassa olevan ase-
makaavan, rakennusoikeus on korjattu toteutuneen mukaisesti. Osaan kohteista
on lisatty toteutuneen kellarikerroksen rakennusoikeus mukaan kokonaisraken-

nusoikeuteen.

AK-kortteleissa saa merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa asumista palvele-
via yhteistiloja enintaan 50 kerrosneliometria ja talotekniset tilat, kuilut, irtaimisto-
ja polkupyodravarastot, vaestonsuojatilat seka porrashuone- ja sisdaulatilojen 20
kerrosneliometria ylittavan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa tilojen viih-

tyisyytta, avaruutta ja valoisuutta. Tallaisiksi tiloiksi ei lasketa kaytavamaisia tiloja.

Keskustan asuntoalueilla maantasokerrokseen saa toteuttaa myds lahipalvelu-,

liilke- ja toimistotiloja.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kohteet A, B, C, E (tontti 9) ja S on merkitty asuin-, liike- ja toimistorakennuksen
korttelialueiksi. Kerrosluvut vaihtelevat alueittain kolmesta viiteen (III-V). Kerros-
lukuja on tarkistettu osaan kohteista olemassa olevan tilanteen mukaiseksi. Ra-

kennusoikeudet on merkitty mukaillen voimassa olevaa asemakaavaa. Mikali to-
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teutunut rakennusoikeus on ylittanyt voimassa olevan asemakaavan mukaisen ra-
kennusoikeuden, rakennusoikeus on korjattu toteutuneen mukaisesti. Osaan koh-
teista on lisatty toteutuneen kellarikerroksen rakennusoikeus mukaan kokonaisra-

kennusoikeuteen.

Asuinpientalojen korttelialue.
Kohteet K ja M on merkitty asuinpientalojen korttelialueiksi. Kerrosluvuksi on mo-

lemmissa merkitty II.

Kohde K on voimassa olevassa kaavassa yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen
korttelialuetta (ALK). Voimassa olevan kaavan mukainen rakennusoikeus alueella
on e=0.65, joka vastaa noin 2060 k-m?. Voimassa olevan kaavan mukainen kerros-
luku on Y5III, joka tarkoittaa kolmea kerrosta ja murtoluku roomalaisen nhumeron
edessa osoittaa kellarikerroksessa sallitun, kerrosalaan laskettavan rakennusoi-
keuden. Kiinteiston omistajan pyynndsta asemakaavaluonnoksessa alue osoite-
taan asuinpientalojen korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (AP/s) ja raken-
nusoikeutta vahennetdaan 500 k-m?:een. Merkinta vastaa alueen toteutunutta tilan-
netta. Rakennusoikeus mahdollistaa vahaisen taydennysrakentamisen alueella.
Voimassa olevaan kaavaan nahden rakennusoikeus vahenee noin 1560 k-m? ja
kayttotarkoitusmerkinta on voimassa olevaa kaavaa suppeampi. Kerrosluku piene-

nee noin puolellatoista kerroksella.

Kohde M on voimassa olevassa kaavassa asuinkerros- ja rivitalojen korttelialuetta
(AKR-4). Kayttotarkoitusmerkintada paivitetaan asuinpientalojen kerrostaloalu-
eeksi, joka vastaa alueen toteutunutta tilannetta seka mahdollistaa myds voimassa
olevan kaavan mu-kaista rakentamista. Alueen rakennusoikeutta ja kerroslukua ei
muuteta voimassa ole-vaan kaavaan nahden. Alueen rakennusoikeus on e=0.6,
jokavastaa 496,2 k-m? rakennusoikeutta ja kerrosluku on II (kaksi). Kaavamuutos-
luonnoksessa rakennusalan rajaa on laajennettu, mika mahdollistaa tontin moni-

puolisemman rakentamisen voimassa olevaan kaavaan nahden.
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Erillispientalojen korttelialue.

Kohde O on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi. Voimassa olevassa kaa-
vassa alueella on kayttotarkoitusmerkinnat asuinkerros- ja rivitalojen korttelialue
(AKR-4) ja erillispientalojen korttelialue (AO-28). Kayttotarkoitusmerkinta paivite-
taan olemassa olevan tilanteen mukaisesti erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Kerrosluku sailyy voimassa olevan kaavan mukaisena kahtena (II) kerroksena. Ra-
kennusoikeus sailyy voimassa olevan kaavan mukaisena. Tonteille on voimassa
olevassa kaavassa osoitettu rakennusoikeudet tehokkuuslukuina. Tontilla 13 te-
hokkuusluku on e=0.6, joka vastaa 631,2 k-m? rakennusoikeutta. Tontilla 14 te-
hokkuusluku on e=0.5, joka vastaa 530 k-m2 rakennusoikeutta ja tontilla 18 te-
hokkuusluku on e=0.3, joka vastaa 321,9 k-m2 rakennusoikeutta. Kaavamuutos-
luonnoksessa rakennusalan rajaa on laajennettu, mika mahdollistaa tonttien mo-

nipuolisemman rakentamisen voimassa olevaan kaavaan nahden.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Kohde V on merkitty rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi.
Kayttotarkoitusmerkinta ei muutu voimassa olevaan kaavaan nahden. Myds raken-
nusoikeus ja kerrosluku sailytetdaan ennallaan. Alueen kerrosluku on kaksi (II) ja

rakennusoikeus e=0.75, joka vastaa 1275,7 k-m?2.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jossa asuminen on sallittua kolman-
nesta kerroksesta alkaen ylospain.

Kohde D osoitetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jossa asuminen
sallitaan kolmannesta kerroksesta ylospain (K-9). Kayttétarkoitusmerkinta on to-
teutuneen tilanteen mukainen. Voimassa olevaan kaavaan nahden merkinnasta on
poistettu maininnat autopaikkojen korttelialueesta, jossa rakennuksen ensimmai-
nen kerros on paaosin liiketiloja ja toiseen kerrokseen saa sijoittaa liike- ja toimis-
totiloja (K-10). Rakennusoikeus ja kerrosluku sekda muut kaavamerkinnat sailyte-
taan muilta osin ennallaan. Alueen rakennusoikeus on 6360 k-m?ja kerrosluku

vaihtelee rakennusosittain kahdesta kuuteen (II-VI).
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Palvelurakennusten korttelialue.

Kohde J, jolla sijaitsee Gavlenlinnan paivakoti, on merkitty palvelurakennusten
korttelialueeksi (P). Alueen rakennusalalle sallitusta kerrosalasta voidaan kayttaa
20 prosenttia asuinhuoneistoja varten. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on
korttelialuetta, jolle saa rakentaa vain sairaaloita ja muita sosiaalista toimintaa pal-
velevia rakennuksia (YS). Kayttétarkoitusmerkintaa paivitetaan siten, ettda se mu-
kailee alueen nykyista toimintaa, mutta mahdollistaa myds muuta yleista toimintaa
korttelialueella. Voimassa olevassa kaavassa alueen rakennusoikeus on e=0.5,
joka vastaa 825 k-m? ja kerrosluku II (kaksi). Korttelialuetta laajennetaan paivako-
din toteutuneen piha-alueen mukaiseksi ja tehokkuusluvuksi merkitaan e=0.35.
Kerrosluku sailytetaan voimassa olevan kaavan mukaisena (II, kaksi). Alueen ko-
konaisrakennusoikeus on noin 1350 k-m?, joka tarkoittaa noin 525 k-m? lisdysta

voimassa olevaan kaavaan nahden. Paivakodin tontille osoitetaan toteutuneen mu-

kaisesti ajoyhteys Papinkadulta.
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Kuvat 8 ja 9. Yksi mahdollinen toteutusvaihtoehto Gavlenlinnan paivakodin alueelle. Ha-
vainnekuva: Joensuun kaupunki.

Pysdkointimaaraykset

Kaavoitettaville alueille on merkitty pysakdimispaikkoja ja auton sailytyspaikkoja
voimassa olevaa kaavaa seka toteutunutta tilannetta mukaillen. Kaavaluonnok-
sessa on maaritelty uudisrakentamista koskevat autopaikkamaaraykset kayttotar-

koituksittain seuraavasti:

Liiketilat: 1ap/50k-m2
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1ap/70k-m2
Asuminen: 1ap /100 k-m?.

Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen:  1ap/ 160 k-m2.

Tehostettu palveluasuminen: 1ap /190 k-m2.

Mikali autopaikkoja sijoitetaan pysakadintilaitoksiin, on niita osoitettava vahintaan

seuraavasti:

Liiketilat: 1ap/65k-m2
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1ap/85k-m2
Asuminen: 1ap/110 k-m?2.

Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1 ap /180 k-m?.

Tehostettu palveluasuminen: 1ap /190 k-m2.

Autopaikkoja voidaan sijoittaa keskustan kehan (Suvantokatu — Koulukatu — Ylasa-

tamakatu — Rantakatu) varressa tai sisapuolella sijaitseviin pysakointilaitoksiin.
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Autopaikkoja voidaan osoittaa kiinteiston ulkopuolelta enintaan 200 metrin etai-

syydelle kiinteistosta.

Kiinteiston asukkaiden kaytdssa oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskaytto-
auto vahentaa osoitettavien autopaikkojen maaraa neljalla autopaikalla. Yhteis-
kayttdauton hankinta on osoitettava todeksi hankintasopimuksella tai muulla vas-

taavalla rakennuslupaa varten.

Kaavaluonnoksessa on maaritelty polkupyorapysakoinnille seuraavat maaraykset

kayttotarkoituksittain:

Liiketilat: 1 polkupydrapaikka/ 50 k-m?2.
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 polkupyodrapaikka / 50 k-m?2.
Asuminen: 1 polkupyorapaikka / 40 k-m?,

kuitenkin ~ vahintaan 1 ppp
/asunto.

Tehostettu palveluasuminen: 1 polkupydrapaikka / 80 k-m?2.

Polkupydrapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen. Ne voidaan sopi-
muksiin perustuen toteuttaa myos tontin ulkopuolelle. Asumista palvelevat polku-
pyorapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloihin. Jos kaikki polkupydrapaikat
toteutetaan katoksiin, on lampimiin sisatiloihin toteutettava kayttokelpoinen ja es-
teeton huoltotila polkupyorille, kun kyseessa on asuntojen rakentaminen. Muita ti-
loja palvelevista polkupyodrapaikoista vahintaan puolet on katettava. Kulkuyhtey-
det kevyen liikenteen valilta polkupyorapaikoille ja polkupyorapaikoilta paasisaan-

kaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla.

4.3 Kaavan vaikutukset

4.3.1 Vaikutukset kaupungin strategioihin
Kaavahanke edistaa kaupunkistrategian toteutumista. Kaavahankkeella varmiste-
taan rakennetun kulttuuriympariston sailymista ja siten kaupunkiympariston viih-

tyisyytta seka asumisen monipuolisten vaihtoehtojen toteutumista. Olemassa

SAAAS
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olevien rakennusten sailyttaminen edistaa sosiaalisen ja taloudellisen kestavyy-

den seka kestavan kehityksen tavoitteita.

4.3.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Kaavamuutoksen tavoitteena on varmistaa Joensuun keskustan osayleiskaavan
mukaisen rakennussuojelun toteutuminen. Kaavamuutos on kayttdtarkoitusmer-

kinnéiltaan Joensuun keskustan osayleiskaavan merkintéjen mukainen.

4.3.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéén

SAAAS

Kaavamuutoksen tarkoituksena on suojella Joensuun keskustan osayleiskaa-
vassa suojellut rakennukset asemakaavatasolla. Kaavamuutoksella varmistetaan
olemassa olevan rakennetun kulttuuriymparistdn sailyminen. Kaavamuutoksella
on positiivisia vaikutuksia Joensuun rakennettuun kulttuuriymparistéon ja kau-

punkikuvaan.

Gavlenlinnan paivakodin alueen (kohde J) rakennusoikeus nousee voimassa ole-

vaan kaavaan nahden noin 525 k-m?. Rakennusoikeuden nostamisella mahdollis-
tetaan mittakaavaltaan Gavlenlinnan paivakodin rakennusta mukailevan uudisra-
kennuksen sijoittaminen alueelle. Uudisrakentamisella on vahaisia vaikutuksia

alueen kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon.

Liikenne ja pysdkointijarjestelyt

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia lilkkenteeseen ja pysakointijarjes-
telyihin. Kaavamuutoksen ratkaisut nojaavat olemassa olevaan asemakaavaan ja
toteutuneeseen tilanteeseen. Suunnittelualueeseen kuuluu osa korttelin 71
(kohde O) viereisista katualueista ja pysakointialueesta. Katualueen rajaus on tehty
voimassa olevan kaavan rajauksen mukaan, eika katualueisiin kohdistu muutoksia.
Paakatujen varsille on merkitty katualueen osia, joiden kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa. Liittymakieltoja on merkitty Rantakadulle (kohde B, valtion
vanha virastotalo) ja Papinkadulle (kohde T, Kalevankatu 10). Merkinnat mukaile-

vat olemassa olevaa tilannetta. Siltakadulle on merkitty liittymakielto (kohde D,
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Ora-Kotila) voimassa olevan kaavan mukaisesti. Kaavamuutoksen tavoitteena on

olemassa olevan rakennetun ympariston sailyttaminen.

4.3.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja - maisemaan seka luonnonvaroihin

Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistoa. Kaavalla ei ole vaikutusta
alueen luontoon, luonnonymparistoon ja -maisemaan tai luonnonvaroihin. Kohteen
J, Gavlenlinnan paivakodin, tontti laajenee toteutuneen tilanteen mukaisesti etela-
puolen puistoalueelle. Laajentuva alue on nykytilanteessa paivakodin kaytossa ja
sille on rakennettu paivakodin piha-alueet. Vaikutukset olemassa olevaan tilantee-

seen jaavat vahaisiksi.

Maisemallisesti arvokkaita puita on merkitty mp-1-merkinnalla. Merkinnalla osoi-
tetaan Maisemallisesti merkittavat puut, jotka on rakennus- ym. hankkeissa otet-
tava huomioon. Maisemallisesti merkittavia puita on merkitty kortteleihin 71

(kohde O) ja 301 (kohde J).

4.3.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia sosiaalisiin oloihin. Kaavoitetta-
van alueen asukasmaara ei lisaanny merkittavasti kaavamuutoksen myoéta. Gav-
lenlinnan paivakodin tontin (kohde J) rakennusoikeus kasvaa. Gavlenlinnan paiva-
kodin kayttotarkoitus muuttuu palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Alueelle on
mahdollista sijoittaa myds asuinhuoneistoja 20 % rakennusoikeudesta. Merkinta
mahdollistaa nykyisen paivakotitoiminnan sailymisen seka alueen kehittamisen.

Muutoksella on vahaisia vaikutuksia alueen palvelutarjontaan ja asumiseen.

4.3.6 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin

SAAAS

Kaavahankkeella ei ole vaikutuksia yhdyskunta- ja energiatalouteen tai teknisen
huollon verkkoihin. Kaavamuutoksella varmistetaan Joensuun keskustan osayleis-
kaavan mukaisen rakennussuojelun toteutuminen. Kaavamuutosalueet sijaitsevat

jo rakentuneen teknisen huollon verkoston piirissa.
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Rakennussuojelu ei esta aurinkopaneelijarjestelman sijoittamista kerrostalojen ka-
toille. Paneelien asentaminen kadunpuoleisille katon lappeille edellyttaa toimen-
pidelupaa. Paneelien tuottamaa aurinkosahkéa voidaan kayttaa asuntojen ulko-

puoliseen kulutukseen, kuten esimerkiksi rappukaytavien ja pihan valaistukseen.

5  Suunnitteluvaiheet

SAAAS

Hankkeen lahtokohta
Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Joensuun
kaupungin aloitteesta. Tarkoituksena on saattaa alueen asemakaavatilanne vas-

taamaan Joensuun keskustan osayleiskaavaa rakennussuojelun osalta.

Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heilissa 26.8.2020. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma oli nahtavana 27.8.-21.9.2020 ja ensimmainen hanketta koskeva
yleisotilaisuus pidettiin 1.9.2020 Carelicumissa. Kaynnistysvaiheen palaute vasti-

neineen on liitteessa 3.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos asiakirjoineen pidettiin nahtavilla 22.4. — 24.5.2021. Luonnosvai-
heen asiakirjoista jatettiin 14 lausuntoa ja mielipidetta. Yhteenveto lausunnoista ja
mielipiteista seka kaavoituksen vastineet niihin liitteessa 5.

Luonnosvaiheen yleisotilaisuus pidettiin etatilaisuutena Teams-sovelluksen vali-

tyksella 6.5.2021.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennettiin kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja mui-
den havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus pidettiin nahta-
villa 27.1. - 28.2.2022. Ehdotusvaiheen asiakirjoista jatettiin 9 lausuntoa ja pa-
lautetta. Yhteenveto lausunnoista ja palautteista seka kaavoituksen vastineet nii-

hin ovat liitteessa 6.
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Kaavan nahtavilla pito
Nahtavilla oloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus

Toteutus voidaan aloittaa heti kun kaava on lainvoimainen.

Kaavan laatija: FCG Finnish Consulting Group Oy
Julia Virkkala

Joensuun kaupunki
Natalia Musikka

Juha Pasma

CAAA
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 167 Joensuu Tayttamispvm 04.04.2022
Kaavan nimi Keskustan suojelukaava

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 26.08.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 1671654
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,4885 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0344 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,4885
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 7,4885 100,0 83866 1,12 0,0000 7042
A yhteensa 6,6164 88,4 76156 1,15 1,4852 23485
P yhteensa 0,3857 5,2 1350 0,35 0,3857 1350
Y yhteensa -1,6502 -17793
C yhteensa
K yhteensa 0,2114 2,8 6360 3,01 0,0000 0
T yhteensa
V yhteensa 0,0460 0,6 0 -0,2207 0
R yhteensa
L yhteensa 0,2290 31 0 0,0000 0

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[hal [%] [k-m?2] [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,0344 0,5 o 0,0000 o

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 1 252 42 69021

Rakennussuojelu

Alamerkinnat



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 7,4885 100,0 83866 1,12 0,0000 7042

A yhteensa 6,6164 88,4 76156 1,15 1,4852 23485

AKR-4 -0,2937 -1656

AKR-9 -0,1903 -1275

ALK -2,9913 -30739

AO-28 -0,1073 -322

ALK-1 -0,3179 -7948

AK-6 -0,3172 -2855

AK 3,2858 49,7 40218 1,22 2,9677 37275

AP 0,3999 6,0 996 0,25 0,3999 996

AR 0,1644 2,5 1233 0,75 0,0000 0

AO 0,3183 4,8 1482 0,47 0,3183 1482

AL 2,4480 37,0 32227 1,32 2,0170 28527

P yhteensa 0,3857 5,2 1350 0,35 0,3857 1350

P 0,3857 100,0 1350 0,35 0,3857 1350

Y yhteensa -1,6502 -17793

YT -0,2134 -1707

YH -1,2718 -15261

YS -0,1650 -825

C yhteensa

K yhteensa 0,2114 2,8 6360 3,01 0,0000

K-9 0,2114 100,0 6360 3,01 0,0000

T yhteensa

V yhteensa 0,0460 0,6 -0,2207

VP 0,0460 100,0 0 -0,2207

R yhteensa

L yhteensa 0,2290 31 0,0000

Kadut 0,1934 84,5 0,0000

LPA 0,0356 15,5 0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pin[Eaa-]aIa Pin{i;ziala K?Il;r_';szaila Pinta[-haala_:_\/_l;\uut. Kerr{c;(:-z;lgrlltr]luut.

Yhteensa 0,0344 0,5 0 0,0000 0

mapj 0,0344 100,0 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[1km] [k-m?2] [Ikm +/-1 [k-m2 +/-1
Yhteensa 1 252 4?2 69021
Asemakaava 1 252 42 69021

Ei-asemakaava



J ® E N S U U Hankekortti

Joensuun keskustan suojelukaava

1654
1.12.2021
Fau= A =race
Kohteiden sijainti opaskartalla
Hankkeen tarkoitus Hankkeen lahtokohdat
Kaavamuutoksen tarkoituksena on suojella Hanke on kaynnistynyt Joensuun kaupungin
Joensuun keskustan osayleiskaavassa aloitteesta.

tunnistetut rakennus- ja kulttuurihistorian
kannalta tarkeat kohteet. Samalla tarkastetaan
tonttien asemakaavan mukaisia
kayttotarkoituksia, rakennusoikeuksia ja muita
asemakaavamaarayksia keskustan



osayleiskaavan tavoitteiden ja nykyisen
maankayton ja lakien mukaisiksi.

vaylat

Kaavamuutoksella ei muuteta olemassa olevia
katualueita. Rantakadun ja Papinkadun osalle
merkitaan liittymakielto (kohde B ja kohde T).
Kaavamuutos on luonteeltaan olemassa olevan
tilanteen toteava, eika uusia liittymia ole
tarkoitus tehda.

Kaavamuutoksessa on mukana osa
Kalevankatua ja Etelakatua. Katualueita ei
muuteta voimassa olevaan kaavaan nahden ja
ne on otettu mukaan kaavateknisista syista.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Alueella on olemassa valmis vesihuolto- ja
muu tekninen verkosto. Kaavamuutoksella
varmistetaan Joensuun keskustan
osayleiskaavan mukaisen rakennussuojelun
toteutuminen.

Aikataulu

Toteutus on mahdollista, kun
asemakaavamuutos on saanut lainvoiman ja
rakennushankkeille on mydnnetty
rakennuslupa.

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

Gavlenlinnan paivakodin osalta korttelialueen
rajaus muutetaan nykyisen piha-alueen
mukaiseksi etelapuolen puistoalueelle.
Korttelialueelle osoitetaan ajoyhteys
lansipuolen puistoalueelta. Muutokset ovat

olemassa olevan tilanteen toteavia.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus

Kaavamuutosalueet ovat Joensuun
kaupungin ja yksityisten omistuksessa.

Yhteistyotarpeet

Kaupungin yhdyskuntasuunnittelun, Joensuun
Veden, maanomistajien, POK-ELYn ja Pohjois-

Karjalan museon kanssa.

AAAL
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Vaikutukset

Kaavamuutoksen tarkoituksena on suojella
Joensuun keskustan osayleiskaavassa
suojellut rakennukset asemakaavatasolla.
Kaavamuutoksella varmistetaan olemassa
olevan rakennetun kulttuuriympariston
sailyminen.

Gavlenlinnan paivakodin (kohde J)
kayttotarkoitusmerkintaa muutetaan
palvelurakennusten korttelialueeksi (P) ja
alueelle on mahdollista rakentaa

asuinhuoneistoja 20 % rakennusoikeudesta.

Korttelialuetta laajennetaan paivakodin
toteutuneen piha-alueen mukaiseksi.
Gavlenlinnan paivakodin alueen
tonttitehokkuudeksi merkitaan e=0.35.

Rakennusoikeus nousee voimassa olevaan

kaavaan nahden noin 525 k-m2. Gavlenlinnan

paivakodin osalta kaavamuutos mahdollistaa

lisarakentamista, jolla on toteutuessaan

vahaisia vaikutuksia alueen palvelu- ja

AAAL
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Kustannukset

Mahdolliset kustannukset johtojen siirroista,
seka muista muutoksista kuuluvat
toteuttajalle.
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Suunnitelmakartta - ehdotus
Laatija: Julia Virkkala, FCG Oy
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LITE 1

Alueiden sijaintikartta.


















AK

AP

AR

AO

AL

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jossa asuminen on sallittua
kolmannesta kerroksesta alkaen yldspain.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

LITE 1
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Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Uloke.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalainen tila, johon saa sijoittaa korttelin yhteiset pysakainti- ja

jatehuoltotilat.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Ajoyhteys.

Jalankululle varattu alueen osa, jolla potilasajot ovat sallittuja.

Jalankululle varattu alueen osa, jonka saa kattaa, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.
Ei lasketa rakennusoikeuteen.
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Kadun nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

(7117) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

———— - Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen
i sr-1 | kannalta tarkea. Rakennusta ei saa purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia korjaus- tai
Lo i muutostGitd, jotka vaarantavat rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokkaan tai

kaupunkikuvan kannalta merkittdvan luonteen sailymisen.

= 1 Maisemallisesti merkittavia puita, jotka on rakennus- ym. hankkeissa otettava huomioon.

YLEISET MAARAYKSET

1. sr-1 merkinnalld osoitettuja sailytettavia rakennuksia saa laajentaa ottaen huomioon rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvan luonteen sailymisen. Laajennusosien
suunnittelussa tulee ottaa huomioon olemassa olevan rakennuksen alkuperaiset piirteet.

2. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoimenpiteita, jotka
heikentavat rakennuksen historiallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita, tulee ne korjaus-, muutos-
ja lisarakentamistdiden yhteydessa pyrkia mahdollisuuksien mukaan palauttamaan alkuperaistoteutuksen
mukaisiksi.

3. Korttelialueilla, joissa tdydennysrakentaminen on mahdollista, tulee rakennusten olla massoittelultaan ja
julkisivujen sommittelultaan sellaisia, ettd ne muodostavat kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen, ymparistoon
sopivan kokonaisuuden.

4. Suojeltavan rakennuksen osan julkisivuihin vaikuttavista muutoksista on pyydettdvd museoviranomaisen
lausunto ennen rakennuslupapaatdksen antamista. Tallaisia muutoksia ovat esimerkiksi varityksen olennainen
muuttaminen, ikkunoiden tai ulko-ovien uusiminen, parvekkeiden lasittaminen. Aurinkokerdimien asentaminen

kadunpuoleiselle katon lappeelle edellyttda toimenpidelupaa.

5. Olemassa olevassa rakennuksessa ulkoseinien, ikkunoiden ja niiden rakenteiden aaneneristavyysvaatimus
astuu voimaan ikkunoita uusittaessa tai muutoin julkisivuja korjattaessa rakennuslupaa edellyttavalla tavalla.

6. Korttelin 28 tontin 4 rakennuksen suojelu koskee myds sen sisétiloja hissin ja porraskaytavan osalta.
Korttelissa 6 sisatilojen suojelu koskee Valtion vanhan virastotalon pddaulaa. Kortteleissa 6, 18, 28 ja 46
suojeltavien rakennusten kulttuurihistorialliseen kokonaisuuteen kuuluvien sisatilojen, aulojen ja paaportaikon
ominaispiirteitd, materiaaleja, varitysta seka alkuperaisia kiinteita rakenteita tulee vaalia ja pyrkia palauttamaan
entistden. Mainittuja sisatiloja koskevista muutostoistd on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

7. Korttelin 28 Siltakadun puoleisissa rakennuksissa on oltava sama raystaskorkeus .

8. Kortteleissa 28, 29 ja 38 on ensimmaisen kerroksen oltava liiketiloja vahintdan kadun puoleisella
rakennuksen seinustalla. Liiketiloihin on oltava suora kulkuyhteys kadulta.

9. Korttelissa 28 ja 29 kellarikerrokseen saa rakentaa maanalaisia ravintola- yms. tiloja 12 %:n osuudelta
kokonaiskerrosalasta.

10. Korttelissa 28 sallitaan asuminen 3. kerroksesta yléspain.
11.  Keskustan asuntoalueilla maantasokerrokseen saa toteuttaa myds lahipalvelu-, liike- ja toimistotiloja.
12.  Talotekniset tilat saa tehdd myo6s varsinaisen kerroksen ylapuolelle. Talldin teknisten tilojen etaisyyden

rakennuksen julkisivusta tulee olla vahintaan yhta paljon kuin teknisten tilojen korkeus. Tilat tulee sopeuttaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.




13. Korttelissa 28 Siltakatu-Kauppakatu-risteykseen on tontista ensimmaisen kerroksen osalta jatettava
nakemaalueeksi ja yleiselle jalankululle varatuksi alueeksi sellaisen katuristeykseen liittyva kolmion ala, jonka LITE 1
kateetit ovat 8 m. Alue on pé&allystettava viereistd jalkakdytavaa vastaavasti. 10/12

14.  AK-kortteleissa merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa asumista palvelevia yhteistiloja enintaan 50
kerrosneliometria ja talotekniset tilat, kuilut, irtaimisto- ja polkupydravarastot, vaestonsuojatilat seka porrashuone- ja
sisdaulatilojen 20 kerrosnelidmetria ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa tilojen viihtyisyytta,
avaruutta ja valoisuutta. Tallaisiksi tiloiksi ei lasketa kdytdvamaisia tiloja.

15. Asemakaava-alueella kortteleita 65 ja 68 lukuun ottamatta rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina
on kaytettava kiviaineista materiaalia. Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa sauman sijoituksen tai julkisivun
pintarakenteen avulla. Talousrakennusten julkisivumateriaalina saa kayttaa peittomaalattua puuta.

16.  Kortteliin 3 tontille 3 saa rakentaa 250 k-m2 suuruisen yhden uuden rakennuksen ja laajentaa tai rakentaa
uuden vajan. Uusien rakennusten on sopeuduttava massoiltaan ja tyyliltdan rakennettuun ymparistoon. Lisaksi
tontille sallittuun enimmaiskerrosalaan sisaltyen saa rakentaa talousrakennuksia. Talousrakennuksen
enimmaispinta-ala saa olla 60 m2. Talousrakennusten ja katosten runkosyvyys saa olla enintdan 7 metria ja
rakennuksen harjan korkeus maasta mitattuna enintaan 4,5 metria.

17.  Korttelissa 3 tontin 3 rakentamattomille osille jadvaa kookasta puustoa ei saa ilman erityista syyta havittaa.

18. Korttelin 3 tontti 3, korttelin 5 tontti 10, korttelin 11 tontti 8, korttelin 46 tontit 13,14 ja korttelin 65 tontti 15 on
aidattava. Korttelirajoilla tulee kayttaa paasaantoisesti pensasaitaa ja toissijaisesti puusaleaitaa tai muuta
kaupunkikuvaan sopivaa korkeatasoista aitaa.

19.  Kortteli 201

- Koulukadun puoleisilla rakennusaloilla saadaan rakennusalalle merkityn enimmaiskerrosluvun estamatta
rakentaa kerrosten alapuolelle kerrosalaan laskettavaa, paakayttotarkoituksen mukaista tilaa.

- Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on rappaus.

- Koulukadun puoleisten rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden keskimaaraisen
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB(A).

- Olemassa oleva puusto on sailytettava mahdollisuuksien mukaan.
- Tonttia ei saa aidata.

- Korttelialueelle on tehtava vahintdan 100 m2:n suuruinen yhtenainen leikki- ja oleskelualue, joka on
erotettava istutuksin, aidoin tms. keinoin muista tontinosista. Leikki- ja oleskelualueen Koulukadun
puoleiselle rajalle saadaan rakentaa enintdan 150 cm korkea suoja-aita tai -muuri.

- Rakennusalojen ulkopuolelle saa sijoittaa kiinteistdon huoltoon tarvittavia suojakatoksia.

20. Hissien rakentaminen tulee ensisijaisesti suorittaa porraskaynteihin, mikali se on teknisesti mahdollista. Jos
hisseja ei voida rakentaa rakennuksen sisalle, saa rakentaa kerrosalan lisdksi rakennuksen rungon ulkopuolelle
sisapihan puolelle. Hissit on toteuttava rakennusteknisesti siten, ettad ne sopivat mahdollisimman hyvin
ymparistoonsa, eivatka heikenna rakennetun ymparistén arvoja.

21. Korttelialueilla, joilla piha-alueiden koko sen mahdollistaa, saa rakentaa talousrakennuksia ja katoksia.
Talousrakennuksen enimmaispinta-ala saa olla 50 m2. Rakennukset on sopeutettava tyyliltdan ympardiviin
rakennuksiin.

22.  Kortteli 301 kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY) osana Joensuun
rantapuistovydhyketta. Uudisrakentamisen mittakaava, materiaalit ja varitys tulee sovittaa ymparoivan alueen
rakennustapaan siten, ettd rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden ominaisluonne séilyy.
Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen uudisrakentamista koskevan
lupapaatoksen ratkaisemista.

23. Kortteleissa 71 ja 301 olevaa puustoa tulee vaalia, rakentamista lahella olevat rungot tulee suojata
rakentamisen ajaksi.
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AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET
1. Autopaikkamaarayksia sovelletaan uudis- ja lisdrakentamiseen.

Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahintdan seuraavasti:

Liiketilat: 1 ap /50 k-m2.
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1ap /70 k-m2.
Asuminen: 1 ap /100 k-m2.
Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1 ap / 160 k-m2.
Tehostettu palveluasuminen: 1 ap /190 k-m2

Jos autopaikat sijoitetaan pysakdintilaitoksiin, on autopaikkoja osoitettava vahintdan seuraavasti:

Liiketilat: 1 ap /65 k-m2.
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ap/85k-m2.
Asuminen: 1ap/ 110 k-m2.
Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1 ap / 180 k-m2.
Tehostettu palveluasuminen: 1 ap /190 k-m2.

Autopaikkoja voidaan sijoittaa keskustan kehan (Suvantokatu — Koulukatu — Yldsatamakatu — Rantakatu)
varressa tai sisdpuolella sijaitseviin pysakointilaitoksiin.
Autopaikkoja voidaan osoittaa kiinteiston ulkopuolelta enintdan 200 metrin etaisyydelle Kiinteistosta.

2. Kiinteistdn asukkaiden kaytdssa oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskayttdauto vahentaa
osoitettavien autopaikkojen maaraa neljalla autopaikalla. Yhteiskayttdauton hankinta on osoitettava
todeksi hankintasopimuksella tai muulla vastaavalla rakennuslupaa varten. Vahennysta ei tule soveltaa
tehostetun palveluasumisen osalta. Kohdan 1 mukaisista autopaikoista saa yhteiskayttdautoilla korvata
enintédan 10 %.

3. Pyséakointialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun varatuista
alueista.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. Polkupyorapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:

Liiketilat: 1 ppp / 50 k-m2.

Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ppp / 50 k-m2.

Asuminen: 1 ppp / 40 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 ppp /asunto.
Tehostettu palveluasuminen: 1 ppp / 80 k-m2.

2. Polkupyo6rapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

3. Polkupyo6rapaikat saa sopimuksiin perustuen toteuttaa tontin ulkopuolelle.

4. Asumista palvelevat polkupyo6rapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloihin. Jos kaikki
polkupyodrapaikat toteutetaan katoksiin, on lAmpimiin sisatiloihin toteutettava kayttékelpoinen ja esteetén
huoltotila polkupyérille, kun kyseessa on asuntojen rakentaminen.

5. Muita tiloja palvelevista polkupyoérapaikoista vahintdan puolet on katettava. Kulkuyhteydet
pyorateilta ja jalankulkuvaylilta polkupydrapaikoille ja polkupyoérapaikoilta paasisaankaynnille on oltava
yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoailla.

6. Katettujen polkupydrapaikkojen on oltava runkolukittavia.
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Yleisia maarayksia 2., 6. ja 22. on taydennetty.
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Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain
54 a §:n (323/2014) asettamat vaatimukset

Koordinaatistojarjestelma ETRS-GK30
Korkeusjarjestelma N2000

Kalle Siven
kaupungingeodeetti

Mikko Kérkkainen
kaupunginlakimies

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa

J@ENSUL

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

| kaupunginosan kortteleiden 3, 18 osien, |l kaupunginosan kortteleiden 5, 11, 28, 29 osien

ja kortteleiden 6, 201 ja 211, Ill kaupunginosan kortteleiden 38, 46, 54, 62 osien ja

korttelin 301, IV kaupunginosan kortteleiden 34, 35, 36, 60, 64, 65, 68, 69, 71 osien seka

katualueen ja korttelin 402 asemakaavan muutos.

KESKUSTAN SUOJELUKAAVA

KRAKLK

KH

Né&ht

KV

Asemakaavan voimaantulo

Pvm 1.12.2021, 4.5.2022

vs. kaavoituspaallikkd Juha Pasma

Mk

1:2000

Arkisto

Suunn. J. Virkkala / N. Musikka

1-1V/1654

Piirt.

L. Savolainen
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Suunnittelutehtava

Suunnittelun tarkoituksena on Joensuun keskustassa sijaitsevien kiinteistojen asemakaavojen péivitta-
minen suojelun osalta niin, ettd Joensuun keskustan osayleiskaavan mukaisen rakennussuojelun toteut-
taminen varmistetaan. Kaavoitettavat kohteet on maaratty rakennuskieltoon osayleiskaavan laadinnan
aikana, rakennuskieltoa on jatkettu sen jalkeen, viimeisin jatkaminen KH 25.11.2019 § 458.

Jos muita kehittdmistarpeita nousee esiin, voidaan niité tarvittaessa tapauskohtaisesti huomioida.
Hanke on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta.

Suunnittelutilanne

Asemakaavan muutosta ohjaa Joensuun keskustan osayleiskaava (2012). Suunnittelualueet ovat mer-
kitty keskustatoimintojen alueeksi (C), asuinkerrostalojen alueeksi (AK) seka julkisten palveluiden ja hal-
linnon alueeksi (PY). Kaikilla suunnittelualueeseen kuuluvilla kiinteistoilla sijaitsee osayleiskaavassa suo-
jeltavaksi merkitty rakennus tai rakennuksia. Keskustan osayleiskaavaan voi tutustua verkossa www.jo-
ensuu.fi/kaavoitus (Voimassa olevat kaavat).

Suunnittelualueilla on voimassaolevassa asemakaavassa seuraavia kayttotarkoitusmerkintoja: asuinker-
rostalojen korttelialue (AK), liikke- ja toimistorakennusten korttelialue (K, K-2 ja K-10), asuin-, liike ja toi-
mistorakennusten korttelialue (AL), asuin-, liike ja kerrostalojen korttelialue (ALK ja ALK-1), sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS) seké hallinto- ja virastorakennusten
korttelialuetta (YH).

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama tilanne ja uu-
den laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaavaselostuksessa luonnos- ja
ehdotusvaiheissa. Téssa kaavahankkeessa arvioidaan vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, ympa-
roiviin alueisiin seka kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan:

kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto

e kaava-alueen ja lahiympériston kiinteis-
tonomistajat, asukkaat, tyontekijat ja yri-

tykset e teknisten verkkojen haltijat
e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
e Joensuun seudun luonnonystavat ry e Kaupunkikeskustayhdistys
e Pohjois-Karjalan museo e Joensuun Polkijat ry

e [t&-Suomen poliisilaitos

Kaavahankkeesta jarjestetaan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

CAANAA

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista, yleisotilaisuuksista ja muista mahdollisista
vuorovaikutustilanteista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja internetissa kaupungin sivuilla. Hankkeen asia-
kirjat ovat koko hankkeen keston ajan nahtévilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-
olevat-kaavat ja tdydentyvéat tyon edetessa.

Lisaksi paperiset asiakirjat ovat nahtavilla kuulutuksissa mainittuina aikoina kaupunkirakennepalveluissa
(Muuntamontie 5).

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla 27.8.— 21.9.2020 yll& ilmoitetuissa pai-
koissa ja sen jalkeenkin internetissa.

24.6.2020 on lahetetty saatekirje ja kysely hankkeesta kaikille suunnittelualueen kiinteistonomistajille.
Kiinteistonomistajille I1ahetetdan myos tiedoksi tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaavahanketta koskeva ensimmainen yleisotilaisuus jarjestetaan tiistaina 1.9.2020 kello 17.30 alkaen
Carelicumin auditoriossa (kaynti Torikatu 21C).

Asemakaavaluonnos pidetédan nahtavilla alustavasti talvella 2020. Luonnosvaiheessa jarjestetaan ko-
ronatilanteen salliessa toinen yleisotilaisuus. Tarvittaessa tilaisuus toteutetaan etayhteydella.

Kaupunkirakennelautakunta p&attaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuorokaudeksi
ennen kaavasta paattamistd, alustavasti kevaalla 2021. Kaupunginvaltuuston paatettavéksi kaavaehdo-
tus tullee syksylla 2021.

Kaikissa edelld kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyyddmme lahettdmé&an
palautteen ensisijaisesti kirjallisesti kaupunkirakennepalvelujen kaavoitukseen osoitteeseen Muunta-
montie 5, 80100 Joensuu, tai sdhkopostilla kaavoitus@joensuu.fi. Kaavan laatijaan voi olla yhteydessa
myo6s puhelimitse tai kdymalla toimistollamme.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvéksymista koskevasta paatoksestd on mahdollista valittaa It4-Suomen
hallinto-oikeuteen. Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

e projektipaallikko Julia Virkkala, FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
julia.virkkala@fcq.fi, puh. 0400862592

e kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka
natalia.musikka@joensuu.fi, puh. 050 471 5701

CAANAA

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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Vaikuttaminen
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JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Keskustan suojelukaava
OAS-VAIHEEN PALAUTE JA VASTINEET

KESKUSTAN SUOJELUKAAVAA KOSKEVA OSALLISTUMIS- JA ARVIOIN-
TISUUNNITELMA (OAS) OLI NAHTAVILLA 27.8.-21.9.2020. PALAUTTEITA
JA LAUSUNTOJA SAATIIN YHTEENSA 11 KPL.

TAHAN RAPORTTIIN ON KOOTTU TIIVISTELMAT OAS-VAIHEESSA SAA-
DUSTA PALAUTTEESTA JA PALAUTTEESEEN LAADITUT VASTINEET.
VASTINEET ON LAATINUT JOENSUUN KAUPUNGIN YHDYSKUNTA-
SUUNNITTELU.

ALKUPERAISET PALAUTTEET JA LAUSUNNOT OVAT ASEMAKAAVA-
LUONNOKSEN SELOSTUKSEN LITTEENA.
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1. Osallispalaute 1

Palautteenantajan mukaan kaupunki on jo tarvellyt maisemaa sen verran, etta yksit-
taiset suojelut ovat turhia. Palautteenantaja ilmoittaa, ettei osaa sanoa tontin tule-
vaisuuden kayttotavoitteista, mutta ilmoittaa vastustavansa kaikkia suojelutoimenpi-
teita silla perusteella, etta ne rajoittavat yksityisen henkildn oikeuksia ja vahentavat
tontin arvoa.

Palautteenantaja epailee, etta rakennusliikkeena toimiva taho saisi poikkeusluvan
joka tapauksessa ja vetoaa, ettei yksityisten ihmisten omistamien tonttien arvoa
alennettaisi.

Vastine:

Tulevaisuuden hypoteettiset kéyttotavoitteet eivét ole rakennussuojelua harkitta-
essa este. Suojelu ei merkittavéasti vaikuta kiinteistén arvoon, koska suojelu ei esté
kayttamastéa kiinteistba ja sen rakennuksia nykyisella tavalla.

Kaavaluonnoksessa kiinteistén kohdalla esitetdén kéyttotarkoitusmerkintaa AP, joka
vastaa toteutunutta tilannetta. Rakennusalan rajaa laajennetaan nykyisesté, mika
mabhdollistaa erilaisia rakentamisvaihtoehtoja tontille. Kerroslukua tai rakennusoi-
keutta ei muuteta voimassa olevaan kaavaan néhden.

2. Ita-Suomen poliisilaitos
Poliisilla ei ole lausuttavaa suunnitelmaan.
Ei tarvetta vastineelle.
3. Joensuun vesi
Joensuun vedella ei ole lausuttavaa keskustan suojelukaavan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta.
Ei tarvetta vastineelle.
4. Caruna Espoo Oy
Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyista maakaapeloitua sahkoverkkoa. Asemakaa-
van muutoksella ei ole vaikutusta sahkonjakeluun. Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot

tehdaan Caruna Espoon toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Joh-
tojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.
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Caruna Espoolla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta. Toivomme saavamme tiedoksi, kun kaava etenee luonnos- tai ehdotusvai-
heeseen.

Vastine:
Merkitaén tiedoksi.

5. Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Pohjois-Karjalan ELY-keskus pitaa myonteisena, ettd Joensuun kaupunki on kayn-
nistanyt asemakaavatasoisen niin kutsutun suojelukaavan toteuttamisen. Kaavan
avulla on mahdollisuus vaalia ja turvata seka Joensuun etta osin myds maakunnan
arvokasta rakennusperintda. Joensuun ruutukaavakeskusta on Pohjois-Karjalan
keskeisin ja rakennushistorialtaan monipuolisin kaupunkiymparisto.

OAS-materiaalissa ei ole otettu huomioon Joensuun keskustan osayleiskaavassa
suojeltua sahkdomuuntamoa Papinkadun ja Koulukadun risteyksessa. Tama tulisi
ottaa mukaan kaavatarkasteluun.

Kaavassa tutkitaan osayleiskaavan miljoékohde Kortteli 201 ja siina olevien yksit-
taisten asuinkerrostalojen suojelu. ELY-keskus toivoo, ettd vastaava tarkastelu ulo-
tettaisiin muihinkin osayleiskaavan miljookohteisiin ja niissa niihin kulttuurihistorialli-
sesti ja/tai arkkitehtonisesti arvokkaisiin kohteisiin, jotka ovat toistaiseksi jaaneet
asemakaavasuojelun ulkopuolelle. Korttelin 201 lisdksi nama miljookohteet ovat:
Pielisjoen lansiranta, Siltakadun liikkerakennusten rivisto, Julkisten rakennusten ja -
toimintojen vyohyke, Kortteli 33, Korttelit 144, 145 ja 146, Kauppakadun pohjoisosa,
Kirkkokatu ja Osa korttelista 64.

Vastine:

Sdhkémuuntamon mukaan ottamista on harkittu kaavoituksen aloitusvaiheessa.
Sédhkémuuntamon ollessa osa kirkon tonttia, on katsottu jdrkevimmaksi kasitella
kirkko ympéristbineen yhtené kokonaisuutena.

Suojelukaavan tarkoituksena on suojella asemakaavalla ne rakennukset, joiden
suojelusta on péétetty osayleiskaavassa ja joista ei ole meneilldéan tai tulossa eril-
listd asemakaavahanketta. Milibékohteista Pielisjoen ldnsiranta on tarkoitus kasi-
tellda omana kaavahankkeenaan tulevaisuudessa. Siltakadun muut osayleiskaa-
vassa suojeltaviksi merkityt rakennukset on joko jo asemakaavassa suojeltu tai
niissé on meneilléén erillinen kaavaprosessi. Muista milj66kohteista asemakaava-
hankkeita kéynnistetaén tarpeen mukaan.
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6. Joensuun kaupungin ymparistonsuojelu

Ymparistonsuojelulla ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

Ei tarvetta vastineelle.

7. Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo suhtautuu erittdin myonteisesti kaava-
hankkeeseen. Museo toivoo, etta hankkeessa huomioidaan kaikki keskustan
osayleiskaavassa arvokkaiksi osoitetut rakennukset ja miljoot.

Vastine:

Suojelukaavan tarkoituksena on suojella asemakaavalla ne rakennukset, joiden
suojelusta on péétetty osayleiskaavassa ja joista ei ole meneilléén tai tulossa eril-
listd asemakaavahanketta. Miljb6kohteista Pielisjoen ldnsiranta on tarkoitus ké&sitel-
14 omana kaavahankkeenaan tulevaisuudessa. Siltakadun muut osayleiskaavassa
suojeltaviksi merkityt rakennukset on joko jo asemakaavassa suojeltu tai niissé on
meneilldéan erillinen kaavaprosessi. Muista miljd6kohteista asemakaavahankkeita
kadynnistetéaén tarpeen mukaan.

8. Osallispalaute 2

Palautteen jattaja huomauttaa, etta perustuslain mukaan vastuu kulttuuriperinnosta
kuuluu kaikille. Palautteenantaja ilmaisee toiveen, etta Joensuun keskustan suoje-
lukaava parantaa kaupungin rakennussuojelutilannetta, hyvassa yhteistydssa kiin-
teistbnomistajien kanssa.

Palautteenantajan mielesta hanen hallussaan olevalla kiinteistolla on kohteen-
sisaista kehitettavaa rakennussuojelussa ja kokonaisuus on kiintea ja kiitelty osa
Joensuun kaupunkikuvaa. Kohteella on historiallista arvoa mm. niiden aiempien
asukkaiden vuoksi. Palautteenantaja toivoo, etta hanen hallussaan olevan kiinteis-
ton paarakennus ja piharakennus eli liiteri olisi hyva suojella sitovasti osana Joen-
suun elavaa historiaa.

Vastine:

Palautteenantajan esille tuomat asiat on otettu huomioon kaavaluonnoksessa.
Asuinrakennukselle on osoitettu merkinté sr-1 ja palautteenantajan hallinnoiman
kiinteistdén alue on merkitty AP/s- merkinnéllé, joka tarkoittaa asuinpientalojen alu-
etta, jolla ympéristo séilytetdén. Alueen rakennusoikeutta pienennetéén palaut-
teenantajan toiveesta voimassa olevaan kaavaan ndhden noin 1500 k-m?.
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9. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto toteaa, etta Joensuun keskustan ruutukaavalla on
maakunnallisesti merkittdva maara arvokkaita rakennuksia eri aikakausilta. Raken-
nusperinndn huomioiminen lisda kaupungin moni-ilmeisyytta ja viihtyvyytta.

Osayleiskaava maarasi nyt kasitteilla olevat kohteet rakennuskieltoon, joka on lisan-
nyt asukkaiden epavarmuutta tulevasta. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pitaa myon-
teisena, etta yleiskaavalla todettu rakennussuojelun tarve viedaan nyt paatokseen
asemakaavoituksessa. Rakennussuojelu ratkaistaan tapauskohtaisesti. Suojelun
tulisi tukea rakennuksen sailymista aktiivikaytossa tai asuttuna. Maakuntaliitto kan-
nustaa yksilollisiin ratkaisuihin rakennussuojelun tarkemmissa maarittelyissa, jotta
seka rakennuksen kaytto- etta suojeluarvo tulevat huomioiduksi.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:n 1. vaihe taydentaa paraikaa maakunnalli-
sesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistéjen merkintdja erityisesti moder-
nin arkkitehtuurin osalta. Maakuntaliitto haluaa seurata keskustan suojelukaavan
etenemista tarkoin ja erityisesti niiden kohteiden osalta, jotka ovat ehdolla myos
maakuntakaavaan.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

10.Joensuun tilakeskus

Gavlenlinnan paivakoti, Papinkatu 1:

Kaupungin oma kaytto paivakotitarkoituksessa on paattymassa lahivuosina.
Mittavia investointeja ei ole tarkoitus tehda, eika rakennuksen jatkokaytosta ole
viela suunnitelmia eika paatoksia.

Vastine:

Gavlenlinnan péivédkodin kayttétarkoitusmerkintaa tarkistetaan palvelurakennusten
korttelialueeksi (P). Alueen rakennusalalle sallitusta kerrosalasta voidaan kéyttaa
20 prosenttia asuinhuoneistoja varten. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on
korttelialuetta, jolle saa rakentaa vain sairaaloita ja muita sosiaalista toimintaa pal-
velevia rakennuksia (YS). Kayttétarkoitusmerkinnén péivittdminen mahdollistaa péi-
vékotitoiminnan lisdksi my6s muuta yleista toimintaa alueella. Korttelialueen ra-
Jausta tarkistetaan péivakodin nykyisen piha-alueen mukaiseksi. Rakentamisen te-
hokkuusluvuksi merkitaén e=0.35, joka tarkoittaa noin 1513 k-m? kokonaisraken-
nusoikeutta. Kokonaisrakennusoikeus lisdantyy noin 690 k-m? voimassa olevaan

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2 joensuu.fi



LIITE 3

Je*ENSUU o

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

11.

kaavaan ndhden. Gévlenlinnan péivékodin rakennus merkitédén suojeltavaksi (sr-1).
Kéyttotarkoitusmerkintaén, korttelialueen rajaukseen ja rakennusoikeuteen tehdyt
tarkistukset mahdollistavat alueelle erilaisia toteuttamisvaihtoehtoja.

Osallispalaute 3

Palautteenantajan mukaan esitetyt suojelukohteet ovat olleet vireilla 1ahes 10 vuotta
ja kaavaprosessi etenee maanomistajan nakokulmasta liian hitaasti. Palautteenan-
taja kokee maanomistajan valitusmahdollisuudet heikoiksi ja toteaa nakemyksek-
seen, ettd kaavasuunnittelu tuntuu etenevan usein grynderien ehdoilla. Esimerkkina
Palautteenantaja nostaa Joensuussa Tiedepuiston viereen suunnitellun 6-kerroksi-
sen asuintalon matalan korttelin viereen ja huomauttaa, etta luonnollisempi suunta
olisi kaupungin keskustasta ulospain.

Vastine:

Palautteenantaja esille tuomat asiat merkitéén tiedoksi. Keskustan suojelukaavan
tausta liittyy Joensuun keskustan osayleiskaavan rakennussuojelumerkintéihin. Jo-
ensuun keskustan osayleiskaava on hyvéksytty Joensuun kaupunginvaltuustossa
17.12.2012 ja se on saanut lainvoiman 12.3.2015. Joensuun keskustan suojelukaa-
vassa on osayleiskaavassa suojeltaviksi merkittyja kohteita, jotka eivét ole asema-
kaavassa suojeltuja. Kohteet ovat olleet rakennuskiellossa osayleiskaavan hyvéaksy-
misestd. Rakennuskiellot poistuvat suojelukaavan saatua lainvoiman.
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Johdanto

Voimassa oleva kaavatilanne

Listauksessa on esitetty otteet kunkin kohteen voimassa olevasta asemakaavasta. Kuvauksessa on kerrottu
tiivistetysti voimassa olevien kaavojen maarayksista, rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta. Voimassa olevissa
kaavoissa on usein esitetty myos korttelialuetta koskevia kdyttotarkoitusmerkint&é tarkentavia maarayksia
tai yleisid méarayksia. Naistd maarayksisté on pyritty esittdmaan tiivistelma kuvauksessa. Voimassa olevien
kaavojen téydelliset  kaavamé&araykset I0ytyvat  Joensuun kaupungin karttapalvelusta
https://kartta.jns.fi/ims/.

Suojelukaavan yleiset suunnitteluperiaatteet

P&dasiallisesti kaavasuunnittelussa on keskitytty suojelumerkinnén (sr-1, Suojeltava rakennus, joka on
rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sdilymisen kannalta térked. Rakennusta ei saa purkaa eik&
siind saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostoitd, jotka vaarantavat rakennuksen rakennustaiteellisesti
arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittavén luonteen sailymisen.) lisédmiseen Joensuun keskustan
osayleiskaavassa suojeltaviksi merkittyjen rakennusten osalle.

Koska osa voimassa olevista asemakaavoista on huomattavan idkkaitd, on kayttotarkoitusmerkintdja
paivitetty nykyisin kdytossé olevien kayttdtarkoitusmerkintdjen mukaisiksi. Osassa kohteissa on toteutettu
kellarikerros maanpaaéllisend. Ennen nykyisen maankaytto- ja rakennuslain voimaantuloa, eli ennen 1.1.2000
asemakaavoitetuilla alueilla maanpéaaéllinen kellarikerros oli tavallinen ratkaisu. Tallaisten rakennusten osalta
kerroslukua on korjattu siten, etté se vastaa toteutunutta tilannetta.

Rakennusoikeus ja rakennusala on pé&&asiassa merkitty toteutuneen tilanteen mukaiseksi. Vanhoilla
kaavoitetuilla alueilla on osaan kohteista lisatty kellarikerroksen laskennallinen rakennusoikeus
kokonaisrakennusoikeuteen. Tama tarkoittaa rakennusoikeuden néennaistd nousua, mutta on olemassa
olevan tilanteen toteava.

Kaavassa on annettu yleisméaarayksia. Yleismadraykset on kirjattu kaavakartan maaraysosioon.

Tehdyt ratkaisut on kuvattu tarkemmin kohdekohtaisesti.



Suojelukaavaehdotus ja -maaraykset
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen

asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Palvelurakennusten koritelialue.

Liike- ja toimistorakennusten koritelialue, jossa asuminen on sallittua

kolmannesta kerroksesta alkaen ylospain.

Autopaikkojen korttelialue.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, koritelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Osa-alueen raja.

Onjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Onjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.



3 Koritelin numero.
KALEVANKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1080 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

as20% Merkinta osoittaa, kuinka monia prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

113kl Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

lu's Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e=05 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

— ~l Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Uloke.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalainen tila, johon saa sijoittaa korttelin yhieiset pysakainti- ja
jatehuoltotilat.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

000000 Sailytettavalistutettava puurivi.

Katu.

Ajoyhteys.

I‘:H T |:HI Jalankululle varatiu alueen osa, jolla potilasajot ovat sallittuja.
jk/p

o Jalankululle varattu alueen osa, jonka saa katiaa, yhieys sitova, sijainti ohjeellinen.
Jk-6 Ei lasketa rakennusoikeuteen.



r— ] Pysakoimispaikka.

Kadun nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

(71T Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

I Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen
I sr-1 | kannalta tirkea. Rakennusta ei saa purkaa eika siind saa suoritiaa sellaisia korjaus- tai
[ | muutostits, jotka vaarantavat rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokkaan tai

kaupunkikuvan kannalta merkittavan luonteen sailymisen.

_i_ '_'_'_'_'_i_ Maisemallisesti merkittavia puita, jotka on rakennus- ym. hankkeissa otettava huomioon.
| mp-1 |
| sktas, |

YLEISET MAARAYKSET

1 sr-1 merkinnalld osoitettuja sailytettavia rakennuksia saa laajentaa ottaen huomioon rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittavan luonteen sailymisen. Laajennusosien
suunnittelussa tulee ottaa huomioon olemassa olevan rakennuksen alkuperaiset piirfeet.

2 Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoimenpitetd, jotka
heikentavat rakennuksen historallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuunn ominaispiirteitd, tulee ne korjaus-, muutos-
ja lisarakentamistoiden yhteydessa pyrkia mahdollisuuksien mukaan palauttamaan alkuperaistoteutuksen
mukaisiksi.

3. Korttelialueilla, joissa taydennysrakentaminen on mahdollista, tulee rakennusten olla massoittelultaan ja
Julkisivujen sommittelultaan sellaisia, ettd ne muodostavat kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen, ympanstién
sopivan kokonaisuuden.

4 Suojeltavan rakennuksen osan julkisivuihin vaikuttavista muutoksista on pyydettava museoviranomaisen
lausunto ennen rakennuslupapaatdksen antamista. Tallaisia muutoksia ovat esimerkiksi varityksen olennainen
muuttaminen, ikkunoiden tai ulko-ovien uusiminen, parvekkeiden lasittaminen. Aurinkokerdimien asentaminen
kadunpuoleiselle katon lappeelle edellyitaa toimenpidelupaa.

5. Olemassa olevassa rakennuksessa ulkoseinien, ikkunoiden ja niiden rakenteiden aanenernstavyysvaatimus
astuu voimaan ikkunoita uusittaessa tai muutoin julkisivuja korjattaessa rakennuslupaa edellyitavalla tavalla.

. Korttelin 28 tontin 4 rakennuksen suojelu koskee myads sen sisatiloja hissin ja porraskaytavan osalta.
Korttelissa 6 sisatilojen suojelu koskee Valtion vanhan virastotalon padaulaa. Kortteleissa 6, 18, 28 ja 46
suojeltavien rakennusten kulttuurihistonalliseen kokonaisuuteen kuuluvien sisatilojen, aulojen ja paaportaikon
ominaispiirteita, matenaaleja, vantysta seka alkuperaisia kinteita rakenteita tulee vaalia ja pyrkia palauttamaan
entistaen. Mainittuja sisatiloja koskevista muutostoista on pyydetiava museoviranomaisen lausunto.

IE Korttelin 28 Siltakadun puocleisissa rakennuksissa on oltava sama raystaskorkeus .

B Kortteleissa 28, 29 ja 38 on ensimmaisen kerroksen oltava liketiloja vahintaan kadun puoleisella
rakennuksen seinustalla. Liiketiloihin on oltava suora kulkuyhteys kadulta.

9. Korttelissa 28 ja 29 kellankerrokseen saa rakentaa maanalaisia ravintola- yms. tiloja 12 %:n osuudelta
kokonaiskerrosalasta.

10. Koritelissa 28 sallitaan asuminen 3. kemoksesta yiGspain.
11.  Keskustan asuntoalueilla maantasokerrokseen saa toteuttaa myds Iahipalvelu-, like- ja toimistotiloja.
12.  Talotekniset tilat saa tehda myds varsinaisen kerroksen ylapuolelle. Talldin teknisten tilojen etaisyyden

rakennuksen julkisivusta tulee olla vahintaan yhta paljon kuin teknisten tilojen korkeus. Tilat tulee sopeuttaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.
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13. Korttelissa 28 Siltakatu-Kauppakatu-risteykseen on tontista ensimmaisen kerroksen osalta jatettava
ndkemdalueeksi ja yleiselle jalankululle varatuksi alueeksi sellaisen katuristeykseen littyva kolmion ala, jonka
kateetit ovat 8 m. Alue on paallystettava viereista jalkakaytavaa vastaavasti.

14.  AK-kortteleissa merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asumista palvelevia yhieistiloja enintdan 50
kerrosneliometna ja talotekniset tilat, kuilut, itaimisto- ja polkupyoravarastot, vaestonsuojatilat seka porrashucne- ja
sisdaulatilojen 20 kerrosneliGmetnia ylittavan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa tilojen viihtyisyytta,
avaruutta ja valoisuutta. Tallaisiksi tiloiksi ei lasketa kaytavamaisia tiloja.

15.  Asemakaava-alueella koriteleita 65 ja 68 lukuun ottamatta rakennusten paaasiallisena julkisivumatenaalina
on kaytettava kiviaineista materiaalia. Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa sauman sijoituksen tai julkisivun
pintarakenteen avulla. Talousrakennusten julkisivumateriaalina saa kaytiaa peittomaalatiua puuta.

16.  Kortteliin 3 tontille 3 saa rakentaa 250 k-m2 suuruisen yhden uuden rakennuksen ja laajentaa tai rakentaa
uuden vajan. Uusien rakennusten on sopeuduttava massoiltaan ja tyyliltaan rakennettuun ympanstéon. Lisaksi
tontille sallittuun enimmaiskemosalaan sisaltyen saa rakentaa talousrakennuksia. Talousrakennuksen
enimmaispinta-ala saa olla 60 m2. Talousrakennusten ja katosten runkosyvyys saa olla enintaan 7 metria ja
rakennuksen harjan korkeus maasta mitattuna enint3an 4,5 metna.

17.  Korttelissa 3 tontin 3 rakentamattomille osille j[43vaa kookasta puustoa el saa ilman entyista syytd havitiaa.

18.  Korttelin 3 tontti 3, korttelin 5 tontti 10, korttelin 11 tontti 8, korttelin 46 tontit 13,14 ja korttelin 65 tontti 15 on
aidattava. Korttelirgjoilla tulee kayttai padsaantdisesti pensasaitaa ja toissijaisesti puusdleaitaa tai muuta
kaupunkikuvaan sopivaa korkeatasoista aitaa.

19.  Kortteli 201

- Koulukadun puoleisilla rakennusaloilla saadaan rakennusalalle merkityn enimmaiskerrasluvun estamatta
rakentaa kerrosten alapuolelle kerrosalaan laskettavaa, padkayttdtarkoituksen mukaista tilaa.

- Rakennusten paaasiallisena julkisivumatenaalina on rappaus.

- Koulukadun puoleisten rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden keskimaaraisen
daneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB(A).

- Olemassa oleva puusto on sdilytettava mahdollisuuksien mukaan.
- Tonttia el saa aidata.

- Korttelialueelle on tehtava vahintaan 100 m2:n suuruinen yhtendinen leikki- ja oleskelualue, joka on
erotettava istutuksin, aidoin tms. keinain muista tontinosista. Leikki- ja oleskelualueen Koulukadun
puoleiselle rajalle saadaan rakentaa enintdan 150 cm korkea suoja-aita tai -muuri.

- Rakennusalojen ulkopuolelle saa sijoittaa kiinteiston huoltoon tarvittavia suojakatoksia.

20. Hissien rakentaminen tulee ensisijaisesti suorittaa porraskaynteihin, mikil se on teknisesti mahdollista. Jos
hisseja el voida rakentaa rakennuksen sisalle, saa rakentaa kerrosalan lisdksi rakennuksen rungon ulkopuclelle
sisdpihan puolelle. Hissit on toteuttava rakennusteknisest siten, efta ne sopivat mahdollisimman hyvin
ymparistodnsa, eivatka heikenna rakennetun ymparistén arvoja.

21.  Korttelialueilla, joilla piha-alueiden koko sen mahdollistaa, saa rakentaa talousrakennuksia ja katoksia.
Talousrakennuksen enimmaispinta-ala saa olla 50 m2. Rakennukset on sopeutettava tyyliltadn ymparaiviin
rakennuksiin.

22 Kortteli 301 kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympanstdon (RKY) osana Joensuun
rantapuistovydhyketta. Uudisrakentamisen mittakaava, materiaalit ja varitys tulee sovittaa ympardivan alueen
rakennustapaan siten, etta rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden ominaisluonne sailyy.
Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen uudisrakentamista koskevan
lupapaatoksen ratkaisemista.

23, Kortteleissa 71 ja 301 olevaa pujstoa tulee vaalia, rakentamista lahella olevat rungot tulee suojata
rakentamisen ajaksi.
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AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET
1. Autopaikkamaarayksia sovelletaan uudis- ja lisarakentamiseen.

Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahinidan seuraavasti:

Liiketilat: 1ap/ 50 k-m2.
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1ap/ 70 k-m2.
Asuminen: 1ap/ 100 k-m2.
Erityisryhmien ARA-tuetiu vuockra-asuminen: 1 ap / 160 k-m2.
Tehostettu palveluasuminen: 1ap/ 190 k-m2

Jos autopaikat sijoitetaan pysakaintilaitoksiin, on autopaikkoja osoitettava vahinidan seuraavasti-

Liiketilat: 1ap /65 k-m2.
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1ap/85 k-m2.
Asuminen: 1ap/ 110 k-m2.
Erityisrynmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1 ap / 180 k-m2.
Tehostettu palveluasuminen: 1ap/ 190 k-m2.

Autopaikkoja voidaan sijoittaa keskustan kehan (Suvantokatu — Koulukatu — Ylasatamakatu — Rantakatu)
varressa 1al sisapuolella sijaitseviin pysakointilaitoksiin.
Autopaikkoja voidaan osoittaa kiinteiston ulkopuolelia enintaan 200 metrin etaisyydelle kiinteistosta.

2. Kiinteiston asukkaiden kaytossa oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhieiskayitoauto vahentaa
osoitettavien autopaikkojen maaraa neljalla autopaikalla. Yhteiskayttoauton hankinta on osoitettava
todeksi hankintasopimuksella tai muulla vastaavalla rakennuslupaa varten. Vahennysta ei tule soveltaa
tehostetun palveluasumisen osalta. Kohdan 1 mukaisista autopaikoista saa yhieiskayttdautoilla korvata

enintaan 10 %.

3. Pysakdintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun varatuisia
alueista.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. Polkupycdrapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vanintaan seuraavasti:

Liiketilat: 1 ppp / 90 k-m2.

Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ppp / 50 k-m2.

Asuminen: 1 ppp / 40 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 ppp /asunto.
Tehostettu palveluasuminen: 1 ppp / 80 k-m2.

2 Polkupydrapaikat on sijoitettava paasisaankayntien Idheisyyteen.
3. Polkupydrapaikat saa sopimuksiin perustuen toteuttaa tontin ulkopuolelle.

4. Asumista palvelevat polkupyorapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloinin. Jos kaikki
polkupydrapaikat toteutetaan katoksiin, on lampimiin sisatiloihin toteutetiava kaytidkelpoinen ja esteetdn
huoltotila polkupydrille, kun kyseessa on asuntojen rakentaminen.

) Muita tiloja palvelevista polkupydrapaikoista vahintaan puolet on katettava. Kulkuyhteydet
pydrateilta ja jalankulkuvaylilid polkupyodrapaikoille ja polkupydrapaikoilta paasisaankaynnille on oltava
yhtendiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla.

6.  Katettujen polkupy&rapaikkojen on oltava runkolukittavia.
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A Teraskulma, Kauppakatu 25 (167-2-28-4)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 10
Kuuluu arvokkaisiin miljodkohteisiin (Siltakadun likennerakennusten rivisto)
Arvotus: maakunnallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta

| DN, S &
Voimassa oleva kaava
Terdskulman voimassa oleva kaava on vuodelta 1962. Teréskulman alue on voimassa olevan kaavan
mukaisesti ALK!-korttelialuetta. ALK'-merkinnalla osoitetaan yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen
korttelialueet, jolle saa rakentaa asuinhuoneistoja ja niihin liittyvia taloussuojia, myyméla- ja
toimistohuoneistoja seka talon asukkaiden ja liikkehuoneistojen kéyttoon tarkoitettuja autosuojia.
ALK-merkinnalla varustetulla korttelialueella sijaitsevalle tontille saa rakentaa asuntoja enintaan 51 %
kokonais-huoneistoalasta ja mikéli asuntojen lukumé&éra on suurempi kuin kolme, tulee siité vahintaan %
olla pinta-alaltaan alle 40 m?. Voimassaolevan kaavan mukainen tehokkuusluku on e=2.5, joka tarkoittaa
7947,5 k-m?. Kerrosluvuiksi on maaritelty V (viisi, alleviivattu kerrosluku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennusten, rakennuksen tai sen osan kerrosluvun) Siltakadun puoleiselle rakennusosalle, 1V (nelja,
alleviivattu kerrosluku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennusten, rakennuksen tai sen osan
kerrosluvun) Kauppakadun puoleiselle rakennusosalle ja Il (kaksi) pihan puoleiselle rakennusosalle.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa kayttotarkoitukseksi paivitetdén AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
joka vastaa voimassaolevan kaavan merkintdd. Rakennusoikeus pidetd&n voimassaolevan kaavan
mukaisena e=2.5. Pihan puoleiselle rakennusosalle korjataan kerrosluku Ill (kolme). Kauppakadun
puoleisen rakennusosan kerrosluvun alleviivaus poistetaan. Kauppakadun ja Siltakadun risteyksen
kohdalle osoitetaan ndkemaalueeksi varattu alueen osa (nd). Terdskulma osoitetaan suojeltavaksi
rakennukseksi (sr-1). Teraskulman osalta rakennuksen suojelu koskee myds sen sisatiloja hissin ja
porraskdytavan osalta. Korttelissa 28 suojeltavien rakennusten kulttuurihistorialliseen kokonaisuuteen
kuuluvien sisétilojen, aulojen ja padportaikon ominaispiirteitd, materiaaleja, véritysta seka alkuperaisia
kiinteitd rakenteita tulee vaalia ja pyrkid palauttamaan entistden. Mainittuja sisdtiloja koskevista
muutostdista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Ensimméisen kerroksen on oltava liiketiloja véhintd&dn kadun puoleisella rakennuksen seinustalla.
Liiketiloihin on oltava suora kulkuyhteys kadulta. Kortteliin saa rakentaa maanalaisia ravintola- yms. tiloja
12%:n osuudelta kokonaiskerrosalasta. Asuminen sallitaan kolmannesta kerroksesta ylospain.
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B Valtion vanha virastotalo, Torikatu 36 (167-2-6-2)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 13
Arvotus: maakunnallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta Ote suojelukaavaehdotuksesta

.,'E / @ e |
._ T ,'\ _ '

B
s

Voimassa oleva kaava

Voimassa oleva kaava on vuodelta 1982. Valtion vanhan virastotalon alue on voimassa olevassa kaavassa
merkitty hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH). Alueelle on merkitty tehokkuusluvuksi e=1.2,
joka tarkoittaa 15 260,2 k-m? ja kerrosluvuksi IV. Korttelualueen reunoille on merkitty istutettavat alueen
osat.

Kaavamuutosehdotus

Senaatti-Kiinteistot on luopumassa Valtion vanhasta virastotalosta ja rakennukselle etsitdén uutta kayttoa.
Taman vuoksi kaavamuutoksessa kayttotarkoitukseksi péivitetaan AL, asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialue. Valtion vanha virastotalo osoitetaan suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1). Valtion vanhan
virastotalon osalta rakennussuojelu koskee myds padaulaa. Rakennusoikeus ja kerrosluku séilytetaan
ennallaan. Rantakadun puolelle merkitddn katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymad. Korttelialueen reunat merkitd&n voimassa olevan kaavan mukaisesti istutettaviksi
alueen osiksi. Alueen keskivaiheilla oleva puistomainen piha merkitaan ohjeelliseksi istutettavaksi alueen
osaksi. Korttelissa 6 suojeltavien rakennusten kulttuurihistorialliseen kokonaisuuteen kuuluvien
sisatilojen, aulojen ja paaportaikon ominaispiirteitd, materiaaleja, varitysta sekd alkuperdisia kiinteitéa
rakenteita tulee vaalia ja pyrkia palauttamaan entistden. Mainittuja sisatiloja koskevista muutostdista on
pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
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C. Puhelinlaitoksen vanha osa, Kauppakatu 15 a (167-3-46-14)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 16
Arvotus: maakunnallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta

e _
Voimassa oleva kaava
Alueen voimassa oleva kaava on vuodelta 1962. Puhelinlaitoksen alue on voimassaolevassa
asemakaavassa merkitty korttelialueeksi, jolle saa rakentaa vain kunnallisteknisia rakennuksia.
Rakennuksiin saa sijoittaa asuinhuoneistoja vain sellaista henkilokuntaa varten, jonka alituinen paikalla olo
on kiinteiston hoidon kannalta valttaméatonta. Alueelle on merkitty tehokkuusluvuksi e=0.8, joka tarkoittaa
439,5 k-m? ja kerrosluvuksi Ill. Tontin rakentamaton osa on maistraatin hyvaksyméan suunnitelman mukaan
istutettava ja puistomaisessa kunnossa pidettéva.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa tonttijako péivitetddn olemassa olevan tilanteen mukaiseksi, korttelialue ké&sittaa
tontit 13 ja 14. Puhelinlaitoksen vanha osa sijaitsee tontilla 14. Puhelinlaitoksen vanha osa osoitetaan
suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1). Korttelissa 46 suojeltavien rakennusten kulttuurihistorialliseen
kokonaisuuteen kuuluvien sisétilojen, aulojen ja padportaikon ominaispiirteitd, materiaaleja, varitysta
sekd alkuperéisia kiinteita rakenteita tulee vaalia ja pyrkid palauttamaan entistden. Mainittuja sisatiloja
koskevista muutostbistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Tontille 14 merkitdan
rakennusoikeus toteutuneen mukaisesti (510 k-m?). Tontille 13 merkitdan voimassa olevan kaavan
mukainen rakennusoikeus €=0.8. Kerrosluku sdilytetddn korttelialueella voimassaolevan kaavan
mukaisena (Ill). Alueella on nyky&én liiketiloja, eik& puhelinlaitokselle ole enda tarvetta. Taman vuoksi
korttelialueen kéyttotarkoitukseksi paivitetddn AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
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D. Ora-Kotila, Siltakatu 10 (167-2-29-8)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 20
Kuuluu arvokkaisiin miljgokohteisiin (Siltakadun liikennerakennusten rivisto)
Arvotus: maakunnallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta Ote suojelukaavaehdotuksesta

~T . Ko
T s O

Voimassa oleva kaava
Voimassaoleva kaava on vuodelta 2001. Ora-Kotilan alue on voimassaolevassa kaavassa merkitty
seuraavasti: liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jossa asuminen sallitaan kolmannesta kerroksesta
alkaen ylospain (K-9). Rakennusoikeutta alueelle on merkitty 6360 k-m?. Ora-Kotilan Siltakadun puoleiselle
rakennusosalle on merkitty kerrosluvuksi VI (kuusi) ja Torikadun puoleiselle osalle IV (neljd). Pihan
puoleiselle rakennusosalle on merkitty kerrosluku Il (kaksi). Torikadun varrella sijaitseva vanhempi
liikerakennus on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-3) ja sille on merkitty kerrosluku llu¥z (kaksi,
murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kaytta4 kerrosalaan laskettavaksi tilaksi). Luoteiskulmaan on merkitty ohjeellinen
maanalainen tila, johon saa sijoittaa korttelin yhteiset pysékdinti- ja jatehuoltotilat (mapj).Lisaksi
korttelialueelle on merkitty jalankulkuyhteyksid ja julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema. Siltakadun puolelle on osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalla ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymé&a.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa ei tehdd muutoksia kayttotarkoitusmerkintd&n. Ora-Kotilan rakennus merkitaan
suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1) ja Torikadun varrella sijaitsevan, voimassaolevassa asemakaavassa
suojellun rakennuksen suojelumerkinté péivitetd&n nykyisin kéytossd olevaan suojelumerkintaan sr-1.
Rakennusoikeus ja kerroslukumerkinndt sdilytetddn ennallaan. Myds maanalaisen tilan,
jalankulkuyhteysmerkinnan, ajoneuvoliittymakiellon ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasemamerkintd séilytetdan voimassa olevan kaavan mukaisina. Korkeusasemamerkinté korjataan
koordinaatistoon N2000.
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E. Koulukatu 40, 42, 44 (167-2-201-9)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 49, 50, 51

Kuuluu arvokkaisiin miljéokohteisiin (kortteli 201). Seudullisesti merkittava.

Arvotus: seudullista arvoa seudullista arvoa (kulttuurihistoriallinen selvitys 2011, Piiparinen), maakunnallista arvoa
(Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 3. vaiheen inventointi, 2014, ma/km nro 102)

Ote voimassa olevasta kaavasta Ote suojelukaavaehdotuksesta
S T U Il T I— & B S
0 - e / /L'- I fj I

£ S z 8

Voimassa oleva kaava

Koulukadun tontin 9 voimassaoleva kaava on vuodelta 1998. Alue on voimassaolevassa asemakaavassa
asuin-, liike- ja toimistorakennusten Korttelialuetta (AL). Alueelle on merkitty rakennusaloittain
rakennusoikeudet (1410, 1470 ja 820) ja kerrosluku IlI. Yhteensa rakennusoikeutta on 3700 k-m?. Alueella
on liséksi merkitty leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le) ja pysékdimispaikkoja (p). Liséksi
yleisméardysten mukaan saadaan Koulukadun puoleisilla rakennusaloilla rakennusalalle merkityn
enimmaiskerrosluvun  estaméttd rakentaa kerrosten alapuolelle  kerrosalaan laskettavaa,
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa. Rakennusalojen ulkopuolelle saa sijoittaa kiinteistén huoltoon
tarvittavia suojakatoksia. Yleismadarayksissé on liséksi julkisivua, &dneneristavyytta ja leikkialueita koskevia
méaarayksia.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa voimassa olevan kaavan merkinnat sdilytetddn pdadasiassa ennallaan.
Asuinrakennuksille osoitetaan suojelumerkinnét (sr-1). Kerrosluku korjataan toteutuneen mukaisesti
neljaén (1V). Leikkialueen Koulukadun puoleiselle sivulle lisatddn merkinté sailytettavéstd/istutettavasta
puurivistd, joka mukailee toteutunutta tilannetta.
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E. Koulukatu 46, 48 (167-2-201-8)

S E A RS A

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 52,53

Kuuluu arvokkaisiin miljodkohteisiin (kortteli 201). Seudullisesti merkittava.

Arvotus: seudullista arvoa, (kulttuurihistoriallinen selvitys 2011, Piiparinen), maakunnallista arvoa (Pohjois-Karjalan
maakuntakaavan 3. vaiheen inventointi, 2014, ma/km nro 102)

Ote voimassa olevasta kaavasta Ote suojelukaavaehdotuksesta
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Voimassa oleva kaava

Koulukadun tontin 8 voimassa oleva kaava on vuodelta 1962. Tontin 8 alue on voimassa olevan kaavan
mukaisesti ALK-korttelialuetta. ALK-merkinndlld osoitetaan yhdistettyjen liikke- ja asuinkerrostalojen
korttelialueet, jolle saa rakentaa asuinhuoneistoja ja niihin liittyvid taloussuojia, myymala- ja
toimistohuoneistoja seké talon asukkaiden ja liikehuoneistojen kaytt6on tarkoitettuja autosuojia. Alueelle
on merkitty kerrosluku lll, alleviivattu kerrosluku osoittaa ehdottomasti k&aytettavan rakennusten,
rakennuksen tai sen osan kerosluvun. Rakennusoikeus on merkitty rakennusaloille prosenttilukuna.
Tontille on merkitty kaksi rakennusalaa, joilla on prosenttiluku 75%. Luku osoittaa, kuinka suuren osan
rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen. Yhteensd voimassa olevan kaavan mukainen rakennusoikeus
on noin 2328 k-m?. Koulukadun ja Pohjoiskadun puoleiset tontin osat on merkitty istutettavaksi tontin tai
rakennuspaikan osaksi.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa voimassa olevan kaavan kayttotarkoitusmerkintéa péivitetdén toteutuneen tilanteen
mukaisesti asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asuinrakennuksille osoitetaan suojelumerkinnat (sr-
1). Kerrosluku korjataan toteutuneen mukaisesti neljaan (IV). Rakennusoikeudet merkitédan toteutuneen
mukaisesti rakennusaloittain. Yhteensa rakennusoikeutta merkitdan 2380 k-m?. Liséksi Koulukadun
puolelle osoitetaan toteutuneen mukaisesti leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le). Keskustan
asuntoalueilla maantasokerrokseen saa toteuttaa myo6s l&hipalvelu-, liike- ja toimistotiloja. Lisaksi
yleismaaraysten mukaan saadaan Koulukadun puoleisilla rakennusaloilla rakennusalalle merkityn
enimmadiskerrosluvun  estdémattd rakentaa kerrosten alapuolelle  kerrosalaan laskettavaa,
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa. Rakennusalojen ulkopuolelle saa sijoittaa kiinteiston huoltoon
tarvittavia suojakatoksia. Yleismaarayksissa on liséksi julkisivua, &aneneristavyytté ja leikkialueita koskevia
maarayksid.Pohjoiskadun ja Koulukadun puoleiselle tontin reunalle osoitetaan istutettavia alueen osia.
Koulukadun puolelle osoitetaan toteutuneen mukaisesti sailytettava puurivi.
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F. Kirkkokatu 8 (167-3-54-2)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 54
Arvotus: seudullista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta Ote suojelukaavaehdotuksesta

/|

Voimassa oleva kaava
Kirkkokatu 8:n voimassaoleva kaava on vuodelta 1962. Alue on voimassaolevan kaavan mukaisesti ALK-
korttelialuetta. ALK-merkinndll& osoitetaan yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueet, jolle
saa rakentaa asuinhuoneistoja ja niihin liittyvia taloussuojia, myymala- ja toimistohuoneistoja seka talon
asukkaiden ja liikehuoneistojen kayttoon tarkoitettuja autosuojia. Alueelle on merkitty kerrosluku 1l
(kolme, alleviivattu kerrosluku osoittaa ehdottomasti kéytettdvan rakennusten, rakennuksen tai sen osan
kerrosluvun). Rakennusoikeutta alueelle on merkitty tehokkuusluvulla e=0.9, joka tarkoittaa noin 2881,8
k-m?. Kirkkokadun ja Kalastajankadun puoleiset tontin osat on merkitty istutettavaksi tontin tai
rakennuspaikan osaksi.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa voimassa olevan kaavan kayttotarkoitusmerkintéd péivitetdén toteutuneen tilanteen
mukaisesti asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asuinrakennuksille ja niiden véliin sijoittuvalle
matalammalle osalle osoitetaan suojelumerkinnét (sr-1). Kerrosluku pidetd&n muutoin voimassaolevan
kaavan mukaisena, mutta alleviivaus poistetaan (Ill). Rakennusoikeus merkitdan toteutuneen mukaisesti
rakennusaloittain. Rakennusoikeuteen on lisétty laskennallinen Kkellarikerroksen rakennusoikeus
toteutuneen mukaisesti. Yhteensa rakennusoikeutta merkitddn 3829 k-m? Istutettavat alueen
osamerkinnat sdilytetd&n voimassa olevan kaavan mukaisina.
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F. ”Kaksois-Pertti”, Kirkkokatu 6 (167-3-62-1)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 55
Arvotus: seudullista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta dotuks
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oy

Voimassa oleva kaava
Kirkkokatu 6:n voimassaoleva kaava on vuodelta 1962. Alue on voimassa olevan kaavan mukaisesti ALK-
korttelialuetta. ALK-merkinnélla osoitetaan yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueet, jolle
saa rakentaa asuinhuoneistoja ja niihin liittyvia taloussuojia, myymala- ja toimistohuoneistoja seka talon
asukkaiden ja liikehuoneistojen kayttoon tarkoitettuja autosuojia. Alueelle on merkitty kerrosluku 1l
alleviivattu kerrosluku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennusten, rakennuksen tai sen osan
kerrosluvun. Rakennusoikeutta alueelle on merkitty tehokkuusluvulla =0.9, joka tarkoittaa noin 1884,6 k-
m?2. Kirkkokadun ja Kalastajankadun puoleisilla tontin osilla on merkintd istutettavasta tontin tai
rakennuspaikan osasta.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa voimassa olevan kaavan kayttotarkoitusmerkintéd péivitetd&n toteutuneen tilanteen
mukaisesti asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asuinrakennuksille ja niiden véliin sijoittuvalle
matalammalle osalle osoitetaan suojelumerkinnét (sr-1). Kerrosluku pidetd&n muutoin voimassaolevan
kaavan mukaisena, mutta alleviivaus poistetaan (Ill). Rakennusoikeus merkitdan toteutuneen mukaisesti
rakennusaloittain. Rakennusoikeuteen on lisétty laskennallinen Kkellarikerroksen rakennusoikeus
toteutuneen mukaisesti. Yhteensa rakennusoikeutta merkitdaan 2645 k-m?. Istutettavat alueen osat
Kirkkokadun ja Kalastajankadun puolilla séilytetaan voimassa olevan kaavan mukaisina.
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G. Kirkkokatu 35 b (167-2-11-8)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 56
Arvotus: seudullista arvoa.
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Voimassa oleva kaava
Kirkkokatu 35 b:n voimassa oleva kaava on vuodelta 1962. Alue on voimassa olevassa kaavassa merkitty
ALK-korttelialueeksi. ALK-merkinnéll& osoitetaan yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueet,
jolle saa rakentaa asuinhuoneistoja ja niihin liittyvid taloussuojia, myymal&- ja toimistohuoneistoja seka
talon asukkaiden ja liikehuoneistojen kayttoon tarkoitettuja autosuojia. Alueelle on merkitty kerrosluku IV
(nelja) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty tehokkuusluvulla e=1.2, joka tarkoittaa noin 1903,2 k-m?,
Kirkkokadun puoleinen tontin osa on merkitty istutettavaksi tontin tai rakennuspaikan osaksi.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa voimassa olevan kaavan kayttotarkoitusmerkintéd péivitetdén toteutuneen tilanteen
mukaisesti asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkinta (sr-1).
Kerrosluku pidetdédn voimassaolevan kaavan mukaisena (IV, neljd). Rakennusoikeus merkitaan
toteutuneen mukaisesti ja siihen on lisatty laskennallinen kellarikerroksen rakennusoikeus toteutuneen
mukaisesti. Yhteensa rakennusoikeutta merkitdaan e=1.7, joka tarkoittaa noin 2696,2 k-m?. Pohjois- ja
l&nsipuolelle merkitddn istutettavat alueen osat. Pysakdimispaikka merkitdén toteutuneen tilanteen
mukaisesti.
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H. Torikatu 37 b (167-2-5-10)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 57
Arvotus: seudullista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta Ote suojelukaavaehdotuksesta
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Voimassa oleva kaava
Torikatu 37 b:n voimassa oleva kaava on vuodelta 1962. Alue on voimassa olevassa kaavassa merkitty ALK-
korttelialueeksi. ALK-merkinnélld osoitetaan yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueet, jolle
saa rakentaa asuinhuoneistoja ja niihin liittyvia taloussuojia, myymala- ja toimistohuoneistoja seka talon
asukkaiden ja liikehuoneistojen kayttoon tarkoitettuja autosuojia. Alueelle on merkitty kerrosluku IV
(nelja, alleviivattu kerrosluku osoittaa ehdottomasti kdytettdvén rakennusten, rakennuksen tai sen osan
kerrosluvun ) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty tehokkuusluvulla e=1.2, joka tarkoittaa noin 2125,2
k-m2. Torikadun puoleinen tontin osa on merkitty istutettavaksi tontin tai rakennuspaikan osaksi.
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e

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa voimassa olevan kaavan kayttotarkoitusmerkintéd péivitetd&n toteutuneen tilanteen
mukaisesti asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkinta (sr-1).
Kerrosluku pidetd&dn voimassa olevan kaavan mukaisena (IV, neljd), mutta alleviivaus poistetaan.
Rakennusoikeus merkitadn toteutuneen mukaisesti ja siihen on lisatty laskennallinen kellarikerroksen
rakennusoikeus toteutuneen mukaisesti. Yhteensa rakennusoikeutta merkitd&n e=1.35, joka tarkoittaa
noin 2390,9 k-m?.
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I. Louhelankatu 9 (167-4-69-3)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 58
Arvotus: seudullista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta
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Louhelankatu 9:n voimassa oleva kaava on ymparistoministerion 6.2.1985 hyvéaksyma asemakaava. Alue
on voimassa olevassa kaavassa merkitty rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi (AR). Alueelle on merkitty kerrosluku Il (kaksi) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty
tehokkuusluvullae=0.75, joka tarkoittaa noin 1232,25 k-m?. Louhelankadun ja Merimiehenkadun puoleiset
tontin osat on merkitty istutettavaksi alueeksi.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa voimassa olevan kaavan kayttotarkoitusmerkintd pidetddn ennallaan.
Asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkintd (sr-1). Kerrosluku ja rakennusoikeus sdilytetdan
voimassaolevan kaavan mukaisina. Istutettavien alueiden merkinnat séilytetddn voimassa olevan kaavan
mukaisina.
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J. Gavlenlinnan paivakoti, Papinkatu 1 (167-3-301-1)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 62

Kuuluu Pielisjoen lansirannan arvokkaisiin miljodkohteisiin.

Arvotus: seudullista arvoa (kulttuurihistoriallinen selvitys 2011, Piiparinen), maakunnallista arvoa (Pohjois-Karjalan
maakuntakaava 2040 1. vaiheen inventointi, luonnos 26.4.2021)

ta
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Ote voimassa olevasta kaavasta

Ote suojelukaavaehdotukses

S~~~ T

Voimassa oleva kaava
Gavlenlinnan péivékodin voimassa oleva kaava on perdisin vuodelta 1962. Alue on voimassa olevassa
kaavassa merkitty korttelialueeksi, jolle saa rakentaa vain sairaaloita ja muita sosiaalista toimintaa
palvelevia rakennuksia. Rakennuksiin saa sijoittaa asuinhuoneistoja vain sellaista henkilokuntaa varten,
jonka alituinen paikalla olo on laitoksen hoidon kannalta vélttamatonta (YS). Tontin rakentamaton osa on
maistraatin hyvaksyman suunnitelman mukaan istutettava ja kunnossa pidettdva. Rakennusoikeutta
alueelle on merkitty tehokkuusluvulla e=0.5, joka tarkoittaa noin 825 k-m?ja kerrosluvuksi Il (kaksi). Osa
Gavlenlinnan paivékodin nykyisesta piha-alueesta on merkitty istutettavaksi puistoalueeksi (PI).

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa voimassa olevan kaavan kéyttotarkoitusmerkintd muutetaan palvelurakennusten
korttelialueeksi (P). Kayttotarkoitusmerkintd mahdollistaa nykyisen k&yton jatkumisen sekd muun
palvelutoiminnan sijoittamisen alueelle. Alueen rajaus tehdaan toteutuneen pdivékodin piha-alueen
mukaisesti. Alueelle osoitetaan ajoyhteys toteutuneen mukaisesti lansipuolen puistoalueelta. Kerrosluku
séilytetddn voimassa olevan kaavan mukaisena (ll, kaksi). Tehokkuusluvuksi merkitdan e=0.35, joka
tarkoittaa noin 1350 k-m2. Rakennusoikeus lisaantyy noin 525 k-m? korttelialueen koon kasvaessa
toteutuneen piha-alueen mukaiseksi. Piha-alueella sijaitseva tammi merkitddn maisemallisesti tarkeaksi
puuksi (mp-1). Aluetta koskee as20%-merkintd, joka osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kéyttdd asuinhuoneistoja varten. Péivakodin rakennukselle osoitetaan
suojelumerkintd  (sr-1). Kortteli 301 kuuluu valtakunnallisesti merkittdvdan rakennettuun
kulttuuriympdristoon (RKY) osana Joensuun rantapuistovydhykettd. Uudisrakentamisen mittakaava,
materiaalit ja varitys tulee sovittaa ympéaroivdn alueen rakennustapaan siten, ettd rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden ominaisluonne sdilyy. Museoviranomaiselle tulee varata
tilaisuus lausunnon antamiseen ennen uudisrakentamista koskevan lupapé&étoksen ratkaisemista.
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K. Kalevankatu 43 (167-1-3-3)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 74
Arvotus: seudullista arvoa.

Ote suojelukaavaehdotuksesta

=

Voimassa oleva kaava

Kalevankatu 43:n voimassa oleva kaava on sisaasiainministerion 23.3.1971 vahvistama asemakaava. Alue
on voimassa olevassa kaavassa merkitty yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi (ALK).
Alueelle on merkitty kerrosluku Ill (kolme) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty tehokkuusluvulla e=0.65,
joka tarkoittaa noin 2057,25 k-m?. Voimassaolevassa kaavassa on liséksi merkitty pohjois- ja eteldosiin
auton sailytyspaikkojen rakennusalat (a) ja pyséakoimispaikkoja (p).

Kaavamuutosehdotus
Kaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi, jolla ymparistd
sdilytetdan (AP/s). Kerrosluvuksi merkitdédn |1l (kaksi) ja rakennusoikeudeksi merkitadn 500.

Rakennusoikeus vahenee voimassa olevaan kaavaan nahden noin 1557,25 k-m? Alueella sijaitseva
asuinrakennus merkitddn suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1). Kiinteiston omistaja on ilmoittanut
haluavansa luopua ylimaaréisestd rakennusoikeudesta ja toivoo kayttotarkoituksen merkitsemista
olemassa olevan tilanteen mukaiseksi.
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L. Tshokkisen talo, Niskakatu 18 (167-1-18-4)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 79
Arvotus: seudullista arvoa (kulttuurihistoriallinen selvitys 2011, Piiparinen) maakunnallista arvoa (Pohjois-Karjalan
maakuntakaavan 3. vaiheen inventointi, 2014, ma/km nro 130)

Ote voimassa o S Ote suojelukaavaehdotuksesta
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Voimassaoleva kaava
Tshokkisen talon voimassa oleva kaava on vuodelta 1962. Alue on voimassa olevassa kaavassa merkitty
ALK-korttelialueeksi. ALK-merkinnéll& osoitetaan yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueet,
jolle saa rakentaa asuinhuoneistoja ja niihin liittyvid taloussuojia, myymal&- ja toimistohuoneistoja seka
talon asukkaiden ja liikehuoneistojen kayttoon tarkoitettuja autosuojia. Alueelle on merkitty kerrosluku [l
(kolme, alleviivattu kerrosluku osoittaa ehdottomasti kéytettdvan rakennusten, rakennuksen tai sen osan
kerrosluvun) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty tehokkuusluvulla e=1.2, joka tarkoittaa noin 1924,8 k-
m?. Kirkkokadun ja Niskakadun puolelle on merkitty istutettava tontin tai rakennuspaikan osa.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa alueen  k&yttotarkoitus  péivitetddn toteutuneen tilanteen  mukaisesti
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkinta (sr-1). Kerrosluku
pidetddn voimassaolevan kaavan mukaisena (lll, kolme), mutta alleviivaus poistetaan. Rakennusoikeus
merkitddn toteutuneen mukaisesti ja siihen on lisatty laskennallinen kellarikerroksen rakennusoikeus
toteutuneen mukaisesti. Yhteensa rakennusoikeutta merkitaan e=1.8, joka tarkoittaa noin 2887,2 k-m?,
Rakennuksen kulttuurihistorialliseen kokonaisuuteen kuuluvien sisatilojen, aulojen ja pééportaikon
ominaispiirteitd, materiaaleja, véritystd sekd alkuperdisia kiinteitd rakenteita tulee vaalia ja pyrkid
palauttamaan entistden. Mainittuja sisétiloja koskevista muutostdista on pyydettava museoviranomaisen
lausunto.
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M. Louhelankatu 13 b (167-4-68-9)
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Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 80
Arvotus: seudullista arvoa.

Ote suojelukaavaehdotuksesta
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Voimassa oleva kaava
Louhelankatu 13 b:n voimassa oleva kaava on vahvistettu Ymparistoministerigssa 6.2.1985. Alue on
voimassa olevassa kaavassa merkitty AKR-4-korttelialueeksi. Merkinnélla osoitetaan asuinkerros- ja
rivitalojen korttelialue. Korttelialuetta koskien voimassa olevassa asemakaavassa on annettu méérayksia
katon lappeen, rakennusten julkisivujen, talousrakennusten ja tontilla olevien rakennusten
peruskorjauksen suhteen. Alueelle ei saa rakentaa varsinaisten kerrosten lisdksi maanpé&éllisté
kellarikerrosta. Alueelle on merkitty kerrosluku Il (kaksi) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty
tehokkuusluvulla e=0.6, joka tarkoittaa noin 496,28 k-m?. Louhelankadun puolelle on merkitty istutettava
alueen osa. Rakennuksen harjan suuntaa osoittava viiva on merkitty Louhelankadun suuntaiseksi.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus péivitetadn toteutunutta tilannetta mukaillen asuinpientalojen
korttelialueeksi (AP). Asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkintd (sr-1). Kerrosluku pidet&én
voimassaolevan kaavan mukaisena (11, kaksi). Rakennusoikeus séilytetddn ennallaan. Rakennusalan rajoja
tarkistetaan voimassa olevaa kaavaa valjemmiksi, mika mahdollistaa tontin monipuolisemman kayton.
Rakennusalan raja on kiinni lansipuolisessa tontin rajassa, kuten Il&nsipuolisen naapuritontin
autokatoksenkin rakennusala.
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N. Kauppakatu 41 (167-2-211-2)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 89
Arvotus: seudullista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta _ _ Ote

Voimassa oleva k
Kauppakatu 41:n voimassa oleva kaava on peréisin vuodelta 1962. Alue on voimassa olevassa kaavassa
merkitty ALK-korttelialueeksi. ALK-merkinnélld osoitetaan yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen
korttelialueet, jolle saa rakentaa asuinhuoneistoja ja niihin liittyvia taloussuojia, myyméla- ja
toimistohuoneistoja seké talon asukkaiden ja liikehuoneistojen kayttdon tarkoitettuja autosuojia. Alueelle
on merkitty kerrosluku IV (nelja, alleviivattu kerrosluku osoittaa ehdottomasti kdytettavan rakennusten,
rakennuksen tai sen osan kerrosluvun) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty prosenttiluvulla 75%, joka
tarkoittaa lukua, joka osoittaa kuinka suuren osan rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen. Voimassa
olevan kaavan mukainen rakennusoikeus on noin 1539 k-m2. Kauppakadun ja Sairaalakadun puolelle on
merkitty istutettava tontin tai rakennuspaikan osa.

=

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa alueen  kayttotarkoitus  pdivitetddn toteutunutta tilannetta  mukaillen
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkinta (sr-1). Kerrosluku
pidetd&n voimassaolevan kaavan mukaisena (IV, neljd), mutta alleviivaus poistetaan. Rakennusoikeus
merkitddn toteutunutta tilannetta mukaillen ja siihen on lisatty laskennallinen kellarikerroksen
rakennusoikeus toteutuneen mukaisesti. Yhteensa rakennusoikeutta merkitaan 2100 k-m?. Istutettavat
alueen osat merkitadan toteutuneen mukaisesti.
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O. Koulukatu 1 (167-4-71-4)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 90
Arvotus: seudullista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta Ote suojelukaavaehdotuksesta

/ /

L/

Voimassa oleva kaava

Koulukatu 1:n voimassa oleva kaava on vahvistettu Ympéristoministeriossa 6.2.1985. Alue on voimassa
olevassa kaavassa merkitty AK-6-korttelialueeksi. Merkinnall& osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue.
Korttelialuetta koskien voimassa olevassa asemakaavassa on annettu madréayksid rakennusoikeuden
kayton ja uudisrakentamisessa kaytettavien rakennusmateriaalien suhteen. Alueelle ei saa rakentaa
varsinaisten kerrosten liséksi maanpaallisté kellarikerrosta. Alueelle on merkitty kerrosluku 1/3l11I (kolme,
murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kaavassa lukumé&aréltddn mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun
estamatta kayttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty
tehokkuusluvulla e=0.9, joka tarkoittaa noin 2860,2 k-m?. Koulukadun ja Etelakadun puolelle on merkitty
istutettavat alueen osat.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus paivitetd&n voimassa olevaa kaavaa ja toteutunutta tilannetta
mukaillen asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asuinrakennuksille sek& niiden véliin sijoittuvalle
matalammalle rakennusosalle osoitetaan suojelumerkintéd (sr-1). Kerroslukua tarkistetaan toteutuneen
tilanteen mukaisesti %klll:een (kolme, murtoluku roomalaisen numeron edessi osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttédé kerrosalaan luettavaksi
tilaksi). Rakennusoikeus merkitddn toteutuneen mukaisesti rakennusmassoittain ja niihin on lisatty
laskennallinen kellarikerroksen rakennusoikeus toteutuneen mukaisesti. Yhteensa rakennusoikeutta
merkitaan 3700 k-m?. Pihalla sijaitseva piharakennukselle merkitaan rakennusala ja rakennusoikeutta 20
k-m?. Piha-alueella sijaitsevat kuusi ja poppeli merkitaan maisemallisesti merkittaviksi puiksi (mp-1).
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O. Kalevankatu 2 a (167-4-71-7)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 93
Arvotus: paikallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta

Voimassa oleva kaava

Kalevankatu 2 a:n voimassa oleva kaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa 14.4.1997. Alue on
voimassa olevassa kaavassa merkitty AK-korttelialueeksi. Merkinnalla osoitetaan asuinkerrostalojen
korttelialue. Korttelialuetta koskien voimassa olevassa asemakaavassa on annettu maarayksié
rakennusoikeuden kayton ja uudisrakentamisessa kaytettavien rakennusmateriaalien suhteen. Alueelle ei
saa rakentaa varsinaisten kerrosten lisaksi maanpaallista kellarikerrosta. Alueelle on merkitty kerrosluku
1/3IIl (kolme, kerrosluvun alapuoliseen tilaan saadaan sijoittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa enintdan
murtoluvun osoittama maara suurimman kerroksen alasta) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty
tehokkuusluvulla e=1.0, joka tarkoittaa noin 1592 k-m?. Kalevankadun ja Eteldkadun puolelle on merkitty
istutettavat alueen osat. Yleismadrayksien mukaan Kalevankadun puoleiseen péaatyyn saa rakentaa
ulokkeelle, katualueen ylapuolelle, kerroksiin kuuluvaa tilaa. Liséksi yleismaarayksissd on maarétty
oleskelualueista ja tonttien rajaamisesta pensas-, puu- tai tiiliaidalla. Kalevankatu ja Eteldkatu on merkitty
katualueiksi ja Eteldkadulle on merkitty autopaikkojen korttelialue (LPA), joka on merkitty korttelin 71
tontin 7 kéayttoon.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa voimassa olevan kaavan kayttOtarkoitusmerkintd sailytetd&dn ennallaan.
Asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkinta (sr-1). Kerroslukua tarkistetaan toteutuneen tilanteen
mukaisesti %klll:een (kolme, murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi).
Rakennusoikeus merkitaan toteutuneen mukaisesti rakennusmassoittain ja niihin on lisatty laskennallinen
kellarikerroksen rakennusoikeus toteutuneen mukaisesti. Yhteensa rakennusoikeutta merkitaan 2140 k-
m2. Kalevankadun ja Eteldkadun puolelle merkitaan istutettavat alueen osat toteutuneen mukaisesti.
Kalevankadun ja Etelakadun katualueet ja LPA-alue séilytetd&n voimassa olevan kaavan mukaisina.
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O. Kalevankatu 2 b (167-4-71-6)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 94
Arvotus: paikallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta - | Ote suojelukaavaehdotuksesta

_ e k o

Voimassa oleva kaava
Kalevankatu 2 b:n voimassa oleva kaava on vahvistettu Ympéristoministeriossa 6.2.1985. Alue on
voimassaolevassa kaavassa merkitty AK-korttelialueeksi. Merkinnélla osoitetaan asuinkerrostalojen
korttelialue. Alueelle on merkitty kerrosluku 1/3Ill (kolme, murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukuméaaraltaan
mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estdmatté kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty tehokkuusluvulla e=0.85, joka tarkoittaa noin 1353,2 k-m?.
Kalevankadun puolelle on merkitty istutettava alueen osa. Alueen pohjoispuolelle on merkitty
pysakoimispaikka (p).

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus paivitetd&n voimassa olevaa kaavaa ja toteutunutta tilannetta
mukaillen asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkinté (sr-1).
Kerroslukua tarkistetaan toteutuneen tilanteen mukaisesti %klll:een (kolme, murtoluku roomalaisen
numeron edessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman Kkerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttd& kerrosalaan luettavaksi tilaksi). Rakennusoikeus merkitddn toteutuneen
mukaisesti rakennusmassoittain ja niihin on lisatty laskennallinen kellarikerroksen rakennusoikeus
toteutuneen mukaisesti. Yhteensa rakennusoikeutta merkitdaan 1610 k-m?. Pysakoimispaikka merkitaan
pohjoispuolelle toteutuneen mukaisesti.
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P. Merimiehenkatu 25 (167-4-34-4)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 95
Arvotus: paikallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta
r %} / I|'

Voimassa oleva kaava

Merimiehenkatu 25:n voimassa oleva kaava on perdisin vuodelta 1962. Alue on voimassa olevassa
kaavassa merkitty ~ALK-korttelialueeksi. ALK-merkinnalla osoitetaan yhdistettyjen liikke- ja
asuinkerrostalojen korttelialueet, jolle saa rakentaa asuinhuoneistoja ja niihin liittyvia taloussuojia,
myymal&- ja toimistohuoneistoja seka talon asukkaiden ja liikehuoneistojen kayttoon tarkoitettuja
autosuojia. Alueelle on merkitty kerrosluku Il (kolme, alleviivattu kerrosluku osoittaa ehdottomasti
kaytettdvén rakennusten, rakennuksen tai sen osan kerrosluvun) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty
prosenttiluvulla 75%, joka tarkoittaa lukua, joka osoittaa kuinka suuren osan rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen. Voimassa olevan kaavan mukainen rakennusoikeus on noin 2027,25 k-m?.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa alueen  kayttotarkoitus  pdivitetddn toteutunutta tilannetta  mukaillen
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkinta (sr-1). Kerrosluku
paivitetddn toteutuneen tilanteen mukaiseksi (IV, neljd). Rakennusoikeus merkitddn toteutunutta
tilannetta mukaillen. Yhteensé rakennusoikeutta merkitaan tehokkuusluvulla e=1.4, joka tarkoittaa noin
2221,8 k-m2,
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Q. Koskikatu 17 (167-4-36-3)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 96
Arvotus: paikallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta

o B

4 T Sictin.
Voimassa oleva kaava
Koskikatu 1:n voimassa oleva kaava on vahvistettu Sisdasiainministeridssé 15.4.1969. Alue on voimassa
olevassa kaavassa merkitty ALK-korttelialueeksi. ALK-merkinnélld osoitetaan yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialueet. Alueelle on merkitty kerrosluku Ill (kolme, alleviivattu luku osoittaa
ehdottomasti kéytettavan kerrosluvun) Koulukadun suuntaiselle rakennusmassalle ja IV (nelj&, alleviivattu
luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun) Koskikadun suuntaiselle rakennusmassalle.
Rakennusoikeutta alueelle on merkitty 3000 k-m?. Pihalle on merkitty pysakdintipaikka (p) ja istutettava
tonttiosa. ALK-korttelialuetta koskien on annettu yleisia maardyksid porraskaytdvien, rakennusten
julkisivupintojen sek& p-alueiden suhteen. Kellaritiloja VSS-tai vastaavia tiloja lukuunottamata on
rakennettava maanpéaéllisiksi. Koskikadun ja Koulukadun puolille on merkitty tontin ja kadun vélisen
ajoyhteyden kieltdva merkinta.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa alueen  kayttotarkoitus  pdivitetddn toteutunutta tilannetta  mukaillen
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkintd (sr-1).
Kerrosluvut pidetddn voimassa olevan kaavan mukaisena. Rakennusoikeus merkitddn toteutunutta
tilannetta mukaillen ja siihen on lisétty laskennallinen kellarikerroksen rakennusoikeus toteutuneen
mukaisesti. Yhteensa rakennusoikeutta merkitaan tehokkuusluvulla e=1.6, joka tarkoittaa 3401,6 k-m?.
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R. Koskikatu 23 (167-4-35-1)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 97
Arvotus: paikallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta Ote suojelukaavaehdotuksesta
I:\‘;' ] ::' N
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Voimassa oleva kaava

Koskikatu 23:n voimassa oleva kaava on perdisin vuodelta 1962. Alue on voimassa olevassa kaavassa
merkitty ALK-korttelialueeksi. ALK-merkinnélld osoitetaan yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen
korttelialueet, jolle saa rakentaa asuinhuoneistoja ja niihin liittyvia taloussuojia, myyméla- ja
toimistohuoneistoja seké talon asukkaiden ja liikehuoneistojen kayttdon tarkoitettuja autosuojia. Alueelle
on merkitty kerrosluku Ill (kolme, alleviivattu kerrosluku osoittaa enhdottomasti kéytettavén rakennusten,
rakennuksen tai sen osan kerrosluvun) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty prosenttiluvulla 75%, joka
tarkoittaa lukua, joka osoittaa kuinka suuren osan rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen. Voimassa
olevan kaavan mukainen rakennusoikeus on noin 3244,5 k-m?.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa alueen  kayttotarkoitus  pdivitetddn toteutunutta tilannetta  mukaillen
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkinta (sr-1). Kerrosluku
pidetddn voimassa olevan kaavan mukaisena (Ill, kolme), mutta alleviivaus poistetaan. Rakennusoikeus
merkitddn toteutunutta tilannetta mukaillen. Yhteensa rakennusoikeutta merkitdédn tehokkuusluvulla
e=1.0, joka tarkoittaa noin 3178 k-m?. Rakennusalan rajaa laajennetaan pihalle kattamaan myos
rakennettu autosuoja.
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S. Kauppakatu 19 / Suvantokatu 10 (167-3-38-4)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 98
Arvotus: paikallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta

|
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Voimassa oleva kaav

Louhelankatu 13 b:n voimassa oleva kaava on vahvistettu Siséasiainministeriossa 23.7.1969. Alue on
voimassa olevassa kaavassa merkitty ALK-korttelialueeksi. Merkinnalld osoitetaan yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialue. Alueelle on merkitty kerrosluku 1V (nelja) Rakennusoikeutta alueelle on
merkitty 3000 k-m?,

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus paivitetddn toteutunutta tilannetta ja voimassa olevaa kaavaa
mukaillen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Asuinrakennukselle osoitetaan
suojelumerkinté (sr-1). Kerrosluku merkitédén toteutuneen tilanteen mukaiseksi (V, viisi). Rakennusoikeus
merkitddn toteutunutta tilannetta mukaillen ja siihen on lisatty laskennallinen kellarikerroksen
rakennusoikeus toteutuneen mukaisesti. Yhteensa rakennusoikeutta merkitaan 3540 k-m2. Suvantokadun
ja Kauppakadun puoleisille sivuille merkitéd&n toteutuneen mukaisesti ulokkeet (u).
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T. Kalevankatu 10 (167-4-60-2)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 99
Arvotus: paikallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta Ote suojelukaavaehdotuksesta
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Voimassa oleva kaava
Kalevankatu 10:n voimassa oleva kaava on vahvistettu Sisdasiainministeriossa 8.4.1970. Alue on voimassa
olevassa kaavassa merkitty ALK-korttelialueeksi. Merkinnélla osoitetaan yhdistettyjen liike- ja
asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle on merkitty kerrosluku Ill (kolme) suuremmille rakenusmassoille
alueen pohjois- ja eteldpuolille. Keskelld sijaitsevalle rakennusmassalle on merkitty kerrosluku | (yksi)
Rakennusoikeutta alueelle on merkitty tehokkuusluvulla €=0.9, joka tarkoittaa noin 2853,9k-m?.
Papinkadun puolelle on merkitty istutettava tontinosa.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa alueen  kayttotarkoitus  pdivitetddn toteutunutta tilannetta  mukaillen
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asuinrakennuksille osoitetaan suojelumerkinta (sr-1). Kerrosluku
pidetd&n voimassaolevan kaavan mukaisena (lll, kolme). Rakennusmassoille merkitaan rakennusoikeus
toteutunutta tilannetta mukaillen rakennusaloittain ja siihen on lisatty laskennallinen kellarikerroksen
rakennusoikeus toteutuneen mukaisesti. Yhteensa rakennusoikeutta merkitaéan 3689 k-m?. Papinkadun
puolelle osoitetaan istutettava alueen osa, seké katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymé&a.
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U. Papinkatu 17 (167-4-64-13)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 102
Kuuluu arvokkaisiin miljookohteisiin (osa korttelista 64)
Arvotus: paikallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta Ote suojelukaavaehdotuksesta
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Voimassa oleva kaava
Louhelankatu 13 b:n voimassa oleva kaava on vahvistettu Ymparistoministerigssa 6.2.1985. Alue on
voimassa olevassa kaavassa merkitty AKR-4-korttelialueeksi. Merkinnélla osoitetaan asuinkerros- ja
rivitalojen korttelialue. Korttelialuetta koskien voimassa olevassa asemakaavassa on annettu méérayksia
katon lappeen, rakennusten julkisivujen, talousrakennusten ja tontilla olevien rakennusten
peruskorjauksen suhteen. Alueelle ei saa rakentaa varsinaisten kerrosten lisdksi maanpé&éllisté
kellarikerrosta. Alueelle on merkitty kerrosluku Il (kaksi) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty
tehokkuusluvulla e=0.6, joka tarkoittaa noin 631,2 k-m?. Papinkadun ja Lansikadun puolelle on merkitty
istutettavat alueen osat. Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva on merkitty Lansikadun ja Papinkadun
suuntaiseksi.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus péivitetadn toteutunutta tilannetta mukaillen erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkintd (sr-1). Kerrosluku pidet&én
voimassaolevan kaavan mukaisena (11, kaksi). Rakennusoikeus séilytetddn ennallaan. Rakennusalan rajoja
tarkistetaan suoraviivaisemmiksi ja Papinkadun puolella rajausta tarkistetaan hieman kauemmas kadusta.
Istutettavat alueen osat séilytetadn voimassa olevan kaavan mukaisina.
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U. Papinkatu 15 (167-4-64-14)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 103
Kuuluu arvokkaisiin miljookohteisiin (osa korttelista 64)
Arvotus: paikallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta Ote suojelukaavaehdotuksesta
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Voimassa oleva kaava
Papinkatu 15:n voimassa oleva kaava on vahvistettu Ympéristoministeriossé 6.2.1985. Alue on
voimassaolevassa kaavassa merkitty AKR-4-korttelialueeksi. Merkinnélld osoitetaan asuinkerros- ja
rivitalojen korttelialue. Korttelialuetta koskien voimassa olevassa asemakaavassa on annettu méérayksia
katon lappeen, rakennusten julkisivujen, talousrakennusten ja tontilla olevien rakennusten
peruskorjauksen suhteen. Alueelle ei saa rakentaa varsinaisten kerrosten lisdksi maanpé&éllisté
kellarikerrosta. Alueelle on merkitty kerrosluku 1l (kaksi) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty
tehokkuusluvulla e=0.5, joka tarkoittaa noin 530 k-m?. Papinkadun puolelle on merkitty istutettava alueen
osa. Rakennusala on merkitty tontin Papinkadun puoleiselle reunalle. Rakennuksen harjansuuntaa
osoittava viiva on merkitty Papinkadun suuntaiseksi.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus péivitetadn toteutunutta tilannetta mukaillen erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkinté (sr-1). Kerrosluku pidetédén voimassa
olevan kaavan mukaisena (Il, kaksi). Rakennusoikeus sdilytetd&n ennallaan. Rakennusalan rajoja
tarkistetaan voimassa olevaa kaavaa valjemmiksi, mik& mahdollistaa tontin monipuolisemman kéyton.
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U. Papinkatu 13 b (167-4-64-18)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 104
Kuuluu arvokkaisiin miljookohteisiin (osa korttelista 64)
Arvotus: paikallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta Ote suojelukaavaeh

dotuksesta
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Voimassa oleva kaava
Papinkatu 13 b:n voimassa oleva kaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa 6.2.1985. Alue on
voimassaolevassa kaavassa merkitty AO-28-korttelialueeksi. Merkinnall& osoitetaan erillispientalojen
korttelialue. Korttelialuetta koskien voimassa olevassa asemakaavassa on annettu maarayksié
asuinrakennusten mééaran, talousrakennuksen koon, katon lappeen ja rakennusten julkisivujen suhteen..
Alueelle on merkitty kerrosluku Il (kaksi) Rakennusoikeutta alueelle on merkitty tehokkuusluvulla e=0.3,
joka tarkoittaa noin 321,9 k-m?. Papinkadun puolelle on merkitty istutettava alueen osa. Rakennuksen
harjansuuntaa osoittava viiva on merkitty Papinkadun suuntaiseksi. Alueelle on merkitty rakennusalat
tontin pohjois- ja eteldrajalle. Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva on merkitty Papinkadun
suuntaiseksi.

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus paivitetdén toteutunutta tilannetta ja voimassaolevaa kaavaa
mukaillen erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkinté (sr-1).
Kerrosluku pidetaan voimassaolevan kaavan mukaisena (11, kaksi). Rakennusoikeus séilytetdan ennallaan.
Rakennusalan rajoja tarkistetaan voimassa olevaa kaavaa véljemmiksi, mikd mahdollistaa tontin
monipuolisemman kayton.
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V. Louhelankatu 10 (167-4-65-15)

Kulttuurihistoriallisen selvityksen id-numero: 106
Arvotus: paikallista arvoa.

Ote voimassa olevasta kaavasta

eSS

S Ii 2

G

Voimassa oleva kaava
Louhelankatu 10:n voimassa oleva kaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa 29.1.1999. Alue on
voimassa olevassa kaavassa merkitty AKR-9-korttelialueeksi. Merkinnélla osoitetaan asuinkerros- ja
rivitalojen Kkorttelialue opiskelija-asuntoja varten. Alueelle on merkitty kerrosluku II (kaksi) ja
Merimiehenkadun puoleiselle rakennusosalle 1l (kolme). Rakennusoikeutta alueelle on merkitty
tehokkuusluvulla e=0.67, joka tarkoittaa noin 1275,68 k-m?. Tontin lansireunalle on merkitty auton
séilytyspaikan rakennusala (a) seka maisemallisesti merkittévia puita (mp).

Kaavamuutosehdotus

Kaavamuutoksessa alueen  kayttotarkoitus  pdivitetddn toteutunutta tilannetta  mukaillen
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Matalammalle ja vanhemmalle, Louhelankadun suuntaiselle
rakennukselle osoitetaan suojelumerkinta (sr-1). Kerrosluvut pidetddn muutoin voimassa olevan kaavan
mukaisina, mutta sisdpihan puolelle kerroslukua nostetaan yhdelld kolmeen (Ill). Rakennusoikeus
korjataan lahimpaan tasalukuun e=0,7, joka vastaa 1332,8 k-m?. Istutettavat alueen osat ja auton
sdilytyspaikan merkinnat séilytetaan voimassa olevan kaavan mukaisina.
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Joensuun keskustan suojelukaavaluonnos oli néhtavana 22.4.—24.5.2021 valisen ajan. Kaavaluonnok-

sesta annettiin 8 lausuntoa ja 6 mielipidetta.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset, lyhentamat-

tomat lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvassa paatbksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

Mielipiteiden osalta vastineraportista on poistettu yksilGivat tiedot.

Elisa Oyj

Ei lausuttavaa.

Vastineelle ei tarvetta.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Ei lausuttavaa.

Vastineelle ei tarvetta.

Joensuun kaupunki, ymparisténsuojelu

Suojelukaavassa on tunnistettu keskusta-alueen tarkeimmat kohteet. Oman ai-
kakautensa merkittava rakennus ei ole kuitenkaan mukana eli Sokoksen tava-
ratalo. "Vuosi 1968 oli PKO:n toiminnassa merkittava. Tuolloin SOK rakennutti
Joensuun Sokos-tavaratalon, jonka PKO mydhemmin osti itselleen.”

Erityisesti katolla olevat siivet ovat kaupunkikuvallisesti mielenkiintoinen yksi-

tyiskohta.

Vastine:

Sokoksen tavarataloa ei ole suojeltu Joensuun keskustan osayleiskaavassa.
Sokoksen tavarataloa ei ole inventoitu osayleiskaavan taustaselvitykseksi teh-
dyssé rakennus- ja kulttuurihistoriallisessa selvityksessa. Taman vuoksi koh-

detta ei ole otettu mukaan suojelukaavaan.
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Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Kaavaselostuksen suunnittelutilanne-luvussa olisi todettava, ettd osa suunnit-
telualueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriym-
paristoon (RKY) osana Joensuun rantapuistovyohyketta. ELY-keskus toivoo,
etta esimerkiksi yleisissa maarayksissa todetaan korttelin 301 kuuluvan edella
mainittuun alueeseen ja ettd mahdollinen uudisrakentaminen ko. korttelissa
sopeutetaan suojeltavaan Gavlenlinnaan muun muassa julkisivumateriaalien
ja kattokaltevuuksien osalta. Maarays voi osaltaan auttaa mahdollista uudis-
rakennusta sijoittumaan paremmin kaupunkikuvallisesti merkittavalle ja naky-

valle paikalle.

Valtion virastotalon kokonaisuuteen kuuluu oleellisena osana entinen maa-
herran asuintalo. Esimerkiksi vuonna 2011 valmistuneessa kulttuuri- ja raken-
nushistoriallisessa selvityksessa virastotalo ja maaherran asuintalo kasiteltiin
samassa yhteydessa. Myos maakuntakaavassa rakennukset muodostavat
yhden kohteen (Vanha laéninhallituksen virastorakennus ja entinen maaher-
ran asuintalo). Maakuntakaavan ohjaamana ELY-keskuksen mielesta suoje-
lun piiriin tulisi osoittaa valtion virastotalokorttelissa myds entinen maaherran
asuintalo (1966). Sen lisaksi, ettd kohde on oleellinen osa valtion virastotalon
korttelin osaa, kertoo entinen maaherran asuintalo merkittavalla tavalla Poh-
jois-Karjalan hallintohistoriasta. Kohde sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkitt&-
valla paikalla.

Virastotalo-kortteli on syyté osoittaa /S-kaavamerkinnalld, jonka avulla olisi
mahdollista vaalia aikoinaan kortteliin laadittuja vihersuunnittelun periaatteita.

ELY-keskus esittad, ettd asiassa konsultoitaisiin kaupunginpuutarhuria.

/S-kaavamerkinta kaavamaarayksineen (Alue, jolla ymparisto sailytetdén) on
ELY-keskuksen mielesta liian tulkinnanvarainen. ELY-keskus toivoo, etta kaa-
vamerkintd&n luodaan yksityiskohtaisemmat kaavamaaraykset. Siina olisi
hyva todeta esimerkiksi merkittaviin vihnerymparistéihin liittyvia vaalimismaa-

rayksia.

sr-1-kaavamaaraysta esittdd ELY-keskus tdydennettavaksi siten, ettd suojel-
tavan rakennuksen julkisivuihin vaikuttavista muutoksista on pyydettava mu-
seoviranomaisen lausunto ennen rakennuslupapéattksen antamista. Koska

korjausrakentamisen neuvonta on talla hetkella ja tulevaisuudessa viela
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vahvemmin museoviranomaisen tehtavakenttaan kuuluva asia valtion viran-
omaisen (ELY-keskus) keskittyessa ennen kaikkea alueidenkaytén edistami-
seen ja valvontaan, on termi "museoviranomainen” perustellumpi sr-1-merkin-

nan suojelumaarayksessa.

Yleisissa maarayksissa oleva aurinkokerdimia koskeva kaavamaarays kaipaa
ELY-keskuksen mielesta tarkennusta. ELY-keskus esittaa, etta aurinkoke-
raimien sijoittamista ei sallittaisi kadun puoleisille lappeille vaan pelkastaan
pihanpuoleisille. TAssakin tapauksessa ELY-keskuksen mielesta edellytyk-
sena tulisi olla toimenpidelupa.

Yleisissa maarayksissa on maininta taloteknisista tiloista, ne saisi tehda myos
varsinaisen kerroksen ylapuolelle. Mikali talla tarkoitetaan, ettd taloteknisia
tiloja sallittaisiin toteutettavan rakennusten ulkopuolella katoille, on asia on-
gelmallinen. Koska uudet tekniset tilat saadaan sopeutettua vain harvoin his-
toriallisten rakennusten, esimerkiksi harjakattoisten, ulkoiseen olemukseen, ei
ELY-keskuksen mielesta teknisia tiloja tulisi sallia rakennusten vesikattojen

ylle lukuun ottamatta kattoja, jotka eivat nay kaduille.

Yleisissa maarayksissa on maarays, etta hissien rakentaminen tulee ensisijai-
sesti suorittaa porraskaynteihin, mikali se on teknisesti mahdollista. Jos his-
seja ei voida rakentaa rakennuksen sisélle, saa rakentaa kerrosalan lisaksi
rakennuksen rungon ulkopuolelle sisapihan puolelle. Hissit on toteuttava ra-
kennusteknisesti siten, ettd ne sopivat mahdollisimman hyvin ymparistéénsa,
eivatka heikenna rakennetun ympariston arvoja. ELY-keskus esittda kaava-
maaraykseen, etta ennen lupapaatosta olisi kuultava museoviranomaista. Li-
saksi ELY-keskuksen mielesta arvokkaimpiin suojelukohteisiin, joissa ei viela
hisseja ole, ei saisi jatkossakaan toteuttaa hissia. Naitd ovat ennen kaikkea
maakuntakaavan maakunnallisesti merkittavat rakennusperintdperintokoh-
teet. ELY-keskus esittdd kaavamaarayksiin, ettd olemassa oleviin arvokkaim-
piin hissikohteisiin (esim. Valtion virastotalo) ei saisi toteuttaa uusia hisseja
julkisivujen ulkopuolelle. Edella mainituilla maarayksilla voitaisiin varmistaa,

ettd suojelukohteiden arvoja ei olennaisesti heikenneta.

Siséatiloja on kaavaluonnoksessa suojeltu Terdaskulman rakennuksen osalta
niin, etta suojelu ulotetaan hissiin ja porraskaytavaan. Viranomaisneuvotte-

lussa 26.11.2020 kaytiin keskustelua myds muiden kohteiden sisatilojen
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mahdollisesta suojelemisesta, esimerkiksi porrashuoneiden ja aulatilojen
osalta. Mahdollisia sisatilojen suojelutoimia neuvottelussa kasiteltiin Valtion
virastotalon, Puhelinlaitoksen vanhan osan, Orakotilan ja Tshokkisen talon
osalta. Neuvotteluissa tuotiin esiin, ettd Joensuun kaupunki toteuttaisin valo-
kuvaukset edelld mainittujen kohteiden sisétiloissa, jolloin niiden suojeluar-
voja voitaisiin tutkia kaavan yhteydessa. ELY-keskus toivoo edelleen, etta ylla
mainittujen kohteiden sisatilat valokuvattaisiin kaavan ehdotusvaiheeseen ja

ettd ndiden sisatilojen suojelun mahdollisuudet selvitettaisiin.

ELY-keskus haluaa mainita, etta kaavaselostuksen liitteessé 4 on havainnol-
listettu hyvin voimassa olevien asemakaavojen ja kaavaluonnoksen vélisia
eroavaisuuksia. Kuitenkin ELY-keskus esittaa, etta kaavan ehdotusvaihee-
seen samassa liitteessa esitetaan olemassa olevien rakennusalojen kerros-
neliometrit sekd mahdollisten uudisrakennusalojen rakennusoikeudet kerros-
neliometreina. Tallainen vertailu auttaisi hahmottamaan paremmin mahdolli-
set lisarakentamisen volyymit suhteessa entiseen rakentamiseen seka otta-

maan niihin kantaa ehdotusvaiheessa.

ELY-keskus toivoo, ettd suunnittelualueelta tarkasteltaisiin mahdolliset maise-
man kannalta merkittavét puut ja jos sellaisia l6ytyy, ne otettaisiin huomioon

kaavassa. Monesti vanhat ja maiseman kannalta merkittavat puut ovat oleelli-
nen osa kulttuuriymparistoja. ELY-keskus esittéad, ettd asiassa konsultoitaisiin

kaupunginpuutarhuria.

Kaava-aineistoon on korjattava puutteet koskien maakuntakaavan maakun-
nallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Esimerkiksi
Tshokkisen talo esitellaédn seudullisesti arvokkaana kohteena, vaikka se on
maakuntakaavan maakunnallisesti merkittdvéa rakennetun kulttuuriympariston
kohde.

Vastine:

Taydennetéén selostusta lausunnon mukaisesti RKY-alueen osalta. Yleisiin
maarayksiin lisatdaan maarays korttelin 301 kuulumisesta RKY-alueeseen ja
rakentamisen sovittamisesta kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympaéris-

toon.
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Maaherran asuintalo kuuluu virastotalon kanssa samaan kokonaisuuteen val-
tion vanhan virastotalon kanssa. Maaherran asuinrakennusta ei ole esitetty
suojeltavaksi sen vuoksi, ettd molempien rakennusten suojelu hankaloittaisi

merkittavasti korttelikokonaisuuden jatkokehittamista.

/s-maaraysta on kaytetty kohteessa K. Alue on voimassa olevassa asema-
kaavassa ALK-aluetta. Alueen rakennusoikeutta ja rakennusalaa on pienen-
netty merkittavasti voimassa olevaan kaavaan nahden. Maarayksella pyritaan
turvaamaan pihapiirin sailymista suunnilleen nykyisen kaltaisena, mutta tar-
koituksena ei kuitenkaan ole estaa omistajaa hoitamasta pihapiiria parhaaksi
katsomallaan tavalla. Maaraysta ei muuteta.

Yleisiin mééréyksiin tehddan ehdotettu korjaus kohtaan 4. Termi “kulttuuriym-
péristéviranomainen” muutetaan lausunnossa ehdotetun mukaisesti museovi-

ranomaiseksi.

Joensuun kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan pinta-alaltaan alle 26 m2
aurinkopaneelit eivat edellyta toimenpidelupaa. Kaavassa on kuitenkin paa-
dytty siihen, etta suojelurakennusten kohdalla kadunpuoleisille lappeille asen-
nettavat paneelit edellyttdvat toimenpidelupaa, jotta voidaan arvioida niiden
vaikutus rakennuksen ilmeeseen ja kaupunkikuvaan. Pihan puoleisille lap-
peille asennettavien paneeleiden vaikutus kaupunkikuvaan on vahainen, joten
ei ole perusteltua vaatia ndilta toimenpidelupaa. Pinta-alaltaan yli 26 m2 pa-

neelit vaativat toimenpideluvan.

Taloteknisia tiloja koskien kaavassa on yleismé&éarays, jonka mukaan talotekni-
set tilat saa rakentaa myds varsinaisen kerroksen ylapuolelle. Talléin teknis-
ten tilojen etaisyyden rakennuksen julkisivusta tulee olla vahintdan yhta paljon
kuin niiden korkeus. Talla pyritdan siihen, etteivat tekniset tilat erotu julkisi-
vusta hairitsevasti. Maaraysta tadydennetaan seuraavasti: tekniset tilat tulee

sopeuttaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

Kaavan yleisten maarayksien mukaan suojeltavan rakennuksen julkisivuihin
vaikuttavista muutoksista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto ennen
rakennuslupapaatoksen antamista. My6s hissin rakentaminen, mikéali sita ei
ole mahdollista toteuttaa porraskaynteihin, kuuluu naihin muutoksiin. Koska

hissien rakentaminen vaikuttaa usein merkittavasti rakennuksen
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Caruna Espoo Oy

kaytettavyyteen, tulee niita voida rakentaa tarpeen mukaan. Kaavamaarays-

ten mukaan rakentaminen tulee suorittaa ensisijaisesti porraskaynteihin.

Sisétilojen suojelun osalta kaavamaarayksia taydennetéén valtion vanhan vi-
rastotalon pddaulan osalta. Maakunnallisesti merkittédvien kohteiden osalta
lisatdan seuraava yleismaarays: Kortteleissa 6, 18, 28 ja 46 suojeltavien ra-
kennusten kulttuurihistorialliseen kokonaisuuteen kuuluvien sisatilojen, aulo-
jen ja paaportaikon ominaispiirteita, materiaaleja, varitysta seka alkuperaisia
kiinteita rakenteita tulee vaalia ja pyrkia palauttamaan entistaen.

Liitteessé 4 on esitetty voimassa olevien kaavojen ja kaavaluonnoksen suhde
toisiinsa. Mikéali rakennusoikeuteen ei ole tullut muutoksia, on kaavaluonnok-
sen alle kirjoitettu, ettd muutoksia ei ole tapahtunut. Voimassa olevat raken-
nusoikeudet on kirjattu voimassa olevan kaavan alle. Liitetta tarkistetaan ja

korjataan niilté osin kuin on tarvetta.

Puiden osalta on konsultoitu kaupunginpuutarhuria ja kayty maastossa tarkis-
tamassa kohteet, joissa on ollut mahdollisia maiseman kannalta merkittavia
puita. Maastokaynnin perusteella paadyttiin siihen, ettd maisemallisesti mer-
kittavia puita sijaitsee kortteleissa 71 (kohde O) ja 301 (kohde J). Maiseman
kannalta merkittavat puut on merkitty kaavaan mp-1-merkinnalla (maisemalli-
sesti merkittavia puita, jotka on rakennus- ym. hankkeissa otettava huomi-

oon).

Kaava-aineistoa tarkastetaan maakuntakaavan maakunnallisesti merkittavien

kohteiden osalta.

Ei lausuttavaa. Pyydetdén saada tiedoksi, kun kaava etenee ehdotusvaihee-

seen.

Vastine:

IImoitetaan tiedoksi kaavan ehdotusvaiheen nahtavillaolo.
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Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Lahtdkohtaisesti museo suhtautuu myonteisesti kaavahankkeeseen. Kaava-
muutoksella on positiivisia vaikutuksia Joensuun rakennettuun kulttuuriympé-

ristoon ja kaupunkikuvaan.

Museo esittaa kaavaluonnokseen seuraavia tarkennuksia ja korjauksia.
Sisétilojen osalta kaavassa on annettu korttelin 28 tonttia 4 (kohde A Teras-
kulma) koskevia suojelum&arayksia myods kohteen sisatiloille. Museo esittaa,
ettd sisatilojen osalta tarkastelu ulotettaisiin kaikkiin maakunnallista arvoa
omaaviin kohteisiin (huom. my6s kohde L Tshokkisen talo on maakunnallisesti
arvokas).

Kohteen J (Gavlenlinnan paivékoti) osalta museo on huolissaan mahdollisesta
lisarakentamisoikeudesta ja sen vaikutuksista ko. kohteen arvoon. Kohde si-
jaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla rakennetun kulttuuriympariston alueella
(RKY Joensuun rantapuistovydhyke). Mikali uudisrakennus peittad paivakodin
jokindkyman, voi se vahentaé olemassa olevan kohteen arvoa ja jatkokaytto-
mahdollisuuksia. Museovirasto on Jaakarinpuiston asemakaavan osallistumis-
arviointisuunnitelmaan antamassaan lausunnossa (MV/194/05.02.00/2017)
esittanyt, etta ennen tontin lisarakentamis- tai laajennusmahdollisuutta Gavlen-
linnasta tulisi laatia rakennushistoriaselvitys. Alueellinen vastuumuseo tukee

Museoviraston esitysta.

Kaavamerkintoihin ja -maarayksiin museo esittda seuraavia tarkennuksia ja

korjauksia.

Kuten todettua, Gavlenlinnan paivakoti sijoittuu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon. Museo esittéé harkittavaksi, etta talle alu-

eelle osoitetaan kaavamerkinta rky asianmukaisine maarayksineen.

Ympériston ja olemassa olevan puuston osalta museo esittaa harkittavaksi,
ettd ainakin kohteiden O (kortteli 71) ja B (kortteli 6) ja P (kortteli 301) kohdalla
tutkittaisiin kortteleiden ympariston ja kookkaimman puuston huomioimista

kaavassa joko /s tai sailytettava puusto -merkinngéilla.
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sr-1-kaavamerkinnan maaraykseen museo esittaa lisattavaksi seuraavaa lau-
setta: Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen

rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemista.

Yleisten maaraysten muotoilua laajennusten seka hissien-, taloteknisten tilo-
jen- jataydennysrakentamisen osalta (kohdat 1, 3, 12, ja 19) olisi syyta muuttaa
siten, ettd maarayksissa todettaisiin, etta suojelu ei esté naita toimia, mutta toi-
met tulee harkita kohdekohtaisesti ja mahdollisuuksista naihin toimiin tulee hy-

vissa ajoin pyytadd museoviranomaisen kanta.

Lopuksi museo huomauttaa, etta Pohjois-Karjalan maakuntaliiton laatima vai-
hemaakuntakaava on edennyt luonnosvaiheeseen. Ko. kaavaa varten laadi-
tussa modernin rakennusperinnén inventoinnissa Joensuun keskustan alueelta
nousi useampi kohde mukaan maakunnallisesti merkittavaksi. Museo esittaa
harkittavaksi, etta ainakin osa naista kohteista (ts. vanhimmat ja joissa ei kaa-
vahanketta vireilla, kuten Pohjois-Karjalan Sahkon toimitalo 1972 seké Sokok-
sen tavaratalo 1968) tarkasteltaisiin nyt laadittavassa suojelukaavassa (vrt.
maakuntakaavan ohjaava vaikutus). Ko. kohteiden osalta maakuntaliitosta 16y-

tyvat valmiit kohdekortit, joiden hyddyntamista voisi tarkastella.

Vastine:

Sisatilojen suojelun osalta kaavamaarayksia taydennetaan valtion vanhan vi-
rastotalon pddaulan osalta. Maakunnallisesti merkittavien kohteiden osalta li-
satdan seuraava yleismaarays: Kortteleissa 6, 18, 28 ja 46 suojeltavien raken-
nusten kulttuurihistorialliseen kokonaisuuteen kuuluvien sisétilojen, aulojen ja
paaportaikon ominaispiirteitda, materiaaleja, varitysta seka alkuperaisia kiinteita

rakenteita tulee vaalia ja pyrkia palauttamaan entistaen.

Kohteen J (Géavlenlinnan paivakoti) osalta kaavam&aarayksia tdaydennetdan
seuraavasti: Kortteli 301 kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon (RKY) osana Joensuun rantapuistovydhyketta. Uudisra-
kentamisen mittakaava, materiaalit ja varitys tulee sovittaa ymparoivan alueen
rakennustapaan siten, ettd rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ko-
konaisuuden ominaisluonne sailyy. Gavlenlinnan paivakoti on inventoitu Joen-
suun keskustan osayleiskaavan yhteydessa ja koska sen arvot on tunnistettu

ja paivakodin rakennus on suojeltu osayleiskaavassa ja sille ollaan myo6s
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meneillaan olevassa asemakaavahankkeessa osoittamassa suojelumerkintaa,

ei rakennushistoriaselvityksen laatimista katsota tarpeelliseksi.

Puiden osalta on konsultoitu kaupunginpuutarhuria ja kayty maastossa tarkis-
tamassa kohteet, joissa on ollut mahdollisia maiseman kannalta merkittavia
puita. Maastokaynnin perusteella paadyttiin siihen, ettd maisemallisesti merkit-
tavia puita sijaitsee kortteleissa 71 (kohde O) ja 301 (kohde J). Maiseman kan-
nalta merkittavat puut on merkitty kaavaan mp-1-merkinnalla (maisemallisesti
merkittavia puita, jotka on rakennus- ym. hankkeissa otettava huomioon). Yleis-
maarayksia taydennetaan liséksi seuraavasti: Kortteleissa 71 ja 6 olemassa
olevaa puustoa tulee vaalia, rakentamista lahelld olevat rungot tulee suojata

rakentamisen ajaksi.

Yleisten méaaraysten kohdassa 4 todetaan, etta olennaisista suojeltavan raken-
nuksen julkisivuihin tehtavistd muutoksista tulee pyytdaa museoviranomaisen
lausunto ennen rakennuslupapaéattksen antamista. Tama katsotaan riittavaksi.
Taloteknisten tilojen osalta yleismaaraykseen tehdaan taydennys, etta tilat tu-

lee sopeuttaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

Tshokkisen talo on vuoden 2011 inventoinnissa arvotettu seudullisesti arvok-
kaaksi. Korjataan kohdelistausta Tshokkisen talon osalta. Kohdelistaukseen
paivitetddn myds Gavlenlinnan paivakodin osalta meneilladn olevan maakun-

takaavan mukaisesti arvoluokitus maakunnallisesti arvokkaaksi.

Suojelukaavan yhtena tavoitteena on osayleiskaavassa suojeltaviksi merkitty-
jen rakennusten suojelun toteuttaminen asemakaavassa. Mainitut Pohjois-Kar-
jalan Sahkon toimitalo seké Sokoksen tavaratalo ovat jaaneet osayleiskaavaa
varten laaditun rakennusinventoinnin ulkopuolelle. Kohteet eivat mydskaan ole
rakennuskiellossa. Kohteiden suojelu ratkaistaan omassa kaavaprosessissaan

tulevaisuudessa.

Itd&-Suomen poliisilaitos

Ei lausuttavaa.

Vastineelle ei tarvetta.
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Senaatti-kiinteistot
Senaatti-kiinteistdt omistaa korttelin 6, jossa sijaitsee valtion virastokaytossa
oleva rakennus. Se on osoitettu suojelumerkinnélla sr-1. Valtiokayton odote-
taan vahenevan ko. kohteessa lahivuosina, jolloin rakennuksen kaytto tullee
muuttumaan nykyisesta. Nain ollen kaavamaarayksissa tulisi olla riittavasti val-
jyyttéa monipuolisen jatkokayton ja siihen liittyvien muutostdiden mahdollista-
miseksi. Rakennuksen aktiivinen kayttd varmistaa rakennuksen kunnossa py-
symisen ja siten sailymisen pitkalla aikavalilla tukien suojelutavoitteiden lisksi
kestavan maankayton tavoitteita. Tama huomioiden suojelumaarayksia ei tulisi
ulottaa rakennusten siséatiloihin ilman erityisen painavaa perustetta, jotta jatko-
kaytolle sailyy mahdollisimman laajat mahdollisuudet. Senaatti-kiinteistot kui-
tenkin korostaa, etta virastotalon arvokkaiden ominaispiirteiden sailyminen tul-

laan ottamaan huomioon uusia kayttomahdollisuuksia suunniteltaessa.

Nyt esitetyssa muodossaan kaava mahdollistaa suojeltujen rakennusten laa-
jentamisen mahdollisuuksien mukaan ehdolla, etté suojelulla tavoiteltavat arvot
sailyvat. Hallittu lisarakentaminen parantaa keskustan elinvoimaisuutta seka
suojeltavien rakennuksien yllapidon taloudellisia realiteetteja ja siten tukee
kaavan tavoitetta. Nain ollen onkin kokonaisuuden kannalta erittdin jarkevaa,
ettd ko. korttelissa olevaan maaherran asuntoon ei kohdistu suojelumerkintdja
ja maarayksissa esitetyt laajennusmahdollisuudet sailytetaan.

Laadittavassa asemakaavan muutoksessa on kaytetty vain yhta suojelumer-
kintda (sr-1), vaikka kaava kasittelee kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan hyvin eri-
tasoisia rakennuksia. Suojeltavien rakennusten keskinaisen hierarkian selven-
tamiseksi seka tulevaisuudessa tapahtuvien laajennus- ja muutostéiden vaiku-
tusten ja mahdollisuuksien arvioinnin helpottamiseksi voisi harkita rinnakkaisen

suojelumerkinnan lisdamista.

Vastine:

Viranomaiskeskustelujen perusteella on paadytty siihen, ettd Valtion vanhan
virastotalon osalta kaavamaarayksia taydennetdan sisatilojen suojelun osalta
siten, etté rakennussuojelu koskee valtion vanhan virastotalon paéaaulaa. Val-
tion vanha virastotalo edustaa maakunnallisesti merkittavana rakennuksena

suojelukaavan arvokkaampaa rakennuskantaa.

Sr-1-madrays on Joensuussa vakiintunut yleinen rakennussuojelumaarays.

Maarayksella ei ole hierarkiaa, johon lausunnossa viitataan, vaan sité
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kaytetaan yleisesti suojeltavien rakennusten osalta. Kohdekohtaisesti anne-
taan suojelumaarayksen lisaksi yleisia maarayksia, kuten suojelukaavassakin

on tehty. M&araysta ei muuteta.

Kayttotarkoitusmerkintd AL (asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue)
antaa runsaasti likkumavaraa korttelin jatkokayton kehittamiselle. Korttelin
puistomaisen ilmeen sailyttamiseksi kortteliin on osoitettu ohjeellinen istutet-

tava alueen osa nykyisen puistomaisen sisédpihan alueelle.

Mielipide 1
Konservatorion A-talo Rantakatu 31 ei ole suojelun kohde, miksi? Vahva, hyva
rakennus vuodelta 1957, siin& on mainio konserttisali, ei hometta.
Toivoisin, ettd vuoden 2019 adressit (toinen on nettiadressi, toinen on paperilla
ja viety silloin kirjaamoon) otetaan huomioon kasittelyssa.
Jos ei ole kaupungin tahtoa sailyttda rakennus kokonaan, voiko ajatella C- sii-

ven sailyttamista konserttisaleineen?

Vastine:

Keskustan suojelukaava pohjautuu vuonna 2012 hyvaksyttyyn Joensuun kes-
kustan osayleiskaavaan. Taten suojelukaavan kohteet ovat kaikki ne, jotka
osayleiskaavassa on merkitty rakennussuojelukohteiksi. Vaikka kaavaproses-
sin yhteydessa tehdyssa kulttuuri- ja rakennushistoriallisessa selvityksessa
konservatoriorakennus todettiin seudullisesti arvokkaaksi, se ei ole osoitettu
osayleiskaavassa suojeltavaksi. Syy tahan oli tuolloin tulevat mittavat perus-
korjaukset ja toiminnalliset muutokset, seka epaselvyys rakennuksen sailymi-

sestd kaupungin omistuksessa konservatorion kaytdssa.

Uuden konservatorion valmistuessa kaupungilla ei ole Rantakadun varrella ole-
ville rakennuksille endé kayttda, ja sen vuoksi tarkoituksena on luopua niista.
Rannan puolella oleva Tipula (entinen tyttdkoulu) on jo suojeltu asemakaa-

vassa vuodelta 2009 ja sen soveltaminen uuteen kaytt6on on ensisijaista.

Kaupunki on kaynnistanyt Rantakatu 31:n kaavamuutoksen toukokuun 2021
alussa. Asemakaavamuutoksella tullaan tutkimaan konservatoriorakennuksen
kuntoa ja sen muunneltavuutta muuhun kayttéon, kuten asunnoiksi tai liike- ja
toimistotilaksi. Rakennuksen osan sailyttdminen on yksi mahdollisista vaihto-
ehdoista. Mikali muunnos, tai osan rakennuksesta sdilyttaminen ole

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



LIITE 5

Je*ENSUU .

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

toteutettavissa taloudellisesti kannattavasti, todennakdinen ratkaisu on raken-

nuksen purku ja uuden rakentaminen sen paikalle.

Vuonna 2019 luovutetuissa 105 nimen adressissa ja 125 nimen nettiadressissa
konservatorion sailyttamisesta esitetty kannanotto liittyy rakennuksen sailytta-
miseen, eik& siina vastustettu toiminnan siirtoa yliopiston kampukselle. Taméan
takia 13.8.2019 pidetyssa kokouksessa kaupunginhallitus on merkinnyt mo-
lemmat adressit tiedoksi (8303). Konservatorion kaavahankkeessa otetaan
huomioon kyseiset adressit ja muut prosessin aikana tulevat palautteet.

Mielipide 2
On todella positiivista, etta Joensuussa suojellaan 1950-luvulla rakennettuja
kerrostaloja. Ihmetysta heréttda kuitenkin se, ettei suojelu koske rivitaloja. Jo-

ensuun ensimmainen rivitalo, Joensuun rivikoti, valmistui 1959.

Rakennus sijaitsee osoitteessa Vanamokatu 35. Eiko po. kohde olisi myds

suojelun arvoinen?

Vastine:

Joensuun keskustan suojelukaavassa ratkaistaan Joensuun keskustan
osayleiskaavassa suojeltavaksi merkittyjen rakennusten suojelu asemakaava-
tasoisesti niiden rakennusten osalta, joita ei ole jo asemakaavassa suojeltu tai
joiden osalta ei ole meneilldan suojelua kasittelevaa asemakaavaa. Mainittu
rivitalo Vanamokatu 35:ssé ei sijaitse Joensuun keskustan osayleiskaavan
alueella, vaan se jaa kaavan aluerajauksen ulkopuolelle. Tasta syysta kohde

ei ole mukana suojelukaavassa.

Mielipide 3
Palautteenantaja vastustaa suojelukaavaluonnoksessa esitettyd Kalevankatu

10:ssa olevien kahden asuinkerrostalon suojelumaaraysta.

Suojelumaarayksen perusteiksi on esitetty, ettéd kerrostalot edustavat 1950- ja
1960-luvun taitteen rakennustapaa ja ne on suunnitellut naisarkkitehti. Erityi-
sesti rakennusten julkisivujen on esitetty olevan rakennustavaltaan ja materi-
aaliltaan ajankohdalle tyypillisia tiilimuuraus- ja rappauspintoja. Perustelut

ovat keskeisiltd osin virheellisia.
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Molemmat kerrostalot on julkisivuiltaan lisdlammaoneristetty jalkikateen tietta-
vasti vuonna 1996. Talojen pitkét sivut on tdssa yhteydessa vuorattu vaalealla
mineraalilevylla lisaten puupaneelista vaaleanpunaisia aiheita. Keittididen vii-
ledkaappien tuuletusaukot ulkoseinissé on peitetty. Talojen p&atyjen pinta on
nykyaan peltia, johon on levitetty limamassa ja laastirappausta etaisesti

muistuttavia rakeita ja pinta on maalattu vaaleanpunaiseksi.

Raystaskourut on 2010-luvulla vaihdettu profiiliitaan kulmikkaasta puolipytre-
aan paljolti kustannussyista, mutta myds paremman toimivuuden vuoksi. Huo-
neistojen ikkunoiden ulkopuitteet on uusittu metallisiksi, kun alkuperaiset ikku-
nat olivat puuta ja vain kaksinkertaiset. Tuuletusikkunat on tassa yhteydessa
varustettu hyttysverkoin. C- ja D-rappujen talon paasisaankayntien katokset ja
pyoreat, vaaleanpunaiset tolpat on lisatty jalkikdteen. Myds muutama paa-
sisdankaynnin lasiaukko on uusittu rikkoutumisen vuoksi nykytekniikan mu-

kaiseksi, kun alkuperdiset olivat yksilasisia. Parvekkeita on lasitettu.

Nama kokonaisuudessaan merkittdvat muutostyot ovat johtuneet vuosikym-
menien aikana muuttuneista asumisen tarpeista ja rakennustekniikan ja -vaa-
timusten kehityksesta. Muutosty6t ovat mahdollistaneet talojen pysymisen

asumiskaytossa.

Rakennussuojelluksi esitetyt kerrostalot Kalevankatu 10:ssa eivat varsinkaan
niihin tehtyjen muutostdiden jalkeen edusta 1950- ja 1960-lukujen taitteen ra-
kennustyylia siten, etta kohteilla olisi laissa tarkoitettua suojeluarvoa. Kaava-
luonnoksessa ei ole yksiloity talojen rakennustaiteellisia arvoja ja suojeluesi-
tys on johdettu virheellisistd ja puutteellisista havainnoista. Suojeluesityk-
sessd on jatetty selvittamatta, millaiset talojen julkisivut ovat olleet valmistu-
misaikaan ja on sivuutettu se tosiseikka, etta julkisivujen ulkoasut ovat muut-
tuneet merkittavasti. Kaytannossa suojelumaarays johtaisi myéhempien muu-
tosten suojeluun, mita ei ole esitetty suojeluperusteeksi eika se ei voi olla

suojelun tarkoitus.

Kaupunkikuvan kannalta rakennukset eivat ole valmistumisajalleen tyypillisia
johtuen tehdyistd muutoksista. N&in ollen sukupuoleltaan korostetun arkkiteh-
din kaddenjalki on haipynyt. Muutenkin rakennukset ovat ulospain varsin laatik-

komaisia ilman erityisia rakenteellisia tai tyylillisia ansioita. Pelkastaan
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suunnittelijan nimi tai sukupuoli ei voi olla lainmukainen suojeluperuste: pe-

ruste on mielivaltainen.

Kalevankatu 10:n asuinrakennukset sailyvat parhaiten siten, etta niitd anne-
taan yllapitaa ja tarpeen vaatiessa kehittdd muuttuvien asumisvaatimusten ja
kulloinkin kaytettavissa olevan tekniikan mukaisesti hyvalla maulla - ilman
suojelumaaraysta. Museointivaatimusten tayttaminen lisaisi yllapito- ja kor-
jauskustannuksia. On ymmarrettava, etta kustannusrasite voi johtaa siihen,
ettd osakkeenomistajat eivat halua maksaa tai eivat kykene maksamaan tule-
vina vuosikymmenina vaadittavia kohonneita korjaus- ja ennallistamiskuluja.
Talot voivat rappeutua tavallista nopeammin ja tulla viimein hylatyiksi, jos
omistaminen kay liian raskaaksi tai jos rakennukset eivét tuota ajan vaatimus-

ten mukaisia asumispalveluita.

Vastine:

Kalevankatu 10:n kohde on luokiteltu inventoinnissa paikallisesti arvokkaaksi:
se kuvastaa ruutukaavan kaupunkirakenteen muutosta ja kaupungin kasvua
1950-1960-lukujen taitteessa. Mainittu lisdlammaoneristys on ollut tehtyna sil-
loin, kun rakennus on inventoitu osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2011
(Kulttuuri- ja rakennushistoriallinen selvitys, Joensuun keskustan osayleis-
kaava). Rakennukseen tehdyt remontit on kuvattu inventoinnin kohdekortissa.
Rakennus on sailyttanyt rakennusajankohdalle ominaisen hahmon ja ilmeen.
Rakennuskohteen tekee paikallisesti harvinaiseksi se, ettd sen on suunnitellut

naisarkkitehti.

Rakennussuojelu ei estd rakennusten normaalia kunnossapitoa. Olennaisista
julkisivuun tehtavista muutoksista on keskusta-alueella haettava rakennusjar-

jestyksen mukaisesti rakennuslupaa suojelustatuksesta riippumatta.

Mielipide 4
Palautteenantajan mielesta kaavoittaja on onnistunut luonnoksessa hyvin ja
Joensuun historiakerroksia saadaan nain mielekkaalla tavalla varmistettua,

asemakaavatasolla. Kaupungin rakennussuojelullinen yleistila kohenee.

Palautteenantaja pyytaa tarkistamaan nimen oikeinkirjoitusasun kohteen Ora-

Kotila osalta. Kiinteisté Oy Ora-Kotila kirjoitetaan muodossa Ora-Kotila.
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Vastine:

Ora-Kotilan nimen kirjoitusasua on tarkistettu ehdotettuun muotoon.

Mielipide 5
Luonnokseen on siséllytetty palautusvaatimus kohta aikaisemmin tehtyjen his-
toriallista arvoa tai arkkitehtuuria muuttaneiden ominaispiirteiden kohdalle,
jotka tulee korjata tulevien muutos- ja lisarakentamistbiden yhteydessa ja pyr-

kia palauttamaan alkuperéisen toteutuksen mukaiseksi.

Luonnoksessa mainittu palautusvaatimus on ristiriidassa sr-1 merkinnan lop-
puosan vaatimuksen kanssa "rakennusta ei saa purkaa, eikéa siind saa suorit-

taa korjaus- tai muutostdita".

On syytd myos huomata, ettd museoviraston reaalimaailmainen ajatus raken-
nussuojelusta on "rakennuksen tulee mukautua ajassa ja kayttgjakunnassa".

Kaikkia rakennuksia, jotka ovat olleet kaupunginhallituksen rakennuskieltop&éa-
tosluettelossa mukana, ei nyt kuitenkaan olla suojelemassa asemakaavalla.
Puuttuvista rakennuksista ei ole erikseen esitetty perustelua, miksi suojelua ei

nyt toteuteta.

Kaavaluonnoksen ja kaupunkistrategian tavoitteet ovat perusteluiltaan kanna-
tettavia ja hyvid. Kaavamerkinnoilla seka tarvittaessa rakennusjarjestykseen
otettavilla uusilla maarayksilla tulee varmistaa asialliset suojelun edellytykset
siten, ettd alueen mychemmallakaan kunnallistekniselld- ja muulla taydennys-
rakentamisella ei sallita muuttaa olosuhteita suojelun kannata epaedulliseksi.
Asemakaavan laadinnan kanssa yhtaaikaisesti voi kunnallisen itsehallinnon
valineena toimivaan, rakennusjarjestykseen ottaa tarvittavat maaraykset. Ra-
kennusjarjestysta voidaan myohemmin, mikali osoittautuu tarpeelliseksi, ta-
pauskohtaisesti tismentaa asemakaavalla.

Asemakaavalla on nyt "viimeinen" hetki muodostaa keskustan vahaisista van-
hojen rakennusten rippeista ajallisesti mielenkiintoinen ja historian tunnustava
kerrostuma. Kaupungin tulee tdman asemakaavan maarayksilla varmistaa,
ettei rakennuskantaan kohdistu myohemminkaan ulkopuolelta tulevia ymparis-
tbuhkia. Vanhaan rakennuskantaan kohdistuvat ympéaristéuhat voi torjua aino-

astaan kaupunki huolehtimalla maankaytdon suunnittelusta ja rakentamisen
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valvonnasta maankayttd- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. Vanhat raken-
nukset pitaa voida yllapitaa rakennuksista saatavilla tuotoilla, koska muunlai-

nen suojelu ei ole omistajalleen kohtuullinen.

Nahtavilla olevissa asiakirjoissa viitataan vuonna 2021 valmistuneeseen poh-
javesiselvitykseen. Selvityksen tilaajana on Joensuun kaupungin liséksi ollut
my0s ruutukaava-alueen useita kiinteistoja. Kiinteisttt ovat tyytymattomia saa-
mansa selvityksen tulokseen, koska selvitys on selkeésti toimeksiantoon néh-
den puutteellinen. Selvitys ei anna vastausta pohjavesiolosuhteissa tapahtu-
neisiin muutoksiin 1970-luvun jalkeiseltd ajalta eikd vastausta, mille tasolle
pohjavesi on nyt asettumassa. Selvityksessé ei oteta kantaa, miten katujen alle
rakennetut putkijohdot vaikuttavat pohjavesivarastoihin, eika isoimpien kella-
reiden, kuten Toriparkin, Iso Myy Parkin tai Carlsonin tavaratalon rakentamisen

aikaisten ratkaisujen vaikutuksiin pohjaveteen.

Selvityksessa on kaytetty pohjavedenseurannan tuloksia, joita ei ole tehty Suo-
men Geoteknisen yhdistyksen kairausoppaan ohjeita noudattaen. Perustellusti

voi esittdd kysymyksen, onko seurantatulokset luotettavia?

Kaupungin ymparistétoimialaa koskevasta hallintosddnnosta ei kay ilmi, miten
geotekniikan hallinnan virkavastuu ja tehtavat on jarjestetty. Geotekniikan hal-
linalla on keskeinen merkitys ymparistotoimialan kuntatekniikkaan, maankayt-
t6on, kaupungissa tapahtuvaan rakentamiseen ja viranomaistoiminnan valvon-
taan. Konsulttisopimuksilla ei voi tehd& selvityksid virkavastuullisesti tai se ei

ole ainakaan yksinomainen vaihtoehto.

N&htavilla olevista asiapapereista ei ilmene, onko selvitetty suojeltavien raken-
nusten perustamistavat tai tamanhetkinen maaperaolosuhde tai pohjavesitaso
ja sen muutokset rakentamishetken ajankohtaan ndhden. Maankaytto- ja ra-
kennuslaki edellyttda joka tapauksessa tdméntapaisten selvitysten tekemista.
Kunakin aikana on ollut tyypillisid perustamistapoja, kuten puuaineiset tukipaa-
lutukset, puuarinarakenteet tai erilaiset latomukset. Puuarinarakenne on tietta-
vasti kivilatomuksen alla myds Taidemuseossa. Kaikki puuaine perustuksissa

on vaurioherkka pohjaveden hallitsemattomalle laskeutumiselle.

Museoviraston rakennushistorian osastolla on laadittu, Talon Tarinat - Raken-

nushistorian selvitysopas. Oppaassa esitetylla tavalla tulisi selvittdd kunkin
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rakennuksen perustamistavat ja muut perustusten toimintakuntoisuuteen vai-
kuttavat seikat. Liséksi nykyisin ymparistdtoimialalla vallalla olevasta kaytan-
nosta poiketen tulee perustamisolosuhdeselvitykset liittd& kokonaisuudessaan
nahtavilla oloaineistoihin ja ne tulee olla mukana myds viranomaisneuvotte-

luissa.

Luonnoksen vaatimus, aiemmin tehtyjen historiallista arvoa tai arkkitehtuuria
muuttaneet ominaispiirteet tulee korjata ja palauttaa, muutos- ja lisérakenta-
mistoiden yhteydessa, seké pyrkia palauttamaan alkuperaisen toteutuksen mu-
kaisiksi on ilmeisessa ristiridassa sr-1 merkinnan loppuosan vaatimuksen
kanssa "rakennusta ei saa purkaa, eika siind saa suorittaa korjaus- tai muutos-
t6ita”. Suojelun tavoitteena ei voi olla pelkastaan monumentalisointi pyrkimys.
Tama maarayksen loppuosa tulee poistaa tai ainakin se vaatii kohdekohtaista

selvittamista ja tAsmentamista.

Ne rakennukset, jotka ovat olleet mukana suojeltavien rakennusten luettelossa
Kaupungin hallituksen 27.12.2011 § 654 tekemé&n rakennuskieltopaattksen ai-
kana, tulee jokaisen rakennuksen kohdalla erikseen esittaa perustelu, miksi
suojelumaaraysta ei esiteta endd asemakaavaan. Kun rakennuskielto on ollut
jo 10 vuotta voimassa, on kohtuullista, etté kiinteistbn omistaja saa tietaa, mitka
seikat ovat kieltopaatdksen jalkeen muuttuneet tavalla, jonka perusteella suo-

jelua asemakaavalla ei katsota tarpeelliseksi.

On epaselvad, miten rakennusjarjestyksen, alimman lattiatason numeerista
maaraysta on noudatettu keskustan isoimpien maanalaisten tilojen rakentami-
sessa. Varmuudella ainakin korttelin 40 uudisrakentamisen yhteydessa on py-
syvasti laskettu pohjaveden luonnollinen vaihtelu alemmalle tasolle. Kunnallis-
teknisissa putkijohtokaivannoissa ei ole kaytetty pohjaveden virtausta estavia
"savisulkuja”. Naiden vaikutus on epéselva seka se, mika vaikutus nailla on
tulevaisuudessa. Nama tulee selvittdd osana asemakaavan laadintaa, kuten
maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa.

Nahtavilla olevissa asiakirjoissa viitataan vuonna 2021 valmistuneeseen poh-
javesiselvitykseen. Selvitys ei kuitenkaan anna vastausta pohjavesiolosuh-
teissa tapahtuneisiin muutoksiin 1970 luvun jalkeiseltd ajalta eikd vastausta,
mille tasolle pohjavesi on asettumassa. Selvitystydssé tuli otettavaksi kantaa
pohjavesiolosuhteissa tapahtuneisiin muutoksiin. Kun ei ole tiedossa, miten

pohjavesiolosuhde on muuttunut, eikd sekaan mille tasolle se on asettumassa,
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tulee taso- ja sen muutokset selvittda pohjavesi havaintoverkoston avulla, ku-
ten IPT Pohjatutkimus Oy on 15.6.1982 jo ehdottanut.

Luotettavan suojelun edellytysten arvioimiseksi tulee kdynnistdd maapera-,
seka perustamistaparekisterin laadinta siten, etté se on jatkuvasti yllapidetta-

vissa ajantasaisena.

Kaupungin hallinnon tulee organisoitua myos ymparistotoimialalla geotekniikan
hallinnan vaatimusten mukaisesti ja siten, etta se on mygs virkavastuun osalta

selva.

Suojeltavien rakennusten perustamistavat tulee selvittdd, koska on oletettavaa,
ettd puuarinarakenteet ovat aikanaan olleet hyvinkin yleisid Joensuun keskus-
tassa. Puuarinarakenne on tavallisesti kivilatomuksen alla. Puuaine perustuk-
sissa on vaurioherkka pohjaveden hallitsemattomalle laskulle. Edelleen pohja-
vedenpinnan alenema aiheuttaa maakerrostumille kuormituslisaysta, jonka

seurauksena maanvaraiset perustukset altistuvat vaurioitumiselle.

Suojelun edellytyksista tulee keskustella laajasti suojeluasemakaavan laadin-
nan aikana, koska suojelu edellyttda myds kaupungin myéhempéaa sitoutumista
seka suojelun edellytysten jatkuvaa varmistamista. Suojeluun osallistuvien si-
toutumisen kannalta on luotettavien selvitysten tekeminen, erityisesti geotek-

niikkaan liittyviltd osilta aivan véalttamaton ja perusta onnistuneelle suojelulle.

Vastine:

Sr-1-maarayksessa kielletaéan sellaiset korjaus- ja muutosty6t, jotka vaaranta-
vat rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta
merkittdvan luonteen sailymisen. Yleismaarayksissa todetaan, ettd rakennuk-
sia saa laajentaa huomioiden olemassa olevan rakennuksen alkuperéiset piir-
teet. Rakennussuojelulla ei ole tarkoitus estaa tarpeellisia saneeraus- ja kun-
nossapitotoimenpiteitd, maarayksilla pyritdén siihen, ettd mahdolliset sanee-

raukset toteutetaan rakennuksen ilmeeseen sopiviksi.

Joensuun keskustan suojelukaavassa ratkaistaan Joensuun keskustan
osayleiskaavassa suojeltavaksi merkittyjen rakennusten suojelu asemakaava-

tasoisesti niiden rakennusten osalta, jotka eivat ole jo asemakaavassa
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suojeltuja tai niiden osalta ei ole meneilladn muuta hanketta, jonka yhteydessa

suojelu ratkaistaan.

Joensuun keskusta-alueen puupaaluperustuksista on tehty selvitys talvella
2021. Suunnittelualueella sijaitsee kaksi kohdetta, joissa on puupaaluperustuk-
set.

Suojelukaavan osalta kaavaratkaisu keskittyy osayleiskaavan mukaisen raken-
nussuojelun toteuttamiseen. Tama tarkoittaa sita, etta suunnittelualueelle ei
osoiteta voimassa olevaan kaavaan n&dhden merkittavaa lisdrakentamista pois
lukien kohde J (Géavlenlinnan paivakoti). Kaikki suojelukaavan kohteet ovat ole-
massa olevia rakennuksia ja ne ovat paaosin kaytossa ja yllapidettyja. Nain
ollen laajempia perustamistapaa koskevia selvityksia ei ole tarpeen tehda.
Kaava-alueella ei sijaitse merkittavia pohjavesivarantoja tai vesistoja, joten
kaavan osalta tarkempia pohjavesiselvityksia ei ole tarpeen tehda, eivatka vas-

tuulliset viranomaiset ole naita selvityksia lausunnoissaan edellytténeet.

Mielipide 6
Palautteenantaja vastustaa lisdarakentamista Gavlenlinnan paivakodin tontille,
koska lisdrakentaminen pilaa oleellisesti ndkymia joelle ja puistoon. Palaut-
teenantaja vastustaa tontin laajentamista puistoon, koska Joensuussa on pa-
lautteenantajan mielesta jo riittédvasti tuhottu puistoja. Kirkkopuisto ja ranta-alue
on sdilytettdva asukkaiden virkistys- ja ulkoilu-alueena eika sita saa luovuttaa
muuhun kayttdon. Historiallisesti ja maisemallisesti kyseinen alue on tarkea,
joten syyta on sailyttaa se ennallaan. Myds ilmaston suojelun kannalta on tar-

keda sailyttaa vihreat puistot ja ulkoilu-alueet kaupungissa.

Vastine:

Géavlenlinnan paivakodin piha-alue sijaitsee aluerajauksen sisalla. Piha-aluetta
on aikoinaan laajennettu paivakodin tarpeiden mukaisesti hieman tontinrajojen
ulkopuolelle. Gavlenlinnan paivékodin osalta kaavamaarayksia taydennetaan
seuraavasti: Kortteli 301 kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon (RKY) osana Joensuun rantapuistovyohyketta. Uudisra-
kentamisen mittakaava, materiaalit ja varitys tulee sovittaa ymparoivan alueen
rakennustapaan siten, ettd rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ko-

konaisuuden ominaisluonne sailyy.
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Gavlenlinnan laajentamisen mahdollistamisella pyritddn parantamaan Pielis-
joen ulkoilureittien viihtyisyytta ja palveluja. Gavlenlinnan tontille saa rakentaa
palvelukayttoon tarkoitetun rakennuksen. Korkeintaan 20 % kerrosalasta voi-
daan osoittaa asumiseen. Rakennuksessa voi jatkossa olla esimerkiksi, ravin-

tola, kahvila, majoitusta tai paivakoti kuten ennenkin.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



LIITE 6

JeENSUU 116

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Joensuun keskustan suojelukaava

Ehdotusvaiheen
palautteet ja vastineet
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Suojelukaavan ehdotusasiakirjat olivat ndhtavina 27.1. - 28.2.2022 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta an-

nettiin 6 mielipidettd ja 3 lausuntoa.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan valmistelemat vastineet. Palautteiden osalta vasti-

neraportista on poistettu henkiléa yksiléivat tiedot.

Ymparistonsuojelu

Suojelukaavassa on keskeiset rakennukset ja kokonaisuudet huomioitu. Gav-
lenlinnan paivakodin yhteyteen esitetty lisarakentaminen on poikkeava mer-
kinta kaavassa. Alueen tarkastaminen vastaamaan toteutunutta kaytt6a on
asianmukaista. Lisarakentamisen sijoittaminen tontille ei ole valttdmatta kaa-
van tarkoitus huomioiden hyva ratkaisu. Jos rakennusoikeuden lisdamiseen
paadytaén, tulee uudisrakennuksen olla sellainen, etté se sopii suojeluraken-

nuksen yhteyteen ja sijoittuu nykyiselle kaytdssa olevalle alueelle.

Vastine:

Kaavassa on annettu uudisrakentamista koskevia yleismaarayksia. Uudisra-
kentaminen tulee sovittaa mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan
ymparoivan alueen rakennustapaan siten, etta rakennus- ja kulttuurihistorialli-

sesti arvokkaan kokonaisuuden ominaisluonne sailyy.

Rakennus on kaupungin tilaohjelmassa myyntilistalla, koska kaupungilla ei
ole jatkokayttod rakennukselle syksysta 2022 eteenpadin. Lisdrakentamista
mahdollistamalla tavoitellaan rakennuksen suojelutavoitteen saavuttamista.
Kohteesta tulee potentiaalisempi investointikohde, koska laajemmalle raken-
nukselle voidaan kehittdd useammanlaisia kayttotarkoituksia. Tavoitteena on,

ettd rakennus palvelisi tulevaisuudessa my6s puiston kayttdjia.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Lahtokohtaisesti museo suhtautuu suojelukaavaan myonteisesti. Kaavahank-
keella on pa&asiassa positiivisia vaikutuksia Joensuun ruutukaava-alueen ra-
kennettuun kulttuuriymparistoon ja kaupunkikuvaan. Lisaksi kaavassa on

huomioitu myds puuston ja viheralueiden sailyttAmista.
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Vaikka museo on pdaasiassa tyytyvainen kaavaratkaisuun, pitaa se kuitenkin
harmillisena, ettd kaavassa ns. lukkiudutaan pelkastaan osayleiskaavassa
huomioituihin kohteisiin. Museon nakokulmasta ruutukaava-alueella on useita
muitakin vaalimisen arvoisia kohteita, joiden tarkastelu ja suojelu olisi asema-
kaavatasolla suotavaa. Esimerkiksi Pohjois-Karjalan maakuntaliiton vaihe-
maakuntakaavan yhteydessa esiin nousseiden maakunnallista arvoa omaa-
vien modernin rakennusperinndn kohteiden (mm. Pohjois-Karjalan Sahkon
toimitalo, Sokoksen tavaratalo) tarkastelu olisi ollut esimerkillista toteuttaa nyt

laadittavassa kaavassa.

Liséksi museo pitaé valitettavana, ettd kaavaratkaisu ei turvaa kaikkia
osayleiskaavassa huomioituja kohteita. Museo esittaa, etta Valtion virastota-
lon korttelissa (kohde B) sijaitseva entinen maaherran asuintalo osoitetaan
kaavamerkinnalla sr-1. Museon mielesté asuinrakennus on osa maakunnalli-
sesti arvokasta yhtenaista kokonaisuutta ja kohteen sailymisen turvaamisella
vaalitaan paitsi maakunnan hallintohistorian kannalta merkittdvaa rakennusta
myos ruutukaava-alueen ja jokivarren matalampaa rakennuskantaa. Lisaksi
osoitteessa Papinkatu 1 b sijaitsevaa vanhaa sahkdmuuntamoa ei ole huomi-
oitu kaavassa. Museon tietojen mukaan kohde tullaan kasittelem&an erilli-

sessa kaavatyossa.

Kohteen J (Gavlenlinnan paivéakoti) osalta museo ilmaisi kaavaluonnokseen
antamassaan lausunnossa huolensa mahdollisesta lisdrakentamisoikeudesta
ja sen vaikutuksista ko. kohteen arvoon ja alueen joki- ja puistomaisemaan.
Kohde sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla rakennetun kulttuuriymparistén
alueella (RKY Joensuun rantapuistovydhyke). Museovirasto on aiemmin Jaa-
k&rinpuiston asemakaavan osallistumis- arviointisuunnitelmaan antamassaan
lausunnossa (MV/194/05.02.00/2017) esittanyt, ettd ennen tontin lisdrakenta-
mis- tai laajennusmahdollisuutta Gavlenlinnasta tulisi laatia rakennushistoria-
selvitys. Alueellinen vastuumuseo tukee Museoviraston esitysta. Mikali kortte-
liin osoitetaan lisdrakentamista, tulee korttelia koskeviin méarayksiin lisata
seuraava: Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen

ennen rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemista.

Rakennuksien ja kaupunkikuvan sailyttdmisen turvaamiseksi kaavassa on

osoitettu yleismaarayksia koskien rakennuksissa tehtavia toimenpiteita.
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Museo esittaa, etta ylla esitetty méarays museoviranomaisen lausuntomah-
dollisuudesta lisdtdan yleismaaraysten kohtiin 1 (kohteiden laajentaminen), 2
(alkuperaistoteutuksen palauttaminen), 3 (tdydennysrakentaminen) ja 6 (sisa-

tilojen suojelu).

Vastine:

Kunnan kaavoitustoimivaltaan kuuluu kaavoitettavan alueen laajuuden va-
linta. Kaavan kohderajaus on jo nyt varsin laaja ja kohteet on paatetty rajata
osayleiskaavassa suojeltuihin kohteisiin. Namé& kohteet ovat rakennuskiel-
lossa siihen saakka, ettéd suojelu saadaan ratkaistua asemakaavassa. Mainit-
tua Sokoksen tavarataloa ei ole suojeltu Joensuun keskustan osayleiskaa-
vassa. Mainittuja Pohjois-Karjalan sahkon toimitaloa ja Sokoksen tavarataloa
ei ole inventoitu osayleiskaavan taustaselvitykseksi tehdyssé rakennus- ja
kulttuurihistoriallisessa selvityksessa. Taman vuoksi kohteita ei ole otettu mu-

kaan suojelukaavaan.

Maaherran asuintalo kuuluu virastotalon kanssa samaan kokonaisuuteen val-
tion vanhan virastotalon kanssa. Maaherran asuinrakennusta ei ole esitetty
suojeltavaksi sen vuoksi, ettd molempien rakennusten suojelu hankaloittaisi
merkittavasti korttelikokonaisuuden jatkokehittdmista. Papinkatu 1 b:ssa sijait-
sevan sahkdmuuntamon osalta osayleiskaavan mukainen suojelu on mahdol-

lista huomioida erillisessa kaavaty®ssa.

Gavlenlinnan paivakodin osalta kaavassa on annettu useita lisarakentamista
koskevia maarayksia, joilla pyritdan siihen, ettd mahdollinen uudisrakentami-
nen sopeutuu arvokkaaseen ymparistoon. Ehdotettu tdydennys "museoviran-
omaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen rakentamista
koskevan lupa-asian ratkaisemista” voidaan lisété korttelia koskeviin yleis-

maarayksiin.

Rakennus on kaupungin tilaohjelmassa myyntilistalla, koska kaupungilla ei
ole jatkokayttod rakennukselle syksysta 2022 eteenpadin. Lis&rakentamista
mahdollistamalla tavoitellaan rakennuksen suojelutavoitteen saavuttamista.
Kohteesta tulee potentiaalisempi investointikohde, koska laajemmalle raken-
nukselle voidaan kehittdd useammanlaisia kayttotarkoituksia. Tavoitteena on,

ettd rakennus palvelisi tulevaisuudessa my6s puiston kayttdjia.
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Kaavassa on yleismaarays, jonka mukaan suojeltavan rakennuksen osan jul-
kisivuihin vaikuttavista muutoksista on pyydettava museoviranomaisen
lausunto ennen rakennuslupapééattksen antamista. Tama maarays katsotaan
riittAvaksi, eika lisysta lausunnon pyytadmisesta ole tarpeen lisatd maarayk-

siin 1, 2 tai 3. Maaraysta 6 voidaan taydentéa esitetylla tavalla.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

ELY-keskus ndkee mydnteisend, etta kaavan avulla tullaan suojelemaan suu-

rehko joukko Joensuun ruutukaava-alueen arvokkaita rakennuskohteita. Osal
taan kaava tulee vaalimaan Pohjois-Karjalan ensimmaista ja rakennetun kult-

tuuriymparistdon kannalta maakunnan merkittéavintd kaupunkiymparistoa.

Korttelin 301 kaavamaaraykseen ELY-keskus esittaa lisattavaksi, etta uudis-
rakennuksen tai rakennusten ulkoasu on toteutettava laadultaan korkeatasoi-
sena ja ettd uudisrakentamiseen liittyvisté suunnitelmista on pyydettava mu-

seoviranomaisen lausunto.

ELY-keskus toivoo, ettd suojelun piiriin osoitettaisiin myds entinen maaherran
asuintalo. Mikali tamé& ei kuitenkaan ole mahdollista, on ELY-keskuksen mie-
lesta uudisrakentamiselle osoitettava laatuun ja ymparistoén sopeutumiseen
littyvat kaavamaaraykset. Valtion virastotalo on maakunnallisesti merkittava
rakennetun ympariston kohde, liséksi kortteli rajautuu valtakunnallisesti mer-
kittavan rakennetun kulttuuriympariston (Joensuun rantapuistovyohyke) alu-

eeseen.

ELY-keskuksen mielesta korttelia 6 koskeviin kaavamaarayksiin on liséttava,
ettd uudisrakentaminen on sopeutettava ympaérilla olevaan rakennuskantaan,
etenkin virastotaloon. Kaavamaaraykseen olisi myds syyta lisata, ettd uudis-
rakennuksen tai rakennusten ulkoasu on toteutettava laadultaan korkeatasoi-
sena ja ettd uudisrakentamiseen liittyvisté suunnitelmista on pyydettava mu-

seoviranomaisen lausunto.

ELY-keskus pitaa myonteisend, etta korttelin keskelle on osoitettu ohjeellinen
istutettava alueen osa. Tama voi auttaa vaalimaan virastotalokorttelin ilmei-

sesti alkuperdista vihersuunnitteluun liittyvaa toteutusta.
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ELY:n mielestd puhelinlaitoksen tonttia koskeviin kaavamaarayksiin on lisat-
tava, ettd uudisrakentaminen on sopeutettava vanhan puhelinlaitoksen raken-
nukseen. Kaavaméaaraykseen olisi myds syyta lisata, etta uudisrakennuksen
tai rakennusten ulkoasu on toteutettava laadultaan korkeatasoisena ja etta
uudisrakentamiseen liittyvistd suunnitelmista on pyydettdva museoviranomai-

sen lausunto.

Luonnosvaiheen tavoin ELY-keskus esittada, ettd aurinkokerdimien sijoitta-
mista ei sallittaisi kadun puoleisille lappeille vaan pelkastaan pihanpuoleisille.
Tama auttaisi vaalimaan kaupungin perinteista kaupunkikuvaa.

Yleisissd maarayksissa on maininta taloteknisista tiloista, ne saisi tehda myos
varsinaisen kerroksen yldpuolelle. ELY-keskuksen mielestéa kaavaméaarayksiin

olisi liitettdva maininta, etta talotekniset tilat eivit saa nakya kaduille.

ELY-keskuksen mielestd museoviranomaisen lausunto tulee pyytaa julkisivui-
hin vaikuttavista muutoksista myos suojeltavaksi tarkoitettujen sisatilojen
osalta. Suojeltavia ja vaalittavia sisatiloja on seuraavissa rakennuksissa: Te-

raskulma, Valtion virastotalo, Tshokkisen talo ja Puhelinlaitoksen vanha osa.

Kaavan oheisaineiston "Keskustan suojelukaavan kohdelistaus” -luettelossa
on virhe. Tshokkisen talo esitellaan seudullisesti arvokkaana kohteena, vaikka
se on maakuntakaavan maakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriym-

paristén kohde.

ELY-keskus pitaa myonteisend, etta kaavassa on otettu rakennetun ymparis-

ton lisdksi huomioon mydés viherymparistot.

Vastine:

Korttelia 301 koskien kaavassa on annettu uudisrakentamista koskevia yleis-
maarayksid. Uudisrakentaminen tulee sovittaa mittakaavaltaan, materiaaleil-
taan ja varitykseltaan ymparoivan alueen rakennustapaan siten, etta raken-
nus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden ominaisluonne sailyy.
Korttelia koskevia yleismaarayksia tdydennetdén seuraavasti: "'museoviran-
omaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen rakentamista

koskevan lupa-asian ratkaisemista”.
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Kaavassa on seuraava kaava-aluetta yleismaarays koskien taydennysraken-
tamista: Korttelialueilla, joissa tdydennysrakentaminen on mahdollista, tulee
rakennusten olla massoittelultaan ja julkisivujen sommittelultaan sellaisia, etta
ne muodostavat kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen, ymparistoon sopivan
kokonaisuuden. TAma katsotaan riittdvaksi korttelin 6 ja puhelinlaitoksen ton-

tin osalta.

Joensuun kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan pinta-alaltaan alle 26 m2
aurinkopaneelit eivat edellytd toimenpidelupaa. Kaavassa on kuitenkin p&aa-
dytty siihen, ettd suojelurakennusten kohdalla kadunpuoleisille lappeille asen-
nettavat paneelit edellyttavat toimenpidelupaa, jotta voidaan arvioida niiden
vaikutus rakennuksen ilmeeseen ja kaupunkikuvaan. Pinta-alaltaan yli 26 m?
paneelit vaativat toimenpideluvan. Aurinkokerdimien sijoittamisen salliminen
on kestavan kehityksen periaatteiden mukaista, joten sitd ei pideta perustel-

tuna kieltaa.

Taloteknisia tiloja koskien kaavassa on méarays, etta teknisten tilojen etaisyy-
den rakennuksen julkisivusta tulee olla vahintaan yhta paljon kuin niiden kor-
keus. Tilat tulee sopeuttaa rakennuksen arkkitehtuuriin. Talla pyritdéan siihen,

etteivat tekniset tilat ndy hairitsevasti kadulle. M&araysta ei muuteta.
Kaavamaarayksia on tarkistettu sisétilojen osalta ehdotetun mukaisesti.

Kohdelistauksessa Tshokkisen talon kohdalla on esitetty myés maakuntakaa-

van yhteydessé tehdyn inventoinnin arvotus, joten listauksessa ei ole virhetta.

Asunto Oy Kalevanhaka (palaute 1)

Muistuttaja tuo esille rakennukseen tehdyt remontit. Muistuttajan mielesta teh-
dyt remontit ovat vaikuttaneet rakennuksen tyylilliseen ilmeeseen ja vetoaa
siihen, ettei rakennuksessa ole tunnistettavissa rakennusajankohdalle omi-
naista hahmoa tai ilmetta. Muistuttaja pitd& suojelumerkintaa velvoitteena en-
nallistaa rakennusta tietyin rakennusosin ja tdma johtaisi muistuttajan mie-
lesta taloyhtidlle kohtuuttomaan lopputulokseen. Muistuttajan mielesta suoje-
lup&étdksen kohtuullisuutta ei ole arvioitu nyt kyseessa olevan kohteen osalta

riittavalla tarkkuudella.
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Muistuttaja toteaa yhteenvedossa seuraavaa:

Mikali Kalevankatu 10:ssa oleville asuinkerrostaloille osoitettaisiin kaavassa
suojelumerkinta olisi suojelunkohteena kaytanndssa 1990- ja 2000-luvuilla
tehtyjen julkisivuun kohdistuneiden remonttien lopputuloksen suojelu. Kysei-
sille arvoille ei |I6ydy suojelullista perustetta. Vaikka liikerakennukselle ei eril-
listd suojelumerkintaa kaavaan osoitettaisi, tulee myds kyseinen rakennus ar-
vioitavaksi osana Kalevankatu 10 kokonaisuutta. Liikerakennuksen vaikutusta

suojeluun ei ole otettu huomioon ollenkaan.

Edella mainitut seikat huomioon ottaen, osoitteessa Kalevankatu 10 olevat
rakennukset eivat edusta paikallisesti arvokasta kohdetta historiallisesti.
Mydskaan sille, ettd naisarkkitehti on suunnitellut asuinrakennukset ei voida

asettaa merkittdvaa arvoa, joka puoltaisi rakennusten suojelua.

Kokonaisuutena arvioiden osoitteessa Kalevankatu 10 olevia rakennuksille ei
tule osoittaa suojelumerkintda (sr-1) vireilla olevaan suojelukaavaan, vaan
kyseinen suojelumerkinta tulee jattaa pois esityksesta kaupunginhallitukselle
ja kaupunginvaltuustolle. Muistutuksen tekija pystyy mahdollisessa valitusvai-
heessa esittamaan kirjallista ja henkildtodistelua edellda mainituista merkitta-

vista julkisivussa tapahtuneista muutoksista.

Vastine:

Kalevankatu 10:n kohde on luokiteltu inventoinnissa paikallisesti arvokkaaksi:
se kuvastaa ruutukaavan kaupunkirakenteen muutosta ja kaupungin kasvua
1950-1960-lukujen taitteessa. Mainittu lisdlammoneristys on ollut tehtyna sil-
loin, kun rakennus on inventoitu osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2011
(Kulttuuri- ja rakennushistoriallinen selvitys, Joensuun keskustan osayleis-
kaava). Rakennukseen tehdyt remontit on kuvattu inventoinnin kohdekortissa.
Rakennus on sailyttanyt rakennusajankohdalle ominaisen hahmon ja ilmeen.
Rakennuskohteen tekee paikallisesti harvinaiseksi se, ettd sen on suunnitellut

naisarkkitehti.

Rakennussuojelu ei estd rakennusten normaalia kunnossapitoa. Olennaisista
julkisivuun tehtavista muutoksista on keskusta-alueella haettava rakennusjar-

jestyksen mukaisesti rakennuslupaa suojelustatuksesta riippumatta.
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Suojeluméaaraykset eivat johda velvoitteeseen ennallistaa rakennusta aktiivi-

sesti tai ennallistamaan jo muutettuja rakennusosia.

Muistuttajan mainitsemaa liikerakennusta ei ole osoitettu kaavassa suojelta-
vaksi. Mahdollinen uudisrakentaminen tulee olla massoittelultaan ja
julkisivujen sommittelultaan sellaisia, ettd ne muodostavat kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisen, ymparistoon sopivan kokonaisuuden. Myds voimassa
olevassa kaavassa liikerakennuksen kohta on merkitty I-kerroksisena raken-
nusalana. Suojelukaavassa ei ole tehty muutoksia Kalevankatu 10:n raken-
nusaloihin tai kerroslukuun, rakennusoikeus on pdivitetty vastaamaan toteutu-
nutta tilannetta. Voimassa olevaan kaavaan néhden liikerakennuksen vaiku-

tus Kalevankatu 10:n kokonaisuuteen ei siis olennaisesti muutu.

Muistuttaja ei ole liittdnyt muistutukseen sellaista selvitysta, jossa olisi todetta-
vissa muistutuksessa viitatut asiat rakennuksen ominaispiirteiden oleellisesta
muuttumisesta, mika puoltaisi sen suojelematta jattAmista. Tallainen selvitys
voi olla rakennushistoriaselvitys tai muu sen tyyppinen inventointi, jossa on
kuvattu rakennus ja sen muutoshistoria sellaisella tarkkuudella, etta johtopaa-
tokset rakennuksen arvoista olisi tehtavissa, sikali kuin ne ovat ristiriidassa

osayleiskaavaa varten tehdyn selvityksen kanssa.

Kiinteistd Oy Ora-Kotila (palaute 2)

Muistuttaja pitdd kohtuuttomana kaavamaaraysta, jonka mukaan rakennuk-
sessa aikaisemmin tehtyja korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoimenpiteita,
jotka heikentavat rakennuksen historiallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd, tulee korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistdiden yhteydessa

pyrkia palauttamaan alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Muistuttaja pitaa kohtuuttomana seuraavaa maaraysta: Suojeltavan raken-
nuksen osan julkisivuihin vaikuttavista muutoksista on pyydettédva museovi-
ranomaisen lausunto ennen rakennuslupapaatoksen antamista. Tallaisia
muutoksia ovat esimerkiksi varityksen olennainen muuttaminen, ikkunoiden
tai ulko-ovien uusiminen, parvekkeiden lasittaminen. Aurinkokerdimien asen-
taminen kadunpuoleiselle katon lappeelle edellyttaa toimenpidelupaa. Muis-
tuttajan mielestd myos sisdpihan puolen ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen

edellyttdd kulttuuriymparistdviranomaisen lausuntoa, mika on muistuttajan
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mielesta tarpeetonta koska sisdpihan muutoksilla ei ole vaikutusta kaupunki-

kuvaan.

Muistuttaja ottaa kantaa asemakaavamaaraykseen, jonka mukaan asuminen
sallitaan 3. kerroksesta ylospéain. Muistuttaja haluaa varmistaa, ettei kiinteistd

Oy Ora-Kaotila joudu korttelin muita kiinteistja heikompaan asemaan.

Vastine:
Alkuperéistoteutuksen palauttamista koskevaan kaavaméaéraykseen lisdtdén
lauseke: "mahdollisuuksien mukaan”. Maarays ei velvoita ennallistamaan jo

muutettuja rakennusosia.

Rakennussuojelun tarkoituksena on edesauttaa suojeltavien rakennusten sai-
lymista kaupunkikuvassa ja sitd, etté rakennukset sailyttavat rakennusajan-
kohdalle ominaiset piirteensa. Muistuttajan esille tuomat uusimistoimenpiteet
voivat muuttaa merkittavastikin rakennuksen ulkonékéa ja siten vaikuttaa sen
arvoihin, vaikka muutokset eivat nakyisikédan laajasti kaupunkikuvassa. Maa-

raysta ei muuteta.

Kaavamaarays, jossa asuminen sallitaan 3. kerroksesta yléspain, on nykyisen
voimassa olevan kaavan mukainen. Kiinteistt Oy Ora-Kotilan alue on voi-
massa olevassa kaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jossa
asuminen sallitaan kolmannesta kerroksesta alkaen ylospéin (K-9). Taméa
kaavamaarays on voimassa myds korttelin 29 muilla tonteilla lukuun otta-
matta tonttia 5, jolla on seuraava merkinta: Liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue, jossa asuminen sallitaan kolmannesta kerroksesta alkaen yléspain,
tai autopaikkojen korttelialue, jossa rakennuksen ensimmaéinen kerros on paa-

osin liiketiloja ja toiseen kerrokseen saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja (K-10).
Palaute 3

Palautteenantaja pitdad suojelukaavaehdotusta hyvana ja suojelua tarkeana

virstanpylvaana.

Vastine:

Ei tarvetta vastineelle.
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Palaute 4

Palautteenantaja vastustaa Gavlenlinnan lisdrakentamista ja tuo esiin sen,
ettd nykyinen piha-alue on tarked virkistysalue. Palautteenantaja tuo esiin
huolen, etté pihalla oleva tammi on uhattuna. Palautteenantajan mielesté Jo-
enranta ja paivakodin piha on séilytettava ennallaan ja uusi toiminta tulisi

osoittaa vanhaan rakennukseen esimerkiksi kahvilatoiminnan muodossa.

Vastine:

Kaavaratkaisu mahdollistaa esitetyn uudenlaisen toiminnan sijoittamisen Gav-
lenlinnan paivakodin rakennukseen. Kaavaratkaisun toteutuessa nykyinen
piha-alue tulee muuttumaan paivakodin pihasta yksityiseksi alueeksi. Piha-
alueella oleva tammi on merkitty kaavaan maisemallisesti merkittavana

puuna, joka on rakennus- ym. hankkeissa otettava huomioon (mp-1).

Rakennus on kaupungin tilaohjelmassa myyntilistalla, koska kaupungilla ei
ole jatkokayttod rakennukselle syksysta 2022 eteenpadin. Lis&rakentamista
mahdollistamalla helpotetaan rakennuksen suojelutavoitteen saavuttamista el
rakennuksen sailymista. Kohteesta tulee potentiaalisempi investointikohde,
koska laajemmalle rakennukselle voidaan kehittéd useammanlaisia kayttétar-
koituksia. Tavoitteena on, etté rakennus palvelisi tulevaisuudessa myos puis-

ton kayttajia.

Palaute 5

Palautteenantaja viittaa luonnosvaiheessa annettuun palautteeseen ja haluaa
uudistaa kaikki palautteessa jo esitetyt seikat niitd erikseen tdssa muistutuk-

sessa toistamatta. Palautteenantajan palaute oli luonnosvaiheen mielipide 5.

Palautteenantajan mielesta Joensuun keskusta-alueen puupaaluperustuk-
sista talvella 2021 tehty selvitys ei anna vastausta pohjavesitasomuutoksista
kunkin rakennuksen ymparilla, eika yksittaisia tietoja lukuun ottamatta ole luo-
tettavaa tietoa pohja- tai orsivesitasoista ja niiden mahdollinen muuttuminen
jo toteutuneiden rakennustoimenpiteiden seurauksena on epaselvaa.
Palautteenantajan mukaan selvityksessa ei oteta kantaa siihen, miten katujen
alle 90-luvun jalkeen uusitut putkijohtokaivannot vaikuttavat pohjaveden vir-

tauksiin. Selvityksessa on palautteenantajan mukaan ainoastaan todettu, etta
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savisulkujen puuttumisella on vaikutusta pohjaveden korkeuteen, mutta jo ta-

pahtunutta korkeusmuutoksen suuruutta ei ole selvitetty.

Palautteenantajan mielesta on jaanyt epaselvaksi vime vuosina rakennettu-
jen laaja-alaisten kellarikerrosten, kuten Toriparkin-, Iso Myy Parkin- tai Carl-
sonin tavaratalon kellariratkaisujen vaikutukset pohjaveden virtauksissa ja

sen korkeuteen.

Palautteenantajan mukaan selvityksen kaytdssé ei ole ollut riittavasti tietoa
pohjavedesta, eika havaintoputkien asennus ole ollut Suomen Geoteknisen

yhdistyksen kairausoppaan ohjeiden mukainen.

Palautteenantajan mielesta suojeltavien rakennusten perustamistavat tulee
selvittdd kaavaa laadittaessa, koska puuarinarakenne on ollut yleisesti kay-
tossd Joensuun keskustassa vielda 1950-luvulla. Palautteenantajan mukaan
pohjavedenpinnan alenema aiheuttaa maakerrostumille kuormituslisaysta,
jonka seurauksena maanvaraiset perustukset altistuvat vaurioitumiselle. Pa-
lautteenantaja on liittanyt palautteeseen Reino Heikinheimon laatiman esityk-
sen, jossa on esitetty kuva Turussa kaytetyista puupaaluperustuksista ja nii-

den suhteesta pohjavesiin.

Palautteenantajan mielestd asemakaavalla ollaan maardamassa rakennuk-
sille ikuinen sailyttamisvelvollisuus, jonka seurauksena mahdolliset myéhem-
mat korjaustavat ovat varsin rajallisia. Palautteenantajan mielesté suojelu ra-
joittaa rakennusten kayton vaihtoehtoja. Palautteenantajan mielesta raken-
nusten perustusten toimintakuntoisuuden edellytykset ovat selvittdmatta ja
suojelun onnistuminen edellyttaa sita, etta rakennuksilla on sdilymisen edelly-
tykset, joihin liittyvat perustamistavat ja maaperaolosuhteissa tapahtuneet
mahdolliset muutokset tulee asianmukaisesti selvittaa kaavan laadinnan yh-

teydessa

Palautteenantaja viittaa vaikutuksiin kaupungin strategioihin ja kyseenalaistaa
viitattujen kaavaselostuksessa kohdassa 4.3.1. esitettyjen kaupunkikonserni-

strategian tavoitteiden toteutumisen asemakaavalla, jolla rakennuksille asete-
taan ikuinen sailyttdmisvelvollisuus ilman, etta selvitetdédn asianmukaisesti

niiden edellytykset séilya "ajassa ja kayttajdkunnassa" kayttokelpoisina.
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Palautteenantaja huomauttaa, etta IPY Pohjatutkimus Oy:n keskusta-alueen
pohjavesitarkkailun yleissuunnitelman, jonka on laadittu 15.6.1982 ja huo-
mauttaa, etta yleissuunnitelman mukainen keskusta-alueen pohjavesitarkkai-
lun toimeenpano on edelleen tekematta. Palautteenantajan mielesta pohjave-
den virtaus- ja tasomuutoksista, seka geotekniikan hallinnan puutteista kerto-
vat oireilevat rakennukset ja niissa ilmeneva alkava vaurioituminen, joista pa-
lautteenantaja on liittanyt palautteeseen esimerkkeja kuvina. Palautteenanta-
jan mielesté esitetyt oireet ovat merkkeja pohjaveden virtaus- ja taso muutos-

ten selvitysten tarpeellisuudesta.

Palautteenantaja viittaa Joensuussa toteutettuihin isoihin kellarihankkeisiin ja
toteaa, etté niissa alin lattiataso on rakennettu valtuuston hyvaksymassa ra-
kennusjarjestyksessa numeerisesti maaritellyn pohjavedenpinnan tason ala-
puolelle, eikd asemakaavan maarayksilla ole ohjattu pohjaveden alapuolista

rakentamista.

Palautteenantajan mielesta Joensuun kaupungin tulee selvittdd MRL:n edel-
lyttamalla tavalla pohjaveden virtausten ja korkeusmuutosten vaikutuksia jo
rakennettujen rakennusten perustusten toimintakuntoisuuteen. Liséksi palaut-
teenantajan mielesta tulee selvittaa nykyisen MRL:n voimassaoloaikana teh-
tyjen rakennus- ja kuntatekniikan rakentamistoimenpiteiden vaikutus pohjave-
den virtauksiin ja korkeustasoon. Mik&li ndin ei tehda, palautteenantajan mie-
lesta silloin Joensuussa sijaitsevien rakennusten omistajat eivat ole yhdenver-
taisessa asemassa selvityksesté huolehtivien kaupunkien kanssa, eika Joen-
suussa toteudu perustuslain tarkoittama omaisuuden suoja tai kaupunkikon-

sernistrategian tavoitteet.

Palautteenantaja haluaa kaupungilta vastauksen, miksi Piiroisen talon suoje-
lua ei olla 10 vuotta kestaneen rakennuskiellon jlkeen tekemassa. Palaut-
teenantaja viittaa rakennusten vaurioitumiseen, joka palautteenantajan mie-
lesta johtuu katurakentamisesta tai pohjaveden alenemisesta. Palautteenan-
taja huomauttaa, ettd Rantakadun rakentamisen aiheuttamasta alkaneesta

vaurioitumisesta on jo reklamoitu kaupungille.
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Vastine:
Palautteenantajan luonnosvaiheen mielipiteeseen on annettu vastine luon-
nosvaiheen palaute- ja vastinekoosteessa, joka on kaavaselostuksen liitteena

numero 5.

Kaavanlaatija viittaa luonnosvaiheessa annettuun vastineeseen:
Suojelukaavan osalta kaavaratkaisu keskittyy osayleiskaavan mukaisen ra-
kennussuojelun toteuttamiseen. Tama tarkoittaa sitd, ettd suunnittelualueelle
ei osoiteta voimassa olevaan kaavaan nahden merkittavaa lisarakentamista
pois lukien kaupungin omistama kohde J (Gavlenlinnan paivékoti). Kaikki suo-
jelukaavan kohteet ovat olemassa olevia rakennuksia ja ne ovat pdéosin kay-
tossa ja yllapidettyjd. Nain ollen laajempia perustamistapaa koskevia selvityk-
sid ei ole tarpeen tehda. Kaava-alueella ei sijaitse merkittéviéd pohjavesivaran-
toja tai vesist6ja, joten kaavan osalta tarkempia pohjavesiselvityksié ei ole tar-
peen tehda, eivatka vastuulliset viranomaiset ole naita selvityksia lausunnois-

saan edellyttaneet.

Vuonna 2021 valmistui "Joensuun keskustan puupaaluperustusten olosuhteet
ja sailymisen edellytykset” selvitys. Selvityksen laati Ramboll Finland Oy Jo-
ensuun kaupungin ja tiettyjen keskustan kiinteistt- ja asunto-osakeyhtididen

toimeksiannosta.

Selvityksessé todetaan, ettd Joensuun kaupungin keskusta-alueen pohjave-
den pinnankorkeudesta on olemassa yhtajaksoista tarkkailutietoa vuosien
2000-2020 ajalta. Tarkkailua on suoritettu kaupungin toimesta. Tarkastelujak-
son (2000-2020) aikana mitatuissa pohjaveden pinnankorkeuksissa ei ole
havaittavissa pysyvaa, pitkan aikavalin laskevaa trendid. Joensuun keskusta-
alueella pohjavedenpinta ja sen luontainen vaihteluvali tulee pysymaan sa-

malla tasolla kuin nykyisin.

Selvityksen mukaan talla hetkella Joensuun kaupungin keskusta-alueella

oleva pohjavesiputkiverkosto on riittava alueelliseen pohjaveden pinnankor-
keuden seuraamiseen. Koko kaupungin keskusta-alueen kattavaa havainto-
verkostoa taydennettiin kesélla 2020 neljalla uudella pohjavesiputkella selvi-

tystyon yhteydessa. Joensuun kaupunki jatkaa pohjavedenpinnan
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seuraamista mittaamalla pinnankorkeutta pohjavesiputkista 3 kuukauden va-
lein. Liséksi selvitystytn yhteydessa asennettiin puupaalutettuja kiinteistdja
varten 16 kpl orsivesiputkia, joista kiinteistjen on itse seurattava orsiveden

korkeutta oman kiinteistonsa kohdalla.

Piiroisen talon osalta asemakaavatason rakennussuojelu voidaan ratkaista
myo6hemmin omalla yksittaisella asemakaavamuutoksella. Maanomistaja voi
oma-aloitteisesti hakea asemakaavamuutosta tai kaupunki voi myéhemmin
kaavoitustoimivaltansa puitteissa kaynnistaa erillisen asemakaavamuutoksen
Piiroisen talon suojelemiseksi. Piiroisen talo on jo suojeltu keskustan
osayleiskaavassa, kuten muutkin nyt laadittavan keskustan suojelukaavan
alueella olevat rakennukset. Kaupungin kaavoitustoimivaltaan kuuluu kaavoi-

tettavien alueiden laajuuden maarittaminen.

Rakennussuojelusta voidaan paattaéa maankaytto- ja rakennuslain (MRL
132/1999) nojalla kaavoituksen kautta tai rakennusperinnén suojelulailla
498/2010. Rakennukset suojellaan perustellusta syysta selvityksiin ja arvotuk-
seen nojaten, mikali niilla koetaan olevan suojeluarvoa. Rakennuksen suoje-
lup&étos tarkoittaa, ettd rakennus lahtokohtaisesti silytetdéan. Suojelupdatos
voidaan vastaavasti kumota naiden lakien mukaisilla menettelyilla perustel-
luista syista. Rakennussuojelusta paattaa MRL:n nojalla kunta ja rakennuspe-

rinndn suojelulain nojalla valtio.

Palaute 6

Palautteenantaja haluaa antaa mielipiteensa koskien Gavlenlinnan tontille
mahdollistettua lisarakentamista. Palautteenantajan mielesta puiston aluetta
ei saa kayttaa rakentamiseen, vaan se tulee pitda kaupunkilaisten ulkoilu- ja
virkistyskaytossa. Mahdollistettu lisdrakentaminen pilaa palautteenantajan
mielestd ndkyman joelle, eika sovi kulttuurisesti arvokkaan ranta-alueen mai-
semaan. Palautteenantaja huomauttaa, etta puisto puineen on tarkea luonto-
keidas kaupungin melua ja likenteen aiheuttamaan saastumista vastaan. Pa-
lautteenantaja huomauttaa, etta Joensuun kaupungin tavoitteena on hiilineut-
raalisuus vuoteen 2025 mennessa ja suunniteltu lisdrakentaminen on poistet-

tava kaavasta.
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Vastine:

Gavlenlinnan pihan alue on nykyisellaan paivékodin pihaa, eika varsinaista
puistoaluetta. Kaavassa on annettu rakentamista koskevia yleismaarayksia,
joilla pyritaan siihen, ettd rakentaminen soveltuu arvokkaaseen ymparistoon.
Uudisrakentamisella on vaikutuksia maisemaan, mutta kaavassa esitetty uu-

disrakentaminen on mittakaavaltaan varsin maltillista.

Rakennus on kaupungin tilaohjelmassa myyntilistalla, koska kaupungilla ei
ole jatkokayttod rakennukselle syksysta 2022 eteenpadin. Lis&rakentamista
mahdollistamalla tavoitellaan rakennuksen suojelutavoitteen saavuttamista.
Kohteesta tulee potentiaalisempi investointikohde, koska laajemmalle raken-
nukselle voidaan kehittdd useammanlaisia kayttotarkoituksia. Tavoitteena on,

ettd rakennus palvelisi tulevaisuudessa myo6s puiston kayttdjia.
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