Maankayttosopimus koskien kiinteistéa 167-6-127-7 ja kiinteiston 167-6-9901-0 maaraalan luovutuksesta

sopiminen

KRAKLK 30.08.2022 § 118
4064/10.00.00.05/2022

Yksityinen maanomistaja (Maanomistaja) omistaa osoitteessa Petrankatu 2
sijaitsevan kiinteistén 167-6-127-7 rakennuksineen. Maanomistajan kanssa on
neuvoteltu kiinteist6a koskeva maankaytto- ja rakennuslain 91 b §:ssa tarkoitettu
maankayttdsopimus, jossa sovitaan mm. kaupungille maksettavasta
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Sopimusalue kay ilmi
litteenad olevan maankayttésopimuksen liitekartasta.

Sopimusalueella on voimassa Ymparistoministerion 12.8.1992 hyvaksyma
asemakaava nro 1232. Alue on asemakaavassa osoitettu asuin, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Tontin pinta-ala on 1546 m?, sallittu
kerrosluku on osin yksi- ja osin kaksikerroksinen ja tonttitehokkuus 0,45. Tontin
rakennusoikeus on 700 k-m?.

Kaupunki on laatinut Sopimusaluetta koskevan Petrankatu 2 asemakaavan muu-
tosehdotuksen (asemakaava nro 1787), joka on ollut nahtavilla 2.6. - 4.7.2022.

Asemakaavaehdotuksessa Sopimusalue on osa tonttia 167-6-127-15. Alue on
asemakaavan muutosehdotuksessa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Tontin pinta-ala on 1691 m? ja kerrosluku Il. Tontin kokonaisrakennusoikeus
on 1190 k-m2. Asemakaavamuutoksessa osoitettu tontti muodostuu osin
kaupungin omistamasta katualueesta 167-6-9901-0.

Kaavamuutos mahdollistaa tehokkaamman asuinrakentamisen korttelialueella,
kun rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen myota 490 k-m2. Asemakaavan
mukaisesti muodostettavan tontin 167-6-127-15 pinta-ala on noin 145 m?
suurempi, kuin Maanomistajan omistama nykyinen tontti 167-6-127-7.

Kaupunki ja maanomistaja ovat neuvotelleet maankaytto- ja rakennuslain 12 a lu-
vun mukaisesti Sopimusalueen toteuttamisesta ja maanomistajan osallistumisesta
kaavamuutosaluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen kaupungille aiheuttamiin
ja aiheutuviin kustannuksiin. Maankayttésopimus on neuvoteltu kaupunginvaltuus-
ton hyvaksymassa maapoliittisessa ohjelmassa (KV 23.4.2018 § 54) linjatun
mukaisesti.

Neuvottelutuloksen mukaan Maanomistaja osallistuu asemakaavan nro 1787
muutosalueen rakentamista palvelevan yhdyskuntarakentamisen kaupungille ai-
heuttamiin kustannuksiin maksamalla kaupungille maankayttésopimuskorvaukse-
na neljakymmentayksituhatta yhdeksansataa (41 900) euroa.
Maankayttésopimuskorvauksen maaraytymisen perusteena on ollut
Maanomistajan tontille kohdistuvan rakennusoikeuden lisdyksen mukanaan tuoma
tontin arvonnousu huomioiden kaavaratkaisun sisaltd ja maankayttératkaisun
edellyttdmat muutokset tontin kdytossa.

Maankayttdsopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdmiseksi kaupunki edellyttaa
Maanomistajalta vakuuden.

Tarkemmat sopimusehdot kayvat ilmi liitteena olevasta sopimusluonnoksesta.

Samalla tehdaan myds esisopimus maaraalan luovutuksesta Joensuun kaupungin
ja Maanomistajan valilla. Joensuun kaupunki myy omistamastaan yleisesta
alueesta 167-6-9901-0 noin 145 m? suuruisen maaraalan Maanomistajalle
asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi osoitettuun tonttiin liitettavaksi.
Méaaraalan kauppahinta on kolmekymmentakuusituhatta
seitsemansataakolmekymmentanelja (36 734) euroa. Maaraala luovutetaan
vapaana Kiinnityksista erillisella luovutuskirjalla, joka allekirjoitetaan kolmen (3)
kuukauden kuluessa asemakaavan tai sen sopimusaluetta koskevan alueen



lainvoimaistumisesta lukien. Tarkemmat sopimusehdot kayvat ilmi liitteena
olevasta sopimuksesta.

Valmistelija: maankayttéinsindori Pentti Tiilikainen

Kaupunkiymparistojohtajan paiatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hyvaksya liitteena olevan kiinteistéa 167-6-127-7 koskevan
maankayttdsopimuksen ja kiinteistén 167-6-9901-0 maaraalan luovutuksen
esisopimuksen, seka paattaa myyda maaraala esisopimuksen mukaisin ehdoin.

e Sopimukseen saadaan tehda teknisluontoisia tarkistuksia ja korjauksia ennen
paatoksen toimeenpanoa.

e Kuntalain 143 §:n nojalla tama paatds voidaan panna taytantéén ennen kuin
se on saanut lainvoiman.

Paatos:
Hyvéaksyttiin yksimielisesti.



