HANMMASLAHDEN
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HANKESUUNNITELMA JA KUSTANNUSARVIO
tilakeskuksen johtaja Joni Sorjonen 5.9.2022
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Taustaa 1/2

* Vanhat koulurakennus poistui kaytdsta vuonna 2018

* Vuosia jatkuneet sisailmaongelmat - Laajat kuntotutkimukset 2018

» Terveysvalvonta suositus ja TKJ:n paatos luopua tiloista

 Tilat Niittylahden opistolta elokuussa 2018

« Koulutuskuntayhtyman koulurakennus, hyvat liikuntatilat, siirtotilat kasitoille valittomaan laheisyyteen

« Kokemukset Nepenmaen koulun vaistétiloina aikaisemmin — Oppilaat ja henkildokunta tyytyvaisia

Kouluhanke ei ole valttamaton, nykyiset tilat paaosin toimivat

« Haasteet; Kelpo-oppilaiden tiloissa ja sijainti kaukana ylakoulusta
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Taustaa 9/9

 Lukio + Taitola
« Tutkittu kuntoa ensimmaisen kerran 2012
- huono kunto, sisailmaongelmat, tilojen kayttorajoitteet
» Eiollavoitu luopua, koska lukiolle ei muita tiloja ja lukio-opetus sailynyt
« Taitolassa ylakoulun kasityot

* Lukion aulassa nuorisopalvelujen tilat

 Kirjasto
« Kirjaston kuntoarvio ja tutkimukset 2019, kosteus- ja mikrobivaurioita, kellari ei kaytossa

* Asunto-osassa ollut aikaisemmin ryhmapaivakoti, Taitamo-tukikohta ja nyt tyhjana

« Kirjastolle siirretty palvelupiste Lastaustielta

« Lastaustiellad edelleen ulkoa vuokrattu neuvottelutila

Kirjastolle ja Taitolalle tulisi korjata tai korvata tilat. Lukio-opetus mahtuu ylakoululle Sirkkalan valmistuessa.
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Koulun sijainti

« Samalle tontille missa vanha
alakoulu sijaitsi
 Ei ole tutkittu muita sijainteja
(Hankesuunnittelun aikataulu!)
* Tontti haastava, joudutaanko
osittain 2-kerrosratkaisuun?
« Tontti "makea” ja kerroksittainen

« Taydellisesti toimivat pysakainti- ja
liikenneratkaisut vaativat kaytosta

poistuvien rakennusten purkua

* Eiaikaa kaavamuutokselle, jotta tontti
voitaisiin laajentaa puistoon ”kylalle pain”
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Suunnitteluratkaisut

Hammaslahden uusi koulu on yksisarjainen lahikoulu
* tilat myos laaja-alaiselle erityisopetukselle, kelpo-opetukselle.
* n. 140 oppilasta, 11 opettajaa ja 13 koulunkaynninohjaajaa

Koulun yhteyteen rakennetaan myds toimivat tilat
 kasitoille (ylakoulu) ja koululiikunnalle (+kilpaurheilu, OMOHJ),
* nuorisotoimelle seka
 kirjastopalveluille ja palvelupisteelle.

HAMMASLAHDEN
KOULU

Hanketta el tule vertailla Enon kouluun HANGESUUNNITELYA
- Vastaa aivan erilaiseen tarpeeseen kuin Enossa i
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Suunnitteluratkaisu
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HAMMASLAHDEN ALAKOULUN HANKESUUNNITTE



Suunnitteluratkaisu
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https://joensuunkaupunki-my.sharepoint.com/personal/joni_sorjonen_joensuu_fi/Documents/2022_JS/002%20Hankesuunnitelmat%20syksy/Hammaslahti/Liitteet%201-7.pdf

Suunnitteluratkaisu
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Kustannusarvio

Hankkeesta on laadittu tavoitehintalaskelma pvm. 7.6.2022 perustuva kustannusarvio (Haahtela — indeksi 99,0/1.2022 ja hintataso 99,0/1.2022),
jota on tdaydennetty liikuntasalin koon kasvattamisen vaikutuksilla 24.8.2022.

Kustannukset jakautuvat seuraavasti (alv. 0 %):

B1 Rakennuttajan kustannukset 1156 000 euroa
B2 Rakennustekniset tyot 7 233 500 euroa
B3 LVI-tyot 1 350 000 euroa
B4 Sahkotyot 1 001 000 euroa
B5 Erillishankinnat 290 000 euroa
Hankevaraukset 643 000 euroa

Perustamiskustannukset yhteensa 11.665.000 euroa (alv. 0 %)
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1 Vuokran maaritys: Uusi rakennus 24.8.2022
UOKIPA

Rakennuksen nimi Hammaslahden uusi koulu Nelighinta
Hankintahinta 11 665 000 (alv 0 %)
Huoneala m2 3880 |

Nykyiset vuokrat (alv. 0%) Poistoaika 30

Opiston tilat 276 816 euroa/vuosi
Lyhennysaika 20

Maa_alue 13 680 »» Konsernilainan korko 2,00 %

Inv. jdlk.arvot/menot Neligvuokra/kk taytettava kentts

Siirtotilat 46 331 7
Yhteensa 336 827 euroal/vuosi

muutettava kentt3

Ulosmaksettavat eradt
Lainan lyhennys

Maanvkr
Pddomamenot yhteensd

Uuden koulun vuokra-arvio (alv. 0%)
Yhteensa 933 002 euroal/vuosi

Vuokran madritys

Maanvkroletus |Kunnossapito |Kholetus
0,26 0,88 3,33 (alv 0 %)

Padomavuokra

Poisto
0,0 %

Uuden kohteen vuokrat

Pdidomavuokra 711 842
Ylldpitovuokra 196 018

Bruttovuokra neliGvuokra 20,04 (alv O %)
Kuukausivuokra 77 750 {alv 0 %)
Vuosivuokra 933 002 (alv O %)
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Ailkataulu

« Toteutussuunnittelu ja urakkakilpailutus 11/2023
valmis

« Rakentaminen 12/2023 — 6/2025 (19 kk!)
« Koulu alkaisi uusissa tiloissa 8/2025
« Tuuletusjakso seka kalustaminen ja muutto (2 kk)

« Aikataulu edelleen tiivis huomioiden hankkeen laajuus
seka epavarmuudet rakentamisessa

« Koulutydn siirto lukuvuosien valissa helpottaa
my0s kayttajan varustelua ja kalustusta

...Enon koulun toteutussuunnittelu valmis vuoden
2022 lopussa ja koulu valmistuu vuoden 2024
kesdkuussa. Lapset kouluun elokuussa 2024...
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Aikataulu

: ;
I I
I LOKAKUU - : MARRASKUU - TAMMIKUU - SYYSKUU LOKAKUU - JOULUKUU 2023-
: MARRASKUU 1  JOULUKUU ELOKUU 2023 MARRASKUU KESAKUU
: 2022 : 2022 2023 2023 2025
I

SUUNNITTELU- LASKENTA- URAKKA-

TARVE- ESI- HANKE- HANKKEEN
9 KONSULTTIEN SUUNNITTELU ASIAKIRJOJEN RAKENTAMINEN
SELVITYS SUUNNITTELU SUUNNITTELU HYVAKSYMINEN KILPAILUTUS TARKISTUS KILPAILUTUS

¥ E;\?;Ifssyt:#m:;elman Suunnittelijoiden » Suunnittelu alkaa . ;Z;ﬁ:;é?én * Urakkakilpailutus . Rakentaminen
OMOHJ, KH ja KV valinta ja paatos . Ehc.iotussm.mnlttelu tarkistaminen . Plé'at.i)'s . Rakennuksen
3.10.2022 (TA2023) + Yleissuunnittelu kilpailutuksen vastaanotto

I+ Suunnittelukonsulttien Valitusaika + Rakennusluvan suhteen

I kilpailutuksen hakeminen «  Valitusaika

»  Konsulttisopimusten
laadinta » Urakkasopimusten
laadinta

| valmistelu
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Kiitos.
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