20.10.2022

Investointiosa

295 Tilakeskus

1 000 euroa TP2021 TA2022 TA2023 Muutos% |TS2024 TS2025 TS2026

Investointimenot -14 058 -16 612 -26 097 57,1% -25 866 -20 850 -17 900
Investointitulot 1226 829 1035 24,8% 300 300 300
Nettoinvestoinnit -12 831 -15 783 -25062| 58,8 % -25 566 -20 550 -17 600

Toimitilainvestointien tasossa on huomioitu konsernistrategian Vakaan ja vastuullisen talouden
Joensuu — painopisteen tavoitelinjaukset, joiden mukaan muun muassa investoinnit mitoitetaan
tulokehitys ja kantokyky huomioiden. Investointien priorisoinnissa noudatetaan seuraavaa
tarkeysjarjestysta:

1. Palveluverkon kannalta valttamattomat kohteet (koulut, paivakodit)

2. Tilojen terveellisyydesta, kunnosta ja esteettémyydesta huolehtiminen seka korjausvelan
pienentaminen

3. Liikuntaa, vapaa-ajantoimintoja ja kulttuuria tukevan palveluverkon tadydentaminen.

Toimitilainvestoinneissa noudatetaan kaytantdéa, jonka mukaan investointiohjelmassa huomioidaan
hankkeet, joissa hankesuunnitelmat on hyvaksytty tai ne valmistuvat vuoden 2022 aikana.
Investointiohjelmaa tulee noudattaa hankkeiden jarjestyksen ja aloittamisvuoden osalta.
Suunnitelmassa yksildidaan yli 0,5 milj. euron hankkeet.




Toimitilojen investointiohjelma 2023 ja investointisuunnitelma 2023 — 2026

Hanke Kust.arv. Aik. 2023 2024 2025 2026
Hallinnon tilojen kalustaminen Torikatu 19 (*) I\1{I 24 720
Sirkkalan muutos yléakouluksi 55% '\_I/_I 429 1300
Pekkalan pelastusasema 1519 M 700 819
P 210, T 210
. - . 6 633 M 3269 3364
Sirkkalan liikuntatilat 750 T 295 505
Rantakylan kirjaston ja nuorisotoimen tilojen pkor 1696 '\_I/_I 120 1576
4 44 M 2 424
Wartsilatalo, C-siiven peruskorjaus 0 T 00 0
Enon koulu, uudisrakennus 7020 '¥I 150 3435 3435
Enon koulu, C-osan muutokset 785 ’\_ll_l 785
T . . . 14 196 M 300 6 700 7 196
Kilpajaghallin laajennus ja peruskorjaus T
. . 6 500 M 400 5600 500
Kaupungintalon muutos museoksi T
Hammaslahden koulu ja liikuntasali 11655 '\4 655 6850 4150
Pielisjoen koulun ulkoliikkumiskeskuksen 888 M 888
huoltorakennus (**) T
Pienet hankkeet l\;l 2000 2000 2000 2000
Rakennusten myyntitulot M
arennusten myyntiuo T 300 300 300 300
Toimitilainvestoinnit yhteensa M 26 097 25 866 6 650 2 000
T 1035 300 300 300
N 25 062 25 566 6 350 1700
Korvausinvestoinnit N 19 055 8 385 2500 2 000
Laajennusinvestoinnit N 6 007 17 181 3850
Kiinteistdleasing-/vuokrakohteet Kust.arv. Aik. 2023 2024 2025 2026
Kiinteistoleasing-/vuokrakohteet yhteensa M
T

*) Kalustamisesta ei ole tehty hankesuunnitelmaa.
(**) Hankesuunnitelma tuodaan 2022 paatdksentekoon

Lihavoidulla hankkeet, joissa rakentaminen kdynnissa (siirto aiheuttaa lisdkustannuksia)

Tulevien vuosien investointisuunnitelma on laadittu Vakaan ja vastuullisen talouden Joensuu -
strategisen painopisteen tavoitelinjaukset huomioiden. Mehtimden pallokentdn huoltotilat on
tarkoitus toteuttaa vuoden 2024 aikana. Suunnitelmakauden lopulla kaynnistettavaksi suunnitellut,
selvityksessa olevat hankkeet ovat Reijolan uusi alakoulu ja paivakoti, teatteriravintolan lasiterassin
ja keittion korjaus, taidemuseon peruskorjaus seka Rantakylan uimahallin peruskorjaus.
Virkistysuimala Vesikko ehdotetaan korvattavaksi uudisrakennuksella ja sen rakentaminen ajoittuu
suunnitelmajakson jalkeen.

Kaupunginvaltuuston 31.8.2020 § 72 tekem&n p&&tbksen mukaan musiikki- ja kulttuuritalon
toteuttaminen ja aikataulutus Carelicum vaihtoehdon mukaisesti ratkaistaan tarkemmin seuraavan



valtuustokauden strategiassa ja siitd johdetuissa talousarvioissa. Kaupunginvaltuuston 15.11.2021
§ 126 hyvaksyman Joensuun strategia 2021 - 2025 mukaan musiikki- ja kulttuuritalon
hankesuunnitelma valmistellaan vuosina 2023 — 2024, jonka jalkeen ratkaistaan hankkeen
toteutusmuoto ja alustava toteutusaikataulu. Musiikki- ja kulttuuritalon hankesuunnitelma tullaan
valmistelemaan em. paatésten mukaisesti.

Hankkeet huomioidaan toimitilojen investointiohjelmassa hankesuunnitelmien valmistuttua, tassa
vaiheessa hankkeisiin on tehty kokonaisuutena varaus, jotta taloussuunnitelma antaa
investointitason ja lainakannan kehityksesta realistisen arvion.

Kohteet, joista ei ole viela hankesuunnitelmaa ja kustannusarviota, alustava toteutusaikataulu

Hanke tase / leasing /vuokra 2023 2024 2025 ‘ 2026 ‘

Reijolan koulu
Reijolan paivakoti
Rantakylan uimahallin korjaus

Mehtiméen pallokentén huoltotilat -

Teatterirav. keit. ja lasiterassin pk _

Taidemuseon peruskorjaus -

Vesikon uusiminen
Hankesuunnitelmat laaditaan vuoden 2023 aikana.

Vuonna 2023 on varauduttava my6s uusien hallinnon tilojen kalustamiseen. Kalustamisen arvio
tarkentuu suunnittelun edetessé ja huomioidaan keskitetysti Tilakeskuksen talousarviossa.
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Vuosien 2023- 2026 talousarvion ja -suunnitelman toimitilahankkeiden kuvaukset

Hankekuvaukset

Nimetyt hankkeet

Sirkkalan muutos ylakouluksi kasittaa aiemmin mm. ammattikorkeakoulun kaytdssa olleen kiinteiston
muutosty6t ylakoulukdyttéon soveltuvaksi. Muutostdiden ensimmaéinen vaihe valmistui syksylla 2019.
Hankkeen toisen vaiheen rakentaminen kaynnistyy marraskuun 2022 alusta, kun Karsikon alakoulu aloit-
taa uusissa tiloissa Karsikossa ja vaistoétiloina olleet tilat tyhjenevat. Muutosty6t valmistuvat kesan 2023
aikana niin, etta Pielisjoen ylakoulu voi ottaa muutosalueen tilat kayttdon 2023 syyslukukauden alussa.

Vanha, hankesuunnittelun yhteydessa hyvéaksytty kustannusarvio oli 4,23 M€ (alv 0%). Sirkkalan liikunta-
tilojen sisallon tasmentymisen myota ja ensimmaisen vaiheen rakentamisen yhteydessa seké toisen vai-
heen suunnittelun edetessa havaittujen lisatyd- ja korjaustarpeiden takia hankkeen kokonaiskulut tulevat
nousemaan yhteensa n. 1,368 M€. Hankkeen uusi kustannusennuste on siten 5,598 M€ (alv. 0 %). Muutos
on kasitelty vuoden 2022 talousarvion kasittelyn yhteydessa (KV 13.12.2021 §137).

Sirkkalan liikuntatilat kasittaé ylakoulua ja kuntalaisia palvelevien liikuntatilojen rakentamisen aiemmin
teollisuuden kaytossa olleeseen hallitilaan. Tiloihin sijoittuu my6s kulttuuria palveleva Black Box -nayttamo
ja esitystila. Kohteen suunnitelmat valmistuivat vuoden 2021 loppuun mennessé ja rakennustyot aloitettiin
toukokuussa 2022 vanhan kylman hallin purkamisella.

Purkutdiden yhteydessa on vanhoissa rakennusosissa todettu lisdkorjaustarvetta, jolla on vaikutusta hank-
keen kustannuksiin ja aikatauluun. Hankkeen tuli valmistua kesalla 2023, mutta uusi ennuste valmistumi-
selle on syksy 2023.

Hankkeen alkuperainen ja hyvaksytty kustannusarvio oli 4,057 M€ (alv 0%) Hankkeelle mydnnettiin (KV
28.3.2022 834) lisaméaararahaa niin, ettd uusi hyvaksytty kustannusarvio on 6,212 M€ (alv 0%). Muun
muassa rakennuskustannusten noususta johtuen kustannusarvio on viel& kasvanut ja on nyt 6,633 M€
(alv 0%, mika on huomioitu investointiohjelmassa.

Kilpajaahallin laajennuksella ja peruskorjauksella tehostetaan jaalajien harrastamis- ja kilpailumahdol-
lisuuksia Mehtimaen urheilupuiston alueella. Samalla parannetaan hallin kayttoturvallisuutta ja huoltovar-
muutta uusimalla kentan ammoniakkiliuosputkisto. Hankkeen toteutussuunnittelu on kaynnissé ja raken-
taminen ajoittuu vuosille 2023-2024.

Hankkeen hyvaksytty kustannusarvio on 12,8 M€ (alv 0%). Kohteesta on laadittu toteutussuunnitteluvai-
heessa rakennusosa-arvio, jonka mukaan hankkeen kustannusarvio on n. 14 196 000 euroa alv 0%), mika
on huomioitu investointisuunnitelmassa. Investoinnin kustannusten nousu syyna on yleisen kustannusta-
son nousu. Hankkeelle tullaan hakemaan 750 000 euron avustusta opetus- ja kulttuuriministeriolta.

Rantakylan nuorisotoimen ja kirjaston tilojen peruskorjaus kasittdd korjaustoiden lisaksi myds koh-
teen toiminnallisia muutoksia mm. asiakaspalvelun parantamiseksi.

Hankkeen hyvaksytty kustannusarvio oli 1,2 M€ (alv. 0%). Suunnittelun edetessa kustannusarviota tar-
kennettiin niin, ettd uusi kustannusarvio hankkeelle on 1,696 M€ (alv 0%). Kustannusnousun syyna on
yleinen voimakas hintatason nousu ja suunnitteluratkaisun seké& korjauslaajuuden tarkentuminen. Hank-
keelle mydnnettiin lisim&ararahaa talousarvion 2022 muutoksen yhteydessa (KV 3.10.2022 §109), paatos
lisa@maararahasta kohdentuu vuodelle 2023. Rakennustéiden on tarkoitus valmistua syksyksi 2023 kayt-
toon.

Kaupungintalon muutos museoksi kasittda konsernipalveluilta vapautuvien tilojen muuntamisen mu-
seon kayttoon sopivaksi. Rakennustyot voidaan kaynnistaéd alkuvuodesta 2024 Torikadun uusien hallinto-
tilojen valmistumisen ja niihin muuton jalkeen. Hankkeen toteutussuunnittelu kaynnistyy kun hankesuun-
nitelma on hyvaksytty ja suunnittelijat valittu. Kohteen kustannuksiksi on arvioitu 6,5 M€ (alv. 0%).
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Wartsilatalon C-siiven peruskorjaus kasittaa tilojen korjaustdiden lisaksi opetustilojen toiminnallisia
muutostoita. Hankkeeseen siséltyy myds v. 2019 keittidtilojen saneerauksen yhteydessa uusimatta jaa-
neiden ruokasalin lattian ja ikkunoiden uusiminen. Nykyiselladn Sirkkalan kampuksella sijaitseva energia-
puisto muuttaa C-siiven kellariin hankkeen yhteydessa tehtaviin tiloihin.

Hankkeen hyvaksytty kustannusarvio oli 3,7 M€ (alv. 0%). Suunnittelun edetessa kustannusarviota tar-
kennettiin niin, ettd uusi kustannusarvio hankkeelle on 4,440 M€ (alv 0%). Kustannusnousun syyna on
yleinen voimakas hintatason nousu seka suunnitteluratkaisun tarkentuminen. Hankkeelle myonnettiin li-
samaararahaa talousarvion 2022 muutoksen yhteydessa (KV 3.10.2022 §109), lisaméaararaha kohdentuu
vuodelle 2023. Rakennustdiden on tarkoitus valmistua vuoden 2023 aikana.

Pekkalan pelastuslaitoksen uusien toimitilojen my6ta parannetaan pelastuslaitoksen toimintavalmiusai-
kaa ja siten asukkaiden turvallisuutta. Uusi pelastuslaitos rakennetaan Ita-Suomen poliisi- ja oikeustalon
laheisyyteen. Kohteen rakentamiskulut ovat n. 1,519 M€ (alv. 0%) ja rakentaminen ajoittuu vuosille 2022-
2023.

Enon uusi alakoulu rakennetaan nykyiselle Enon koulukampukselle. Kohteen toteutussuunnittelu valmis-
tuu syksyn 2022 aikana ja rakennusty6t aloitetaan vuoden 2023 alussa. Hankesuunnitelmasta poiketen
uudisosa toteutetaan kaupungin omaan taseeseen. Leasing-rahoitus olisi edellyttanyt erityisia omistusjar-
jestelyja tontin ja kayttéon jaavan rakennusosan suhteen.

Enon koulun hankkeen hyvaksytty kustannusarvio oli 6,850 M€ (alv. 0%). Suunnittelun edetessa kustan-
nusarviota tarkennettiin niin, etta uusi kustannusarvio hankkeelle on 7,805 M€ (alv 0%). Kustannusnousun
syyna on yleinen voimakas hintatason nousu seka suunnitteluratkaisun tarkentuminen. Rakennustoiden
on tarkoitus valmistua niin etté tilat voidaan ottaa kayttoon syyslukukaudeksi 2024.

Hammaslahden uuden alakoulun ja liikuntasalin hankesuunnitelma on laadittu vuoden 2022 aikana.
Hanke kasittdd myds Hammaslahden aluekirjaston rakentamisen. Hankesuunnitelman mukainen kustan-
nusarvio on 11,655 M€ (alv 0%). Kohteen toteutussuunnittelu toteutetaan vuonna 2023 ja rakentaminen
ajoittuu vuosille 2023-2025. Tilat voidaan ottaa kayttoon syksyn 2025 aikana.

Pielisjoen koulun ulkoliikkumiskeskuksen huoltorakennuksen hankesuunnitelma kustannusarvioi-
neen kasitelladn loppuvuodesta 2022. Hankkeen toteutussuunnittelu ja rakentaminen ajoittuu vuodelle
2023. Hankkeella korvataan Niinivaaran urheilukentan huonokuntoinen huolto- ja pukukoppirakennus.

Hallinnon tilojen kalustaminen kasittda Torikatu 19:sta valmistuvien hallinnon toimitilojen irtokalusteiden
ja varusteiden hankinnan. Hankinta kasittdd normaalit toimistokalusteet ja siirtokelpoiset neuvottelu- ja
puhelintilat. Hankinnan suunnittelussa huomioidaan nykyisten kaytossa olevien kalusteiden hyddyntami-
nen ja kierratys uudelleenkayttéon. Hankinta toteutetaan kaanteisena kilpailutuksena jolloin hankintahinta
on ennalleen maaréatty ja hankintapaatds tehdaan laatutekijoilla. Hankintapa on yleisesti kayttssa kalus-
tehankinnoissa.

Reijolan uuden alakoulun hankesuunnitelman laadinta alkaa loppuvuodesta 2022. Hankkeen tavoitteet,
laajuus, toteutus ja sisaltdé kustannusarvioineen hahmottuvat hankesuunnittelun aikana ja hankesuunni-
telma kasitellaédn syksylla 2023. Toteutussuunnittelu kaynnistyy loppuvuodesta 2023 ja rakennustyot on
suunniteltu ajoittuvan vuosille 2024 — 2026. Kayttéonotto on alustavasti suunniteltu syksylle 2026.

Reijolan uuden pdaivakodin hankesuunnitelman laadinta alkaa loppuvuodesta 2022. Hankkeen tavoit-
teet, laajuus, toteutus ja sisaltd kustannusarvioineen hahmottuvat hankesuunnittelun aikana ja hanke-
suunnitelma kasitellaan syksylla 2023. Toteutussuunnittelu kaynnistyy loppuvuodesta 2023 ja rakennus-
ty6t on suunniteltu ajoittuvan vuosille 2024 — 2026. Kayttoonotto on alustavasti suunniteltu syksylle 2026.

Rantakylan uimahallin parannuksen hankesuunnittelu on aloitettu vuonna 2022 tarveselvityksella ja
kuntotutkimuksin. Kuntotutkimusten perusteella halli on vield korjattavissa. Hankesuunnittelun yhteydessa
arvioidaan hallin elinkaari ja jarkevat korjaustoimenpiteet rakennuksen elinkaari huomioiden. Hankkeen
tavoitteet, laajuus, toteutus ja sisaltd kustannusarvioineen hahmottuvat hankesuunnittelun aikana ja han-
kesuunnitelma kasitellaan loppuvuodesta 2023.
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Vesikon virkistysuimala esitetdan korvattavaksi uudisrakennusvaihtoehdolla. Esitys pohjautuu tarvesel-
vitysvaiheessa tehtyihin kuntotutkimuksiin ja selvityksiin. Kuntotutkimuksissa nykyisen virkistysuimalan
betoni- ja allasrakenteissa on todettu laaja-alaista korjaustarvetta, eika hallin korjaaminen teknisesti ja
taloudellisesti ole n&in ollen jarkevaa. Hankkeen tavoitteet, laajuus, toteutus ja sisaltd kustannusarvioineen
hahmottuvat hankesuunnittelun aikana ja hankesuunnitelma kasitella&n loppuvuodesta 2023 tai alkuvuo-
desta 2024.

Mehtimé&en pallokentan huoltotilojen hankesuunnittelu kasittaa pallokentan pukeutumis- ja huoltotilojen
rakentamisen pallokentén yhteyteen. Hankkeen tavoitteet, laajuus, toteutus ja sisaltd kustannusarvioineen
hahmottuvat hankesuunnittelun aikana ja hankesuunnitelma kasitella&n kesalla 2023. Hankkeen toteutus-
suunnittelu ja rakentaminen ajoittuu vuosille 2023-2024, painottuen vuoteen 2024.

Teatteriravintolan keittion ja lasiterassin peruskorjauksen hankesuunnittelu kasittda kaupungintalolla
sijaitsevan ravintolan keittion peruskorjauksen ja ravintolan yhteydessa sijaitsevan lasiterassin peruskor-
jauksen. Hankkeen tavoitteet, laajuus, toteutus ja siséltd kustannusarvioineen hahmottuvat hankesuunnit-
telun aikana ja hankesuunnitelma kasitellaén syksylla 2023. Hankkeen toteutussuunnittelu ja rakentami-
nen on suunniteltu vuosille 2024-2025.

Taidemuseon peruskorjaus kasittaa taidemuseon kaytdssa olevien nykyisten tilojen ja rakennuksen pe-
ruskorjauksen. Taidemuseon tiloissa ja rakennuksessa on kuntotutkimusten ja selvitysten perusteella
laaja-alaista korjaustarvetta, ja rakennuksen talotekniikka on monilta osin kayttdikansa paassa eika pal-
vele kayttotarkoitustaan. Hankkeen tavoitteet, laajuus, toteutus ja sisaltd kustannusarvioineen tarkentuvat
hankesuunnittelun aikana ja hankesuunnitelma kasitellaan syksylla 2023.

Pienet hankkeet

Pienet hankkeet tdsmentyvat ja nimetaan loppuvuoden kuluessa. Pieniin hankkeisiin jatetdan myds ns.
sitomatonta maararahavarausta yllattaviin ja kyseisen vuoden aikana nimettaviin investointirahalla toteu-
tettaviin hankkeisiin.

Selvityskohteita

Vuonna 2023 selvityskohteita ovat mm.
— Reijolan uusi alakoulu, hankesuunnittelu
— Reijolan uusi paivakoti, hankesuunnittelu
— Rantakylan uimahallin peruskorjaus, hankesuunnittelu
— Vesikko -uimahallin uudisrakennuksen hankesuunnittelu
— Taidemuseon peruskorjauksen hankesuunnittelu
— Mehtiméaen pallokentan huoltotilat, hankesuunnittelu
— Teatteriravintolan keittion ja lasiterassin korjaustyon hankesuunnittelu.



