Ojalankaarto ja Kanavatie 6 asemakaavan muutoksen hyvdksyminen
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Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta ja liittyy Vt 9
Noljakan eritasoliittyman toimenpideselvitykseen. Linjatien ja Onttolantien valo-
ohjattu risteys on tarkoitus muuttaa kiertoliittymaksi, jotta liikenteesta tulee
sujuvampaa. Samalla on tarkoitus muuttaa Ojalankaarron alkupaassa olevien
kahden ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuuskortteleiden (TY-1)
kayttotarkoitus asumiseen (AP).

Joensuun ymparistétuotanto on hakenut kaavamuutosta omistamansa
kauppapuutarhakiinteiston kayttétarkoituksen muuttamiseksi asumiseen. Kiinteisto
sijaitsee Kanavatien varrella Pilkon pohjoisosassa. Liséksi Joensuun
Rauhanyhdistys ry on jattdnyt kaupungin maaomaisuudelle hakemuksen, jotta
Ojalankaarron alkupaassa olevan suojaviheralueen ja siihen liittyvan
kaavoittamattoman alueen kayttotarkoitus muutetaan yleisten rakennusten
korttelialueeksi kokoustilojen ja mahdollisten palvelutilojen, kuten paivakodin,
rakentamiseksi.

Osoitteessa Kanavatie 6 sijaitsevalla kauppapuutarhatontilla on kaksi
kasvihuonetta, talousrakennuksia, vanha koulurakennus ja
myymala/toimistorakennus. Vanha koulurakennus on suojeltu Marjala-Onttola-
Puntarikoski-Pilkko osayleiskaavassa SR-1-merkinnalla ja voimassa olevassa
asemakaavassa sr-merkinnalla. Tontin itdosa on sekapuustoista metsaaluetta ja
lito-oravan esiintymis- ja pesintdaluetta. Luontoselvityksen (Faunatica, 17.6. 2021)
mukaan liito-oravan ruokailu- ja pesintdalueen lisaksi tontin pohjois- ja lansiosan
puustoinen alue toimii sen kulkureitteina. Alueella ei ole muita merkittavia
luontokohteita tai suojeltavia elainlajeja.

Ojalankaarron alkupaan korttelit ovat sekapuustoisia luonnontilaisia metsaalueita.
Alueesta tehdyssa luontoselvityksessa (Faunatica, 3.10.2022) todetaan, etta
vaikka selvitysalueelta 16ytyy liito-oravalle sovelias alue, lajia ei havaittu, kuten ei
muitakaan suojeltavia elain- tai kasvilajeja.

Vt 9 Noljakan eritasoliittyman yleissuunnitelman mukaan Linjatien ja Onttolantien
risteyksen valo-ohjattu risteys muutetaan kiertoliittymaksi ja tehdaan tarvittavat
muutokset nykyisiin ramppeihin. Samalla tehddan muutokset pydrateihin ja linja-
autopyséakkeihin. Yleissuunnitelman mukaan rakentamisen 2. vaiheessa on
kiertoliittymaan mahdollista tehda suora ramppi Kuopiontien sillan alittavan rampin
lisaksi. Eritasoliittymassa sijaitsee paahdeymparisto, joka tulisi sailyttaa
mahdollisimman alkuperaisena ja se tulisi ottaa huomioida alueen
jatkosuunnittelussa.

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavassa varataan tarvittavaa tilaa Vt 9 Noljakan eritasoliittyman
laajentamiselle, jotta Linjatien ja Onttolantien kiertoliittyman uudet rampit voidaan
rakentaa. Eritasoliittyman yhteydessa on valmistunut meluselvitys, jonka mukaan
liikenteen melu ei levid maantiealueen pohjoispuolella sijaitsevalle asuinalueelle.

Kauppapuutarhan alueen kaavamerkintad puutarha- ja kasvihuonealue (MP)
muuttuu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Alueelle voidaan rakentaa
erillispien-, pari-, rivi- tai pienkerrostaloja. Rakennusoikeus on osoitettu
kerrosalaneliometrina (5000) ja enimmaiskerrosluku on kaksi, lukuun ottamatta
tontin Kanavatien varrella sijaitsevaa rakennusalaa, jossa enimmaiskerrosluku on
yksi. Alueella sijaitseva vanha koulurakennus on merkitty suojeltavaksi
rakennukseksi merkinnalla sr. Alueella esiintyvan liito-oravan pesinta- ja elinolot
seka liikkkumismahdollisuudet tontin pohjois- ja lansiosan kautta alueen
ulkopuolelle on turvattu kaavamerkinalla ja -maarayksilla. Tontille ei sallita
littymaa Kanavatien ja Viljapellontien kautta. Ajoyhteys tontille on merkitty
Pyséakkitien kautta ja ajoyhteys on toteutettava siten, etta liito-oravan
kulkuyhteyksia ei katkaista ylilevealla vaylalla.



Ojalankaarron alkuosassa kadun molemmin puolin olevat tydpaikkakorttelit (TY-1)
muutetaan asuinrakentamista varten kaavamerkinnalla AP (asuinpientalojen
korttelialue). Tonttitehokkuus pienenee nykyisestéa e=0,3 tehokkuuslukuun e=0,25.
Rakennusten enimmaiskerrosluku on kaksi. Ojalankaarron likennemelun
leviaminen tonteille on estettdvissa, kun rakennusmassat sijoitetaan kadun
puoleiselle tontin osalle.

Ojalankaarron ja Onttolantien risteysalueelle osoitetulle yleisten rakennusten
korttelialueelle (Y) on mahdollista rakentaa rukoushuone, kokoontumistiloja ja
palveluja. Tonttitehokkuus on e=0,25 ja enimmaiskerrosluku kaksi. Tontin muoto
perustuu maastokatselmukseen ja esitettyyn alustavaan
tontinkayttdsuunnitelmaan. Ratkaisulla on pyritty sailyttdmaan mahdollisimman
paljon lahivirkistysaluetta. Jos tontin kéytté aiheuttaa Ojalankaarron liikenteen
sujuvuudelle tai turvallisuudelle ongelmia, on kaavamaarayksen mukaan
mahdollista tehda poistumistie Pysakkitien kautta.

Luonnosvaiheen palautteet

Asemakaavaluonnoksesta annettiin seitseman mielipidetta ja yhdeksan lausuntoa.
Yhdessa mielipiteessa oli 90 allekirjoitusta. Vaylavirastolla ei ollut huomautettavaa
luonnosvaiheessa ja Pohjois-Savon ELY-keskuksen lausunto liittyi vain tekniseen
asiaan. Merkittdvimmat lausunnot jattivat Pohjois-Karjalan ELY-keskus, TUKES,
alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, ymparisténsuojelu,
Caruna Espoo Oy ja Joensuun Vesi -liikelaitos.

Maakuntaliitto pitda eritasoliittyman kehittdmistad hyvana asiana. Asemakaavan
vaikutukset sisdiseen viherverkostoon on syyta selvittaa.

Vastineen mukaan kaavaselostukseen kirjataan tarpeelliset vaikutusten arvioinnit.

Alueellisen vastuumuseon mukaan Onttolan vanhan kansakoulurakennuksen
sailyminen on turvattu suojelumerkinnalla sr. Sr-kaavamerkinnan maaraykseksi
esitetdan seuraavaa: Rakennusta ei saa purkaa eikd sen ulkoasua muuttaa siten,
etté kohteen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne turmeltuu.
Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemista. Lisaksi museo toivoo, etta koulun
pihapiirin hyvakuntoinen vanha ulkorakennus (1900-1.) sailytettaisiin aluetta
kehitettaessa.

Vastineen mukaan koulun sr-merkinndn maaraystd taydennetdan alueellisen
vastuumuseon esittdmalla tavalla. Pihapiirissa sijaitsevan talousrakennuksen
sailyttamista ja siihen kohdistuvaa suojelumerkintaa esitetdan Kkiinteiston
omistajalle.

Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen mukaan luonnos on yleiskaavan vastainen ja
poikkeaminen yleiskaavan ohjausvaikutuksesta on perusteltava
kaavaselostuksessa. ELY-keskus esittdd saa-kaavamerkintaa
(puhdistettava/kunnostettava maa-alue) koskevan kaavamaarayksen lisdamista
sisaltden seuraavan tekstin: "Ennen uudisrakentamista on tehtévé selvitys
maaperén pilaantuneisuudesta ja suunnitelma alueiden puhdistamisesta”.
Lausunnossa esitetddn myos Liito-oravan elinymparistda koskevaa
kaavamerkinnan tarkentamista seuraavasti: "alueella sijaitsee luonnonsuojelulain
49 §:n tarkoittaman lajin, liito-oravan elinympdristd, jonka heikentdminen ja
hévittdminen on kielletty. Alueen puusto tulee séilyttaé tai hoitaa niin, ettéa liito-
oravan lisdéntymis- ja levdhdyspaikat ja niitd suojaava puusto séilyy. Liito-oravan
liikkumisen ja ruokailun kannalta riittdvé puusto tulee séilyttaa.”

Lisaksi ELY-keskus lausuu, ettd kaavakartan maarayksista tulisi kayda ilmi, etta
asuinpientalojen korttelialueelle (AP) voidaan rakentaa erillispien-, pari- rivi- ja
kerrostaloja. Kaavan vaikutukset on arvioitava ihmisten elinympéaristéon,
virkistykseen ja luonnonymparistéon. ELY-keskus suosittelee liito-oravan
kulkuyhteyden sailyttdmista Hoytidisen kanavan rantaan, seka itdan ja eteldan.
Uusi littyma/ajoyhteys Pysakkitielta kortteliin 2050 on merkittava kaavaan, mutta
se ei saa kohdistua liito-oravan elinymparistoon, lisdantymis- ja
levahdyspaikkoihin, koska silla saattaisi olla molempia lisdantymis- ja



levahdyspaikkoja heikentava vaikutus. ELY-keskuksen mielesta ensisijaisena
vaihtoehtona tulisi olla muiden ajoyhteyksien tarkastelu. Lopuksi on kommentoitu
suunnittelualueen itapuolella olevan Oy Teboil Ab:n polttoaineterminaalin
vaikutuksia suunnittelualueeseen.

Vastineessa todetaan, etta kaavatyota ohjaa Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski
osayleiskaava vuodelta 2004. Poikkeaminen osayleiskaavan ohjausvaikutuksesta
perustellaan kaavaselostuksessa. Kaavamaarayksia taydennetaan niin saa-
merkinnan kuin lito-oravan suojelun osalta seka AP-alueisiin liittyen. Uusi
ajoyhteysmerkinta ei heikenneta liito-oravan elinoloja tai pesintdmahdollisuuksia.
Uusi ajoyhteys on liikenneturvallisuuden nakékulmasta valttamatonta osoittaa
suoraan Pysakkitielle. Liito-orava pystyy ylittdmaan 30-70 m leveita aukkoja.
Taman perusteella noin kymmenen metrin levyinen ajoura ei ole este, varsinkin
kun ajoyhteys -merkinnan molemmin puolin kasvaa erittin suuria ja korkeita
mantyja ja lehtipuita. Liito-oravan esiintymisaluetta koskeva kaavamerkinta luo-2
on riittdva liito-oravan suojelun ndkdkulmasta. Liito-oravan kulkuyhteydet
turvataan kaavassa. Oy Teboil Ab:n toiminnalle asemakaavan muutoksella ei ole
vaikutuksia. Oy Teboil Ab:n laatiman turvallisuusselvityksen mukaan nykyinen
toiminta ei aiheuta vaaraa kaavassa osoitetulle asuinrakentamiselle ja asumiselle.

Ymparistonsuojelu toteaa lausunnossaan, etta Noljakan rampin
jatkosuunnittelussa on selvitettdva melusuojauksen tarve tarkemmin, huomioitava
rampin paahdeymparistdn sailyttdminen mahdollisimman alkuperaisena ja
kiinnittéa erityistd huomiota kevyen liikenteen sujuvuuteen ja
likenneturvallisuuteen. Liséksi ymparistonsuojelu pyytaa, ettd YK korttelin
rakennusoikeus on perusteltava ja korttelin rajat tarkennettava siten, etta
metsaaluetta jaisi mahdollisimman paljon.

Vastineessa todetaan, ettd Noljakan rampin liikenteellisia vaikutuksia on
taydennetty meluselvityksella. Rampin rakentaminen ei aiheuta melun leviamista
Kydon asuinalueelle, mutta Ojalankaarron liikenne aiheuttaa melun suojauksen
tarpeen Ojalankaarron alkupaahan tulevalle asumiselle. Melulta suojautuminen on
huomioitu kaavassa. Rampin paahdeymparistéd on muutettava rampin siirron
takia. Rampin muutos tuonee laajemman paahdeympariston alueelle. Jalankulun
ja pyoérailyn turvallisuus paranee tarveselvityksen mukaisen rakentamisen myaota.
Kaavaluonnoksessa ollutta YK-tonttia kavennetaan yhdistyksen edustajan kanssa
kaydyn maastokatselmuksen ja sen jélkeen yhdessa luonnostellun
tonttikayttdsuunnitelman pohjalta, jotta turvataan luonnontilaisen metsaalueen
séilyminen mahdollisimman laajana.

TUKES suhtautuu varauksella asemakaavaselostuksessa oleviin vaitteisiin, joiden
mukaan kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Teboilin laajenemismahdollisuuksiin,
eivatkad onnettomuuksien vaikutukset ulotu asemakaavamuutosalueelle.
Toteamukset perustuvat Oy Teboil Ab:n laatiman turvallisuusselvityksen
mallinnuksiin. Lausunnon mukaan Puna-Musta Oy:n suojaetaisyydet tiealueeseen
ovat riittavat.

Vastineessa todetaan, ettd mallinnusten avulla ja niiden perusteella
onnettomuuksien vaikutukset eivat ulotu suunnitellulle uudelle asuinalueelle.
Tahan nahden kaavan mukainen uudisrakentaminen korttelin 2050 tontilla 1 on
mahdollista.

Caruna Espoo Oy:n mukaan kaava-alueella sdhkon kulutus kasvaa ja alueelle
tarvitaan uusia kaapelointeja uuden kaavan my6ta ja asiaan otetaan tarkemmin
kantaa kaavan tarkentuessa. Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot ovat siirron tilaajan
vastuulla. Toiveena on saada mahdollisuus lausunnon antamiseen
ehdotusvaiheessa. Vastaavasti Joensuun Vesi -likelaitos toteaa, etta mikali
suunnittelualueella sijaitsevan 400 mm vesijohto Onttolan alkalointilaitokselta
Noljakan suuntaan joudutaan siirtAmaan tai suojaamaan, kaavamuutoksen
toteuttaja vastaa kustannuksista kokonaisuudessaan.

Annetuissa vastineissa todetaan, etta johtojen siirtotarpeet ja sdhkon kayton lisdys
tarkentuvat alueen uudisrakennusvaiheissa ja kun Vt 9 ja Noljakan eritasoliittyman
tarveselvityksen pohjalta tehdaan tarkemmat rakentamiseen liittyvat suunnitelmat.



Mielipiteissa on tuotu esille mm. seuraavia asioita:

- Oy Teboil Ab:n polttoaineterminaalin mahdollisesti aiheuttamat
turvallisuusongelmat asumiselle.

- Tontinkayttdsuunnitelman mukaisen asuinrakentamisen soveltumattomuus
Kydon rakennuskantaan.

- Luonnonvaraisen Pysakkitien metsapalstan pieneneminen ja kaytdn
vaheneminen erityisesti koiranomistajilla.

- Kaupungin strategian periaatteiden ristirita suhteessa rakentamiseen ja
asukkaiden vaalimiin luonnonymparistéihin. Kaavamuutos ei tue kaupungin
vihreita arvoja, kasvustrategiaa, nykyisten asukkaiden viihtyvyytta, turvallisuutta
eika tayta polttoainevarikon turvallisuusmaarayksia.

- Suojellun kuusiaidan kohtalo, tontin vanhat mannyt ja Kanavatien turvallisuus,
etenkin talvella.

- Korttelin 2050 tontin 1 tonttiliittyman sijainti.

- Korttelissa 2050 luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi
osoitettu alue.

- Kuntalaisten osallistumismahdollisuuksien toteutumisen nakékulmasta on varsin
kyseenalaista

- Kaavamuutoksen johdosta lisdantyva asukasmaaraa.

Lisaksi palautteissa todetaan, ettd mikali kaavaluonnos hyvaksytaan sellaisenaan
esitetyt kannanotot sivuuttaen, paatoksesta tullaan valittamaan hallinto-oikeuteen.

Vastineessa esitetyt seikat ovat mm:

- Teboil Oy:n terminaalissa mahdollisesti tapahtuva onnettomuus ei aiheuta
haittaa Kanavatie 6-tontin rakentamiselle ja asumiselle.

- Kanavatie 6-tontille voidaan rakentaa alueen muusta asuntokannasta
poikkeavasti, koska alue sijaitsee Kyddn alueen pohjoisosassa eika keskella
nykyista kaava-aluetta. Kaavakartta on muutettu siten, etta yksikerroksiset
asuinrakennukset sijoittuvat Kanavatien varteen ja kaksikerroksiset kauemmaksi,
tontin pohjoispuolelle.

- Asukasmaaran lisdantymisen vaikutukset kohdistuvat liilkenteen osalta
Pysakkitielle. Kaavamaarayksiin lisdtaan kohta, jonka mukaan Y-tontilta
poisjohtava liilkenne ohjataan Pysakkitien kautta, jos liikennemaarat tai
likenneturvallisuus Ojalankaarrolla muuttuvat ongelmallisiksi.

- Y-korttelialueen rakennusala kavennettiin, jotta luonnontilaista metsaaluetta
séilyisi luonnoksessa esitettyd enemman. Pysakkitien ja Kyddn asuinalueen valiin
jaé kaavamuutoksen jalkeen noin 8 hehtaarin suuruinen yhtendinen
sekapuustoinen metsaalue virkistyskayttoon.

- Kanavatien kautta sallitaan vain pyorailyn ja jalankulun liikkenndinti. Liittymakielto
merkitdan myds tontin lansipuolelle Viljapellontielle. Sielta on sallittua vain
huoltoajo linkkimastolle. Ajoyhteys/littyma Kanavatie 6-tontille osoitetaan
kaavassa Pysakkitien kautta.

- Kanavatien varren vanha kuusiaita ei kuulu kaavamuutosalueeseen. Aita sailyy
nykyisellaan.

- Pilkon alue on kauppapuutarhan tonttia lukuun ottamatta paaosin asumiseen
keskittyvaa, joten kaavamuutos noudattelee alueen nykyistd maankayttéa ja
kaupungin strategisia tavoitteita.

Lausunnot ja mielipiteet seka vastineet niihin ovat kokonaisuudessaan
kaavaselostuksen liitteena. Kaupunki laittaa kaavoituksen vastineet tiedoksi
mielipiteiden jattaneille.

Valmistelija: vs. maankayton suunnittelija Vesa Huohvanainen

Kaupunkiympaéristdjohtajan paatosesitys:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edelld selostetun Ojalankaarto ja Kanavatie 6 asemakaavamuutoksen
maankaytto- ja rakennuslain 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

pyytaa lausunnot Pohjois-Karjalan ELY-keskukselta, Turvallisuus ja
kemikaalivirastolta, Pohjois-Karjalan alueelliselta vastuumuseolta, Caruna Espoo



Oy:lta ja ymparistonsuojelulta, seka lahettda vastineet tiedoksi mielipiteiden
jattajille,

seka jos asemakaavanmuutosta vastaan ei tehda muistutuksia ja mikali
lausunnoissa ei ole huomautettavaa, esittdd kaupunginhallitukselle, etta se
ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja litteena olevan kaavakartan mukaisen Ojalankaarto
ja Kanavatie 6 asemakaavamuutoksen.

Paatos:
Hyvéaksyttiin yksimielisesti.

Va. kaavoituspaallikkd Natalia Musikka oli kokouksessa asiantuntijana asian
kasittelyn aikana.



