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ASEMAKAAVAN MUUTOK SEN SELOSTUS
joka koskee 30. paivanid huhtikuuta 1992 paivattya asemakaavakarttaa.
Asemakaavan muutos koskee
Otsolan (6) kaupunginosan kortteleita 121 - 132 sekd katu- ja
virkistysalueita.
Kaava-alue sijaitsee

Tulliportinkadun ja Lansikadun vdliselld alueella noin 1,0 km
kaupungin keskustasta luoteeseen.

Asemakaavatydohjelman numero: 278
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PERUSTIEDOT

11

SUUNNITTELUTILANNE

11.. 1

Seutukaava Seutukaavassa  kaava-alue on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi. Kaavamuutos on seutukaavan mukainen.

11.2

Yleiskaava Kaupunginvaltuusto on hyvidksynyt alueelle yleiskaavan
29.8.1988. Yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asunto-
aluetta, jonka asuntokerrosalasta tulee vdhint&##n 2/3 sijaita
pientaloissa. Lis#@ksi koko kaavamuutosalue on merkitty kult-
tuuri- ja asutushistoriallisesti merkittévéksi ymparistoksi.
Merkinn&n selitys on kokonaisuudessaan seuraava:
"Rakennus-, kulttuuri- tai asutushistoriallisesti suojelta-
vien rakennusten ja maiseman alue. Alueen kaunista maisemaku-
vaa el saa turmella ja maisemavauriot on korjattava suoritet-
tavien toimenpiteiden yhteydessd. Rakentamisen on tyylilt&dn
ja sijainniltaan sopeuduttava ymp&rist&on. Rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti merkittdvdt rakennukset ja raken-
teet on sdilytett&vai.
Suositus:
- maisemallisesti merkittdvat puut ja istutukset tuli-

si s#ilyttas

- pellot tulisi hoitaa viljeltyin& tai niittyin&."
Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen (liite 2).

11.3

Asemakaava Alueella on voimassa kuusi asemakaavaa. Ne on vahvistettu:
- 14, 7.1958
- 14.12.1959
- 26. 1.1966
- 1. 4.1976
- 14, 6.1977
- 26. 7.1977
Ensin mainittu asemakaava kattaa ladhes koko kaava-alueen.
Muut ovat pienii asemakaavan muutoksia (liitteet 3a - d).

11.4

Rakennusjarjestys
Joensuun kaupungin rakennusjérjestys on hyvidksytty 29.10.1990
ja se on tullut voimaan 1.1,1991.

11.5

Tonttijako ja -rekisteri

2
11.6
Rakennuskiellot

Korttelialueilla on voimassa oleva tonttijako ja kaikki ton-
tit on merkitty tonttirekisteriin.

Otsolan kaupunginosa sisdltyy alueeseen, jolla on voimassa
ymparistéministerién pa#dtdksen (nro 6/5282/91) mukainen ra-
kennuskielto 8.5.1993 saakka (liite 4).



11.8
Pohjakartta

1.2
MAANOMISTUS
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Pohjakarttana on kiytetty kaupungin kiinteistt- ja mittaus-
osaston mittakaavaan 1 : 2000 laatimaa kantakarttaa (liite

5).

Katu- ja puistoalueet sek#d korttelin 122 tontin 1 omistaa
kaupunki. Muut tontit ovat yksityisomistuksessa (liite 6).

VAESTO JA TYOPAIKAT

14

Viime vuoden alussa Otsolan kaupunginosan véest®md#rd oli 411
henkiltd. Kaava-alueella on noin 10 tytpaikkaa.

RAKENNETTU YMPARIST()

14.1

Kokonaisrakenne Otsolan kaupunginosan pientaloasutus sijaitsee kiilamaisesti

14,2
Maankaytto

keskustan ruutukaava-alueen luoteispuolella. Sitd rajoittavat
iddssd Léansikatu, l#nnessd Tulliportinkatu ja pohjoisessa
Vanamopuisto ja Kanervalan kaupunginosa. Alueella on 132 oma-
kotitonttia ja kolme liiketonttia sek#d yleisten rakennusten
tontti, jolla sijaitsee s&hkdnjakeluun 1liittyvi energialai-
toksen rakennus.

Sodan jidlkeen kaupunki joutui ensimmdistd kertaa tilantee-
seen, jolloin alkoi olla pulaa kaavoitetusta tonttimaasta.
Siihen aikaan kaupungin alueeksi kuulunut osa nykyistd Niini-
vaaraa Jja varsinaisen ruutukaava-alueen pohjoispuoliset
"lintukorttelitkin" (Pohjoiskadun pohjoispuolinen osa) alkoi-
vat olla tdyteen rakennettuja. Maanhankintalaki wvelvoitti
kaupungin luovuttamaan siirtolaisille ja rintamamiehille oma-
kotitontteja eikd niitd voitu jédrjestdd muualle kuin kanta-
kaupungin l&nsipuoliselle alueelle.

Asemakaavan laatiminen annettiin arkkitehti Aulis Rankalle.
Erilaisten vaiheiden jdlkeen p&iddyttiin kolmeen erilliseen
asutusryhméin, joista yksi oli VI kaupunginosa eli nykyinen
Otsola. Kaksi muuta ryhm##, jotka suunniteltiin nykyiseen
Linnunlahden kaupunginosaan, eivdt ole toteutuneet silloin
suunnitellulla tavalla. Otsolan kaupunginosan asemakaava vah-
vistettiin 1947 ja osia siit# otettiin kdyttdén jo samana
vuonna. Maanlunastuslautakunta pakkolunasti alueelta raken-
tamista wvarten 122 tonttia ja kaupunki myi loput. Niistd
yksi on muutettu vuoden 1958 kaavamuutoksella yleisten raken-
nusten tontiksi (energialaitoksen kiyttssd) ja yksi samalla
kaavalla ensin liiketontiksi ja vuoden 1976 kaavamuutoksella
puistoksi.
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Kadut ja liikenne

Alueen kiilamainen muoto ja viereinen ruutukaava-alue ovat
vaikuttaneet katujen sijoitteluun. Pohjoispuolella olevat
kaarimaiset Ahmankatu ja Otsonkatu yhdistdvdt Tulliportinka-
dun ja Linsikadun toisiinsa. Niiti t&dydentidvidt pohjois-eteld-
suuntaiset Petrankatu ja Ilveksenkatu. Kaikki kadut ovat ns,
asuntokatuja, vaikka Otsonkadun ja Petrankadun katualueet
ovatkin 15 metrid kun muut ovat 10 metrid leveitid. Otsonkadun
sijainnista ja leveydestd johtuen sitd k#ytetiddn jonkin ver-
ran myds l&dpiajoon.

Kaikki asuntokadut ovat ajoradaltaan viisi metrid leveitd ja
kestopddllystettyja.

Omakotitontit

Alueella on 132 omakotirakennusta. Niistd on 18 yksikerrok-
sista ja muut ns. 1 1/2-kerroksisia. Kortteleissa 123, 126,
127 ja 130 on molempia rakennustyyppejé. Reuna-alueilla on
vain korkeampia rakennuksia, mik# antaa alueesta yhtendisen
vaikutelman.

Asuinrakennusten Jjulkisivumateriaalina on yleensd k3ytetty
puuta peittomaalattuna. Muut ovat kokonaan rapattuja (14),
rapattuja/tiilipintaisia (6), kokonaan tiilipintaisia (4) tai
Minerit-levytettyjd (7). Lis#ksi yksi asuintalo on tehty ke-
vytsoraharkoista.

Yksikerroksisten asuinrakennusten kattokaltevuutena on kiay-
tetty kaltevuutta 1 : 5 - 2 : 5 ja 1 1/2-kerroksisten kerrok-
sisten 1 : 2 - 3 : 5.

OmakoEitonteille on rakennettu yhteensid 47 pinta-alaltaan yli
10 m™:n suuruista talousrakennusta tai katosta. Nykyisessi
asemakaavassa talousrakennuksen rakennusala on merkitty 19
tontille. On todenndkdistd, ettd ne oli rakennettu asemakaa-
vaa muutettaessa v. 1958, koska rakennusalat silloin poistet-
tiin muilta tonteilta.

Liiketontit
Alueella on kolme liiketonttia.

Korttelin 127 tontilla 7 (Tulliportinkadun ja Petrankadun
kulmassa) on vanha rapattu II-kerroksinen liikerakennus, joka
lienee rakennettu 1954. Sit#d on laajennettu vuonna 1978 yksi-
kerroksisella tiilipintaisella osalla. Rakennuksen ensimm#i-
sesséd kerroksessa on liiketiloja ja asunto ja toisessa ker-
roksessa kolme asuntoa.

Korttelin 126 tontilla 3 (Petrankadun ja Otsonkadun kulmassa)
on yksikerroksinen lautavuorattu hirsirakennus, joka lienee
rakennettu v. 1959. Aluksi siind on sijainnut elintarvike-
myymdlad ja siihen liittyvid asunto. MyShemmin myym#l&itilaa on
kdytetty nuoriso-, toimisto- ja opetustilana. Nykyisin siini
on vain asunto. Muut tilat ovat tyhjill&an.



14.3
Palvelut

4.4
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Korttelin 123 tontilla 11 (L&énsikadun ja Otsonkadun kulmassa)
on yksikerroksinen kiviainespintainen 1liike- ja asuinraken-
nus, Jjoka on rakennettu v. 1959 ja sitd on laajennettu
v. 1963. Nykyisin siin# on elintarvikekioski ja yksi asunto.

Puistot

Otsolan ja Kanervalan kaupunginosien vdlissd on yhtendinen ja
melko laaja puistoalue, jossa kasvaa sekametsdd. Otsola kaa-
voitettiin silloisen kédsityksen mukaan tiiviiksi asuinalueek-
si. Tontit olivat "pieni&i" ja puistoja vdhin. THstd syysti
asemakaavalla madrdttiin tontin etuosaan jatettdvidksi kaista-
le istutettavaa tontinosaa. Useimmiten siihen jétettiin kas-
vavia puita, mikd antaa alueelle edelleenkin sille ominaista
vehredd vaikutelmaa.

Alueen sis#iset kaupalliset palvelut on selostettu kohdassa
14.2 "Liiketontit". Kaikki kaupungin tarjoamat palvelut ovat
hyvin 1&helld. Ne sijaitsevat enint##n puolentoista kilomet-
rin etdisyydelld kaava-alueesta.

Yhdyskuntatekninen huolto

15
LUONNONYMPARISTO
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Alueen kunnallistekniikka on rakennettu viime vuosina uudel-
leen ja samalla kadut on kestopddllystetty. Kaikki kiinteis-
td6t on liitetty kaupungin vesi- ja viem#riverkostoon. Jate-
huolto on jarjestetty kiinteisttkohtaisilla sopimuksilla yk-
sityisten jatehuoltoyhtididen kanssa.

Maastomuodoltaan koko Otsolan kaupunginosa on hyvin tasaista.
Rakennuskortteleiden korkeusasema vaihtelee n. + 80,9 ja 81,7
vdlillsd. Maaperd on joko hiekkaa tai silttistd hiekkaa. Rou-
timista esiintyy paikoin koko alueella. Perustamistapaa va-
littaessa on syytd tehdd rakennuspaikkakohtainen routivuus-
selvitys ellei perustuksia uloteta roudattomaan syvyyteen.

ERITYISPITIRTEET JA SUOJELUKOHTEET

Yleiskaavassa alue on merkitty kulttuuri- ja asutushistorial-
lisesti merkittédvidksi ymp#ristoksi, jota on tarkemmin selos-
tettu kohdassa 11.2 "Yleiskaava".

Otsola rakennettiin l#Zhes kokonaan 1950-luvulla ja muodostaa
siten yhten#isen kokonaisuuden. Sen rakennuskanta on tyypil-
listd sodanjédlkeistd asuntotuotantoa, yleensd puurakenteisia
1 1/2-kerroksisia omakotitaloja. Rakennusten sijoittelussa
on kiinnitetty huomiota tontin hydtykaytén lisddmiseen. Katu-
tilasuunnittelussa on saavutettu mittakaavallisesti miellyt-
tdvd lopputulos. Katuja reunustaa korkeat pensasaidat ja
usein kaarevan katutilan p#itteeksi on sijoitettu asuinraken-
nus.
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

2

Alueella ei ole merkittdvid ympéAristdn héiridtekijoiti.

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on

- sdilyttdd alue omakotialueena

- sdilyttdd alueen kulttuuri- ja asutushistoriallinen
kokonaisuus sek#d luonne

= mahdollistaa lisd- ja t#dydennysrakentaminen l#hinni
talousrakennuksia rakentamalla.

3
ASEMAKAAVA JA SEN
PERUSTELUT
(Liitteet 7a - d ja 8)
3.1
Asukaskysely Kanervalan ja Otsolan kaupunginosissa suoritettiin asukasky-
sely toukokuussa 1989. Tuloksena saatiin mm. seuraavat tie-
dot:
- noin kolmannekselle alueen tonteista on tulossa ra-
kentamishanke lahitulevaisuudegsa
- hankkeiden keskikoko on 50 k-m
- noin 3/4 haluaa tehdd askartelu-, varasto- yms. ti-
lat sek#d autotallin tai -katoksen mieluummin erilli-
seen rakennukseen kuin asuinrakennusta laajentaen.
3.2

Kadut ja liikenne

Alueen katu- ja liikennejérjestelyji ei t#llad kaavaehdotuk-
sella muuteta. Otsonkadulla on l&dpiajoa, mutta selvityksen
mukaan se on kuitenkin varsin v#hdistd. Koko tdllad asunto-
alueella on voimassa 40 km/h nopeusrajoitus. Asukkaiden ker-
toman mukaan sielld ajetaan kuitenkin edelleen liian lujaa
mm, Petrankadulla, jossa ajonopeuksia k&ytiin mittaamassa
helmikuussa. Nopeusrajoitusten ylitykset olivat harvalukui-
sia, mutta selvii. Keskinopeus mittauspisteessi oli 37,8
km/h. Edelld mainittujen selvitysten perusteella ei ole kui-
tenkaan syytd ryhtyd kaavallisiin toimenpiteisiin, kuten ka-
tujen katkaisemisiin, vaan ne on ratkaistavissa tarvittaessa
rakenteellisin keinoin esim. hidasteita rakentamalla.

Liikenneturvallisuutta parannetaan Tulliportinkadulla otta-
malla Ahmankadun ja Ilveksenkadun liittymissid olevista nel-
jdstd tontista noin 9 m“:n suuruinen alue katujen nidkema-
alueeksi. Mdédrd ei ole normien mukaan riittdvd, mutta riittia-
nee kevyen liikenteen turvallisuuden parantamiseen.



3.3
Omakotitontit

Nykyisin wvoimassa olevan asemakaavan mukaan tonteil%e saa
rakentaa asuinrakennuksen, jonka ala on enintdin 170 m~. Var-
sinaisen kerroksen yl#puolisista tiloista saadaan lisdksi
enintddn 3/5 kiyttdd rakennusoikeuteen laskettaviksi tiloig-
si. Asuinrakennuksen enimm#iskerrosala on siis 272 k-m™.
Kahdelle tontille on tehty myShemmin asemakaavan muu&os, jol-
loin niiden rakennusoikeudeksi on m#dritelty 250 k-m".

Talousrakennuksen rakennusala on merkitty 19 tontille. Muilta
tonteilta rakennusala on poistettu nykyisestd asemakaavasta
v. 1958. Kaavan salliman tglousrakennuksen enimméaiskoon voi-
daan tulkita olevan 35 k-m~. Enint&&n tadm&n suuruisten ta-
lousrakennusten ja katosten poikkeuslupahakemuksia on myds
yleensd puollettu. Td11l4 hetkelld niitd on alueella kaik-
kiaan yhteensad 47.

Tonttien koko vaihtelee 7062m2:sté 1510 m2:iin. Keskim&&réi-
nen tonttikoko on n. 1064 m“.

Asuinrakennusten keskikoko on maanp#dillisten tilojen osalta
n. 148 k-m“. Kellareista rakennusoikeuteen laskettavien tilo-
jen madrdd ei ole erikseen selvitetty. Voidaan olettaa, ettd
niiti on keskimdidrin suunnilleen saman verran kuin Kanerva-
lassa. Tallsd perusteella asu%nrakennusten keskimddrdiseksi
kerrosalaksi saadaan n. 183 m“ eli n. 67 % rakennusoikeudes-
ta.

Lahes kaikki (86 %) alueen asuinrakennukset ovat 1 1/2-ker-
roksisia. Nykyisen asemakaagan mukaan niitd voidaan laajen-
taa keskim#dirin ldhes 90 k-m“:11&. Kun n#in suuren laajen-
nuksen tekemistd nykyisiin rakennuksiin tarkastellaan l&hem-
min, voidaan todeta, ettd sen sijoittaminen rakennustyyppei-
hin soveltuvalla tavalla, mil j66td muuttamatta ja tonttien
leveys huomioiden on erittdin vaikeaa. Kun laajennuksista
yleensd halutaan lisdksi tehdd kellarittomia yksikerrcksisia
rakennusosia, niin tavoite on vield vaikeammin saavutettavis-
sa.

Yleiskaavallisten tavoitteiden toteutumisen varmistamiseksi
on edellid sanotusta johtuen p&iddytty ratkaisuun, gossa asuin-
rakennusten enimm#iskooksi on m#dritelty 220 k-m". Lis&ksi
on miiratty, ettd 1 léZ—kerroksisen asuinrakennuksen ala sia
olla enintdsdn 130 m“ ja yksikerroksisen eninté@i@n 170 m".
Aﬁuintiloja voi sijoittaa myds talousrakennukseen enint#in ;0
m“, joten niiden enimmiismddridksi tulee yhteensd 250 m".

Voimassa olevaa asemakaavaa_tulkitaan siten, ettd rakennusoi-
keutta tonteilla on 272 k-m“~ lukuunottamatta niitd tontteja,
joille kaavaan on merkitty talousrakenngksen rakennusala.
Niiden tonttien rakennusoikeus on 307 k-m“. Asemakaavaehdo-
tukgsen mukaan tonteille saa rakentga asuinrakennuksen (220
k-m“) ja talgusrakennuksen (50 k-m“), joiden kerrosala on
vhteensid 270 m“. Voitaneen sanoa, ettd AO-tonttien rakennus-
oikeus "s#ilyy ennallaan". Poikkeuksen muodostavat kortte-



3.4
Liiketontit

3.5
ET-tontti

3.6

W o

lin 130 tontti 13 ja korttelin 127 tontti 9. Molemmat si-
jaitsevat Tulliportinkadun kulmassa ja ovat poikkeuksellisen
muotoisia. Edellisen kéyt&ﬁtapaa on laajennettu ja rakennus-
oikeutta lisitty (110 k-m“) alueen suurimman tontin antamien
mahdollisuuksien mukaan ja jdlkimm#iselle tontille saa raken-
taa kaksi asuinrakennusta kaupunkikuvallisin psrustein. jol-
loin myds sen rakennusoikeus lisid#@ntyy (42 k-m“).

Korttelin 127 tontti 7 ja korttelin 126 tontti 3 sdilytet##n
liiketontteina. Molempiin saa sijoittaa myds asuin- ja toi-
mistotiloja. Asuntojen lukum#&irid on enint#d#n nelji. Liiketi-
loja voi sijoittaa vain ensimmiiseen kerrokseen, mutta toi-
mistotiloja voi olla myds toisessa kerroksessa. T&at#d ratkai-
sua on kiytetty yleisesti ruutukaava-alueen ulkopuolisilla
liiketonteilla. Ndiden tonttien enimm#israkennusoikeus sdilyy
entiselldsn ja enimm#diskerrosluku II:na. Myds muut kaavaméa-
raykset noudattelevat vallitsevaa ki#ytintdid ja voimassa ole-
vaa asemakaavaa.

Korttelin 126 tonttia 3 laajennetaan Petrankadun puoleiselle
katualueelle nelji metrié, samaan linjaan korttelin muiden
tonttien kanssa. Tontin pensasaita on sijoitettu talle 1lin-
jalle eli alue on jo nykyisin ollut tontin k#yt&ssd. Rajan
siirtdminen perustuu tontin omistajan ja kaupungin vdliseen
kauppasopimusluonnokseen, jolla t&mad n. 134 m“:n suuruinen
alue liitetd&n tonttiin.

Korttelin 123 tontin 13 liiketontti muutetaan asuinpientalo-
jen tontiksi, joka mahdollistaa myds yhtidmuotoisen rakenta-
misen. Tontin kidytdn muuttuessa sen rakennusoikeutta pienen-
netddn uutta kdyttdtarkoitusta ja ympdristOd vastaavaksi.
Tonttitehokkuusluku e = 0,3 antaa asuinrakennuksen kerros-
alaksi enint&#n U454 k-m°. Sen lisdksi tontille saa rakentaa
enintiddn 50 k-m“:n suuruisen alousrakennuksen. Kokonaisra-
kennusoikeus on siten 296 k-m“ nykyistid pienempi. Nykyinen
rakennus on yksikerroksinen ja sen kerrosala on 360 k-m e%i
sitd voidaan asemakaavaluonnoksen mukaan laajentaa 94 k-m“.
Sen lis#dksi tontille voidaan rakentaa em. talousrakennus.

Petrankadun varrella, korttelissa 130 tontilla 17, sijaitsee
muuntoasema. Nykyisessi kaavassa tontti on merkitty yleisten
rakennusten tontiksi. Kdyttotarkoitus muutetaan vastaamaan
paremmin todellista tilannetta eli erityisalueeksi, jota voi-
daan k#dyttdd yhdyskuntateknisten rakennusten rakentamiseen ja
varastointialueena.

Puistot ja puusto

Puistoihin rakennetut kaksi lasten leikkipaikkaa merkit#in
asemakaavaan. Muutoin puistot s&dilyvat entisind. Kaavaan on
merkitty myds alueella sijaitsevat merkitt&vit puut tai puu-
ryhmét, joiden s&dilyminen halutaan turvata. Kaupunginpuutar-
hurin toimesta suoritetun kartoituksen mukaan niit#d on vield
enemman. Kaikkien s#ilytt#minen ei ole kuitenkaan tarkoituk-
senmukaista esimerkiksi sijaintinsa wvuoksi.
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TOTEUTTAMINEN
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Kaava-alue on "kokonaan rakennettu". Mit##n merkittdvid hank-
keita ei ole tiedossa. Koska rakennukset ovat hyvidkuntoisia,
tulevat hankkeet ovat ldhinn# asuinrakennusten v#h#isid laa-
jennuksia tai talousrakennusten uudisrakentamista.

SUUNNITTELUVAIHEET

LIITTEET

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt kaupunki.

Maank#ytttjaosto on kasitellyt asukaskyselyn tuloksia ja joh-
topaatoksis 19.6.1989. Kyselyn tuloksia on kdsitelty kohdassa
3.1 "Asukaskysely".

Otsolan kaupunginosan asukkaille jérjestettiin 9.10.1991 asu-
kastilaisuus, jossa kerrottiin tulevasta asemakaavan muutok-
sesta. Tilaisuudessa wvalittiin asukastoimikunta edustamaan
alueen asukkaita kaavaa valmisteltaessa. Asukastoimikunta on
kokoontunut kaikkiaan neljd kertaa. Toimikuntaan ovat kuulu-
neet: Reijo Karjalainen (puh.joht.), Eila Nikkanen, Heikki
Vayrynen, Markku Leinonen, Reino Hiltunen, Pekka Sitari, Kari
Ahpola, Sulo Pesonen, Erkki Vallius ja Arimo Nissinen. Virka-
miehistd lisnd ovat olleet Tuomas Kettunen ja Harri Honkanen.
Asukkaisiin on oltu yhteydessd asukastoimikunnan valitykselld
ja suoraan virastosta.

Ehdotus on laadittu yhteistytssd kunnallisteknisen osaston,
kiinteistdé- ja mittausosaston, energialaitoksen ja rakennus-
valvontatoimiston kanssa.

Palolaitos ja ympdristdnsuojelutoimisto ovat antaneet kirjal-
lisen lausunnon kaavamuutoksesta. Muilla lausunnon antajilla
ei ole huomauttamista kaavamuutoksen sisdlt&én.

Asemakaavan laatimisvaiheen kuuleminen on suoritettu 2. - 10.

4.1992.

Joensuu 30.4.1992
=7 A s, } Li'ﬁ:?—.__ .
Asemakaava-arkkitehti Tuomas Kettunen

Tilastolomake

1) kaava-alueen sijainti

2) ote yleiskaavasta

3a) voimassa oleva asemakaava

3b - d) voimassa olevan asemakaavan
merkinndt ja mdirdykset

) rakennuskieltokartta
5) pohjakartta

6) maanomistuskartta
Ta) asemakaavaehdotus

7b - d) asemakaavaehdotuksen merkinn&t
ja madrdykset

8) toteutusluonnos

9a - e) kiinteisttnomistajaluettelo
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Kaava-alueen sijainti
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Ote yleiskaavasta

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE ;
Asuntokerrosalasta tulee vdhintdidn 2/3 sijaita pientaloissa.

LAHIVIRKISTYSALUE

Alue varataan piivittdiiseen yleiseen virkistys—- ja ulkoilu-
kdyttoon.

Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleistd virkistystoi-
mintaa palveleva rakentaminen, joka soveltuu maisema- tai
kaupunkikuvaan. Rakentamisella ja muilla toimenpiteilld el
gaa olennaisesti heikentdd alueen luonnonympdristod.

KULTTUURI- JA ASUTUSHISTORIALLISESTI MERKITTAVA YMPARISTO

Rakennus—, kulttuuri- tai asutushistoriallisesti suojeltavien

rakennusten ja maiseman alue. Alueen kaunista malsemakuvaa

ei saa turmella ja maisemavauriot on kor jattava suoritetta-

vien toimenpiteiden yhteydessd. Rakentamisen on tyyliltddn ja

sijainniltaan sopeuduttava ymparistoon. Rakennus- tai kult-

tuurihistoriallisesti merkittidvit rakennukset ja rakenteet on

sHilytettdvd.

Suositus: :

- maisemallisesti merkittdvit puut ja istutukset tuli-
si sdilyttdd

- pellot tulisi hoitaa viljeltyini tai niittyind.
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LIITE 3b

Voimassa olevan asemakaavan
merkinndt ja mddrdykset
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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Otsonkatu
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¢ 1-11/200-400
L

Rakennuskortteli.
Yleisen rakennuksen kortteli.

Omakotirakennusten ja muiden enint##n kahden perheen talojen

korttelialue, > jolla tonttia kohden sallittu kerrosala on
enintdin 250 m“., Edell# mainitun kerrosalan liséksi saadaan
tontille rakentaa pinta-alaltaan enint##n 50 m suuruinen

talousrakennus, joka saadaan sijoittaa rakennusalan ulko-
puolelle. Talousrakennukseen saadaan rakentaa l&dmmittdm#ttd-
mi#, asumista palvelevia varasto-, autonsdilytys- ym. tiloja.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, kaltevuudeltaan 1 1 -
t ¢ 3
Rakennettaessa tontille, jolla on rakennuksia entuudestaan,

on lis#rakentamisen osalta
kennusten kattomuotoa,
aalia.

noudatettava olemassa olevien ra-
kattokaltevuutta ' ja ulkoseindmateri-

Liikerakennusten korttelialue.

Puistoalue.

Lahivirkistysalue.

3 metrid sen kaava-alueen ulkopuolella oleva
kaavamuutos koskee.

viiva, jota

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavam#drdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Luku roomalaisen numeron j#ljessHd osoittaa tontin rakennusoi-
keuden nelidmetreissi.

Rakennusalalle tehdyist# merkinndistd tarkoittaa roomalainen
numero kerroslukua, ja kauttaviivan jdljessd olevat numerot
sallittua rakennuksen tai rakennusten alaa nelibmetreind.
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Voimassa olevan asemakaavan
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merkinndt ja mddrdykset

f""""“""ﬂ Rakennusala, jolle saa rakentaﬁ asuinrakennuksen, jonka

L_f?__,,u____J pinta-ala saa olla enint#é#n 170 m®. Rakennukseen saa sijoit-
taa enintHdn kaksi asuinhuoneistcoa tarpeellisine talous-
suojineen sek#d enintd#dn kahdelle henkilBautolle tai yhdelle
kuorma- tai linja-autolle tarkoitetun autosuojan.

Rakennuksen, jonka tulee oclla yksikerroksinen, korkeus saa
olla enint##n 5 metrid ja saa sen ullakosta enint#dn 3/5 si-
sustaa huoneiksi, ké#ytéviksi, s#ilibiksi tms. Mik#dli osa

rakennusalan rajoista on piirretty muita paksummalla viival-
la, on rakennus sijoitettava kiinni t#&h&n rajaan. Rakennuk-
sen harjan on oltava rakennusalan halki piirretyn wviivan
suuntainen. Samassa rivissHd tai ryhmldss# olevien rakennusten
katon kaltevuuden ja rakennuksen korkeuden on oltava sama,
mutta on maistraatilla oikeus mySntHd t#std vBh#isi¥ poik-
keuksia.

Maistraacilla on oikeus, milloin se katsoo sen tarpeellisek-
si, sallia talousrakennuksen rakentamisen viem#drdidyllekin
tontille, jonka asuinrakennus on rakennettu ennen t#m#n ase-
makaavan valmistumista, eikd sen yhteyteen mainitunlaisia
tiloja voida kohtuullisin kustannuksin sijoittaa.

Ao -merkinn#ll¥ varustetulle rakennusalalle raken ettavaA asuin-

rakennuksen pinta-ala saa olla enintd#dn 250 m“. Muussa suh-
teessa on noudatettava Ao-merkinn#llid varustetulle rakennusa-
lalle annettuja md#rdyksii.

= 1 Rakennusala, jolle saa rakentaa vain liike- ja toimistohuo-

L_E__________J neistoja. Liikerakennuksen yleisen tunnuksen, L-kirjaimen
lis#ksi a-kirjaimella merkitylle rakennusalalle saa rakentaa
lis#ksi asuinhuoneistoja sellaista henkiltkuntaa varten, jon-
ka alituinen paikalla olo on liikkeen toiminnalle vHlttHm#-
tdntd; m-kirjaimella merkitylle rakennusalalle on rakennetta-
va myymdlditd.

Tontin rakentamaton osa on maistraatin hyvdksym#n suunnitel-
man mukaan istutettava ja puistomaisessa kunnossa pidettdvi.

[ == ~1 Rakennusala, jolle saa rakentaa huoneistoja vain yleisi#d lai-

L_?________ddj toksia wvarten ja asuinhuoneistoja vain sellaista henkil®kun-
taa varten, jonka alituinen paikallaclo on laitoksen hoidon
kannalta vHlttEmtSntH.

Rakennusten ja vastakkaisten rakennusosien keskinlisen et#i-
syyden tulee olla vihint##n niin suuri kuin korkeamman raken-
nuksen korkeus kerrottuna 1,5:114, kuitenkin vHhint##n kymme-
nen metrid. Tontin rakentamaton osa on maistraatin hyvdksymén
suunnitelman mukaan istutettava ja puistomaisessa kunnossa

pidettdvéi.
[~—==—"——""] Rakennusala, jolle saa rakentaa vain asuinhuoneistoihin liit-
L_U-AS _J' tyvil tarpeellisia taloussuojia sek#d enintéddn kahdelle henki-

ldautolle tai yhdelle kuorma- tai 1linja-autolle tarkoitetun
autosuojan sisHdltldvin rakennuksen.

Rakennuksen, jonka tulee olla l-kerroksinen, korkeus saa olla

enintddn 3 metrii.

"7 "7 "71 Rakennusala. Rakennuksen harjan on oltava rakennusalan halki
L. ] piirretyn viivan suuntainen

Tontin osa, jolle ei saa rakentaa eik#d varastoida.

Maistraatin hyvdksym#n suunnitelman mukaan istutettava ja
puistomaisessa kunnossa pidett#vd tontinosa.

Istutettava tontin osa.

Katu.

| S|
L__ Ve ' Pys#kdimispaikka.
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-————-5}—————— Tontin ja kadun v#linen ajoyhteys on sallittu ainoastaan mer-
kinn#n osoittamassa kohdassa.

YLEISET MAKRAYKSET

Vahv. 14.7.58 ja 1l4.12.59

1. Rakennus on sijoitettava rakennusalalle, ja mik#li jokin sen
rajoista on piirretty muita paksummalla viivalla, kiinni t#-
héin rajaan. Maistraatilla on kuitenkin oikeus harkintansa
mukaan sallia, ettd rakennus ulottuu rakennusalan rajan ulko-
puolelle, Jjos se tontin tarkoituksenmukaisen rpakentamisen
kannalta katsotaan olevan tarpeellista, kuitenkin enintiin
kaksi metrid, THmA oikeus ei koske muita paksummalla viivalla
plirrettyd rakennusalan rajaa, eik# rakennusta mySskddn saa
ulottaa istutettavalle tontin osalle, kahdeksaa metri# ldhem-
m#s toista rakennusta eik¥# nelj#H metri# lihemmls tontin ra-
jaa.

2. Haettaessa rakennuslupaa omakotitaloille on esitettHvi hyvidk-
syttévd suunnitelma vihint##n yhden pys#kdintipaikan ja yhden
autosuojapaikan varaamisesta tontille yhtd# asuinhuoneistoa
kohti ja Eeollisuus- ja wvarastohuoneistojen pinta-alan kuta-
kin 150 m“ kohti.

|
Vahv., 26.7.77

1. Tontille on varattava maanpinnan tasossa yhtenﬁigth asukkai=
den kHyttdtn tarkoitettua _aluetta vihint#in 25 o asuntoihin
klytetyn kerrosalan 100 m“ kohden. Tim# alue on aitauksin,
istutuksin tms. keinoin erotettava muusta tontincsasta.

2. Pysdktintialueeksi ja huoltopihaksi varattavat tontinosat,
Jotka eivHt rajoitu rakennuksiin, on aidattava v#hintdin 180
cm:n korkuisin umpinaisin aidoin.

3. Rakennusalalle, jonka suurin sallittu kerrosluku on kaksi,
saa rakentaa enintld#n neljd asuntoa.

4, Merkityn suurimman sallitun kerrosluvun liskksi ei saa raken-
taa erillisty maanpdlllistd kellarikerrosta.

5. Rakennettaessa tontille, jolla on rakennuksia entuudestaan,
on lisHrakennuksen osalta noudatettava olemassa olevien ra-
kennusten kattomuotoa ja -kaltewvuutta.

Vahv. 14.6.77

1. Tontille on varattava yhtenaista. asukkaiden kHyttddn tarkoi-
tettuE aluetta vihintl##n 25 m“ asuntoihin k#ytetyn kerrosalan
100 n“ kohden siten, ettd tdmd alue on erotettu autoille va-
ratusta tontinosasta.

2. Sellaisen rakennuksen sein##n, jonka et#isyys viereisen ton-
tin rajasta on alle 4 metrild ei saa sijoittaa ikkunoita.

AUTOPAIKKAMAARAYKSET

Vahv, 26.1.66
Tonteille on varattava vihintddn seuraavat autopaikat:
1. Asunnot: yksi autopaikka asuntoa kohti.

2. Toimistot, liikehuoneiitot ja niihin verrattavat: yksi auto-
paikka kerrosalan 50 m“ kohti.

Autopaikkoja JHrjestettldessd on otettava huomioon, ettHd ton-
teille on varattava leikkiin ja2 muuhun oleskeluun sopivaa
yhtendiistd aluetta vHhintdin 10 m“ asuntoa kohti.

Vahv, 14.6.77
Asunnot: Kaksi autopaikkaa kutakin asuntoa kohti.

Vahv. 26.7.77

Asunnot: Yksi autopaikka kutakin asuntoa kohti.

‘Liikehuoneistot: Yksi ' autopaikka kutakin kerrosalan 50 mz

kohtd.
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Asuinpientalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.

Eriliispientalojen korttelialue. Kullekin tontille saa raken-
taa enintdln kaksi asuinrakennusta ja yhteens# enint##n kaksi
asuntoa.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Puisto.

Ldhivirkistysalue.

Leikkikenttd.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusteq ja laitos-
ten alue. '

jota voidaan kdytt## yhdyskuntateknisten raken-
varastointialueena. Alue on aidatta-

Erityisalue,
nusten rakentamiseen ja
va.

3 metrid sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota

vahvistaminen koskee.

Kaupunginosan rajg.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamddriysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Ohjeellinen
raja.

eri kaavamd#rdysten alaisten alueenosien viélinen

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreini.

Roopalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluwvun.

Murtoluku roomalaisen numeron j#ljessd osoittaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukumdlrdltédn mainittujen kerrosten ylBpuolella olevasta
tilasta kerrosluvun estimittd kHyttdd kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan,

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti k#ytettdvin raken-
nusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun
métréyksen, .

Asemakaavaehdotuksen
merkinndt ja middrdykset
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Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
.nettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Katu.

” PP ” Jalankululle ja polkupy&srdilylle varattu katy.

L P _| Pysikdimispaikka.
——————  Maanalaista johtoa varten varattu. alueen osa.

BHAAAARR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa Jlrjestdd ajoneu-
voliittymid.

/S Asutushistoriallisesti t#rkein aluekokonaisuuden osa. Uudis-
rakennus- ja korjaustoimenpiteilld ei saa turmella rakennus-
ten ja ympHrist®n muodostamaa kokonaisuutta.

—
L_ sv-1 _Jl Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto s#ilytetHén.

F—__-_;é—_"__j Ndkem#alueeksi varattu tontin osa, jonka saa aidata vain kat-
L________.___J koviivan osoittamalta sivultaan.

YLEISET MAARAYKSET

1. Maanp#dllists kellarikerrosta ei saa rakentaa.

AP- ja AC-24-tontteja koskevat midrdykset

2. Katualueeseen rajoittuvat tontin sivut on aidattava pensasai-
doin lukuunottamatta niitd tontin sivuja, joissa rakennus
sijoittuu 2,0 metrid l&hemméksi katualuetta.

3. Merkityn rakennusoikeuden lis#ksi tontille saa rakentaa ta-
lousrakennuksen ja katoksen, joiden ala saa olla yhteens#
enintédn 50 m“. Niiden kattokaltevuuden tulee clla vlhintH#n
1 : 3 ja enint##n 1 ; 2,

L. Talousrakennuksen Ja katoksen Julkisivumateriaalina on kdy-
tettdvld puuta peittomaalattuna.

AO-tontteja koskevat midrdvkset

5. Rakennusten ja katosten julkisivumateriaalina on klytettévy
puuta peittomqalattuna.

6. Katualueeseen rajoittuvat tontin sivut on aidattava pensasai-
doin. Muut tontin sivut voidaan aidata pensasaidoin tai
enintdln 120 cm korkein puus#leaidoin,
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7. Kullekin tontille saa rakentaa asuinrakennuksen, talous-
rakennuksen ja katoksen.

Asuinrakennukseﬂ kerrosala saa olla enintl#n 220 m2 ja ala
enintjin 170 m“ kun rakennuksen kerrosluku on I tai enint##n
130 m® kun kerrosluku on I 2/3,

Talogsrakennuksen Ja katoksen ala saa olla yhteens# enint##n
50 m”.

8. Talousrakennukseen saa sijoittaa asuinhuoneita ja sauna-,
autosuoja- ja varasto- tms. tiloja sekd ympHristShHdirisith
aiheuttamattomia ty8tiloja. Asuﬁnhuoneita ja tydtiloja saa
rakentaa yhteens# enint#fn 30 k-m“.

9. Rakennukset ja katoksen saa sijoittaa tontilla seuraavasti:

Asuinrakennus:
Véhint##n 4,0 metrin et#isyydelle tontin rajoista.

Talousrakennus:
Mik#li talousrakennuksen rakennusalaa ei ole osoitettu voi-
daan rakennus sijoittaa tontin takaosaan.

i
Katos: :
Ensisijainen sijoituspaikka on tontin takaosa. Toissijaisesti
se voidaan sijoittaa my8s tontin muihin osiin ei kuitenkaan
talousrakennuksen rakennusalalle tai 4,0 metrif siti l4hem~
méksi eik#d tontin etuosalla olevaa asuinraknnusta ldhemm#ksi
katualuetta. .

Asuinrakennuksen, talousrakennuksen Jja katoksen vdlimatka on
oltava vihintd#én 4,0 metrig.

' Talousrakennus ja katos sijoitetaan tontin takaosaan siten,
ettt katon harja on tontin takarajan suuntainen sek# etldisyys
tontin takarajaan on 3,0 metrid ja muihin rajoihin vdhint#4n
2,0 metrii.

10. Rakennuksiin ja katokseen on tehtlvi avordystdinen harjakat-
to.
Talousrakennuksen ja katoksen kattokaltevuuden tulee olla
vihintdén 1 : 3 ja enint##n 1 : 2.

AL-tontteja koskevat midr#ykset

11. Tontille saa rakentaa enint##n neljd asuntoa.

12, Liiketiloja saa rakentaa vain rakennuksen ensimm#iseen ker-
rokseen.

13. Pysdk8intialueeksi ja huoltopihaksi wvarattavat tontinosat,
Jjotka eivlt rajoitu rakennuksiin, on erotettava aitauksin tai
istutuksin muista tontinosista.

AD-tonttien vastaisille rajoille on tehtivd vBhint##n 160 cm
korkea puus#leaita tai muu rakennuslautakunnan hyvéksymd ai-
ta.

AUTOPAIKKOJA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. Tontteja varten on tontille varattava autopaikkoja seuraavas-
ti:

Asunnot: 1 1/2 autopaikkaa asuntoa kohden, kuitenkin vihin-
tddn kaksi autopaikkaa tonttia kohden.

Liikehuoneistot: yksi autopaikka kerrosalan 50 mz kohden.

Toimistot ja muut tilat: yksi autopaikka kerrosalan 70 m
kohden.

2. Talousrakennuksen alalla oleva autosuoja el saa avautua ka-
dulle p#in.
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Palo- ja vss-p##l11ikks 2.4.1992 25.

Joensuun kaupunki

Tekninen virasto LIITE 7
Asemakaavatoimisto

Asemakaavateknikko Harri Honkanen

LAUSUNTO Asemakaavatoimisto on pyyt#nyt lausuntoa Otsolan kaupungin-
osan kaavamuutoksesta.
Asian johdosta esit#n seuraavaa:
Sellaisten talousrakennuksienijoihin saa rakentaa asuin-
huoneita, et#disyydet naapurin rajasta tulisi olla 4 m.
Mik&li kaavam#dirdyksid ei haluta muuttaa voi paloturvalli-
suutta koskevat m#&r#dykset huomioida erilliselld rakenta-
mista koskevalla ohjeella.

palo- ja vss-pdallikks

»

JOENSUUN Puhelin Telekopio
PALOLAITOS 973-120530 973-120 334
Rantakaty 37
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Joensuun kaupunki
Ymparistonsuojelutoimisto 10.4.1992

LITTE 8

LAUSUNTO OTSOLAN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

Ymparistdnsuojelutoimisto toteaa lausuntonaan Otsolan
asemakaavan muutoksesta seuraavaa:

1. Asemakaavaselostuksen mukaan kaavamuutoksella
Pyritddn sdilyttamidan alueen nykyinen luonne myds
tulevaisuudessa. Tassid mielessd on myonteista,
ettd maisemallisesti arvokkaat pPuut ja puuryhmit
merkitdan kaavaan.

2. Asemakaavamuutos sallii talousrakennusten
rakentamisen tonteille, joko tietylle
rakennusalalle tai vapaammin tontille, jos
asuinrakennus sijaitsee kadun varressa.

Koska kysymyksessid on alue, jossa
talousrakennukset jo nykyisell&in on sijoitettu
tonteille vaihtelevasti, ei kaavalla tulisi
ehdottomasti ohjata uusien talousrakennusten
rakentamista esim. sijoitettavaksi kadun varteen.

Koko alueella voitaisiin noudattaa samaa
periaatetta, joka on kirjattu asemakaava-
selostukseen niiden tonttien osalta, joissa ei
talousrakennukselle ole esitetty erillists
rakennusalaa.

Asemakaavamddrayksia tulisi muuttaa niin, etta
talousrakennuksen rakentamiselle ei aseteta
katonharjan suuntavaatimusta ja rakennuksen
Ssijoittaminen l&4hemmdksikin tontin rajaa olisi
mahdollista naapureiden vyhteisellai
suostumuksella.

Jos kaavassa halutaan ohjata er&illi tonteilla
talousrakennusten Ssijoittumista, voitaisiin
kaavaan merkiti rakennusala ohjeellisena.

Naméa vaihtoehdot mahdollistaisivat paremmin
pitkddn asutun alueen istutusten ja olemassa
olevan puuston huomioimisen tonteilla ja
talousrakennukset voitaisiin sijoittaa
olosuhteiden mukaisesti soveliaimpaan paikkaan.
Samalla olisi mahdollista myds esim. yhteisen
talousrakennuksen rakentaminen tonttien rajalle
ja pienehkén tontin kdayttd olisi mahdollista

jarjestada tarkoituksenmukaisesti.
A . A
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