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POHJOIS-SAVON ELY-KESKUS

Ei huomautettavaa.

POHJOIS-KARJALAN ELY-KESKUS

Yleista

Kaavan nimi rantaosayleiskaavana on jokseenkin harhaanjohtava, koska kaava-alue kasittaa
siihen sisaltyvien vesistojen rantojen lisaksi myos varsin laajat vesistojen valiset maaseutumai-
set maa-alueet. ELY-keskus toteaa, etta MRL edellyttad, etta kaavaratkaisun perusteeksi tar-
vittavat selvitykset on tehtava koko kaavoitettavalta alueelta.

Rantarakentaminen

Kaavaluonnoksessa ranta-alueille on osoitettu uusia lomarakennuspaikkoja mutta ei pysyvia
asuinrakennuspaikkoja. Kaavaluonnoksen mukaiset rantarakentamisen mitoitukset vaihtele-
vat vesistoittdin 3,1 — 9,9 rakennuspaikkaa / mitoitusrantaviiva. ELY-keskus pitaa erityisesti
pienimpien lampien (Makralampi, Malolampi, Syvalampi (etel.)) mitoitusta 7,2 — 9,9 rakennus-
paikkaa / mitoitusrantaviiva hyvin korkeana. Korkea mitoitus johtaa paitsi loma-asumisen viih-
tyisyyden myos vesistojen ekologisen tilan heikkenemiseen. ELY-keskus esittaa, etta uusien
rakennuspaikkojen maaraa vahennetdaan erityisesti pienempien lampien osalta. Rantaraken-
nuspaikkojen 2/kaavamaarayksiin tulee lisaksi ravinnehuuhtoutuman estamiseksi lisata 3 maa-
rdys riittavasta luonnontilaisesta rantavyohykkeestd, jonka nurmettamista ei sallita.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Kaavaselostuksessa todetaan, etta osayleiskaavalla ei ole vaikutuksia olemassa olevaan raken-
nuskantaan tai kulttuuriperintéon. Kaavaa varten ei ole tehty rakennettua kulttuuriymparistoa
koskevaa tarkastelua tai selvitysta. Kaava-alueella, my&s rannoilla, on rakennus- ja huoneisto-
rekisterin mukaan eri-ikaista historiallista rakennuskantaa aina 1800-luvulta lahtien. Osa
ndista kohteista on inventoitu jo ailemmin. Inventoinnit ovat kuitenkin vanhoja ja ne tulisi pai-
vittaa. Kaava-alueella sijaitsee kolme maakuntakaavassa osoitettua maakunnallisesti merkit-
tavaa rakennetun kulttuuriympariston kohdetta: Hepopuron silta, Karjamaja ja Kuokkala.
Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa on otettava huomi-
oon kulttuurihistoriallisen rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti.
Lisaksi kaavamaarayksen mukaan on vaalittava kohteiden kuvauksissa olevien kulttuuriarvo-
jen sdilymista. Maakuntakaavan ohjaavaa vaikutusta ei ole otettu kaavaluonnoksessa huomi-
oon. ELY-keskus edellyttaa, etta ndiden kohteiden suojelutarve tulee tutkia ja ratkaista kaa-
vassa. Suunnittelualueella on useita Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 osoitettuja merkit-
tava rakennuskulttuurikohteita, ndista muutama myos ranta-alueella. ELY-keskus edellyttas,
etta Joensuun seudun yleiskaavassa osoitettujen seudullisesti arvokkaiden kohteiden suojelu-
tarve tutkitaan ja ratkaistaan kaavan yhteydessa. ELY-keskus esittaa, etta kaavaa varten tulee
tehda kulttuuriymparistoa koskeva selvitys koko kaava-alueen osalta. Selvitys tulee ajallisesti
ulottaa 1960- ja 1970-lukujen taitteeseen saakka. Selvityksessa voidaan kayttaa apuna Poh-
jois-Karjalan kuntakaavoitusta varten laadittua ohjeistusta, joka Ioytyy tasta linkista:
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http://www.elykeskus.fi/{documents/10191/57966/Rakennetun+kulttuuriymp%C3
%A4rist%C3%B6n+inventointiohjeita%2C%20P-K/76bdbo44-8540-443d-8e64-
o44e215b85cf?version=1.0

Luontoasiat

Kaava-alueelta tehty luontoselvitys ei anna riittavia tietoja alueen luontoarvoista ja selvityk-
sessa on merkittavia puutteita. Kaava-alue on erittain laaja ja luontoselvitys ei kata koko
kaava-aluetta. Luontoarvoja ei ole selvitetty kaikkein vesistdjen osalta kattavasti, osan ranta-
alueista ja pienimmista vesistoista jaatya selvitystyon ulkopuolelle. Kattava luontoselvitys olisi
ollut tarpeen tehda etenkin, kun kaava-alueelta ei ole tiedossa aiempia luontoselvityksia.
Luontoselvitysta tulee taydentaa selvityksen ulkopuolelle jaaneiden alueiden osalta. Kaava-
alueen linnustoselvitys ei ole riittava ja se on tehty muiden luontoarvojen tarkastelun yhtey-
dessa. Linnustoselvitys olisi tullut tehda erikseen etenkin, kun kaava-alue on hyvin laaja ja si-
saltaa lukuisia vesistoja. Linnustoselvityksesta puuttuu mm. yoaktiivisten lajien seuranta.
Tehty selvitys on erityisesti ranta- ja vesilinnuston osalta puutteellinen. Linnustoselvitysta tu-
lee taydentaa.

Luontoselvityksessa todetut arvokkaat kohteet on padosin otettu kaavassa hyvin huomioon ja
osoitettu asianmukaisilla kaavamerkinnailla. Osa kohteista on kuitenkin jaanyt kaavassa ra-
kentamiseen osoitetun alueen alle, esim. Ylisen eteldosassa Kannelvaaran alueella. Kaavan
aluevarauksia on syyta tarkistaa luontoselvityksessa todettujen arvokkaiden luontokohteiden
osalta. SL, luo ja MY-merkinndista puuttuvat kaavamaaraykset, jotka ovat tarpeen kohteiden
luontoarvojen sdilymisen turvaamiseksi, esim. luo: “Alueella sijaitsee metsalain 10 §:n tai vesi-
lain 2 luvun 11 §:n tarkoittama arvokas luontotyyppi, jonka luonnontilan vaarantaminen on
kielletty”; SL: “Luonnonsuojelulailla perustettu tai perustettavaksi tarkoitettu luonnonsuoje-
lualue”; MY: “Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia luontoarvoja. Aluetta tulee
hoitaa ja kayttaa niin, ettei ymparistoarvojen sailymista vaaranneta.” Liito-oravan ja viitasam-
makon elinymparistot olisi hyva osoittaa omalla kaavamerkinnallg, esim. luo-2 ja maarayk-
sella: Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen eldinlajin (liito-orava tai viitasam-
makko) lisddntymis- ja levihdyspaikka. LSL:n 49 §:n mukaisen luontodirektiivin liitteessd IV (a)
tarkoitetun eldinlajin lisddntymis- ja levihdyspaikkojen hdvittdminen ja heikentdminen on kiel-
letty.

Vastine: Osayleiskaavan suunnittelu kohdistuu vain ranta-alueelle (leveys enintdan 200 met-
ria). Tama on todettu osayleiskaavan viranomaisneuvottelussa. Suunnittelua ei ole ulotettu
kyseisen alueen ulkopuolelle. Rakennetun kulttuuriympariston selvitys toteutetaankin vain
ranta-alueiden osalta. Inventointi on tehty omana tyona kesan 2021 aikana. Lisaselvityksena
on tehty arkeologinen inventointi niilta rannan osilta, joissa maankadytté muuttuu rakentami-
seen. Tyo on tehty konsultin toimesta ja se on valmistunut syksylla 2020.

Mitoitus on maltillista, mutta joillakin pienilla vesistoilla mitoitus on jo nykyisilla rakennuspai-
koilla korkea. Jollain pienemmilla vesistoilla mitoitusta ovat nostaneet uudet rakennuspaikat,
jotka on osoitettu ematilatarkastelun perusteella. Uudet rakennuspaikat on osoitettu maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun nakokulmasta.
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Tiedossa olevat rakennetun kulttuuriympariston kohteet merkitaan kaavaan niilta osin kuin ne
sijaitsevat suunnittelualueella, kuten kaupungin alueelle vahvistetuissa muissa rantaosayleis-
kaavoissa. Poikkileikkausvuosi on 1969.

Kaavaratkaisun myota linnustoon ei kohdistu merkittavia vaikutuksia. Kyseessa on ranta-
osayleiskaava, jossa ei osoiteta uutta ymparivuotista asutusta. Kaavalla osoitetaan ainoastaan
vdljia loma-asumisen alueita. Rantarakennuspaikkoja koskee mm. maarays rakennusten ja
rannan valisesta suojapuustosta. Linnustoa ei ole tarpeen erikseen selvittaa.

PKS SAHKONSIIRTO OY

Alueella sijaitsevien rakennusten ja muiden sahkoa kayttavien laitteiden sahkdistysta varten
on maankaytdssa varattava riittavasti tilaa sahkojohtojen ja muuntamoiden rakentamiselle ja
yllapidolle.

Kaytamme alueella verkonrakentamisessa ilmajohtoja ja pylvasmuuntamoita jotka
tarvitsevat kaavaan seuraavat aluevaraukset:

- muuntamon suoja-alueen sade on 15 metrid

- johtoalueen leveys 10 metria (5 metria johdon molemmin puolin).

Vastine: Suunnittelun suurpiirteisyyden takia ilmajohtojen ja muuntamoiden suoja-alueiden
osoittaminen kaavakartalla ei ole tarkoituksenmukaista. Asia hoidetaan kaavamaarayksilla.

MUSEOVIRASTO

Museovirasto edellyttaa suunnittelualueelta tehtavan arkeologisen inventoinnin. Rakennus-
perinnon osalta suunnittelualueilla on aiemmin inventoituja kohteita, joiden nykytila tulee sel-
vittaa. Samalla on syyta tarkistaa ja taydentaa aiempien inventointien kattavuus.

Vastine: Rantaosayleiskaavan tarkoituksena on ratkaista ranta-alueiden rakentamismahdolli-
suudet ematilatarkastelun ja luonto- ja maisemaselvitysten pohjalta. Suunnittelua ei uloteta
ranta-alueiden ulkopuolelle. Rakennetun kulttuuriympariston selvitys toteutetaankin vain
ranta-alueiden osalta. Arkeologinen inventointi on tehty alueilta, joihin maankaytén muutok-
set kohdistuvat.

POHJOIS-KARJALAN ALUEELLINEN VASTUUMUSEO

Arkeologinen kulttuuriperinto

Kaava-alueen arkeologinen inventointitilanne on vanhentunut ja puutteellinen. Lausunnos-
saan rantaosayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (MV/75/05.02.00/2017) Mu-
seovirasto on todennut kaava-alueen arkeologisen kulttuuriperinnén inventoinnin perustel-
luksi ja Joensuun kaupunki on luvannut toteuttaa inventoinnin keskittyen kuitenkin kaavassa
osoitetuille uusille rakennuspaikoille. Asiasta on myos keskusteltu Pohjois-Karjalan alueellisen
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vastuumuseon ja Joensuun kaupungin kaavoituksen valisessa neuvottelussa 4.6.2020. Museo
voi arvioida kaavan vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperintoon vasta, kun sille on toimitettu
arkeologin koulutuksen saaneen konsultin laatima inventointikertomus.

Kaavaselostuksen kohtaan 5. Kiintedt muinaisjddnndkset on merkitty kaava-alueen entuudes-
taan tunnettuja arkeologisia kohteita. Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo pitaa hyvin
tarkeana, etta suunnittelualueen arkeologinen kulttuuriperintd tuodaan kaavaselosteessa
esiin selkeasti yhdenmukaisesti ja oikeisiin tietoihin perustuen.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaa kiintedaa muinais-
jaannosta, tunnuksella 1000002733 Museoviraston yllapitamaan muinaisjaannosrekisteriin kir-
jattu Marjolahden kivikautinen asuinpaikka seka tunnuksella 1000038686 kirjattu Kaidankan-
kaan historiallisen ajan tervahauta. Mahdollisia muinaisjaannoksia sijaitsee kaava-alueella niin
ikdan kaksi, Keskijarven Variksensaaren (251500002) seka Loytojarven Kalmosaaren
(251500007) mahdolliset historiallisen ajan hautasaaret. Lisdaksi suunnittelualueelta tunnetaan
kaksi muinaisesineen |0ytopaikkaa, jotka ovat Valijoen ajoittamaton rautanuolenkarjen 16yto-
paikka (1000028585) seka Pajamaen kivikautinen |6ytopaikka (251040001). Selostuksessa
mainittu Kuusjarven Manninsaaren mahdollinen hautasaari puolestaan ei sijaitse kaava-alu-
eella ja sen mainitseminen tassa yhteydessa on tarpeetonta.

Kaavaselosteessa olevaa arkeologisen kulttuuriperinnon listausta tulee taydentaa ja korjata
ylla esitettyjen tietojen seka konsultin laatiman inventointikertomuksen perusteella. Kohtei-
den ominaisuustietoihin tulee lisata muinaisjadannostunnus, ja kaavan luettavuuden kannalta
kukin kohde tulee varustaa yksil6llisella indeksinumerolla. Suunnittelualueella olevat kiinteat
muinaisjdaannokset mahdollisine aluerajauksineen on merkittava kaavakartalle sm-merkin-
nalld ja kaavamaaraykselld: “Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaan-
nos. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava Pohjois-Kar-
jalan alueellisen vastuumuseon lausunto.” Lisatietoa alueen arkeologisesta kulttuuriperin-
nosta l0ytyy osoitteessa: https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/

Marjolahden kivikautinen asuinpaikka seké Kaidankankaan tervahauta sijaitsevat paikoilla,
joille on kaavakartassa osoitettu loma-asuntoalue (RA). Tata on pidettava perustellusti erittdin
ongelmallisena ratkaisuna, silla muuttuvalla maankaytolla on tuhoisat vaikutukset entuudes-
taan rakentamattomilla alueilla oleville muinaisjaannoksille. Nadilta osin kaavaa tuleekin muut-
taa siten, ettei muinaisjaannosten alueelle osoiteta uutta rakentamista vaan esimerkiksi met-
satalouden alueita (M). Mikali rantaosayleiskaava halutaan vieda eteenpain nykymuodossaan,
on asiasta ennen kaavan hyvaksymista kaytava muinaismuistolain 13 § mukainen neuvottelu
Museoviraston kanssa. [lIman muinaismuistolain mukaista neuvottelua kaavaa ei tule hyvak-
sya.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella on kolme maakunnallisesti merkittavaa rakennetun kulttuuriympariston
kohdetta: entinen Vartialan karjamaja, Kuokkala ja Hepopuron silta. Maakuntakaavan
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suunnittelumaarayksen mukaan ko. kohteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakenne-
tun ympariston ominaispiirteet, kokonaisuus ja identiteetti seka turvattava kulttuuriarvojen
sdilyminen. Lisaksi alueella on Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 osoitettuja seudullisesti
merkittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Museo muistuttaa, ettd MRL 39 §:n mu-
kaan yleiskaavaa laadittaessa on huomioitava seka maakuntakaavan ohjaava vaikutus etta ra-
kennetun ympariston vaaliminen.

Kaavaselostuksessa todetaan kaavasuunnittelun keskittyvan suunnittelualueen rannoilla, jo-
ten selvitykset tehddan vain ndilta alueilta. Rakennetun kulttuuriympdriston osalta kaava-
selostuksessa todetaan, etta kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia olemassa olevaan kulttuuri-
perintdon tai rakennuskantaan eika rakennettua kulttuuriymparistoa koskevaa selvitysta ole
ndin ollen tarpeellista tehda. Museo ei voi arvioida kaavan vaikutuksia rakennettuun kulttuu-
riymparistoon, mikali alueen rakennusperintda ei tarkastella kaavassa.

Kuten Museovirasto jo kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan antamassaan
lausunnossaan toi esille, kaava-alueen rakennusperinto tulee selvittaa kaavatyota varten. Mu-
seo tukee Museoviraston esitystd, ja huomauttaa, etta MRL:n mukaan kaavaratkaisun perus-
teeksi tarvittavat selvitykset on tehtava koko kaavoitettavalta alueelta. N&in osayleiskaavalla
luodaan edellytykset kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden sailymiselle.

Vastine: Kaava-alueen muuttuvan maankayton alueilta on laadittu arkeologinen inventointi
kesalla 2020. Inventoinnissa tehdyt |I0ydokset on otettu kaavaratkaisuissa huomioon. Uusien
rakennuspaikkojen sijainteja on tarvittaessa siirretty, mikali niiden alueelta on inventoinnissa
|6ytynyt arvokas muinaisjaannds. Muinaisjaannoksilla ja uusilla rakennuspaikoilla ei ole paal-
lekkaisyyksia. Kaavaselostusta on taydennetty inventoinnin tuloksilla. Erillisia kohdenumero-
merkintdja ei sm-kohteille kaavassa esitetd, vaan tarkemmat tiedot kohteista |6ytyy liitteena
olevasta arkeologisesta inventoinnista.

Kaava-alueen rakennetun kulttuuriympariston selvitys on toteutettu kesan 2021 aikana. Selvi-
tys on toteutettu suunnittelualueen rantojen osalta. Inventoinnin tulokset huomioidaan kaa-
varatkaisuissa.

POHJOIS-KARJALAN MAAKUNTALIITTO

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto toteaa rantaosayleiskaavasta seuraavaa:

maakuntaliiton mielesta on hyva, etta Joensuu laatii rantaosayleiskaavoja ranta-alueille. Ran-
taosayleiskaavalla turvataan muun muassa kaikkien maanomistajien etu paremmin kuin yksit-
taisilla ranta-asemaavoilla. Maakuntakaavan huomioimisen osalta on syytd viela tarkentaa
tehtyja ratkaisuja. Esimerkiksi maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparisto-
kohteita (ma/km) ei ole huomioitu kaava kartalla tai kasitelty kaavaselostuksessa lainkaan. Jo-
ensuu - llomantsi -rautatie on esitetty yhdysratana, mutta maakuntaliiton mielesta rata tulisi
esittaa paaratana. Rataa ollaan parantamassa ja sen merkitys voi kasvaa tulevaisuudessa ta-
varaliikenteen osalta. Rata on esitetty padratana myos maakuntakaava 2040:ss3, joka on me-
nossa maakuntavaltuuston hyvaksymiskasittelyyn 7.9.2020.
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Vastine: Joensuu -llomantsi -rautatien kaavamerkintaan ei ole tarve tehda muutoksia, koska
talla osayleiskaavalla ei ratkaista raide- tai ajoneuvoliikenteeseen liittyva asioita. Maakunnal-
lisesti merkittavat kulttuuriymparistot eivat ylety kaava-alueelle, joka kohdistuu siis ainoas-
taan ranta-alueille.

LIIKUNTAPALVELUT

Kiihtelysvaaran rantaosayleiskaavan alueella sijaitsevat liikuntapalvelujen yllapitama uima-
ranta Yletyisen jarven rannalla seka Hiidenvaaran luontopolku. Hiidenvaaraa ympardiva ranta
on suunnitelmassa kuvattu tehokkaan mitoituksen rantarakentamisen vyohykkeeksi (ra-1).
Luontoliikunnan (ulkoilu, sienestys, marjastus) nakokulmasta Hiidenvaaran olosuhteiden sai-
lyttaminen on erittdin tarkeaa.

Suunnitelmassa on nostettu esiin muinaismuistokohteet, jotka sijaitsevat Ylisen ja Kivilam-
men rannoilla. Néama tulee huomioida kaavaprosessin edetessa.

Liikunta- ja kulttuuripalvelut tulevat tarkentamaan lausuntoaan kaavaprosessin edetessa ja
suunnitelmien tarkentuessa.

Vastine: Suunnittelussa otetaan huomioon uimaranta, venevalkamat, muinaismuistokohteet
ja Hiidenvaaran luontopolku. Luontolilkunnan olosuhteisiin rantaosayleiskaavalla ei ole mer-
kittavia vaikutuksia. Suunnittelussa ratkaistaan rantarakentamismahdollisuudet ematilatar-
kastelun, luontoselvityksen ja mahdollisten muiden selvitysten pohjalta.

RAKENNUSVALVONTA

Epdselvyytta noudatetaanko rakennusjarjestyksen maarayksia RA-alueilla?

KRAKLK 2.6.2020 poytakirja; “Kaavaluonnoksen maaraysten mukaan kullekin lomarakennus-
paikalle voitaisiin rakentaa enintaan kaksiasuntoinen ja kaksikerroksinen lomarakennus, erilli-
nen sauna ja muita talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 4oo
kerrosneliometrid. Rakennusten etdisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
noudattelevat rakennusjarjestyksen maarayksia.”

Rantaosayleiskaavanluonnoksen selostuksessa; “AO ERILLISPIENTALOJEN ASUNTOALUE
Kullekin ranta-alueella sijaitsevalle rakennuspaikalle voidaan rakentaa enintaan yksi
kaksiasuntoinen ja kaksikerroksinen asuinrakennus ja tarpeelliset talousrakennukset.
Ranta-alueen ulkopuolella noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia.” (Siis eiko ranta-
alueella, koska RA kohdassa ei ole mitaan mainintaa rakennusjarjestyksesta?) Selostuksessa
on kerrottu mm. AO ja RA-alueiden "Yleisista maarayksista” kohdat 1-9.

.... sitten kohdassa 10. “Muiden alueiden rakentamisessa on noudatettava rakennusjarjestyk-
sen maarayksia”? (Siis eiko sittenkaan AO:lla ja RA:Ila?)

Jos lomarakennuspaikoilla (myds vanhoilla olemassa olevilla) tulee noudattaa niin Kiihtelys-
vaaran osayleiskaavan Kaavakartan, etta rakennusjarjestyksen maaraystg;
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“Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintaan
40 metrid, mista voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syista vahaisesti poiketa.”

- millaisella lupamenettelylla voi olemassa olevalle rakennuspaikalle saada rakennusluvan
esim. lomarakennuksen laajentamiseen tai taysin uuden lomarakennuksen rakentamiseen,
kun naiden vanhojen lomarakennusten kiinteistojen “syvyys” on rannasta kiinteiston takara-
jalle vahemman kuin 40 metria? Esim. liitteena olevalla kartalla nakyvat Hiidenvaarantiella ole-
vat lomarakennuskiinteistot ovat “syvyydeltdaan” vahemman kuin 40 metria rannasta.

Lisaksi lomarakennukset on rakennettu luvallisesti aikoinaan noin 15 metrin paahan rannasta.
Tuo 40 metrin etdisyys vaatisi esimerkin kiinteistoilta syvyytta vahintaan 4o metria +
lomarakennuksen syvyys esim. 7 metria + etdisyys tontin takarajasta 5 metria +/-
rakennusjarjestyksen mukainen etdisyys yksityistien keskilinjasta 12 metria.

... elinoin 40+7+5+3 = 55 metria.

Vastine: Rakentamisessa noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei kaavassa ole
toisin maaratty. Kaavaan lisatty yleinen maarays: “Muuten rakentamisessa noudatetaan ra-
kennusjarjestyksen maarayksia”.

Olemassa olevilla kiinteistoilla, joilla rakennuksen sijoittaminen ei onnistu kaavan mukaisen
etdisyysvaatimuksen paahan, rakennushankkeet ratkotaan tarpeen mukaan poikkeamislu-
villa. Poikkeamislupia puoltaa mm. se, etta kyseessa on olemassa oleva rakennuspaikka, kiin-
teiston koko on pieni tai maasto-olosuhteista johtuvat tosiasiat (esim. tien [aheisyys).

MAANOMISTAJIEN MIELIPITEET

Mielipide 1

Toivoisimme tilalle xxx toisen rakennuspaikan xxx-lammen rantaan. Rakennuspaikan sijainti
voisi olla rannalla tilan xxx rajalla.

Kantatilalla xxx ei ole yhtaan rantarakennuspaikkaa ja toivoisimme saavamme rakennuspaikan
xxx-lammen rannalle lammella olevaan niemeen. Toivoisimme toisen rakennuspaikan niemen
vastapdata rannalle (ent. xxx-ranta) tilalle xxx, jolle mydskaan ei ole merkitty yhtaan rakennus-
paikkaa, vaikka tilalla on ollut aikaisemmin vakituinen asuinpaikka kauempana rannasta.

- Tilan xxx mitoitus on nyt 4,9. Jos tilalle osoitetaan toinen rakennuspaikka, on mitoitus sen
jalkeen 9,8. Kun otetaan huomioon mitoitus, xxx-lammen suhteellisen pieni koko ja kysei-
sen rannan osan rakennuspaikat, esitysta ei voi pitaa hyvaksyttavana.
xxx-lammen pinta-ala on noin 4,7 hehtaaria, joten sen rannalle voidaan merkita yksi uusi
rakennuspaikka. Tilan xxx ranta-alue on tarkoitusta varten sopivampi maasto-olosuhtei-
den ja ilmansuunnan nakokulmasta.

Mielipide 2
Toiveena on, etta kiinteistd xxx Palojarven rannalla merkitaan lomarakennuspaikaksi.

- Kiinteisto xxx on ematilaa xxx. Ematilan mitoitus nykyisilla rakennuspaikoilla on jo nyt 4,7
rakennuspaikkaa mitoitusrantaviivakilometrilla. Jos esitetty rakennuspaikka merkitaan
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osayleiskaavaan, nousee tilan xxx mitoitus 14,3 rakennuspaikkaan mitoitusrantaviivakilo-
metrilla. Samalla periaatteella tulisi kohdella myo6s toista rakentamatonta tilaa xxx. Jos
ematilan alueelle merkitaan nuo kaksi uutta rakennuspaikkaa, ematilan kokonaismitoitus
nousisi 7,4. Ndin korkea ematilan mitoitus ei ole hyvaksyttavissa maanomistajien tasapuo-
lisen kohtelun nakokulmasta.

Mielipide 3

Haluaisimme rakentaa alle 30 m? saunarakennuksen kiinteiston xxx rantaan Yliselle. Rakentai-
simme saunan rantametsikon siimekseen hiekkaharjun paalle sailyttaen Ylisen kauniit maise-
mat. Olisiko siis mahdollista saada tamadnkaltainen muutos kaavaehdotukseen?

- Kiinteistd xxx on ematilaa xxx. Ematilan rannalle on muodostunut yksi rakennuspaikka,
joka mitoituksena tarkoittaa 5,9 rakennuspaikkaa ematilan mitoitusrantaviivakilometrilla
[kaavan ematilamitoituksen liitteessa on virhe (kaksi rakennuspaikkaa ja mitoitus 11,9)].
Jos tilalle xxx osoitetaan lomarakennuspaikka, tarkoittaa se kyseisen tilan osalta mitoituk-
sena 20 rakennuspaikkaa mitoitusrantaviivakilometrilla. Tasapuolisuuden nimissa myas ti-
lalle xxx pitdisi osoittaa lomarakennuspaikka. Tama johtaisi siihen, etta ematilan rannat tu-
lisi rakennetuiksi 100 % ja ematilan mitoitus olisi 17,6 rakennuspaikkaa. Maanomistajien
tasapuolisen kohtelun nakokulmasta tilalle xxx ei osayleiskaavaan voida merkita esitettya
rakennuspaikkaa.

Mielipide 4

Lahetan nyt tassa putkeen teille 2 eri sahkopostia, koska olen lomalla ja skannatut karttaeh-
dotukseni ovat eri sahkdposteina. Ollaan mietitty isani ja xxx-tilan toisen omistajan veljeni
kanssa kaavaluonnostanne ja esitdmme, etta tuo xxx-tilalla oleva esitetty rakennuspaikka
perheen vakituisen kodin ja sukulaisemme makin valista paljaalta pellolta siirrettaisiin joko
toisen tilallemme xxx ehdotetun rakennuspaikan viereen (sen pohjoispuolelle) tai sitten se
siirrettaisiin tadilleni hanen rajanaapurinamme olevalle tilalle ja meille veljen talon pohjois-
puolelle savusaunamme taakse ehdotettu rakennuspaikka siirrettaisiin tadin rajaa vasten si-
ten, etta siihen tulisi meille ja xxx:lle rakennuspaikat vierekkain rajan molemmin puolin. Tal-
I6inkin rannalla jaisi reilusti rakentamatonta rantaa. Muuten kaavaesityksenne olisi mieles-
tamme varsin hyva, mutta nailla muutoksilla veljen vakituisen asuinpaikan rauha tulisi turvat-
tua ja perillisimme saisivat halutessaan rakentaa mokin sukutilalle luontoarvoja vaaranta-
matta.

Jos saamme 2 tonttia siihen meidan xxx-tilalle savusaunan pohjoispuolelle tai toisen savusau-
nan taakse ja toisen xxx:n rajalle ja xxx saa my6s oman rakennuspaikan niin isani on valmis
luopumaan omasta rakennuspaikastaan xxx lammella Ylisen takana xxx tilalla. Olemme
isdmme 2 ainutta perillista eika meilld ole mitaan intressia rakentaa ikind mitaan xxx:lle vaan
pikemminkin meilla olisi suunnitelmissa tehda joskus ranta-alueesta Ely-keskuksen kanssa
Ysa-suojelusopimus. Tanaan juttelin xxx kanssa ja hankin olisi kasittaakseni valmis luopu-
maan esitetysta xxx rakennuspaikastaan tilallaan, jos rakennuspaikka siirretaan xxx-lammelle
lahelle hanen mokkiaan. Talloin koko xxx jaisi ikuisiksi ajoiksi rakentamattomaksi eramaa-
lammeksi.
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- Tilalle xxx merkitty uusi lomarakennuspaikka siirretaan tilan xxx etelarajaan kiinni ja xxx
rannalla tilan xxx alueella oleva uusi lomarakennuspaikka siirretdaan tilalle xxx sen etela-

OSaan.

Mielipide 5
1.xxx-lammen pohjoisrannassa oleva rakennuspaikka xxx on vanha asuinpaikka. Nyt paikka
toimii kesaasuntona, mutta toivoisimme, etta se saisi merkinnat vakinaisesta asuinpaikasta,
kuten muutkin vanhat asuinpaikat.

2.Rantakaavan selostusluonnoksessa on kartta, jossa nakyvat myos tiet ja teiden nimet.
Tuon samaisen xxx-lammen pohjoisrannan tontin xxx lapi nayttaa kartassa kulkevan edel-
leen xxx-tie. Jo vuosia on tie ollut poikki seuraavan tilan rajalta, johon tilan omistaja on aset-
tanut ajokiellon ja portin. xxx-tie siis paattyy kartassa nakyvaan numeroon 320. Tieyhteytta
tontilta xxx xxx-tielle ei ole. (jalkaisin siita voi kulkea osin umpeenkasvanutta vanhaa tien-
pohjaapitkin) Tuo tonttimme xxx sai jo aikapaivaa sitten osoitteen xxx. Yhteys tontille on
ainoastaan Keskijarventielta xxx-tien kautta, ei suinkaan llomantsintielta xxx-tien kautta.
Korjaatko taman seikan mahdollisista tulevista kartoista. Vertaa tieta samalla kartalla naky-
vaan xxx-tiehen, joka paattyy xxx kaakkoislaitaan ja jatkuu kartassa ihan erikokoisena tiena.
Siina on puolestaan teiden saumakohdassa ollut jo vuosikymmenet kivenjarkaleet, jotka
ovat katkaisseet tien kayton muilta paitsi kavelijoilta. xxx kyseisen rannan tonteille kay tie
xxx-tien kautta llomantsintielta.

3.xxx ndyttaa saavan kaavassa nelja uutta rakennuspaikkaa. Lammen veden tila ei kaikilta
osin ole kunnossa, joten pelkaan, etta toteutuessaan nelja uutta kesaasuntoa rasittaisi ma-
talan lammen rehvoitymista entisestaan. Lampi on enimmakseen jopa alle metrin syvyinen
(riippuen vedenkorkeudesta) syvimmillaankin vain 1,7 metria pikkuruiselta alalta etela-
padssa. Alkukesasta lammen vesi on avoin, mutta keskikesalla sen pintakin kasvaa lahes
umpeen vesikasvustosta. Kasvustossa on lumpeita, ulpukoita erityisen paljon ilmeisesti sii-
mapalpakkoa. Siis lampi on tdynna monimetrisia siimoja, jotka kasvavat pohjasta ja kiemur-
televat pinnassakin usean metrin kasvustoina. Luonto ja maisemaselvitys ei tata ole huo-
mannut, mutta ehka he kiinnittivat huomiota vain rantoihin. Tdssa patka Joensuun vesisto-
jen seurantaohjelmasta vuodelta 2013:

xxx Suurin syvyys on 1,7 m ja keskisyvyys 0,98 m. Reheva humuslampi, vedenlaatu oli 2011-
2013 muilta osin hyvd, mutta klorofylli-a:n pitoisuus (57 pg/l) 2013 elokuussa oli vain valtta-
vaa tasoa. Joensuun ympariston tila 2015 -raportissa lammen luonnehditaan kuuluvat rehe-
viin vesistoihin, joissa levatuotanto on selvasti noussut korkeiden fosforipitoisuuksien
myo6td, mika huonontaa happitilannetta alusvedessa ja toisinaan myo6s pintavedessa. -Pin-
nan ylapuolisia vesikasveja voi rehevissa vesissa olla runsaasti, todetaan tuossa raportissa
sivulla 5. Lammen tila ei valitettavasti itsestaan parane vuosi vuodelta, nayttaa painvastoin
huononevan. Suosittelen vakavasti harkitsemaan vudestaan xxx kaavoitusta lisarakentami-
selle.

- Kiinteiston xxx rakennuspaikka on jo pitkaan ollut loma-asumisen kaytossa. Alueen muut-
kin rakennuspaikat ovat padosin lomarakennuspaikkoja. Kaavamerkinta pysyy RA:na.
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- xxx veden laatu ei heikkene merkittavasti lisaa uusien lomarakennuspaikkojen rakentami-
sella. xxx veden laatua ovat heikentaneet sita ymparoivien soiden ojitukset ja kuivatusve-
sien paasy lampeen, einiinkaan loma-asutus. Uudet rakennuspaikat osoitetaan maanomis-
tajien tasapuolisen kohtelun takaamiseksi.

- Osayleiskaavassa ei merkita tieyhteyksia eika kaavalla ole vaikutuksia rakennuspaikkojen
osoitteisiin. Osoitteen muuttaminen hoitunee parhaiten muuta kautta, esim. ilmoittamalla

maistraattiin.

Mielipide 6

Ehdotamme xxx-jarven eteldapaassa omistamallemme kiinteistolle (xxx) kaavaluonnoksessa
merkittya lomarakentamiseen tarkoitettua aluetta (RA-3) laajennettavaksi oheiseen karttaan
viivoitetulle alueelle. Tama mahdollistaisi kaavaluonnoksessa esitettyyn nahden jarkevam-
man rakennuspaikkojen sijoittelun. Kaavaluonnoksessa ko. lomarakentamiseen esitetyn alu-
een itdosa on niin jyrkka ja louhikkoista, etta alueella jo olevan lomarakennuksen itapuolelle
ei mielestamme voi sijoittaa kuin yhden rakennuspaikan.

Laajentamalla lomarakentamiseen esitettya aluetta liitekartassa viivoitetulla alueella mah-
dollisuus toisen uuden rakennuspaikan sijoittuminen jo olemassa olevan rakennuspaikan lou-
naispuolelle niin, ettei rakennuspaikkoja tarvitse sijoittaa kohtuuttoman ahtaasti toisiinsa
nahden. Laajennus ei nahdaksemme kaytannossa mitenkaan haittaisi tai rajoittaisi alueen
muuta kayttoa. Muutoin meille ei ole huomauttamista kaavaehdotukseen.

- RA-3-alueen rajausta muutetaan siten, etta itdosan rakennuspaikka siirretaan olemassa
olevan rakennuspaikan lansipuolelle mielipiteen mukaisesti, koska se ei ole sovelias ra-
kennuskdyttoon. Samalla itdpuolen RA-alueen kaavamerkinnaksi muutetaan maa- ja
metsatalous (M). RA-alueena sita ei sailyteta.



