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Kuva 1: ilmakuva suunnittelualueesta
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vulla ja sen jdlkeen kaupunkirakennepalveluiden yhdyskuntasuunnittelussa ajanvarauksella
kaavan laatijan kanssa.
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1 Tiivistelma
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Asemakaavan muutoksen perustelut
Juhanalan koulu lakkautettiin vuonna 2012 ja Niinivaaran lukio yhdistyi Papinka-
dulla sijaitsevaan yhteiskoulun lukioon syksylla 2015. Kaupungilla ei ole koulura-

kennukselle kayttda ja sen takia on tarkoitus luopua siita.

Kaavahanke on lahtenyt liikkeelle Joensuun kaupungin tarpeista ja sen tavoitteena
on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen tontille. Tilaa varataan my®és lii-
kennejarjestelyille Mustolankatu-Tikkarinne-Tikkamaentie-Suvikatu-risteyksessa.
Samassa yhteydessa ratkaistaan Niinivaaranpuistossa sijaitsevan vanhan vesisai-
lion (1927) suojelu ja osoitetaan sille uusi kayttétarkoitus liike- ja toimistotilara-

kennuksena.

Vuonna 1957 rakennettu Niinivaaran vesitorni puretaan ja sen viereen rakennetaan
uusi ylavesisailio. Tonttia koskevaa kaavamerkintaa paivitetaan nykyisen merkin-

takaytannon mukaisesti. Tontin kayttotarkoitus ei muutu.

Kaavaprosessi

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 28.11.2020. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 29.10. - 23.11.2020 ja kaavaluonnos oli
nahtavana 25.11.-20.12.2021. Kaavan OAS- ja luonnosvaiheessa saatiin yh-
teensd 6 mielipidettd ja 22 lausuntoa. Palautteet vastineineen ovat liitteissd 3 ja

4.

Kaavaehdotus oli nahtavilld 10.11.-12.12.2022. Siitd saatiin yhteensé 5 lausun-
toa tai muistutusta. Kaavaselostuksen liitteeksi 5 on lisdtty ehdotusvaiheen pa-
lauteraportti, joka sisdltdd ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset seké
vastineet nithin. Néhtavillé olon jdlkeen kaavaehdotukseen on tdydennetty Niini-
vaaranpuistoa koskevia médrdyksid. Lisdksi katualueella ollut ajo-merkinté on

poistettu ja korttelin 574 tonttien 5 ja 6 rakennusoikeudet on korjattu.
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Kaavaselostusta on tdydennetty muun muassa “vaikutukset aluetta koskeviin
suunnitelmiin” seké "vaikutukset rakennettuun ympdristéon, kaupunkikuvaan ja

rakennettuun kulttuuriperinté6n”-kohtien osalta.

Toteuttaminen
Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman, kaavan mukaiset tontin luovutukset on toteutettu ja rakennushank-

keelle on myonnetty rakennuslupa.
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2 Lahtékohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkamaentien varrella Pohjois-Karjalan keskussairaa-
laa vastapaata, noin puolentoista kilometrin paassa Joensuun kauppatorilta.
Kaava-alueeseen kuuluu Juhanalan koulun tontti, sen vieressa sijaitsevat pysa-
kointialueet, osa Niinivaaranpuistosta ja osa Tikkamaentiesta. Lisaksi kaava-alu-
eeseen kuuluvat Niinivaaran vesitornin (1957) tontti, Vesitorninkatu seka sen ja
Suvikadun valissa sijaitseva kerrostalokortteli ja Mustolankatu-Tikkarinne-Tikka-

maentie-Suvikatu-risteysalue.

Suunnittelualueen ymparilla on puisto ja kerrostaloalueita, seka tehokkaasti raken-

nettu keskussairaalan alue. Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa on useita Jo-

ensuun seudun yleiskaavassa osoitettuja merkittavia rakennuskulttuurikohteita.

Kuva 2: Juhanalan koulu koulupihalta katsoen. Koulurakennus on ollut tyhjillaan jo vuosia,
eika kaupungilla ole rakennukselle enaa kayttoa.
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2.1.2 Luonnonymparisto
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Suunnittelualueella, eika sen valittomassa laheisyydessa ole luonnonymparistoa,
vaan ne ovat rakennettua, kaupunkimaista hoidettua puistoymparistéa. Alueen
kasvillisuus koostuu koulun piha-alueen ja Niinivaaranpuiston puustosta ja nurmi-
alueista, seka lahialueen kerros-, omakoti- ja rivitalotonttien viheralueista. Koulu-
tontin takaosa ja Niinivaaranpuisto muodostavat yhtenaista hoidettua nurmialu-
etta, jossa kasvaa muutamia puita mm. mantyja, haapoja, vaahteroita ja nuoria
omenapuita. Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistoa eika suojelta-

via luonnonarvoja muutamia puita lukuun ottamatta.

Suunnittelualue sijaitsee Niinivaaran korkeimman maen lakialueella. Vanha vesi-
sdilio (1927) on Niinivaaranpuiston korkein kohta, noin +113 mmpy korkeudella,
josta maapintataso laskee joka suuntaan, mutta jyrkemmin pohjoiseen ja koilli-
seen pain. Juhanalan koulun tontin maisemarakenne on maen etelaista aluetta ja
se viettaa luoteeseen. Suunnittelualueen maanpinnan taso on korkeimmillaan
Rinnekadun puolella noin +109 mmpy korkeudella ja lansipuolella, taksiaseman

laheisyydessa noin +106 mmpy. Korkeuseroa on noin 3 metria.

Niinivaaran vesitorni (1957) sijaitsee koko kaupunginosan korkeimmalla kohdalla
noin +116 mmpy korkeudella. Suvikadun kerrostalotontit ovat maastoltaan jyrk-
kia. Korkeusero on Vesitorninkadun ja Suvikadun valilla noin 7 metria. Tonttien
jyrkin osa koostuu vain piha-alueista, silla kerrostalot sijaitsevat lahempana Suvi-

katua.

Vuonna 1984 laaditun yleispiirteisen ja koko kaupunkia koskevan maaperaselvi-
tyksen mukaan suunnittelualueen maapera on kantavaa moreenia ja kuuluu ra-
kennettavuudeltaan luokkaan III. Maapera on yleensa routivaa, joten routasuo-
jaus on tarpeen. Maapera soveltuu kaikenlaiseen rakentamiseen. Tarkempia maa-
perakartoituksia suunnittelualueella ei ole tehty lukuun ottamatta katualueita ja
Niinivaaran puiston jalkakaytavaa. Niiden alueilla kalliopera on melko lahella

maanpintaa.
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Kadut ja jalkakaytavat, pysakointialueet, seka iso osa koulutontista ovat asfaltti-
pintaisia ja hulevetta imemattémia. Muut alueet ovat istutettuja tai nurmipintaisia.
Hule- ja sadevedet imeytyvat hiekkaiseen maahan kohtalaisesti, mutta pitkat sa-
teet ja kevaan sulamisvedet saattavat heikentaa hulevesien imeytymista ja kas-
vattaa pintavaluntaa erityisesti alueilla, joissa kallio on lahella maanpintaa. Pohja-
vesi saattaa olla alueella paikoin paineellista riippuen peruskallion muodosta.
Alueella ei ole juurikaan tasaisia alueita, joten pintavalumavesille on rinteen mu-
kainen luontainen suunta. Alueella on sadevesiviemarit, johon hulevesi on johdet-

tavissa.

2.1.3 Rakennettu ymparisto
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Lahiymparisto on kerrostalovaltaista. Tikkamaentien varrella on laaja ja tiheasti ra-
kennettu keskussairaalan alue, jossa korkein rakennus on kaksitoistakerroksinen.
Sairaala-alueen muiden rakennusten kerrosmaara vaihtelee neljan ja kahdeksan
valilla. Muu lahialueen rakennuskanta on korkeuksiltaan vaihtelevaa sisaltaen viisi-
ja kuusikerroksisia kerrostaloja Suvikadun puolella ja kolmekerroksisia Tikkamaen
rinteella. Mustolankadulla ja Rinnekadulla on kerrostalojen lisaksi useita pienta-
loja, joista osa korvataan kerrostaloilla vuonna 2019 hyvaksytyn asemakaavan
myota. Rinnekadun luoteispuolella on parhaillaan rakenteilla kuusikerroksinen

asuinkerrostalo.

Sairaalan paarakennus ja kaava-alueella sijaitseva Niinivaaran vesitorni (1957)
ovat korkeutensa ansiosta alueen maamerkit. Rakennuksilla on merkittava osa jo-
ensuulaisessa kaupunkikuvassa, niin lahelta kuin kaukaa katsottuna. Vesitorni kor-
vataan lahivuosina uudella ylavesisailiolla, joka ole tulee olemaan ainakin kor-

keudeltaan vastaava maamerkki.

Suunnittelualueen laheisyydessa rakennuskanta on myos ialtaan kirjavaa. Sairaa-
lan vanhemmat rakennukset ja osa Tikkamaentien alkupaassa sijaitsevista kerros-
taloista on 1950-luvulta. Suvikadun kerrostalot on rakennettu 1970-luvulta lah-
tien, uusimpien ollessa viime vuosikymmenelta. Rinnekadun pientalot on raken-
nettu paadasiassa 1960-luvulla. Tata aikakautta edustaa myds Juhanalan koulura-

kennus.
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Suunnittelualueella ja sen valittomassa ymparistdssa eniten kaytetyt julkisivuma-
teriaalit ovat rappaus ja punatiili, vaikka alueelta l6ytyy myos valkotiilta ja muita
julkisivuelementteja. Punatiiltd on etenkin Suvikadun varsilla olevien kerrostalojen

julkisivuissa ja rappausta Tikkamaen puolella.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-aluetta ymparoivat seka seudullisesti etta maakunnallisesti arvokkaat kult-
tuuriymparistot. Suunnittelualueen laheisyydessa on siis useita merkittavia kult-
tuuriymparistokohteita kuten mm. Pohjois-Karjalan keskussairaala-alue, Veikko
Larkaksen suunnittelema Pielisensuun kirkko (1960), seka Tikkamaen ja Huvilaka-
dunvarsilla olevat 1940-50-luvuilla rakennetut rautatietalot ja muuntajarakennus.
Lisaksi Joensuun seudun yleiskaavassa on osoitettu seudullisesti arvokkaaksi kult-
tuuriymparistoksi kaava-alueen siséalla sijaitseva Juhanalan koulu (1960), Bertel
Jungin 1923 asemakaavan mukaisesti toteutettu Niinivaaran puisto ja siina sijait-

seva vanha vesisailio (1927).

Muita merkittavia inventoimattomia rakennuksia, joita ei ole yleiskaavassa 0soi-

tettu arvokkaiksi kohteiksi, ovat Mustolankadun ja Rinnekadun varsilla sijaitsevat

modernia arkkitehtuuria edustavat pientalot 60- ja 70-luvulta.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



WAAA

11

= = T
Kuva 3. Keskussairaala (a) ja Pielisensuun kirkko (b) ovat sailyttaneet niakyvyytensa ja mer-
kityksensa kaupunkikuvassa, tosin jonkin verran vahentyneena ympariston tiivistyessa. Eri
savyiset rapatut Tikkamaen rautatietalot (c) muodostavat hienon kokonaisuuden ja edus-
tavat varhaista kerrostalorakentamista Niinivaaralla. Ylavesisailion juurella oleva omakoti-
talo edustaa 70-luvun modernia arkkitehtuuria (d). Entinen omakotitalotontti on kaavoi-

tettu kerrostalokortteliksi.

Niinivaaran lukio ja Juhanalan koulu

Koulurakennus rakennettiin 1960-luvulla Pielisensuun yhteislyseoksi ja sen suun-
nitteli rakennushallituksen helsinkildainen yliarkkitehti Heimo Veiskari (1911-
1992). Joensuun seudun yleiskaavan yhteydessa laaditussa kulttuuriymparis-
toselvityksessa (Outi Suoranta, 2005) koulurakennus arvioitiin seudullisesti mer-

kittavaksi kohteeksi.

Koulurakennuksessa on seka 1950- ja 1960-luvun kouluarkkitehtuurisia piirteita.
Pitkan rapatun julkisivun katkaisee poikkipaatyinen osittain puhtaaksimuurattu ra-
kennusmassa, jossa sijaitsevat paasisaankaynti ja kouluhallintotilat. Rakennus
muodostaa Pielisensuun kirkon ja keskussairaalan kanssa 1950- ja 1960-luvun jul-

kisen arkkitehtuurin ehedn kokonaisuuden.

Vuodesta 1976 lahtien koulurakennuksessa toiminut Niinivaaran lukio yhdistyi Pa-
pinkadulla sijaitsevaan yhteiskoulun lukioon syksylla 2015. Lukion lahdettya ra-
kennuksesta, tiloihin muutti valiaikaisesti Nepenmaen koulu, kunnes uusi koulura-
kennus valmistui Nepenmaelle vuonna 2018. Siita lahtien rakennus on ollut tyhjil-
laan luukuun ottamatta urheiluhallia ja rakennuksen kaakkoispaassa sijaitsevaa

kerhotilaa. Urheiluhalli poistettiin kaytdsta vuoden 2021 kevaalla.
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Koulurakennuksesta tehdyssa rakennushistoriaselvityksessa (Ark-Byroo, 2021)
todetaan, etta rakennuksen alkuperaiset piirteet ovat sailyneet hyvin ja se on ark-
kitehtuuriltaan tyypillinen aikakautensa edustaja, joka kuitenkin eroaa alueellaan
aikalaisista, enimmakseen kansakouluiksi rakennetuista koulurakennuksista. Si-
satiloissa muutoksia on tehty, mutta alkuperdinen perusratkaisu on hyvin tunnis-
tettavissa ja myos rakennusajankohdalle tyypillisia yksityiskohtia, kuten alkuperai-

sia pintamateriaaleja on sailynyt runsaasti.

Juhanalan koulu on yksi harvoista sailyneista 1945-1960 ajanjaksolla rakenne-
tuista koulurakennuksista Joensuussa Mutalan koulun (1952), Iiksenvaaran kou-
lun (1953) ja keskustassa sijaitseva lyseon lukion (1956) kanssa. Juhanalan koulu

on vertailussa niista kookkain.
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Kuva 4. Rakennuksen péésiséénkéynti (Petri Enqvist, 2017). Julkisivupiirustukset vuodelta
1976, jolloin kouluun tehtiin peruskorjaus.

Niinivaaranpuisto

Puisto ja sen ymparistd perustuvat arkkitehti Bertel Jungin vuonna 1923 laatimaan
Niinivaaran asemakaavaan. Asemakaava perustui puolestaan akselisommitel-
maan, jossa nakymapaatteena oli Pielisjoen vastarannalla sijaitseva kaupungin-
talo. Tama kaava toteutui vain puiston, kirkon ja vanhan vesisailion (1927) osalta,
silla myohempi kerrostalorakentaminen katkaisi akselilla tavoitellun nakyman Jo-
ensuun keskustaan. Niinivaarapuistolla oli aikoinaan tarkea rooli asukkaiden va-
paa-ajan- ja virkistysalueena. Nykyaan puisto palvelee lahinna satunnaisia jalan-

kulkijoita ja koiran ulkoiluttajia.

Niinivaaran vanha vesisailio

Vanha vesisailid rakennettiin vuonna 1927, rakennusmestari Viljo Raittilan suunni-
telmien mukaisesti. Rakennus on tyyliltaan uusklassismin ja kansallisromantiikan
yhdistelma. Kymmenen vuotta myéhemmin torniosa korotettiin 12 metria korke-

aksi nakotorniksi, mutta se tuhoutui tulipalossa 1950-luvulla.

Vaikka vesisailiolle on tehty vuosien saatossa peruskorjauksia ja teknisia kohen-
nuksia ja ikkunat on uusittu, sen ulkomuoto on sailynyt lahes alkuperaisena. Ra-
kennus on kuitenkin ransistynyt ja kohdannut ilkivaltaa, torniosan rappaus on ir-
ronnut, portaiden ja tasanteen laatat puuttuvat tai ovat haljenneet ja maakumpu on

pusikoitunut. Nykyinen ulkoasu ei kuvasta alkuperaista arvoa.

Vuonna 2018 vesisailiosta tehdyn rakennushistoriallisen selvityksen (Ramboll Fin-
land Oy) mukaan Niinivaaranpuiston ymparistd on ajallisesti kerrostunut koko-
naisuus, jossa rakennukset muodostavat jatkumon 1920-luvulta nykypaivaan.

Vanha vesisailio on jatkumon alkupiste, joka tuo ajallista syvyytta ja edustaa
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Niinivaaran rakennuskannan varhaisimpia vaiheita. Vaikka rakennuksen asema Nii-

nivaaranpuistossa on merkittava ja se on tarkea osa puiston ja Niinivaaran alueen

historiaa, sen rooli kaupunkikuvassa on heikentynyt hieman alueen kasvun myota.

Kuva 5. Niinivaaran vanhan vesisailion torniosa on séilyftényt alkuperaisen asunsa, mutta
on ajan myo6ta ransistynyt.

Liikenne ja reitit

Suunnittelualueella on hyvat liikenneyhteydet. Tikkamaentie ja Suvikatu muodos-
tavat yhdessa alueellisen paakadun, jonka nopeusrajoitus on 40 km/h. Kadut pal-
velevat Pohjois-Karjalan keskussairaalaa ja kuntoutuskeskus Vetreaa, seka
Nepenmaen ja Suvikadun asuinalueita. Suunnittelualueelta paasee helposti ohi-
tustielle VT6 ja Ilomantsintielle Karjalankadun ja Hukanhaudantien kautta. Musto-

lankatu ja Rinnekatu ovat tonttikatuja.

Maaliskuussa 2019 mitattu keskimaaraisen arkivuorokausiliikenteen maara Tikka-
maentiella keskussairaalan kohdalla oli 5799 ajoneuvoa vuorokaudessa (ajon/vrk).
Vuonna 2018 Rinnekadun asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdyn liikenneme-
luselvityksen (A-insindorit suunnittelu Oy) mukaan Tikkamaentiella likkennemaara
lisdantyy vuoteen 2030 mennessa noin 1500 ajoneuvolla vuorokaudessa paaosin

sairaala-alueen laajennusten myota.
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Tikkamaentien varrella on hyvat molemminpuoliset pyoratiet ja suunnittelualueen
laheisyydessa oleva Niinivaarantie on alueellinen pyorailypaavayla. Mustolanka-
dulla on jalkakaytavat. Rinnekadulla ei ole erillista jalankulun vaylaa. Niinivaaran
puistossa on virkistysreitteja. Vesitorninkatu on nykyaan pyoratie ja toimii vesitor-

nin (1957) huoltotiena. Katu ei kapeutensa takia sovellu hyvin ajoneuvoliikenteelle.

Tikkamaentien lapi kulkevat linja-autoreitit 202 ja 204 Kontiolahteen (Kontiolah-
den keskusta, Lehmo ja Paihola) ja 101 ja 102 Liperiin (Yllamylly, Honkalampi ja
keskusta). Lisaksi tiellda kulkee useita reitteja mm. Hukanhaudan ja Utran valilla
(linja 1), Joensuun keskustaan ja Mehtimaelle (1, 3, 8), sekda Hammaslahden ja
urheilupuiston valilla (103), Otsolaan (104), Karhunmakeen (8), Niittylahteen
(101). Lahimmat bussipysakit sijaitsevat suunnittelualueen valittdmassa laheisyy-
dessa Tikkamaentien varrella. Lisaksi kaava-alueen laheisyydessa olevan Niini-

vaarantien kautta kulkee mm. linja-autoreitti Kiteelle ja Tohmajarvelle.

Vaesto ja palvelut

Vuoden 2020 lopussa Niinivaaralla asui 4882 asukasta, joista vajaa 600 asui Pie-
lisensuun kirkon valittémassa ymparistossa. Asukasluku nousi 2000-luvun alusta
lahtien vuosittain noin 50-150 asukkaalla. Eniten asukkaita asuu Niinivaaranka-

dun ja Nepenmaenkadun valissa olevalla alueella.

Viimeisen kahden vuoden aikana muutokset kaupunginosan vaestorakenteessa
eivat ole olleet merkittavia. Lahes puolet kaupunginosan vaestosta kuuluu 25—
64-vuotiaiden ikaryhmaan ja noin neljannes asukkaista on elakeiassa. Niinivaaran
ikarakenne ei huomattavasti poikkea Joensuun keskimaaraisesta. Niinivaaralle on
valmistunut tai on valmistumassa uusia kerrostaloja, joten vaestomaara tulee jat-

kossa edelleen kasvamaan.

Suvikadun kerrostaloja lukuun ottamatta suurimmassa osassa suunnittelualuetta
ei ole asukkaita, koska kyseessa on tyhjillaan olevia koulu- ja kunnallisteknillisten

rakennusten alueita seka puistoa.
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NarsSIy

Niinivaara

Ror

Vaestdn (n = 4882) ikdjakauma 5:n vuoden ikaryhmittain tilastoalueella Niinivaara (28/04/21 tilanne)

617
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104
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I . m 3
0 59 1014 1518 20-24 25.29 30-34 35.39 54 55.50 60-64 6560 70-74 7579 B80-84 B8589 90-94 95.99
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Kuva 6. Niinivaaran alueen vaestd vuonna 2020 (a), Pielisensuun kirkon pienalueen vaesto
(b) ja Niinivaaran vaeston ikajakauma (c). Trimble Locuksen kuntarekisteri.

Kaupunginosan palvelutarjonta on monipuolinen. Suunnittelualue sijaitsee puolen
kilometrin paassa Suvikadun kauppakeskuksesta, johon keskittyy osa alueen pal-
veluista. Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa toimivat Pohjois-Karjalan kes-
kussairaala, seka Pielisensuun ja helluntaiseurakunnat. Lahin koulu on Nepenma-
ella ja aluetta palveleva vuoropaivakoti sijaitsee alle kilometrin matkalla. Niinivaa-
ranpuiston lisaksi laheisyydessa sijaitsee laajat Vesitornin ja Nepenmaen puistot.

Pielisensuun urheilupuisto on noin kilometrin paassa, Niinivaaran itapuolella. Nii-

nivaarantien varrella on aidattu koirapuisto.

Tekninen huolto
Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkosto. Verkostojen johdot kulkevat
paaosin katualueilla. Koulutontin lapi kulkee aikaisemmin keskussairaalaa palvel-

lut vesiputki, jolle ei enda ole kayttoa.
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Kortteleiden kayttotarkoituksen muuttaminen asumiseen ja sita kautta asunto-
maaran kasvattaminen aiheuttavat alueella nykyista suurempaa sahkon- ja ve-
denkulutusta, my0s jateveden maara kasvaa nykyisesta. Verkostojen kapasiteetti

on varmistettava kaavamuutoksen yhteydessa.

Mustolankadun ja Rinnekadun risteyksessa sijaitsee muuntamo. Suunniteltujen
lilkkennejarjestelmien muutoksen myota muuntamorakennus sijaitsee lahempana
risteysta ja jaa nakemaalueen sisapuolelle. Muuntamon siirtaminen on yksi vaih-

toehto.

Ymparistohairiot
Osa kaava-alueesta sijaitsee Tikkamaentien liikennemelualueella. Keskussairaa-

lan ymparivuorokautinen toiminta myds aiheuttaa jossain maarin meluhaittaa.

2.1.4 Maanomistus
Suurimman osan kaavamuutosalueesta omistaa Joensuun kaupunki. Suvikadun

kerrostalotontit ovat yksityisomistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne
Pohjois-Karjalan maakuntakaava
Pohjois-Karjalassa on voimassa maakuntakaava 2040 (23.11.2020) ja vuonna
2014 vahvistettu 3. vaihemaakuntakaavan tuulivoima-alueet. Maakuntakaavan
2040 1. vaihe on hyvaksytty maakuntavaltuuston kokouksessa 13.6.2022, josta on
jatetty yksi valitus Ita-Suomen hallinto-oikeuteen. Valitus koskee turvetuotantova-
rausratkaisua. Maakuntahallitus on paattanyt maarata Pohjois-Karjalan Karjalan

maakuntakaava 2040, 1. vaiheen tulemaan voimaan.

Vaihemaakuntakaavassa kasiteltavat teemat ovat turvetuotanto, arvokkaat suot
seka rakennettu kulttuuriymparistd. Kaavavaiheen yhteydessa on laadittu erillis-
selvitys modernin ajan rakennetusta kulttuuriymparistosta maarittaakseen vuo-

sina 1950-2000 rakennetut maakunnallisesti arvokkaat kohteet.

WAAA
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Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A) ja se sijait-
see kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueella (KK-1). Alueen laheisyydessa
on Joensuun kaupunkiseudun alakeskus, johon sijoittuu asumisen ohella keskus-
tahakuisia palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikenne-
ja viheralueineen. Kaavamuutosalueella ei ole vaihekaavan mukaisia maakunnal-

lisesti arvokkaita kohteita.

Joensuun seudun yleiskaava 2020

Suunnittelualue on palvelujen ja hallinnon aluetta (P). Ymparoivat alueet ovat tay-
dennysrakennettavaksi merkittyja kerros- ja rivitalovaltaisia asuntoalueita. Juha-
nalan koulu ja vanha vesisailio (1927) on osoitettu seudullisesti merkittavina ra-

kennuskulttuurikohteina.

Kuva 7. Ote Joensuun seudun yleiskaavasta

Viherkaava
Alueella on voimassa viherkaava (KV 15.06.2015 § 68). Viherkaava ei ole oikeus-
vaikutteinen osayleiskaava, vaan se ohjaa kaupungin omaa toimintaa, kuten ase-

makaavojen ja viheralueiden toteutussuunnitelmien laatimista.

Viherkaavassa Niinivaaranpuisto on keskustapuisto (V-1). Keskustapuisto on kor-
keatasoisesti rakennettu ja hoidettu edustusviheralue, joka palvelee kaikkia kau-

punkilaisia ja toimii my6s kayntikorttina kaupunkiin tuleville vierailijoille. Se tarjoaa
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monenlaista toimintaa kavijoille ja luo puitteet myos tapahtumille. Alue on sailytet-
tava viheralueenajasille voidaan sijoittaa virkistysta palvelevia rakenteita ja raken-
nelmia. Aluetta kehitetaan korkeatasoisena hoidettuna viheralueena. Erityis-

huomiota on kiinnitettava alueen esteettémyyteen.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa monta asemakaavaa eri vuosilta, joista uusin on
vuodelta 2019. Koulukortteli on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Tonttite-
hokkuus on e=0,65 ja kerrosluku vaihtelee 2 ja 4 valilla. Koulutontin molemmilla
puolilla, Tikkamaentien varrella, on pysakdintialueita merkinngilla LP ja LPA. Vanha
vesisailio (1927) sijaitsee asemakaavassa VP-merkinnalla osoitetulla puistoalu-

eella.

Suvikadun kerrostalotontit ovat asuinkerrostalojen korttelialueita (AK), joiden te-
hokkuusluku on e= 0,75-0,80 ja kerrosluku on 5 + maanpaallinen kellarikerros.
Kerrosalojen taakse on merkitty laajat istutettavat alueet ja pysakdintialueet ovat

Suvikadun varrella.

Niinivaaran vesitornin (1957) tontti on 70-luvulla hyvaksytyssa asemakaavassa

osoitettu kunnallisteknillisten rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (YT).
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Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 27.1.2020 § 6 ja se on

tullut voimaan 13.3.2020.

Muut paatokset

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 12.1.2022 paivitetyn Niinivaaran uuden, raken-
tuvan vesitornin hankesuunnitelman ja kustannusarvion vaihtoehdon 1 mukaisesti
(KV 31.01.2022 § 7). Vaihtoehdossa 1 vesitorni on pelkastaan vesilaitoksen vesi-

varastoimisen kaytossa.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.

Joensuun strategia ja ohjelmat

Joensuun strategia 2021-2025 on nimeltaan ”"Joensuu — Idan houkuttelevin” (KV
15.11.2021 § 126). Kaupungin eri toimialat, hyvinvointi, elinvoima ja kaupun-
kiymparisto tukevat toisiaan ja strategian teemoja. Strategia koskee koko kaupun-
kikonsernia yhtidineen ja liikelaitoksineen. Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma

2022-2025 "Hiilineutraali Joensuu 2025” (KH 10.1.2022 § 6).

Toiminnan perustana on mm. vastuullinen taloudenpito, yritysystavallisyys ja hy-
vinvoivat ja onnelliset asukkaat. Tarkeimmat toimintaa ohjaavat arvot ovat toimi-
minen yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti. Asukkaiden onnellisuu-
delle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan strategian myo6ta parempia edellytyk-

sia.

Strategiasta poimittuja kaupunkiymparistdéa ja maankayton suunnittelua koskevia
tavoitteita:

= asukasluku ja rakentaminen pidetaan kasvu-uralla

= Joensuu ilmastopolitiikan edellakavija — Joensuu on hiilineutraali jo vuonna

2025
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* turvataan luonnon monimuotoisuus

» mahdollistetaan turvallinen ja toimiva arki seka sujuva liikenne kaikenikaisille
ja erityisryhmille

= Joensuun kokonaisvaltainen kehittaminen, alueiden erilaisuus ja lahivirkistys-
tarpeet huomioiden

= aktiivinen maapolitiikka ja symmetrisen kaupungin suunnitelman valmistumi-
nen

» kaupunkikeskustan kehittaminen — torista ja ydinkeskustasta ymparivuotinen

ja vetovoimainen kohtaamispaikka kaikille

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja
ohjelmat:

e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54).

e Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).

e Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (KH 10.1.2022 § 6).

STRATEGISET PAINOPISTEET

Osallisuuden, menon Kasvatuksen, opetuksen
ja meiningin Joensuu ja opiskelun Joensuu

TAVOITTEENA
HYVINVOIVAT JA
ONNELLISET
ASUKKAAT

Elinvoiman, yrittajyyden
ja tyollisyyden Joensuu

Osaavan ja innostuneen
henkiloston Joensuu

Vakaan ja vastuullisen Kestdvan kaupunkiympariston
talouden Joensuu Joensuu

Kuva 9. strategian painopisteet.

Muut selvitykset

Juhanalan koulurakennuksen kunto ja sisdilmaongelmat

Muutamasta koulutilasta tehtiin sisdilmaongelman selvitys (Karki sisdilmatalo,

2016), koska useilta oppilailta oli tullut sisdilmailmoituksia. Selvitys on tehty
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tilakohtaisesti ja jokaisesta tilasta esitettiin yhteenveto tilojen tilasta ja mahdollisia
toimenpiteita sisailmaongelmien ratkaisemiseen. Osa ongelmista oli selvityksen
mukaan ratkaistavissa, mutta ainakin yksi luokkatila (C 134) suositeltiin poista-

maan kaytosta pysyvasti.

Lisaksi kaavamuutoksen yhteydessa tehtiin koulurakennuksen kuntoarvio
(Raksystems, 2021), jonka tavoitteena oli selvittaa rakenneosien ja talotekniikan
jarjestelmien kuntoluokka, mahdolliset riskit, korjaustoimenpiteet ja tekninen kus-
tannusarvio. Selvityksen mukaan talotekniikan jarjestelmien kuntoluokka on
heikko tai valttava (1-2) ja riskin vaikutukset ovat kriittisia, kohtalaisia tai merkitta-
vid. Suurimmat riskiarvot ovat ilmanvaihdossa ja viemaroinnissa, vaikka muista jar-
jestelmistakin loytyy kriittisia riskin vaikutuksia. Rakennustekniikan osalta eniten
riskeja ilmeni perustuksissa ja ulkoseinarakenteiden alaosissa, joiden vaikutusarvo
on kriittinen. Muista rakenneosista valtaosa on tyydyttavassa tai hyvassa kunnossa

lukuun ottamatta ikkunoita ja ovia.

Selvityksessa esitetty toimenpiteiden kustannusarvio on noin kaksi miljoonaa eu-

roa (Alv 0%) ja se perustuu eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan.

Rakennushistoriaselvitykset ja muut rakennuksia koskevat selvitykset

Kaavamuutostyota varten Juhanalan koulurakennuksesta on tehty rakennushisto-
riaselvitys (Ark-Byroo, 2021). Vuonna 2018 Niinivaaran vanhasta vesisailiosta
(1927) tehtiin rakennushistoriallisen selvityksen lisdaksi kuntotarkastus ja betoni-
rakenteiden tutkimussuunnitelma. Tutkittiin myds rakennuksen vaihtoehtoiset
kayttotarkoitukset (Ramboll Oy). Selvitykset ovat kaavaluonnoksen liitteina tai

oheisainestoina.

Liikennemeluselvitys (A-insin6o6rit Oy, 2018)

Selvitys on laadittu osana Rinnekadun alueen (kaavanumero 1711) asemakaava-
muutostydn taustatietoa. Meluselvityksessa Tikkamaentie ja Suvikatu on huomi-
oitu merkittavina melulahteina. Melulaskennat on tehty vuoden 2017 liikennemaa-

rilla ja vuoden 2030 ennusteliikennemaarilla.
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Selvityksen mukaan paaosa koulukorttelin alueesta sijoittuu seka nyky-, etta en-
nustetilanteessa A-painotetun ekvivalenttitason paivaarvon vyohykkeille 55 ja 65
dB (LAeq). Osa Tikkamaentien puoleista aluetta sijoittuu yoarvon vydhykkeelle 55-
60 dB (LAeq), etenkin ennustetilanteessa. Tonteilla ylittyy siis valtioneuvoston
paatoksessa (VNp 993/1992) seka suositeltu paivaajan ohjearvo (55 dB), etta yo-
ohjearvo (50 dB).

Liikennemelu ei esta rakentamista kaava-alueella, mutta asuinrakennukset on
syyta sijoittaa Tikkamaentien varrelle ja piha-alueet Niinivaaran puiston puolelle
siten, etta rakennukset muodostavat piha-alueiden melulta suojaavan kokonaisuu-
den. Lisaksi parvekkeet on lasitettava ja paaikkunat sijoitettava mahdollisuuksien

mukaan hiljaisempien julkisivujen puolelle. Tavanomaista parempaa julkisivujen

aaneneristavyytta ei ole tarvetta edellyttaa.

paivaaikaan LA eq,7-22

[ 1<45dB

[ 145-50dB
I 50-55 dB
[ 55-60 dB
I 60-65 dB
I 65-70 dB
I > 70 dB

2030. (A-insin6orit Oy, 2018).

2.3 Tavoitteet
Hanke on kaynnistynyt Joensuun kaupungin tarpeista. Kaavahankkeen tarkoituk-
sena on mahdollistaa 7-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentaminen entisen Ju-
hanalan koulun tontille osoitteessa Tikkamaentie 17. Hanke edellyttaa, etta muu-

tetaan tontin kayttotarkoitus ja nostetaan sen rakennusoikeutta ja kerroslukua.

WAAA
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Lisaksi kaavamuutoksella varataan tilaa Mustolankatu-Tikkarinne-Tikkamaentie-
Suvikatu-risteyksen uusiin jarjestelyihin ja Vesitorninkadun laajentamiselle, rat-
kaistaan vanhan vesisailion rakennuksen (1927) suojelu ja paivitetaan Niinivaaran

uuden, rakentuvan vesitornin kayttétarkoitus ja siihen liittyvat kaavamaaraykset.

Kaavan tavoitteet ovat muuttuneet hieman kaynnistymisvaiheen jalkeen. OAS-vai-
heessa esitettiin, etta kaavamuutoksella mahdollistetaan asumiskayttotarkoituk-
sen lisaksi liike- ja toimistotilojen sijoittaminen alimmaisiin kerroksiin. Tavoitetta
muutetaan siten, ettei tonteilla ole muuta paakayttotarkoitusta kuin asuminen.
Kaavamaarayksilla sallitaan kuitenkin liike-, toimisto ja lahipalvelutilojen rakenta-
minen maantaso- ja kellarikerroksiin, yhteis-, harrastus- ja kokoontumistilojen
seka asuntokohtaisten tydhuoneiden rinnalle. Kortteleita, joihin saa rakentaa liike-
ja toimistotiloja asumisen lisaksi loytyy Suvikujalta. Taman kayttotarkoituksen kes-
kittaminen Suvikadun alueelle tukee sen vahvistamista Niinivaaran liike- ja palve-

lukeskuksena.

Suunnittelualueen sijainti Niinivaaran tiiviilla kerrostalovaltaisella alueella ja Suvi-
kadun kauppakeskuksen laheisyydessa seka vain puolentoista kilometrin paassa
Joensuun keskustasta puoltaa tonttien kayton muuttamista asumiseen seka teho-
kasta rakentamista. Kaavamuutoksella kunnioitetaan Niinivaaran alueen ominais-

piirteita ja sovelletaan uudisrakentamista alueen kaupunkikuvaan.

Luonnosvaiheessa esitettiin mahdollisuus rakentaa monikayttétila, kahvila tai ra-
vintola uuden rakentuvan vesitornin ylempaan tasoon. Kaavamuutoksen laatimi-
sen aikana tavoitteesta on luovuttu kaupunginvaltuuston paatéksen mukaisesti

31.01.2022 §7.

Kaavahankkeen tavoitteet ovat osittain Joensuun seudun yleiskaavan vastaisia,
koska koulutontti osoitetaan asuinkayttéon ja koulurakennus esitetaan puretta-
vaksi. Kaavamuutos kuitenkin sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja huomioi
maankaytto- ja rakennuslain 39 §:ssa saadettyja yleiskaavan sisaltévaatimuksia ja

on Joensuun strategian mukainen.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuviin tavoitteisiin ja niiden muutoksiin ovat

erityisesti vaikuttaneet seuraavat tekijat:

WAAA

koulutoiminta tontilla on paattynyt, eika kaupungilla ole omia tarpeita sen
kaytolle.

Niinivaara on muodostunut Joensuun keskustan jatkealueeksi ja alueen
kaupunkikuva kehittyy keskustamaiseksi

alue on suosittua asumisen aluetta ja alueella on taydennysrakentamispai-
neita.

kaava-alueen sijainti seudullisesti merkittavan kulttuuriympariston ympa-
réoimana edellyttada muutosten soveltuvuutta arvoihin.

kaupunkikuvallisesti nakyva sijainti edellyttaa korkeatasoista rakentamista
seka tavanomaista yksityiskohtaisempaa kaavallista ohjausta.

alueen sisalla oleva arvokkaiden kohteiden suojelu on ratkaistava mahdol-
lisuuksien mukaan

Tikkamaentie on paakatuna vilkas ja siita aiheutuva liikennemelu on mer-
kittavaa

vaikeaksi ja vaaralliseksi koetun Tikkamaentie-Suvikatu-Mustolankatu-Tik-
karinne-risteyksen parantamistarve

Tikkamaentielta ei saa jarjestaa ajoliittymia tonteille

Tikkamaen rinteella sijainti mahdollistaa korkeuserojen hyédyntamisen ra-
kentamisessa

asukaspysakaointi osoitetaan paaosin tonteille. Asukaspaikat esitetaan si-
joitettavaksi muodostettujen tonttien takaosiin, kauemmaksi katukuvasta
kaupunginosan asukkaiden toive kahvila- tai ravintolatoiminnasta vaatii,

etta asiaa tutkitaan

Niinivaaran uusi, rakentuva vesitorni tarjoaa sijaintinsa ja vaaditun korkeu-
den vuoksi mahdollisuuden hyédyntaa ylimpia kerroksia muuhunkin kuin
vesilaitoskayttéon. Muu kaytto kuin veden varastointi vaatii mm. liikenne-
ja pysakaintijarjestelyita

uuden vesitornin hankesuunnitelman yhteydessa on tutkittu mahdolli-
suutta rakentaa ylimpaan kerrokseen muunneltavia, osittain julkisia moni-
kayttotiloja. Muu kayttd kuin vesihuolto osoittautui vaikeasti toteutetta-

vaksi korkeiden lisdkustannusten vuoksi
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3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Alustavat vaihtoehdot ja asemakaavaratkaisu

WAAA

Kaavahankkeen vireilletulovaiheessa tehtiin koulutontin osalta luonnostelma 1,
jossa kerrostalot sijoittuvat muodostetuilla tonteilla hieman vinottain, Tikkamaen-
tien laidalle. Vinoasemoinnin tarkoituksena oli mahdollistaa jonkinlainen nakoyh-
teys Tikkamaentien korkeimmasta pisteesta Pielisensuun kirkkoon ja vanhaan ve-
sisailioon (1927) pain, seka rakennusten ylimmaisista kerroksista eteldiseen Py-
haselan maisemaan. Rakentamisen keskittaminen tien puoleiselle korttelirajalle
mahdollistaa puolestaan sen, etta piha-alueille jaa enemman tilaa Niinivaaranpuis-
ton puoleisella korttelin osalla, melulta suojassa. Autopysakdinti on paaasiassa ra-
kenteellisena pihakannen alla hyodyntaen korkeuseroja. Ajoyhteys tonteille jarjes-
tetaan korttelin luoteis- ja kaakkoissivuilta. Maantasokerroksiin mahdollistetaan
asuntojen yhteistilojen ja liiketilojen rakentaminen. Kerroslukuna on esitetty kella-

rikerroksen lisaksi 6 ja tonttitehokkuus on noin 1,0.

Luonnostelma 1 kehitettiin siten, etta asuinkerrostalot sijoittuvat Tikkamaentien
varrelle reunustaen selkeammin katualuetta. Ensimmaisessa vaihtoehdossa ra-
kennusten sijoittamisella vinottain ei valttamatta saavutettaisi tavoiteltuja nakoyh-
teyksia Tikkamaentien ja Niinivaaranpuiston valissa. Lisaksi ikkunoiden tai parvek-
keiden sijainti etelasuuntaan paastaisi asuntojen sisaan liikkaa valoa ja lampda. Ta-
man takia rakennusten sijoittaminen muutettiin seuraamaan puiston puoleista
korttelirajaa. Luonnostelma kehitettiin siten, etta asuinkerrostalot sijoittuvat Tik-
kamaentien varrelle reunustaen selkeammin katualuetta. Rakennusten sijoittami-
nen seuraa puiston puoleista korttelirajaa. Talla tavalla tilojen jako ja pysakdinti-
hallin jarjestely on tehokkaampaa, seka niiden toteutus on myds edullisempaa. Ra-
kennusten moduulilinjojen suunnittelu toisiinsa sopivaksi on helpommin toteutet-

tavissa.

Luonnostelmassa 2 osa rakennuksista sijoittuu Niinivaaran puiston puolelle ja osa
Tikkamaentien varrelle. Piha-alueet sijoitetaan kannen keskelle ja kannen lansi- ja
itapuolille sijoitetaan osa autopaikoista. Loput sijoitetaan kannen alle. Rakennus-

ten sijoittelun myoéta avautuu enemman ikkunanakymia eri suuntiin, myos
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Niinivaaranpuistossa olevan vanhan vesisailion (1927) tasanteelta avautuu moni-
puolisemmat nakymat etela- ja lounaissuuntiin rakennusten valista. Kerrosluku ja

tonttitehokkuus pysyvat samanlaisina kuin luonnostelmassa 1.

Luonnostelmaa 1 kehitettiin kaavaluonnokseksi, koska se vastaa paremmin edella
esitettyihin lahtotavoitteisiin. Luonnostelman ratkaisu sopii paremmin Niinivaaran
ymparistoon, myos korkoerojen hyddyntaminen on helpommin ratkaistavissa kuin
luonnostelman 2 ratkaisussa. Lisaksi oleskelupihojen sijoittaminen Niinivaaran-
puiston puoleisille tonttien sivuille on luontevampi. Pistetaloratkaisu edellyttaa,
etta pihakansille sijoitetaan aitoja tai muita piharakenteita liikennemelun vaimen-
tamiseksi oleskelualueilla. Piha-alueiden suojaaminen Tikkamaentien lilkkenneme-

lulta on haastavampaa luonnostelman 2 ratkaisussa.

Luonnostelma 1 . ? P Luonnostelma 2

Kuva 11. Havainnekuvat alustavista luonnostelmista Tikkamaentielta lounaissuuttaan kat-
sottuna. Kaavaluonnos pohjautuu luonnostelman 1 ratkaisuun.

Perustavoitteita ei oleellisesti ole muutettu suunnittelun aikana, eika erilaisia kaa-
van lisavaihtoehtoja ole ollut tarpeen esittaa. Esille tulleet muutostarpeet on huo-

mioitu kaavaprosessin aikana.

Nahtavillaolon jalkeen konsultoitiin rakennusalan ammattilaisia kaavaluonnosrat-
kaisun toteutuskelpoisuudesta. Konsultoidut ammattilaiset totesivat, etta katet-
tuja autopaikkoja on vaikeaa saada kaupaksi korkean hintansa takia, etenkin jos
pysakointijarjestelyt toteutetaan kellarikannen alle. Pihakannen rakentamista ei

nahda taloudellisesti kannatettavana muualla kuin Joensuun keskustassa tai
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Penttilan alueella. Taman vuoksi pihakannen rakentamista koskevalla merkinnalla

(ma) osoitettu alue on pienennetty.

Kaavaehdotuksessa esitetaan koulutontille luonnosvaiheen neljan tontin ratkaisun
sijaan vain kaksi tonttia ja rakennusala jaetaan neljaan pienempaan rakennusalaan.

Rakennusten maara sailyy samanlaisena.

Vesitorninkadun laajentamisesta on myos luovuttu ja Suvikadun kerrostalotonttien
pinta-ala sailyy entisellaan.

Kuva 12. Ote kaavaluonnoksesta koulutontin osalta.

3.2 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

WAAA

Kaavaratkaisu mahdollistaa 7-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentamisen Ju-
hanalan koulun tontille. Tonttijako muuttuu nykyisesta. Koulukortteliin muodoste-
taan 2 kerrostalotonttia ja osa Niinivaaranpuiston aluetta, johon saa sijoittaa pysa-
koéimispaikan. Loppuosa tontista liitetaan sita ympardivaan katualueeseen liiken-
nejarjestelyiden toteuttamisen mahdollistamiseksi. Tonttitehokkuus kasvaa. Eh-
dotettu tehokkuusluku (n. 1,0) on lahelld alueen kerrostalotonttien tonttitehok-
kuutta. Maantaso- tai kellarikerroksiin ei saa rakentaa asuntoja, vaan asuminen on

sallittua toisesta kerroksesta alkaen ylospain. Maantasokerroksiin sijoittuu
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pysakoinnin lisaksi asumista palvelevia tiloja, joiden tulee Tikkamaentien puolella

olla ilkunnallisia ja liilke-, palvelu- tai toimistotiloiksi helposti muunnettavia.

Autopysakointialueet sijoitetaan paaosin tontille Niinivaaranpuiston puoleisille
tontin osille ja pihakannen alle, poispain Tikkamaentielta negatiivisten vaikutusten
vahentamiseksi katukuvaan. Osan autopaikoista saa toteuttaa myos korttelin 580
LPA-alueelle. Asemakaava ei edellyta pysakointihallin rakentamista, mutta sallii
sen. Rakenteellinen pysakaointi kannen alla mahdollistaisi tontin tehokkaamman ja
hyodyllisemman kayton, jolloin leikki- ja oleskelualueelle jaisi enemman tilaa. Rat-
kaisumalli taydentaa Tikkamaen alueen rakennetta nykyista kaupunkimaisem-

maksi.

Suunnittelussa olevien liikennejarjestelyiden myota Mustolankadun varrella oleva
pysakointialue muuttuu katualueeksi. Pysakdintialueen poistuminen edellyttaa,
etta Mustolankadun LPA-alueella olleet Suvikadun kerrostalojen autopaikat (9 kpl)

sijoitetaan kortteliin 574 .

Vesitornin (1957) korttelin voimassa olevan asemakaavan YT-merkinta (kunnallis-
teknillisten rakennusten ja laitosten korttelialue) muuttuu ET-merkinnaksi (yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue) kaupungin nykyi-

sen merkintakaytannén mukaisesti. Merkinta osoittaa siis samaa kayttotarkoitusta.

Vanhalle vesisailiolle (1927) osoitetaan suojeltava rakennusosa ja sen ymparille

ohjeellisia rakennusaloja terassin ja liiketilan sijoittamiselle.

Keskussairaalan vastapaata olevan yleisen pysakadintialueen kayttdtarkoitus muu-
tetaan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Alueelle voi sijoittaa osan korttelin

580 autopaikoista.

3.2.1 Korttelialueet
AK  Asuinkerrostalojen korttelialue
Kortteli 574 kasittaa kolme Suvikadun varrella sijaitsevaa kerrostalotonttia. Tont-

tien koot sailyvat nykyisellaan. Kerrosluku ja rakennusoikeus paivitetaan

WAAA
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vastaamaan toteutettua tilannetta. Kerrosluku lasketaan Suvikadulta nakyvien ker-
rostasojen mukaisesti. Suvikadun puoleinen maanpaallinen kellarikerros muodos-
taa taman mukaan yhden kerroksen. Tehokkuusluvun sijaan tonttien rakennusoi-
keus merkitaan kerrosneliéind. Voimassa olevan kaavan vanhentuneista s*-mer-
kinnasta (varsinaisten kerrosten ylapuolelle saa rakentaa saunan aputiloineen luo-

vutaan.

Mustolankadun yleisen pysakdintialueen poistuessa siihen osoitetut tonttien 5 (5
kpl) ja 6 autopaikat (4 kpl) siirretaan tonteille ja sijoitussopimukset puretaan. Ta-
man vuoksi osa Vesitorninkadun puoleisista tonttien istutettavista alueista muut-
tuu pysakoimispaikaksi. Tontin 6 asukkaiden pyynndsta kaavamuutoksella mah-
dollistetaan isomman pysakdimispaikan rakentaminen. Asemakaavamuutoksessa
ehdotettua autopaikkavaatimusta sovelletaan silloin kun asuinrakennukset korva-

taan uusilla rakennuksilla.

Tulevien liikennejarjestelyjen myota Mustolankadun katualueelle osoitetaan istu-
tettava alueen osa, jonka lapi jarjestetaan ajo tontille 4. Ajoliittyma tontille siirtyy

muutaman metrin pohjoiseen pain.

Kaavan mukainen korttelikoko on 6708 m?. Rakennusoikeus on yhteensa 5359 k-

m?, joka vastaa tehokkuuslukua noin e=0,80.

ASEMAKAAVAMUUTOS
Nykyinen Kaavamu-
autopaikka | kainen vaa-
vaade timus (1
Kayttd Tontin Kerros | (1 ap/as) ap/85 k-m? +
Kortteli | tarkoitus | Tontti | koko k-m2 |e= [luku vieraat)
AK 4 2582 | 2213|0,86|VI 30 28
574 5 2245| 1684 |0,75|VI 25 22
6 1881 | 1462|0,78 | VI 20 19
yht. 6708 | 5359]0,80 |- 75 69
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Kuva 13. Ote kaavaratkaisusta. Rakennusalat on merkitty karttaan tummanharmaalla va-
rilla, pysakdintitasojen rakennusala keltaisella. Istutettavat alueen osat vaalean vihredlla.

Kortteli 580 sijaitsee Tikkamaentien varrella ja kasittaa koko Juhanalan koulun
tontin. Korttelialueelle saa toteuttaa asuinkerrostaloja. Rakennusten enimmais-
kerrosluku on 7 ja se lasketaan Tikkamaentien katutasosta. Kerrosten lisaksi saa
tehda ullakon, johon saa sijoittaa teknisten tilojen lisaksi ylimman varsinaisen ker-
roksen asuntoihin liittyvia tiloja enintaan 50 k-m?2. Vesikaton ylimman kohdan kor-
keusasemaon +135,0 mmpy. 7-kerroksisten kerrosalojen valissa sijaitsevat 1-ker-
roksiset rakennusalat, joiden yllapuolelle muodostuu osa pihakansista. Maanta-
sokerroksiin ei saa sijoittaa asuntoja, mutta naihin tiloihin saa sijoittaa asumista
palvelevia yhteis-, harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntokohtaisia tyéhuo-
neita. Maantasokerroksen Tikkamaentien puoleiset tilat tulee rakentaa siten, etta

ne ovat muunnettavissa liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi.

Rakentaminen sijoitetaan Tikkamaentien varteen, jolloin oleskelupihat sijaitsevat
kauempana katuliikenteesta aiheutuvaa melua ja muita paastoja. Rakennuksilla on
my0s vaikutusta liikkennemelun vaimentamiseen piha-alueilla. Kadun varteen si-

joittuvien rakennusten julkisivupinnoille on asetettu melusuojavaatimus, jotta
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sisamelun ohjearvot alittuvat. Leikki- ja ulko-oleskelualueet on suojattava siten,
ettd melutaso ei ylita voimassa olevien sdanndsten mukaisia ohjearvoja ja maa-

rayksia.

Piha-alueet ja kansipihat tulee suunnitella ja toteuttaa laadukkaaksi, viihtyisaksi ja
toimivaksi kokonaisuudeksi. Piha-alueiden pinta-alasta vahintaan 20 % tulee olla
istutettua aluetta. Tasta pinta-alasta vahintaan puolet tulee olla syvaa istutusalus-
taa, joka mahdollistaa pensaiden seka korkeiden hyotykasvien ja perennojen kas-
vatuksen. Tasoeroja, ajoluiskan sivuja ja korkeita sokkeleita tulee maisemoida pen-
gerryksilla ja monipuolisella viherrakentamisella. Niinivaaranpuiston puoleinen

korttelin raja osoitetaan istutettavaksi.

Pysakoimispaikkojen ohjeellinen korkeusasema on + 110,0 mmpy. Avopysakdinti-
paikat tulee paallystaa vetta lapaisevilla pinnoitteilla sadevesien imeytymisen
edistamiseksi. Myds pysakointialueiden ajovaylien seka jalankulun ja pyoérailyn

vaylien materiaalivalinnoin tulee edistaa hulevesien imeytymista.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava rappausta tai
puuta. Julkisivuvarityksen tulee olla taitettuja maanlaheisia savyja. Tikkamaentien
puoleisten parvekkeiden tulee olla paaosin julkisivulinjasta sisaanvedettyja tai osa
rakennusmassaa muodostaen selkean julkisivukokonaisuuden ja ne on lasitettava.
Rakennuksissa tulee olla harjakatto tai lapekattoa kaltevuudeltaan 20-40 asteen
kulmassa. 50 % etela-, lounas- ja kaakkosuuntaisten kattopintojen pinta-alasta tu-

lee varata aurinkoenergiajarjestelmille.

Mustolankadun ja Rinnekadun nurkkauksessa sijaitsee olemassa oleva muuntamo,
joka sailyy paikallaan. Muuntamolle osoitetaan ohjeellinen alueen osa.
Kaavan mukainen kortteli on suuruudeltaan 9650 m? Rakennusoikeus on yhteensa

10000 k-m?, joka vastaa tehokkuuslukua noin e=1,0.
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ASEMAKAAVAMUUTOS
Kayttd Tontin enimmais- | Autopaikat
tarkoitus | Kortteli | Tontti koko |k-m2 |e= |kerrosluku [(1ap/85k-m?+2)
AK 580 9| 4561| 5000]1,09 VIl + ullakko |61
10 5089 | 5000 |0,98| VIl + ullakko | 61
yhteensa
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Kuva 14. Ote kaavaratkaisusta. 7-kerroksiset rakennusosat on merkitty karttaan tumman-
harmaalla varilla, mahdolliset kansialueet punaisella ja pysakointialueet keltaisella. Alueet,
johon leikki- ja oleskelualueiden sijoittamien on mahdollista, on merkitty mustalla katkovii-
valla. Istutettavat alueen osat vaalean vihredlla. Mahdolliset ajoliittymat osoitetaan nuo-

lilla.

Autopaikkojen korttelialue

Merkinnalla osoitetaan korttelialueiden pysakointitarvetta varten varattavien auto-
paikkojen korttelialue. Autopaikkojen korttelialue muodostetaan Tikkamaentien
varrella olemassa olevasta LP-alueesta. LPA-alueelle saa sijoittaa korttelin 580 ja

Niinivaaranpuiston toimintaa palvelevia autopaikkoja.

LP-alue onyleista aluetta. Alueen muuttaminen LPA-alueeksi edellyttaa, etta muo-
dostetaan uusi tontti (8). Ajo Pielisensuun kirkon tontille, korttelin 580 tonteille ja
huoltoliikenne Niinivaaranpuistoon sallitaan autopaikkakorttelin kautta. LPA-alu-

een koko on 1021 m?.
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Kuva 15. Ote kaavaratkaisusta. LPA-alue on merkitty sinise

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
YT-merkinta muuttuu ET-merkinnaksi kaupungin nykyisen merkintakaytannon
mukaisesti. Merkinta osoittaa samaa kayttotarkoitusta. ET-alue kasittaa korttelin
575 tontin numero 8. Rakennusala on laaja mahdollistaakseen uuden vesitornin

rakentamisen ja huoltoliikennejarjestelyt. Tontin koko sailyy nykyiselldadn (2523

& -
- - W=

Kuva 16. Alustava havainnekuva uudesta, rakentuvasta vesitornista (Arcadia Oy ja Ramboll
Oy, 2021). Suunnitelma voi vield muuttua tassa esitetysta.

WAAA
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3.2.2 Muut alueet ja varaukset
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Puistot
Asemakaavaan sisaltyy osa Niinivaaranpuistoa, joka on merkitty kaavamerkinnalla
VP. Niinivaaranpuistossa varataan tilaa puistoraiteille Niinivaarantien seka Rinne-

kadun kaantopaikan ja Tikkamaentien valilla. Nailla raiteilla sallitaan huoltoajo.

Puistossa sijaitseva vanha vesisailiérakennus (1927) osoitetaan suojeltavaksi (sr-
1). Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutos-
toita, jotka vaarantavat rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupun-
kikuvan kannalta merkittavan luonteen sailymisen. Suojeltavan rakennuksen ra-
kennusoikeus on 530 k-m?. Tama perustuu vesisailion nykyiseen kokoon, eli séilion

ja torniosan tasojen likimaarisiin pohjapinta-aloihin laskettuina yhteen.

Rakennuksen ja kaupunkikuvan sailyttamisen turvaamiseksi kaavassa on osoitettu
maarayksia koskien vesisailidssa tehtavia toimenpiteita. Rakennuksen julkisivuihin
saa sijoittaa ikkunoita ja oviaukkoja rakennuksen alkuperaisia piirteita kunnioit-
taen. Korjaus-, muutos- ja laajennussuunnitelmat tulee laatia yhteisty6ssé museo-
viranomaisten kanssa. Rakennus- tai toimenpidelupapddtdstéd varten tulee toimit-
taa suunnitelmia puoltava museoviranomaisen lausunto tai muu todistus. Raken-
nusta saa laajentaa sita ymparoivalle rakennusalalle. Laajennusalueelle saa mer-
kityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa suojeltavaan rakennukseen ja puistoym-
paristoon soveltuvia kevytrakenteisia katoksia ja terasseja. Terasseja ei saa kattaa,
aidata eika korottaa ymparéivan maaston tasosta. Laajennusalueelle saa rakentaa

enintaan 100 k-m?.

Osa korttelia 580 muuttuu puistoalueeksi. Alueelle saa toteuttaa vanhan vesisai-

lion (1927) mahdollista toimintaa palvelevia autopaikkoja.
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Kuva 17. Ote kaavaratkaisusta. Puiston lapi kulkevat puistoraitit on osoitettu punaisella pis-
teviivalla. Vanha vesisiilio (1927) ja alue, johon rakennuksen saa laajentaa on merkitty
karttaan tummanharmaalla varilla. Suojeltava rakennusosa mustalla katkoviivalla. Keltai-
nen alue osoittaa puistoalueen osan, jonka kautta ajo tonteille on sallittu. Keltainen katko-
viiva osoittaa pysakoéimispaikka.

Katualueet

Alustavasti risteys toteutetaan 4-haararisteyksena, mutta tavoitteena on, etta tu-
levaisuudessa se muutetaan kiertoliittymaksi. Mustolankadun LPA-alue ja osa kou-
lun tonttia Tikkamaentien puolella varataan lilkkennejarjestelyihin ja muutetaan ka-

tualueeksi.

Vesitorninkatu muuttuu pyoratiesta katualueeksi. Katu rakennetaan uuden, raken-
tuvan vesitornin ajoneuvo- ja huoltoliikenteelle sopivammaksi. Myds ajo korttelin
574 tonttien 5 ja 6 autopaikoille on Vesitorninkadulta. Pydratie sailyy Vesitornin-
puiston rajasta eteenpain puistoalueelle. Kadun lopullinen leveys ja rakenne sel-

viaa yleissuunnitelmien tarkentuessa.
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Kuva 18. Ote 4-haara- ja kiertoliittyman luonnossuunnitelmasta (Ramboll OY 2021).

3.3 Kaavan vaikutukset

3.3.1 Vaikutukset kaupungin strategiaan ja ohjelmiin

Kaavahanke edistaa konsernistrategian ja taydennysrakentamisohjelman toteutu-
mista seka symmetrista kaupunkirakennetta. Kaavalla hyddynnetaan olemassa
olevaa infraa tehokkaasti ja tavoitellaan tiivistyvaa ja uusia asukkaita houkuttele-
vaa kaupunkiymparistdéa hyvien yhteyksien ja palveluiden varrelle. Suunnittelussa
huomioidaan kaupungin saavutettavuus, nykyisen sijainnin hydédyntaminen, palve-
lurakenne ja tasapainoinen kaupunkirakenne. Kaavaratkaisulla pyritaan edista-
maan ilmasto-ohjelman tavoitteita aurinkoenergian hyddyntamiseksi seka viher- ja

vetta lapaisevien pintojen suosimiseksi kovien pintojen sijaan.

3.3.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

WAAA

Kaavahankkeen tavoitteet eivat vastaa riittavissa maarin Joensuun seudun yleis-
kaavan sisaltoa alueen koulutontin kayttdtarkoituksen ja siina sijaitsevan raken-
nuksen suojelun osalta. Yleiskaavassa osoitettu palvelujen ja hallinnon alue (P) esi-
tetaan tehokkaasti rakennettavaksi asuinalueeksi ja seudullisesti arvokas kohde
purettavaksi. Yleiskaavan laatimisvuodesta lahtien (2008) Niinivaaran olosuhteet
ja tarpeet ovat muuttuneet, kuten myds nykyisen opetussuunnitelman tilavaati-
mukset. Eteldisen suunnan koulujarjestelyiden (§73 28.5.2018) mukaan ylakoulu-
tarpeet ratkaistaan Sirkkalassa olevan suuriyksikon, rakenteilla olevan Karsikon ja

Nepenmaen koulujen tiloilla. Juhanalan koululle ei ole tarvetta.
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Joensuun seudun yleiskaavan sisaltd on osittain vanhentunut ja uuden yleiskaavan
laatiminen kaynnistetaan lahivuosina. Kaavahankkeen tavoitteet ovat talléin pe-
rusteltua maankdyttd- ja rakennuslain 42 §:n 4 momentin nojalla. Asemakaava-
muutos sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen, silla yleiskaavassa esitetaan Tikka-
maen alueelle koulutonttia ja keskussairaalaa lukuun ottamatta laajaa taydennys-
rakennettavaa aluetta. Kaavaratkaisu huomioi maankdytté- ja rakennuslain 39
§:ssd sdddettyja yleiskaavan sisdltovaatimuksia, paitsi rakennetun ympdriston
vaalimisen osalta. Rakennetun ympdriston tdydennysrakentamisella ja koulutontin
hyédyntdmiselld uuteen kdyttotarkoitukseen kdytetdcdn hyviksi olemassa olevaa
infrastruktuuria ja vahennetddn siten kaupunkirakenteen laajentamisen ympdristo-
haittoja. Lisdksi varmistetaan palveluiden saatavuus ja otetaan huomioon asumi-

sen tarpeet.

3.3.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintdéon

WAAA

Asemakaavamuutoksella on vaikutuksia ymparistéon ja kaupunkikuvaan, koska
koulutontti on sailynyt lahes samanlaisena 1960-luvulta lahtien. Entisen 4-kerrok-
sisen pitkanmallisen koulurakennuksen paikalle rakennetaan 7-kerroksisia kerros-
taloja. Uudet kerrostalot eivat kuitenkaan paljoa eroa korkeudeltaan ja muodoltaan
valittémasta ymparistdostaan. Lahimmat kerrostalot ovat 5-6-kerroksisia ja tehok-
kaasti rakennetun keskussairaala-alueen rakennusten kerrosluku on myés vahin-
taan 5. valittomassa laheisyydessa sijaitseva Pielisensuun kirkko kellotapuleineen
vastaa korkeudeltaan 8- tai 10-kerroksista rakennusta. Matalammat kerrostalot si-
jaitsevat kauempana kaava-alueesta Tikkamaentien rinteella. Niinivaaran uuden,
rakentuvan vesitornin asema kaupungin tarkeana ja kauas nakyvana maamerkkina

korostuu uuden arkkitehtuurin myo6ta.

Kuva 20. Havainnekuva Tikkarinteen ja Tikkamaen suunnista katsottuna.
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Rakennusmassojen sijoittamisella lahemmaksi Tikkamaentieta on myds merkitta-
via vaikutuksia maisemaan. Kaupunkikuva muuttuu nykyista selkeammaksi ja kor-
keammaksi kaupunkiymparistoksi kun uudet rakennukset tulevat reunustamaan

katualuetta.

Ehdotettu julkisivumateriaali ja kattomuoto ja kaltevuus soveltuvat sairaalan ja Tik-
kamaen vanhempien rakennusten tyyliin, mutta eroavat Suvikadun ja Rinnekadun
tiilitaloista. Uuden rakentamisen rakennustapa tuo ajallista kerroksellisuutta kau-

punkikuvaan.

Pihakansiratkaisu sopii maantasopysakointia paremmin alueen kaupunkikuvaan.
Sen kielteiset vaikutukset katukuvaan pyritaan vahentamaan suosimalla ikkunal-
listen tilojen sijoittamista kadun puoleiselle sivulle. Lisaksi maarataan, etta kadun
puoleiset maantasokerrosten julkisivut toteutetaan laadukkaalla ja paajulkisivu-
materiaaliin sopivalla materiaalilla. Puiston puoleiset sivut tulee maisemoida istu-

tuksilla ja viherrakentamisella.

Kulttuuri- ja rakennushistorialliset arvot

Kaavahankkeella on vaikutuksia kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin. Rat-
kaisun toteutus edellyttaa, etta koulurakennus puretaan pois uudisrakentamisen
tielta. Tikkarinteen katunakymasta poistuu tuttu rakennus ja osa Joensuun raken-
nettua historiaa katoaa kaupunkikuvasta. Toisaalta vanhan vesisailion (1927) sai-
lyminen kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvassa varmistetaan. Lisdksi mahdol-
listetaan vesisdilion uusi kayttd ja sen laajentaminen sité ympdréiville rakennus-

alalle.

Laajentamisella ja katosten sekd terassien rakentamisella on vaikutuksia kaupun-
kikuvaan, etenkin vanhan vesisdilion suhteen. Niiden mahdollistamisella kuitenkin
voidaan vdhentdd vanhaan vesisdiliodon kohdistuvia toimenpiteitd ja muita muutos-
tarpeita. Vaikutusten lieventémiseksi kaavassa on vaadittu, ettd laajennusosat ja

muut rakennelmat tehdddn kevytrakenteisina. Kohteen arvojen turvaamiseksi
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lisétdcdn madrdys, jonka mukaan korjaus-, muutos- ja laajennussuunnitelmat tulee

laatia yhteisty6ssd museoviranomaisten kanssa.

Varjostusvaikutus

Uudisrakennusten varjostusvaikutuksia ympardoiviin alueisiin tutkittiin 3D-mallin-
nuksen avulla. Samalla arvioitiin uudisrakennusten valista varjostusta. Aamu- ja

ilta-aikaista varjostusta tutkittiin eri vuodenajoilla.

Uudisrakentaminen sijoittuu kauas olevista kerrostaloista. Uusien rakennusten
varjo ei ulotu oleviin rakennuksiin tai niiden piha-alueille. Uudet rakennukset var-
jostavat toisiaan etenkin kevat- ja syyskuukausina aamupaivalla (9-12) ja muuta-
man tunnin ennen auringonlaskua. Varjostus kohdistuu kaakkoispuolisiin julkisi-
vuihin. Rakennusten aiheuttama varjostus ulottuu oleskelutiloihin kello 16:n ja
20:n valisena aikana. Vuoden pimeimpaan aikaan aurinko paistaa matalalta ja var-
jot ovat pitkia. Talloin oleskelupihat ovat lahes koko paivan varjossa, ja rakennus-

ten varjostus ulottuu Niinivaaranpuistoon.

Liikenne ja pysakointijarjestelyt

Kaavaratkaisun my6ta syntyy uutta kortteliin 580 suuntautuvaa asukasliikennetta.
Arvioidaan, etta kaavamuutoksen aiheuttama lisays alueen liikennemaaraan on yh-
teensa 340 ajoneuvoa vuorokaudessa, mika on vahan suhteutettuna alueen nykyi-

seen lilkennemaaraan.

Ajoneuvoliikenne Vesitorninkadulla lisdantyy vain vahan, koska huoltoliikenteen li-
saksi kadulle suuntautuu muutama ajoneuvo korttelin 574 tonttien 5 ja 6 autopaik-

koihin.

Korttelin 580 liikenne ohjautuu tonttien Niinivaaranpuiston puoleisille pysakoimis-
alueille Tikkamaentien LPA-alueen ja Rinnekadun kautta sekd Mustolankadun
kautta pihakannen alla sijaitsevaan pysakéintihalliin. Vanhan vesisailion (1927)

mahdollinen toiminta tuottaa liikennetta Mustolankadulle ja Rinnekadulle.
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Kokonaisuutena liikennemaarien lisayksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen

liilkenteellisiin oloihin.

Rinnekadun uusien kerrostalojen myota pyoraliikenne ja jalankulku lisaantyy Niini-
vaaranpuistossa. Kaavassa on osoitettu Rinnekadun ja Tikkamaentien valinen kul-
kuyhteys. Huoltoajo on osalla reitista sallittu. Muuten jalankulun ja pyorailyn reit-

teihin ei tehda oleellisia muutoksia.

Huoltoajo Tikkamaentielta Niinivaaranpuistoon ja linja-autoliikenne Pielisensuun
kirkolle sailyvat ennallaan. Ajo korttelin 580 lansipaahan jarjestetaan LPA-alueen
kautta. Ajo-oikeus pysakointialueen kautta edellyttaa, etta perustetaan kulkuoi-

keusrasitteet.

Niinivaaranpuiston jalankulku- ja pyoraliikenne ohjataan sairaalan kiertoliittyman
suojatielle LPA-alueen takaisen puistoalueen kautta. Ratkaisu ei esta jalankulkua,
eika pyorailya pysakointialueen lapi. Arvioidaan kuitenkin, etta pyoraily ja jalan-

kulku alueen kautta tulee olemaan satunnaista.

Kaikki kaavaratkaisun vaatimat pysakadintipaikat voidaan jarjestaa tonteilla.

Tikkamaentien LPA-alueille on mahdollista sijoittaa noin 22 autopaikkaa ja Niini-
vaaranpuiston pysakoimispaikalle 14 autopaikkaa lisaa. Naista osa palvelee van-
han vesisailion (1927) mahdollista toimintaa. Mustolankadun pysakdintialueella
olevat Suvikadun kerrostalojen autopaikat siirretaan tonteille. Ajo autopaikoille on

Vesitorninkadulta.

3.3.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistdon, maisemaan seka luonnonvaroihin
Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu luontoon tai luonnonymparistéon, eika kasvi- ja
elainlajeihin kohdistuvia vaikutuksia, koska alueella ei ole luonnontilaista ymparis-

t64a, eika erityisesti suojeltavia lajeja tai luontotyyppeja.
3.3.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen Niinivaaralle, lahelle

palveluja, hyvia kulkuyhteyksia  ja  virkistysmahdollisuuksia. Uusi

WAAA
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asuinrakentaminen sijoittuu olemassa olevan puiston laheisyyteen, jonka taysikas-

vuinen puusto ja muu kasvillisuus lisaavat asumisviihtyisyytta.

Arvioidaan, etta kaavaluonnos tuo toteutuessaan 350 uutta asukasta suunnittelu-
alueelle. Arvio perustuu kaavaluonnoksen mahdollistamiin rakennusmaariin seka
tilastokeskuksen asuntojen keskipinta-alaan vuodelta 2019 (71,4 m?) ja vuoden

2020 asuntokuntien keskikokoon (1,96 hléa/asunto).

Niinivaaran alueella on kattava sosiaali- ja terveystoimen palveluverkosto noin 10—
15 minuutin kavelymatkan paassa. Kaava-alue tukeutuu kaupunginosan ja keskus-
tan julkisiin ja yksityisiin palveluihin. Tama mahdollistaa palveluiden kaytén tehos-
tumista. Uusien asukkaiden kayttaessa alueen palveluja taataan niiden sailyminen

ja kehittyminen.

3.3.6 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin

WAAA

Alueen asukasmaara lisaantyy. Kaava-alueen ehdotettu asuinkaytto ja asukasmaa-
ran kasvu aiheuttavat nykyista suurempaa veden ja sahkon kulutusta. Korttelialu-
eella hyédynnetaan jo valmiiksi olevaa infrastruktuuria, mutta uudisrakentamisen
myota tulee taydentaa teknisen huollon verkostoa. Olemassa olevan korttelialueen
taydennysrakentaminen seka infrastruktuurin tehokkaampi hyodyntaminen va-

hentavat ilmastonmuutoksen vaikutusta.

Uusiutuvan energian hyddyntamista edistetadn mahdollistamalla aurinkopanee-
lien sijoittaminen katoille. Kaavassa maarataan mm. kattojen kaltevuudet seka
vaaditaan rakenteellisesti vahvistetut ja aurinkoenergian kannalta tehokkaasti

suunnatut harjakatot.

Uuden vesitornin rakentamisella korvataan kayttdikansa paahan tullut vesitorni
(1957) ja taataan veden riittavyys huippukulutuksen aikana kaupungin alueella.
Uusi vesitorni suunnitellaan siten, etta se on nykyista helpompi ja turvallisempi yl-

lapitaa ja huoltaa.

Kaavassa varataan maa-alue korttelissa 580 olemassa olevalle muuntamolle.
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3.3.7 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

WAAA

Juhanalan koulu on ollut tyhjillaan vuodesta 2018 alkaen. Silloin tiloissa valiaikai-
sesti toiminut Nepenmaen koulu siirtyi uuteen kouluun Karpankadulle. Tyhjillaan
oleva rakennus on aiheuttanut kaupungille jatkuvia vakuutus-, valvonta-, kaytto- ja

yllapitomenoja.

Kaavamuutosta varten tehdyssa kuntoselvityksessa (Raksystems, 2021) todetaan,
etta koulurakennuksen talotekniikan jarjestelyt ja suuri osa rakenteista on kayt-
toian paassa, eika rakennus enaa sovellu uuden opetussuunnitelman vaatimiin toi-
minnallisiin ratkaisuihin. Sen korjaaminen kayttokelpoiseksi ja nykyaikaiseen kou-
lutoimintaan on erittain kallista, silla pelkastaan rakennusosiin ja talotekniikkajar-
jestelmiin tarvittavien toimenpiteiden kustannukset ovat noin 2 miljoonaa euroa.
Vaikka koulurakennus korjattaisiin, olemassa olevia sisailmaan liittyvia riskeja ei
saada taysin minimoitua. Arvioidaan, etta koulun purkukustannukset ovat noin
500-650 000 €. Arvio perustuu rakennuksen suureen kokoon ja vastaavanlaisten
kohteiden purkukustannustoteutumaan. Hintaan vaikuttavia tekijéita ovat haitta-

aineiden maara rakennuksessa seka tontin luovutuskunnon taso.

Kaupungille syntyy myos kustannuksia Vesitorninkadun ja Mustolankatu-Tikka-
rinne-Tikkamaentie-Suvikatu-risteyksen rakentamisesta. Vesitorninkadun raken-
taminen maksaa arviolta hieman paalle 300 000 €, josta noin puolet koostuu vesi-

huollon osuudesta.

Vaikka kaavassa varataan tila kiertoliittyman rakentamiselle, sita ei kuitenkaan
kustannussyista rakenneta lahitulevaisuudessa, vaan risteys toteutetaan valiaikai-
sesti 4-haaraliittymana. Rakentamiskustannus on arvioilta noin 600 000 €. Kierto-
liittyman rakentaminen maksaa lahes kaksi kertaa sitd enemman (noin 1 030 000
€). Vesihuollon rakentamisen osuus on noin 260 000 € riippumatta siitd, minka

tyyppinen risteys tullaan rakentamaan.

Uuden vesitornin rakentaminen maksaa alustavan kustannusarvion mukaan

4 671 000 € (Niinivaaran vesitornin hankesuunnitelma, Ramboll 2021).
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Puistoraitin rakentaminen Rinnekadulta Niinivaaranpuistossa olemassa olevan rei-
tin valiin maksaa noin 310 000 €. Puistoraittiosuus valaistuksineen Tikkamaentien

pysakointialueen taakse maksaa arviolta 30.000 €.

Kaavan vaikutukset nakyvat myés muun muassa muodostettujen tonttien maan-

myyntituloina.

3.3.8 Vaikutukset Niinivaaran alueen viherverkostoon

Suurimmat vaikutukset viherverkostoon aiheutuvat koulun tontin takaosaan raken-
nettavasta pysakoimispaikasta seka vanhan vesisailion (1927) laajentamismah-
dollisuudesta. My0s uusi vesitorni rakennetaan tontin nurmialueelle. Toimenpitei-
den myota Niinivaaranpuiston istutettu pinta-ala pienenee. Viherverkoston yhtey-
det ja reitit sailyvat. Niinivaaranpuiston kayttd kasvaa, jos vanhaan vesisailioon

saadaan uutta kayttoa ja matkailua palvelevaa toimintaa.

Mustolankadun siirtamisen vuoksi Tikkamaentien katumaisema muuttuu. Musto-
lankadun uudelle katulinjalle osuvia puita kaadetaan. Vastavuoroisesti Mustolan-
kadun entista katualuetta osoitetaan istutusalueeksi ja sinne voidaan katu- ja puis-

tosuunnitelmassa osoittaa puita istutettavaksi.

Riittavan viherpinta-alan sailyminen korttelissa 580 varmistetaan kaavamaarayk-
silla. Korttelissa tulee olemaan vahintaan saman verran viherpintoja kuin nykyisella
koulupihalla, silla asemakaavamaarayksissa vaaditaan mm., etta vahintaan 40 %
piha-alueiden pinta-alasta on istutettua aluetta. Lisaksi kaavakarttaan on merkitty
useita istutettavia alueen osia. Myos talousrakennusten katot on rakennettava vi-

herkattoina.

4 Suunnitteluvaiheet

WAAA

Hankkeen lahtokohta
Kaavahanke on lahtenyt liikkeelle Joensuun kaupungin tarpeista ja kaavan tavoit-

teena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen koulun tontille, varata
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tilaa lilkennejarjestelyille Mustolankatu-Tikkarinne-Tikkamaentie-Suvikatu-ris-
teyksessa, ratkaista Niinivaaranpuistossa sijaitsevan vanhan vesisailion (1927)
suojelu. Lisaksi paivitetaan korttelin 575 tonttia 8 koskevaa YT-kaavamerkinta ny-

kyisen merkintakaytannon mukaisesti. Tontin kayttotarkoitus ei muutu.

Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heilissa 28.10.2020. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma pidettiin nahtavilla 29.10. - 23.11.2020 ja ensimmainen hanketta
koskeva etayleisotilaisuus pidettiin 4.11.2020. Kaynnistysvaiheen palaute vasti-

neineen on liitteessa 3.

Kaavaluonnos
Kaavaluonnos oli nahtavana 25.11.-20.12.2021 ja se esiteltiin yleisotilaisuudessa

1.12.2021. Luonnosvaiheen palaute vastineineen on liitteessa 4.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennettiin kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja mui-
den havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetettiin viralli-
sesti nahtdville 30 vuorokauden ajaksi. Ehdotusvaiheen palaute vastineineen on

liitteessd 5.

Kaavan nahtavilla pito
Nahtavilla oloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus
Toteutus voidaan aloittaa heti kun kaava on lainvoimainen ja kaavan mukaiset

kiinteistot on luovutettu.

Kaavan laatija: Natalia Musikka
Avustaja: Kaija Kinnunen

WAAA
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvidksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

167 Joensuu

Tayttamispvm

Tikkamaentie 17 ja ymparistd
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

4,4065

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

06.10.2022

28.10.2020
1671771

4,4065

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 4,4065 100,0 16239 0,37 0,0000 3719

A yhteensa 1,6358 37,1 15609 0,95 0,9650 10450

P yhteensa

Y yhteensa -1,3817 -7341

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,2037 27,3 630 0,05 0,0947 630

R yhteensa

L yhteensa 1,3147 29,8 0,0796 -20

E yhteensa 0,2523 5,7 0,2424

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 4,4065 100,0 16239 0,37 0,0000 3719

A yhteensa 1,6358 37,1 15609 0,95 0,9650 10450

AK 1,6358 100,0 15609 0,95 0,9650 10450

P yhteensa

Y yhteensa -1,3817 -7341

YT -0,2523

Y -1,1294 -7341

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,2037 27,3 630 0,05 0,0947 630

VP 1,2037 100,0 630 0,05 0,0947 630

R yhteensa

L yhteensa 1,3147 29,8 0,0796 -20

Kadut 1,1990 91,2 0,2660

Kev.liik.kadut 0,0136 1,0 -0,0546

LP -0,1040 -20

LPA 0,1021 7,8 -0,0278

E yhteensa 0,2523 57 0,2424

ET 0,2523 100,0 0,2424

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




JeENSUU

Hankekortti

Tikkamaentie 17 ja ymparisto
1771

19.10.2022

Hankkeen tarkoitus

Mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentamisen
Juhanalan koulun tontille, varata tilaa
liilkennejarjestelyille ja ratkaista Niinivaaran
vanhan vesisailion suojelu. Samassa yhteydessa
Vesitorninkatu muutetaan pyoratiesta
katualueeksi.

Vaylat

Kaupunki vastaa Mustolankatu-Tikkamaentie-
Tikkarinne-Suvikatu-risteyksen rakentamisesta ja
Vesitorninkadun muuttamisesta ajoneuvo- ja
huoltoliikenteelle sopivaksi.

Suvikadun kerrostalojen autopaikkojen
siirtaminen tontteihin on kaupungin vastuulla.

Muut alueen pyorailyreitit sailyvat yleisessa
kaytossa nykyisilla paikoillaan.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Korttelissa 580 oleva muuntamo sailyy paikallaan.

Alueen lapi kulkevat johdot on siirrettava ja
rakentamisen toteuttaja vastaa kustannuksista.

Nykyisten sahko-, vesi- ja viemariverkostojen
kapasiteetti on riittava, vaikka kulutus kasvaa
nykyisesta.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen johtamista
hulevesiviemaristoon.

Hankkeen lahtékohdat

Kaavahanke on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta

omistamansa koulutontin uuden kayttotarkoituksen
mahdollistamiseksi ja Mustolankatu-Tikkamaentie-
Tikkarinne-Suvikatu-risteyksen rakentamiseksi.

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

Noin 700 m? suuruinen alue Niinivaaranpuistosta
muuttuu suojeltavan vanhan vesisailion
laajennusalueeksi. Lahiymparistossa sailyy kuitenkin
laaja puistoalue ja kulkuyhteydet myos sailyvat.

Varataan resurssit Niinivaaranpuiston raitin
rakentamiselle Rinnekadulta Tikkamaentielle.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus

Suurimman osan kaavamuutosalueesta omistaa
Joensuun kaupunki. Suvikadun kerrostalotontit ovat
yksityisomistuksessa.

Tontinluovutuskilpailu jarjestetdan kaavan
mukaisista korttelin 580 tonteista.



Aikataulu

Tavoitteena on, etta kaavamuutos on
kaupunginvaltuuston kasittelyssa talvella 2022-
2023. Toteutus voidaan aloittaa, kun kaava on
lainvoimainen ja kaavan mukaiset kiinteistot on
luovutettu.

Vaikutukset

Asemakaavamuutoksella on mm seuraavia
vaikutuksia:

Kaupunkirakenne tiivistyy ja kaupunkikuva
uusiutuu.

Asukasmaara kasvaa ja sen myota myos
ajoneuvoliikenne lisdantyy.

Niinivaaranpuiston istutettu pinta-ala pienenee
hieman.

Kaavan vaikutukset ndakyvat myds muodostettujen
tonttien maanmyyntituloina ja mahdollisina
maankayttékorvauksina.

Ote kaavakartasta

7 A 20, 300 w0\50\

AR

Laatija: Natalia Musikka (natalia.musikka@joensuu.fi)

Yhteistyotarpeet

Kaupungin yhdyskuntasuunnittelun ja -tekniikan,
maaomaisuuden, Tilakeskuksen, Joensuun veden ja
Suvikadun kerrostalojen taloyhtididen kanssa.

Liséksi Savon voima Oy:n, Eltel Networks Oy:n ja
Caruna Espoo Oy:n kanssa.

Kaavatalous

- Investointikustannukset:

* Mustolankatu-Tikkarinne-Tikkamaki-Suvikatu-
risteyksen rakentaminen: 340 000-770 000 € (4-
haaraliittyma tai kiertoliittyma)

* Mustolankatu-Tikkarinne-Tikkamaki-Suvikatu-
risteyksen vesihuolto: 260 000 €

* Vesitorninkadun rakentaminen, Suvikatu 5:nja 7:n
autopaikkojen rakentaminen ja vesihuolto: 310 000 €
* Niinivaaranpuiston raitin uusien osuuksien
rakentaminen (varaus): 310 000 €, josta vesihuollon
osuus on 240 000 €

- Muut kustannukset:
* Juhanalan koulun purku 500 000-650 000 €

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2


mailto:natalia.musikka@joensuu.fi
Natalia Musikka
Suorakulmio

Natalia Musikka
Suorakulmio
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5000
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0020000
Asuinkerrostalojen korttelialue.

0330000
Puisto.

0570000
Autopaikkojen korttelialue.

0590000

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0870000
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000

LIITE 1, 2/8

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

1070000
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
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1080000
Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema.

LIITE 1, 3/8

1130000
Rakennusala.

1130110
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita.

1190000
Auton sailytyspaikan rakennusala.

1220400
Alueen osa, jolla autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle.

1240100
Ohjeellinen alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.

1290000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1320000

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden lilkkennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dBA.

1330000
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1340000
Istutettava alueen osa.

1340100
Ohjeellinen istutettava alueen osa.

1350000
Sailytettaval/istutettava puurivi.

1360000
Katu.

1410000
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

1470000
Ajoyhteys.

1480001
Huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

1500000
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

1500100
Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
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1500200
Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti
ohjeellinen.

1500300
Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.
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!_'T'_! 1510000

L ___ __1 Pysakdimispaikka.

- 1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

M _s; -1 1710001

L ______1 Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa
sellaisia korjaus- tai muutostdita, jotka vaarantavat rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittavan luonteen
sailymisen.

YLEISET MAARAYKSET:

1.

Maantaso- tai kellarikerroksiin ei saa sijoittaa asuntoja. Naihin kerroksiin saa kuitenkin sijoittaa
asumista palvelevia ikkunallisia yhteis-, harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntokohtaisia
tydhuoneita.

Merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa tehda:

- 20 k-m2 ylittavat porrashuone- ja sisdaulatilojen osat kussakin kerroksessa, mikali se lisaa
tilojen viihtyisyytta, avaruutta, valoisuutta ja esteettomyytta. Tallaisiksi tiloiksi ei lasketa
kaytavamaisia tiloja.

- Asumista palvelevia yhteistiloja enintaan 50 k-m? tonttia kohti. Yhteisia tiloja voivat olla esim.
yhteissauna, talopesulatilat, harrastetila, kerho- tai kokoontumistila.

- Rakennusoikeuden lisaksi sallituille tiloille ei tarvitse varata auto- tai pyorapaikkoja eivatka ne
vaikuta vaestonsuojan mitoitukseen.

Ulko-oleskeluun on varattava yhtendinen ja rakennuksen sisaankayntien kautta hyvin saavutettava
alue. Toteutettavan alueen on oltava kooltaan vahintaan 7,5 % tontin pinta-alasta, kuitenkin
véhintaan 100 m2. Oleskelualue on kalustettava niin, etta se palvelee alueen paaasiallisia
kayttajia. Oleskelualueelle tulee istuttaa viherkasveja, myds puita, ellei puiden istuttaminen ole
piharakenteen vuoksi mahdotonta. Istutettavina puina ja pensaina on kaytettava suurikokoisia
taimia ja niille on varattava riittavan suuri kasvualusta.

Leikki- ja ulko-oleskelualueet on suojattava siten, etta melutaso ei ylita voimassa olevien
saannosten mukaisia ohjearvoja ja maarayksia. Ennen rakennusten kayttoonottoa tulee esittaa
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei ohjearvot ylity.

Istutettavan alueen osan poikki saa tehda jalankulun ja pyorailyn yhteyksia.

Vesikatolle sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja
suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

Talousrakennusten katot tulee rakentaa viherkattoina tai vaihtoehtoisesti niihin on sijoitettava
aurinkokeraimia tai -paneeleita. Autosailytyspaikkojen katot on kuitenkin rakennettava
viherkattona.

Korttelialueelle saa rakentaa myds palveluasuntoja.

Korttelissa 574 asuinrakennusten katoille ei saa sijoittaa radiosateilya tuottavia laitteita.



Korttelia 580 koskevat maaraykset: LITE 1, 5/8

1.

10.

1.

12.

13.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava rappausta tai puuta.
Julkisivuvarityksen tulee olla taitettuja maanlaheisia savyja. Muut julkisivumateriaalit ja musta,
valkoinen tai valkoiseksi miellettavat vaaleat savyt ovat sallittuja tehostemateriaaleina ja
-vareina.

Maantasokerroksen katualueiden puoleiset julkisivut tulee toteuttaa laadukkaalla ja
paajulkisivumateriaaliin sopivalla materiaalilla. Kasitteleméattomia betonipintaisia sokkeleita ei
sallita. Eri tavoin kasitellyt betonipinnat, kuten uritettu-, valko- tai graafinen betoni ovat
kuitenkin sallittuja.

Maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla vahintdan nelja metria.

Maantasokerroksen Tikkamaentien puoleiset tilat tulee rakentaa siten, etta ne ovat
muunnettavissa liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi. Tikkamaentien puoleisen maantasokerroksen
muunneltavien tilojen julkisivujen pituudesta vahintaan 20 % on oltava yhtenaisia laajoja
lasipintaisia ikkunoita.

Aurinkosahkojarjestelmalle tulee varata 50 % rakennusten eteld-, lounas- ja kaakkosuuntaisten
kattopintojen pinta-alasta.

Asuinrakennuksissa on kaytettava harja- tai lapekattoa kaltevuudeltaan 20-40 asteen kulmassa.
Katon sisapuolista tilaa saa kayttaa ullakkona, johon tulee aurinkoenergian varastoimiseen
tarvittavat laitteet ja muut tekniset tilat ja jonne saa rakentaa myos ylimman varsinaisen
kerroksen asuntoihin liittyvia tiloja tai asukkaiden kayttoon tarkoitettuja yhteistiloja (esim. sauna)

enintaan 50 k-mZ. Harjakaton tulee olla rakenteellisesti vahvistettu ja sen lappeet on
suunnattava siten, ettéa aurinkopaneelien sijoittaminen katoille on tehokasta.

Rakennusten Tikkamdentien puoleiset sisddnkaynnit tulee korostaa materiaalien tai katoksien
avulla. Sisaankayntikatokset saavat ulottua enintaan 1,2 metria julkisivulinjan ulkopuolelle.

Tikkamé&entien puolella julkisivusta ulkonevia parvekkeita ei sallita. Muissa julkisivuissa olevat
parvekkeet saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle enintdan 2 metria. Ne on toteutettava
ilmeeltdan keveina eika niita saa tukea maasta. Muita kuin ulokeparvekkeita saa sijoittaa
ainoastaan rakennusalalle. Kadun puoleisilla sivuilla parvekkeet on lasitettava.

Piha-alueet ja kansipihat tulee suunnitella ja toteuttaa laadukkaaksi, viihtyisaksi ja toimivaksi
kokonaisuudeksi.

Piha-alueiden pinta-alasta vahintaan 20 % tulee olla istutettua aluetta. Tasta pinta-alasta
vahintaan puolet tulee olla syvaa istutusalustaa, joka mahdollistaa pensaiden, seka korkeiden
hyotykasvien ja perennojen kasvatuksen. Tasoeroja, ajoluiskan sivuja ja korkeita sokkeleita tulee
maisemoida pengerryksilla ja monipuolisella viherrakentamisella.

Autojen avopysakointipaikat tulee paallystaa vetta lapaisevilla pinnoitteilla sadevesien imeytymisen
edistamiseksi. Myds pysakdintialueiden ajovaylien seka jalankulun ja py6railyn vaylien
materiaalivalinnoin tulee edistaa hulevesien imeytymista.

Piha-alueelle ja -kannelle saa rakentaa kerrosalaan laskettavia talousrakennuksia enintaan 10 %
alueen pinta-alasta. Talousrakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa siten, ettd ne muodostavat
asuintalojen kanssa oleskelupihan melua vahentavan kokonaisuuden.

Tikkamaentien puoleiset istutettavat alueen osat ja kulkuyhteydet tulee toteuttaa laadukkailla
materiaaleilla ja istutuksilla. Niiden tulee yhdessa muodostaa viihtyisat ja kaytanndlliset
kokonaisuudet, jotka korostavat sisaankaynteja.



eSS

LITE 1, 6/8
Niinivaaranpuistoa koskevat maaraykset:

1. sr-merkinnalla osoitettua ja ymparoivaa rakennusalaa koskevat maaraykset:
- Alueelle saa rakentaa liike-, ja toimistotiloja.
- Tasanteen ylin korkeusasema ei saa olla enempaa kuin 123.0 mmpy.

- Torniosan alkuperaiset rakenteet, julkisivut, vesikatto, ikkunat ja ulko-ovi yksityiskohtineen ja
pintakasittelyineen tulee sailyttaa.

- Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

- Vesisailion julkisivuihin saa sijoittaa uusia rakennuksen ominaispiirteisiin soveltuvia ikkunoita
ja oviaukkoja. Uusien ikkunoiden tulee olla puupuitteisia.

- sr-merkinnalla osoitettua rakennusta saa laajentaa sita ympardoivalle rakennusalalle.
Rakennusalalle saa myds merkityn rakennusoikeuden liséksi rakentaa suojeltavaan
rakennukseen ja puistoymparistoon soveltuvia katoksia ja terasseja. Rakennusten,
rakennelmien ja katosten tulee olla kevytrakenteisia. Terasseja ei saa kattaa, aidata eika
korottaa ympardivan maaston tasosta.

- Laajennusosa on sovitettava suojellun rakennuksen arkkitehtuuriin.

- Korjaus-, muutos- ja laajennussuunnitelmat tulee laatia yhteisty0ssa museoviranomaisten
kanssa. Rakennus- tai toimenpidelupapaatosta varten tulee toimittaa suunnitelmia puoltava
museoviranomaisen lausunto tai muu todistus.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET:

1. Autopaikkamaéarayksia sovelletaan uudisrakentamiseen seuraavasti:

Autopaikkoja on tonttia varten varattava kayttotarkoituksen mukaan seuraavasti:

- Liiketilat: 1 ap/65 k-m2
- Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ap/85 k-m2
- Asuminen: 1 ap/85 k-m2
- Tehostettu palveluasuminen: 1 ap/190 k-m2

- Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1 ap/160 k-m2

- Asumisen vieraspaikat: 1 ap/alkava 1500 k-m2, kuitenkin
vahintaan 2 ap/tontti

2. Kiinteiston asukkaiden kaytossa oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskayttoauto vahentaa
osoitettavien autopaikkojen maaraa neljalla autopaikalla. Yhteiskayttéauton hankinta on
osoitettava todeksi hankintasopimuksella tai muulla vastaavalla rakennuslupaa varten.
Vahennysta ei tule soveltaa tehostetun palveluasumisen osalta. Kohdan 1 mukaisista
autopaikoista saa yhteiskayttéautoilla korvata enintdan 10 %.

3. Pysakointialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun varatuista
alueista.

4. Korttelin 580 tonttien seka Niinivaaranpuiston toimintaa palvelevia autopaikkoja saa sijoittaa
korttelin 580 LPA-korttelialueelle.
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POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET:

1.

Polkupyorapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:

Asuminen: 1 ppp/40 k-m2,

kuitenkin vahintaan 1 ppp/asunto
Liike-, toimisto- ja kokoontumistilat: 1 ppp/50 k-m2
Tuettu palveluasuminen: 1 ppp/80 k-m2

Polkupydrapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

Asumista palvelevat polkupydrapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloihin. Jos kaikki
polkupyodrapaikat sijaitsevat katoksissa, on lampimiin sisatiloihin varattava kayttokelpoinen ja
esteetdn huoltotila polkupyorille. Muita tiloja palvelevista polkupydréapaikoista vahintaan puolet
on katettava.

Kulkuyhteyksien pyorateiltd ja jalankulkuvayliltd polkupydrapaikoille ja polkupyodrapaikoilta
paasisaankaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai
autoiluun tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.

Katettavat polkupyorapaikat on varustettava pydrien runkolukituslaitteilla.
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MUUTOKSET 22.2.2023:
- poistettu ajo-merkinta katualueelta

- taydennetty Niinivaaranpuistoa koskevia maarayksia
- korjattu korttelin 574 tonttien 5 ja 6 rakennusoikeudet

NIINIVAARAN (5) kaupunginosan kortteleiden 574 ja 580, korttelin 575 osan seka virkistys-,
liikenne- ja katualueiden asemakaavan muutos.

TIKKAMAENTIE 17 JA YMPARISTO (ent. Juhanalan koulu)

. KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:1000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30
Korkeusjarjestelma N2000 Laatimispaiva 19.10.2022, 22.2.2023 Voimaantulopaiva

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija Natalia Musikka Diaarinumero 465/10.02.03.00/2020

Kaavoituspaallikkd Pauli Sonninen Piirtaja Kaija Kinnunen Arkisto 511771
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JeENSUU Tyd nro 1771 I_E

14.10.2020 E

Kaava-alueen sijainti opaskartalla

Tikkamaentie 17 ja ymparisto
(entinen Juhanalan koulu)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Koulukayton paatyttya keskussairaalaa vastapaata olevalle tontille suunnitellaan kerrostalojen
rakentamista. Asumisen lisaksi kaavamuutoksella mahdollistetaan liike- ja toimistotilojen si-
joittamista alimmaisiin kerroksiin. Samassa yhteydessa tutkitaan Niinivaaranpuistossa sijaitse-
van vanhan vesitornin uutta kayttéa ja rakennuksen suojelua.

Hanke on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta. Suunnittelualue sijaitsee Niinivaaran kaupungin-
osassa noin 1,5 kilometrin paasta kauppatorilta ja sen omistaa Joensuun kaupunki.

WSAAAL

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalan maakuntakaava on laadittu useassa vaiheessa. Maakuntakaavassa suunnitte-
lualue on taajamatoimintojen aluetta (A) ja se sijaitsee kaupunkikeskustan kehittamisen koh-
dealueella (KK-1). Alueen laheisyydessa on Joensuun kaupunkiseudun alakeskus, johon sijoit-
tuu asumisen ohella keskustahakuisia palvelu-, hallinto ja muiden toimintojen alueita niihin
liittyvine liikenne- ja viheralueineen. Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaava 2040 on hyvak-
sytty 7.9.2020.

Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on merkitty palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi (P). Ymparoivat alueet ovat taydennysrakennettavaksi merkittyja kerros- ja rivitalovaltai-
sia asuntoalueita. Juhanalan koulu ja vanha vesitorni on osoitettu seudullisesti merkittavina
rakennuskulttuurikohteina.

Asemakaavassa koulukortteli on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Tonttitehokkuus on
0,65 ja kerrosluku vaihtelee 2 ja 4 valilla. Tikkamaentien varrella, koulutontin molemmilla puo-
lilla on pysakaointialueita merkinndilla LP ja LPA. Vanha vesitorni sijaitsee asemakaavassa VP-
merkinalla osoitetulla puistoalueella.

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama ti-
lanne ja uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaava-
selostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa tai erillisessa vaikutusarvioraportissa.

Tassa kaavahankkeessa tulevat erityisesti arvioitaviksi vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuri-
ja rakennushistoriallisiin arvoihin ja pysakdintijarjestelyihin. Naiden lisaksi arvioidaan yleispiir-
teisemmin vaikutuksia mm. luontoon ja maisemaan, ymparoiviin alueisiin, liikkennejarjestelyi-
hin, yritysten toimintaedellytyksiin ja kaupungin strategioiden toteutumiseen.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan:

e kaava-alueen ja lahiympariston kiin-
teistonomistajat, asukkaat, tyonteki-

Ita-Suomen poliisilaitos
kaupungin hallintokunnat ja yhtiot

jat ja yritykset e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Niinivaara-yhdistys ry.
e Pohjois-Karjalan museo e teknisten verkkojen haltijat

e Joensuun seudun luonnonystavat ry

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

SAAA
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Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilan-
teista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko
hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat ja ne taydentyvat tyon edetessa.

Lisaksi paperiset asiakirjat ovat nahtavilla kuulutuksissa mainittuina aikoina kaupunkirakenne-
palveluissa (Muuntamontie 5).

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 29.10.-23.11.2020. Kaavahanketta
koskeva ensimmainen yleisotilaisuus jarjestetaan keskiviikkona 4.11. kello 17.30 alkaen
Carelicumin auditoriossa (Torikatu 21 C).

Mikali koronapandemia edellyttaa jatkossa suorien kontaktien rajoittamista, tasta tiedotetaan
kaavan verkkosivuilla ja kuulutuksissa. Koko ajan toimiva keino hankkia tietoa kaavahank-
keesta on olla yhteydessa kaavan laatijaan puhelimitse tai sahkopostitse.

Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla alustavasti alkuvuodesta 2021. Luonnosvaiheessa
jarjestetaan toinen yleisotilaisuus.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuo-
rokaudeksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asetetaan nahtaville arviolta kevaalla 2021.
Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee kesaan 2021 menneessa.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme la-
hettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti kaupunkirakennepalvelujen kaavoitukseen,
osoite kaavoitus@joensuu.fi tai Muuntamontie 5, 80100 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla toki
yhteydessa myds puhelimitse tai kaymalla toimistollamme.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

e Kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka
natalia.musikka@joensuu.fi, puh. 050 471 5701

e Suunnitteluavustaja Kaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fi, puh. 050 409 2127

SAAA
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Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe Vaikuttaminen
Maanomistaja
voi tehda
aloitteen
Nahtavilla
k Voit jattaa
21 Vr mielipiteen
*psallisturmnis- ja
= arviocintisuunnitelma
Voit jattaa
30 Vl"k muistutuksen
Valitusaika Valitus-
mahdollisuus
30 vrk
kaupunginvaltuustossa Ita-Suomen hallinto-oikeuteen

st i RAKENNUSHANKKEEN

VOIALOIT

VOIMAAN-
TULOSTA
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Tikkaméaentie 17 ja ymparisto
asemakaavan muutos

OAS-vaiheen
palautteet ja vastineet
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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana 26.11. - 21.12.2020 vélisen ajan.

Kaavamuutoksesta annettiin 4 mielipidetta ja 11 lausuntoa, joista kahdeksassa oli kommentoitavaa. Pu-

has Oy:lla, Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella, eika Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ollut huomautetta-

vaa OAS-vaiheessa. Kaavan kdynnistysvaiheesta ei annettu muita palautteita.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan valmistelemat vastineet.

Eltel Networks Oy

Palautteen antaja 1

Elisalla on kaapeli-infraa katualueella.

Vastine:

Kaapelit siirretdan katualueiden rakentamisen yhteydessa.

Palautteen antaja esittda mielipiteessaan seuraavat kysymykset:

taloyhtiolla on kaytossa lisdpysakointipaikkoja Mustolankadulla. Pysakain-
tialue on vuokrattu Joensuun kaupungilta 50 vuodeksi, josta vuokra-aikaa
on vield edessa 30 vuotta. Miten pysakdinti osoitetaan tulevassa kaa-
vassa? Lisaparkkipaikat ovat olleet tarpeellisia taloyhtion omalla tontilla

olevien parkkipaikkojen vahyyden vuoksi.

Taloyhtion laheisyydesséa on Suvikadun EKO-piste, joka on osoittautunut
ylipursuavaksi alueella voimakkaasti lisddntyneen asukasmaaran vuoksi.
Onko kaavamuutoksen yhteydessa suunnitteilla toinen EKO-piste esim.

liiketilojen yhteyteen?

Voiko vanhan vesitornin uusiokaytt6a miettid matkailullisesta ja yhteisolli-
sestd ndkokulmasta? Jos sailyttdminen ei ole mahdollista, samat ajatuk-

set voisi toteuttaa uuden vesitornin suunnittelussa.

Palautteessa todetaan, ettd vaikka Niinivaaran alueella on hyva palvelutar-

jonta, ravitsemuspalveluita puuttuu iltaisin ja viikonloppuisin. Lisdksi esitetdan

useita kehitysvaihtoehtoja kuten mm. tahti/maisematornikahvila/ravintoloi-

neen, joka lisdisi tilan talviajan kayttoa ja kesalla tarjoaisi kaupunkimatkaili-

joille upeita maisemallisia jarvi- ja vaarandkymi&d molemmalta suunnalta, ita-

suomalaiseen ruokaan erikoistunut kahvilaravintola ja korkealaatuinen ja
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viimeistelty nayttelykokonaisuus. Palautteen antaja ehdottaa vesitornin ympa-
riston kehittdmista viihtyisdksi yhteisotlliseksi paikaksi kaikenikaisille asuk-

kaille.

Lopuksi mielipiteen antaja ehdottaa "Tikankolo”-nime& uuteen kayttdon kehit-

tyvalle vanhalle vesisailidlle.

Vastine:

- Mustolankadun pysakdintialueella olleet taloyhtion ja naapurikerrostalo-
tontin autopaikat (5 + 4 kpl) rakennetaan tonteille Vesitorninkadun var-
teen. Autopaikkojen siirtdminen lyhentdd merkittavasti kavelymatkaa
asuinkerrostaloista autojen luokse. Tonttien pinta-ala pienenee hieman ja
nurmialuetta poistetaan Vesitorninkadun laajentamisen my6ta. Katualu-
eeksi siirtyvan maa-alan korvaamiseksi kaupunki rakentaa autopaikat ja
olemassa oleva autopaikkojen sijoittamista koskeva rasitesopimus pure-

taan.

- Vuonna 2019 Rinnekadun kaavamuutoksen yhteydessé esitettiin vaihto-
ehtoista sijaintia Niinivaaran jatekerayspisteelle Mustolankatu-Rinnekadun
risteykseen, koska nykyinen Suvikadun varrella oleva paikka on ahdas ja
sen laajentaminen on haasteellista. Kaavaratkaisun mukaisesta sijainnista
luovuttiin lahiasukkaiden pyynnosta. Sijainti ei myoskaan ollut paras mah-
dollinen, vaikka oli kohtalaisen lahelld kauppaa ja totuttua jatekerayspis-
tettd. Kaupunki selvittda edelleen jatekerdyspisteen sijoittamista johonkin

toiseen parempaan sijaintiin Suvikujan ymparistossa.

- Kaavaluonnoksessa vanha vesisailit esitetddn suojeltavaksi, rakennuk-
sen laajentaminen ja sen uusi kaytté mahdollistetaan. Kaavoitus ei kuiten-
kaan ota tarkemmin kantaa sen kayttotarkoitukseen, vaan kaavakarttaan
lisdtddn maarays, jonka mukaan rakennusalalle ja sitd ymparoivalle alu-
eelle saa rakentaa liike- ja toimistotiloja. Maarays mahdollistaa laajan vali-

koiman liiketoimia, myds matkailuun liittyvid toimintoja.

Niinivaaran uuden vesitornin hankesuunnitelmassa esitetdan vaihtoehto,
jonka mukaan monitoimitila rakennetaan uuden vesitornin ylimpaan ta-

soon. Vaihtoehto tavoittelee uuden teknisen vesilaitosrakennuksen lisaksi
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Palautteen antaja 2

my6s alueen matkailun ja kiinnostavuuden, seké virkistyskayttémahdolli-
suuksien lisddmista. Joensuun Vesiliikelaitoksen johtokunta on hyvaksy-
nyt hankesuunnitelman 20.05.2020 (824). Hankesuunnitelma ei ole vield

ollut kaupunginhallituksen, eik& kaupunginvaltuuston kasiteltavana.

- Joensuussa on katunimitoimikunta, jonka tehtavana on valmistella ehdo-
tukset uusien katujen ja muiden yleisten alueiden nimille. Joensuun Ve-
den tavoitteena on luopua vanhasta vesisailiosta. Vesisailion uusi mahdol-

linen omistaja tulee vastaamaan tulevan toiminnan nimityksesta.

Rinnekadulla sijaitsee asuin- ja korjauskelvoton rivitalorakennus. Rakennus
on ollut tyhjilladn vuodesta 2018 I&htien. Kaavoituksen avulla tontin kehityk-
sesta on tehty luonnos, joka olisi viela toteutettavissa, mikali 16ytyisi hank-

keesta kiinnostunut rakennusliike.

Kyseisen tontin mahdollinen kehitys aikaisemmin tehtyine luonnoksineen on

otettava huomioon Tikkamaentien ja ymparistén kaavamuutoksessa.

Vastine:

Juhanalan koulun tontin kaavoittaminen ei esté alueella olevien tonttien kaa-
voitusmahdollisuutta. Kaavoittaminen Rinnekadun ja Mustolankadun alueella
tulee soveltumaan lahiymparistén viimeisempien kaavaratkaisujen linjauksiin

tonttitehokkuuden, kerrosluvun ja autopaikkojen jarjestelyjen osalta.

Liikennejarjestely Mustolankatu-Tikkarinne-Tikkamaki-Suvikatu-risteyksessa
parantaa alueen olosuhteita liikenteen sujuvuuden ja tuvallisuuden kannalta
ja vastaa kaavoituksen mydta lisaantyvaan likennemaaraan. Sujuvampi ja
turvallisempi liikenne voi vaikuttaa myonteisesti alueen vetovoimaisuuteen ja

tontin kehittamiskumppanin I6ytamiseen.

Pohjois-Karjalan ymparistoterveys / Terveysvalvonta

Niinivaaran alueella kaupunkirakenne on tiivistynyt vuosikymmenten ajan ja
sama kehitys jatkuu edelleen. On huomattava, etté alueen virkistysalueet ovat
pienentyneet ja Niinivaaranpuistolla voisi olla huomattavaa virkistyksellista

arvoa alueen asukkaille. Tassa yhteydessa vanhan vesitornin laheiset pusikot
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olisi toki raivattava ja vesitorni kunnostettava historiallisen arvonsa mu-

kaiseksi. Tama nakodkulma tulisi ottaa kaavan laadinnassa huomioon.

Vastine:

Kaavaluonnoksessa Niinivaaran vanha vesisailio esitetdan suojeltavaksi, ra-
kennuksen laajentaminen ja sen uusi kaytté mahdollistetaan. Asemakaavarat-
kaisussa on lisatty maarays, jonka mukaan rakennusalalle ja sitéd ympa-
roivélle alueelle saa rakentaa liike- ja toimistotiloja. Maarays mahdollistaa laa-
jan valikoiman liiketoimintoja. Vaikka vanhan vesisailion laajentamisen my6té
osa Niinivaaran puistoalueesta poistuu, rakennuksen uusi mahdollinen kaytt6

elavoittda puistoa.
Palautteen antaja 3

Palautteessaan asukas arvostelee koulun purkupaatosta, silla se on perintei-
nen koulurakennus, joka on ilmeisesti ainoa Joensuun vanhoista kouluista,
joka ei ole homeessa. Lisdksi palautteen antaja ehdottaa vanhan vesitornin
purkua, silla mielipiteen antajan mukaan rakennus ei ole arkkitehtuurisesti ar-

vokas, ja sen lisaksi on turvallisuusriski tasanteelle kiipeileville.

Esitetdan, ettd Niinivaaran alueella olisi tarvetta uimahallille, etenkin sen
vuoksi, ettd seniorikotien uimahallia suunnitellaan purettavaksi. Uimahallin
kayttajdkunnan muodostaisivat Niinivaaralaisten lisaksi Karhuméaen ja Hukan-

haudan asukkaat.

Vastine:

Juhanalan koulurakennus toimi Nepenmaen koulun evakkotiloina vuosien
2016 ja 2018 valisena aikana, kunnes uusi koulu valmistui Kéarpankadulle.
Tuolloin Joensuun tilakeskukselle tuli useita sisailmailmoituksia. Vaikka sisail-
maolosuhteet yritettiin parantaa rakennuksen ilmanvaihtoon kohdistuvilla toi-
menpiteilld, monessa luokassa, terveydenhoitajan tiloissa ja liikuntasalissa
siséilmaongelmat esiintyivat jalleen. Rakennuksesta on tehty ymparistoter-
veyden toimesta terveystarkastukset vuosina 2016, 2017 ja 2018, sisailmaon-

gelman selvitys (Kéarki sisdilmatalo, 2016) ja kuntoarvio (Raksystems, 2021).

Osa koulun ongelmista on ratkaistavissa, mutta esimerkiksi koulun taloteknii-
kan ja rakennustekniikan jarjestelmissa on useita kriittisié ja merkittavia ris-

keja, joiden korjaamisen kustannukset ovat suuret.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



J PY E N S U U Liite 3, 6/15

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Juhanalan koulun lisdksi muita sailyneita 1945-1960 ajanjaksolla rakennet-
tuja koulurakennuksia Joensuussa ovat Mutalan koulu (1952), liksenvaaran
koulu (1953) ja Lyseon lukio (1956).

Kaavaluonnoksessa Niinivaaran vanha vesisaili¢ esitetdan suojeltavaksi.
Vuonna 2018 tehdyn vesitornin rakennushistoriallisen selvityksen (Ramboll
Finland Oy) mukaan Niinivaaranpuiston ymparisto on ajallisesti kerrostunut
kokonaisuus, jossa rakennukset muodostavat jatkumon 1920-luvulta nykypai-
vaan. Vesitorni on jatkumon alkupiste ja tuo siksi ajallista syvyytta ja edustaa
Niinivaaran rakennuskannan varhaisimpia vaiheita. Vanhan vesisailion asema
Niinivaaranpuistossa on merkittava ja se on tarkea osa puiston ja Niinivaaran
alueen historiaa. Joensuun Vesi aikoo luopua vanhasta vesisailiosta ja kayn-
nisti vuoden 2021 alussa kampanjan Joensuun kaupungin kanssa, jolla pyrit-
tiin [0ytamaan ostaja/yrittaja, joka kehittaisi yritysidean rakennuksen uuteen
kayttoon. Joensuun vesi on lupautunut korjaamaan rakennuksen, mikali yritta-

jaéa ei loydy.

Syksylla 2020 kaupunki vastaanotti useat kuntalaisaloitteet koskien uimahalli-
palveluiden jatkuvuutta Niinivaaralla. Vastauksen kansalaisaloitteesiin on val-
mistellut liikuntajohtaja ja hyvaksynyt Kulttuuri- ja liikuntalautakunta
(16.12.2020 §117). Vastauksen laatimisen yhteydessé selvitettiin kumppa-
nuuteen perustuvan toimintamallin mahdollisuudet, sekd mahdolliset uimahal-
lin korjauskustannukset. Selvityksen perusteella kenelldkaan toimijoista (Suo-
men Seniorikodit Ry, Vetrea terveys Oy, Joensuun uimaseura, Joensuun kau-
punki) ei ole selke&é tahtotilaa tai ylipaataan mahdollisuutta osallistua hallin
toimintaedellytyksien vaatimiin investointikuluihin, eika aloitteissa mainittu jul-
kinen-yksityinen-kumppanuuteen perustuva toimintamalli ole mahdollista to-

teuttaa.

Joensuun kaupungin osalta ei ole mahdollista osallistua yksityisessa omistuk-
sessa olevan uimahallin mittaviin korjauskustannuksiin, koska ensisijaisesti
tulee keskittya omistuksessaan oleviin liikunta- ja kulttuuritilojen rakentami-
seen ja kunnossapitoon. Vesikon peruskorjaus/laajennus, seka Rantakylan

uimahallin peruskorjaus on osoitettu tuleviksi karkihankkeiksi
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kaupunginvaltuuston hyvaksymassa liikuntapaikkasuunnitelmassa (25.2.2019

§22). Arvio on, ettd ne suoritetaan aikaisintaan vuonna 2025 jalkeen.
Joensuun Vesi

Kaavamuutoksen yhteydessa on ratkaistava vanhan vesitornikiinteiston omis-
tajuus, tuleva kayttotarkoitus ja sen vaatimat mahdolliset pysékdintiratkaisut.

Vesihuollon tarkoituksiin vanhaa tornia ei tulla kayttamaan.

Samalla alueella sijaitsevalle uudemmalle vesitornille on mydnnetty purkulupa
ja sen tullaan korvaamaan viereen rakennettavalla uudella vesitornilla, jonka
suunnittelu on kdynnissa. Tulevan vesitornin ylaosaan mahdollisesti rakennet-
tavan tilan kayttétarkoitusta (nakoalatasanne, kahvila, ravintola, tms.) ollaan
suunnittelutydn yhteydessa selvittimassa. Muun toiminnan mahdolliset pysa-

kointitarpeet on huomioitava kaavaratkaisussa.

Alueen vesihuoltoverkoston yleissuunnittelu on kaynnissa ja molempien vesi-

tornien ymparistossa tullaan tekemaan putkilinjojen muutoksia.

Vastine:

Kaavaluonnoksessa Niinivaaran vanha vesisaili¢ esitetdan suojeltavaksi.

Rakennuksen laajentaminen ja sen uusi kayttd mahdollistetaan. Asemakaa-
valuonnokseen on lisétty maarays, jonka mukaan rakennusalalle ja sita ym-
paroivélle alueelle saa rakentaa liike- ja toimistotiloja. M&arays mahdollistaa
laajan valikoiman lilketoimintoja. Seka vesisailio, ettd sen ymparille merkitty
laajennusalue sailyvat asemakaavassa puistoalueena. Mikéli vesisailion
omistus siirtyy yksityiselle, kaupunki tulee vuokraamaan puistoaluetta yrityk-
sen toiminnan mahdollistamiseksi. Laajennusalueella rakennusten, rakennel-
mien ja katosten tulee olla kevytrakenteisia siten, etté liikketoiminnan mahdolli-
sesti loppuessa alue on helposti palautettavissa puistokayttoon. Vanhan vesi-
sailion toimintaa palvelevat autopaikat saa sijoittaa kaavaluonnoksessa esite-

tylle Rinnekadun LPA-alueelle.

Kaavaratkaisu mahdollistaa monikéayttétilan, kahvilan tai ravintolan sijoittami-
sen rakennettavan vesitornin ylimpaan tasoon. Taté tilaa palvelevat autopai-
kat sijoitetaan nykyisen purettavan vesitornin paikalle. Asemakaavalla vara-

taan myo6s Vesitorninkadun laajentamiseen tarvittavat alueet.
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Ymparistonsuojelu

Alueella ei ole varsinaista luonnonymparistéa vaan se on rakennettua viher-
aluetta. Keskeisimmat arvot liittyvat kaupunkikuvaan, jossa Niinivaaran kirkko,

vanha vesitorni ja koulurakennukset ovat keskeisimmat.

Vanha vesitorni tulee suojella. Uudisrakentamisessa tulee huomioida Niini-

vaaran kirkko ja sen lahiymparisto.

Alueen ymparistohairiét liittyvét 1ahinna sairaalan ympéarivuorokautisiin toimin-
toihin. Lilkkennemelu on mahdollista huomioida asemakaavassa rakenteiden

aaneneristavyysvaatimuksissa.

Vastine:
Kaavaluonnoksessa vanha vesisiilit esitetddn suojeltavaksi. Rakennuksen

laajentaminen ja sen uusi kaytté mahdollistetaan.

Rakentaminen sijoitetaan Tikkamé&entien varteen, jolloin oleskelupihat sijait-
sevat kauempana katuliikenteen aiheuttamasta liikennemelusta ja paastoista.
Rakennukset suojaavat piha-alueita likennemelulta. Kadun varteen sijoittu-
vien rakennusten julkisivuille on asetettu melusuojausvaatimus, jotta sisatilo-

jen melutason ohjearvot tayttyvat. Parvekkeet maéarataan lasitettavaksi.

Kaavassa maaratty julkisivumateriaali, kattomuoto ja kaltevuus soveltuvat sai-
raalan ja Tikkam&en vanhempien rakennusten, seka Pielisensuun kirkon

suunnittelualueen puoleisen julkisivun tyyliin.
Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Kaavahanketta pidetdan perusteltuna asuinrakennuskannan ja elinkeinoela-
man kehittamiseksi. Kaavan kokonaisvaikutuksiin voidaan ottaa kantaa vasta

kun asianmukaiset selvitykset on laadittu kaava-alueelle.

Kaavan yksi l&ahtbkohdista on, ettd se mahdollistaisi Juhanalan koulun purka-
misen kerrostalorakentamisen toteuttamiseksi. Toisaalta asemakaavaa ohjaa
yleiskaava, jossa Juhanalan koulu on osoitettu seudullisesti merkittavaksi ra-

kennuskulttuurikohteeksi. Kaavamerkinnan maarayksen mukaan rakennus on
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vahintdan seudullisesti arvokas ja sen mahdollinen suojelun tarve ratkaistaan

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 428:ssa todetaan, ettd yleiskaava on oh-
jeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa, seka ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Mikali asemakaavassa poike-
taan yleiskaavan ohjaavista linjoista, on ELY-keskuksen mielesté ratkaisut
perusteltava. ELY-keskus esittdd, ettd Juhanalan koulu tulisi inventoida tai

dokumentoida, ottaen kuitenkin huomioon kaavan tehtéava ja tarkoitus.

Koulun liséksi yleiskaavan merkittavid rakennuskulttuurikohteita ovat vanha
vesitorni ja Niinivaaranpuisto. Vesitornista on laadittu vuonna 2018 selvitys
(Ramboll). Selvityksessa on kasitelty hieman myos Niinivaaranpuiston kehi-

tyshistoriaa.

ELY-keskus ottaa kantaa vanhaa vesitornia ja puistoa, sekd Juhanalan kou-
lua koskeviin kaavaratkaisuihin ja kaavan vaikutuksiin luonnosvaiheessa ja
sen jalkeen, kun koulurakennuksen osalta kaavaratkaisuja on perusteltu ja

kun inventointi/dokumentointi on toteutettu.

Rakennetun kulttuuriymparistén nédkdkulmasta varsinaisen suunnittelualueen
valittdmassa laheisyydessd on merkittavaa rakennusperinttd. Pielisensuun
kirkko ja Keskussairaala on osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi rakenne-
tun kulttuuriympariston kohteeksi. ELY-keskus toivoo, etta kaava-alueen
suunnittelussa otettaisiin huomioon myos sen valitttmassa laheisyydessa
oleva arvokas rakennettu kulttuuriymparistd, seka tarkasteltaisiin sen vaikutus

mahdolliseen uudisrakentamiseen.

Vastine:

Kaavassa on otettu huomioon lahialueen rakennettu kulttuuriymparisto. Kaa-
vassa maaratddn muun muassa julkisivumateriaali, kattomuoto ja kaltevuus.
Maarayksilla pyritdan siihen, ettd uudisrakentaminen soveltuu sairaalan, Tik-
kamé&en vanhempien rakennusten ja Pielisuunkirkon suunnittelualueen puo-

leisen julkisivun tyyliin.
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Juhanalan koulun ja vanhan vesisailién rakennushistorialliset arvot on selvi-

tetty. Selvitysta ei kuitenkaan uloteta ympéardivalle alueelle.

Kaavahankkeen tavoitteet eivat vastaa riittavissa mééarin Joensuun seudun
yleiskaavan sisaltta alueen koulutontin kayttotarkoituksen ja siina sijaitsevan
rakennuksen suojelun osalta. Koulun purku on kuitenkin perusteltavissa, silla
yleiskaavan laatimisvuodesta lahtien (2008) Niinivaaran olosuhteet ja tarpeet
ovat muuttuneet, kuten myés nykyisen opetussuunnitelman tilavaatimukset.

Liséksi rakennuksen kunto on heikentynyt entisestaan.

Kaupunginvaltuusto on paattanyt Juhanalan peruskoulun lakkauttamisesta ja
Niinivaaran lukion ja Joensuun yhteiskoulun lukion yhdistymisesta 30.5.2011
(678). Paatdksen perusteluna oli Niinivaaran oppilasma&aran vahentyminen.
Peruskoulun oppilaat siirtyivat Pielisjoen kouluun vuonna 2012 ja lukion
vuonna 2015. Taman jalkeen koulurakennus toimi Nepenméaen koulun evak-
kotiloina vuosien 2016 ja 2018 vélisena aikana, kunnes uusi koulu valmistui
Karpéankadulle. Tuolloin Joensuun tilakeskukselle tuli useita siséilmailmoituk-
sia. Vaikka sisdilman olosuhteet yritettiin parantaa rakennuksen ilmanvaih-
toon kohdistuvia toimenpiteill&, monessa luokassa, terveydenhoitajan tiloissa
ja liikuntasalissa sisdilmaongelmat esiintyivét jalleen. Rakennuksesta on tehty
ymparistéterveyden toimesta terveystarkastukset vuosina 2016, 2017 ja
2018, sisailmaongelman selvitys (Karki sisailmatalo, 2016) ja kuntoarvio
(Raksystems, 2021).

Koulurakennuksen talotekniikan jarjestelyt ja suuri osa rakenteista on kayt-
tbian paassa, eikd rakennus enaa sovellu uuden opetussuunnitelman vaati-
miin toiminnallisiin ratkaisuihin. Sen korjaaminen kayttokelpoiseksi ja nykyai-
kaiseen koulutoimintaan soveltuvaksi on erittain kallista, silla pelkastdén ra-
kennusosiin ja talotekniikkajarjestelmiin tarvittavien toimenpiteiden kustannuk-
set ovat suuret. Vaikka koulurakennus korjattaisiin, olemassa olevia sisail-

maan liittyvié riskeja ei saada taysin minimoitua.

Vuodesta 2018 lahtien rakennus on ollut tyhjillaan luukuun ottamatta urheilu-
hallia ja rakennuksen kaakkoispddssa sijaitsevaa kerhotilaa. Urheiluhalli pois-

tettiin kaytosta kevaalla 2021 ja banditilan vuokrasopimus loppuu vuoden
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Caruna Espoo Oy

Joensuun polkijat

2021 lopussa. Tyhijillaan oleva rakennus aiheuttaa kaupungille jatkuvia vakuu-

tus-, valvonta- ja yllapitokustannuksia.

Kaupungin omistuksessa on useita kohteita, joille ei ole en&déa kayttoa ja joista
useita on jo asemakaavamuutoksella osoitettu suojeltavaksi tai joiden suojelu
ratkaistaan lahitulevaisuudessa, kuten esimerkiksi Lyseon lukion rakennus,
entinen tyttdkoulu "Tipula”, Pekkalan kartanoalue, Gavlenlinna ja Kotilahden
sairaala-alueen vanhemmat rakennukset. Naiden rakennusten omistustilan-

teen ratkaiseminen ja uusi kayttd ovat ensisijaisia.

Juhanalan koulun lisdksi Joensuun seudun yleiskaavassa on merkitty seudul-
lisesti merkittaviksi kohteiksi Mutalan koulu (1952) ja liksenvaaran koulu

(1953). Kummankaan suojelua ei ole viety asemakaavan tasolle.

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyistd maakaapeloitua sahkdverkkoa.

Kaavan myo6ta sdhkon kaytto alueella kasvaa. TaAman johdosta alueella tarvi-

taan pienjannitekaapelointeja.

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja siirto-
kustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttéda, etta niille jar-

jestyy uusi pysyva sijainti.

Vastine:

Sahkoverkko huomioidaan kaavassa. Toimittamanne séhkdverkkokartan mu-
kaan nykyinen maakaapeloitu séhkdverkko kulkee yleisesti katualueilla lu-
kuun ottamatta nykyisen Mustolankadun pysakointialueen I&pi kulkevia joh-
toja. Johdot siirretdan katualueelle. Kaavaluonnoksessa varataan tilaa ole-
massa olevalle Mustolankadun muuntamolle. Mikali toiselle muuntamolle olisi
tilatarvetta, kaavaehdotukseen on mahdollista osoittaa aluevaraus Niinivaa-

ran puistoon.

Turvalliset pydréilyn ja kévelyn olosuhteet huomioitava
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Vastine:
Kaavaluonnoksessa esitetdan puistoraitti Rinnekadulta Niinivaaranpuiston
kautta Tikkam&entielle. Reitti tulee palvelemaan Rinnekadun uusien kerrosta-

lojen asukkaita ja Niinivaaran vanhan vesisailion mahdollista liiketoimintaa.

Kaavamuutos mahdollistaa vesitornin kaytdn muuhun kuin veden varastoin-
tiin. Uusi kaytto vaatii, etta Vesitorninkatu muutetaan ajoneuvoliikenteelle so-
veltuvaksi. Vesitornille suuntautuva lilkenne arvioidaan keskittyvéan viikonlop-

puihin ja kesdlomakausiin. Muutos ei ole merkittava.

Muut alueen pyorailyreitit sailyvat nykyisilla paikoillaan.
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 Juhanalan koulu, sekd vanha vesitorni
on osoitettu seudullisesti merkittaviksi rakennuskulttuurikohteiksi. Selvityk-
sessa Joensuun kulttuuriymparistdt 2005 (Suoranta) myds Niinivaaranpuisto
mainitaan seudullisesti merkittdvana kohteena. Liséksi suunnittelualueen la-
heisyydessa sijaitsevat maakunnallisesti merkittavat kohteet; Pielisensuun
kirkko (1960) ja Pohjois-Karjalan keskussairaala (1956).

Museovirasto on lausunut aiemmin Rinnekadun alueen asemakaavasta
(2019). Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo jakaa Museoviraston anta-
massaan lausunnossa esitetyn ndkemyksen siitd, ettd Juhanalan koulu tulee
osoittaa asemakaavassa suojelluksi rakennukseksi. Lausunnossa Museovi-
rasto toteaa, ettd Joensuussa koulurakennukset ovat varsin uhanalaisia ja
sen takia tdman koulun sailyminen on tarke&a. Lisaksi koulu muodostaa kir-
kon ja sairaalan kanssa tarkean osan 1950-1960-lukujen kulttuuriympariston

kokonaisuudesta.

Museo pitda hyvana ratkaisuna, ettd Juhanalan koulusta on laadittu raken-
nushistoriallinen selvitys. Koska suunnittelualue on keskeisella, nakyvalla ja
herkalla paikalla maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavien kohteinen ym-
pardimand, tulee kaavan vaikutukset seka rakennettuun kulttuuriymparistoon,
ettd kaupunkikuvaan selvittaa huolella. Vanhasta vesitornista on laadittu asi-

anmukainen rakennushistoriallinen selvitys (Ramboll Oy 2018).
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Vastine:

Kaavahankkeen tavoitteet eivat vastaa riittavissa mééarin Joensuun seudun
yleiskaavan sisaltta alueen koulutontin kayttotarkoituksen ja siina sijaitsevan
rakennuksen suojelun osalta. Koulun purku on kuitenkin perusteltavissa, silla
yleiskaavan laatimisvuodesta lahtien (2008) Niinivaaran olosuhteet ja tarpeet
ovat muuttuneet, kuten myés nykyisen opetussuunnitelman tilavaatimukset.

Liséksi rakennuksen kunto on heikentynyt entisestaan.

Kaupunginvaltuusto on paattanyt Juhanalan peruskoulun lakkauttamisesta ja
Niinivaaran lukion ja Joensuun yhteiskoulun lukion yhdistymisesta 30.5.2011
(678). Paatdksen perusteluna oli Niinivaaran oppilasma&aran vahentyminen.
Peruskoulun oppilaat siirtyivat Pielisjoen kouluun vuonna 2012 ja lukion
vuonna 2015. Taman jalkeen koulurakennus toimi Nepenméaen koulun evak-
kotiloina vuosien 2016 ja 2018 vélisena aikana, kunnes uusi koulu valmistui
Karpéankadulle. Tuolloin Joensuun tilakeskukselle tuli useita siséilmailmoituk-
sia. Vaikka sisdilman olosuhteet yritettiin parantaa rakennuksen ilmanvaih-
toon kohdistuvia toimenpiteill&, monessa luokassa, terveydenhoitajan tiloissa
ja liikuntasalissa sisdilmaongelmat esiintyivét jalleen. Rakennuksesta on tehty
ymparistéterveyden toimesta terveystarkastukset vuosina 2016, 2017 ja
2018, sisailmaongelman selvitys (Karki sisailmatalo, 2016) ja kuntoarvio
(Raksystems, 2021).

Koulurakennuksen talotekniikan jarjestelyt ja suuri osa rakenteista on kayt-
tbian paassa, eikd rakennus enaa sovellu uuden opetussuunnitelman vaati-
miin toiminnallisiin ratkaisuihin. Sen korjaaminen kayttokelpoiseksi ja nykyai-
kaiseen koulutoimintaan soveltuvaksi on erittain kallista, silla pelkastaén ra-
kennusosiin ja talotekniikkajarjestelmiin tarvittavien toimenpiteiden kustannuk-
set ovat suuret. Vaikka koulurakennus korjattaisiin, olemassa olevia sisail-

maan liittyvié riskeja ei saada taysin minimoitua.

Vuodesta 2018 lahtien rakennus on ollut tyhjillaan luukuun ottamatta urheilu-
hallia ja rakennuksen kaakkoispddssa sijaitsevaa kerhotilaa. Urheiluhalli pois-
tettiin kaytosta kevaalla 2021 ja banditilan vuokrasopimus loppuu vuoden
2021 lopussa. Tyhijillaan oleva rakennus aiheuttaa kaupungille jatkuvia vakuu-

tus-, valvonta- ja yllapitokustannuksia.
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Asunto Oy Rinnekatu 7

Kaupungin omistuksessa on useita kohteita, joille ei ole en&déa kayttoa ja joista
useita on jo asemakaavamuutoksella osoitettu suojeltavaksi tai joiden suojelu
ratkaistaan lahitulevaisuudessa, kuten esimerkiksi Lyseon lukion rakennus,
entinen tyttdkoulu "Tipula”, Pekkalan kartanoalue, Gavlenlinna ja Kotilahden
sairaala-alueen vanhemmat rakennukset. Naiden rakennusten omistustilan-

teen ratkaiseminen ja uusi kayttd ovat ensisijaisia.

Juhanalan koulun lisdksi Joensuun seudun yleiskaavassa on merkitty seudul-
lisesti merkittaviksi kohteiksi Mutalan koulu (1952) ja liksenvaaran koulu

(1953). Kummankaan suojelua ei ole viety asemakaavan tasolle.

Kaavassa on otettu huomioon lahialueen rakennettu kulttuuriymparisto. Kaa-
vassa maaratddn muun muassa julkisivumateriaali, kattomuoto ja kaltevuus.
Silla pyritaan siihen, ettd uudisrakentaminen soveltuu sairaalan, Tikkaméaen
vanhempien rakennusten ja Pielisuunkirkon suunnittelualueen puoleisen julki-

sivun tyyliin.

Palautteessa pyydetaan, ettd kaavamuutoksen yhteydessa mahdollistetaan
esteetdn kulku Rinnekadulta vanhaan vesitorniin ja keskussairaalaan. Taman
toteuttamiseksi esitetdan, ettd nykyinen kulku Rinnekadulta Niinivaaranpuis-
toon, koulun ja rakenteilla olevan kerrostalon valissa sailytettaisiin nykyisel-
l&&n. Yhteys esitetddn sailytettavaksi luonnonmukaisena. Lisaksi toivotaan,
etta kulku Rinnekadun suunnasta Juhanalan koulun alueelle Mustolankadun
kautta muuttuu sujuvammaksi siten, ettéd Rinnekadun kohdalla olisi asfaltoitu

pyorétie.

Taloyhtion hallitus toivoo myds, ettéd suunnittelualueelle sijoitettavat toiminnat
aiheuttaisivat mahdollisimman v&h&n hairidita taloyhtién asukkaille. Tama tar-
koittaisi sita, etta raskas liikenne sijoittuisi muualle kuin Rinnekadun alueelle

ja turhaa likkennetta valtettaisiin.

Vastine:

Kaavaluonnoksessa esitetdan puistoraitti Rinnekadulta Niinivaaranpuiston
kautta Tikkam&entielle. Reitti tulee palvelemaan Rinnekadun uusien kerrosta-
lojen asukkaita, joiden pyorailysuunta on lansi tai Joensuun keskusta, seka

Niinivaaran vanhan vesiséailion mahdollista liikketoimintaa. Reitti rakennetaan

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



J PY E N S U U Liite 3, 15/15

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

kivituhkapdaallystettyna puistoymparistoon sopivaksi. Rakentaminen lisatadan

Joensuun investointiohjelmaan talousarvion puitteissa.

Rinnekatu on asuntokatu, eika siihen ole tarkoituksena rakentaa erillista jalka-
kaytavaa/pyoratieta. Kadun kapeus, vain 105 metrin pituus, seka useat tontti-
littyméat edellyttavat ajoneuvoliikenteeltd matalaa ajonopeutta. Matalan no-
peuden myo6ta tien kayttdjilla on aikaa reagoida ja valttaa vaaratilanteita. Ka-
tualueiden jarjestelyn yhteydessa rakennetaan Rinnekadun ja Mustolankadun
risteykseen suojatie Mustolankadun eteldpuoliselle pyératielle mahdollista-

maan turvallisempi ja sujuvampi kulku eteldan ja Suvikadun suuntaan.

Kaavaratkaisussa rakennusmassat sijoittuvat Tikkamé&entien varrelle, kauem-
maksi Rinnekadusta. Valtaosa autopaikoista sijoittuu kannen alla olevaan
parkkihalliin, jonka tonttiliittym& on Mustolankadulla. Arvioidaan, etta kaava-

muutoksen aiheuttama likenneméaara on Rinnekadulla vahainen.

Niinivaaranpuiston pydrétien kautta mahdollistetaan huoltoajo sek& Rinneka-
dulta, ettéd Tikkamé&entieltd, mutta Tikkamaentien reitin jyrkkyyden vuoksi
huoltoliikenne kulkee todennékodisemmin Rinnekadun kautta. Huoltoliikenteen
uskotaan myds olevan vahaista, mutta riippuen siitd mitd vanhaan vesisaili-

00n tulee, voi se aiheuttaa ajoittaista hairintaa.
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Tikkamaentie 17 ja ymparisto
asemakaavan muutos

Luonnosvaiheen
palautteet ja vastineet
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Kaavaluonnos oli nahtavana 25.11.-20.12.2021 valisen ajan. Luonnoksesta annettiin 3 mielipidetta ja 11

lausuntoa, joista seitsemassa oli kommentoitavaa. Caruna Oy:lla, Joensuun Vedelld, Joensuun liikunta-

palveluilla, eika hyvinvointipalveluilla ollut huomautettavaa.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan valmistelemat vastineet.

Pohjois-karjalan ymparistoterveys

Liikennemelulta suojautuminen on otettava riittavasti huomioon kaava-alueen
uudisrakentamista suunniteltaessa. Nyt eteneméssa olevan suunnitteluvaihto-
ehdon mukaisesti Juhanalan koulun tontille rakennettavat kerrostalot sijoitel-
laan Tikkamdaentien varteen siten, ettd rakennukset suojaavat piha- ja puisto-
alueita likennemelulta. Tata on pidettava hyvéna ratkaisuna. Rakennusten
suunnittelussa on kuitenkin huomioitava myos likennemelun sisdan kulkeutu-

misen esto mahdollisimman tehokkaasti.

Korttelin 574 puiston puoleiseen osaan tulee kaavaluonnoksen mukaisesti
istuttaa kasvillisuutta, jotta alueen puistomaisuutta ei tarpeettomasti vahen-
neta. Puistoalan kaventaminen tulevilla vaylilla ja muilla toimilla tulee mini-
moida, jotta alueen virkistysarvo sailyy. Vanhan, 1920-luvun vesitornin suo-
jelu sailyttda hienolla tavalla alueen kulttuuriperintdéa ja maiseman moniker-

roksellisuutta.

Vastine:

Kaavakartassa kadun varteen sijoittuvien rakennusten julkisivuille on osoitettu
melusuojausta koskeva merkintd, jotta sisatilojen melutason ohjearvot taytty-
vat. Parvekkeet maarataan lasitettavaksi. Lisdksi maarataan, etta leikki- ja
ulko-oleskelualueet suojataan melulta. Ennen rakennusten kayttdonottoa tu-

lee esittdd melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei ohjearvot ylity.

Kaavamuutos mahdollistaa vanhan vesisailion uuden kaytdn ja sen laajenta-
misen, seké puistoraittiverkoston tdydentamisen uudella puistoraitilla Rinne-
kadun ja Tikkamé&entien valiin. Vaikka toimenpiteet pienentavat Niinivaaran-
puiston istutettua pinta-alaa, ne vaikuttavat myodnteisesti puiston kayttdastee-

seen ja sen viihtyisyyteen.
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Vesitorninkadun laajentamisesta on luovuttu. Korttelin 574 Vesitorninkadun
osa sdilyy paaosin istutettavana alueena, mutta tonttien 5 ja 6 kohdalla on
osoitettu alue, johon saa rakentaa muutaman autopaikan pysakdimisalueen.
Autopaikkojen rakentamisen vaikutus puistojen viihtyisyyteen ja niiden kayt-

to6on ei ole merkittavaa.
Palautteen antaja 1

Palautteessa esitetddn mm., ettd pitkanjanteisessa kaupungin kehittdmisessa
tulee panostaa modernin ja uudentyyppisen kaupungin rakentamiseen, eika

pelkastaan asuinrakennusten kaavoittamiseen.

Palautteen antajan mukaan kaavamuutosalue on sijaintinsa ja kokonsa
vuoksi mahdollisuuksiltaan ainutlaatuinen, joten asuinkayton sijaan tai sen
ohessa aluetta tulisi kaavoittaa ja suunnitella moderniksi ja monipuoliseksi
kauppa-, matkailu-, majoitus-, ravintola- ja palvelualojen kokonaisuudeksi,
joka palvelisi keskussairaalan kavijoita, lahialueen ja muiden kaupunginosien
asukkaita seka lapsiperheita. Muita mahdollisia toimintoja mainitaan mm. hy-
vinvointiin, likuntaan ja virkistykseen liittyvat palvelut, sisaleikki- ja huvipuisto

ja péaivittaistavarakauppa.

Kaavoitusta asuinrakentamisen osalta on tehtava harkiten, koska Joensuussa
ei ole tarvetta erityisen laajamittaiselle uudelle kerrostalorakentamiselle eri
puolille kaupunkia. Palautteen antajan mielesta uutta rakennuskantaa on jo
nyt yli tarpeen, seka uusia asuntoja on myymatta ja tyhjillaén eri puolella kau-

punkia.

Lisaksi mielipiteessa toivotaan, etta nakoalakerrosta ei rakenneta uuden ra-
kentuvan vesitornin yhteyteen. Mielipiteen mukaan hanke aiheuttaisi negatiivi-
sen vaikutuksen Vesitorninpuiston virkistyskayttéon ja aiheuttaisi muutostar-
peen puistoon suuntautuvan asiakasliikenteen ja rakennustarpeen vesitornin
paikoitusalueen osalta. Painvastoin Vesitorninpuistoa tulisi kehittd& Niinivaa-
ran merkittavina ja suurimpana puistoalueena. Nakdalapaikkoja on palautteen

antajan mielestd mahdollista rakentaa koulutontille osana hybridirakennusta.

Vastine:
Kaupunki on kaavoittanut useita alueita, joihin on mahdollista rakentaa asun-

tojen lisdksi liike-, toimisto- ja palvelutiloja, kuten esimerkiksi asemanseudulle
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(2017 ja 2021) ja Suvikujan entisen kirjaston tonttiin (2016). Alueet ovat jaa-
neet toteuttamatta, koska Joensuussa taman tyyppiselle rakentamiselle ei ole

ollut kysyntaa.

Pohjois-Karjalan keskussairaalan alueella on toteutettu laaja korjaus- ja laa-
jennushanke. Asemakaavamuutoksen kaynnistamisvaiheessa Siun Sote to-
tesi, ettei tulevalla hyvinvointialueella ei ole investointimahdollisuuksia, mutta
olisi kilnnostunut neuvottelemaan, mikali toisella toimijalla olisi aikomus ra-
kentaa palvelu-, liike- tai toimistotiloja kaava-alueelle. Kaupungilla ei ole kui-
tenkaan tiedossa toimijaa, joka olisi kiinnostut tallaisten tilojen rakentami-
sesta. Kaupungin ei kannata osoittaa omistuksessa oleviin alueisiin kayttotar-

koituksia, joista ei ole varmuutta.

Joensuussa on tarjolla runsaasti tyhjia liiketiloja, myds Niinivaaralla mm. Tik-
kaméentien ja Huvilakadun nurkalla. Valtaosa niista sijaitsee kuitenkin kes-
kustassa. Tahan vaikuttavat automarkettien yleistyminen ja niiden sijainti kes-
kusta-alueiden ulkopuolella, seka muutos ostoskayttaytymisessa verkkokaup-
pojen myoéta. Koronavirus ja meneillaén oleva heikko taloustilanne ovat hei-
kenténeet kivijalkakauppojen suosiota. Ihmiset suosivat isoja kauppoja ja
kauppakeskittymia, joihin paasee autolla lahelle ovea ja pysakadinti on il-
maista. Ilmid on valtakunnallinen ja kaavoituksella on vaikea vaikuttaa kivijal-

kakauppojen sailymiseen.

Kauppakeskittymat sijaitsevat Joensuun keskustan lisaksi Raatekankaan, K&-
pykankaan ja Pilkon kaupunginosissa. Niihin matka Niinivaaralta on suhteelli-
sen lyhyt. Niinivaaran osalta liiketilat ja palvelut keskittyvat Suvikadun liike-
keskuksen ymparille.

Keskustan elpyminen ja olemassa olevien liiketilojen hyédyntaminen on ensi-
sijaista. Ei ole siis jarkevad muodostaa uusia palvelu- ja likekeskittymia ym-

pari kaupunkia ennen, ettd olemassa olevien kaytto on taattu.

Niinivaaran alueella asuu vajaa 5000 asukasta. Viimeisen vuosikymmenen
aikana asukasluku on noussut vuosittain 60 asukkaalla. Lahes puolet kaupun-
ginosan vaestosta kuuluu 25-64-vuotiaiden ikdryhm&an ja noin neljannes

asukkaista on elékeidssa. Niinivaaran ikarakenne ei huomattavasti poikkea
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Joensuun keskimaaraisesta. Arvioidaan, ettd vuosittainen vaestdénkasvu py-
syy samanlaisena. Vaikka muutokset vaeston maarassa eivat ole merkittavia,
uusille asunnoille on jatkuvasti tarvetta. Syyna on mm. se, etta asumistavat
ovat muuttuneet. Asuntokuntien koko on pienentynyt ja omistusasuminen
myds vahentynyt. Toisin sanoen ihmiset asuvat nykydan enemman vuokra-
asunnossa yksin tai enintdan kaksin. Liséksi suositaan uusia asuntoja vanho-
jen sijaan. Rakennusliikkeet seuraavat hyvin tarkasti kohteidensa kannatta-
vuutta, eivatka rakenna uusia kohteita, jos niita ei saada nopeasti kaupaksi.

Kustannusten nousu ja kasvava epavarmuus voivat toki aiheuttaa asunto-
kauppojen heikentymistda, mutta arvioidaan, etté siitéd huolimatta rakentaminen
pysyy viela hieman kasvussa. Epavarmuuden ja kustannusten nousun jatku-

essa rakentaminen saattaa kuitenkin kaantya jossain vaiheessa laskuun.

Uuden vesitornin hankesuunnitelman yhteydessa tutkittiin mahdollisuutta ra-
kentaa ylimpaan kerrokseen muunneltavia, osittain julkisia monikayttétiloja.
Muu kayttd kuin vesihuolto osoittautui kuitenkin vaikeasti toteutettavaksi kor-
keiden lisakustannusten vuoksi. TAman takia asemakaavan tavoitteesta on

luovuttu kaupunginvaltuuston paatdoksen mukaisesti 31.01.2022 8§7.
Savon Voima Oy

Kyseiselld alueella on kaukolampdverkostoa, jolla ei pddosin ole tiedossa ole-
vaa korjaus- tai uusimistarvetta. Putket tulee huomioida muutoksien toteutuk-
sessa. Mahdolliset kustannukset putkien siirroista sek& muista muutoksista

kuuluvat muutosta haluavalle taholle.

Vastine:
Rakentamisen toteuttaja vastaa kustannuksista, mikali kaukolampoputkia jou-
dutaan siirtaméaan rakentamisen alta. Muutoin lausunto ei aiheuta toimenpi-

teitd kaavaratkaisuun.
Puhas Oy
- huomioitava jatehuollon kulkuyhteydet kiinteistdille jateautolla (ei jyrkkia
luiskia)
- varattava riittavat tilat jateastioille kiristyvien kierratysvelvoitteiden joh-

dosta
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- huomioitava kansirakenteiden suunnittelussa ja mitoituksessa jateauton
paino (30 t), mikali jateastiat sijoittuisivat kannen alueelle

- jateautolla on paastava n. 2 m:n paahan kaytettdessa syvakeraysastioita
jateastioiden sijoittumisessa on huomioitava riittavat tydskentelyalueet ja
varoetaisyydet

- noudatettava jatehuoltomaarayksia

Vastine:

Jatehuoltoon liittyvid asioita ei ratkaista asemakaavassa, vaan se on osa ra-
kennushankkeen yksityiskohtaista suunnittelua ja se huomioidaan rakennus-
luvan yhteydessa.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

ELY-keskus pitaa valitettavana, ettd Juhanalan koulun myéta poistuu Joen-
suussa ja koko Pohjois-Karjalassa yha harvinaisemmaksi kaynyt, vuosina
1945-1960 valmistunut koulutyyppi. ELY-keskus toivoo, etta jaljelle jaaneita,
edella mainitun aikakauden Joensuussa sijaitsevia koulurakennuksia voitai-

siin jatkossa vaalia esimerkiksi kaavoituksen avulla.

Kaavaluonnoksessa mahdollistettaisiin vanhan vesitornin korotus. Vesitor-
nista laaditussa rakennushistoriallisesta selvityksesta kay ilmi, ettd nykyinen
torni on alkuperéisessé asussaan. Kuitenkin tornia korotettiin puuosalla
vuonna 1937, joka tuhoutui tulipalossa 1950-luvulla. ELY-keskus suhtautuu
kielteisesti vanhan vesitornin torniosan korottamismahdollisuuteen kaavalla.

Toimenpide voi vaarantaa alkuperaisen tornin arvoja.

ELY-keskus pitdd myonteisend, ettéd kaavassa on otettu huomioon uusia ker-
rostaloja koskevia julkisivuja ja kattokaltevuuksia koskevia maarayksia, joiden
avulla uudisrakentamista sopeutetaan ymparistoon. ELY-keskuksen mielesta
olisi tarke&a laatia vastaavantyyppiset ymparistoon sopeutumista ja rakenta-
misen laatua koskevat kaavaméaaraykset myos tulevaan vesisailioon. Raken-

nuksesta tulee yksi Joensuun maamerkeista.

Kaavaselostuksen luettavuuden helpottamiseksi ELY-keskus ehdottaa kaytet-
tavan vesisailidistd/torneista sellaisia selkeésti toisistaan erottuvia nimityksia,
ettd lukijan olisi yksiselitteistd ymmartda kummasta rakennuksesta kulloinkin

puhutaan.
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Ymparisténsuojelu

Vastine:
Joensuussa 1940-1960-aikakauden kouluja on jaljella vuoden 2019 asema-
kaavan muutoksella suojeltu Lyseo lukio (entinen tyttdlyseo) seka kaytossa

olevat Mutalan ja liksenvaaran koulut.

Kaavaluonnoksen jalkeen vanhan vesisilion korotuksen mahdollistama kaa-

vamaarays on poistettu.

Kaavaehdotuksessa ei oteta kantaa Niinivaaran uuden, rakentuvan vesitornin
ulkoasuun, koska rakennuksen ja sen toiminnan erityisluonne mahdollistaa
ymparistostaan poikkeavan ja innovatiivisemman arkkitehtuurin. Vesitornin
asema kaupungin tarkeéna ja kauas nakyvana maamerkkina korostuu uuden
arkkitehtuurin my6ta. Jo nykyinen tasaharmaa monumentaalinen vesitorni
erottuu Suvikadun punatiilisesté ja Tikkamaentien rapatusta kerrostaloympa-

ristosta.

Kaavaselostuksessa kédytetdén “vanha vesiséilié”-nimitysta viitatakseen Niini-
vaaranpuistossa sijaitsevaan vuonna 1927 rakennettuun vesisailirakennuk-
seen. Vesitorninkadulla olevaa korkeampaa betonista vesisailiGrakennusta
(1957) kutsutaan vesitorniksi. Useassa otteessa on lisatty rakennuksen val-
mistumisvuosi niiden erottamiseksi toisistaan. Liséksi viitataan tulevaan vesi-
torniin k&yttdmallad nimitysté “Niinivaaran uusi, rakentuva vesitorni”. Kohdat,

joissa oli kaytetty muita nimityksia, on korjattu.

Kaavassa on huomioitu likennemelu seka rakennusten sijoittelussa etta kaa-
vamaarayksissa. Rakennusten valiin jaavalle alueelle voitaisiin edellyttaa si-
joitettavaksi meluntorjuntarakenteita piha-alueiden tehokkaammaksi suojaa-

miseksi.

Kaavaméaarayksisséa ohjataan kiinteistokohtaisten aurinkoséhkdojarjestelmien
sijoittamista. TA&ma on hyva tarkennus. Myos maaraykset pihakannen istutta-

misesta ohjaavat suunnittelua oikeaan suuntaan.
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Vanhan koulurakennuksen korvaaminen uudisrakentamisella seka vahentaa
etta tulee lisddamaan alueen historiallista kerrostuneisuutta. Asialla on siten
kaksi puolta.

Vastine:

Leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat kauemmaksi meluléhteena olevasta Tikka-
maentiesta osittain rakennusmassojen suojan taakse. Kaavaehdotuksen
maarays 4 edellyttaa, ettd ennen rakennusten kayttoonottoa esitetddn melu-
tasomittaukset, joista kay ilmi, ettei voimassa olevien saanndsten mukaiset

ohjearvot ylity.

Muutoin lausunto ei aiheuta toimenpiteita kaavaratkaisuun.
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu taajamatoi-
mintojen alueelle (A), palvelujen alueen (p) ja keskustatoimintojen alakeskuk-
sen (ca) laheisyyteen kaupunkikeskustan kehittdmisen kohdealueelle, seka
joukkoliikenteen ja pyorailyn kehittamiskaytavan varrelle. Pohjois-Karjalan
maakuntakaava 2040, 1. vaihe on ehdotusvaiheessa. Kaavaehdotuksessa ei

ole esitetty merkintdja alueelle.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto nakee kannatettavana yhdyskuntarakenteen
tiivistamisen Niinivaaran alakeskuksen lahella hyvan saavutettavuuden aa-
relld. Maakuntaliitto pitdd hyvana myos sitd, ettd uuden vesitornin huipulle
mahdollistetaan monitoimitila. Tallainen mahdollistaisi esimerkiksi maisema-
kahvilan/-ravintolan, mika olisi erinomainen lisa Joensuun kaupungin matkai-
luun, etenkin kun Joensuun seudulta luonteva nakdalapaikka uupuu. Kaava-
selostuksessa voisi olla havainnekuvia monitoimitilan huipulta, mika auttaisi

hahmottamaan sieltd avautuvia nakymia.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ei ole muuta huomautettavaa Tikkamé&entie

17 ja ymparistdon asemakaavamuutoksen kaavaluonnokseen.

Vastine:
Uuden vesitornin hankesuunnitelman yhteydessa tutkittiin mahdollisuutta ra-
kentaa ylimpaan kerrokseen muunneltavia, osittain julkisia monikayttoétiloja.

Muu kaytté kuin vesihuolto osoittautui kuitenkin vaikeasti toteutettavaksi
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Palautteen antaja 2

korkeiden lisakustannusten vuoksi. Taméan takia asemakaavan tavoitteesta

on luovuttu kaupunginvaltuuston paatdksen mukaisesti 31.01.2022 87.

Palautteen antajan mielesta suunnittelualue on keskeinen Joensuun vetovoi-
man kannalta, silla se sijaitsee keskeisimpien hyvinvointialan toimijoiden aa-
rella, kuten Pohjois-Karjalan keskussairaala, Karelia-AMK:n terveyden ja hy-
vinvoinnin ala ja Mehildainen Oyj:n omistama Vetrea terveys Oy. Aluetta tulisi
kehittaa hyvinvointia tukevana asuinalueena, kuten muissa kaupungeissa on
tehty.

Mielipiteessa todetaan, ettd keskussairaalan, Vetrean ja Karelia AMK:n |&hei-
syys tarjoaa paljon mahdollisuuksia, joita tulisi hyddyntda. Potentiaalisina
palveluina esitetddn mm. keikkalddkareiden ja lyhytaikaisten tyontekijéiden
majoitustoimintaa, leikkauksen jalkeista jatkohoitoa varten lisdéa vuodepaik-
koja, ravitsemusliiketoimintaa (esim. leipomokahvila vanhalle vesisailidlle),

matalan kynnyksen kuntosali ja uimahalli uudelleen kayttéon.

Joensuun kaupungin tulisi hakea synergiaetuja alueella jo olemassa olevista
hyvinvointia tukevista palveluista, seka selvittdd onko muita tahoja, vaikka yk-
sityisia toimijoita, jotka olisivat kiinnostuneita kehittamaan aluetta ja pyrkia yh-
teistydhdn niiden kanssa. Talla tavalla vahvistetaan alueen omaleimaista

identiteettia edelleen.

Esimerkkihankkeina palautteen antaja esittéda Oulun Lipporantaa ja Kuopion

Hatsalaa.

Palautteen antaja vastustaa luonnoksen siséltaman LPA-alueen sijoittamista
Rinnekadun varteen seka liittyman rakentamista Rinnekadulta Tikkamaentie
17:n alueelle. LPA-alueen sijoittaminen kadun varteen moninkertaistaisi ajo-
neuvoliikenteen maaran. Mielipiteessa todetaan, etta Juhanalan koulualueella
on ollut yollista hairiota aiheuttavaa liikennetté. Sen perusteella palautteen
antaja epailee, ettéd LPA-alueella ongelma toistuisi, eiké alueelle pystyttaisi

jarjestamaan tarvittavaa valvontaa.
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Liséksi vastustetaan Tikkamaentien pysakointialueen luovuttamista yksityi-
selle toimijalle. Alue koetaan tarpeellisena, lyhytaikaisessa asioimisessa kes-

kussairaalassa. Parkkitalo on palautteen antajan mukaan hankala ja kallis.

Vanhasta vesitornista voisi rakentaa kokonaan uudenlaisen elamyskohteen.
Vesiséilio voitaisiin muuntaa puulammitteiseksi yleiseksi saunaksi, rakentaa
huipulle menevat kuntoportaat ja varustaa torni siten, etté sinne on mahdol-
lista jarjestaa erilaisia elamystilaisuuksia, kuten vaijeriliukua, vaikkapa koira-
puistolle asti. Jotta vanha vesitorni kiinnostaisi yrittgjia, taytyisi Juhanalan

koulun alueella olla muita yrityksia, jotka lisaisivat inmisten kiinnostusta alu-

eella asioimiseen.

Vastine:

Palautteen antajan mainitsemat hankkeet sijaitsevat Joensuuta isommissa
kaupungeissa, joissa tarpeet ja investoinnit ovat eri mittakaavassa. Kaupun-
gilla ei ole tiedossa toimijaa, joka olisi kiinnostut palautteessa ehdotettujen
tilojen rakentamisesta, eika taten kannata osoittaa kaupungin omistuksessa
oleviin alueisiin kayttétarkoituksia, joista ei ole varmuutta. Mikali tulevaisuu-
dessa sijoittajat ovat kiinnostuneita kehittdmaan sen tyyppisia hankkeita Jo-
ensuuhun, kaupungilla on mahdollisuus tarttua tilaisuuteen lyhyella aikataulul-

lakin.

Jos vanhaan vesisailioon saadaan uutta kaytt6a ja matkailua palvelevaa toi-
mintaa, on oltava myo6s sita palvelevia autopaikkoja. Kaavaehdotuksessa esi-
tetdan varaus pysakoimispaikalle osana Niinivaaranpuiston aluetta. Alue sai-
lyy puistoalueena ja vihredna kunnes autopaikkoja tarvitaan. Vastaavasti van-
han vesiséilion mahdollisen toiminnan loppuessa pysakdimisalue voidaan pa-

lauttaa puiston kayttoon.

Sairaalan alueen pysakaointitalo palvelee sairaalan kavijoitd seka lyhyt- etta
pitkdaikaisessa asioinnissa. Sairaalan alueella pysakainti on pddasiassa mak-
sullista, mutta matka osastoille on lyhyempi. Talviolosuhteessa pysékainti hal-
litiloissa on suotuisampaa. Paasisdankaynnin ja yhteispaivystyksen edessa
on 30 minuutin kiekkopysakointipaikkoja saatto- ja hakuliikenteelle. Tikka-
maen pysakointialueen pysyessa yleisessa kaytbssa muuttuisi se myds mak-

sulliseksi.
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Uuden vesitornin hankesuunnitelman yhteydessa tutkittiin mahdollisuutta ra-
kentaa ylimpaan kerrokseen muunneltavia, osittain julkisia monikayttotiloja.
Muu kayttd kuin vesihuolto osoittautui kuitenkin vaikeasti toteutettavaksi kor-
keiden lisakustannusten vuoksi. Taman takia asemakaavan tavoitteesta on

luovuttu kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti 31.01.2022 87.
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Alueellinen vastuumuseo on tutustunut kaavaluonnokseen sekéa siihen

liittyviin selvityksiin ja toteaa niiden perusteella seuraavaa:

Selvitykset
Osa kaavatyon tueksi tehdyista selvityksista ei ole nahtavilla, kuten koulura-

kennuksesta tehty kuntoarvio ja selvitys sisailmaongelmista, seké vanhasta
vesisdiliosta tehdyt kuntotarkastus ja vaihtoehtoisten kayttotarkoituksien tar-

kastus. Museo toivoo nahtaville kohteen kunto- ja kustannusarviota.

Juhanalan koulu

Kaavaratkaisun myoéta vuonna 1960 valmistunut Juhanalan koulu paatyy pu-
rettavaksi. Museo pitaa ratkaisua erittain valitettavana, silla se on yksi ai-
noista sailyneista ajanjaksolla 1945-1960 rakennetuista koulurakennuksista
Joensuussa. Kulttuuriympariston nakokulmasta jéljella olevien kohteiden sai-
lyminen olisi ensiarvoisen tarkead, silla uusia ko. ajanjakson koulurakennuk-
sia ei enaa synny. Myds Museovirasto on aiemmin Rinnekadun alueen ase-
makaavan (2019) antamassaan lausunnossa (MV/203/05.02.00/2018) esitta-
nyt, ettd Juhanalan koulu tulee osoittaa asemakaavassa suojelluksi raken-
nukseksi, silla se muodostaa tarkeén osan kirkon, sairaalan ja koulun muo-

dostamasta 1950-1960-lukujen kulttuuriympéaristokokonaisuudesta.

Museo esittad, ettd kaavatyon yhteydessa tutkittaisiin koulurakennuksen
mahdollinen kayttd muuhunkin kuin koulutoimintaan. Myos koulutontin tay-
dennysrakentaminen (koulurakennus sailyttéden) voisi olla vaihtoehtona. Mu-
seo muistuttaa, etta ilmastokriisin aikakaudella olemassa olevien rakennusten
hyodyntaminen esim. hiilijalanjalkivaikutukset huomioiden on entistéa tarkeam-

paa.
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Korkean rakentamisen (VII) osoittaminen myds tien toiselle puolelle vaikuttaa
alueen kaupunkikuvaan merkittavasti. Museo toivoo, ettd kaavaselostuksessa

esitettaisiin havainnekuvia (ihmisen tasolta) ratkaisun vaikutuksista.

Vanha vesiséilio

Museo suhtautuu varauksellisesti sr-1-merkinnalla osoitettua ja ymparoivaa
rakennusalaa koskeviin maarayksiin ja niiden mahdollistamiin merkittaviin
muutoksiin. Museo esittad, etta ko. maarayksia viela tarkastellaan ja niita tay-
dennetdan ainakin seuraavasti: Rakennuksen tulevan kaytdn selvittya tulee
mahdollisista muutostoista jarjestad hyvissa ajoin neuvottelu museoviran-

omaisen kanssa. Ratkaisulla kohteen arvot turvataan paremmin.

Suojelun lisdksi museo nakee hyvana tavoitteena ko. rakennuksen kayton.

Tama on yleensa paras tae rakennusten sailymiselle.
Vastine:
Selvitykset

Selvitykset lisataan osaksi kaavaselostuksen oheisainestoa.

Juhanalan koulu

Vanhan koulurakennuksen korjaaminen ja sen soveltuminen uuteen kayttoon
on korkeiden kustannusten vuoksi vaikea toteuttaa. Juhanalan koulu on kool-
taan poikkeuksellisen iso ja sijoittuu keskelle tonttia. Kaupunki tavoittelee ton-
tin myyntia ja koulun huono soveltuvuus muihin kayttétarkoituksiin voi vaikut-
taa kiinteiston ostohalukkuuteen. Taydennysrakentaminen ei ole mydskaan
helposti toteutettava, silla tontti pienenee liikennejarjestelyiden myo6ta. Haas-
teina olisivat padosin etaisyydet rakennusten valissa, oleskelutilojen sijoittelu

ja pysakointijarjestelyt.

Kaupungin omistuksessa on useita kohteita, joille ei ole enaa kayttda ja joista
useita on jo asemakaavamuutoksella osoitettu suojeltavaksi tai joiden suojelu
ratkaistaan lahitulevaisuudessa, kuten esimerkiksi Lyseon lukion rakennus,
entinen tyttékoulu "Tipula”, Pekkalan kartanoalue, Gévlenlinna ja Kotilahden
sairaala-alueen vanhemmat rakennukset. Naiden rakennusten omistustilan-
teen ratkaiseminen ja soveltuvuus uuteen kayttdon ovat ensisijaisia. 1940—
1960-aikakauden kouluja on Joensuussa jaljella suojellun Lyseon lukion li-

saksi kaytdssa olevat Mutalan ja liksenvaaran koulut.
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Selostuksen vaikutusten kappaleseen on lisatty havainnekuvia mahdollisesta

rakentamisesta Tikkamé&entien suunnalta katsottuna.

Vanha vesisailio

Suojelu asemakaavalla ei yksindan riitd takaamaan, etta vanha vesisailio sai-
lyy tuleville sukupolville. Rakennukselle on l6ydettava uusi kaytto. Vesisailion
soveltaminen uuteen kayttdoon vaatii kuitenkin merkittaviakin muutoksia, jotta
tilat ovat toimivat ja turvalliset. Alunperin vesivarastointiin tarkoitetun raken-
nuksen sisatilat ovat kosteita ja pimeita, seinat ovat metrin paksuisia, eika
niissa ole aukkoja. Muutosten kustannukset voivat olla niin korkeat, ettei uusi
kayttd ole valttamatta kannattavaa. Taman takia kaavaratkaisussa mahdollis-
tetaan kevyen oloinen rakentaminen vesisailion ymparilla. Kaikista korjaus-,
muutos- ja laajennussuunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lau-

sunto.
Palautteen antaja 3

Mielipiteessa todetaan, ettd kaavahanke vaikuttaa eri tavoin taloyhtiéén. Pa-
lautteen antaja kiinnittaa erityistd huomiota alueen huolelliseen suunnitteluun
ja toteutukseen, jotta lopputuloksena saadaan mahdollisimman toimiva alu-

eellinen kokonaisuus.

Vesitorninkatu
Palautteen antaja ei kannata kaupungin esittamaa Vesitorninkadun laajen-
nussuunnitelmaa, eika siitd aiheutuva maanvaihtoa. Palautteessa todetaan,

ettd kaupungin esittama maanvaihto olisi taloyhtidlle epaedullista.

Esitetaan, ettei Vesitorninkatua rakennettaisi kaavassa esitetyssa laajuu-
dessa, eika yleista paikoitusaluetta toteutettaisi. Sen sijaan ehdotetaan, etta
nykyista kavelytietd parannettaisiin osana puiston kavelyverkostoa, mutta jat-
kossa rajoitettuna vesitornin huoltoliikenteelle ja tonteille 5 ja 6 tehtaville pai-
koitusalueille. Palautteen antajan mielesta kadunomainen vayla voi kerata
my6s muuta liikennetté ja tuoda vesitornialueelle tarpeetonta kokoontumista
ja liikehtimista, joista voisi aiheutua melu-, turvallisuus-, yms. -haittaa. Uusia
likenneyhteyksia olisi mahdollista tarkastella uudelleen tulevaisuudessa, mi-

kali puiston kehitys sita edellyttaisi.
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Liséksi ehdotetaan, ettéa kaupunki selvittaisi tonttien 5 ja 6 paikoituspaikkojen
sijoittamista vesitornin alueelle huoltopaikoitusalueiden yhteyteen, jotta piho-
jen muodostama puistomainen yhtendisilme sdilyisi. Tall6in paikoitusalueiden
yllapito, lumity6t jne. voidaan tehdé huoltotien yll&pitotdiden yhteydessa ja
tonteille tulisi ainoastaan kavely-yhteys taloista paikoitusalueelle.

Suvikadun, Tikkarinteen, Tikkamé&entien ja Mustolankadun risteysalue

Palautteen antaja toteaa, etta kaavassa esitetty tonttiliittyma Mustolankadulta
pidentaé merkittavasti nykyista taloliittymaa ja vaikeuttaa kulkua taloyhtion
paikoitusalueelle ja jatekerayspisteelle. Se lisdd myo6s pysyvaisluonteisia ylla-
pitokustannuksia.

Palautteessa toivotaan, ettd kaavoituksessa varattaisiin alue jatteiden kerailyn
jarjestamiseen risteysalueen muutoksessa vapautuvalta alueelta ja selvitettai-
siin mahdollisuus jarjestaa tonttiliittyma suoraan kiertoliittymaan samalla ta-

valla kuin juna-asemaparkin littymassa on tehty.

Palautteen antajan mielesta risteyksen kautta kulkevaa liikennetta tulisi rajata
halytysajoneuvojen kulun helpottamiseksi. Liséksi ko. alueen suunnittelussa

tulisi ottaa huomioon alueen huollon vaatimat tilat, kuten lumenlgjitys jne.

Lopuksi toivotaan, etta koko kaava-alue kasiteltaisiin yhtena kokonaisuutena

ja ratkaisuissa huomioitaisiin maapohjan lisdksi siihen kohdistuva alueen kay-
tettavyys ja kokonaistoimivuus seka tavoiteaikataulu. Mahdolliset maanluovu-
tukset harkittaisiin sitten kokonaisuuden pohjalta huomioiden seka maapohjan

arvo, ettd muutoksista aiheutuneet muut tekijat.

Vastine:

Vesitorninkatu

Vesitorninkatu muuttuu pyoratiesta katualueeksi ja se tulee palvelemaan vesi-
tornin ajoneuvo- ja huoltoliikennettd, sekad vahaista liikennetta tonttien 5 ja 6
pysakdintialueille. Kadun ajokaista laajenee hieman, mutta ei kuitenkaan ton-

teille, vaan muutos pysyy katualueella.

Asukkaiden pysakointi on jarjestettava lahtokohtaisesti omalle tontille. Kun-

nossapito ja valvonta onnistuvat paremmin omalla tontilla kuin kaupungin
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omistamalla julkisella alueella. Uusien rasitteiden perustaminen kaupungin

omistamille maille ei ole kaupungin intresseissa.

Suvikadun, Tikkarinteen, Tikkamé&entien ja Mustolankadun risteysalue

Vaihtoehtoisia sijainteja ajoliittymaélle on tutkittu katusuunnittelun vaiheessa,
mutta on kuitenkin todettu, etté esitetty katusuunnitelma on turvallisuuden ja
likennesujuvuuden kannalta soveltuvin. Katusuunnittelu on Kaupunkiraken-

nepalveluiden yhdyskuntatekniikan vastuulla.

Vuonna 2019 Rinnekadun kaavamuutoksen yhteydessé esitettiin vaihtoeh-
toista sijaintia Niinivaaran jatekerayspisteelle Mustolankatu-Rinnekadun ris-
teykseen, koska nykyinen Suvikadun varrella oleva paikka on ahdas ja sen
laajentaminen on haasteellista. Kaavaratkaisun mukaisesta sijainnista luovut-
tiin lahiasukkaiden pyynnosta. Sijainti ei mytdskaan ollut paras mahdollinen,
vaikka oli kohtalaisen lahella kauppaa ja totuttua jatekerayspistettda. Kaupunki
selvittaa edelleen jatekerdyspisteen sijoittamista johonkin toiseen parempaan

sijaintiin Suvikujan ymparistossa.

Tikkamaentie ja Suvikatu muodostavat yhdessa alueellisen paakadun. Liiken-

teen rajoittaminen paékadulla ei ole tarkoituksenmukaista.

Kaava-alue voi kasittda kokonaisen asunto- tai yritysalueen tai vain yhden
tontin. Taman kaavamuutoksen tavoitteena on ratkaista tyhjilladn olevan kou-
lun tontin tulevaisuus ja varata tilaa liikennejarjestelyille. Lisaksi mahdolliste-
taan rakentuvaa vesitornia palvelevan tien muuttaminen ajoneuvoille sopi-
vammaksi ja vanhan vesisailion suojelu. Kaava-alue koostuu niisté alueista,
joita kaavan tavoitteet koskevat, eikd mukaan kannata ottaa alueita, joihin ei
kohdistu muutoksia. Lahialueilla ei ole tdsséa vaiheessa tarpeen tehda kaava-

muutosta.

Asemakaavahankkeeseen liittyy selostus, jossa on esitetty kaavan tavoittei-
den, eri vaihtoehtojen ja niiden vaikutusten, sek& ratkaisujen perusteiden arvi-
oimiseksi tarpeelliset tiedot. Kaavamuutosta varten on selvitetty mm. alueen
ja sen lahiympariston oloja, rakennuskantaa ja muita ominaisuuksia, seka va-

estdon ja likenteeseen liittyvat seikat. Kaava-aluetta on huomioitu osana
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Joensuun kaupunkia ja Niinivaaran aluetta. Asemakaavan muutoksen vaiku-

tuksia on arvioitu ja esitetty kaavaselostuksessa.
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Tikkamaentie 17 ja ymparisto
asemakaavan muutos

Ehdotusvaiheen
palautteet ja vastineet
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Kaavaehdotus oli nahtavana 10.11.-12.12.2022 valisen ajan. Ehdotuksesta annettiin 2 muistutusta ja 3

lausuntoa. Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan valmistelemat vastineet.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo pitd& Juhanalan koulun purkamista
valitettavana, ottaen huomioon ennen kaikkea rakennuksen kulttuuriymparis-
tbarvot ja sen, etté koulu on yksi Joensuun alueen viimeisista jaljella olevista
jlleenrakennuskauden koulurakennuksista. Lausunnossa todetaan, ettei Ju-
hanalan koulu ole korjauskelvoton, ja etta koulurakennuksen kayttdmahdolli-
suuksia olisi syyta selvittdd kattavammin. Lausunnossa muistutetaan myos
Joensuun kaupungin ilmastotavoitteista: esitys koulurakennuksen purkami-

sesta nahdaan hiilineutraaliuspyrkimysten vastaisena.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo pyytaa kaava-asiakirjoihin liitetta-
vaksi jo aiemmin pyytdmaansa selvitysta koulurakennuksen kunnosta ja si-

sailmasta seka katutasolta "otettuja” havainnekuvia tulevasta rakentamisesta.

Vastine:
Lopullisen paattksen rakennuksen korjaamisesta ja jalleenkéaytdsta tai purka-

misesta tekee tontin haltija. Kaupungin tavoite on myyda tontti, silla kaupun-
gilla ei ole resursseja tarpeettomaksi jadneen rakennuksen yllapitamiseen.
Tontin myynnin helpottamiseksi koulurakennus on tarkoitus purkaa, silla sa-
neeraustarpeessa oleva ja uusiin kayttétarkoituksiin huonosti soveltuva ra-
kennus vaikuttaa kiinteiston ostohalukkuuteen. Tama seikka on tullut ilmi
etenkin viimeaikoina muiden kaupungin omistuksessa ja suojelun piirissa ole-
vien kohteiden kanssa, joiden myynti ei ole edennyt, kuten esimerkiksi kes-
kustassa sijaitsevat Lyseon lukion ja vanhan tyttbkoulun (Tipula) rakennukset.

Kaavamuutos pohjautuu kaupungin esitettyihin tarpeisiin.

Vaikka kaavaratkaisulla ei tulla sailyttamaan koulurakennusta, ilmastotavoit-
teita edistetaan muilla tavoin, muun muassa kaupunkirakenteen tiivistami-
sella, infrarakentamisen, liikennepé&astojen ja energiankulutuksen vahentami-

selld, sekéd uusiutuvan energian tuotannon lisaamisella kiinteistossa.

Kaavaselostuksessa ei ole tuotu tarkemmin nékyvéaksi kaavaratkaisun ilmas-

tovaikutuksia, koska kaavoituksella ei talla hetkella ole kaytossa
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Ymparistonsuojelu

asemakaavojen paastovaikutusten arviointiin soveltuvaa tytkalua. llmasto-
ohjelman tavoitteiden savuttamiseksi kaupunki on lahtenyt mukaan hankkee-
seen, jossa kehitetaan asemakaavojen kasvihuonekaasupaastojen arviointi-
tyokalua (AVA).Ty6kalu valmistuu vuosien 2023 ja 2024 aikana ja se on tar-

koitus ottaa osaksi asemakaavaprosesseja.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen selvitykset lisdtdan osaksi kaava-
selostuksen oheisainestoa. Havainnekuvia mahdollisesta rakentamisesta Tik-
kamé&entien suunnalta katsottuna on lisatty selostuksen vaikutusten kappale-
seen, edellisen antamanne lausunnon mukaisesti. Havainnekuvat korvataan

uusilla eri perspektiivista.

Lausunnossa todetaan, ettd kaavamaarayksissa on huomioitu liikennemelu
seka ilmastonmuutokseen sopeutuminen. Kaavamaaraykset mahdollistavat
vanhan vesitornin alueen kehittamisen. Vesitornin suojelu asemakaavalla on

kaupungin historian huomioimista.

Ei tarvetta vastineelle.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Lausunnossa todetaan, ettd kaavahankkeen tavoitteet poikkeavat Joensuun
seudun yleiskaavasta 2020. Vaikka yleiskaavasta poikkeaminen on MRL:n
mukaan tietyissa tilanteissa mahdollista, perdankuulutetaan lausunnossa kat-

tavampia perusteluja yleiskaavan vastaisille ratkaisuille.

Lausunnossa pyydetaan noudattamaan varovaisuutta vanhaan vesitorniin ja -
sailiodn liittyvan lisdrakentamisen suhteen, silla kohteella on rakennushistori-
allista arvoa. Mahdollisesta lisarakentamisesta toivotaan havainnekuvia. Li-
saksi todetaan, etta vesitornin ja -sailion laajentamista tulisi tarkastella kaa-

van vaikutusten arvioinnissa.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus suosittelee osayleiskaavan laatimista Niinivaa-

ran alueelle.

Vastine:
Kaavaselostukseen lisatdéan perusteluja yleiskaavan vastaisille ratkaisuille,

seka liséksi Niinivaaran vanhan vesisailion vaikutuksia kaupunkikuvaan on
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taydennetty. Suojeltavaa rakennusta, seka lisarakentamista koskevia maa-

rayksia on tdydennetty.

Talla hetkelld Niinivaaran vanhan vesisailion ostajaa tai kehittajaa ei ole tie-
dossa, eika sen takia ole mahdollista arvioida minkalaista rakentamista tai
kayttotarkoitusta tulee olemaan. Mikéali alustavia ajatuksia mahdollisesta ra-
kentamisesta ei ole tai olemassa olevat suunnitelmat vield muuttuvat, eivét
havainnekuvat tuo hankkeelle lisdarvoa. Sen sijaan havainnekuvien esittami-
sella olisi riski, ettd niissa olevat ratkaisut luullaan olevan lukkoon lyéty, eika
uusia vaihtoehtoja voitaisi esittaé. Suojeltavan kohteen arvojen paremmin tur-
vaamiseksi ja todellisen lisdrakentamisen vaikutusten arvioinnin helpotta-
miseksi, asemakaavaan lisatddn maarays, jonka mukaan korjaus-, muutos- ja
laajennussuunnitelmat tulee laatia yhteistydssa museoviranomaisten kanssa
ja rakennus- tai toimenpidelupapaatdsta varten on toimitettava suunnitelmia
puoltava museoviranomaisen lausunto tai muu todistus. Rakennus- tai toi-

menpidelupavaiheessa on mahdollista vaatia havainnekuvien esittamista.

Lahivuosina on mahdollista kaynnistaa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
laadinta Niinivaaran ja Hukanhaudan kaupunginosille. Osayleiskaavassa voi-
daan kasitelld muun muassa taydennysrakentamisen, kaupunkikuvan, liilken-

teen ja rakennussuojelun kysymyksia.
Muistutuksen antaja 1

Palautteessa pyydetddn korjaamaan virhe koskien korttelin 574 tontin nro 5
merkint6ja. Tontin pinta-ala on palautteen mukaan 2245 m? ja kerrosala 1684
k-mZ,

Vastine:
Korttelin 574 tonttien rakennusoikeus on paivitetty vastaamaan toteutettua
tilannetta. Tehokkuusluvun sijaan tonttien rakennusoikeus on merkitty kerros-

nelidina seuraavan taulukon mukaisesti.

| KORTTELI 574
Kaytto Tontin
tarkoitus Tontti koko k-m? e=
AK 4 2582 2213 0,86
5 2245 1684 0,75
6 1881 1462 0,78
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Kaavakarttaan on osoitettu tonttien 5 ja 6 kerrosalat virheellisesti vaarin pain.

Kaavaehdotuksen néhtavillaolon jalkeen kerrosalat on korjattu.
Muistutuksen antaja 2

Palautteessa kritisoidaan tiivista kerrostalorakentamista. Palautteen antaja
toivoo Niinivaaralle lisda palveluja: tontille voitaisiin rakentaa esim. liikunta-
sali, uimahalli tai sairaalahotelli. Palautteessa todetaan, etta sairaalalla saat-
taa olla jatkossa lisda laajentumispaineita, mika puoltaa valjempaa rakenta-

mista.

Vastine:

Kaupunki on kaavoittanut useita alueita, joihin on mahdollista rakentaa asun-
tojen lisdksi liike-, toimisto- ja palvelutiloja, kuten esimerkiksi asemanseudulle
(2017 ja 2021) ja Suvikujan entisen kirjaston tonttiin (2016). Alueet ovat jaa-
neet toteuttamatta, koska Joensuussa taman tyyppiselle rakentamiselle ei ole
ollut kysyntaa.

Pohjois-Karjalan keskussairaalan alueella on toteutettu laaja korjaus- ja laa-
jennushanke. Asemakaavamuutoksen kaynnistamisvaiheessa Siun Sote to-
tesi, ettei tulevalla hyvinvointialueella ei ole investointimahdollisuuksia, mutta
olisi kilnnostunut neuvottelemaan, mikali toisella toimijalla olisi aikomus ra-
kentaa palvelu-, liike- tai toimistotiloja kaava-alueelle. Kaupungilla ei ole kui-
tenkaan tiedossa toimijaa, joka olisi kiinnostut tallaisten tilojen rakentami-
sesta. Kaupungin ei kannata osoittaa omistuksessa oleviin alueisiin kayttotar-

koituksia, joista ei ole varmuutta.

Mikali tulevaisuudessa Pohjois-Karjalan hyvinvointialueella tai muulla taholla
on kehitys- tai laajennustarpeita ja kayttéa entisen Juhanalan koulun tontille,

alueelle on mahdollista laatia asemakaavamuutosta.
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