Kontiosuon jatekeskus ja ymparisté asemakaavan ja asemakaavamuutoksen hyvaksyminen
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Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta.
Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa Kontiosuon jatekeskuksen kaava vas-
taamaan nykyista kayttda ja tehda siihen tarpeelliset muutokset uudisraken-
tamisen ja toimintojen kehittdmisen nakdkulmasta.

Datacenterin korttelialuetta on laajennettava ja kaavamerkintad on muutettava
sellaiseksi, ettd alueelle on mahdollista rakentaa vaarallisia kemikaaleja
valmistava tai varastoiva laitos.

Savon Voima Oy:n omistama kiinteistd on otettu mukaan kaavahankkeeseen

luonnosvaiheen jalkeen. Yhtion tavoitteena on, etta osa korttelista muutetaan

T/kem -alueeksi, jotta alueelle on mahdollista rakentaa vaarallisia kemikaaleja
valmistava tai varastoiva laitos.

Aurinkoenergian tuottamiseen on osoitettava riittdvan laajat alueet ja alueille
tarpeelliset katu- ja muut kulkuyhteydet.

Ivontien varrella olevien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden (T)
kaavamerkintd on muutettava liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten
korttelialueiksi (KTT) vastaamaan nykyista kayttéa ja mahdollisia uusia
kehitystarpeita. Ivontien eteldpuolella olevan tontin 7 rajoja on muutettava
vastaamaan maanvuokrasopimusta. Tontille on tarve tehda toinen liittyma.

Alueelle on osoitettu moottorikelkkareitti virkistysreittiyhdistyksen toivomuksen
mukaisesti. Reitin sijainti on ohjeellinen, yhteys sitova. Rautatien ylitykseen on
saatu vaylaviraston lupa.

Lisdksi asemakaavaan on tehty muut kaavatyon aikana esille tulleet tekniset
muutokset ja lisdykset.

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavassa osoitetaan Kontiosuon jateaseman alueelle rakennusala ja
rakennusoikeus merkitdan kerrosalaneliometrina (50000). Kerroslukuna on kolme.
Asemakaavamaaraysten mukaan alueelle on mahdollista rakentaa jatteiden
kerayksen, varastoinnin, lajittelun ja kierratyksen tarvitsemia rakennuksia,
rakennelmia ja laitteita, huoltoasema seka tarvittavat huolto- ja
toimistorakennukset. Alueelle osoitetaan tarpeelliset huoltoa vaativat
kulkuyhteydet mm. aurinkoenergian alueille ja Joensuun Vesi -likelaitoksen
jalkikompostointialueelle. Jateaseman itdosaan on osoitettu erillinen kortteli
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle on mahdollista sijoittaa
merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos (T/kem).
Alueen lounaisosassa olevalle kapseloidulle maa-alueelle (ml-1) on osoitettu
aurinkoenergialle ohjeellinen alue (en). Aurinkopanelien rakentaminen ei edellyta
syvalle ulottuvia raskaita perustuksia, eikd rakentaminen vaaranna kapseloinnin
suojarakenteita. Alueella ei sallita puiden kasvua.

Datacenterin rakentamiselle merkittya teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T) on laajennettu ja kayttétarkoitusta on monipuolistettu siten, etta
alueelle on mahdollista rakentaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan
tai varastoivan laitoksen (T/kem). Rakentamiselle on annettu maksimikorkeus
(+135.0). Korttelialueen lansipuolelle on merkitty suojaviheralue (EV) hulevesien
johtamista ja viivytysaltaiden rakentamista varten. Itapuoliselle EV-alueelle
voidaan rakentaa tarpeelliset meluvallit suojaamaan liksenvaaran asutusta
teollisen toiminnan mahdollisesti aiheuttamista melu- tai muista haitoista.
Rautatiealuevaraus on muutettu ohjeelliseksi.



Aurinkoenergian tuotantoon on varattu riittdvan laajat yhtenaiset alueet. Alueille on
mahdollista rakentaa aurinkoenergian tuotantoon liittyvat rakennelmat ja
rakennukset. Voimajohtolinjan vieressa oleva luonnonmuistomerkki (Kontiosuon
kaarnakuusi) on mekitty kaavaan maisemallisesti merkittdvana puuna (mp), joka
on rakennus- ym. hankkeissa otettava huomioon.

Savon Voima Oy:n omistaman korttelialueen itapuolista osaa muutetaan siten,
etta sinne on mahdollista rakentaa merkittava, vaarallisia kemikaaleja valmistava
tai varastoiva laitos (T/kem). Alueelle on suunniteltu vihrean vedyn
tuotantolaitosta. T/kem -alueella rakentaminen on merkitty tehokkuusluvulla e=0,5
ja kerroslukuna on kolme. Voimassa olevassa asemakaavassa EN-korttelin
rakennettavaksi sallittujen rakennusten yhteenlaskettu enimmaistilavuus
kuutiometreind on 500000. Tdéma merkinta on vaikeuttanut kaavaan liittyvan
tilastolomakkeen kayttéa. Tasté johtuen EN-Korttelialueen rakennusoikeus
muutetaan tehokkuusluvuksi eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-
alaan, e=0,5 ja kerroslukuna on viisi. Rakennusten enimmaiskorkeudet sailyvat
entisind, +110,00 ja +160,00. Alueelle on merkitty ohjeellisena rautatieyhteys
kaavamerkinnalla Irt.

Ivontien varrella sijaitsevien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden (T)
kaavamerkintd muutetaan yhdistetyksi liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (KTT) toimintojen monipuolistamisen nakdkulmasta. Tonttia 7
laajennetaan jateasemalle ja l&nteen pain pysakoinnin ja muiden
kehittamistavoitteiden tarpeisiin. Talle alueelle on mahdollista tehda uusi liittyma
Kontiosuon jateasemalle osoitetun ajoyhteyden kautta. Ivontien varrella
sijaitsevien kortteleiden rajoihin tehdaan tarpeelliset tekniset korjaukset.

Suunnittelualueelle merkitdan moottorikelkkareitti, jonka sijainti on ohjeellinen,
mutta yhteys sitova. Fingrid Oy:n antaman lausunnon mukaan moottorikelkkareitti
on mahdollista rakentaa johtoalueelle tiettyjen ehtojen mukaisesti. Radan
ylitykseen on saatu vaylaviraston lupa.

Radan varrella olevan virkistysreitin sijaintiin on tehty muutos, mutta siita on
mahdollista poiketa aurinkoenergiayhtion antamalla suostumuksella. Jateaseman
lounaispuolella sijaitsevan tervaleppakorven esiintymisalueen kaavamerkinta
sailyy entisena (sl).

Luonnosvaiheen palautteet
Asemakaavan muutosluonnoksesta ja asemakaavaluonnoksesta annettiin kuusi
lausuntoa. Kaikissa oli kommentoitavaa. Mielipiteita ei jatetty.

Fingrid Oyj on ennakoinut aurinkovoimaloiden yleistymisen ja laatinut periaatteet
niiden sijoittamisesta voimajohtoihin nahden. Aurinkovoimalat tulee sijoittaa
johtoaukean ulkopuolelle. Lisaksi muistutetaan erityisesti risteamalausunnon
tarpeesta hyvissa ajoin, kun suunnitellaan rakentamista voimajohtoalueelle tai sen
Iaheisyyteen ml. aurinkovoima.

Vastineen mukaan Fingrid Oyj:n ohjeistus laitetaan tiedoksi aurinkoenergiayhtidlle
toimenpiteité varten. Fingridiltd pyydetdan lausunto kaavaehdotuksesta.

Joensuun seudun luonnonystavien mukaan kaavoitetulla alueella on pienialaisesti
merkittavia luontoarvoja, kuten uhanalaisia luontotyyppeja ja suojeltua lajistoa.
Osayleiskaavan luontoselvityksen mukaisia metsalain tarkoittamia tarkeita
elinymparistokuvioita, kuten tervaleppakorpea ja rahkanevaa ei ole huomioitu
rittdvasti kaavassa. Lisaksi todetaan, etta osayleiskaavan luontoselvitys on jo
kymmenen vuotta vanha ja sen uhanalaisuusluokitus ja lajisuojelulliset perusteet
ovat vanhentuneita. Uhattuja lajeja voi I6ytya lahopuustoisilta kohteilta ja kohteita
tulee arvioida uusien rauhoitusten valossa lisdselvityksin. Liséksi tuodaan esille
luontokohteita, jotka eivat sijaitse kaava-alueella.

Vastineen mukaan osayleiskaavan luontoselvityksen riittdvyydesta ja sen
paivitystarpeesta on oltu yhteydessa Pohjois-Karjalan ELY-keskukseen. Sielta
saadun tiedon mukaan osayleiskaavan luontoselvitysta on pidetty riittdvana ja
ajantasaisena. Metsalain mukaisia erityisen tarkeita pienialaisia elinymparistoja ei



ole tarkoituksenmukaista osoittaa suojelumerkinnalld asemakaavassa. Erittain
uhanalainen laji on todettu asemakaavan T-alueen lahopuustoisella alueella. Sen
esiintyminen on turvattu, vaikka sen esiintymisaluetta ei ole merkitty kaavaan
suojelullisista syistd. Alueella on pidetty useampikin katselmus Pohjois-Karjalan
ELY-keskuksen edustajan kanssa, ja sovittu mahdollisista toimenpiteistd metsan
kasittelylle. Alueen rakentamiselle on sovittu periaatteet. Naita ei ole kirjattu
kaavamaarayksiin. Tervaleppakorpi merkitdan kaavan voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti sl-merkinnélla. Linnustoa koskevaan kommenttiin
todetaan, ettd aurinkoenergian tuotantoon tarkoitetuilla alueilla ei esiinny
uhanalaisia lintuja, eivatka ko. alueet ole muutoinkaan linnustollisesti merkittavia.
Jateaseman rakentaminen ei heikenna alueella esiintyvien lintujen elinoloja.

Pohjois-Savon ELY-keskus tuo esille huolen Ivontien ja llomantsintien liittyman
toimivuudesta Kontiosuon alueen hankkeiden yhteydessa. Kaavatyéssa tulee
selvittdd kaavan mahdollistama liikennetuotos ja suuntautuminen seka arvioida
liikenteellisia vaikutuksia etenkin edella mainitun liittyman osalta.

Vastineen mukaan Kontiosuon jateaseman liikennevirtoihin kaavamuutoksella ei
ole vaikutusta, mutta jateaseman uudisrakentamisen vaikutukset tulevat
vaikuttamaan liikennevirtoihin. Nykyinen kaytto rajoittuu aseman viikoittaiseen
tydaikaan. Alueen uudisrakentamisen myo6ta jateaseman kayttd laajenee myos
viikonlopuille ja ilta-aikoihin kun toimintoja automatisoidaan. Talla on positiivisia
vaikutuksia lausunnossa mainitun liittyman toimivuuteen, kun liikennevirrat eivat
jatkossa keskity vain arkipaivien tydaikoihin. Datacenterin vaikutukset liikenteelle
painottuvat laitoksen uudisrakentamisen aikaan. Datacenterin toiminta on pitkalti
automatisoitua ja vaikutukset tydllisyyteen ja likennevirtoihin jdavat vahaisiksi.
Aurinkoenergia-alueet tydllistdvat asennusvaiheessa ja myos liikenteelliset
vaikutukset kohdistuvat rakentamisaikoihin. Huoltotéiden aikaiset liikennevirrat
ovat vahaisia. Liikenne aurinkoenergian alueille suuntautuu useasta eri suunnasta.
Ivontien liséksi alueelle on mahdollista kulkea Papinkankaan teollisuusalueen
kautta.

Savon Voima huomauttaa, ettd kaavamuutosalueelle suunnitellut toiminnot eivat
saa rajoittaa tulevaisuudessa voimalaitosalueen toimintaa. Mahdolliset kaava-
alueelta muodostuvat kuormitukset, esim. vesistokuormitus, ei saa missdan
olosuhteissa paasta voimalaitosalueelle pain eika sekoittumaan voimalaitoksen
valvontavelvoitteisiin. Teollisuusalueen lansiosaan merkitty putkivaraus on
merkittdva varauksena. Eteldpuolisen T-kaavamerkinnan laajentaminen muotoon
T/kem (merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
alue) edistaisi uusien tuotantomuotojen sijoittamista. Naita voivat olla esimerkiksi
vedyn/metaanin tuotanto ja varastointi, jotka talla hetkella ovat vahvasti nousussa
ja selvitystyon alla. Sama merkinta on osoitettava mytds Savon Voiman alueen
osalle. Savon Voiman mielesta raidevaraus on sailytettava polttoainehuollon
nakodkulmasta.

Vastineen mukaan raideyhteys palautetaan kuitenkin siten, etté yhteys on
sitovana ja sijainti ohjeellisena. Putkivaraus merkitdan kaavaan. Teollisuusalueen
kaavamerkintd T muutetaan lausunnossa esitetyn mukaisesti T/kem-merkinnaksi
kuten Savon Voiman korttelialueen osalla. Kaavamerkinndn muutos antaa
mahdollisuuksia alueen monipuolisemmalle kaytdlle. Kaavamuutosalueelle
suunnitellut toiminnot eivat tule aiheuttamaan ongelmia Savon Voiman toiminnalle.
Suunnittelualueen hulevedet ovat johdettavissa olemassa olevien ojien,
putkitusten ja puron kautta Pielisjokeen eika niista aiheudu ongelmia
voimalaitoksen toiminnoille.

Ymparistonsuojelu on esittanyt, ettd osayleiskaavan luontoselvityksen mukaiset
metsalain erityisen tarkeat kohteet ja luonnonsuojelulain luontotyyppi on
merkittdva kaavaan. Biotien T -alueelle tulisi tarkentaa luontoselvityksessa
esitettyjen alueiden rajauksia lajiensuojelun osalta. Jateaseman kapseloidulle
alueelle ei saa sijoittaa kapselointia vaarantavia laitteita. Tdm& on huomioitava en-
alueen kaavamaarayksissa. EN -alueelta poistetaan suojaviheralueena toimivalta
alueelta puustoa. Lappeenrannantien puolella kaavamaarayksella tulisi ohjata
puuston saastamista suojapuustona. Saman alueen suojeltu luonnonmuistomerkki
Kontiosuon kaarnakuusi on merkittava kaavakarttaan. Aurinkoenergiahankkeen



toteutuessa tulee selvittaa mahdollisuus osoittaa vastaavan hiilinielun
mahdollisuus poistuvan tilalle.

Vastineen mukaan metsalain mukaisia erityisen tarkeita elinymparistdja ei ole
tarkoituksen mukaista osoittaa suojelumerkinnalla asemakaavassa.
Tervaleppakorpea koskeva kaavamerkinta sailytetaan. Biotien T-alueella esiintyy
uhanalaisluokituksen mukainen vaarantunut laji. Sen esiintyminen on turvattu.
Alueella on pidetty useampikin katselmus Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen
edustajan kanssa, ja sovittu mahdollisista toimenpiteistd metsan kasittelylle ja
periaatteet alueen rakentamiselle. Liito-oravan elinolot on turvattu VL-6 -alueella.
Kaavamaarayksiin lisataan kohta, joka estaa kapselointia vaarantavien raken-
teiden asentamisen kaavassa osoitetulla en-alueella. Suojapuusto aiheuttaa
varjostusta aurinkokennoille. Puuston poisto on valttdmatdn toimenpide.
Kaarnakuusi merkitddn asemakaavaan maisemallisesti merkittdvana puuna, joka
on rakennus- ym. hankkeissa otettava huomioon. Saasteettoman aurinkoenergian
ja vihrean vedyn tuottamisen voidaan katsoa toimivan taysimaaraisina
hiilinielukompensaatioina.

Vaylavirasto on ottanut esille mahdolliset kulkuyhteydet liksenvaarantielta
jatekeskukseeen tai datacenterin alueelle. Kaavoituksella ei tule lahtdkohtaisesti
lisata rautatien tasoristeykseen kohdistuvaa ajoneuvo- ja jalankulkuliikenneta
liikenneturvallisuuden nakdkulmasta. Lisaksi muistutetaan ratalain 37 §:n
mukaisen suoja-alueen ulottumisesta 30 metrin etaisyydelle raiteen keskilinjasta,
seka suoja-alueella voimassa olevasta ratalain 39 §:n toimenpiderajoituksesta.
Radan laheisyyteen rakennettaessa tulee varmistua, etta alueella muodostuvat
hulevedet eivat vaikeuta radan kuivatusta tai aiheuttaa haittaa radan rakenteille.
Lahtokohtaisesti hulevesia ei saa johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Uuden
rakentamisen seurauksena lisdantyvat hulevedet, myds rankkasateet huomioon
ottaen, ei saa lisata radan alittaviin rumpuihin kohdistuvaa kuormitusta. Tarpeen
mukaan selvitettava muutokset virtaamissa ja tarvittavat toimenpiteet. Mikali uusia
hulevesia johdetaan radan alittavan rummun kautta, tulee selvittdd rummun
kapasiteetin riittdvyys. Tarvittaessa on toteutettava viivytysaltaita tai lisattava
rummun kapasiteettia. Vastuu kustannuksista kunnalla/alueen toteuttajalla.

Kaavamaaraysten mukaan aurinkoenergian korttelialueille (EN) on toiminnan
harjoittajan tehtava kattava hulevesisuunnitelma ennen huoltotieverkoston
suunnittelua ja toteutusta. Suunnitelmista on pyydettava tarpeelliset lausunnot
Vaylavirastolta. Huoltotieverkoston rakentamisessa on otettava huomioon ratalain
37 §:n vaatimukset. Kulkuyhteydet aurinkoenergian alueille on osoitettu
Papinkankaan teollisuusalueen ja jateaseman kautta. liksenvaarantielta ei ole
osoitettu tie- tai katuyhteyksia jatekeskuksen tai datacenteralueille.
Moottorikelkkareitti on mahdollista merkita rautatien ylittavana.

Lausunnot seka vastineet niihin ovat kokonaisuudessaan kaavaselostuksen
litteena.

Valmistelija: vs. maankaytdn suunnittelija Vesa Huohvanainen / PS

Kaupunkiymparistdjohtajan paiatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun Kontiosuon jatekeskus ja ymparistd
asemakaavamuutoksen ja asemakaavan maankaytto- ja rakennuslain 27 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville,

pyytaa lausunnot Fingrid Oyj:Ita, Pohjois-Savon ja Pohjois-Karjalan ELY-
keskuksilta, ymparistdnsuojelulta, Vaylavirastolta, Savon Voima Oy:lta ja
Joensuun luonnonystavilta, turvallisuus ja kemikaalivirastolta (Tukes) seka
Pohjois-Karjalan pelastuslaitokselta

seka jos asemakaavanmuutosta ja asemakaavaa vastaan ei tehda muistutuksia ja
mikali lausunnoissa ei ole huomautettavaa, esittdd kaupunginhallitukselle, etta se
ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa
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hyvaksya edella selostetun ja litteenad olevan kaavakartan mukaisen Kontiosuon
jatekeskus ja ymparisté6 asemakaavamuutoksen, asemakaavan ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavoituspaallikkoé Pauli Sonninen oli kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn
aikana.

Kontiosuon jatekeskus ja ymparistd6 asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus oli ndhtavana 9.2.-13.3.2023. Kaavaehdotuksesta pyydettiin
lausunnot edellisessa paatoksessa mainituilta tahoilta.

Kaavaehdotuksen muutoksesta annettiin kymmenen lausuntoa, joista seitsemassa
oli huomautettavaa. Pohjois-Savon ELY-keskuksella, Fingrid Oyij:lla ja Pohjois-
Karjalan pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa. Muistutuksia jatettiin kolme.
Kaavaselostuksen liitteend 5 ovat ehdotusvaiheen palautteet ja kaavoituksen
vastineet niihin.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto on todennut, etta valtatie kuuden ja jatekeskuksen
valiin osoitettua energiahuollon aluetta maakuntaliitto esittda vield harkittavaksi.
Nykytilanteessa alueelle jaa noin 20 hehtaarin metsikkdalue, johon on osoitettu
asemakaavaehdotuksessa osa-aluemerkinnalld pienialainen suojelualue. Talla
alueella on hiilensidonnan kannalta positiivinen vaikutus ja samalla se toimisi
suojavyOhykkeena kaatopaikkatoiminnoille. Esitetaan, etta alue jatetaan
aurinkovoimaloiden ulkopuolelle maakuntahallituksen aiemmin esittamaan
kannanottoon perustuen.

Vastineessa todetaan, etta jateasema on muuttunut alkuperaisesta ja kehittyy
jatkossakin sellaiseksi, etta ymparéiville alueille aiheutuu mahdollisimman vahan
melu-, poly- tai hajuhaittoja, joten suojavydhykkeiden varaamiselle ei ole
pakottavaa tarvetta.

Joensuun seudun luonnonystavat ja Savo-Karjalan Luontoliitto ry ovat todenneet,
etta luonnon monimuotoisuutta ei ole huomioitu riittavasti mm. metsalakikohteiden,
linnustoalueiden, liito-oravan ja muiden suojeltavien lajien esiintymisen ja suojelun
nakokulmasta. Lisaksi kritisoidaan aurinkovoiman suunnittelua koskevaa
uutisointia ja kaupungin puheenvuorossa korostuvaa kaupungin oman strategian
linjausta niin ilmastopolitiikan edellakavijana kuin luonnon monimuotoisuuden
turvaajana. Asemakaava toteuttaa muistutuksen mukaan tavoitteita luonnon osalta
viela valitettavan heikosti.

Vastineessa on todettu voimassa olevan asemakaavan linjaukset valkoselkatikan
ja liito-oravan suojelun osalta. Tikan esiintymisalueella on pidetty katselmus
12.4.2023 kaupungin ja ELY-keskuksen edustajan kanssa. Katselmuksen
perusteella on valmistunut raportti ja esitys alueen sailyttdmisesta luonnonti-
laisena luo-2 rajauksella. Voimassa olevan asemakaavan liito-oravan elinaluetta
koskeva kaavamerkintd VL-6 (luonnontilaisena sailytettava lahivirkistysalue)
muutetaan maa- ja metsatalousalueeksi (M) lisamerkinnalla luo-2.
Luontoselvityksen mukainen Kontiosuon alueen lehtokorpi (LhK) merkitaan
asemakaavaan Is-merkinnalla.

Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausunnossa tuodaan esille liksenvaaran-
Ketunpesien-Papinkankaan osayleiskaavan seka oikeusvaikutuksettoman
viherkaavan ohjausvaikutus. Liséksi on tuotu esille voimassa oleva asemakaava.
Lausunnon mukaan asemakaavaehdotus ei ole linjassa suunnitteluty6ta
ohjaavassa liksenvaaran-Ketunpesien-Papinkankaan osayleiskaavan tai
viherkaavassa esitettyjen ratkaisujen kanssa liittyen suojaviheraluevarauksiin ja
niiden merkitykseen. Suojaviheralueiden toteutuksessa on harkittava
kohdekohtaisesti toteuttamistapaa. On harkittava suojaviheralueiden lisaamista



jatekeskuksen alueen ymparistéon. EJ-1-alueen lansipuolelle sijoittuvan EN-
alueen valtatiehen 6 rajautuvaan reunaan ja itdpuolisen EN-alueen itéreunalle olisi
syyta osoittaa kaistale suojaviheraluetta.

Suljetusta vaarattoman jatteen kaatopaikasta kaytetdan ilmaisua kapseloitava
maanlajitysalue (merkintd mi-1). Kaavamaarayksessa on syyta kayttaa esimerkiksi
ilmaisua pintarakentein suljettu jatepenkereen alue. Jatepenger sisaltaa ensi
sijassa muuta tayttda kuin ylijadmamaa-ainesta. Kysymyksessa on pintarakentein
suljettu Kontiosuon vanha tavanomaisen jatteen kaatopaikka. Kaupungin
maankaatopaikka aiheuttaa pdly- ja meluhaittoja sek& muutoksia maisemaan,
mutta arvion mukaan vaikutukset jadvat paikallisiksi.

Muutosehdotuksessa on huomioitu suojapuuston séilyttdminen maankaatopaikan
ja T/kem-alueen valiin merkinnalld EV. Kontiosuon jatekeskuksen osalta
suojapuuston sailyttdminen on huomioitu jatteenkasittely- ja teollisuustoimintojen
vuoksi alueen etelareunalle Imatrantien varteen merkinnalla EV. Taman lisaksi
EN-alueen I&dhimpien liksenvaarantien varrella olevien asuintalojen osalta
suojapuustokaista on turvattu EV-merkinnalla. Suljetun jatepenkereen alueelle
(merkintd ml-1) rakentaminen edellyttaa jatepenkereen pintarakenteiden vuoksi
erityisen huolellista stabiliteettitarkastelua. Jatepenkereen pintarakenteet eivat saa
vaurioitua rakentamisen seurauksena.

Lausunnossa on tuotu esille Kontiosuon jatekeskuksen ymparistéluvan muutos-
hakemus ja siihen liittyvat toimintojen muutokset ja niihin liittyvat vaikutukset.
Joensuun voimalaitosalueen toiminnan monipuolistumisen ja laajentumisen vuoksi
on huomioitava, etta alueen meluvaikutukset tulevat mahdollisesti kasvamaan.
Lis&ksi todetaan, ettd ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausuntoa ei ole liitetty
kaavaehdotuksen aineistoon, eika lausuntoon ei ole mydskaan annettu vastineita.
Erityisesti lito-oravan suhteen tdama on tuottamassa viime hetken selvitystarpeen
ja muutostarpeen kaavaehdotuksen sisaltdon. Luonnosvaiheen lausunnossa on
korostettu, etta lito-oravan elinymparistoé on laajempi kuin kaavassa osoitettu VL-
6-alue. Lausunnossa esitettiin lisaksi, etté luontoselvityksissa esitetty liito-oravan
elinymparisto olisi suositeltavaa osoittaa kaavassa luo-alueeksi, jolle annettaisiin
asianmukainen suojelumaarays. Kaavaratkaisu ei nykymuodossaan turvaa liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen sailymista siina laajuudessa, kuin ne on
kaavan luontoselvityksissa esitetty, eika tdytd MRL 54.2 §:n mukaista
sisdltévaatimusta. Linnustoarvoiltaan merkittdva vanhan lehtimetsan alue kaavan
pohjoisosan T-alueella (ehdotusvaiheessa T/kem) on suositeltavaa osoittaa luo-
alueena. Valkoselkatikan suojelun kannalta on tarkea3, etta lehtimetsan
séilyminen turvataan vahintdan niin kauan, kuin laji varmistetusti esiintyy alueella.
llomantsin radan pohjoispuolella sijaitsee Etela-Suomessa erittain uhanalaiseksi
luokiteltu lehtokorpi. Vuonna 2012 valmistuneen luontoselvityksen mukaan kohde
on kasvillisuudeltaan edustava alue, jonka sailyminen tulee huomioida sl-osa-
aluemerkinnalla ja lisattava nain merkittyjen alueiden arvojen sailymisen turvaava
maarays.

Vastineen mukaan Kontiosuon jateaseman toiminnat ja toimintojen kehittdminen
on turvattu kaavaratkaisulla. Kuten lausunnossa todetaan, jateaseman
ymparistéluvan muutos on vireilld aluehallintovirastossa. Asemakaavalla ohjataan
rakentamista. Ymparistdluvassa annetaan maaraykset, jotka koskevat jateaseman
toiminnassa syntyvien ymparistohairididen vahentamista, rajoittamista tai jopa
kieltamista. Sama koskee Savon Voima Oy:n omistamaa kiinteistéa. Kaatopaikan
kapseloitu ml-1 -alue on Penttilan entisen saha-alueen pilaantuneita maita, eika se
koske tavanomaista kaatopaikka-aluetta. Muut kaytosta poistuneet ja maisemoidut
jatteiden lgjitysalueet hoituvat ymparistdlupamaarayksilla, eivatka ne vaadi
kaavallista merkintaa.

Kaavaehdotukseen lisatdan suojaviheralueita. Tikkametsassa on pidetty
katselmus 12.4. ELY-keskuksen edustajan kanssa. Tikkametsélle rajataan
kaavaan luo-2 -alue ja kaavamaarayksia tdydennetaan. Lehtokorpi merkitdan
kaavaan sl-merkinnalla ja kaavamaarayksiin tehdaan tdydennys. EV-alueet
lisatédan jateaseman lansi- ja itdalueille. Aurinkoenergian alue (EN) on aidattava
Imatrantiehen (VT 6/9) rajoittuvalta osalta tarpeellisilta osiltaan.

Muita muutoksia lausunto ei anna aihetta tehda kaavaehdotukseen.



Savon Voima Oyj:n lausunnossa todetaan, etta osalla voimalaitostonttia
kaavamerkintd muutetaan T/kem alueeksi. Perusteena oli vetylaitoksen
mahdollinen sijoittaminen. Sijainti on sittemmin tdsmentynyt voimalaitostontin
ulkopuolelle, mutta merkintd nahdaan kuitenkin tarkoituksenmukaisena eika sen
nahda aiheuttavan rajoitteita energiantuotannolle. Ehdotukseen merkitty
ohjeellinen raideyhteys toivotaan sailytettavan alueella suunniteltujen
monipuolisten toimintojen kehittamiseksi. Linjauksen osalta esitetdan I0ydettavaksi
ratkaisu, mika rajoittaa mahdollisemman vahan esim. aurinkovoiman alueeksi
suunnitellun alueen taysimaaraista kayttoéa ja rakentamista. Kaavamuutosalueen
hulevesien hallinta on tarkeaa ja niiden kasittelyyn on varattava riittavasti alueita.

Vastineen mukaan raideyhteys poistetaan kaavaehdotuksesta. EN-alueet on
vuokrattu aurinkoenergian tuotantoon ja vuokralainen ei hyvaksy raideyhteyden
merkitsemista. Jos raideyhteydelle tulee pakottava tarve ja rakentamiselle 16ytyy
rahoitus, on sen paikka jarjestettavissa kaavamuutoksella. Suunnittelualueen
hulevesille on varattu riittdvan suuret tasausaltaat ja vedet on johdettavissa
olemassa olevien ojien, putkitusten ja puron kautta Pielisjokeen eika niista
aiheudu ongelmia voimalaitoksen toiminnoille.

Ymparistdnsuojelun lausunnossa todetaan, ettd aurinkosahkdvoimalalle varattu
alue sijoittuu paaosin luonnontilaiselle alueelle. Alue on osayleiskaavassa merkitty
suojaviheralueeksi ja avoin suoalue luo -merkinnalla. Toteutuessaan hanke
havittaisi suojaviheralueen ja muuttaisi alueen rakennetuksi ymparistoksi. Alueen
puuston ja maaperan hiilinielut pienenisivat merkittavasti. Aurinkosahkon avulla
tuotettava vihred vety tehddan Joensuun voimalan CO2 p&astoista joita 70 %
tuotetaan uusiutuvalla energialle eik3 sita siten voida laskea toiminnan
hyvitykseksi. Turpeen kayton loppuessa fossiilisten polttoaineiden osuus putoaa 1
%:iin, eika hanketta voida perustella iimastonakdkulmalla. Hanke heikentaisi myos
alueella olevia luonnonarvoja poistamalla suojavydhykevaikutuksen arvokkailta
luontokohteilta. Suoalueiden osalta tama voi lisata turpeen hajoamista ja lisata
kasvihuonekaasupaastoja ja kaavavarausta tulisi tarkastella uudelleen. Ulkoilureitti
katkeaa rautatiealueeseen jatkuen sen toisella puolella. Reitin merkinta tulisi olla
yhtendinen.

Vastineen mukaan tervaleppakorpi ja lehtokorpi osoitetaan sl-merkinnalla
asemakaavassa ja annetaan tarpeelliset suojelumaaraykset. Vihreadn vedyn tuo-
tannossa on otettava huomioon, ettd vetya kaytetaan teollisen tuotannon liséksi
my0&s esimerkiksi autojen polttoaineena ja talla korvataan fossiilisia polttoaineita.
Aurinkopuiston tuottama ilmastohydty on elinkaaren aikana noin 29508 t CO2e
valtettyjen paastojen kautta. Mikali puisto aloittaisi toimintansa 2024, olisi metsan
kaatamisesta aiheutunut ilmastohaitta kompensoitu vuonna 2027. limastohyodyn
toteutumiseen vaikuttavat merkittavimmat tekijat ovat Suomessa kaytetyn sahkon
paastojen todellinen kehittyminen seka kaadetun puun kayttékohde. Laskennassa
oletetaan hiilivaraston vapautuvan lyhyelld aikavalilla. Aurinkovoimalla tuotettu
energia korvaa fossiilisilla polttoaineilla tuotettua energiaa, joka vahentaa
merkittavasti CO2 paastdja kokonaissdhkdntuotannosta. Hanke tukee taten
kansallisia hiilineutraaliustavoitteita (2035) ja hiilineutraali Joensuu hankkeen
tavoitteita seka tukee Suomen energiaomavaraisuustavoitteita. Alueen
aurinkovoimala tuottaa paastétonta uusiutuvaa energiaa, joka myydaan paaosin
pohjoismaiseen sdhkopdrssiin. Ulkoilureitti merkitdan kokonaisuudessaan.

Vaylavirasto on todennut, ettd kaavaselostuksesta on tulkittavissa, etta rautatien
etelapuoleinen EN-alue on tarkoitettu paaasiassa aurinkoenergian alueeksi, mutta
kaavakartassa tai kaavamaarayksissa asiaa ei kuvata riittdvan selkeasti. Rautatien
eteldpuoleinen aurinkoenergialle tarkoitettu alue olisi syyta kuvata selkeasti
erottuvalla kaavamaarayksella (esimerkiksi EN-1). Kaavoittajan tulee varmistua,
ettei kaavoituksella muun muassa tarpeettomasti lisata rautatien tasoristeyksiin
kohdistuvaa liikennetta. Mikali rautatien etelapuoleista EN-aluetta ei osoiteta
kaavamaarayksilla aurinkoenergialle tarkoitetuksi alueeksi, tulee kaavan yleisia
maarayksia tarkentaa. Talldin yleiseksi kaavamaaraykseksi soveltuisi esimerkiksi
seuraava: "Rautatien eteldpuolelle sijoittuville Aurinkoenergian korttelialueille (EN)
on toiminnan harjoittajan tehtdvé kattava huoltotiesuunnitelma ennen alueen
toteutusta. Kulkuyhteydet alueelle on osoitettava rautatien eteldpuolen



tieverkoston kautta, eikd alueen toteutus saa lisdta viereisen tasoristeyksen
liikennemé&éria. Suunnitelmista on pyydettavéa tarpeelliset lausunnot
Véylévirastolta.” Edella kuvatun menettelylla pyritdan valttdmaan tilanne, jossa
kaava-alueen sisainen lilkkenne johdettaisiin jatkossa aluetta [8himman
vartioimattoman tasoristeyksen kautta. Mikali rautatien etelapuoleinen EN-alue
toteutetaan kokonaan aurinkoenergian voimala-alueeksi, ei kaava-alueen
sisaiselld liikenteelld kuitenkaan arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
tasoristeyksen turvallisuudelle. Kaavaehdotukseen lisatylle uudelle
moottorikelkkatasoristeykselle on myonnetty tasoristeyslupa eika
moottorikelkkareitin kaavamerkintdan ole huomauttamista.
Asemakaavaehdotuksessa kuvataan teollisuusraiteen ohjeellinen sijainti rautatien
pohjoispuolelle. Vaylavirastolla ei ole huomautettavaa kaavamerkintaan.
Kaavassa kuvattu uuden teollisuusraiteen sijainti on ohjeellinen ja lopullinen
raiteen sijainti tarkentuu suunnittelun edetessa.

Vastineen mukaan aurinkoenergia-alueiden kaavamerkintana kaytetdan EN-
merkintaa koko alueella. Myds rautatien etelapuolinen EN-alue on tarkoitettu
aurinkoenergian tuotantoon. Liikenndinti talle etelapuoliselle alueelle on
jarjestettavissa Papinkankaan asemakaava-alueelta ja rautatien pohjoispuoliselle
alueelle Kontiosuon jateaseman ita- ja lansipuolen ajoyhteyksien kautta.
Ohjeellinen rautatieyhteys Savon Voima Oy:n korttelialueelle poistuu.
Rautatieyhteys on hoidettavissa mydhemmin kaavamuutoksella, jos sen tarve
konkretisoituu ja rahoitus varmistuu. Kaavamaarayksia tdydennetaan lausunnon
mukaisesti.

Neoen on lausunnossaan todennut, ettd kaavaehdotukseen on merkitty
ohjeellinen teollisuusrautatielle varattu alueen osa, joka kulkee Joensuu-llomantsi
rautatieltd Savon Voima Oy:n korttelialueelle. Teollisuusrautatien merkinta halkoo
Joensuu-llomantsi radan pohjoispuolella olevan energiahuollon alueen, jonka
Joensuun kaupunki on vuokrannut Neoenille aurinkosahkon
tuotantolaitoskayttoon. Kyseiselle alueelle sijoitettava teollisuusrautatie veisi
aurinkosahkoén tuotantolaitokselle rakennettavaksi soveltuvasta alueesta niin
laajan alueen, etta se aiheuttaa riskin projektin toteutettavuudelle.

Papinkankaan aurinkovoimahankkeen liittyminen sahkdverkkoon suunnitellaan
toteutettavan johdonvarsiliitynnalla Fingridin 110 kV Kontiolahti-Kiikanlahti
ilmajohtoon, joka kulkee suunnitellun hankealueen Iapi. Vaihtoehtoinen
lityntapiste hankkeelle on Carunan sahkbasema, joka sijaitsee asemakaavan
pohjoisosassa. Neoen pyytaa, ettd Carunan sdhkdasemalle merkittaisiin
kaavaehdotukseen ohjeellinen voimajohtovaraus Papinkankaan
aurinkovoimahankkeelle.

Vastineen mukaan ohjeellinen rautatieyhteys Joensuu-llomantsi -radalta Savon
Voima Oyj:n omistamalle tontille poistetaan kaavaehdotuksesta. Sahkdnsiirtoon
tarvittava voimajohtovaraus merkitdan kaavaan.

Muistutuksissa todetaan, etta:

e Takapihaan rajoittuvan ja kaadetun metsan kohdalle jatetddn metsaa sen
verran ettd saan rauhassa olla edes omalla pihallani.

e On vastoin maakuntaliiton linjauksia.

Suojaviheralueiden koot ovat lilan vahaisia, tervaleppakorpi jota on suojeltu

tuhotaan, koska ymparistdn vesitase muuttuu.

Ei ole otettu huomioon ymparistd- ja ilmastovaikutuksia.

Viherkaytava Repokallion tulevan viherkaavan alueelle katkeaa.

Missa kaatopaikan suojavydhyke on?

Hiilinieluja ei voi unohtaa olankohautuksella, tdma taytyy paattajien sisaistaa.

Kyseisia hankkeita on tarkoitus ensisijaisesti rakennuttaa alueille, jotka ovat

siihen otollisempia biodiversiteetin puolesta. Tallaisia ovat mm. entiset

turvetuotantopellot.

e Vaikka paneelit ovat hyva hankinta, on absurdia kuvitella, ettd hanke on vihrea
ja kantava ymparistétekona, jos sen tieltd kaadetaan 100 ha hiilinieluja, vaikka
Iahella olisi erittain sopiva alue hankkeelle.

e On vakuutettu, ettd kaupunki ymmartaa liksenvaaran olevan metsa- ja
maatalousaluetta, eika sita ole tarkoitus sotkea.



e Aurinkoenergian osalta kaava on lainvoimaisen liksenvaara-Ketunpesat-
Papinkangas-osayleiskaavan vastainen.

e Suojaviheralueen tarve ei ole yleiskaavan laatimisen jalkeen poistunut ja
jatekeskuksella on edelleen toimintoja, jotka vaativat tiheapuustoisen
suojavyohykkeen.

e Puuston poistaminen alueelta vaikuttaisi merkittavasti hajuhaittojen ja
tydkoneiden aanien kulkeutumiseen laheisille asutusalueelle. Tilanne
nykyiselldan on siedettava, mutta puuston poistaminen lisdisi melua
huomattavasti.

e Mikali suojavybhyke poistetaan, on myods jatekeskuksen toimintaa muutettava
merkittavasti haittojen ehkaisemiseksi.

e Asemakaavaehdotus estda maa- ja metsatalouden harjoittamisen (M) seka
vaikuttaa erittdin negatiivisesti liksenvaaran kylakuvaan ja kylaltéd avautuvaan
maisemaan, seka vaarantaa yleiskaavassa merkityt erityiset ymparistéarvot
(MY) ja muuttaa oleellisesti alueen maisemaa.

e Asemakaavaehdotus pilaa hiihtajamaaraltaan suositun Repokallio-
liksenvaaran yhdysladun ja vaarantaa luonnonsuojelualueen (SL, uhanalainen
luontotyyppi tervaleppakorpi).

e Asemakaavaehdotus on useilta osin Joensuun seudun yleiskaavan 2020 ja
strategisen yleiskaavan vastainen.

¢ Asemakaavaehdotus pienentaa jatehuoltoon osoitettua aluetta (EJ), jonka
alueella sijaitsee myo6s suojavydhyketta. Strategisessa yleiskaavassa on
merkitty EJ-aluevarauksella myos kaatopaikan suoja-alueet, jotka
asemakaavassa poistettaisiin.

e Viherkaavan maaraysten mukaan suojavydhyketta on hoidettava
kasvillisuudeltaan monikerroksisena ja tihedna. Lisdksi Repokalliolle on
valmisteilla viherkaava. Kaavaehdotus poistaisi kdytannossa ainoan
viherkaytavan Repokalliolle, ja edelleen sekd Karhunméen
luonnonsuojelualueille ettd Sulkulahden ranta-alueille.

e Asemakaava-alue on suurentunut merkittavasti osallistumis- ja
arviointivaiheen jalkeen, jopa eri kaupunginosaan (Ketunpesat). Tama on
antanut ihmisille taysin vaaran kuvan alueen laajuudesta ja vaikuttavuudesta,
eivatka kaupunkilaiset ole tdman perusteella seuranneet kaavoituksen
etenemista nykyisen asemakaavan edellyttamalla vakavuudella.

o Tiedotusta ei tehty lahikiinteistolle lainkaan luonnos- eikd ehdotusvaiheessa,
vaikka kaavan kattama alue ja sisalté on ratkaisevasti muuttunut.
Aurinkovoimalasta ei ollut mitddn mainintaa. Alueen asukkaat eivat ole voineet
ajoissa reagoida aurinkoenergia-alueiden lisdamiseen ja biotien
teollisuusalueen laajenemiseen. Ihmiset eivat seuraa aktiivisesti kaavoituksen
etenemistd, jos se ei heitd koske. Osallistumis- ja arviointivaihe olisi pitanyt
aloittaa alusta kaavan tavoitteiden muututtua oleellisesti.

e Lukuisissa uutisissa on vaitetty, ettd aurinkovoimala tulee jatekeskuksen
alueelle. Kuitenkin kaavaluonnoksessa ja -ehdotuksessa reilusta 100 ha:sta
vain 5 ha sijoittuu jatekeskuksen alueelle. Uutisten oikeellisuus on myds
tiedon tuottajan, tdssa tapauksessa kaavoittajan, vastuulla.

¢ Asemakaavaehdotuksessa esitetyt 20-30 m leveat metsakaistaleet pellon ja
aurinkopaneelikentan valissa ei valttamatta kesta edes pystyssa, koska tuulet
alueella tulevat voimistumaan merkittavasti metsan poistumisen myoéta.

Vastineen mukaan suojaviheralue merkitddn asemakaavaan muistutuksessa
esitetyn rakennuspaikan kohdalle. Aurinkoenergia-alueen sijoittaminen tdman
asemakaavan mukaisesti tukee vihrean energian siirtymaa ja tuotantoa.
Kéytédnndssa aurinkopuisto muodostaa paastéttdoman sadhkontuotannon kautta
hiilinielun ja puiden kaadosta aiheutuva laskennallinen menetys on kompensoitu
muutamassa vuodessa puiston kaupallisen kayttéonoton jalkeen el
muistutuksessa esille tuotu asia ei vastaa todellisuutta. Ulkoilureittien osalta
Neoen on todennut, ettad he tekevat paremman reitin aikaisempaan verrattuna ja
yhti6 suhtautuu hyvin positiivisesti reittien kehittdmiseen ja on myos valmis
tukemaan taloudellisesti reittien kehittamista. Ulkoilureitti johtaa Repokallion
virkistysalueelle.

Biotien alueelle on tulossa vetya tuottava laitos T/kem-alueelle, eika
aurinkoenergia-alueita ole tarkoituksenmukaista sijoittaa kauemmas sahkélinjojen
rakentamisen ja sdhkonsiirtohintojen nakdkulmasta.



Maakuntakaava ja osayleiskaava ovat ohjeena asemakaavoituksessa. Jos
asemakaavaratkaisu ovat merkittédvyydeltdan erittin tarked kaupungin kehityksen
kannalta, voidaan ylemman asteisista kaavoista poiketa. Alueella ei ole voimassa
muistutuksessa mainittua strategista yleiskaavaa. Suunnittelualueella olevat
liksenvaaran-Ketunpesien-Papinkankaan osayleiskaavan luontokohteet
(tervaleppakorpi ja lehto) merkitdan asemakaavan luo-merkinnalla ja annetaan
tarpeelliset kaavamaaraykset alueiden suojelulle. Kontiosuon jateaseman haju-,
poly-, melu- ja muut ymparistolle haittaa aiheuttavien vaikutusten ehkaisy
ratkaistaan laitokselle myonnetyssa ymparistéluvassa. Jos jateaseman toiminta
aiheuttaa hairiéta ymparoivalle asutukselle, on oltava yhteydessa jateaseman
toimintaa valvovaan viranomaiseen. Asemakaavan tarkoitus on ohjata
rakentamista, ei ymparistdluvassa toiminnalle asetettuja maarayksia. VT 6/9
tielikenteen melu ei aiheuta haittaa liksenvaaran asutukselle, koska kyseisen
valtatien melualue ei ulotu muistutuksen tekijdiden rakennuspaikalle.
Asemakaavan vireille tulosta tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) kuulutuksella ja nahtavilla pidolla. OAS:ssa on mainittu kaavaluonnoksen ja
-ehdotuksen valmistumisajat ja hyvaksymiskasittelyn arvioitu aikataulu.
Asemakaavan rajauksen muuttuessa merkittavasti alkuperaisesta, aluerajauksen
muutos huomioidaan paivitetyssa oas:ssa ja asia on todettavissa myos
kaavaluonnoksesta. Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 24.2.-21.3.2022 ja
luonnoksen esittelytilaisuus on ollut 5.11.2022. Kaavaluonnos on sisaltanyt
aurinkoenergian alueet, eivatka ne ole muuttuneet merkittavasti
ehdotusvaiheessa. Kaupunki on tiedottanut Kontiosuon jateasema ja ymparisto -
asemakaavan nahtavilld pidosta maankayttd- ja rakennuslain ja -asetuksen
edellyttdmalla tavalla. Kaavahankkeen eteneminen on muuttunut alkuperaisesta ja
asia on todettavissa 8.2.2022 paivitetyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Kaavan nahtavillapitoon liittyvat kuulutukset julkaistaan paikallislehti Karjalan
Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Erillinen tiedotuskirje laitetaan alueen
asukkaille oas-vaiheessa, mutta ei enaa jatkokasittelyn aikana. Perjantaina
21.10.2022 on julkaistu kahden sivun uutinen Biotien asemakaavasta sanomalehti
Karjalaisessa. Uutisessa on kerrottu my6s aurinkoenergian 110 hehtaarin alueesta
ja sen sijainnista. Kaupunki on hoitanut kaavamuutokseen liittyvan tiedottamisen
maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla.

Nahtavilla olon jalkeen asemakaavan muutosehdotukseen on tehty saadun
palautteen ja kaytyjen keskustelujen perusteella seuraavat muutokset:

e Korttelin 2301 tontin 10 kerrosluku viisi (V) on muutettu kymmeneksi (X) Savon
Voima Oyj:n edustajan antaman tiedon ja toteutuneen rakentamisen perusteella.

o EJ-1 -korttelialueeseen rajoittuvia EV-alueita laajennettu ja lisatty uusi EV-alue
etelapuolisen EN-alueen etelareunaan.

o Lisatty T/kem-alueelle valkoselkatikan esiintymisalue (luo-2) ja valkoselkatikan
suojelua koskeva maarays.

e Muutettu luonnontilaisena sailytettdvan vahivirkistysalueen (VL-6) kaavamerkinta
maa- ja metsatalousalueeksi (M) ja lisatty aluetta koskeva luo-2 -merkinta liito-
oravan suojelun ndkdkulmasta ja tdydennetty maaraysta.

e Lisatty Imatrantien varrella olevan EN-alueen aitaamista koskeva maarays.

o Lisatty T/kem-alueen lansiosan viressa olevalle EV-alueelle varaus
voimajohtolinjalle.

¢ Laajennettu huoltoaseman (LH) aluetta uuden jakeluaseman rakentamista
varten seka samalla muutettu Biotien ja moottorikelkkareitin linjauksia.

o Lisatty liksenvaaran (23) kaupunginosan kortteliin 2303 sitovan tonttijaon
numerot 18 - 23.

e Poistettu ohjeellinen teollisuusrautatielle varattu alueen osa (Irt).

e Lisatty pienialainen sl-alue rautatien pohjoispuoliselle EN-alueelle.

e Lisatty Papinkankaan (25) kaupunginosan korttelin 17 sitova tonttijaon numero 1.

Kaavaselostusta on taydennetty vastaamaan kaavaehdotukseen tehtyja
muutoksia. Lisaykset ja muutokset kaavaselostuksessa ovat kursivoitua tekstia.
Muilta osiltaan kaavaehdotus sailytetdan ennallaan.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset eivat ole vaikutuksiltaan merkittavia eivatka
vaikuta kaavaratkaisun lopputulokseen siina maarin, ettd kaavaehdotus olisi
asetettava uudelleen nahtaville.



Valmistelija: vs. maankaytén suunnittelija Vesa Huohvanainen / PS

Kaupunkiymparistojohtajan muutettu paiatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hyvaksya vastineet asemakaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin ja paattaa, etta vastineet annetaan tiedoksi lausuntojen ja
muistutusten antajille

hyvaksya asemakaavan muutosehdotukseen seka kaavaselostukseen tehdyt
muutokset,

ettd asemakaavaehdotuksen lausuntoajan paattymisen jalkeen esille tullut liito-
oravahavainto otetaan tarpeellisilta osilta huomioon ja merkitddn asemakaavaan
M alueena ja luo-2 merkinnalla, jateaseman rakennettaville tonteille merkitdan
kerrosluku ja tonttitehokkuus ja selostukseen lisdtaan hiilitaselaskelma
aurinkopuiston osalta,

todeta, etta tehdyt muutokset eivat edellyta kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville
asettamista ja

esittda kaupunginhallitukselle, ettd se ehdottaa, ettéd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edelld selostetun ja liitteend olevan kaavakartan mukaisen Kontiosuon
jatekeskus ja ymparisté6 asemakaavamuutoksen, asemakaavan ja tonttijaon.

Paitos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Vs. maankayton suunnittelija Vesa Huohvanainen oli kokouksessa asiantuntijana
asian kasittelyn aikana.



