Rakennustarkastajan paatés 11.5.2023 § 2

RAKYMPLK 17.05.2023 § 25
783/10.03.00.02/2023

Rakennustarkastaja on 11.5.2023 tehnyt viranhaltijapaatokset § 2 ja 3, joilla on
asettanut tonteilla 167-21-2149-9 ja 167-21-2149-5 sijaitsevia rakennuksia
kayttokieltoon silla perusteella, ettd rakennuksissa ei ole suoritettu maankaytto- ja
rakennuslain 153 §:n mukaisia loppukatselmuksia tai rakennukset tai niiden
laajennukset on tehty ilman rakennuslupaa. Paatésten tarkemmat perustelut
ilmenevat rakennustarkastajan paatoksista.

Tassa paatdksessa kasitelldan viranhaltijapaatos § 2, joka koskee Kiinteistd Oy
Joensuun Trioharkon maaanvuokrasopimuksen perusteella hallitsemaa tonttia
167-21-2149-9.

Maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n mukaan rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa

kayttdon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen

loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi.

Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakennushankkeeseen ryhtyva on

ilmoittanut rakennusvalvontaviranomaiselle, etta:

1) rakennustyd on saatettu loppuun rakennusluvan seka rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen maaradamat katselmukset ja tarkastukset seka
niissa vaaditut toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttéturvallisuuteen olennaisesti
vaikuttavat tarkastukset ja niissa vaaditut toimenpiteet on tehty;

4) rakennustyOn tarkastusasiakirjaan on tehty 150 f §:ssa edellytetyt merkinnat ja
tarkastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu rakennusvalvontaviranomaiselle;

5) rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on riittavassa
laajuudessa valmis ja toimitettavissa rakennuksen omistajalle; ja

6) ymparistonsuojelulain mukainen lupa, jos sellaista tarvitaan rakennuksen
kayttotarkoituksen mukaiseen toimintaan, on saanut lainvoiman.

Maankaytto- ja rakennuslain (1999/132) § 180 mukaan:

Jos rakennusty6hdn tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytéan tai se toteutetaan
vastoin tdman lain tai sen nojalla annettuja sdanndksia tai maarayksia taikka
mydnnetyn luvan tai viranomaishyvaksynnan vastaisesti, rakennustarkastajalla tai
rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus kirjallisesti
annettavalla maarayksella keskeyttaa tyo.

Rakennustydn keskeyttamisesta on viipymatta ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen paattaa,
pysytetaankod tydon keskeyttdminen voimassa. Paatésta on muutoksenhausta
huolimatta noudatettava, jollei valitusviranomainen toisin maaraa.

Kuuleminen

Rakennusten omistajille on varattu mahdollisuus antaa lausunto asiassa
16.5.2023 mennessa. Rakennusten omistajat eli Kiinteistd Oy Joensuun
Trioharkko ja Kiinteistd Oy Joensuun Harkkotie 5 ovat antaneet yhteisen
lausuman, jossa ovat esittdneet seuraavaa:

e Harkkotie 4 A 1 huoneiston vuokrasopimus paattynyt ja huoneisto palautettu
rakennusluvan mukaiseen kayttdon eli varastoksi.

e Harkkotie 5 huoneistojen A 1 ja A 4 vuokralaiset on irtisanottu. Irtisanomisaika
on 6 kuukautta, jonka jalkeen huoneistot palautetaan toimistokayttoon.

e Lausumassa on molempien kiinteistdjen osalta ilmoitettu uudet vastuuhenkilét,
jotka vastaavat rakennuslupa-asioiden kuntoon saattamisesta.

¢ Rakennusten omistajat toivovat, ettd rakennus- ja ymparistélautakunta
maaraisi jonkin muun sanktion kuin kayttokiellon, esimerkiksi maaraajan
asioiden kuntoon saattamiseksi.



Asian arviointia ja paatésehdotuksen perustelut tontin 167-21-2149-9 osalta

Rakennustarkastaja on maarannyt kayttokiellon paatdksessa nimetyille
rakennuksille tai rakennusten osille seuraavilla perusteilla:

Kiinteistolla 167-21-2149-9 sijaitsevien rakennusten osat A 1 ja A 2 on asetettu
kayttokieltoon jo aiemmin lumikuorman aiheuttaman sortuman takia. Sortuman
aiheuttamat vauriot on korjattu mutta korjaustdista ei ole toimitettu kaikkia
pyydettyja selvityksia eika rakennusvalvonnalta ole pyydetty korjaustéiden
jalkeista katselmusta. Edella mainitut rakennuksen osalta on otettu siten
luvattomasti kayttéon. Kysymys on rakennuksen kayttoturvallisuuteen vaikuttavista
tekijoista, erityisesti kun otetaan huomioon, ettd rakennus on kertaalleen sortunut
lumikuorman takia. Kayttokielto on perusteltua pitda voimassa siihen saakka,
kunnes rakennusvalvonnalle on toimitettu asianmukaiset selvitykset rakenteista ja
siitd, etta korjaustyot on suoritettu asianmukaisesti.

Kiinteistolla 167-21-2149-9 sijaitsevan rakennuksen osiin A 2 — A 4 on rakennettu
toiset kerrokset ilman lupaa. Nain ollen rakennusvalvonta ei ole voinut varmistua,
etta rakenteet on suunniteltu ja toteutettu asianmukaisesti. Rakenteet sijaitsevat
valittdmasti aiemmin sortuneiden rakennusosien vieressa. Kysymys on
rakennusten kayttoturvallisuudesta. Kayttokielto on perusteltua pitda voimassa
siihen saakka, kunnes rakennusvalvonnalle on toimitettu asianmukaiset selvitykset
rakenteista, rakenteiden muutostéille on mydnnetty rakennuslupa ja
rakennusluvan mukaiset muutosty6t on hyvaksytty kayttddnotettaviksi maankaytto-
ja rakennuslain 153 §:n mukaisessa loppukatselmuksessa.

Kiinteistolla 167-21-2149-9 sijaitsevan rakennuksen osiiin D 1 — D 4 mydnnetty
rakennuslupa on rauennut. Rakennuslupaan liittyen rakennusvalvonnalle ei ole
rakennusluvan voimassa ollessa toimitettu tietoja rakentamisen vastuuhenkildista
eika suoritettu viranomaiskatselmuksia. Nain ollen rakennusvalvonta ei ole voinut
varmistua, ettd rakennusty6t on suoritettu rakennusluvan mukaisesti. Kayttokielto
on perusteltua pitaa voimassa siihen saakka, kunnes rakennusten rakennustéille
on haettu uusi rakennuslupa ja rakennusluvan mukainen rakennus on hyvaksytty
kayttdonotettavaksi maankayttd- ja rakennuslain 153 §:n mukaisessa
loppukatselmuksessa.

Kayttokiellon sisalldsta todettakoon, ettd kayttokiellon kohteena olevien
rakennusten tai rakennuksen osien kaytto tulee lopettaa valittdmasti ja niitd saa
kayttda vain rakennusluvan mukaisten korjausten téiden edellyttamiin tarkoituksiin,
ei siis varastoina, ty6-, toimisto- tai asuintiloina. Asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain 67 §:n mukaan ja likehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 54 §:n
mukaan vuokrasopimus lakkaa, jos viranomainen kieltda huoneiston kayttamisen
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen. Vuokrasopimuksen paattaminen ei
siis edellytd vuokrasopimuksen irtisanomista tai irtisanomisajan noudattamista.
Molemmat lait sisaltdvat saman siséltdisen sdanndksen vuokralaisen oikeudesta
saada korvausta aiheutuneesta vahingosta, mikali kayttokielto johtuu
vuokranantajan viaksi luettavasta syystd, laiminlydnnista tai huolimattomuudesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:n 1 momentin mukaan luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista
seka muista viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet maarataan
kunnan hyvaksymassa taksassa.

Maankaytté- ja rakennuslain186 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyon keskeyttamista edellytdvan teon
tai laiminlyénnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten.
limoitus saadaan jattda tekematta, jos tekoa tai laiminlydntia olosuhteet huomioon
ottaen on pidettava vahaisena, eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen
nostamista.

Kun otetaan huomioon laiminlydntien laajuus ja se, etta kiinteistolla on otettu
rakennuksia tai niiden osia kayttoon vield kayttdkieltoon maaraamisen jalkeen,
asia on syyta saattaa poliisin tutkittavaksi.



Koska mitédan kayttdkieltoon asetetuista rakennuksista tai rakennuksen osista ei
ole hyvaksytty kayttoonotettaviksi maankaytto- ja rakennuslain 153 §:ssa sanotulla
tavalla, tilojen kayttokielto perustuu paitsi tdhan paatdékseen, myds suoraan
maankaytto- ja rakennuslain 153 §:an. Nain ollen kayttokieltoa on noudatettava
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta, ellei valitusviranomainen toisin
maaraa.

Rakennustydn vastuuhenkildiden hyvaksynta tapahtuu rakennuslupakasittelyn
yhteydessa.

Mikali tata paatdsta ei noudateta, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata
maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n nojalla uhkasakon paatéksen noudattamisen
tehosteeksi seka pyytaa poliisilta virka-apua paatoksen taytantéénpanon
varmistamiseksi.

Sovellettavat sdannokset:

Maankaytt6- ja rakennuslaki 153 §, 166 §, 180 §, 186 §
Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 122 § 3 momentti

Valmistelija: rakennustarkastaja ja yhdyskuntalakimies
Rakennustarkastajan paatésehdotus:
Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa:

- pysyttdad rakennustdiden keskeytysmaarayksen voimassa siihen saakka,
kunnes rakennusvalvonta on antanut luvan jatkaa rakennustéita

- pitaa kayttokiellon voimassa siihen saakka, kunnes rakennusvalvonta on
antanut luvan niiden kayttdoonottamiseen;

- tehda tasta paatdksesta ilmoituksen poliisille esitutkinnan kaynnistamiseksi;

- pyytaa tarvittaessa poliisilta virka-apua taman paatdksen
taytantéonpanemiseksi;

- peria Kiinteistd Oy Joensuun Trioharkolta tasta paatdksesta
rakennusvalvontataksan (rakennus- ja ymparistdlautakunta 14.12.2022 § 67)
17.2 §:n mukaisen 720 euron maksu; ja

- maarata, ettd kayttokielto astuu heti voimaan ja paatésta on noudatettava
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta, ellei valitusviranomainen paata
toisin.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



