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Rakennus- ja ymparistélautakunta § 39 16.08.2023

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

RAKYMPLK 16.08.2023 § 39
Puheenjohtaja paattaa todeta kokouksen laillisesti koollekutsuksi ja
paatosvaltaiseksi.

P&aatos:
Totesi.
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Rakennus- ja ymparistdlautakunta § 40 16.08.2023

Poytakirjantarkastajien valinta
RAKYMPLK 16.08.2023 § 40
Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa
valita poytakirjantarkastajiksi Vilja Vaisasen ja Pekka Laineen.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta  § 41 16.08.2023

Rakennus- ja ymparistolautakunnan osavuosikatsaus 1.1. - 31.7.2023 ja talousarviomuutosesitys
vuodelle 2023

RAKYMPLK 16.08.2023 § 41
193/02.02.02.01/2023

Talouden ja toiminnan tilasta ja tulosennusteesta raportoidaan vuoden 2023
talousarvion taytantdonpano-ohjeiden ja talouspalvelujen antamien tarkempien
ohjeiden mukaan lautakunnille kuukausittain. Osavuosikatsauksissa raportoidaan
lisaksi talousarviossa asetettujen toiminnallisten tavoitteiden seka taloudellisten ja
maarallisten tavoitteiden toteutumisesta.

Rakentamisen hiljenemisen vuoksi rakennusvalvonnan toimintakatteen
ennustetaan toteutuvan 170 000 euroa talousarviota heikompana. Hilienemisen
takia myOdskaan maaralliset tavoitteet eivat toteudu.

Pysakoéinninvalvonnan, ymparistonsuojelun ja yhteisten palvelujen tulosalueiden
toiminnan ja talouden ennustetaan téssa vaiheessa toteutuvan talousarvion
mukaisena.

Lautakunnan osalta valtuustoon nadhden sitovaa on edelld mainittujen
tulosalueiden toimintakatteiden yhteissumma. Taloudelliset ja maaralliset tavoitteet
ovat lautakuntaan nahden sitovia.

Talousarvion taytantdonpano-ohjeiden mukaan vuoden 2023 talousarvioon ei tulla
tekemaan lisatalousarvioita, jotka kasvattavat kaupungin nettomenoja.
Taytantddnpano-ohjeen mukaan, mikali talousarvio uhkaa ylittya, tulee viipymatta
kaynnistaa toimenpiteet, joilla varmistetaan talousarviossa pysyminen.

Lautakunnan alaisten tulosalueiden toiminta on viranomaistoimintaa, joten raken-
nusvalvonnan alijadmaa ei pystyta kattamaan toimielimen sisaltd. Toimintakatteen
ylitys pystytaan talla kertaa kattamaan toimialan sisalta
kaupunkirakennelautakunnan tulosalueilta. Rakennusvalvonnan tulosalueen
toimintakatteen heikennysta vastaava talousarviomuutoesitys viedaan elokuussa
kaupunkirakennelautakuntaan.

Lautakunnan talousarviomuutosesityksen vaikutus talousarvioon valtuuston
nahden sitovalla tasolla on seuraava:

Rakennus- ja ymparistolautakunta, 1 000 €
tulosalueet 850 - 880 yhteensa TA 2023 TA-Muutos MTA 2023

Toimintatuotot 1434 -180 1254
Toimintamenot -1817 10 -1 807
Toimintakate -383 170 -553

Valmistelijat: talouspaallikkd ja tulosalueiden vastuuhenkilét

Rakennustarkastajan paiatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa

- merkita lautakunnan osavuosikatsauksen ajalta 1.1. — 31.7.2023 tiedokseen.

- esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle, ettd se muuttaa
tulosalueiden 850 — 880 yhteenlasketun toimintakatteen ylla esitetyn mu-
kaiseksi.

- hyvaksya muutokset taloudellisiin ja maarallisiin tavoitteisiin osavuosikatsauk-
sen liitteena olevan taulukon ennustesarakkeen mukaisina.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta  § 41 16.08.2023
Paatos:

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
[1] Rakennus- ja ymparistélautakunnan osavuosikatsaus 1.1. - 31.7.2023
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Rakennus- ja ymparistdlautakunta § 24 17.05.2023
Rakennus- ja ymparistélautakunta § 42 16.08.2023

Siivoamis- ja kunnossapitokehotus
RAKYMPLK 17.05.2023 § 24

Rakennusvalvonnan tietoon on tullut, etta tonttia || Nl vuokrasopimuksen
perusteella hallitseva [ s3ilyttaa tontin piha-alueella linja-autoa [l
Linja-autoa sailytetdan kahden metrin etaisyydella tonttien valisesta raja-aidasta ja
rakennusluvan liitteend olevassa asemapiirroksessa nurmikkoalueeksi osoitetulla
tontin osalla. Linja-auto on katsastamaton, vakuuttamaton ja se on poistettu
liikennekaytosta.

Tontin [l asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on erillispientalojen
korttelialue ja tontilla olevan rakennuksen rakennusluvan mukainen kayttétarkoitus
on omakotitalo. Linja-auton pysyva sailyttdminen tiiviisti rakennetulla
omakotitaloalueella muutaman metrin etaisyydella naapuri tontista ja sen piha-
alueesta rumentaa alueen ymparist6a.

Rakennusvalvonta on ollut useita kertoja yhteydessa kiinteistdnhaltijaan ja tdma
on luvannut poistaa linja-auton. Kiinteistdnhaltijalle on [&hetetty 20.6.2022 kirje,
jossa kiinteistonhaltijaa on kehotettu siirtdmaan auto pois tontilta. Kiinteistdnhaltija
on luvannut siirtda auton pois 31.12.2022 mennessa. Tammikuussa tehdylla
valvontakaynnilla on todettu, etta linja-auto on edelleen paikallaan.
Kiinteistdnhaltijalle on lahetetty 2.2.2022 kirje, jossa hanelle kerrottu, etta asia
tullaan saattamaan Joensuun rakennusvalvontaviranomaisena toimivan rakennus-
ja ymparistélautakunnan kasittelyyn ja lautakunnalle tullaan esittamaan, etta
kiinteistonhaltija velvoitetaan poistamaan tontilla oleva linja-auto maankaytto- ja
rakennuslain 182 §:ssa saadetylla tavalla sakon uhalla. Kiinteisténhaltijalle on
varattu mahdollisuus kirjallisen selityksen antamiseen 17.2.2023 mennessa.
Kiinteistdnhaltija ei ole antanut kirjallista selitysta asiassa. Valvontakaynnilla
10.5.2023 on todettu, ettd linja-auto on edelleen paikoillaan.

Perustelut

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 166 §:n 1 momentin mukaan rakennus
ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika aiheuta
ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistéa. MRL 167 §:n 1 momentin mukaan
rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja siistissa
kunnossa. MRL 169 §:n 1 ja 2 momenttien mukaan varastointi ulkosalla on
jarjestettava niin, ettei se turmele tielta tai muulta yleiselta kulkuvaylalta tai
alueelta ndkyvaa maisemaa taikka hairitse ymparoivad asutusta. Asemakaava-
alueella ei aluetta saa kayttda hairibta aiheuttavaan tai ymparist6a rumentavaan
varastointiin taikka pitkdaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosailytykseen, jollei
asemakaavasta muuta johdu.

Joensuun rakennusjarjestyksen 13 §:n mukaan ajoneuvorekisterista poistettujen
tai ilmeisesti pysyvasti likennekaytdsta poistettujen ajoneuvojen seka ymparistoa
rumentavan tavaran ulkosailytys peitettyna tai ilman peitetta on kielletty
asemakaava-alueella asumiseen osoitetuilla tonteilla. Joensuun
rakennusjarjestyksen 18 §:n mukaan autopaikan tulee sijaita vahintaan 2 metrin
paassa naapurin rajasta.

MRL 182 §:n 1-3 momenttien mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyd laimin niihin
perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan
maaradma monijaseninen toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai
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Rakennus- ja ymparistdlautakunta § 24 17.05.2023
Rakennus- ja ymparistélautakunta § 42 16.08.2023

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena voi
paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty
tai lyoty laimin. (22.8.2014/682) Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta
voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide
teetetdan laiminlydjan kustannuksella. Uhkasakkoa ja teettdmisuhkaa koskevassa
asiassa sovelletaan muutoin, mitd uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaa

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:n 1 momentin mukaan luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista
seka muista viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet maarataan
kunnan hyvaksymassa taksassa.

Joensuun kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunnan 14.12.2022 § 67
tekeman paatoksen ( rakennusvalvontamaksut 2023 ) kohdan 17.2. mukaan
rakennusvalvonnan viranomaistoimielimen paatosesta, jolla on asetettu velvoite
tai/ja tuomittu jo asetetun velvoitteen uhka taytantéon pantavaksi seka paatos,
jolla tyét on maaratty keskeytettavaksi voidaan peria enintdan 720 euron
suuruinen maksu. Valvontatehtdvan maksun suuruus riippuu kasittelyyn
kuluneesta tydmaarasta.

Maankaytt6- ja rakennuslain 186 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyon keskeyttdmista taikka uhkasakon
tai teettdmisuhan kayttamista edellyttavan teon tai laiminlyénnin todettuaan
ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten.limoitus saadaan jattaa tekematta,
jos tekoa tai laiminlyontia olosuhteet huomioon ottaen on pidettava vahaisena,
eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Edelld mainitut sdanndkset huomioiden linja-auton pysyva sailyttdminen
asumiseen tarkoitetulla tontilla, vdhemman kuin kahden metrin etéisyydella
tonttien valisesta rajasta ja asemapiirroksessa muuhun tarkoitukseen kuin
pysakdintiin tarkoitetulla tontin osalla on vastoin tontille asemakaavassa ja
rakennusluvassa osoitettua kayttétarkoitusta.

Poliisille tehtavan ilmoituksen tarve voidaan arvioida mydhemmin, mikali kehotusta
ei noudateta.

valmistelija: yhdyskuntalakimies ja rakennustarkastaja

Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa

a) velvoittaa || G_ kiinteisté. haltijana seka linja-auton [l

omistajana lopettamaan tontin kaytto linja-auton sailyttdmiseen
seka poistamaan tontilta tontilla nyt oleva linja-auto Il 30.6.2023
mennessa _ nyt asetettavan juoksevan uhkasakon uhalla.
Uhkasakon kiintea perusera on kaksi tuhatta ( 2.000,00 ) euroa ja lisaera tuhat
(1.000,00 ) euroa jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jolloin kyseista
velvoitetta ei ole noudatettu.

b) Mikali rakennuspaikan omistaja tai haltija luovuttaa kiinteiston tai sen osan
kayttdoikeuden, tulee heidan ilmoittaa luovutuksensaajalle tasta talla
paatoksella asetetusta velvoitteesta ja uhkasakosta luovutuskirjaan otetuin
maininnoin tai muuten todisteellisesti.

c) Kiinteistdnhaltijalta peritddn Joensuun rakennus- ja ympéristélautakunnan
14.12.2022 § 67 hyvaksyman rakennusvalvontataksan mukainen maksu 150
euroa.

d) Asiasta ei tehda tassa vaiheessa ilmoitusta poliisille.

P&atos:


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a22.8.2014-682
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1990/19901113
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Rakennus- ja ymparistdlautakunta § 24 17.05.2023
Rakennus- ja ymparistélautakunta § 42 16.08.2023

RAKYMPLK 16.08.2023 § 42
768/03.06.03/2023

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Joensuun rakennus- ja ymparistélautakunta on velvoittanut [ |  llllkiinteiston
I - tijana lopettamaan tontin [ k3yton linja-auton sailyttamiseen

seka poistamaan kiinteistolla sailytettavan linja-auton rek.nro - 30.6.2023
mennessa juoksevan uhkasakon uhalla.
Valvontakaynnilla 3.7.2023 on todettu, etta linja-auto on poistettu tontilta.

valmistelija: yhdyskuntalakimies ja rakennustarkastaja

Rakennustarkastajan paatésehdotus:
Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa

rauettaa 17.5.2023 asetetun uhkasakon, koska paavelvoitetta on noudatettu.
asiasta ei tehda ilmoitusta poliisille, koska velvoitetta on noudatettu.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Rakennus- ja ymparistélautakunta § 43 16.08.2023

Lausunnon antaminen Ita-Suomen hallinto-oikeudelle Rakennus- ja ymparistélautakunnan paatoksesta
21.6.2023 § 35

RAKYMPLK 16.08.2023 § 43
479/10.03.00.14/2023

Rakennus— ja ymparistdlautakunta on 21.6.2023 § 35 kasitellyt Utran koulun piha-
alueen kayton ymparistohaittaa valittajien lautakunnalle osoittaman kirjoituksen
pohjalta. Kirjoituksessa on on arvosteltu rakennusvalvonnan toimintaa silta osin,
kuin rakennusvalvonta on ns. rakennustydnaikaisena muutoksena hyvaksynyt
Utran koulun tiilirakenteisen aidan muuttamisen metalliseksi verkkoaidaksi seka
vaadittu kaupunkia ryhtymaan toimenpiteisiin koulun tontilta erityisesti ilta- ja
ybaikaan kantautuvan hairitsevan melun poistamiseksi.

Valituksenalaisessa paatoksessa Rakennus- ja ymparistdlautakunta on paattanyt,
ettd matalan tiiliaidan muutos terasverkkoaidaksi on niin vahainen, ettei silla ole
perusteita ryhtya asiassa toimenpidepyynndssa vaadittuihin toimenpiteisiin.

Samalla lautakunta suosittelee tilakeskusta kieltdmaan koulun piha-alueen
aanekkaan ja hairitsevan kayton ybaikaan seka lisdmaan tiedottamista.

Paatoksesta on valitettu Ita-Suomen hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus on tehnyt
Joensuun kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunnalle lausunto- ja
asiakirjapyynnon 4.7.2023 jossa vastaanottajaa kehoitetaan oheisen valituksen
johdosta :

1. Antamaan lausuntonsa asiasta. Lausunnon tulee sisaltda selostus asiasta,
vastaus valittajan esittamiin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seka lausuma
esitetysta selvityksesta.

2. Toimittamaan kaikki valituksenalaisen paatoksen perusteena olleet asiakirjat
ja muu tarvittava selvitys.

3. Laatimaan numeroidun luettelon lausunnon liitteena toimitetuista asiakirjoista,
jotta asianosainen saa mydhemmin vastaselityspyynndn yhteydessa tietoonsa
lausunnonantajan hallinto-oikeuteen toimittaman oikeudenkayntiaineiston.

Lausunto ja pyydetyt asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistaan
31.8.2023.

Hallinto-oikeuteen tehty valitus on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
Valittajien vaatimukset

Valittajat katsovat, ettéd lupamenettely, jolla Joensuun kaupungin tilakeskukselle on
mydnnetty lupa Utran koulun tiilirakenteisen aidan korvaamiseen metallisella
verkkoaidalla seka luvan perusteella tehdyt toimenpiteet ovat lainvastaisia. Lisaksi
valittajat arvostelevat Joensuun tilakeskuksen ja rakennusvalvonnan toimintaa
asiassa ja valittajien esiintuoman ongelman kasittelyssa.

Valittajat vaativat rakennus- ja ymparistélautakunnalta:

e Utran koulun kaavan mukaisen tiiliaidan uudelleen rakentamista, koska melua
eristava tiiliaita on muutettu lainvastaisesti metalliverkkoaidaksi: seka

o Tilakeskusta ryhtymaan kotirauhan hairintda vahentaviin toimenpiteisiin.

o valittajille asiantuntijoiden kaytdsta aiheutuneiden kulujen korvaamista, mikali
hallinto-oikeuden paatds on valittajille myonteinen.

Valituksen perustelut
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Rakennus- ja ymparistélautakunta § 43 16.08.2023

Valittajat katsovat, etta aidan muuttaminen kivirakenteisesta aidasta verkkoaidaksi
ei perustu rakennus- tai toimenpidelupaan. Aitaa koskeva muutos on lisatty
autopaikkojen sijoittamista ja puiden kaatamista koskevaan 29.4.2021 myonnettyn
toimenpidelupaan 3.9.2021 ja lupakasittelija on mydntanyt luvan suunnitelmista
poikkeamiseen 14.2.2023. Valittajien mukaan alkuperainen kivirakenteinen aita on
korvattu verkkoaidalla jo elokuussa 2021 eli ennen suunnitelmamuutoksen
lisddmista suunnitelmaan.

Valittajien mukaan koulua ympardivan aidan koko asutusta vasten oleva sivu on
alun perin rakennettu kaavan mukaisesti melua torjuvaksi tiiliaidaksi. Valittajat
katsovat, ettd rakennustarkastaja ja lupakasittelijdna toiminut tarkastusinsindori
ovat tulkinneet kaavaa virheellisesti katsoessaan, ettd asiaan voidaan soveltaa
kaavan yleisia maarayksia eika asemakaavaan tehtya merkintaa.

Valituksen arviointi

Joensuun kaupungin tilakeskukselle on mydnnetty toimenpidelupa 2021-214
29.4.2021 § 181. Toimenpidelupa on sisaltédnyt seuraavat Joensuun kaupungin
omistamalla tontilla 167-12-1243-1 tehtavat toimenpiteet: Autopaikoituksen
rakentaminen ja noin 20 puun kaataminen.

Tdiden aikana tontilla ollut tiilirakenteinen aita on vaurioitunut ja rakennuttaja on
tiedustellut toimenpideluvan myontaneelta tarkastusinsindorilta, onko aita
mahdollista korvata metallisella verkkoaidalla. Lupakasittelija on arvioinut, etta
muutos on hyvaksyttavissd maankaytto- ja rakennuslain 150 e §:n mukaisena
rakennustyOnaikaisena suunnitelmamuutoksena ja ilmoittanut tasta luvan hakijalle.
Hakija on toimittanut muutetun suunnitelman rakennusvalvonnalle 3.9.2021.

Metallisen verkkoaidan rakentaminen ei ole tapahtunut ilman lupaa.
Rakennusvalvonnnan lupakasittelija on antanut muutokselle maankaytto- ja
rakennuslain 150 e §:n mukaisen suostumuksen. Tarkastusinsindori on leimannut
muutospiirustuksen "hyvaksytyistd suunnitelmista poikeamiseen” 14.02.2023 .

Koska muutos perustuu edella mainittuun suostumukseen, Joensuun
rakennusvalvontaviranomaisena toimivalla rakennus- ja ymparistolautakunnalla ei
ole ollut mahdollisuutta tehda paatosta, jolla kiinteistbnomistaja olisi velvoitettu
purkamaan jo tehty metallinen verkkoaita ja korvaamaan se tiilirakenteisella
aidalla.

Rakennusvalvonnan kasityksen mukaan koulun tontilta valittajien tontille
kantautuvien aanien syyna ei ole aitaa koskeva muutos vaan piha-alueen luvaton
ja hairitseva kaytto iltaisin ja disin. Liitteena Tilakeskuksen toimittama meluselvitys.
Tahan ei ole mahdollista puuttua rakennusvalvonnan kaytdssa olevin keinoin.

Rakennus- ja ymparistdlautakunnalla on ollut kdytettavissaan oheisaineistoa
valittajien lautakunnalla Iahettama aineisto kokonaisuudessaan vaikka kaikkea
aineistoa ja sen sisaltda ei olekaan kirjoitettu esittelytekstiin.

Rakennustarkastajan toimintaan kohdistuvan arvostelun osalta voidaan todeta
seuraavaa:

Joensuun rakennus- ja ymparistolautakunta toimii Joensuussa maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitettuna rakennusvalvontaviranomaisena. Lautakunta
kasittelee sille maankaytto- ja rakennuslaissa seka kaupungin hallintosdanndssa
osoitetut tehtdvat. Lautakunta kasittelee mm. lautakunnan alaisten viranhaltijoiden
viranhaltijoina tekemista lupapaatdksista tehdyt oikaisuvaatimukset. Maankaytto-
ja rakennuslain 150 e §:n mukaiseen poikkeamiseen suostuminen ei muodosta
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valituskelpoista paatosta, joten siita ei ole ollut mahdollista tehda
oikaisuvaatimusta.

Lautakunnalla ei ole toimivaltaa maarata kiinteistonhaltijaa muuttamaan
maankayttd- ja rakennuslain 150 e §:n mukaisen suostumuksen perusteella
toteutettua rakennetta. Tasta syysta rakennustarkastaja on kaynyt keskusteluja
kiinteistdbn omistajan kanssa ja jarjestanyt mydskin paikan paalle katselmuksen,
jossa tilannetta ja mahdollisuutta 16ytda sovinnollinen ratkaisu ongelmaan on
arvioitu. Kiinteistbnomistajan kanssa kaytyihin keskusteluihin liittyy
rakennustarkastajan tilakeskukselta pyytama 19.4.2023 paivatty lausunto.
Valittajien vaatimuksesta rakennustarkastaja on vienyt asian rakennus- ja
ymparistdlautakunnan kasiteltavaksi 21.6.2023 pidettyyn kokoukseen. Lautakunta
on suositellut kiinteiston omistavaa Joensuun tilakeskusta kieltdmaan koulun piha-
alueen aanekkaan ja hairitsevan kayton ybaikaan seka lisdamaan tiedottamista.

Yhteenveto

Valitus on ensisijaisesti jatettava tutkimatta ja toissijaisesti hylattava, koska
rakennusvalvonnan virkamiehilla tai rakennus- ja ymparistdlautakunnalla ei ole
ollut toimivaltaa maarata tarkastusinsindorin antaman maankayttd- ja rakennuslain
150 e §:n mukaisen suostumuksen perusteella toteutettua terdsverkkoaitaa
muutettavaksi kivirakenteiseksi aidaksi.

Perusteita valittajille mahdollisesti asiantuntija-avun kayttamisesta aiheutuneiden
kustannusten korvaamiseen ei ole.

Valmistelija: yhdyskuntalakimies Juha Martikainen.

Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa

antaa edella kirjoitetun lausuntonaan Itd-Suomen hallinto-oikeudelle ja
toimittaa lausunnon liitteena jaljenndkset asiassa kertyneista asiakirjoista
seka

luettelon niista.
P&aatos:

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
[2] Lausuntopyyntd Joensuun kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunta 4.7.2023
[3] Utran koulu, meluselvitys 10.7.2023
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Oikaisuvaatimus rakennuslupa 2023-351

RAKYMPLK 16.08.2023 § 44
1153/10.03.00.02/2023

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos

Joensuun rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti on myontanyt 29.6.2023
rakennusluvan 167-2023-351 § 307 asuinparitalolle ja kahdelle
talousrakennukselle osoitteeseen i 80130 Joensuu.

Oikaisuvaatimus

Naapurikiinteistd on tehnyt oikaisuvaatimuksen 10.7.2023 kyseisesta
rakennusluvasta. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan mydnnetyn paritalon
rakennusluvan perumista. Oikaisuvaatimus on oheismateriaalina.

Oikaisuvaatimuksessa on pyydetty huomioimaan Joensuun
kaupunkikuvatoimikunnan lausunto rakentamisesta Otsolan ja Kanervalan
pientaloalueille 20.10.2021 § 53. Valituksessa tuodaan esille, ettad toimikunnan
mielesta uusien paritalojen rakentaminen pienehkoéille pientalotonteille vaarantaa
alueen puistomaisen ilmeen sailymisen ja ettd muutos alkuperaisen
puutarhakaupunki-ilmeeseen on merkittava. Maankaytto- ja rakennuslain 117§
mukaan rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistéon ja maisemaan
seka tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Asemakaavan lisaksi
Kanervalan ja Otsolan alueella on otettava huomioon Kanervalan ja Otsolan
rakentamistapaohje.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mielesta rakentamisohjetta ei ole noudatettu vaan
mydnnetty rakennuslupa on taysin ristiriidassa sekd Kanervalan rakentamisohjeen
ettd Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n kanssa.

Oikaisuvaatimuksessa on kommentoitu my6s hulevesien poisjohtamista ja siita
mahdollisesti aiheutuvia ongelmia. Hulevesisuunnitelman laatiminen on vaadittu
lupaehtona ja siihen liittyvat asiat tarkastellaan ennen rakennustoiden aloittamista
rakennusvalvontaan toimitettavan hulevesisuunnitelman kasittelyn yhteydessa.

Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat kommentoineet myds aiemmin kiinteistolle
mydnnetyn purkuluvan 167-2023-184 purkutdista ja voidaan todeta, etta siihen
liittyvat asiat eivat kuulu tdméan rakennusluvan 167-2023-351 § 307 piiriin.

Hakija on antanut vastineensa oikaisuvaatimuksesta 7.8.2023. Vastineessa
rakennusluvan hakijat ovat tuoneet esille muun muassa, ettad rakennuspaikkana
oleva kiinteistd on voimassa olevassa kaavassa oleva tontti ja hanke on kaavan
mukainen. Vastineessa on perusteltu pihajarjestelyt seka hulevesien
kasittelyratkaisut.

Lupakasittelyn yhteydessa naapuri oli huomauttanut rakennushankkeesta
vastaavilla perusteilla mita oli tuotu esiin oikaisuvaatimuksessa. Lupa-arkkitehti oli
lupakasittelyn yhteydessa huomioinut naapurin huomautukset ja kirjoittanut
lisdselvityksiin, ettd hanke on asemakaavan mukainen vahaista poikkeamaa
talousrakennuksen lukumaarasta ja talousrakennuksen B harjan suuntaisen
julkisivun etaisyydesta rajasta lukuunottamatta. Kaavassa on maaritelty
talousrakennuksien lukumaaraksi yksi mutta luvassa on myonnetty
talousrakennuksien lukumaaraksi kaksi. Talousrakennuksien pinta-ala ei
kuitenkaan ylitd kaavan sallimaa talousrakennuksen pinta-alaa. Naapuri ei ole
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huomauttanut luvassa annetusta vahaisesta poikkeamasta talousrakennuksen
lukumaarasta eika talousrakennuksen sijainnista.

Koska rakennushanke on asemakaavan mukainen vahaista poikkeamaa
lukuunottamatta ei ole perusteita muuttaa lupa-arkkitehdin paatésta.

Valmistelija: rakennustarkastaja

Rakennustarkastajan paatéosehdotus:
Rakennus- ja ympéristdlautakunta paattaa

edella esitetyn selostuksen perusteella hylata luvasta 167-2023-351 § 307 tehdyn

oikaisuvaatimuksen ja pitda voimassa lupa-arkkitehdin rakennuslupapaatdksen

167-2023-351 § 307 asuinparitalolle ja kahdelle talousrakennukselle osoitteeseen
80130 Joensuu.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
[4] Liite 2 Joensuun kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
[5] Paapiirustukset 10.8.2023
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Maa-aineslupahakemus Rauansalo Petajamaki

RAKYMPLK 16.08.2023 § 45
651/11.02.03.00/2023

Maa-aineslain 4 §:n mukaista maa-aineslupaa soran ja hiekan ottoon haetaan 10
vuoden ajaksi Hammaslahden Rauansalolle tilalle Petadjamaki 167-409-74-7.
Haettu kokonaisottomaara on 200 000 k-m3. Ottamisalueen pinta-ala on 7,1 ha ja
alin ottamissyvyys +95 (N2000). Ottoalue sijoittuu Rauansalon ll-luokan
pohjavesialueelle ja arvokkaalle harjualueelle. Kyseessa on olemassa olevan
toiminnan jatkaminen ja laajentaminen. Alueelle on tieyhteys valtatie 6:lta.

Valmistelija ja lisatiedot: va. ymparistonsuojelupaallikké Liina Lindberg

Va. ympaéristonsuojelupéillikon paatéosehdotus:
Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa,

ettd myonnetaan liitteen mukainen maa-aineslupa seka aloitusoikeus
muutoksenhausta huolimatta.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
[6] Maa-aineslupa Hirvonen, Matilainen, Petdjamaki Rauansalo
[7 Ottamissuunnitelma kartta
[8] Sijaintikartta Petajamaki
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Rakennus- ja ymparistdlautakunta § 46 16.08.2023

Viranhaltijapaatokset

RAKYMPLK 16.08.2023 § 46
29/00.02.01.01/2023

rakennusvalvontainsindori 28.06.2023 § 3
va.ymparistdnsuojelupaallikkd 20.06.2023 § 20
26.07.2023 § 21-23
31.07.2023 § 24
09.08.2023 § 25
Paatokset ovat luettavissa Cloud Meetingissa.

Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa

merkita tiedokseen.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

16
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Rakennus- ja ymparistdlautakunta

Merkintoja

RAKYMPLK 16.08.2023 § 47

§ 47

Ei merkintdja.

POYTAKIRJA 5/2023

16.08.2023
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Rakennustarkastajan paatos 11.5.2023 § 3

RAKYMPLK 17.05.2023 § 30

Rakennustarkastaja on 11.5.2023 tehnyt viranhaltijapdatdkset § 2 ja 3, joilla on
asettanut tonteilla 167-21-2149-9 ja 167-21-2149-5 sijaitsevia rakennuksia
kayttokieltoon silla perusteella, ettd rakennuksissa ei ole suoritettu maankaytto- ja
rakennuslain 153 §:n mukaisia loppukatselmuksia tai rakennukset tai niiden
laajennukset on tehty ilman rakennuslupaa. Paatésten tarkemmat perustelut
ilmenevat rakennustarkastajan paatoksista.

Tassa paatoksessa kasitellaan viranhaltijapaatos § 3, joka koskee Kiinteisté Oy
Joensuun Harkkotie 5 vuokrasopimuksen perusteella hallitsemaa tonttia 167-21-
2149-5.

Maankaytto- ja rakennuslain (1999/132) § 180 mukaan:

Jos rakennustydhon tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytaan tai se toteutetaan
vastoin tdman lain tai sen nojalla annettuja sdanndksia tai maarayksia taikka
myodnnetyn luvan tai viranomaishyvaksynnan vastaisesti, rakennustarkastajalla tai
rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus kirjallisesti
annettavalla maarayksella keskeyttaa tyo.

Rakennustydn keskeyttamisesta on viipymatta ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen paattaa,
pysytetdaankod tydon keskeyttdminen voimassa. Paatésta on muutoksenhausta
huolimatta noudatettava, jollei valitusviranomainen toisin maaraa.

Maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n mukaan rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa
kayttéon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen
loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi. Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun
rakennushankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut rakennusvalvontaviranomaiselle,
etta:

1) rakennustyd on saatettu loppuun rakennusluvan seka rakentamista
koskevien saanndsten ja maaraysten mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen maaraamat katselmukset ja tarkastukset
seka niissa vaaditut toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttoturvallisuuteen
olennaisesti vaikuttavat tarkastukset ja niissa vaaditut toimenpiteet on
tehty;

4) rakennustyon tarkastusasiakirjaan on tehty 150 f §:ssa edellytetyt
merkinnat ja tarkastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu
rakennusvalvontaviranomaiselle;

5) rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on
rittdvassa laajuudessa valmis ja toimitettavissa rakennuksen omistajalle;
ja

6) ymparistdnsuojelulain mukainen lupa, jos sellaista tarvitaan rakennuksen
kayttétarkoituksen mukaiseen toimintaan, on saanut lainvoiman.

Kuuleminen

Rakennusten omistajille on varattu mahdollisuus antaa lausunto asiassa
16.5.2023 mennessa. Rakennusten omistajat eli Kiinteistd Oy Joensuun
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Trioharkko ja Kiinteistd Oy Joensuun Harkkotie 5 ovat antaneet yhteisen
lausuman, jossa ovat esittdneet seuraavaa:

o Harkkotie 4 A 1 huoneiston vuokrasopimus paattynyt ja huoneisto palautettu
rakennusluvan mukaiseen kayttdon eli varastoksi.

e Harkkotie 5 huoneistojen A 1 ja A 4 vuokralaiset on irtisanottu. Irtisanomisaika
on 6 kuukautta, jonka jalkeen huoneistot palautetaan toimistokayttéon.

e Lausumassa on molempien kiinteistdjen osalta ilmoitettu uudet vastuuhenkilét,
jotka vastaavat rakennuslupa-asioiden kuntoon saattamisesta.

¢ Rakennusten omistajat toivovat, ettd rakennus- ja ymparistélautakunta
maaraisi jonkin muun sanktion kuin kayttokiellon, esimerkiksi maaraajan
asioiden kuntoon saattamiseksi.

Asian arviointia ja paatésehdotuksen perustelut tontin 167-21-2149-5 osalta

Rakennustarkastaja on maarannyt kayttokiellon paatoksessa nimetyille
rakennuksille tai rakennusten osille seuraavilla perusteilla:

Kiinteistolla 167-21-2149-5 sijaitsevan ajoneuvojen huoltohallin ja
toimistorakennuksen kayttédnottoon ei ole pyydetty maankayttd- ja rakennuslain
153 §:n mukaista kayttdonottokatselmusta. Kohteessa on kolme asuinkdytéssa
olevaa huoneistoa vaikka rakennusluvan mukaan kohteessa olisi mahdollista olla
vain yksi asuinhuoneisto ja kaksi toimistohuoneistoa. Rakennuksen rakennustyét
on keskeytetty jo aiemmin, koska rakentamista on toteutettu vastoin tuolloin
voimassa olleen rakennusluvan lupapiirustuksia. Myéhemmin haettu
rakennuslupa, joka on vanhentuunena rauennut. Sen jalkeen on viela haettu uutta
rakennuslupaa, jota ei ole voitu kasitella hakemuksen puutteellisuuden takia.
Kysymys on rakennuksen kayttéturvallisuudesta. Kayttokielto on perusteltua pitaa
voimassa siihen saakka, kunnes rakennukselle on haettu asianmukainen
rakennuslupa ja rakennus on hyvaksytty kayttdéonotettavaksi maankaytto- ja
rakennuslain 153 §:n mukaisessa loppukatselmusessa.

Kiinteistdlla 167-21-2149-5 on siirrettdva parakkimallinen rakennus, joka on
pysyvassa kaytdssa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan mukaan parakki on ollut
paikallaan ainakin kaksi vuotta. Rakennukselle ei ole haettu rakennuslupaa.
Rakennuksen kaytt on verrattavissa pysyvan rakennuksen rakentamiseen ja
edellyttaa rakennusluvan hakemista. Rakennuslupa on mahdollista hakea myds
maaraaikaisesti paikallaan pysytettavalle rakennukselle. Kayttokielto on
perusteltua pitaa voimassa siihen saakka, kunnes rakennukselle on haettu
maaraaikainen tai pysyva rakennuslupa ja rakennus on hyvaksytty
kayttéonotettavaksi maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n mukaisessa
loppukatselmuksessa.

Kayttokiellon sisalldsta todettakoon, ettd kayttdkiellon kohteena olevien
rakennusten tai rakennuksen osien kaytto tulee lopettaa valittdmasti ja niita saa
kayttda vain rakennusluvan mukaisten korjausten téiden edellyttamiin tarkoituksiin,
ei siis varastoina, ty6-, toimisto- tai asuintiloina. Asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain 67 §:n mukaan ja liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 54 §:n
mukaan vuokrasopimus lakkaa, jos viranomainen kieltda huoneiston kayttamisen
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen. Vuokrasopimuksen paattaminen ei
siis edellytd vuokrasopimuksen irtisanomista tai irtisanomisajan noudattamista.
Molemmat lait sisaltdvat saman siséltdisen sdanndksen vuokralaisen oikeudesta
saada korvausta aiheutuneesta vahingosta, mikali kayttokielto johtuu
vuokranantajan viaksi luettavasta syysta, laiminlyénnista tai huolimattomuudesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:n 1 momentin mukaan luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista
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seka muista viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet maarataan
kunnan hyvaksymassa taksassa.

Maankaytté- ja rakennuslain186 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyon keskeyttdmista edellytdvan teon
tai laiminlydnnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten.
limoitus saadaan jattda tekematt, jos tekoa tai laiminlydntia olosuhteet huomioon
ottaen on pidettava vahaisena, eikd yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen
nostamista.

Kun otetaan huomioon laiminlydntien laajuus ja se, etta kiinteistolla on otettu
rakennuksia tai niiden osia kayttéon ilman asianmukaista loppukatselmusta, asia
on syyta saattaa poliisin tutkittavaksi.

Koska mitaan kayttdkieltoon asetetuista rakennuksista tai rakennuksen osista ei
ole hyvaksytty kayttoonotettaviksi maankaytto- ja rakennuslain 153 §:ssa sanotulla
tavalla, tilojen kayttokielto perustuu paitsi tdhan paatdékseen, myds suoraan
maankayttd- ja rakennuslain 153 §:an. Nain ollen kayttdkieltoa on noudatettava
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta, ellei valitusviranomainen toisin
maaraa.

Rakennustydn vastuuhenkildiden hyvaksynta tapahtuu rakennuslupakasittelyn
yhteydessa.

Mikali tata paatosta ei noudateta, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata
maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n nojalla uhkasakon paatéksen virkaapu juttu
noudattamisen tehosteeksi.

Sovellettavat saannokset:

Maankaytto- ja rakennuslaki 153 §, 166 §, 180 §, 186 §
Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 122 § 3 momentti

Valmistelija: rakennustarkastaja ja yhdyskuntalakimies
Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa:

- pysyttda rakennustdiden keskeytysmaarayksen voimassa siihen saakka,
kunnes rakennusvalvonta on antanut luvan jatkaa rakennustéita

- pitda kayttokiellon voimassa siihen saakka, kunnes rakennusvalvonta on
antanut luvan niiden kayttéddnottamiseen;

- tehda tastd paatdksesta ilmoituksen poliisille esitutkinnan kdynnistdmiseksi;

- pyytaa tarvittaessa poliisilta virka-apua tdman paatdksen
taytantdonpanemiseksi;

- peria Kiinteistdé Oy Joensuun Harkkotie 5:lta tasta paatdksesta
rakennusvalvontataksan (rakennus- ja ymparistolautakunta 14.12.2022 § 67)
17.2 §:n mukaisen 720 euron maksun; ja

- maarata, etta kayttokielto astuu heti voimaan ja paatdsta on noudatettava
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta, ellei valitusviranomainen paata
toisin.

Paitos:
Asia paatettiin ottaa lisalistalta kasittelyyn.

Asia kasiteltiin kokouksessa esityslistan jarjestyksesta poiketen §:n 25 jalkeen.
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RAKYMPLK 16.08.2023 § 48
783/10.03.00.02/2023

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Joensuun rakennustarkastaja on asettanut 11.5.2023 tekemallaan
viranhaltijapaatokselld § 3 Kiinteistd Oy Joensuun Harkkotie 5 vuokramiehena
hallitsemalla tontilla 167-21-2149-5 ( osoitteessa Harkkotie 5, Joensuu) sijaitsevat
rakennukset kayttokieltoon silla perusteella, ettd rakennuksissa ei ole suoritettu
maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n mukaisia loppukatselmuksia tai rakennukset
on tehty ilman rakennuslupia. Joensuun rakennusvalvontaviranomaisena toimiva
Joensuun rakennus- ja ymparistolautakunta on vahvistanut paatoksen 17.5.2023 §
30 kohdalla.

Edella mainitun paatdksen perusteella rakennusten kaytté muuhun kuin
mydhemmin mahdollisesti mydnnettdvan rakennusluvan mukaisten korjaustéiden
edellyttdmiin tarkoituksiin on kiellettyd. Rakennus- ja ymparistélautakunnan paatds
on astunut voimaan valittdémasti mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.
Koska paatoksesta ei ole valitettu, paatds on lainvoimainen. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd rakennusten kaytté on tapahtunut luvattomasti jo ennen
kayttokieltoon asettamista koskevan paatoksen tekemista, koska rakennuksissa ei
ole suoritettu kayttoonoton edellytyksena olevia loppukatselmuksia.

Kiinteistoyhtidlle on annettu tilaisuus selityksen antamiseen ennen uhkasakon
asettamista. Kiinteistdyhtié on antanut pyydetyn selityksen 8.8.2023.
Kiinteistoyhtid on ilmoittanut pystyvansa jarjestamaan tiloissa viela oleville
asukkaille tai yrityksille korvaavat tilat kayttokiellon ajaksi.

Rakennusvalvonnan 14.8.2023 suorittamassa katselmuksessa on todettu, etta
molemmat kayttokieltoon maaratyt rakennukset ovat edelleen kaytdssa.
Suuremmassa rakennuksessa on yhdeksan erillista asuin-, toimisto- tai hallitiloista
muodostuvaa huoneistoa. Naista kuudessa on katselmushetkella ollut edelleen
joko asukkaita tai yritystoimintaa. Erillinen piharakennus on katselmushavaintojen
mukaan edelleen asumiskaytossa.

Koska kumpaakaan rakennusta ei ole hyvaksytty miltdan osin kayttédnotettavaksi,
kayttokielto kohdistuu rakennuksiin kokonaisuudessaan, ei yksittaisiin
huoneistoihin. Sikali kuin yksittéiset huoneistot ovat olleet vuokrattuina silloin, kun
kayttokieltoa koskeva maarays annettiin, kiinteistdyhtion osakkeenomistajien
tekemat vuokrasopimukset ovat lakanneet vuokrasuhteen laadusta riippuen joko
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 67 §:n tai likehuoneiston
vuokrauksesta annetun lain 54 §:n nojalla. Tasta syysta vuokrasopimusten
paattyessa eivat tule noudatettaviksi vuokrasopimusten paattyessa normaalisti
noudatettava menettelyt, kuten sopimuksen irtisanominen ja irtisanomisaika.
Rakennusten omistajan tehtavana on huolehtia siita, etta tilojen kayttajille
annetaan tieto kayttokiellosta, kaikki tiloissa tapahtuva toiminta lopetetaan ja tilat
tyhjennetaan. Mikali kiinteistonhaltija haluaa ottaa rakennukset kayttéon,
kiinteistoyhtion on rakennusten omistajana haettava asianmukainen rakennuslupa
tehtava rakennusluvan edellyttdmat korjaukset tai muutokset rakenteisiin.
Rakennustoiden tultua tehdyiksi rakennusluvan mukaisesti, on kiinteistdyhtion
haettava maankayttd- ja rakennuslain 153 tai 153 a §:n mukaista
loppukatselmusta. Vasta hyvaksytyn loppukatselmuksen jalkeen voidaan
rakennukset ottaa rakennusluvan mukaiseen kayttéon.

Koska kayttokieltoa ei ole noudatettu, on maaraysta syyta tehostaa uhkasakon
uhalla. Uhkasakon maaraa harkittaessa on otettava huomioon, etta rakennukset
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ovat olleet pitkan aikaa luvattomasti kaytdssa eika kiinteistoyhtio ole edes
kayttokiellon maaraamisen jalkeen ryhtynyt asianmukaisiin toimiin tilojen kaytén
lopettamiseksi. Kayttokiellon maaraamisen jalkeen kiinteistoyhtitlla on ollut
rittdvasti aikaa kayttokiellon toteuttamiseen kaytanndssa.

Sovellettavat sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki: 125 §, 153 §, 153 a §, 182 §
Uhkasakkolaki

Valmistelija: rakennustarkstaja ja yhdyskuntalakimies

Vs. rakennustarkastajan paiatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistblautakunta paattaa:

1.

velvoittaa Kiinteistd Oy Joensuun Harkkotie 5:t4 noudattamaan nyt
asetettavan juoksevan uhkasakon uhalla rakennukselle asetettua kayttdkieltoa
huolehtimalla 15.9.2023 mennessa siita, etta kaikki tontilla 167-21-2149-5
olevat kayttdkiellon kohteena olevat tilat ovat tyhjia eivatka yhtio, sen
osakkeenomistajat tai kolmannet eivat kayta tontilla 167-21-2149-5 sijaitsevia
rakennuksia tai rakennuksissa olevia huoneistoja mihinkdan muuhun
tarkoitukseen kuin myéhemmin mahdollisesti mydnnettdvan rakennusluvan
mukaisten tdiden tekemiseen. Kielto kayttaa rakennuksia muuhun
tarkoitukseen, kuin rakennusluvan mukaisten téiden suorittamiseen jatkuu
siihen saakka, kunnes rakennusvalvontaviranomainen on maankaytto- ja
rakennuslain 153 tai 153 §:n mukaisessa loppukatselmuksessa hyvaksynyt
rakennuksen tai rakennukset kayttéonotettaviksi;

velvoittaa Kiinteistd Oy Joensuun Harkkotie 5:t4 hakemaan tontilla olevalle
ajoneuvojen huoltohalli/toimistorakennukselle rakennusluvan tai rakennuksen
purkamisluvan 31.10.2023 mennessa siten, etta kaikki rakennusluvan tai
rakennuksen purkamisluvan myoéntamiseksi tarvittavat dokumentit, piirustukset
ja selvitykset on toimitettu rakennusvalvonnan kasiteltdvaksi edelld mainittuun
paivamaaraan mennessg; ja

velvoittaa Kiinteistd Oy Joensuun Harkkotie 5:t4 hakemaan tontilla olevalle
siirrettavalle parakkirakennukselle rakennusluvan edelld kohdassa 1 sanotulla
tavalla tai vaihtoehtoisesti siirtdmaan rakennuksen pois tontilta 31.10.2023
mennessa.

asettaa kohdassa 1 mainitun paavelvoitteen ( rakennusten kayttokielto )
noudattamisen tehosteeksi juoksevan uhkasakon, jonka kiintea perusera on
kaksikymmentatuhatta ( 20.000,00 ) euroa ja lisdera jokaiselta yhden
kuukauden ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on
viisituhatta ( 5.000,00 ) euroa. Velvoitetun on ilmoitettava ennen maaraajan
paattymista rakennustarkastajalle kaikkien kayttdkiellon alaisten tilojen
tyhjentymisesta, minka jalkeen rakennusvalvonta suorittaa tarkastuskaynnin,
jossa asia voidaan todeta.

asettaa kohdassa 2 mainitun paavelvoitteen ( rakennusluvan tai
purkamishakeminen ajoneuvojen huoltohalli/toimistorakennukselle )
noudattamisen tehosteeksi juoksevan uhkasakon, jonka kiinted perusera on
kymmenentuhatta ( 10.000,00 ) euroa ja lisdera jokaiselta yhden kuukauden
ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on kaksituhatta (
2.000,00 ) euroag;

asettaa kohdassa 3 mainitun paavelvoitteen ( rakennuksen purkamisluvan
hakeminen tai rakennuksen siirtdminen pois tontilta 167-21-2149-5 )
noudattamiseksi tehosteeksi juoksevan uhkasakon, jonka kiinted perusera on
kymmenentuhatta ( 10.000,00 ) euroa ja lisaera jokaiselta yhden kuukauden
ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on kaksituhatta (
2.000,00) euroa;
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maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi paavelvoitteista ja niiden
tehosteeksi asetuista uhkasakoista kiinnityksista pidettdvaan rekisteriin;
velvoittaa kiinteistdnhaltijaa ilmoittamaan uhkasakkolain 18 §:n mukaisesti
kiinteistda tai sen kayttdoikeutta luovuttaessaan luovutuksensaajalle taman
paatdksen mukaisista velvoitteista ja niiden tehosteeksi asetuista
uhkasakoista. Kiinteistdn haltijan on liséksi ilmoitettava kiinteistda tai sen
kayttdoikeutta luovuttaessaan Joensuun kaupungin rakennus- ja
ymparistdlautakunnalle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

oikeuttaa Joensuun rakennustarkastajan myontdmaan perustellusta syysta
jatkoaikaa edella kohdassa 2 mainitulle velvoitteelle ( rakennusluvan
hakeminen ajoneuvojen huoltohalli/toimistorakennukselle) enintdan
31.12.2023 saakka.

Paatos:
Asia paatettiin ottaa lisélistalta kasittelyyn.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.



Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 39, § 40, § 41, § 42, § 43, § 46, § 47

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Muutoksenhakukielto ja peruste:

Paatos koskee vain valmistelua tai taytantddnpanoa, jolloin kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n nojalla tasta
paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 44

VALITUSOSOITUS (Kunnallisvalitus)

Valitusoikeus ja valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun
paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paa-
tds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen hakea muutosta kunnallisvalituksin myo6s
asianosainen sekd kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatdksen teh-
nyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai paatés on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen ja valitusaika

Valitusviranomainen, kayntiosoite, postiosoite, telefaksi ja sahkdposti:

ITA-SUOMEN HALLINTO-OIKEUS
Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64
Postiosoite: PL 1744, 70101 KUOPIO
Puhelin: 029 56 42500 (vaihde)
Faksi: 029 56 42501

Sahkoposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valitus on tehtdva kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Valitusaikaa lasket-
taessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon
seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun
paatosta koskeva poytakirjaote on lahetetty hanelle kirjeelld. Mikali tiedoksianto on toimitettu saantitodistusta
vastaan tai luovuttamalla asiakirjat asianosaiselle, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkoisena viestina hanen suostumuksellaan (tavallinen
sahkoéinen tiedoksianto), paatos katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei
muuta nayteta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkbisena viestind hanen
suostumuksellaan niin, ettéd paatés on noudettavissa viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta
tai muusta tiedostosta (todisteellinen sahkdinen tiedoksianto), paatds katsotaan saadun tiedoksi, kun se on
noudettu viranomaisen osoittamalta yhteydelta.

Pdytakirja on asetetu yleisest nahtavaksi yleisessa tietoverkossa: 16.8.2023

Valituskirjelma

Valituksessa on ilmoitettava:

1) pdéatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat
asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).
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Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle

Valitusasiakirjojen toimittaminen ja maksut

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Jos valitusajan viimei-
nen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitus-
asiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla voi vali-
tusasiakirjat 1ahettda postitse tai I[&hetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettédva niin ajoissa, etta ne
ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.
Valitusasiakirjat voi [&hettdd omalla vastuullaan myds telefaksina tai sdhkdpostiviestind. Tallin valituksen on
oltava perilla viimeistdan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet. Talldinkin valituksen on oltava perilla viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270 euroa. Mikali hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaista paatdstd muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Maksua ei my6dskaan perita eraissa asiaryhmissa eikd myoskaan mikali asianosainen on muualla laissa
vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 45

VALITUSOSOITUS
(Maa-aineslupa / Maa-aineslaki 4 §)

Valitusoikeus ja valitusperusteet
Tahan paatokseen saa hakea valittamalla muutosta [td-Suomen hallinto-oikeudelta noudattaen, mita
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019) saadetaan.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on lainvastainen.
Valitusviranomainen

[td&-Suomen hallinto-oikeus

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, 70100 KUOPIO
Postiosoite: PL 1744, 70101 KUOPIO

Puhelin: 029 56 42502 (vaihde)

Telefaksi: 029 56 42501

Sahkoposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valitusaika

Valitus on tehtdva kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Valitusaikaa lasket-
taessa tiedoksiaantipaivaa ei oteta lukuun. Valituksen on oltava perilla viimeistdan valitusajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, lauantai, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, jouluaatto tai juhannusaatto, valitusaika jatkuu vield seuraavana arkipaivana.

Valitusaika paattyy 25.9.2023.
Paatoksen tiedoksianto

Tama paatods annetaan tiedoksi 17.8.2023 yleisessa tietoverkossa julkaistulla julkisella kuulutuksella.
Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Valitusoikeus

Valitusoikeus on

— asianosaisella

— kunnan jasenella

— rekisteroidylla yhdistyksella tai saatiolla, jonka tarkoituksen on ymparistdon-, terveyden- tai luonnonsuojelun
taikka asuinymparistdn viihtyisyyden edistaminen ja jonka toiminta-alueella kysymyksessa olevat ymparisto-
vaikutukset ilmenevat

— toiminnan sijaintikunnalla ja muulla kunnalla, jonka alueella toiminnan ymparistovaikutukset ilmenevat

— elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksella seka toiminnan vaikutusalueen kunnan ymparistonsuojeluviran-
omaisella

— muulla asiassa yleista etua valvovalla viranomaisella.

Valitus

Valitus on tehtava kirjallisesti. Valituksessa on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta;

— miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi;

— vaatimusten perustelut;

— mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan

— valittajan nimi ja yhteystiedot

— postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
— Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos tdman yhteystiedot
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Valitukseen on liitettava:

— valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

— selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Valitusasiakirjojen toimittaminen valitusviranomaiselle ja maksut

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat
toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla voi valitusasiakirjat
lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etté ne ehtivat perille
viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista. Valitusasiakirjat
voi lahettda omalla vastuullaan myos telefaksina tai sdhkopostiviestind. Talldin valituksen on oltava perilla
viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet. Talldinkin valituksen on oltava perilla viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270 euroa. Mikali hallinto-oikeus
muuttaa valituksenalaista paatdstad muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei
mydskaan perita eraissa asiaryhmissa eikd mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 48

VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus ja valitusperusteet
Tahan paatokseen saa hakea valittamalla muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen).

Viranomaisella on lisaksi valitusoikeus, jos laissa niin sdadetaan tai jos valitusoikeus on viranomaisen
valvottavana olevan julkisen edun vuoksi tarpeen.

Valitusaika
Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluessa kirjeen
[&hettamisesta.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista. Mikali asiakirja on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisend
viestind hanen suostumuksellaan, asiakirja katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana viestin
l&hettamisesta, jollei muuta nayteta.

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen valityksella taikka lahettaa lahetin
valityksella, faksina tai sahkopostina. Valituskirjelman lahettaminen tapahtuu lahettajan vastuulla. Sahkoisesti
(faksina tai sahkodpostina) toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymiseta viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa
niin, etta viestia voidaan kasitella.

Tiedoksiantopaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valitusviranomainen

[ta-Suomen hallinto-oikeus

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, 70100 KUOPIO
Postiosoite: PL 1744, 70101 KUOPIO

Puhelin: 029 56 42502 (vaihde)

Telefaksi: 029 56 42501

Sahkoposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valituksen muoto ja sisialtd
Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta;

— miltd osin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi;
— perusteen, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valitajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos
taman nimi ja kotikunta.
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot, jos
valitusviranomaisen paatds voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan
myos sahkdpostiosoite.

Valittajan, laillisen edusajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Valituksen voi tehdd myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet. Talldinkin valituksen on oltava perilla viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Valitukseen on liitettava:

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jalienndksena,

— todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisesta, seka
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Hallinto-oikeus voi peria muutoksenhakuasian kasittelysta oikeudenkayntimaksu. Maksuista saadetaan laissa
tuomioistuinten ja eraiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavistd maksuista (2018/1383).

Poytakirjan nahtaviksi asettaminen

Poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi 16.8.2023
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